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asunto-osakeyhtioiden perusparannuslainojen valtiontakauksesta

Annettu Helsingissd 14 pdivdand marraskuuta 2014

Eduskunnan péétoksen mukaisesti sdddetddn:

1§
Soveltamisala

Tassd laissa sdddetddn valtiontakauksesta
luottolaitokselle, vakuutusyhtidlle, eldkelai-
tokselle ja kunnalle (lainanmyontdjd) lai-
noista, jotka kédytetdén asunto-osakeyhtio-
laissa (1599/2009) tarkoitetun asunto-osake-
yhtion omistaman ja hallitseman rakennuksen
tai sen osan perusparantamiseen. Tdmén lain
mukaisen valtion takauksen saaneita lainoja
kutsutaan fakauslainoiksi.

28
Takauslainojen hyviksymisvaltuus

Lainoja voidaan hyvéksyd takauslainoiksi
valtion talousarviossa vahvistetun hyviksy-
misvaltuuden rajoissa. Valtioneuvosto voi
vahvistaa lainojen hyvéksymisvaltuuden alu-
eelliset ja muut kayttoperusteet. Takauslainat
on suunnattava eri alueilla ja eri kunnissa
esiintyvidn asuntojen perusparannustarpeen
mukaan.

YmVM 9/2014
EV 113/2014

38
Perusparantamisen mddritelmd

Perusparantamisella tarkoitetaan toimen-
piteitd, joilla:

1) asunnon, asuinrakennuksen tai niiden
piha-alueiden tai muun vélittdméan ympéris-
ton varuste- tai muuta laatutasoa nostetaan
alkuperdisestd tasosta tai palautetaan paa-
asiassa muilla kuin vuosikorjaustoimenpi-
teilld uudenveroiseen tai alkuperdiseen ta-
soon; ja

2) olemassa olevia tiloja muutetaan tai
laajennetaan pidasiassa asunnoiksi tai niihin
liittyviksi tiloiksi.

43§

Takauslainaksi hyvdiksymisen yleiset
edellytykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-
osakeyhti6lain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettuun selvitykseen ja kilpai-
lumenettelyyn, jollei Asumisen rahoitus- ja
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kehittdmiskeskus erityisestd syystd myonnd
poikkeusta kilpailumenettelysta.

Takauslainalla perusparannettavien asunto-
jen on oltava perusparannuskustannuksiltaan
kohtuullisia. Takauslainaksi voidaan hyvak-
syd vain laina, jota koskeva sopimus on kil-
pailutettu.

Takauslainaksi ei hyviksyta lainaa, jos lai-
nansaajalle on samaa tarkoitusta varten
myonnetty korkotukea tai lainaa valtion va-
roista muun lain perusteella.

58§
Takauslainan hyviksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
padttdd asunto-osakeyhtidille myonnettdvin
lainan hyviksymisestd takauslainaksi.

Takauslainaksi hyviksyminen edellyttia,
ettd lainansaajalla arvioidaan olevan riittdvat
edellytykset takauslainan takaisin maksami-
seen.

Jos asunto-osakeyhtion omistama ja hallit-
sema rakennus tai sen osa on rakennettu
vuokramaalle, laina voidaan hyviksyd ta-
kauslainaksi vain, jos maanvuokrasopimuk-
sessa on kielletty sopimuksen irtisanominen
10 §:n 1 momentin mukaisena takausaikana
ja tdmén jdlkeen vihintddn viiden vuoden
aikana. Maanvuokraoikeus on voitava siirtdd
kolmannelle kiinteiston omistajaa kuule-
matta.

Takauslainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainachtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy muu-
toksen.

63§
Takauslainan mdcdird

Takauslainan miird on enintddn 70 pro-
senttia kohteeseen siséltyvien asuntojen ja
niihin liittyvien asumista vélittdmasti palve-
levien tilojen kohtuullisista perusparannus-
kustannuksista.

78§
Takauslainan yleiset ehdot

Takauslainaksi hyvéksyttdvin lainan laina-
ehtojen, koron ja lainanmyodntdjan perimien

muiden lainaan liittyvien kustannusten on ol-
tava kohtuulliset verrattuna vastaaviin tarkoi-
tuksiin yleisesti myonnettidvien lainojen eh-
toihin, korkoon ja kustannuksiin.

Takauslainaksi voidaan hyviksya vain eu-
romédrdinen laina.

Takauslainaa saadaan nostaa perusparan-
nustyOn valmiusastetta vastaavina erind tai
yhtend erénd tyon valmistuttua.

8§
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksen hyvidksymai lai-
nansaajan muita lainoja paremmalla etuoi-
keudella oleva kiinnitysvakuus tai muu tur-
vaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on ta-
kauslainan liséksi otettu muuta lainaa tai yh-
tiolld on aiemmin otettua, asunto-osakeyhtio-
laissa tarkoitettuun toimintaan tarkoitettua
muuta lainaa, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus voi erityisestd syystd pédattad, ettd
takauslainan kiinnitysvakuus on huonom-
malla etuoikeudella kuin muun lainan kiinni-
tysvakuus. Tama edellyttdd, ettd takauslainan
ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lai-
nojen yhteismiérd on enintdén 50 prosenttia
kohteen kiyvistd arvosta.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai
takauslainan vakuutta paremmalla etuoikeu-
della olevan vakuuden uudelleen kayttdmi-
seen takauslainaa paremmalla etuoikeudella
on saatava Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettdva riitté-
visti vakuutettuna.

93§
Takausmaksu

Lainansaajalta peritddn lainanmyontdjin
vilitykselld valtiolle takausmaksu lainan tai
sen ensimmdisen erdn nostamisen yhtey-
dessd. Takausmaksu on kaksi prosenttia
myonnetyn takauslainan pddomasta.

Takausmaksu maksetaan Valtiokonttorille,
joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.
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10 §
Takausaika

Takausaika on enintddn 20 vuotta lainan
ensimmadisestd hyvidksymisestd takauslai-
naksi.

Jos lainansaaja maksaa takausaikana ta-
kauslainan pois uudella lainalla, Valtiokont-
tori voi hyviksyd myos uuden lainan takaus-
lainaksi, jos se tdyttdd 7 §:n 1 ja 2 momentin
mukaiset yleiset ehdot. Takausaika sdilyy tél-
16in alkuperdisen takauslainan mukaisena.

11§
Takauskorvaus

Valtio on lainanmyoéntéjédlle vastuussa ve-
lallisen maksukyvyttoémyydesti johtuvista lo-
pullisista menetyksistd siltd osin kuin lainan
vakuuksista kertyvit varat eivit riitd katta-
maan lainasta maksamatta olevia:

1) lyhennyksid, korkoja ja muita maksuja,
jotka ovat erddntyneet 10 §:n mukaisena ta-
kausaikana; seka

2) 1 kohdassa tarkoitetuille erille kertyvid
enintddn korkolain (633/1982) 4 §:n 1 mo-
mentin mukaisia viivistyskorkoja siihen asti,
kun lainanmy0&ntéjd saa suorituksen saamisis-
taan.

12§
Takauskorvauksen maksaminen

Valtiokonttori maksaa valtion varoista lai-
nanmyontdjdlle 11 §:n mukaisen takauskor-
vauksen, kun lainanmyontijan lopullinen me-
netys on velallisen ja mahdollisen muun ta-
kaajan maksukyvyttdomyyden toteamisen ja
vakuutena olevan omaisuuden myynnin jil-
keen selvitetty. Vakuuden myyntié ei edelly-
tetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauk-
sesta annetun lain (47/1993) mukaisessa sa-
neerausmenettelyssa sdilyttdd vakuutena ole-
van omaisuuden.

Jos lainanmyodntdjd saa takauskorvauksen
maksamisen jédlkeen perityksi lainansaajalta
kertymattd jadneitd lyhennyksid, korkoja tai
muita maksuja, lainanmydntdjan on tilitettdva

ne Valtiokonttorille. Valtiokonttori tulouttaa
varat valtion asuntorahastoon.

Jos lainanmydntéjé ei ole noudattanut lakia
taikka hyvaa pankki- tai perintdtapaa takaus-
lainan mydntdmisessi tai takauslainan taikka
sen vakuuksien hoitamisessa ja menettely on
loukannut takaajan etua, Valtiokonttori voi
paattda, ettd takauskorvaus jatetddn osittain
maksamatta. Jos lainanmyontijin menettely
on ollut torked, takauskorvaus voidaan jattia
kokonaan maksamatta.

13§
Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus, jollei 2 mo-
mentista tai muusta laista muuta johdu, perid
lainansaajalta lainanmydntijille maksettu ta-
kauskorvaus korkolain 4 §:n 1 momentin mu-
kaisine viivastyskorkoineen takaisin. Viivis-
tyskorko lasketaan siitd, kun takauskorvaus
on maksettu lainanmyontgjille.

Valtiokonttori voi lainansaajan hakemuk-
sesta paittid, ettd lainanmyontdjalle maksettu
takauskorvaus jétetddn osittain tai kokonaan
periméttd, jos periminen olisi kohtuutonta ot-
taen huomioon lainansaajan muut vastuut ja
takausvastuiden toteutumiseen johtaneet syyt.

Valtiokonttorin on tuloutettava takautumis-
korvaus korkoineen valtion asuntorahastoon.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
sekd Valtiokonttori valvovat, ettd lainan-
myoOntdjd ja lainansaaja toimivat timén lain
mukaisesti. Myds lainanmyontéjén on valvot-
tava, ettd lainavarojen kdyttd on tdmin lain
mukaista.

Lainanmydntéjén on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin mydhemmin
mahdollisesti tehtdvistd muutoksista, takaus-
lainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaa-
jan maksuviivéstyksistd ja niiden aiheutta-
mista perintidtoimista Valtiokonttorille sen
antamien ohjeiden mukaisesti.

Lainanmydntéjé ja lainansaaja ovat velvol-
lisia salassapitovelvollisuuden estiméttd an-



4 941/2014

tamaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kukselle sekd Valtiokonttorille niiden tdmin
lain noudattamisen valvonnan kannalta valt-
tamattomiksi katsomat tiedot.

15§
Lainanmyéntdjdn muut velvollisuudet

Tamén lain mukaisen takauksen voimassa-
olon edellytyksend on, ettd lainanmyontdja
huolehtii takauslainasta ja sen vakuuksista
tdmén lain sekd hyvin pankki- ja perintéta-
van mukaisesti.

Lainanmyontéjd on velvollinen valvomaan
valtion etua, jos takauslainan vakuutena
oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkohuu-
tokaupassa tai konkurssimenettelyssid. Akordi
tai sithen verrattava muu jérjestely taikka ta-
kauslainan vakuutena olevan omaisuuden va-
paachtoinen rahaksi muuttaminen lainan ta-
kaisinperintdd vaarantavalla tavalla saadaan
tehdd vain Valtiokonttorin suostumuksella.

Jos lainan kokonaismddrd on suurempi
kuin 6 §:n mukainen takauslaina, vakuutena
olevan omaisuuden myynnistd saatava tuotto
on kéytettdvé ensisijaisesti kattamaan takaus-
lainan osuus téstéd lainasta, paitsi jos kyse on
8 §:n 2 momentissa tarkoitetun takauslainaa
paremmalla etuoikeudella olevan lainan kat-
tamisesta. Téstd on otettava merkinté lainaso-
pimukseen.

16§
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
voi madritd lainansaajalle seuraamusmaksun,
jos lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskukselle tai lainanmyontdjille ta-
kauslainaa hakiessaan olennaisesti vairid tai
harhaanjohtavia tietoja taikka salannut ta-
kauslainan hyvédksymiseen olennaisesti vai-
kuttavia seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskukselle tai Valtiokonttorille olen-
naisesti vddrid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyyté-
mid tietoja niiden suorittaessa 14 §:n mu-
kaista valvontaa; tai

3) on kayttanyt takauslainaa muuhun kuin
tdssd laissa tarkoitettuun Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksen hyviksymédian perus-
parantamiseen.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti myon-
netyn takauslainan 6 §:n mukaisesta maérasta
rakennuskustannusindeksilld  tarkistettuna.
Seuraamusmaksu peritddn kultakin alkavalta
kalenterikuukaudelta, jonka aikana lainan-
saaja on toiminut 1 momentin mukaisesti,
taikka ei ole oikaissut 1 momentin 1 tai 2
kohdan mukaisia véérid tai harhaanjohtavia
tietoja. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se
muutoin muodostuisi kohtuuttomaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen on madrattivd seuraamusmaksu kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 1 momentin mu-
kainen toiminta on tullut sen tai Valtiokontto-
rin tietoon, kuitenkin viimeistddn 20 vuotta
virheellisen toiminnan paéttymisen jéilkeen.
Seuraamusmaksu maksetaan Valtiokontto-
rille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahas-
toon.

17 §
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen tai Valtiokonttorin padtokseen saa vaatia
oikaisua piditoksen tehneeltd viranomaiselta
siten kuin hallintolaissa (434/2003) séade-
taan.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatok-
seen saa hakea muutosta valittamalla hal-
linto-oikeuteen siten kuin hallintolainkaytto-
laissa (586/1996) sdddetddn. Oikaisuvaati-
mukseen annettuun pédtdokseen 5 §:ssd tar-
koitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Hallinto-oikeuden pédtokseen takauskor-
vauksen maksamatta jattdmisti ja seuraamus-
maksua koskevassa asiassa saa hakea muu-
tosta valittamalla siten kuin hallintolainkéyt-
tolaissa sdddetdéin. Hallinto-oikeuden muu-
hun péitokseen saa hakea muutosta valitta-
malla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
tad valitusluvan.
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18§ 19§
Tarkemmat sddnnokset Voimaantulo
Tarkemmat sdédnnokset takauslainojen Téma laki tulee voimaan 1 pdivana tammi-

haku-, hyvéksymis-, valvonta- ja tiedonanto-  kuuta 2015.
menettelyistd sekd maanvuokrasopimuksesta

ja seuraamusmaksun perinndstd annetaan tar-

vittaessa valtioneuvoston asetuksella.
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