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340/2025

Laki

asuntolainan valtiontakauksesta

Eduskunnan péatoksen mukaisesti sdédetédén:

1§
Soveltamisala

Téssd laissa sdddetdin Suomessa sijaitsevan asunnon hankkimiseen myonnettivin
asuntolainan valtiontakauksesta. Asuntosééstojérjestelmdn mukaisen ensiasuntoon myon-
nettdvén asuntolainan valtiontakauksesta sdddetddn asuntosiistojarjestelmasti annetussa
laissa (339/2025).

28§

Mdaritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) asunnolla véhintdin puolta asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista tai
osuuksista, asuinkiinteistosté taikka asuinrakennuksesta, joka sijaitsee kiinteistdd koske-
van kayttooikeuden nojalla hallitulla alueella;

2) luotonantajalla luottolaitosta, joka myOntdéd asuntosaistijélle lainan asunnon hank-
kimista varten;

3) omistusasuntolainalla asuntolainaa, jolla rahoitetaan lainansaajan omaan kayttoon
hankittava tai rakennettava asunto;

4) valtiontakauslainalla asuntolainaa, jolle on myonnetty valtiontakaus.

38§

Valtiontakaus

Omistusasuntolainaan voidaan mydntéé valtion toissijainen tdytetakaus.

Jos asuntolainan tai asuntolainojen kokonaisméairé on suurempi kuin valtiontakauslai-
na, lainan lyhennykset on kéytettdva ensisijaisesti kattamaan valtiontakauslaina. Tastd on
otettava merkinti lainasopimukseen.

43§

Asuntolainan ensisijainen vakuus

Asuntolainalla on oltava ensisijaisena vakuutena lainoitettavan asunnon hallintaan oi-
keuttavat osakkeet tai osuudet taikka kiinnitys lainoitettavaan kiinteistoon tai muu yhté
turvaava esinevakuus. Vakuuden on vastattava asuntolainasta muita lainansaajan mahdol-
lisia vastuita paremmalla etuoikeudella.
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5§
Valtion takausvastuu

Kun lainansaaja on maksukyvyton, valtio on luotonantajalle vastuussa asuntolainan
padomasta siltd osin kuin suoritusta ei saada lainan vakuuksista.

Pddoman lisdksi valtio on vastuussa valtiontakauksen kattamaan pddomaosuuteen koh-
distuvista koroista ja korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukaisista viivéstyskoroista
sithen asti, kun luotonantaja saa suorituksen saamisistaan.

Toissijaisen takauksen ja tdytetakauksen erddntymisestd sdddetddn takauksesta ja vie-
rasvelkapanttauksesta annetussa laissa (361/1999).

6§

Valtiontakauksen suuruus

Valtio on vastuussa luottolaitoksen myontdmén asuntolainan siitd osasta, joka vastaa
enintdén 85 prosenttia asunnon hankintahinnasta ja enintddn 20 prosenttia asuntolainan
kulloinkin jéljelld olevasta pddomasta.

Valtio vastaa samaan asuntoon kohdistuvien asuntolainojen pddomasta enintdan 60 000
euroon asti.

78§

Takausmaksu

Valtiontakauksesta peritdén lainansaajalta luotonantajan vélitykselld lainan tai sen en-
simmaéisen erdn nostamisen yhteydessd takausmaksu, joka on kohtuullinen suhteessa lai-
naméadradn. Takausmaksun suuruudesta annetaan tarkempia sddnndksid valtioneuvoston
asetuksella.

Takausmaksu maksetaan Valtiokonttorille. Valtiokonttori seuraa ja arvioi vuosittain ta-
kausmaksujen méadrdd suhteessa tdimén lain ja asuntosédstojérjestelméistd annetun lain no-
jalla maksettuihin takauskorvauksiin. Seurannasta ja arvioinnista raportoidaan ympéristo-
ministeridlle.

8§
Valtiontakauslainan kdytto uuteen omistusasuntoon

Valtiontakauslaina voidaan kéyttdd seuraavan omistusasunnon hankinnan rahoittami-
seen.

Jos valtiontakauslainalla rahoitettu asunto myydién, uusi omistusasunto tulee ostaa
kahden vuoden kuluessa.

Valtiontakauslainan osuus uuden omaan kaytt6on hankitun asunnon hankintahinnasta
saa olla enintdédn 85 prosenttia. Jos valtiontakauslaina tai sen osa on myOnnetty asunto-
sddstojarjestelmistd annetun lain mukaisena vastaantulolainana, valtiontakauslainan
osuus uuden omaan kayttoon hankitun asunnon hankintahinnasta saa olla enintdin
90 prosenttia.

938
Valtiontakauslainan jakaminen

Valtiontakauslaina voidaan jakaa kahdeksi erilliseksi lainaksi, jotka lainansaajat voivat
kayttdd oman asunnon hankinnan rahoittamiseen.
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10§
Luotonantajan velvollisuudet

Valtion takausvastuun edellytyksend on, ettd luotonantaja huolehtii takauksen kohteena
olevasta lainasta tdmén lain, hyvén luotonmydntdtavan ja hyvéan pankkitavan mukaisesti.

Luotonantaja on velvollinen valvomaan valtion etua, kun asuntolainan vakuutena oleva
omaisuus muutetaan rahaksi.

11§
Varojen kohdentaminen

Asunnon myynnistd kertyneet varat on kohdennettava ensin myynnisti aiheutuneille
kuluille, sitten viivéstyskorolle ja korolle ja viimeksi lainan paddomalle.

Jos asuntolainan tai asuntolainojen kokonaisméérd on suurempi kuin valtion takaama
laina, vakuutena olevan omaisuuden myynnista saatava tuotto on kéytettdvé ensisijaisesti
kattamaan takauslainan osuus lainoista. Tadstd on otettava merkinté lainasopimukseen.

12§
Takauskorvauksen hakeminen ja maksaminen

Valtiokonttori maksaa takauskorvauksen valtion varoista luotonantajan hakemuksesta.

Takauskorvaushakemus on tehtéva viimeistéén kolmen kuukauden kuluessa takauksen
erddntymisestd. Jos takauskorvausta haetaan myohemmin kuin kolmen kuukauden ku-
luessa takauksen erdéntymisestd, viivéstyskorkoa maksetaan aikarajan umpeuduttua vasta
hakemuksen vireilletulosta alkaen.

Jos luotonantaja saa takauskorvauksen maksamisen jilkeen perityksi lainansaajalta ly-
hennyksié ja korkoja, luotonantajan tulee tilittdd takauskorvausta vastaava osuus valtiolle.

Valtiokonttori voi pédttdd jittdd suorittamatta takauskorvauksen luotonantajalle tai
alentaa korvauksen mééréa, jos luotonantaja on asuntolainaa myontdessién tai laina-aika-
na olennaisesti jéttdnyt noudattamatta tissé laissa tai muualla laissa sdddettyd, hyvéa luo-
tonantotapaa tai hyvéa pankkitapaa tai toiminut muuten tavalla, joka voi lisété valtion ta-
kauskorvausriskid.

13§
Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus perid lainansaajalta valtiontakauksen perusteella luotonan-
tajalle suoritettu korvaus seka tille takautumissaatavalle viivéstyskorkoa korkolain 4 §:n
1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan korvauksen suorittamisesta lukien. Ta-
kautumisoikeudesta on tehtdva merkinti lainasopimukseen.

Valtiokonttori voi hakemuksesta pééttad, ettd 1 momentissa tarkoitettu korvaus lainan-
saajalta jétetddn perimittd, jos lainansaajan ei voida katsoa kohtuudella selviytyvdn mak-
suista terveydentilan, tyokyvyttdmyyden, tyottdmyyden tai muun niihin verrattavan syyn
vuoksi.

14§
Laina-aika ja lyhennysvapaat

Valtiontakauslainan laina-aika on lainan myontdhetkelld enintdén 25 vuotta lainan tai
sen ensimmadisen erdn nostamisesta lukien.
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Luotonantaja voi laina-aikana lainansaajan pyynnostd myontdd yhteensa enintdin nelja
vuotta lyhennysvapaata. Yhtdjaksoista lyhennysvapaata voidaan kuitenkin myontia enin-
taan kaksi vuotta.

Jos laina siirretddn toiseen luottolaitokseen, enimmadislaina-aika lasketaan edelleen al-
kuperiisen lainan tai sen ensimmaisen erdn nostamisesta.

15§
Valtiontakausten enimmdismddrd

Tadmaén lain ja asuntoséddstojarjestelméstd annetun lain mukaiset valtiontakaukset eivét
saa ylittda valtion talousarviossa vahvistettua enimmaismaaraa.

Ympiristoministerio paéttdd valtiontakausten enimméisméirin jakautumisesta luoto-
nantajien kesken Valtiokonttorin esityksesta.

16§
Valtiokonttorin tehtdvdit

Valtiokonttorin tehtdvini on tidssi laissa tarkoitettua valtiontakausta koskeva:
1) neuvonta ja ohjaus;
2) tilastojen laatiminen ja julkaisu.

17§
Valvonta

Tamén lain noudattamista valvoo Valtiokonttori.

Valtiokonttori voi kieltdé luottolaitosta, joka rikkoo tdmén lain sddnnoksid, jatkamasta
téllaista menettelyé tai kehottaa luottolaitosta korjaamaan menettelyéan.

Valtiokonttori voi asettaa kiellon tai kehotuksen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta
sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

18§
Lainansaajan tiedonantovelvollisuus

Lainansaajan on pyydettiessd annettava Valtiokonttorille valvonnan ja valtiontakaus-
ten hallinnoinnin kannalta vélttdmattomat tiedot ja selvitykset.

19§
Luotonantajan tiedonantovelvollisuus

Luotonantajan on annettava salassapitovelvollisuuden estaimétti Valtiokonttorille seu-
raavat lainansaajan yksildimisen, valtiontakauksen edellytysten tarkistamisen seké tilas-
tojen laatimisen ja valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot:

1) lainansaajan nimi ja henkil6tunnus;

2) tiedot lainalla ostettavasta asunnosta ja sen vakuudesta;

3) tiedot lainasta, sen ehdoista ja lainaan tai sen ehtoihin mydhemmin mahdollisesti
tehtdvistd muutoksista sekd tieto lisdlainasta;

4) tiedot lainansaajan maksuviivéstyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista;

5) tieto lainan jakamisesta kahdeksi erilliseksi lainaksi;

6) tieto asunnon luovutuksesta sekd mahdollisesta tilalle hankittavan asunnon kaupasta
tal muusta saannosta;

7) tieto asuntolainan erddntymisesta.
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Luotonantajan tulee toimittaa tiedot Valtiokonttorille kiyttden teknisti rajapintaa. Val-
tiokonttori voi antaa tarkempia maédrdyksid toimitettavista tiedosta ja tietojen toimitusta-
vasta.

20§
Salassapito

Valtiokonttorin luotonantajalta 19 §:n nojalla saamat tiedot lainansaajan valtiontakaus-
lainasta ovat salassa pidettavia.

21§
Muutoksenhaku

Téssé laissa tarkoitettuun Valtiokonttorin padtokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaa-
timuksesta sdddetdédn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen séédetddn oikeudenkdynnistd hallinto-
asioissa annetussa laissa (808/2019).

22§
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan 1 pdivana kesakuuta 2026.

Talld lailla kumotaan omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annettu laki
(204/19906), jéljempéna kumottu laki.

Jos muualla lainsdddanndssé viitataan kumottuun lakiin, viittauksen katsotaan koske-
van tété lakia.

23§
Siirtymdsddnnos

Lain 8 §:n 2 momentissa sdddettyéd valtiontakauslainan siirtdmisen kahden vuoden ai-
karajaa ei sovelleta niihin, jotka ovat myyneet asunnon ennen tdmén lain voimaan tuloa.

Helsingissi 13.6.2025

Tasavallan Presidentti

Alexander Stubb

Ympéristo- ja ilmastoministeri Sari Multala
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