FINLANDS FORFATTNINGSSAMLING

Utgiven i Helsingfors den 18 juni 2025

339/2025

Lag

om systemet for bostadssparande

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
1 kap.
Allménna bestimmelser

1§
Tilldmpningsomrdde

Denna lag innehaller bestimmelser om bostadssparavtal som ingds for kop av en forsta
bostad som &r beldgen i Finland samt om réantestodslan och statsborgen som beviljas for
anskaffning av en forsta bostad.

28
Definitioner

I denna lag avses med

1) bostad minst hilften av de aktier eller andelar som medfor rétt att besitta en bostads-
lagenhet, av en bostadsfastighet eller av ett bostadshus som ir belédget pa ett omrdde som
besitts med stod av nyttjanderitt till fastighet,

2) kreditgivare det kreditinstitut som beviljar en bostadssparare 1an for anskaffning av
forsta bostad,

3) bostadssparavtal ett avtal mellan bostadsspararen och kreditinstitutet ddr bostads-
spararen forbinder sig att pé ett bostadssparkonto gora insittningar for anskaffning av en
forsta dgarbostad och kreditgivaren forbinder sig att betala tilliggsranta pé inséttningarna,

4) reciprocitetslan ett bostadslan som kreditgivaren med stod av bostadssparavtalet be-
viljar bostadsspararen nér villkoren for 1dnet uppfylls,

5) rdntestddsldn ett reciprocitetslan for vilket staten betalar rantegottgorelse till kredit-
givaren,

6) ldn med statsborgen ett reciprocitetslan for vilket statsborgen har beviljats.

RP 7/2025
MiUB 7/2025
RSv 50/2025



339/2025

2 kap.
Bostadssparande

38
Pabérjande av bostadssparande och bostadssparinsdttningar

Bostadssparande inleds genom att ett bostadssparkonto 6ppnas och ett bostadssparavtal
ingés.

Minst 20 manatliga insdttningar ska goras pa bostadssparkontot. Den f6rsta insdttning-
en ska goras nir kontot dppnas.

Nirmare bestimmelser om bostadssparavtal och om minimi- och maximibelopp for en
bostadssparinsittning far utfardas genom forordning av statsradet.

4§
Bostadssparare

En person som har fyllt 18 ar kan bli bostadssparare. Aven en person som har fyllt 15
ar kan bli bostadssparare, om det i bostadssparavtalet avtalas att insdttningarna ska besta
av sddana medel som personen har ratt att forfoga 6ver enligt 25 § 1 mom. i lagen om for-
myndarverksamhet (442/1999) eller pa ndgon annan grund.

Endast personer som inte har skaffat en bostad i Finland eller utomlands far ha ett bo-
stadssparkonto.

58§
Rdiinta och tilldggsrdinta pd insdttningar

Kreditinstitutet ska betala rénta pa bostadssparinsittningarna. Réntebeloppet ska vara
minst en procent.

Det kreditinstitut som beviljar lanet ska betala en skilig tilliggsranta pa bostadssparin-
sattningar som anvénds for anskaffning av en bostad. Tilldggsréintans storlek avtalas i bo-
stadssparavtalet.

Tillaggsranta betalas for det ar inséttningarna inleds och dérefter for hogst fem kalen-
derar. Om bostadssparandet har inletts innan bostadsspararen har fyllt 18 ar, kan bostads-
spararen och kreditinstitutet dock komma 6verens om att tilliggsrinta betalas for det ar da
bostadsspararen fyller 18 ér, och dérefter for hogst fem kalenderar.

Nérmare bestimmelser om storleken pa den rénta som betalas pa bostadssparinséttning-
ar och om minimi- och maximibeloppen av tilldggsréntan utfirdas genom forordning av
statsradet.

6§
Sammanslagning av bostadssparavtal och anslutning till ett bostadssparavtal

For kop av en bostad far tva bostadssparavtal sammanslas.
En ny person, som uppfyller villkoren enligt 4 §, kan innan den sista inséttningen gors
ansluta sig till bostadssparavtalet.

78
Uppdelning av bostadssparinsdttmingar

Bostadssparare som ingétt ett gemensamt bostadssparavtal kan med kreditinstitutet av-
tala om att insdttningarna ska delas upp. Vardera bostadsspararen har da ritt att ingd ett
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eget bostadssparavtal och fortsétta insdttningarna under forutséttning att bostadsspararen
inte 1 samband med att inséttningarna delas upp lyfter medel for nagot annat &ndamal.

8§
Tillfillig finansiering

Nar minst hélften av de inséttningsposter som avses 1 3 § 2 mom. och fem procent av
bostadens anskaffningspris har satts in, far bostadsspararen kdpa sin forsta bostad med
hjélp av tillfallig finansiering som avtalas med kreditgivaren. Beviljande av reciprocitets-
lan forutsétter da att bostadsspararen fortsitter gora bostadssparinséttningar tills det antal
insdttningsposter som anges i 3 § 2 mom. och sjalvfinansieringsandelen pa tio procent har
uppnatts.

Den tillfélliga finansieringen ska omvandlas till ett sddant reciprocitetslan som avses i
denna lag inom tva ar fran det att bostaden kopts.

9§
Ndr ett bostadssparavtal upphor att gdlla

Ett bostadssparavtal upphor att gélla och bostadsspararen kan inte betalas tilldggsrénta
enligt 5 § eller beviljas sddant rantestddslan eller sddan avgiftsfri statsborgen som avses i
denna lag om

1) bostadsspararen lyfter medel som satts in pa bostadssparkontot eller upplupna réntor
innan bostadsspararen lyfter ett i denna lag avsett bostadslén,

2) bostadsspararen under spartiden skaffar sig en bostad mot vederlag utan sédan till-
féllig finansiering som avsesi 8 §,

3) ett bostadslédn som beviljats som tillfdllig finansiering inte omvandlas till ett recipro-
citetslan inom tva ar fran det att den tillfdlliga finansieringen beviljats.

10 §
Avslutande av bostadssparkonto och tidpunkt for utbetalning av tilldggsrdnta

Bostadssparkontot avslutas och tilliggsrinta betalas ut i samband med kopet av en bo-
stad.

Om reciprocitetslén beviljas for en bostad som fardigstélls senare, betalas tilliggsrantan
ut i samband med att medel fran bostadssparkontot forsta gangen lyfts for bostaden. I sa
fall avslutas bostadssparkontot nér alla medel pa bostadssparkontot har lyfts.

11§
Insdttningsgarantiersdttning

Eni5 kap. 8 § i lagen om myndigheten for finansiell stabilitet (1195/2014) avsedd er-
sdttning ur insittningsgarantifonden som betalas till en bostadssparare beaktas som sjilv-
finansieringsandel i ett nytt bostadssparavtal som ingés med ett annat kreditinstitut till den
del och pa det sitt som de inséttningar som har ersatts hade beaktats som sjélvfinansie-
ringsandel enligt det ursprungliga bostadssparavtalet.

En inlaningsbank som tagit emot insittningar pa ett bostadssparkonto och dess konkurs-
bo r skyldiga att p& begéiran av bostadsspararen eller Statskontoret ldmna behdvliga upp-
gifter om bostadssparkontot.
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3 kap.
Reciprocitetslan och rintestod

12§
Sjdlvfinansieringsandel och reciprocitetsidnets belopp

Det sammanlagda beloppet av bostadssparinséttningarna och den ridnta och tillaggsrin-
ta som betalas pad dem ska vid tidpunkten for kopet motsvara minst tio procent av bosta-
dens anskaffningspris. Beloppet av ett reciprocitetslén far vara hdgst nio ganger beloppet
av bostadssparinséttningarna. Om tva bostadssparare skaffar en bostad tillsammans, be-
riknas l&nebeloppet utifran de sammanlagda insdttningarna pa bostadssparkontona.

Bostadsspararen och kreditinstitutet kan komma 6verens om att &ven andra medel &n de
som har satts in pa bostadssparkontot anvinds for att finansiera bostaden. Det sammanlag-
da beloppet av bostadssparinsittningar, rinta och tilldggsrénta kan i sé fall vara lagre dn
den procentandel som anges i 1 mom. Andra medel 4n de som har satts in pa bostadsspar-
kontot tas dock inte i beaktande vid berdkningen av reciprocitetslanets belopp.

13§
Rantestodslan

Reciprocitetslan kan beviljas som réntestddsléan. Réntestddslan kan emellertid inte be-
viljas, om lantagaren for samma &ndamal fér réntestdd av statens medel med stdd av ndgon
annan lag én denna.

Maximibeloppet av ett rdntestodslan ska vara tillrackligt 1 forhallande till prisnivén pa
bostéder.

Staten betalar rintestod for den del som klart dverskrider den normala réntenivan.

Narmare bestimmelser om maximibeloppet av ett rantestddslan och beloppet av rinte-
stod utfardas genom foérordning av statsradet.

14 §
Rdinta pd rdntestodsldan och ovriga kostnader

Den rénta som kreditgivaren tar ut for réntestodslén ska vara lagre &n den rénta som kre-
ditgivaren annars skulle ta ut for ett motsvarande ldn som beviljas for anskaffning av en
forsta dgarbostad.

De 6vriga kostnader som kreditgivaren tar ut for lanet far vara hogst lika stora som de
kostnader som kreditgivaren tar ut for motsvarande lan.

15§
Rdintestodsperiod
Réntestod betalas for hogst tio 1anear fran det att 1anet eller dess forsta post har lyfts.
16 §
Anvindning av bostaden

Under réntestodsperioden ska bostaden anvidndas som lantagarens stadigvarande bo-
stad.

Under réintestodsperioden far bostaden tillfalligt hyras ut, std tom eller i 6vrigt anvindas
for nadgot annat andamal dn lantagarens eget stadigvarande boende i hogst tva ar.
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17§
Anmdlan om anvindning av bostaden

Om bostaden hyrs ut, star tom eller i dvrigt anvands for ndgot annat &ndamal &n lanta-
garens eget boende enligt 16 § 1 mom. och det inte &r tillfélligt, ska 1antagaren anmaéla det-
ta till Statskontoret.

Efter anmélan upphor utbetalningen av riantestod for lanet fran och med den ménad da
bostaden enligt anmélan inte ar i lantagarens eget bruk.

18 §
Overforing av rintestodsldn till ett annat kreditinstitut

Ett rintestodslan kan dverforas till ett annat kreditinstitut.

Réntestodsperioden enligt 15 § for ett dverfort 1an berdknas ocksé efter overforingen
fran den tidpunkt da lanet eller dess forsta post ursprungligen lyftes.

I samband med Overforingen av lanet ska den kreditgivare som tidigare beviljat ldnet
till den nya kreditgivaren oberoende av sekretessbestimmelserna ldmna foljande uppgifter
som behovs for att lanet ska kunna 6verforas i oférdndrad form till ett annat kreditinstitut:

1) lantagarens namn och personbeteckning samt uppgift om den dag da bostadssparan-
det inletts,

2) uppgift om dgarandel i bostaden,

3) uppgift om lanetid,

4) uppgift om lanets beviljade, lyfta och utestdende belopp,

5) uppgift om den dag da lanet lyfts, forfallodagen for den forsta amorteringen och
amorteringarnas belopp,

6) uppgifter om bostadens pris, bostadsytan, aret di bostaden fardigstilldes och den
kommun dér bostaden finns,

7) uppgifter om beviljade amorteringsfria perioder.

19§
Uppdelning av ett rintestodsldan
Ett gemensamt réntestddslan kan delas upp i tva separata lan.
20§
Anvindning av rintestédsldn for en ny dgarbostad

Ett rdntestodslan som beviljats for en forsta bostad kan anvindas for att finansiera an-
skaffningen av f6ljande dgarbostad.

Om den forsta bostaden siljs, ska den nya dgarbostad som finansieras med réntestdds-
lan kdpas inom tva ar fran forsiljningen av den forsta bostaden.

21§
Atagande att svara for ett rintestodslin ensam

Om tva lantagare har ett gemensamt riantestddslan, kan den ena lantagaren 16sa in den
andras andel av bostaden och &ta sig att svara for lanet ensam.
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22§
Ansdkan om och utbetalning av rintegottgorelse

Kreditgivaren tar ut skillnaden mellan rdntan pa rantestddslanet och rantestddet av 1an-
tagaren.

Statskontoret fattar pa ansokan beslut om utbetalning av rintegottgorelse till kreditgi-
varen.

Kreditgivaren ska lamna in ansdkan med bilagor till Statskontoret via ett tekniskt gréns-
snitt. Statskontoret far meddela ndrmare foreskrifter om de uppgifter som ska ges i anso-
kan och om den form som uppgifterna ska ha samt om rantegottgorelseperioden.

23§
Upphorande av rintestod

Utbetalningen av riantestdd upphor nér rantestddslanet aterbetalas eller lanet forfaller
till betalning.

24 §
Indragning och aterkrav av rdntestod

Utbetalningen av réntestdd kan instéllas genom beslut av Statskontoret, om lantagaren

1) vid ansokan om l&n ldmnat vdsentligen felaktiga uppgifter eller hemlighéllit om-
stindigheter som vésentligt paverkat beviljandet av lénet,

2) anvént sin bostad for ndgot annat &ndamal 4n sitt stadigvarande boende i mer 4n tva
ar utan att anmaéla detta till Statskontoret.

Léantagaren kan i samband med indragningen forpliktas att dterbetala det rintestdd som
staten betalat till dubbelt belopp.

Ett beslut om indragning av rintestod far verkstillas ocksa utan att det har vunnit laga
kraft.

4 kap.
Statsborgen for forsta bostad

25§
Statsborgen

En statlig enkel fyllnadsborgen kan beviljas for ett reciprocitetslén.

Om bostadsléanets eller bostadslanens totalbelopp ér storre én 1dnet med statsborgen, ska
amorteringarna i forsta hand anvéndas for att ticka l&net med statsborgen. Detta ska an-
tecknas i laneavtalet.

26 §
Primdr sdkerhet for bostadsldanet

Den priméra sdkerheten for bostadslanet ska vara de aktier eller andelar som medfor ratt
att besitta den bostad lanet géller eller en inteckning i den fastighet lanet géller eller nagon
annan lika betryggande realsidkerhet. Sékerheten ska gilla for bostadslénet med béttre for-
mansrétt dn for lantagarens eventuella andra ansvarsforbindelser.
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27§
Statens borgensansvar

Niér lantagaren &r insolvent, svarar staten for betalning av bostadslénets kapital till kre-
ditgivaren till den del betalning inte fis ur lanets sdkerheter.

Utover kapitalet svarar staten ocksa for rantor och dréjsmalsrantor enligt 4 § 1 mom. i
rantelagen (633/1982) pa den kapitalandel som ticks av statsborgen till dess att kreditgi-
varen fér betalning for sina fordringar.

Bestdmmelser om nér enkel borgen och fyllnadsborgen forfaller finns i lagen om bor-
gen och tredjemanspant (361/1999).

28 §
Statsborgens storlek

Staten svarar for det bostadslan som beviljats av kreditinstitutet till en del som motsva-
rar hogst 90 procent av bostadens anskaffningspris och hdgst 25 procent av det vid respek-
tive tidpunkt utestdende kapitalet av bostadslanet.

Staten svarar for kapitalet av bostadslan som géller en och samma bostad upp till hogst
60 000 euro.

29§
Anvdndning av ldn med statsborgen for en ny dgarbostad

Ett lan med statsborgen som beviljats for en forsta bostad kan anvéndas for att finansie-
ra anskaffningen av foljande dgarbostad.

Om den forsta bostaden séljs, ska en ny dgarbostad kdpas inom tvé ér fran forséljningen
av den forsta bostaden.

Bestdmmelser om avgiftsbelagd statsborgen for sédana bostadsldn som lyfts utver el-
ler i stéllet for det ursprungliga lanet med statsborgen finns i lagen om statsborgen for bo-
stadslan (340/2025).

308
Uppdelning av ett lan med statsborgen

Ett 1an med statsborgen kan delas upp i tvé separata 14n, som ldntagarna kan anvédnda
for att finansiera anskaffningen av egen bostad.

Bestdmmelser om avgiftsbelagd statsborgen for sddana bostadslan som lyfts utover el-
ler i stillet for det ursprungliga lanet med statsborgen finns i lagen om statsborgen for bo-
stadslén.

318§
Kreditgivarens skyldigheter

For att statens borgensansvar ska gilla forutsétts det att kreditgivaren skoter det 1an som
borgen giller i enlighet med denna lag, god kreditgivningssed och god banksed.

Kreditgivaren ar skyldig att bevaka statens intressen néir egendom som utgor sidkerhet
for bostadslanet omsitts i pengar.
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32§
Foérdelningen av medel

Medlen fréan forséljning av bostaden ska fordelas forst pa kostnaderna for forséljningen,
sedan pé drojsmalsrdntan och réntan och till sist pa lanets kapital.

Om bostadsléanets eller bostadslanens totalbelopp ér storre &n lanet med statsborgen, ska
intdkterna fran forsiljning av egendom som utgor sdkerhet i forsta hand anvéndas for att
ticka borgenslanets andel av lanen. Detta ska antecknas i laneavtalet.

33§
Ansékan om och utbetalning av borgensersdttning

Statskontoret betalar borgensersittning av statens medel pa ansdkan av kreditgivaren.

Ansdkan om borgenserséttning ska goras senast inom tre manader fran det att borgen
forfallit till betalning. Om borgenserséttning soks senare én tre manader efter det att bor-
gen forfallit till betalning, betalas drojsmalsrénta efter det att tidsfristen 16pt ut forst fran
och med den tidpunkt da ansékan blev anhingig.

Om kreditgivaren efter det att borgenserséttning har betalats kan driva in amorteringar
och réntor av lantagaren, ska kreditgivaren redovisa en andel som motsvarar borgenser-
sittningen till staten.

Statskontoret kan besluta att inte betala borgenserséttning till kreditgivaren eller att sén-
ka ersdttningens belopp, om kreditgivaren vid beviljandet av bostadslanet eller under 14-
netiden vésentligen har underlatit att iaktta bestimmelserna i denna eller nigon annan lag,
god kreditgivningssed eller god banksed eller annars handlat pa ett sétt som kan 6ka sta-
tens risk for borgensersittning.

34§
Regressrditt

Statskontoret har rétt att av 1dntagaren ta ut den erséttning som pé grundval av statsbor-
gen har betalats till kreditgivaren samt dréjsmalsrinta pa denna regressfordran enligt den
rantefot som avses 14 § 1 mom. i réntelagen, riknat fran dagen for betalning av erséttning-
en. En anteckning om regressrétt ska goras i laneavtalet.

Statskontoret kan pé ansdkan besluta att erséttning enligt 1 mom. inte tas ut av 1&ntaga-
ren, om lantagaren inte rimligtvis kan anses klara av betalningarna pa grund av hélsotill-
stand, arbetsoformaga, arbetsloshet eller ndgon annan ddrmed jidmforbar orsak.

358§
Maximibelopp av statsborgen

Statsborgen enligt denna lag och lagen om statsborgen for bostadslan far inte 6verskrida
ett maximibelopp som faststills i statsbudgeten.

Miljoministeriet beslutar om fordelningen av maximibeloppet av statsborgen mellan
kreditgivarna pa framstillning av Statskontoret.



339/2025

5 kap.
Sirskilda bestimmelser

36 §
Lanetid och amorteringsfria perioder

Lanetiden for reciprocitetslan ar vid tidpunkten for beviljandet av lanet hogst 25 ar fran
det att 1anet eller dess forsta post lyfts.

Kreditgivaren far under lanetiden pa lantagarens begéran bevilja sammanlagt hogst fyra
ar av amorteringsfria perioder. Oavbruten amorteringsfrihet far dock beviljas for hogst tva
ar.

Om lanet overfors till ett annat kreditinstitut, riknas den maximala lanetiden fortfaran-
de fran det att det ursprungliga lanet eller dess forsta post lyftes.

37§
Statskontorets uppgifter

Statskontoret svarar i frdga om sadant bostadssparande, sadant rintestdd och sadan
statsborgen for bostadslédn som avses i denna lag for

1) radgivning och styrning,

2) framstillning och publicering av statistik.

38§
Tillsynsmyndigheter

Tillsyn over efterlevnaden av denna lag utdvas av Statskontoret. Tillsyn over efterlev-
naden av 2 kap. om bostadssparande och 14 § om rinta pa rantestddslan och dvriga kost-
nader utévas dock av Finansinspektionen. Bestdmmelser om Finansinspektionen finns i
lagen om Finansinspektionen (878/2008).

Statskontoret far forbjuda ett kreditinstitut som bryter mot denna lag att fortsdtta med
ett sddant forfarande eller uppmana kreditinstitutet att &ndra forfarandet.

Statskontoret kan forena forbudet eller uppmaningen med vite. Bestimmelser om vite
finns i viteslagen (1113/1990).

39§
Lantagarens skyldighet att ldimna uppgifter

Léantagaren ska p& begéran ldmna Statskontoret de uppgifter och upplysningar som é&r
nddvindiga for tillsynen och for administreringen av rantestod och statsborgen.

40 §
Kreditgivarens skyldighet att ldmna uppgifter

Kreditgivaren ska trots sekretessbestimmelserna till Statskontoret 1dmna foljande upp-
gifter som behovs for identifiering av lantagaren, kontroll av forutsdttningarna for rante-
stdd och statsborgen, utbetalning av rantegottgorelse samt framstillning av statistik och
tillsyn:

1) lantagarens namn och personbeteckning,

2) uppgifter om den bostad som kops med lanet och sidkerheten for den,

3) uppgifter om lénet, dess villkor och eventuella dndringar som senare gors i lanet el-
ler dess villkor samt uppgift om tillaggslan,
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4) uppgifter om lantagarens dréjsmal med betalningen och de indrivningsatgérder som
dessa orsakat,

5) uppgift om att lanet delats upp i tva separata lan,

6) uppgift om dverlatelse av bostaden och eventuellt kdp eller annat forvarv av en er-
sdttande bostad,

7) uppgift om att bostadslanet forfallit till betalning.

Kreditgivaren ska ldmna uppgifterna till Statskontoret via ett tekniskt grinssnitt.
Statskontoret far meddela ndrmare foreskrifter om de uppgifter som ska ldmnas in och om
hur de ska ldmnas in.

41§
Sekretess

De uppgifter som Statskontoret fatt av kreditgivaren med stdd av 40 § &r sekretessbe-
lagda.

42§
Andringssokande

Omprovning fér begéras av sddana beslut av Statskontoret som avses i denna lag. Be-
stimmelser om begéran om omprévning finns i férvaltningslagen (434/2003).

Bestdmmelser om sokande av éndring i forvaltningsdomstol finns i lagen om réttegang
1 forvaltningsdrenden (808/2019).

6 kap.
Ikrafttridande

43 §
Ikrafttridande

Denna lag trdder i kraft den 1 juni 2026.

Genom denna lag upphévs lagen om bostadssparpremier (1634/1992), lagen om rénte-
stodslan for anskaffande av dgarbostad (639/1982), lagen om utbetalning av bostadsspar-
premie 2009-2011 (483/2009) och lagen om betalning av bostadssparpremie i samband
med bostadssparavtal som ingétts fore 1993 (702/2001), nedan de upphdvda lagarna.

Om det nagon annanstans i lagstiftningen hénvisas till de upphévda lagarna, ska hén-
visningen anses gélla denna lag.

44§
Overgdngsbestimmelser

Den upphivda lagen om betalning av bostadssparpremie i samband med bostads-
sparavtal som ingétts fore 1993 tillimpas till och med den 31 december 2027.
En inséttning som gjorts kvartalsvis med stod av ett bostadssparavtal som ingatts fore
ikrafttrddandet av denna lag motsvarar tre sddana manatliga inséttningar som avses i 3 §.
Om det i ett bostadssparavtal som ingatts fore ikrafttridandet av denna lag har avtalats
att den tillaggsrinta som avses i 5 § 2 mom. betalas av ndgon annan &n det kreditinstitut
som beviljar lanet, ska bostadssparavtalet foljas.
Den tidsfrist pa tva ar som foreskrivs i 8 § 3 mom. tillimpas inte p4 tillfillig finansie-
ring som lyfts fore ikrafttradandet av denna lag.
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Den tidsfrist pa tva &r som foreskrivs for 6verforing av riantestddslén i 20 § 2 mom. och
for Gverforing av 1&n med statsborgen i 29 § 2 mom. tillimpas inte pd dem som har salt sin
bostad fore ikrafttrddandet av denna lag.

Helsingfors den 13 juni 2025

Republikens President
Alexander Stubb

Milj6- och klimatminister Sari Multala
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