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Lag

om indring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om riantestdd for hyresbostadsléan och bostadsréttshuslan (604/2001) 4 §
2 mom.,5,80och10a§, 11d§ 3 mom., 13 §4 mom., 13a §4 mom., 13doch 14§, 15§
1 mom., 17 § 4 mom. 2 punkten, 18, 18 a, 18 ¢c och 23 a §, 24 § 3 mom., 26, 27, 30 och
33-35§, 37 § 2 mom. samt 39 och 41 §,

avdem4 § 2 mom., 8§, 11d§ 3 mom.,, 13d§, 24 § 3 mom. samt 26, 27, 30, 33, 34,
39 och 41 § sadana de lyder i lag 512/2023, 5 § saddan den lyder i lag 1060/2016, 10 a §,
13 § 4 mom., 14 §, 15 § 1 mom., 17 § 4 mom. 2 punkten, 18 § och 37 § 2 mom. sddana de
lyder i lag 470/2018, 13 a § 4 mom. sddant det lyder i lag 1713/2015, 18 a och 18 ¢ § sé-
dana de lyder i lag 946/2009 samt 23 a § sadan den lyder i lag 394/2021, som f6ljer:

4§
Allmdnna villkor for godkdnnande av lan som réintestodsldn

Nybyggnad och ombyggnad ska basera sig pa ett konkurrensforfarande, om inte Cen-
tralen for statligt stott bostadsbyggande av sérskilda skél beviljar undantag fran detta. Ett
lan kan godkinnas som rantestddslan endast om laneavtalet har konkurrensutsatts, om inte
Centralen for statligt stott bostadsbyggande av sirskilda skil beviljar undantag fran detta.

58
Rdintestodsldantagare

Ett 1&n kan godkénnas som réntestddsldn, om det beviljas

1) en kommun eller ett annat offentligt samfund,

2) ett samfund som uppfyller kraven enligt 24 § och som Centralen for statligt stott bo-
stadsbyggande med stod av detta har utsett, eller

3) ett aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vilket ndgot eller ndgra samfund som avses i
1 eller 2 punkten har direkt bestimmande inflytande enligt 1 kap. 5 § 1 mom. 1 punkten i
bokforingslagen (1336/1997).

Ett 1&n kan godkénnas som rintestddslan ocksé nér ldntagaren &r ett aktiebolag som
Centralen for statligt stott bostadsbyggande godkénner som lantagare i friga om det rén-
testodslénet och

1) vars enda verksamhetsomrade &r att 14ta bygga, 4ga och hyra ut ett hyresbostadsob-
jekt som avses i denna lag,
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2) som av grundad anledning kan antas bedriva langsiktig hyresbostadsverksamhet,
och
3) som beddms ha tillrédckliga forutséttningar for att aterbetala rintestddslénet.

8§

Godkdnnande av rdntestodslan samt andra myndighetsuppgifter

Centralen for statligt sttt bostadsbyggande beslutar om godkédnnande av lan som rén-
testodslan. Innan beslutet fattas ska centralen hora den kommun dir objektet &r beldget.
Om det &r frdga om beviljande av rintestddslan for ett projekt for vilket det beviljas un-
derstod med stdd av lagen om understod for forbattring av bostadsforhallandena for grup-
per med sérskilda behov, och det dr friga om sddana grupper med sirskilda behov vars
boendeservice ska organiseras av vélfardsomradet, ska centralen hora dven det valférds-
omrade dér objektet dr beldget.

Beviljaren av rintestodslanet kan bytas och amorteringsprogrammet, rantan och dvriga
lanevillkor for ett rintestodslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkanner
andringen.

Centralen for statligt sttt bostadsbyggande, Statskontoret, kommunen och vélfardsom-
radet har rétt att styra och dvervaka att denna lag foljs.

102§

Forhandsavgorande om kostnader for tomtanskaffning

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pé ansokan meddela ett forhandsavgo-
rande om den storlek pa skiliga kostnader for tomtanskaffning som det godkadnner som en
del av de godkédnda byggnadskostnaderna for objekt som avses i 10 § 1 mom.

I ans6kan ska specificeras vilken fastighet eller vilket markomrade som det begérs for-
handsavgorande om och ldggas fram annan utredning som behovs for avgorande av dren-
det.

Forhandsavgorandet géller for viss tid, dock hogst fram till utgdngen av det kalenderar
som foljer efter att avgorandet meddelats. Om den som fér ett forhandsavgorande sa yrkar,
ska avgorandet tillimpas som bindande under dess giltighetstid.

Ett drende som géller forhandsavgorande ska behandlas skyndsamt hos Centralen for
statligt stott bostadsbyggande.

11d§
Tillsynen over valet av hyresgdster

Den allménna styrningen av valet av hyresgéster ankommer pé Centralen for statligt
stott bostadsbyggande.

13§
Utgifter som ticks med sjéilvkostnadshyra

Av sirskilda skil far Centralen for statligt stott bostadsbyggande pa ansdkan och pa
villkor som centralen stiller bevilja en ldntagare tillstand att avvika frdn de maximala be-
lopp som med stéd av 3 mom. foreskrivs for en avséttning eller for rantan pé sjilvfinan-
sieringsandelen.
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13a§
Utjdamning av hyror

Nérmare bestimmelser om forfaringssétt som ska f6ljas vid utjimning av hyror far ut-
fardas genom forordning av statsradet. Av sdrskilda skal far Centralen for statligt sttt bo-
stadsbyggande pa ansdkan och pa villkor som centralen stiller bevilja en lantagare till-
stand att utjamna hyror med avvikelse fran vad som foreskrivs i 2 mom. 2 och 3 punkten.

13d§
Tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyror samt sanktioner

Centralen for statligt stott bostadsbyggande utdvar tillsyn dver att bestimmelserna om
bestimmande av sjdlvkostnadshyror och tillhdrande forfaranden foljs. Till centralens upp-
gifter hor allmén handledning av lantagare i fragor som géller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlétit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjélvkost-
nadshyror eller tillhorande forfaranden, kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande
forbjuda lantagaren att i form av hyra ta ut rinta som beréknas pa den sjélvfinansierings-
andel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten samt forbjuda ldntagaren att betala avkastning
enligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hdgst fyra ar rdknat fran centralens beslut.

Nérmare bestdimmelser om tillsyn over sjdlvkostnadshyrorna far utférdas genom for-
ordning av statsradet.

14§
Overldtelse

En rintestddshyresbostad eller aktier som medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller
ett rAntestodshyreshus eller aktier i ett rintestodshyreshusbolag, far dverlatas till

1) kommunen, eller

2) en av Centralen for statligt stott bostadsbyggande angiven mottagare som kan bevil-
jas rantestddslan for hyresbostad.

Aktier som medfor rétt att besitta en rintestodshyresbostad eller aktier i ett rantestods-
hyreshusbolag fér utover det som foreskrivs i 1 mom. Gverlatas till en av Centralen for
statligt stott bostadsbyggande angiven mottagare som kan anses motsvara overlataren av
aktierna. Dessutom kan den egendom som avses i 1 mom. siljas pa offentlig auktion s&
som anges i konkurslagen (120/2004) eller utsokningsbalken (705/2007) eller, om det &r
frdga om en pantsatt aktie, s& som bestims i pantsittningsavtalet.

Om den egendom som avses i | mom. overgér till en ny égare pé grund av delning av
gemensam egendom eller till f6ljd av att en juridisk person upphor, ska den nya dgaren
utan drojsmal underrdtta kommunen om forvirvet, varefter kommunen har rétt att inom
90 dagar fran den tidpunkt da den fick kinnedom om dganderittens 6vergang l6sa in egen-
domen genom att betala ett dverlatelsepris enligt 15 §. Kommunen ska underrétta Centra-
len for statligt stott bostadsbyggande om forvarv enligt 1 mom. 1 punkten i denna paragraf
och om i detta moment avsedda dverlatelser som kommunen har fatt kdinnedom om.

Andra dverlatelser d4n sidana som avses i denna paragraf ar ogiltiga.

Bestimmelserna i denna paragraf géller dock inte dverlatelse av aktier som medfor ratt
att besitta en bostad till en minoritetsdgare enligt lagen om deldgarbostidder som finansie-
ras med rintestddslan for hyresbostdder eller till nigon annan enskild som uppfyller de
forutsittningar som foreskrivs i 11-11 d § och i férordningar av statsradet som utfardats
med stod av dem.
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15§
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna dverlatelsepriset for en rantestodshyresbostad eller en aktie som
medfOr rétt att besitta en sddan bostad eller for ett réintestddshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag dr den dverléatelseersittning som berdknas enligt denna paragraf
och som Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststéller. Nagon Overlatelseersétt-
ning faststélls dock inte om dverlataren och mottagaren hor till samma i 25 eller 27 a § av-
sedda koncern och dverlatelsen genomfors som fusion, delning eller verksamhetséverla-
telse.

17 §
Tiden for anvdndnings- och éverldtelsebegrinsning

Om huset inrymmer eller har inrymt deldgarbostdder som avses i lagen om deldgarbo-
stdder som finansieras med rintestddslan for hyresbostider, befrias bostaden fran begréns-
ningarna trots bestimmelserna i 1 mom., om

2) majoritetsdgaren meddelar Centralen for statligt stott bostadsbyggande att det inte
finns nagon inlésare, samt

18 §
Befrielse fran begrdnsningar

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pa ansékan och pa villkor som den be-
staimmer, helt eller delvis bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om detta
gOr att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller forhindrar att bostdader star tom-
ma och forebygger de ekonomiska forluster detta orsakar, eller av annan sérskild anled-
ning. En forutsittning ir att den andel av réntestodslanet som motsvarar den bostad eller
det hus som befrias fran begransningarna aterbetalas eller att den som beviljat lanet befriar
staten fran det i 28 § avsedda borgensansvaret for andelen i fraga. Om det for ett litet antal
bostider ar fraga om dndring av anvindningsdndamalet till ndgot annat dn boende eller om
en lanefordran inte har kunnat sékerstillas vid indrivning pa exekutiv vég eller vid en sa-
dan oOverlatelse pa frivillig vdg som Statskontoret godkant i stéllet for indrivning pé exe-
kutiv vig, dr en forutsittning for befrielse fran begransningarna dock inte att fordran be-
talas eller att staten befrias fran borgensansvaret.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande ska pa ansdkan bevilja befrielse fran de be-
gransningar enligt denna lag som hanfor sig till ett rintestddslén, nér den andel av rénte-
stodslanet som motsvarar den bostad eller det hus som beviljats 1an aterbetalas eller den
som beviljat lanet befriar staten fran det 1 28 § avsedda borgensansvaret for andelen i fra-
ga, om

1) begrinsningstiden pa 45 ar enligt 17 § tillimpas pa ett objekt som har finansierats
med ett rintestddslan for hyresbostdder, och det har gétt minst 40 ar sedan lanet godkéndes
som réantestodslan,

2) ett objekt som finansierats med rantestodslan for ombyggnad vid hyresboende har
beviljats understdd enligt lagen om understod for forbattring av bostadsforhallandena for
grupper med sérskilda behov, ldnet har godkénts som réntestddslan den 1 januari 2007 el-
ler dérefter och det har gétt minst 20 ar sedan lanet godkéndes som réintestddslan, eller
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3) ett rintestddslan for ombyggnad vid hyresboende, som inte dr forenat med ett i 2
punkten avsett understdd, har godkints som rantestodslan den 1 januari 2007 eller daref-
ter, och det har gatt minst 10 &r sedan lanet godkédndes som réntestddslan.

18a§
Hyresbostad som far l6sas in

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pé ansdkan av dgaren i samband med
att centralen godkénner ett 1an som réntestddslédn godkénna att ett objekt i bostadsaktiebo-
lagsform som finansieras med réntestddslan for hyreshus eller hyresbostad &r ett objekt
som far 16sas in. Som ett sddant objekt kan inte godkénnas ett objekt for vilket det har be-
viljats understod enligt lagen om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for
grupper med sdrskilda behov eller enligt lagen om finansiering av féreningar och stiftelser
inom social- och hilsovérden (284/2023). For byggande av objekt som far 16sas in kan un-
derstdd av statens medel inte beviljas.

18¢§
Inlésningspris

Centralen for statligt stott bostadsbyggande bestimmer inldsningspriset for de aktier
som fér 16sas in. Inldsningspriset bestims utifran ett baspris och en indexjustering av det,
virdet av eventuella forbéttringar, avdrag och dgarens provision. Inldsningspriset ska vara
minst s& hogt att det ticker den andel av det aterstiende rantestodslanet som de aktier som
fér 16sas in motsvarar.

Baspriset dr den andel av de for huset godkidnda byggkostnaderna som motsvarar de
aktier som far 16sas in. Baspriset justeras enligt forandringen i byggnadskostnadsindex ut-
ifrén de koefficienter som Statistikcentralen méanatligen faststéller. Till priset ldggs dga-
rens provision, som &r tva procent av baspriset. Till priset 14ggs dven virdet av ombyggnad
som utforts i bostaden eller huset, utriknat enligt skiligt gingse virde. Fran priset avdras
kostnaderna for att sitta bostaden i skick, med undantag for virdenedséttning pa grund av
naturligt slitage, samt en sddan eventuell andel av bolagets skulder som hénf6r sig till de
aktier som fér 16sas in.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pé& ansdkan av dgaren sdnka inlosnings-
priset, dock inte sa att det understiger den andel av riantestddslanet som motsvarar aktierna.

23a§

Andring av rintestodsldn for bostadsrittshus till rintestodsldan for hyresbostider

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pa ansokan éndra ett rantestodslan for
bostadsrittshus till ett rintestddslan for hyresbostdder, om omvandlingen av bostadsrétts-
huset till hyresbostidder forebygger en hog vakansgrad och ekonomiska forluster som detta
leder till. En forutséttning ar dessutom att objektet befrias fran de begréansningar som gél-
ler bostadsrittsbostidder i enlighet med lagen om bostadsréttsbostdder. Om ett bostads-
rattshus befrias frdn begransningar och bostadsrittshavare alltjamt bor i objektet, har bo-
stadsrattshavarna rétt att med stod av ett hyresavtal bo kvar i den bostad som de besitter
och som omvandlas till en hyresbostad.
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24§
Allmdnnyttighet

Samfund ska i forvdg informera Centralen for statligt stott bostadsbyggande om sadant
som kan paverka uppfyllandet av de krav som anges i denna paragraf.

26§
Tillsyn 6ver allmdnnyttigheten samt sanktioner

Centralen for statligt stott bostadsbyggande utdvar tillsyn dver att ett samfund enligt 5 §
1 mom. 2 punkten, ett bolag i vilket ett samfund har bestimmande inflytande enligt 1 kap.
5§ 1 mom. 1 punkten i bokforingslagen och ett samfund enligt 25 § uppfyller kraven en-
ligt 24 § och handlar i enlighet med dem. Centralen for statligt stott bostadsbyggande ut-
Ovar ocksa tillsyn over den verksamhet ett bolag som avses i 5 § 2 mom. bedriver till den
del som bolaget ska uppfylla kraven enligt 24 §.

Om ett samfund som avses i 1 mom. vidtar foretagsarrangemang, gor overforingar av
medel eller vidtar andra atgérder som strider mot 24 §, ska Centralen for statligt stdtt bo-
stadsbyggande uppmana samfundet att rétta till situationen inom den tidsfrist som centra-
len bestimmer. Om situationen inte réttas till inom den angivna tidsfristen ska centralen
utifran vad laget kréver ge order om att situationen ska réttas till eller meddela ett forbud
mot att fortsitta forfarandet.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan forena en order eller ett forbud enligt 2
mom. med ett forbud for samfundet att i form av hyra ta ut rdnta som beréknas pa den
sjdlvfinansieringsandel som avsesi 15 § 2 mom. 1 punkten och att betala avkastning enligt
24 § 1 mom. 3 punkten under hogst fyra ar riknat fran centralens beslut samt skjuta upp
behandlingen av de ans6kningar som géller statligt understodd bostadsproduktion som é&r
anhingiga vid centralen och som samfundet eller ett annat samfund inom samma koncern
har ldmnat in.

27§
Aterkallande av utseende

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan aterkalla utseendet av ett samfund en-
ligt 5 § 1 mom. 2 punkten, om

1) samfundet eller ett samfund enligt 25 § inom samma koncern inte langre uppfyller
kraven enligt 24 § eller handlar i strid med dem,

2) samfundet eller ett samfund enligt 25 § inom samma koncern har vidtagit faktiska
atgirder vars syften strider mot allminnyttighetens innehall enligt 24 § eller mot de krav
som stillts,

3) samfundet ansoker om att utseendet ska aterkallas, eller om

4) samfundet upprepade génger eller allvarligt har forsummat skyldigheten att [dmna
Centralen for statligt stott bostadsbyggande den information som centralen har begéirt med
stod av denna lag eller lagen om bostadsréttsbostader.

308§
Sdkerhet for rdntestodslan

Ett rdntestodslan ska ha en av Centralen for statligt sttt bostadsbyggande godkénd in-
teckningssikerhet med battre formansratt 4n andra 1an eller en annan av centralen godkénd
sdkerhet, om lantagaren dr nagon annan dn en kommun eller en samkommun.
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Om ett projekt som ska beviljas réntestdd inbegriper parkeringsplatser som finns pé en
separat fastighet, behover Centralen for statligt stott bostadsbyggande inte kréva ndgon se-
parat sékerhet for dem, om parkeringsfastigheten &r forenad med ett fastighets- eller bygg-
nadsservitut eller om statens risk inte 6kar oskéligt. Om det inte krdvs nadgon separat sé-
kerhet ska parkeringsplatsernas kostnader vara skéliga i forhallande till anskaffningsvér-
det for projektet.

Sékerheten for ett rantestodslan kan &ndras under lanetiden, om Statskontoret godkén-
ner den nya sékerheten.

33§
Rdtt att fd information och rdtt att inspektera

Centralen for statligt sttt bostadsbyggande, Statskontoret, kommunen och vélfardsom-
radet har trots sekretessbestimmelserna ritt att av ldntagaren och lanebeviljaren for
granskning och anvéndning fa alla handlingar och upptagningar som de anser behovliga
for tillsynen 6ver efterlevnaden av denna lag samt rétt att ta sddana kopior av dem som
behovs for tillsynen. Lantagaren och l&nebeviljaren ska utan obefogat dr6jsmal 1dmna de
uppgifter och utredningar som har begérts av den som &ar behdrig att utféra granskningen
och som behdvs for tillsynen. Lanebeviljaren ska lamna in uppgifterna om lanet till
Statskontoret med hjdlp av en elektronisk datadverforingsmetod.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret far meddela foreskrifter
om de uppgifter om tillsynsobjektets ekonomiska stillning som behovs for tillsynen och
det sétt pa vilket uppgifterna ska ldmnas.

34§
Rdtt att fd information av andra myndigheter och rdtt att anlita utomstdende experter

Trots sekretessbestimmelserna och andra begransningar av ritten att fa information har
Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret ritt att av myndigheter och
andra som skoter ett offentligt uppdrag pé begéran fa sddan information om lantagare och
andra samfund enligt 25 eller 27 a § som dr ndodvéndig for den tillsyn som det foreskrivs
om i denna lag. Informationen far himtas genom en teknisk anslutning utan samtycke av
den vars intressen sekretessen &dr avsedd att skydda.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret fir genom sitt beslut be-
fullmiktiga en annan myndighet eller en utomstidende sakkunnig att utfora sddana gransk-
ningar som avses 1 33 § 1 mom. En utomstéende sakkunnig fér p& begiran av Centralen
for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret bista vid granskningen. P& utomsta-
ende revisorer och sakkunniga tillimpas 16 § i statsunderstddslagen (688/2001).

358§
Rivning av rdntestodshus eller rintestodsbostad

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan av sérskilda skél pa ansékan och pé de
villkor som den bestimmer ge tillstand till rivning av ett hyreshus, en hyresbostad eller ett
bostadsrittshus som dr underkastade begriansningar, forutsatt att staten befrias fran sitt
borgensansvar.
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37§
Instdllande av rintestod

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan instélla betalningen av rantestddet och
forplikta 1dntagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det réntestod som
staten har betalat for lanet, om lantagaren har anvint hyresbostaden i strid med 11 § eller
handlat i strid med bestimmelserna i 13 eller 13 a §, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och for-
summelsen inte dr obetydlig. Om utseendet av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom.
2 punkten aterkallas med stod av 27 § i denna lag, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om
rantestod for hyresbostadslan eller 4 d § i lagen om rintestdd for bostadsrattshuslén, kan
Centralen for statligt stott bostadsbyggande besluta att helt eller delvis instdlla betalningen
av rantestdd for de hyresbostadslan eller bostadsrattshuslan som samfundet eller ett sam-
fund som avses i 25 § i denna lag och som hor till samma koncern har, inom sex manader
fran det att utseendet aterkallades, om inte orsaken till aterkallandet upphdr inom denna
tid. Om utseendet av lantagarsamfundet aterkallas av nadgon annan orsak &n pé ansdkan av
samfundet, kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande dessutom forplikta ldntagaren
att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det réntestdd som staten redan har betalat
for lanet.

39§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har alagts i denna lag, under-
later att ldmna information som begérts eller i 6vrigt handlar i strid med bestimmelserna
i denna lag, kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret utsitta en
tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfarandet korrigeras. Centralen for stat-
ligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret kan forena utférandet av uppgiften eller kor-
rigeringen av forfarandet med vite.

41§
Andringssékande

I friga om beslut som fattats av Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskon-
toret, kommunen eller vilfardsomradet far omprovning begdras. Bestimmelser om bega-
ran om omprovning finns i forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om sékande av
dndring 1 forvaltningsdomstol finns i1 lagen om réttegdng 1 forvaltningsidrenden
(808/2019).

Beslut av Centralen for statligt stott bostadsbyggande i drenden enligt 8 och 10 a § far
dock inte dverklagas genom besvir.

I fraga om beslut som giller valet eller godkénnandet av hyresgéster far omprévning
inte begdras och dndring inte sdkas genom besvir i forvaltningsdomstol. Klagomal dver
fel och forsummelser 1 anknytning till valet av hyresgister till réntestodshyresbostiader far
anforas hos den myndighet som enligt 11 d § svarar for tillsynen.

Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2025.
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