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Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3,6, 7, 17,19 ja 21 §,

sellaisina kuin niistd ovat 3 § laeissa 735/2004 ja 20/2007, 7 § laeissa 83/2003,
735/2004 ja 992/2013, 17 § laeissa 1104/2002 ja 869/2008, 19 § osaksi laissa 83/2003
sekd 21 § laissa 270/1999, ja

lisdtddn lakiin uusi 7 a—7 d § seuraavasti:

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat rajoitukset ovat voimassa asunto-
lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi laina on myonnetty. Ta-
min jilkeen ovat voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut tdssé laissa tarkoitetut rajoi-
tukset paitsi ne, joista sdddetddn 7 ja 7 a §:ssd, 7 b §:n 1 momentissa sekd 7 ¢ ja 9—12 §:ssé.
Edella tarkoitetun kymmenen vuoden aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tarkoitettu
muu kuin erityisten véestoryhmien vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muuttaa asun-
to-osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla siitd Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle, jos
13 §:ssi tarkoitetut lainat on kokonaan maksettu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta koske-
vaa 8 §:n 3 momentin sddnnosti sovelletaan edelld tarkoitetun kymmenen vuoden aikana
kuitenkin vain, jos omaisuus on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen johdosta.

Rajoitukset ovat kuitenkin laina-ajasta riippumatta voimassa 45 vuotta lainan myonté-
misesté lukien, jos laina on mydnnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 péivand tam-
mikuuta 1980 tai sen jilkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 paivand tammikuuta 1991 tai sen jélkeen; tai

3) aravalain mukaan.

Jos aravalain mukainen laina on mydnnetty 1 pdivana syyskuuta 2004 tai sen jilkeen,
rajoitukset ovat kuitenkin 2 momentista poiketen voimassa 40 vuotta lainan myontamises-
ta.

Asunto- tai aravalainan tultua maksetuksi takaisin normaalien lyhennysehtojen mukai-
sesti 7ja7 a §:n, 7 b §:n 1 momentin sekéd 7 ¢ §:n mukaiset rajoitukset lakkaavat. Alkupe-
rdisten lainaehtojen mukaan vuosimaksuina suoritettavan lainan laina-ajaksi katsotaan
kuitenkin 30 vuotta, jos laina on maksettu takaisin ennenaikaisesti.

YmVM 3/2015
EV 93/2015
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6§
Korvaus sddnndsten vastaisesta kdytostd

Siltd ajalta, jona asuntoa kdytetdédn 4 tai 5 §:n vastaisesti, omistaja voidaan Valtiokont-
torin péétokselld velvoittaa suorittamaan Valtiokonttoriin puoli prosenttia kultakin kalen-
terikuukaudelta asuinhuoneiston rakennuskustannusindeksin muutosta vastaavasti tarkis-
tetusta hankinta-arvosta. Jos asuinhuoneistolle ei ole erikseen vahvistettu hankinta-arvoa,
se lasketaan huoneisto-alojen suhteessa koko rakennuksen tai rakennusten hankinta-ar-
vosta. Vaatimusta korvauksen madradmisestd ei voida tehdé enéd sen jélkeen, kun sdén-
ndsten vastaisesta kéytdstd on kulunut kolme vuotta.

Jos suoritettavaksi madrattiva korvaus muodostuisi ilmeisen kohtuuttomaksi, sitd voi-
daan korvausta méérittiessa alentaa.

78§

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintddn maérin, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella aravavuokra-asuntojen seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja
hyvin kiinteistonpidon mukaisiin menoihin. Tillaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten ote-
tuista lainoista sekd 10 §:n 1 momentin 2 kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen tai
11 §:n mukaiseen enimmadishintaan liittyvistd indeksitarkistuksesta, jos se on sisdltynyt
muulle kuin samaan konserniin kuuluvalle yhteisolle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten seké asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toi-
menpiteisiin;

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;

5) 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavasta ko-
rosta,

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét johdu siitd, ettd omistaja
olisi toiminut tdmén lain tai muun lain vastaisesti;

7) muusta vastaavasta hyvéksyttavista syysta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia:

1) siitd, mitd on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautu-
misena;

2) 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavan koron
suuruudesta;

3) muista vuokranmaédritykseen liittyvisti asioista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontédd hakemuk-
sesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2 mo-
mentin nojalla sdddettdvistd enimmaisméaérista, jos sithen on erityinen syy.

Vuokrasta sdddetddn muutoin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
(481/1995).

7a$§
Vuokrien tasaus

Saman omistajan omistamien aravavuokratalojen ja aravavuokra-asuntojen seké vuok-
ra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) nojalla
lainoitettujen vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat voidaan tasata.

Vuokria ei kuitenkaan saa tasata:
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1) sellaisten asuntojen, joihin sovelletaan omakustannusvuokraa koskevia saannoksia,
ja muiden tdmén lain tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain nojalla lainoitettujen vuokratalojen ja vuokra-asuntojen kesken, jos tasaus
nostaisi vuokria ensin mainituissa asunnoissa;

2) avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetussa laissa
(1281/2004) tarkoitettujen asuntojen ja muiden vuokra-asuntojen kesken;

3) sellaisten asuntojen kesken, joiden rakentamista, hankintaa tai perusparantamista
varten on myonnetty avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun
lain mukaista avustusta, jollei kohteiden, joissa asunnot sijaitsevat, enimmaéisavustuspro-
sentti ole mainitun lain 8 §:n 1 momentin perusteella samansuuruinen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid vuokrien tasauksen
rajoittamisesta sekd muista vuokrien tasauksessa noudatettavista menettelytavoista. Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontdd hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa séédetysti poiketen, jos sii-
hen on erityinen syy.

7b§
Kilpailuttaminen

Aravavuokratalon omistajan on toimittajatahosta riippumatta kilpailutettava arvoltaan
merkittdvimmét hankkimansa isénndinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistonhoitopalve-
lut sekd kunnossapitotyot, joiden kattamista varten peritéén tai on tarkoitus perid vuokraa.
Jos hankinnan arvo ilman arvonlisdveroa ylittdd julkisista hankinnoista annetun lain
15 §:n 1 kohdassa sdddetyn kansallisen kynnysarvon, se on kilpailutettava, jollei pakotta-
vista kiireellisisté syistd tai muusta laista muuta johdu. Hankintaa ei saa jakaa eriin, osittaa
eikd laskea poikkeuksellisin menetelmin timén momentin soveltamisen vélttdmiseksi.

Jos vuokratalon omistaja on julkisista hankinnoista annetussa laissa tarkoitettu hankin-
tayksikkd, sen velvollisuudesta hankintojen kilpailuttamiseen sdddetdéin mainitussa laissa.

7c§
Jdlkilaskelman laatiminen ja yli- tai alijddmdn huomioon ottaminen

Aravavuokratalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpddtoksen laatimisen yhtey-
dessi kirjanpitoonsa perustuva, koko yhteiséd koskeva ja tasausryhmittéin tehtiava jalki-
laskelma, josta kiy ilmi:

1) paljonko vuokria on peritty;

2) mitd menoerid on katettu vuokrilla;

3) paljonko tuleviin perusparannus-, ylldpito- ja hoitotoimenpiteisiin on kerétty varoja
ja miten niitd on kéytetty;

4) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijidmaa tai -alijadmaa;

5) paljonko edellisilti tilikausilta on syntynyt rahoitusylijidmaa tai -alijadmaa.

Edelld 1 momentin 4 ja 5 kohdassa tarkoitettu yli- tai alijaddmé vahennettynd varautu-
miseen kerdtyilld varoilla on otettava huomioon seuraavien vuosien vuokria mééritettdes-
sd.

7d§
Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus valvoo omakustannusvuokran mééaraytymista
jasiihen liittyvid menettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamista. Keskuksella on oi-
keus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle kuu-
luu my®s lainansaajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.
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Jos lainansaaja on laiminlydnyt omakustannusvuokran méairdytymisté tai siihen liitty-
vid menettelytapoja koskevien sdénnodsten noudattamisen, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus voi kieltéa lainansaajaa periméstd vuokrissa 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta
aravalain 15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdéin neljan vuoden ajan
keskuksen péatoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid omakustannusvuok-
rien valvonnasta.

17§
Purkaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi hakemuksesta myontdd asettamillaan eh-
doilla Iuvan purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai talon:

1) jos asunto tai talo on kunnoltaan niin huono, ettei sen perusparantaminen tai korjaa-
minen ole tarkoituksenmukaista;

2) jos asunto tai suurin osa sellaisen talon asunnoista, joka sijaitsee véestoltidén vihe-
nevalli alueella, on ollut pitkdaikaisesti tyhjilldén ja tyhjilldén olon arvioidaan olevan py-
syvad sekd purkaminen on perusteltua alueen asuntomarkkinatilanne huomioon ottaen; tai

3) muusta erityisen painavasta syysté.

Purkuluvan myontédmisen edellytykseni on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina mak-
setaan kokonaan takaisin taikka valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen takai-
sinmaksamiseksi annetun lain mukaisesta takausvastuusta purettavan asunnon tai talon
osalta, jollei kysymys ole 16 §:n 5 momentissa tarkoitetusta saatavasta tai jollei 17 a §:sti
muuta johdu.

Jos rajoitusten alainen asunto tai talo puretaan ilman lupaa, omistaja voidaan Valtio-
konttorin péaatokselld velvoittaa suorittamaan 6 §:ssé tarkoitettu korvaus jiljelld olevalta
rajoitusajalta, kuitenkin enintdén 20 vuodelta. Jos suoritettavaksi méadrdttivd korvaus
muodostuisi ilmeisen kohtuuttomaksi, sitd voidaan korvausta médritessi alentaa.

19§
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viranomaisen myontdmén ja kunta kunnan myonta-
min lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle
laina on siirtynyt, ei noudata titi lakia tai sen nojalla annettuja sddnndksi tai madrayksia,
eikd laiminlyonti ole véhdinen. Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt, on kayttinyt
asuntoa vastoin 4 §:n sddnnoksia taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a §:n, 7 b §:n 1 momentin
tai 7 ¢ §:n sddnnoksié eikd laiminlyonti ole vahdinen, Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus voi kuitenkin irtisanoa lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi painavista syistéd irtisanoa kokonaan tai
osaksi heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin
tité lakia tai sen nojalla annettuja sdannoksia.

21§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kun-
nan sekd kunnanhallituksen ja kunnan lautakunnan alaisen viranhaltijan paitokseen oikai-
sua padtoksen tehneeltd viranomaiselta siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetddn.
Kunnanhallituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan paidtokseen oikaisua vaaditaan
kuitenkin kunnanhallitukselta tai asianomaiselta lautakunnalta.
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Oikaisuvaatimukseen annettuun péditokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa (586/1996) sdddetdédn. Oikaisuvaatimukseen
annettuun péaitdkseen vuokralaisen valintaa tai hyvéksymisti koskevassa asiassa ei kui-
tenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Hallinto-oikeuden péatokseen 6 ja 17 §:ssé tarkoitetussa sddnndsten vastaisesta kéaytos-
td suoritettavaa korvausta koskevassa asiassa sekd 7 d §:n 2 momentissa ja 19 §:ssé tarkoi-
tetussa asiassa saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hallintolainkdytt6laissa séédde-
tadn. Hallinto-oikeuden muuhun péitdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos kor-
kein hallinto-oikeus myontéé valitusluvan.

Tama laki tulee voimaan 1 paivdnd tammikuuta 2016.

Asuntojen vuokranmaéiritykseen sovelletaan 7 §:n 1 momenttia sellaisena kuin se oli té-
man lain voimaan tullessa 31 pdivddn joulukuuta 2016 saakka. Asuntojen vuokrien ta-
saukseen sovelletaan mainittuna aikana 7 a §:n asemasta 7 §:n 2 momenttia sellaisena
kuin se oli timén lain voimaan tullessa. Ensimmaéinen 7 ¢ §:n mukainen jilkilaskelma on
laadittava vuonna 2017 alkavalta tilikaudelta. Muutoksenhaussa ennen tdmén lain voi-
maantuloa annettuun hallintopdétokseen sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimas-
sa olleita sddnnoksié.

Helsingissd 30 paivani joulukuuta 2015

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Liikenne- ja viestintiministeri Anne Berner
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