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Laki

asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 2 luvun 6-9 ja 14 § sekd 27 luvun 2 §:n
1 momentin 1 kohta,

muutetaan 2 luvun 2 §:n 1 ja 2 momentti, 5 §:n 2 momentin 4 ja 5 kohta ja 5 momentti,
10-12 sekd 13 ja 15 §, 6 luvun 7 §:n 2 momentti ja 21 §, 13 luvun 15 §, 19 luvun 16 §:n 4
momentti, 20 luvun 16 §:n 4 momentti sekd 28 luvun 1 §:n 2 momentti ja 3 §, seké

lisdtdcin 2 lukuun uusi 1 a §, 2 luvun 5 §:n 2 momenttiin uusi 5 a kohta, 7 luvun 27 §:n
2 momentin uusi 12 a kohta, 13 luvun 13 §:44n uusi 5 momentti, 19 luvun 14 §:44n uusi 3
ja 4 momentti sekd 20 luvun 14 §:44n uusi 2 ja 3 momentti seuraavasti:

2 luku
Osakkeet

la§
Kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Yhtion osakkeet kuuluvat huoneistotietojérjestelmistd annetussa laissa (1328/2018)
tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

2§

Osakeoikeuksien kdyttiminen

Osakkeen saajalla on oikeus kdyttdd osakkeenomistajalle yhtidssd kuuluvia oikeuksia
vasta, kun hénet on merkitty 12 §:n 1 momentissa tarkoitettuun osakeluetteloon tai huo-
neistotietojarjestelméstid annetussa laissa tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin. Tama
rajoitus ei kuitenkaan koske sellaista osakkeeseen perustuvaa oikeutta, jota kéytetddn esit-
tdmaélla tai luovuttamalla yhtién antama erityinen todistus.

Osakkeeseen perustuva oikeus saada suoritus yhtidstd varoja jaettaessa, oikeus saada
osakkeita tai muu vastaava oikeus on silla, jolle osake kuuluu varojenjako-, osakeanti- tai
muussa padtoksessd madrittynd tdsmaytyspaivana.

58
Lunastuslauseke

HE 127/2018
MmVM 18/2018
EV 168/2018
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4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen siirtymisesté sille, jolla on oikeus lunastaa osa-
ke, kirjallisesti kahden viikon kuluessa siitd, kun hallitus on saanut huoneistotietojarjes-
telmésté annetun lain 10 §:n 3 momentissa tarkoitetun tiedon osakkeen siirtymisesté seké
muut ilmoituksen tekemistd varten tarvittavat tiedot;

5) lunastusvaatimus on esitettdvd yhtidlle tai yhtion kayttdessd lunastusoikeuttaan
osakkeen saajalle kuukauden kuluessa siité, kun hallitus on saanut huoneistotietojarjestel-
méstd annetun lain 10 §:n 3 momentissa tarkoitetun tiedon osakkeen siirtymisestd seké
muut 4 kohdassa tarkoitetun ilmoituksen tekemistd varten tarvittavat tiedot;

5 a) hallituksen on viipyméttd ilmoitettava tieto lunastusoikeuden kéyttdmisestd Maan-
mittauslaitokselle;

Lunastushinta on maksettava hallitukselle joko rahana tai sellaisella maksuvilineelld,
josta Suomessa toimiva pankki vastaa. Maksettaessa lunastushinta pankkisiirtona maksu-
paivéana pidetddn sitd pdivdd, jona maksaja on suorittanut lunastushinnan maaran pankille
edelleen siirrettdvéksi tai tehnyt muun vastaavan toimen maksun suorittamiseksi. Hallitus
suorittaa lunastushinnan sille, jolta osake lunastetaan viivytyksetti sen jélkeen, kun lunas-
tajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin.

10§
Osakeoikeuksiin liittyvit todistukset

Yhti6 voi antaa todistuksen optio-oikeudesta (optiotodistus), joka siséltdd ehdon siita,
ettd oikeutta voi kayttdd ainoastaan todistuksen palauttamista vastaan. Todistuksessa on
oltava osakkeiden merkinnén ehdot. Todistus on péivattava ja padtdsvaltaisen madarin hal-
lituksen jdsenid on se allekirjoitettava.

Yhti6 voi antaa osinkolippuja, joita voidaan kéyttda yhtion varoja jaettaessa. Osinkoli-
pun allekirjoittamisesta on voimassa, mitd 2 momentissa sdddetién optiotodistuksesta.

11§
Huoneistotietojdrjestelmdstd annetun lain ja velkakirjalain sddnnosten soveltaminen

Jos osake luovutetaan ja pantataan, sovelletaan, mitd huoneistotietojérjestelmésté anne-
tun lain 12 §:ssé sdddetddn saannon tai panttauksen kirjauksen oikeusvaikutuksista.

Jos optiotodistus luovutetaan tai pantataan, sovelletaan, mité velkakirjalain (622/1947)
13, 14 ja 22 §:ssd sdddetddn nimetylle henkildlle tai hdinen méadrddmailleen asetetuista vel-
kakirjoista. Sellaiseen optiotodistukseen, jota ei ole asetettu nimetylle henkildlle, sovelle-
taan velkakirjalain 13, 14 ja 22 §:n sddnnoksié haltijavelkakirjoista.

12§
Osakeluettelo

Yhtion osakkeista ja niiden omistajista pidetdin Maanmittauslaitoksessa osakehuoneis-
torekisterin kirjauksiin perustuvaa osakeluetteloa, johon merkitéén:

1) kaikki osakkeet osakeryhmittdin numerojérjestyksessa;

2) osakehuoneisto, jonka hallintaan osakeryhmaé tuottaa oikeuden;

3) osakkeiden rekisterdintipdiva;

4) osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnollisesta henkildstd syntyméaika sekd oi-
keushenkilosté kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri, johon oikeushenkild on merkitty;

5) muualla laissa osakeluetteloon merkittédviksi sdddetyt tiedot; seka

6) huoneiston hallintaoikeuteen muun lain nojalla kohdistuva rajoitus, joka on merkitty
osakehuoneistorekisteriin.
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13§
Omistusoikeuden siirron merkitseminen osakeluetteloon

Osakehuoneistorekisteriin kirjattu osakeluetteloon merkittyd seikkaa koskeva muutos
merkitddn viivytyksettd osakeluetteloon. Omistusoikeuden siirtymisti koskeva merkinti
tehddén kuitenkin vasta, kun varainsiirtoveron suorittamisesta on saatu selvitys. Merkinta
on paivattava.

Jos yhtidjarjestyksessé on rajoitettu osakkeen siirtdmisti 5 §:n mukaisella lunastuslau-
sekkeella, osakeluetteloon merkitddn omistusoikeuden siirtymisen liséksi tieto lunastus-
menettelystd. Tieto poistetaan osakeluettelosta kolmen kuukauden kuluttua sen merkitse-
misesti, jollei hallitus sithen mennessa ilmoita toisin.

Osakkeen saajan on toimitettava hallitukselle 5 §:ssd tarkoitettua lunastusmenettelya
varten tarvittavat tiedot.

15§
Osakeluettelon julkisuus

Jokaisella on oikeus tutustua osakeluetteloon ja saada jéljennds osakeluettelosta tai sen
osasta.

Osakkeenomistajilla on oikeus tutustua entisid osakkeenomistajia koskeviin osakeluet-
telotietoihin ja saada niistd jdljennoksid siten kuin 1 momentissa séédetéén. Sama oikeus
on sellaisella entiselld osakkeenomistajalla tai muulla, joka osoittaa oikeutensa siti vaati-
van. Sen jéilkeen, kun uuden osakkeenomistajan merkitsemisestéd osakeluetteloon on kulu-
nut kymmenen vuotta, aiempaa omistajaa koskevia tietoja voidaan antaa vain tieteellista
tutkimusta, yhtion historian kirjoittamista tai tilastointia varten.

Luonnollisen henkilon osoitteen tai syntyméajan saa luovuttaa vain osakkeenomistajal-
le tai sille, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

Maanmittauslaitos saa luovuttaa osakeluetteloon merkityt tiedot teknisen kayttoyhtey-
den avulla osakkeenomistajalle.

Jos maistraatti on médrénnyt véestotietojdrjestelmistd ja Viestorekisterikeskuksen var-
mennepalveluista annetun lain (661/2009) 36 §:n perusteella osakkeenomistajaa koske-
vien tietojen luovutusrajoituksesta tai osakkeenomistajaa koskevat tiedot on pidettiva sa-
lassa viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) 24 §:n 1 momentin
31 kohdan perusteella, osakkeenomistajasta osakeluetteloon merkittyja tietoja saa luovut-
taa vain viranomaiselle ja sille, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

6 luku

Yhtiokokous

78
Osakkeenomistajien osallistuminen

Osallistumisen edellytyksend on, ettd osakkeenomistaja on yhtidkokousta edeltdvani
paivana (yhtickokouksen tdasmdytyspdivd) merkittynd osakeluetteloon tai huoneistotieto-
jérjestelmistd annetun lain 4 §:ssd tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin. Osakkeen-
omistuksessa yhtiokokouksen tdsmaytyspéivin jilkeen tapahtuneet muutokset eivit vai-
kuta oikeuteen osallistua yhtiokokoukseen eivitka osakkeenomistajan ddnimééraén.
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21§
Kutsutapa

Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka posti-
osoite on yhtion tiedossa tai joka on ilmoittanut sdhkopostiosoitteen tai muun tietoliiken-
neyhteyden kutsun toimittamista varten.

Edelld 1 momentissa tarkoitetut yhteystiedot tallennetaan osakehuoneistorekisteriin
osakkeenomistajan ilmoituksen perusteella.

7 luku
Asunto-osakeyhtion johto ja edustaminen

27§
Isannditsijdantodistus

13 luku
Osakeanti

13§
Uusien osakkeiden rekisteroiminen

Hallituksen on viipymaéttd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jalkeen ilmoitettava
osakkeiden merkitsijét kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.

15§

Yhtion hallussa olevien omien osakkeiden luovuttaminen

Yhtion hallussa olevia omia osakkeita annettaessa osaketta ei saa luovuttaa ennen kuin
luovutus on tiysin maksettu. Osaketta ei saa siirtdd luovutuksensaajalle ennen mainittua
ajankohtaa.

19 luku
Sulautuminen

14 §

1lmoitus sulautumisen tdytintoonpanosta

Absorptiosulautumisessa vastaanottavan asunto-osakeyhtion hallituksen on viipymaétta
1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jilkeen ilmoitettava sulautumisvastikkeena annet-
tavien uusien osakkeiden ensimmaéiset omistajat kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.
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Kombinaatiosulautumisessa asunto-osakeyhtioon sulautumiseen osallistuvien yhtidi-
den on viipymaéttd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jédlkeen ilmoitettava perustetta-
van yhtion osakkeiden ensimmaiiset omistajat kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.

16§
Sulautumisen oikeusvaikutukset

Jos sulautumisvastikkeen saaminen edellyttié saajalta erityisid toimia eikd vastiketta
télla tavoin vaadita kymmenen vuoden kuluessa sulautumisen tiaytdntoonpanon rekisteroi-
misestd, vastaanottavan yhtion yhtidkokous voi péittid, ettd oikeus sulautumisvastikkee-
seen ja sithen perustuvat oikeudet on menetetty. Menetetyn vastikkeen saa vastaanottava
yhtio.

20 luku
Jakautuminen

14 §
llmoitus jakautumisen tdytintéonpanosta

Jakautumisessa toimivaan asunto-osakeyhtioon vastaanottavan yhtion hallituksen on
viipymaéttd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jilkeen ilmoitettava jakautumisvastik-
keena annettavien uusien osakkeiden ensimmaéiset omistajat kirjattavaksi osakehuoneisto-
rekisteriin.

Jakautumisessa perustettavaan yhtioon jakautumiseen osallistuvien yhtididen on viipy-
méttd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jdlkeen ilmoitettava perustettavan yhtion
osakkeiden ensimmdiset omistajat kirjattaviksi osakehuoneistorekisteriin.

16§
Jakautumisen oikeusvaikutukset

Jos jakautumisvastikkeen saaminen edellyttdd saajalta erityisid toimia eikd vastiketta
talld tavoin vaadita kymmenen vuoden kuluessa jakautumisen téytédntdonpanon rekisterdi-
misestd, vastaanottavan yhtion yhtiokokous voi paattia, ettd oikeus jakautumisvastikkee-
seen ja sithen perustuvat oikeudet on menetetty. Menetetyn vastikkeen saa vastaanottava
yhtio.

28 luku

Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon ja muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessd voidaan maaraté, ettd titi lakia
ei sovelleta yhtioon tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyja tdmén lain sddnnoksid. Keskinéi-
sen kiinteistoosakeyhtion yhtidjarjestyksessd ei kuitenkaan voida poiketa 2 luvun
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1 a §:std. Tdllaiseen yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia siltd osin kuin yhtidon ei sovel-
leta tatd lakia.

38
Soveltaminen muuhun osakeyhtiéon

Muun osakeyhtion yhtidjarjestyksessd voidaan madrata, ettd yhtioon sovelletaan téta la-
kia tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd tdmén lain sddnndksié, jos osa yhtion osakkeista
tuottaa oikeuden hallita yhtidjérjestyksessa tai yhtiokokouksen paétoksesséd madrattyéd yh-
tion rakennuksessa olevaa huoneistoa taikka muuta osaa yhtion rakennuksesta tai sen hal-
linnassa olevasta kiinteistostd. Tédllaisen yhtion yhtidjéarjestyksessd ei kuitenkaan voida
maérdtd 2 luvun 1 a §:n soveltamisesta yhtioon. Tédllaiseen yhtioon sovelletaan osakeyh-
tidlakia siltd osin kuin yhtioon ei sovelleta tété lakia.

Tamaén lain voimaantulosta sdddetddn erikseen lailla.

Helsingissd 28 pdivéna joulukuuta 2018
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