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Laki

huoneistotietojarjestelmii koskevan lainsdéidinnén voimaanpanosta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti sdddetddn:

1§
Huoneistotietolainsddddnnon voimaantulo

Seuraavat lait tulevat voimaan 1 pdivand tammikuuta 2019:

1) huoneistotietojarjestelméastd annettu laki (1328/2018), jaljempéna Ahuoneistotietola-
ki;

2) asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta annettu laki (1330/2018), jaljempana muutettu
asunto-osakeyhtiolaki,

3) asuntokauppalain muuttamisesta annettu laki (1331/2018);

4) ryhmirakennuttamislain 25 §:n muuttamisesta annettu laki (1332/2018);

5) kaupparekisterilain 9 ja 21 §:n muuttamisesta annettu laki (1333/2018), jaljempéna
muutettu kaupparekisterilaki,

6) yritys- ja yhteisotietolain muuttamisesta annettu laki (1334/2018), jaljempéana muu-
tettu yritys- ja yhteisotietolaki,

7) vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 16 §:n
muuttamisesta annettu laki (1335/2018);

8) vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain 16 §:n
muuttamisesta annettu laki (1336/2018);

9) aravalain 6 §:n muuttamisesta annettu laki (1337/2018);

10) aravarajoituslain 12 ja 18 §:n muuttamisesta annettu laki (1338/2018);

11) asumisoikeusasunnoista annetun lain 51 §:n  muuttamisesta annettu laki
(1339/2018);

12) vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista annetun
lain muuttamisesta annettu laki (1340/2018);

13) ulosottokaaren 2 luvun 6 §:n ja 4 luvun 33 §:n muuttamisesta annettu laki
(1341/2018);

14) lahjanlupauslain 3 §:n muuttamisesta annettu laki (1342/2018);

15) varainsiirtoverolain 11 ja 24 §:n muuttamisesta annettu laki (1343/2018).

Seuraavat lait tulevat voimaan 1 pdividnd marraskuuta 2019:

1) verotusmenettelystd annetun lain 18 §:n muuttamisesta annettu laki (1344/2018);

2) verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 20 §:n muuttamisesta
annettu laki (1345/2018).

Ennen varainsiirtoverolain 11 ja 24 §:n muuttamisesta annetun lain voimaantuloa teh-
tyihin luovutuksiin ja vireille tulleisiin kirjaamishakemuksiin sovelletaan lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksid. Lain voimaan tullessa voimassa ollutta 11 §:n 4 mo-
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menttia sovelletaan my®ds sellaisiin luovutuksiin, jotka on tehty, ja lainhuuto- ja kirjaamis-
hakemuksiin, jotka ovat tulleet vireille, viimeistédén 31 péivéna lokakuuta 2019.

28§

Huoneistotietolain soveltaminen

Huoneistotietolakia sovelletaan asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhti-
on osakkeeseen kohdistuvan oikeuden kirjaamiseen ja rajoituksen merkitsemiseen, jos yh-
tion perustamisilmoitus on tehty 1 paivana tammikuuta 2019 tai sen jélkeen.

Huoneistotietolakia sovelletaan muun kuin 1 momentissa tarkoitetun asunto-osakeyh-
tion (vanha asunto-osakeyhtié) ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion (vanha keskindinen
kiinteistoosakeyhtio) osakkeeseen kohdistuvan oikeuden kirjaamiseen ja rajoituksen mer-
kitsemiseen siten kuin jdljempéna tissd laissa sdddetdin.

38
Muutetun asunto-osakeyhtiolain soveltaminen

Muutettua asunto-osakeyhtiolakia sovelletaan myds vanhaan asunto-osakeyhtion ja
keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon, jollei tistd laista johdu muuta.

4§
Huoneistotietojdrjestelmdn perustaminen

Maanmittauslaitoksella on salassapitosddnnosten estidmattd oikeus saada Verohallin-
nolta huoneistotietojarjestelmén perustamiseksi tarpeelliset tiedot 2 §:n 2 momentissa tar-
koitetuista yhtidistéd, yhtididen hallinnassa olevista kiinteistoisté ja niilld olevista raken-
nuksista, yhtididen osakkeista, niiden omistussuhteista ja luovutuksista, osakkaista, mu-
kaan lukien heidin henkiltunnuksensa tai muu yksiloiva tunnuksensa, sekd osakkeiden
perusteella hallittavista huoneistoista ja niiden ominaisuuksista.

Maanmittauslaitoksella on oikeus saada huoneistotietojirjestelmén perustamista varten
2 §:n 2 momentissa tarkoitettuja yhtioitd ja niiden hallinnassa olevia kiinteistdjé, raken-
nuksia, huoneistoja sekd osakeryhmia koskevat tunnukset tai muut yksildintitiedot vées-
totietojarjestelmasti, kiinteistotietojarjestelmésti ja kaupparekisterista.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitetut tiedot voidaan luovuttaa teknisen kayttoyhteyden
avulla tai muuten séhkoisesti.

58
Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon ylldpidon siirtdminen Maanmittauslaitokselle

Vanhan asunto-osakeyhtion on 1 pdivan toukokuuta 2019 ja 31 pdivén joulukuuta 2022
vilisend aikana siirrettdva osakeluettelonsa ylldpito Maanmittauslaitokselle. Siirtdminen
tapahtuu ilmoittamalla muutetun asunto-osakeyhtidlain voimaan tullessa voimassa olleen
asunto-osakeyhtidlain (1599/2009), jaljempéand vanha asunto-osakeyhtiélaki, 2 luvun
12 §:n 1 momentin 1, 2 ja 4-6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tiedot seka tieto yhtio-
jarjestyksen vaihdannanrajoituslausekkeesta.

Jos vanha asunto-osakeyhtid on ilmoittanut yhtidjarjestyksen tiedot kaupparekisteriin
sdhkoistd jarjestelmad kdyttden, sen on ilmoitettava Maanmittauslaitokselle vanhan asun-
to-osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2, 4-6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon
tiedot timén pykildn 1 momentissa sdédetyssd madrdajassa.

Yhtion on viipymattd ilmoitettava osakkeenomistajille osakeluettelon ylldpidon siirta-
misestd Maanmittauslaitokselle samalla tavalla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan.
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Muutetun asunto-osakeyhtidlain 13 luvun 13 §:n 5 momenttia, 19 luvun 14 §:n 3 ja
4 momenttia sekd 20 luvun 14 §:n 2 ja 3 momenttia sovelletaan vasta sen jilkeen, kun yh-
tid on siirtdnyt osakeluettelon pidon Maanmittauslaitokselle.

6§
Vanhan keskindisen kiinteistéosakeyhtion kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Vanha keskindinen kiinteistdosakeyhtio voi liittyd osakehuoneistorekisteriin ottamalla
yhtidjéarjestykseen méédrdyksen muutetun asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 1 a §:n sovelta-
misesta yhtioon. Yhtio ei voi paattad osakkeiden poistamisesta osakehuoneistorekisteristd
yhtidjérjestyksen muutoksen rekisterdinnin jalkeen.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu yhtidjérjestyksen muutos on ilmoitettava kaupparekis-
teriin séhkoisté jérjestelmad kayttden. Yhtidjarjestyksen muutoksen rekisterdinnin jalkeen
yhtion on siirrettdva osakeluettelon yllépito Maanmittauslaitokselle ilmoittamalla vanhan
asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2 ja 4-6 kohdassa tarkoitetut osake-
luettelon tiedot.

Ennen 2 momentissa tarkoitettua Maanmittauslaitokselle tehtdvéa ilmoitusta vanhaan
keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan vanhaa asunto-osakeyhtidlakia. Ilmoi-
tuksen jilkeen yhtioon sovelletaan, mitd 7—11 §:ssd sdddetddn vanhasta asunto-osakeyh-
tiosta.

78
Osakkeenomistajan kirjaaminen ja osakekirjan mitdtointi

Osakkeenomistaja saa hakea oikeutensa kirjaamista osakehuoneistorekisteriin, kun
vanha asunto-osakeyhti6 on siirtdnyt osakeluettelon ylldpidon Maanmittauslaitokselle.

Kun vanha asunto-osakeyhtio on siirtinyt osakeluettelon yllépidon ja sen osake luovu-
tetaan ensimmadisen kerran, luovutuksensaajan on haettava kirjaamistaan osakkeenomis-
tajaksi osakehuoneistorekisteriin kahden kuukauden kuluessa luovutussopimuksen teke-
misestd. Jos kysymyksessd on asuntokauppalain (843/1994) 4 luvun 1 §:ssé tarkoitettu
luovutus tai saanto, josta ei ole suoritettava varainsiirtoveroa, hakemus on tehtdvé kahden
kuukauden kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta.

Osakekirja on toimitettava Maanmittauslaitokselle, joka mitdtdi osakekirjan ennen
osakkeenomistajan kirjaamista osakehuoneistorekisteriin. Sama koskee osakkeesta van-
han asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 10 §:n 1 momentin mukaisesti annettua viliaikaistodis-
tusta.

Jos vanhan asunto-osakeyhtion osakkeesta ei ole annettu osakekirjaa eikd véliaikaisto-
distusta, yhtion hallituksen on annettava osakeluetteloon merkitylle osakkeenomistajalle
tatd koskeva selvitys. Selvitys on péivittavé ja padtosvaltaisen médrin hallituksen jasenid
on se allekirjoitettava. Oikeutensa kirjaamista hakevan osakkeenomistajan on toimitettava
selvitys Maanmittauslaitokselle.

Sen jélkeen, kun osakkeenomistaja on kirjattu osakehuoneistorekisteriin, sovelletaan
huoneistotietolain sddnnoksid kirjauksien ja merkintdjen tekemisesta.

8§
Osakeoikeuksien kdyttiminen ja yhtiokokouskutsun toimittaminen

Vanhan asunto-osakeyhtion osakkeen saajaan sovelletaan vanhan asunto-osakeyhtio-
lain 2 luvun 2 §:n 1 ja 2 momenttia ja 6 luvun 7 §:44 sithen saakka, kun yhti6 on siirtdnyt
osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle ja osakkeenomistaja on kirjattu osake-
huoneistorekisteriin tai osake siirtyy ensimméisen kerran uudelle omistajalle.
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Kun kymmenen vuotta on kulunut vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon ylldpidon
siirtdmisestd Maanmittauslaitokselle, yhtickokoukseen osallistumisen edellytyksend on,
ettd osakkeenomistaja on hakenut omistusoikeutensa kirjaamista osakehuoneistorekiste-
riin viimeistddn muutetun asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 7 §:ssd tarkoitettuna yhtioko-
kouksen tdsmaytyspdivind. Edelld mainitusta osallistumisen edellytyksestd on mainittava
kutsussa ensimmaéiseen sellaiseen yhtiokokoukseen, johon sitd sovelletaan.

Yhtiokokouskutsun toimittamiseen vanhan asunto-osakeyhtion osakkeenomistajalle
sovelletaan vanhan asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 21 §:44 siihen saakka, kun yhtio on siir-
tinyt osakeluettelon ylldpidon Maanmittauslaitokselle. Yhtion on osakeluettelon siirron
yhteydessi ilmoitettava tiedossaan olevat muutetun asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 21 §:n
1 momentissa tarkoitetut osakkeenomistajien sdahkdpostiosoitteet tai muut tietoliiken-
neyhteydet Maanmittauslaitokselle.

9§
Lunastuslauseke ja muut vaihdannanrajoituslausekkeet

Vanhan asunto-osakeyhtion osakkeen lunastukseen sovelletaan vanhan asunto-osa-
keyhtidlain 2 luvun 5 §:n 2 momentin 4 ja 5 kohtaa sekd 5 momenttia siithen saakka, kun
osakkeenomistajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin 7 §:ssé tarkoitetulla taval-
la.

Jos vanhan asunto-osakeyhtion yhtidjérjestyksessa on rajoitettu osakkeen hankkimista
tai luovuttamista asunto-osakeyhtiélain voimaanpanosta annetun lain (1600/2009) 6 §:n 3
momentin mukaisella médrdykselld, omistusoikeuden siirto merkitddn Maanmittauslai-
toksen pitdimédn osakeluetteloon hallituksen ilmoituksesta. Téll6in osakeluetteloon mer-
kitaén véliaikaisesti tieto osakkeen luovutuksesta ja vaihdannanrajoituslausekkeesta. Tél-
laisen osakkeen saajan velvollisuuteen toimittaa yhtidlle méardyksen toteuttamiseksi tar-
vittavat tiedot sovelletaan muutetun asunto-osakeyhtiélain 2 luvun 13 §:n 3 momenttia.

Jos 2 momentissa tarkoitettu yhtio siirtdd osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitok-
selle 5 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla, on sen samalla ilmoitettava, ettd vaihdan-
nanrajoituslausekkeessa on kyse asunto-osakeyhtidlain voimaanpanosta annetun lain
6 §:n 3 momentin mukaisesta méériayksesté.

10§
Osakekirjaan sovellettavat sddnnokset

Ennen 5 §:n 3 momentissa tarkoitettua vanhan asunto-osakeyhtion osakekirjan tai véli-
aikaistodistuksen mititdimistd sen luovutukseen ja panttaukseen sovelletaan vanhan asun-
to-osakeyhtidlain 2 luvun 11 §:44.

Vanhan asunto-osakeyhtion osakekirjan antamiseen, siséltoon ja vaihtamiseen sovelle-
taan vanhan asunto-osakeyhti6lain 2 luvun 6, 7 ja 9 §:44 sekd 8 §:n 2 momenttia sithen
saakka, kun osakkeenomistajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin 7 §:ssi tar-
koitetulla tavalla.

Vanhan asunto-osakeyhtion osakekirjaan tehtdviin merkintdihin sovelletaan vanhan
asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 8 §:n 1 momenttia siihen saakka, kun osakekirja on mité-
toity.

Vanhan asunto-osakeyhtion hallussa olevien omien osakkeiden luovuttamiseen sovel-
letaan vanhan asunto-osakeyhti6lain 13 luvun 15 §:44 siihen saakka, kun osakekirja on
mitatoity.

Sulautuvan tai jakautuvan vanhan asunto-osakeyhtion sulautumis- ja jakautumisvastik-
keen maksamiseen sovelletaan vanhan asunto-osakeyhti6lain 19 luvun 16 §:n 4 moment-
tia ja 20 luvun 16 §:n 4 momenttia siithen saakka, kun osakekirja on mitétoity.
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Sen jélkeen, kun vanha asunto-osakeyhti6 on siirtdnyt osakeluettelon yllapidon Maan-
mittauslaitokselle, asiakirjain kuolettamisesta annetun lain (34/1901) mukaisesti vahvis-
tettu kuoletetun osakekirjan haltijan oikeus kirjataan mainitun lain 6 §:n estdmaéttd osake-
huoneistorekisteriin.

Mitd muualla laissa sédddetddn osakekirjasta ja osakekirjan haltijasta, koskee soveltuvin
osin osakehuoneistorekisteriin kuuluvaa osaketta ja sité, joka on kirjattu osakkeenomista-
jaksi tai pantinsaajaksi osakehuoneistorekisteriin. Kauppakaaren 10 luvun 1 §:n 2 mo-
menttia tai 6 §:44 ei kuitenkaan sovelleta.

11§
Osakeluettelo ja luettelo osakkeen aiemmista omistajista

Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon pitoon, osakkeen aiempaa omistajaa koske-
vien tietojen sdilyttdmiseen seké osakeluettelon julkisuuteen sovelletaan vanhan asunto-
osakeyhtiolain 2 luvun 12—15 §:44 ja 27 luvun 2 §:n 1 momentin 1 kohtaa siihen saakka,
kun yhti6é on siirtdnyt osakeluettelon ylldpidon Maanmittauslaitokselle. Yhtién vanhan
asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 14 §:n nojalla sdilyttdmien osakkeen aiempaa omistajaa
koskevien osakeluettelotietojen ndhtédvénd pitoon ja jéljenndsten antamiseen sovelletaan
mainitun luvun 15 §:n 3 momenttia 10 vuotta siitd, kun uusi omistaja on merkitty osake-
luetteloon.

Maanmittauslaitoksen ylldpidettavéksi siirretystd vanhan asunto-osakeyhtion osakelu-
ettelosta on kunkin osakeryhmén osalta kéytiva ilmi tieto annetusta osakekirjasta siithen
asti, kun osakkeenomistajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin. Vanhan asunto-
osakeyhtion on sdilytettdvé tieto vanhan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin
3 kohdassa tarkoitetusta osakekirjojen antamispdivéstd siithen saakka, kun osakekirja on
mitéitdity. Viimeksi mainitun tiedon antamiseen sovelletaan vanhan asunto-osakeyhtidlain
2 luvun 15 §:n 1 momenttia.

12§
Vanhan asunto-osakeyhtiolain soveltaminen muuhun yhtiéon

Vanhan asunto-osakeyhtiolain sidnnoksid sovelletaan sellaiseen ennen muutetun asun-
to-osakeyhtidlain voimaantuloa perustettuun vanhan asunto-osakeyhti6lain 28 luvun
3 §:ssé tarkoitettuun muuhun yhtioon, jonka yhtidjarjestyksessd on ennen muutetun lain
voimaantuloa mééritty asunto-osakeyhtidlain soveltamisesta.

13§
Erdiden valtion tukemaan asuntotuotantoon liittyvien rajoitusten merkitseminen

Edelld 2 §:n 2 momentissa tarkoitetun yhtion osakekirjaan ja osakeluetteloon tehtyihin
1 §:n 1 momentin 7—12 kohdassa mainituissa laeissa tarkoitettuja rajoitusmerkint6ja vas-
taaviin, ennen mainittujen lakien voimaantuloa tehtyihin rajoitusmerkintdihin sovelletaan
mainittujen lakien voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksid siihen saakka, kun yhtio
on siirtdnyt osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle ja osakekirja on mititoity.

14§
Muutetun yritys- ja yhteisotietolain ja kaupparekisterilain soveltaminen

Muutetun yritys- ja yhteisétietolain ja muutetun kaupparekisterilain voimaan tullessa
vireilld oleviin ilmoituksiin sovelletaan mainittujen lakien voimaan tullessa voimassa ol-
lutta lakia.
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15§
Suoritteiden maksullisuus

Téhén lakiin perustuvista Maanmittauslaitoksen suoritteista peritdan valtion maksupe-
rustelaissa (150/1992) tarkoitettu maksu.

Osakeluettelon yllédpidon siirto Maanmittauslaitokselle on maksutonta, jollei jédljempa-
ni toisin sdddeta.

Tarkempia sdénnoksid suoritteista perittdvistd maksuista voidaan antaa maa- ja metsé-
talousministerion asetuksella.

16 §
Mddrdaikojen laiminlyonnin seuraamukset

Jos 7 §:n 2 momentissa tarkoitettu hakemus tehddin mééréajan jilkeen, kirjaamisesta
perittdvad maksua korotetaan 20 prosentilla jokaiselta alkavalta kahden kuukauden jaksol-
ta, jonka hakemus viivéstyy. Maksua ei koroteta, jos viivdstys on véhiinen tai se johtuu
osakkeensaajan sairastumisesta tai muusta vastaavasta timin asiointikykyyn vaikuttavas-
ta syysté taikka siitd, ettd 2 §:n 2 momentissa tarkoitettu yhtio on laiminlyonyt osakeluet-
telon siirtoa koskevan ilmoitusvelvollisuuden.

Jos vanha asunto-osakeyhti0 siirtééd osakeluettelon ylldpidon 5 §:n 1 momentissa séé-
detyn médraajan jalkeen, asian kisittelemisestd peritdén 15 §:n 1 momentissa tarkoitettu
maksu.

17§
Muutoksenhaku seuraamuksia koskevasta pddtoksestd

Edelld 16 §:ssé tarkoitettua seuraamusta koskevaan paatokseen saa vaatia oikaisua siten
kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetddn. Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttolaissa
(586/1996) sdddetadn. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta vain, jos korkein
hallinto-oikeus myontéa valitusluvan.

18 §
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2019.

Helsingissd 28 pdivéna joulukuuta 2018

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Maa- ja metsétalousministeri Jari Leppé
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