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Lag

om ett bostadsdatasystem

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
1 kap.
Allménna bestimmelser

1§
Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pé forvaltningen av séddana register och drendehanteringssystem
som giller 4gande och pantsittning av aktier som medfor besittningsritt till en lagenhet
och objekt vars besittning grundar sig pa aktiedgande (bostadsdatasystemet) samt pa be-
handlingen av uppgifter i dessa register och system.

Denna lag tillimpas ocksa pa forfarandet for registrering av 4gande och pantséttning av
i 1 mom. avsedda aktier och for anteckning av begriansningar som géller dem samt pa re-
gistreringens rattsverkningar.

28
Syftet med bostadsdatasystemet

Bostadsdatasystemet tillgodoser behov i friga om omsittning av aktier som medfor be-
sittningsritt till en ldgenhet, forvaltning av sikerheter samt annan med detta jamforbar
verksamhet samt bolagsforvaltningens och dess aktiedgares behov i friga om erhallande
av information. Med hjilp av systemet produceras det dessutom information for forskning
och statistikforing samt for andra informationsbehov i samhallet.

38§

Definitioner

I denna lag avses med

1) bolagettil kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) avsett bostadsaktie-
bolag och ett 1 28 kap. 2 § i den lagen avsett dmsesidigt fastighetsaktiebolag som omfattas
av bestimmelserna i 2 kap. 1 a § i lagen om bostadsaktiebolag,

2) aktie en aktie 1 ett bolag,

3) besittningsobjekt en aktieldgenhet enligt 1 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag.
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2 kap.

Registrering av aktieligare och av pantséttning av aktier samt anteckning av
begransningar som giller aktier i aktieldgenhetsregistret

48
Aktieldgenhetsregister

Lantmiteriverket ska i ett for &andamaélet avsett register (aktieldgenhetsregistret) fora in
forvarv och pantsittning av aktier samt anteckna andra begransningar som géller aktierna
eller den besittningsrétt de ger upphov till.

Foljande uppgifter ska skrivas in i aktieldgenhetsregistret:

1) inskrivningsansdkningar och uppgifter om behandlingen av dem,

2) uppgift om ansdkningar eller anmélningar om anteckning av begriansningar och
uppgift om behandlingen av ansékningar,

3) avgoranden som géller registrering samt anteckning av begransningar.

Om ett drende som avses i 2 mom. géller en fysisk person ska personens namn och per-
sonbeteckning skrivas in i aktieldgenhetsregistret. Om personen saknar personbeteckning
ska i stéllet dennes fodelsedatum, medborgarskap och hemadress skrivas in.

Om ett drende som avses i 2 mom. géller en sammanslutning eller stiftelse ska dess fir-
ma och foretags- och organisationsnummer skrivas in i aktieligenhetsregistret. Om en
sammanslutning eller stiftelse saknar foretags- och organisationsnummer ska motsvaran-
de registerbeteckning samt det register sammanslutningen eller stiftelsen ar inford i skri-
vas in. | friga om utldindska sammanslutningar eller stiftelser ska firma och hemort skrivas
in.

58
Registrering av aktiedigare

Den forsta aktiedgaren ska foras in i aktieldgenhetsregistret enligt uppgifterna i den an-
mélan som avses i 10 § 1 foretags- och organisationsdatalagen (244/2001) eller i 13 kap.
13 §, 19 kap. 14 § eller 20 kap. 14 § i lagen om bostadsaktiebolag.

Forvidrvet av en aktie ska foras in i aktielagenhetsregistret pa ansdkan av den till vilken
aktien har 6vergatt. En forutséttning for registreringen ar att den aktiedgare som ar inford
i registret ger sitt samtycke till registreringen eller att ndgon annan utredning om forvarvet
laggs fram.

Ett forvarv som inte ar slutligt pa grund av ett villkor som géller aktiedverlatelsen ska
foras in 1 aktieldgenhetsregistret som villkorligt. Ansdkan om registrering av forvarvet ska
da i ovrigt lamnas vilande tills drendet kan avgoras slutligt. I samband med detta kan dven
sddana ansokningar eller anmélningar ldmnas vilande utifrén vilka registreringar eller an-
teckningar kan goras i aktieldgenhetsregistret, om forvarvaren registreras som aktiedgare.

63§
Registrering av pantsdittning

Pantséttning av aktier ska foras in i aktieldgenhetsregistret pa ansdkan av panthavaren.
En forutséttning for registreringen ar att den aktiedgare som dr inford i registret ger sitt
samtycke till registreringen eller att nigon annan utredning om sékandens rétt laggs fram.
Registeruppgifterna ska ange panthavaren och pé begiran dven maximibeloppet pé pan-
tansvaret.

Om det finns flera panthavare, kan pantséttningarnas foretrddesordning anges pé anso-
kan av panthavarna gemensamt.
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Registeruppgifter som géller pantsittning ska avforas ur registret eller dndras pa anso-
kan av den registrerade aktiedgaren eller panthavaren. Avforande eller &ndring kréver
samtycke av dem vars stédllning kan forsdmras till f6ljd av dndringen.

78§
Utmditning, sdkerhetsdtgdrd, konkurs och foretagssanering

Uppgift om utmétning och sékerhetsatgérd som avser en aktie antecknas i aktieldgen-
hetsregistret efter anmélan fran den behdriga myndigheten. Registeranteckningen ska spe-
cificera den grund utifran vilken uppgiften antecknats i registret.

Aktiedgares konkurs antecknas i aktieldgenhetsregistret efter anmélan fran konkursbo-
et. Inledande och upphdrande av i lagen om foretagssanering (47/1993) avsett sanerings-
forfarande i frdga om en aktiedgare antecknas i aktieldgenhetsregistret efter anmélan fran
utredaren eller domstolen.

8§
Andra begrinsningar

Om en besittningsrétt som baserar sig pa lag eller testamente begréinsar aktiedgarens rétt
att overlata en aktie, ska begransningen antecknas i aktieldgenhetsregistret i samband med
registreringen av aktieforvérvet eller pa ansokan av rittsinnehavaren. En forutséttning for
registeranteckningen &r att den registrerade aktiedgaren ger sitt samtycke till anteckningen
eller att ndgon annan utredning om rétten laggs fram. Uppgift om réttsinnehavaren och an-
dra uppgifter som behovs for att specificera begrinsningen ska anges i registeranteckning-
en.

En sédan begrinsning som avses i 1| mom. ska avforas ur aktieldgenhetsregistret pa an-
sOkan av den registrerade aktiedgaren eller réttsinnehavaren. Om det &r aktieigaren som
ansoker om avforande krévs det samtycke av den antecknade réttsinnehavaren eller nagon
annan utredning om att réttigheten upphor.

Dessutom ska i aktieldgenhetsregistret pa det sitt som foreskrivs ndgon annanstans i lag
foras in de begransningar som géller aktien eller den besittningsrétt som aktien ger upphov
till.

938
Registrering eller anteckning pa grundval av domstolsavgorande

Den som enligt en domstols lagakraftvunnen dom har battre ritt till en aktie &n den som
ar registrerad som aktiedgare ska pa ansokan av den forstndmnde registreras som aktieé-
gare i aktieldgenhetsregistret.

Andra registreringar och anteckningar i aktieldgenhetsregistret kan utéver det som fo-
reskrivs ovan avforas fran registret eller andras utifran en lagakraftvunnen dom som géller
en rittighet eller begriansning som registreringen eller anteckningen avser.

10§
Behandling av drenden som gdller registrering eller anteckning

Uppgift om anhéngiga ansdkningar eller anmélningar som géller registrering eller an-
teckning ska utan dréjsmal antecknas i aktieldgenhetsregistret. Om ansdkan godkénns an-
ses registreringen eller anteckningen ha blivit gjord vid den tidpunkt anteckningen om att
ansoOkan dr anhidngig gjordes.

Inskrivningsmyndigheten ska pa tjénstens vignar beakta begrinsningar i aktieldgenhet-
sregistret, bestimmelser om aktiegrupperna i bolagsordningen samt begrénsningar i ratts-
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handlingsférmégan som framgar av befolkningsdatasystemet vilka paverkar rétten att dis-
ponera dver aktien. Inskrivningsmyndigheten ska vid behov reservera sokanden eller né-
gon annan tillfdlle att bli hord.

Arendet avgdrs genom att uppgifterna eller anteckningar i fraga fors in i aktieligenhet-
sregistret. Om drendet avgors pa ett sitt som avviker fran vad som yrkats av sokanden eller
nagon annan part ska det dessutom fattas ett separat beslut an avgdrandet som delges den
berérda parten och till vilket en besvéirsanvisning ska fogas. I registret ska goras en an-
teckning om huruvida avgdrandet har vunnit laga kraft. Som expedition ska sokanden ges
ett intyg over de registreringar eller anteckningar som gjorts i registret eller ett separat be-
slut. Dessutom ska ett bolag avgiftsfritt delges ett intyg over att forvérvet av en aktie har
forts in 1 registret.

Om sokandens rétt &r tvistig och ansdkan eller en mot den framstélld invdndning inte dr
uppenbart ogrundad, ska sokanden eller nigon annan som har bevisbdrdan i saken anvisas
att inom utsatt tid underkasta drendet till domstolsprévning. Uppmaningen ska ges sokan-
den vid dventyr att ansokan annars avvisas och andra parter vid dventyr att inférande 1 re-
gistret annars kan goras. Ett &rende som provas av domstol ldmnas vilande till dess att tvis-
ten avgjorts genom ett lagakraftvunnet beslut.

11§
Rttelse av fel

Med avvikelse fran 50 § i forvaltningslagen (434/2003) far ett sakfel som géller regis-
teruppgifter eller registeranteckningar rittas endast om avgorandet grundar sig pa en klart
oriktig eller bristfillig utredning eller pa uppenbart oriktig tillimpning av lag och de vars
ratt kan forsvagas pa grund av réttelsen samtycker till den.

Uppenbara skriv- eller rdknefel som géller registeruppgifter eller registeranteckningar,
tekniskt betingade fel eller andra jaimforbara fel eller brister ska réttas trots vad som fore-
skrivs 1 51 § 2 mom. i forvaltningslagen. Innan ett sadant fel réttas ska alla kidnda parter
vars stillning kan forsédmras till f6ljd av réttelsen ges tillfélle att bli horda.

12 §
Rdttsverkningar av registrering

Om den som é&r inford som aktieéigare i aktieldgenhetsregistret har overlétit eller pant-
satt aktien paverkas inte forvarvarens eller panthavarens rétt efter det att forvarvet eller
pantséttningen registrerats av att den som &r registrerad som aktiedgare inte hade bestim-
manderétt over aktien, utom om forvérvaren eller panthavaren kénde till eller borde ha
ként till det. Var och en anses ha fatt kinnedom om de begrénsningar av bestimmanderatt
som framgar av registret.

Om en aktie dverléts eller pantsitts till fler 4n en har det forvéarv eller den pantséttning
foretrdde som forts in i aktieldgenhetsregistret i forhallande till ett forvérv eller en pant-
sdttning som inte registrerats eller som forts in i registret senare. Tidigare forvarv eller
pantséttningar far dock foretrdde framfor senare forvérv eller pantséttningar, om den som
aberopar ett senare forvarv eller en senare pantsittning kinde till eller borde ha ként till
det tidigare forvarvet eller den tidigare pantséttningen. Om pantséttningarnas foretrades-
ordning har forts in i aktieldgenhetsregistret ska den foretrddesordningen f6ljas.

Overlatelse eller pantsittning av en aktie ir inte bindande for dverlatarens eller pantsét-
tarens borgendrer, om inte forvarvet eller pantsittningen i fraga har forts in i aktieldgen-
hetsregistret.



1328/2018

3 kap.
Ekonomiska och tekniska uppgifter om besittningsobjektet

13§
Besittningsobjektsregister

For skotseln av de uppgifter som anges i 2 kap. och for ordnande av informationstjins-
ter ska Lantmaéteriverket fora ett register (besittningsobjektsregistret) i vilket foljande upp-
gifter fors in:

1) inldsenklausul eller motsvarande begransning av omséttningen, om inte informatio-
nen gar att fa ur andra informationssystem hos myndigheter,

2) beteckningarna pé fastigheter, byggnader, 1dgenheter och aktiegrupper som hor till
ett bolag eller som det besitter.

I besittningsobjektsregistret fors dessutom in uppgift om utredning om betalning av
overlatelseskatt.

14 §

Behandling av ekonomiska och tekniska uppgifter i andra informationssystem hos
myndigheter

Lantmiteriverket far behandla foljande uppgifter som ldmnas ut ur ett annat myndig-
hetsregister med hjélp av en teknisk anslutning:

1) uppgifter i handelsregistret om registrering av ett bolag, bolagets firma och beteck-
ning, de ansvariga i bolaget, bolagets hemort och var det dr beldget, dess besittningsobjekt
samt dess aktier och begransningar av omsattningen av dem,

2) uppgifter i handelsregistret om registrering, firma och beteckning i frdga om andra
sammanslutningar 4n de som avses i 1 punkten eller om stiftelser och om deras ansvariga,
bolagsform och hemort,

3) uppgifter i fastighetsdatasystemet om dganderitt till den fastighet som bolaget be-
sitter eller till en del av den eller om négon annan grund for besittningen samt servitut, are-
al och ldge samt om planbestimmelser som géller fastigheten eller delen av den,

4) uppgifter i befolkningsdatasystemet om beteckningar, ldge, egenskaper, anvindning
och myndighetstillstand i fraga om byggnader som bolaget besitter,

5) uppgifter i befolkningsdatasystemet om den beteckning som specificerar lagenheten
och lagenhetens adress och egenskaper.

4 kap.
Forvaltning av informationssystemet samt behandling och utliimnande av uppgifter

15§
Lantmditeriverkets uppgifter och ansvar

Lantmiteriverket svarar for férvaltning och utveckling av bostadsdatasystemet. Lant-
materiverket dr personuppgiftsansvarig for aktieldgenhetsregistret och besittningsobjekts-
registret.

Lantmateriverket har till uppgift att lamna ut uppgifter for de &ndamal som angesi2 §.
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16 §
Tilldmpning av bestdmmelsen om begrdnsning av behandling av uppgifter

Artikel 18.1 1 Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/679 om skydd for
fysiska personer med avseende pa behandling av personuppgifter och om det fria flodet av
saddana uppgifter och om upphivande av direktiv 95/46/EG (allmén dataskyddsforord-
ning) ska inte tilldimpas pé bostadsdatasystemet.

17§
Lantmditeriverkets rdtt att fd information

Lantmateriverket har trots sekretessbestimmelserna rétt att av domstolar, utsknings-
myndigheten, den personuppgiftsansvarige for befolkningsdatasystemet, kommunala
myndigheter, kreditinstitut och bolag fa den information som behovs for fullgdrande av de
uppgifter som verket har enligt denna lag.

Lantmateriverket har rétt att ur befolkningsdatasystemet for fullgérande av uppgifterna
enligt denna lag fa foljande uppgifter om en fysisk person:

1) uppgifter som behdvs for individualisering och identifiering,

2) kontaktuppgifter,

3) uppgifter om personens make, dod och arvtagare,

4) begrinsningar av overlételse av adressuppgifter och andra personuppgifter,

5) personuppgifter som omfattas av sparrmarkering,

6) uppgifter om begriansning av handlingsbehdrighet och om intressebevakning.

Lantmateriverket har ritt att f4 de uppgifter som avses i 1 och 2 mom. med hjélp av en
teknisk anslutning eller pa ndgot annat for andamaélet lampligt sétt.

18§
Bevarande av uppgifter

De uppgifter som avses i 4 § ska bevaras permanent.

De beteckningar som avses i 13 § 1 mom. 2 punkten ska bevaras till dess att foremalet
for beteckningen har avforts ur det myndighetsregister dar uppgifterna om foremalet i fra-
ga i forsta hand infors.

De uppgifter som har behandlats pa sa sétt att de varken indirekt eller direkt gér att iden-
tifiera som uppgifter avseende en eller flera personer far bevaras permanent.

19§
Utlimnande av uppgifter for bostadsdatasystemets dndamal

Offentliga uppgifter i bostadsdatasystemet far lamnas ut for de &ndamal som avsesi?2 §.
Sekretessbelagda uppgifter far [damnas ut, om det sdrskilt i lag foreskrivs om rétt att fa upp-
gifterna. Personuppgifter far endast lamnas ut till den som har réitt att behandla dem. Ut-
lamnade personuppgifter far behandlas endast for det syfte som de l1dmnats ut. Om person-
uppgifter lamnas ut for att formedlas for de andamal som avses i 2 §, far den som formed-
lar dem endast behandla uppgifterna i den mén det ar nddvéndigt for fullgorande av den
slutliga mottagarens rétt att fa information.

Uppgifter om egenskaper och lage i fradga om fastigheter eller byggnader eller om delar
av sadana samt om lagenheter i ett bolags besittning far finnas allmént tillgdngliga pé of-
fentliga webbplatser eller lamnas ut pa négot annat sétt, om de inte direkt eller indirekt kan
identifieras som uppgifter avseende en eller flera personer.
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20§
Ordnande av informationstjdnster

Lantmiteriverket beslutar om utlimnande av uppgifterna i bostadsdatasystemet. Upp-
gifterna far ldmnas ut med hjilp av en teknisk anslutning eller pa négot annat sétt i elek-
tronisk form, om den som tar emot och den som férmedlar uppgifterna beviljas anvind-
ningstillstand. Ett bolag har dock ritt att f4 sddana uppgifter som det behover i dess sed-
vanliga verksamhet och en aktiedgare har ritt att f4 uppgifter om sig sjélv utan anvénd-
ningstillstand.

Anvindningstillstand kan beviljas pa ansokan. Om ansokan géller utlimnande av per-
sonuppgifter, ska sokanden visa en utredning om sin ritt att fi information och om att so6-
kanden uppfyller de krav som géller for behandlingen av personuppgifterna.

Ett beslut om ett anvandningstillstand ska gélla tills vidare eller for viss tid. Beslutet kan
forenas med villkor som géller sdkvillkor och andra atgérder som behdvs for att skydda
personuppgifterna.

21§
Skyddsatgdrder i samband med utlimnande av uppgifter

Lantmateriverket utdvar tillsyn dver att forutsittningarna och villkoren i friga om an-
vandningstillstaind uppfylls genom att begira utredningar och forrétta inspektioner i de lo-
kaler som anvinds av tillstdndshavaren. Inspektioner far inte forrittas i utrymmen som an-
vinds for boende av permanent natur. P4 inspektionerna tillimpas 39 § i forvaltningsla-
gen.

Lantmateriverket fattar beslut om indragning av ett anvindningstillstdind, om de grun-
der pa vilka tillstdndet beviljades inte langre foreligger eller om det framkommer att de
inte forelag vid tidpunkten for beviljande av tillstandet.

5 kap.
Sarskilda bestimmelser

22§
Skadestandsskyldighet

Staten &r skyldig att ersitta skada som orsakas av

1) ett felaktigt avgdrande som géller registrering eller anteckning av uppgifter i aktiela-
genhetsregistret eller av ndgon annan sadan felaktighet eller brist,

2) ett tekniskt fel vid behandlingen av de uppgifter som registreras och antecknas i ak-
tieldgenhetsregistret.

Om den som lidit skada har rétt till ersittning frdn nadgon annan aktor fér staten ratt till
ersittning till den del staten betalar skadestand.

23§
Avgifter

I fraga om de avgifter som tas ut for Lantmaéteriverkets prestationer och tjanster i an-
knytning till bostadsdatasystemet tillimpas lagen om grunderna for avgifter till staten
(150/1992).

Av myndigheter tas inte ut avgifter for sedvanligt utlimnande av uppgifter. Av bolag
och aktiedgare tas inte ut avgifter for sddant i 20 § 1 mom. avsett utlimnande av uppgifter
som sker utan anvandningstillstand.
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Nérmare bestimmelser om avgifterna utfardas genom foérordning av jord- och skogs-
bruksministeriet.

24 §
Andringssékande i beslut om registrering eller anteckning

Andring i ett i 10 § 3 mom. avsett beslut om registrering eller anteckning soks genom
besvir hos tingsritten pa bolagets hemort. Besvéren ska anforas inom 30 dagar fran det att
beslutet fattades. P4 behandlingen av besvéren i tingsrétten tillimpas bestdimmelserna i 8
kap. i rittegdngsbalken om behandling av ansdkningsérenden. Tingsrétten ska underrétta
inskrivningsmyndigheten om besvéren och om deras innehall.

Fullf6ljdsdomstolen ska utan drojsmal underrétta inskrivningsmyndigheten om sitt av-
gorande och huruvida avgdrandet har vunnit laga kraft. Inskrivningsmyndigheten ska pa
eget initiativ uppta behandlingen av ett drende som fullféljdsdomstolen har aterforvisat till
den, vid behov avgora drendet pa nytt samt gora behdvliga registreringar och anteckningar
i aktieldgenhetsregistret.

25§
Andringssokande i beslut om anvindningstillstind

Omprovning av beslut enligt 20 och 21 § far begéras pé det sétt som anges 1 forvalt-
ningslagen.

Ett beslut med anledning av en begiran om omprovning far dverklagas genom besvér
hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996).

Over forvaltningsdomstolens beslut far besvir anforas endast om hdgsta forvaltnings-
domstolen beviljar besvérstillstand.

26 §
Tkrafttridande

Bestammelser om ikrafttridandet av denna lag utfiardas genom en sérskild lag.
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