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Lag

om dndring av markanvindnings- och bygglagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 markanvindnings- och bygglagen (132/1999) 78 och 79 §, 128 § 1 mom.
4 punkten, 133 och 194 §, av dem 79 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 476/2004, 128 §
1 mom. 4 punkten sddan den lyder i lag 230/2017 samt 133 § sddan den lyder delvis &nd-
rad i lag 1589/2009, och

fogas till lagen nya 81 a, 158 a, 164 a och 164 b § som foljer:

78 §
Tomtindelning

Ett omrade som ingér i ett byggnadskvarter indelas i detaljplanen i tomter, om det be-
hovs for att reglera markanvéndningen (tomtindelning). Tomtindelningen kan vara bin-
dande eller riktgivande. Tomtindelningen ska vara bindande nir omréadets centrala ldge,
kvarterets exploateringsgrad eller fastighetssystemets klarhet kréver det. Tomtindelning-
en anges pa detaljplanekartan och dess bindande karaktér anges i detaljplanen.

Av ett byggnadskvarter kan det bildas en eller flera tomter. Tomtindelning kan ockséa
utarbetas for en del av kvarteret, om det inte hindrar eller forsvéarar en ldmplig tomtindel-
ning i kvarterets 6vriga delar. Tomtindelningen kan ocksa utarbetas sé att den &r bindande
for en del av planomradet eller kvarteret. Den bindande tomtindelningen kan vara helt el-
ler delvis tvadimensionell eller tredimensionell.

Om sé bestdms i detaljplanen eller om en bindande tomtindelning behdver utarbetas el-
ler dndras, kan for byggnadskvarteret eller en del av det utarbetas en separat tomtindel-
ning, som alltid 4r bindande.

Tomtindelningen ska vara d&ndamalsenlig och i den ska i mdjligaste mén markégande-
forhallandena beaktas.

79 §
Utarbetande av separat tomtindelning

Detaljplanen tjénar till ledning nér en separat tomtindelning utarbetas. D& tomtindel-
ningen utarbetas kan den i siffror i planen angivna totala byggrétten delas upp pa de tomter
som bildas. Over en separat tomtindelning ska en karta utarbetas.

En separat tomtindelning utarbetas och godkénns av kommunen. Nér en separat tom-
tindelning bereds ska dgare och innehavare av omradet for tomtindelningen och angréns-
ande fastigheter horas, liksom ocksé dgaren och innehavaren till en fastighet mittemot vars
bebyggande eller anvindning pa annat sétt beslutet i visentlig man kan paverka.

Naér en separat tomtindelning gors i ett kvarter med en gillande tredimensionell tomtin-
delning ska utéver vad som anges i 2 mom. ocksa dgaren och innehavaren till fastigheten
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ovanfor, under eller parallellt med omradet for tomtindelningen horas, om beslutet i vé-
sentlig mén kan paverka fastighetens bebyggande eller anvindning i annat syfte.

Den som utarbetar en separat tomtindelning ska vara behdrig for uppdraget.

Nérmare bestimmelser om horande vid separat tomtindelning, om utarbetande av tom-
tindelning och om behorigheten hos den som utarbetar en tomtindelning utfirdas genom
forordning av statsradet.

8lag

Undantag firan tomtindelningens rdttsverkningar ndr det gdller tredimensionella
fastigheter

Trots vad som foreskrivs i 81 § 1 mom. &r det tillatet att vid behov i ringa man avvika
fran tomtindelningen till nackdel for dgaren eller innehavaren av en grannfastighet, om
byggandet giller ett projekt som innefattar en tredimensionell fastighet. En forutséttning
ar dessutom att dgaren eller innehavaren till grannfastigheten ger sitt samtycke till avvi-
kelsen. Bestimmelser om rétten att avvika frén tomtindelningen nér en fastighet bildas
finns 1 20 § i fastighetsbildningslagen.

Trots vad som foreskrivs i 81 § 2 mom. 2 punkten far bygglov beviljas innan tomten har
inforts 1 fastighetsregistret, om byggandet géller ett projekt som innefattar en tredimensio-
nell fastighet. Byggnaden far dock inte tas i bruk forrén registeranteckningen har gjorts.

128 §
Tillstand for miljéatgdrder

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller ndgon annan hirmed jamforbar
atgird som fordndrar landskapet far inte vidtas utan tillstand (dtgdrdsbegrinsning)

4) pé ett omrade dér byggforbud enligt 53 § for utarbetande av detaljplan giller eller
betraffande vilket s har bestdmts for utarbetande av generalplan eller &ndring av general-
planen.

133 §

Horande och utlatanden

Grannarna ska underréttas om att en ansdkan om bygglov anhéngiggjorts, om detta inte
med beaktande av projektets ringa betydelse eller ldge eller planens innehéll dr uppenbart
onddigt med tanke pa grannens intresse. Med granne avses dgaren eller innehavaren av en
fastighet eller ett annat omrade som ligger invid eller mittemot. Samtidigt ska det 4ven pa
byggplatsen pé lampligt sétt tillkéinnages att drendet 4r anhéngigt.

Nir byggplatsen finns i ett kvarter med en géillande tredimensionell tomtindelning, av-
ses med granne utdver det som anges i | mom. &ven dgaren eller innehavaren av fastighe-
ten ovanfor, under eller parallellt i samma kvarter och vars bebyggande eller anvéindning
i annat syfte i vésentlig méan kan péverkas av beslutet.

Pa byggplatsen ska det vid behov forréttas syn for att utreda hur byggnaden passar in i
miljon, beddoma konsekvenserna av byggandet och hora grannarna. Sokanden och gran-
narna ska underrittas om tidpunkten for synen.

Om bygglov soks for ett omréde enligt naturvardslagen som anges narmare genom for-
ordning av statsrddet och som &r av betydelse for naturvéarden eller for ett omrade som i
landskapsplanen har reserverats som rekreations- eller skyddsomrade, ska nérings-, trafik-
och miljocentralens utlatande inhdmtas om ansokan.
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Nérmare bestimmelser om meddelande om och tillkdnnagivande av tillstindsansdkan
samt om framstillande av anméarkning utférdas genom forordning av statsradet.

158a§
Servitut som behovs pd grund av en tredimensionell fastighet

Ett byggnadsservitut som behdvs pa grund av en tredimensionell fastighet far med av-
vikelse fran 158 § 1 mom. stiftas utan 6verenskommelse mellan dem som saken giller,
med iakttagande i vrigt av vad som foreskrivs i 158 §.

164 a§
Samreglering som behévs pd grund av en tredimensionell fastighet

Om samreglering for flera fastigheter behovs pa grund av en tredimensionell fastighet,
kan kommunens byggnadstillsynsmyndighet i samband med byggande eller annars med
stod av ett avtal mellan samtliga fastighetségare eller pa en fastighetsidgares initiativ och
efter att ha hort de andra dgarna och innehavarna av fastigheterna bestimma att ett kvar-
tersomrade eller en del av det eller en ligenhet som ansluter sig till fastigheten ska anvén-
das gemensamt. Vid samregleringen iakttas vad som foreskrivs i 164 § 2—4 mom.

164b §
Andring och upphévande av samreglering

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet beslutar om dndring och upphivande av sam-
reglering med iakttagande av vad som i 160 § foreskrivs om dndring och upphévande av
servitut.

Bestammelser om registrering av dndring och upphédvande av samreglering utfardas ge-
nom forordning av statsradet.

194 §
Besvdrsritt i fraga om separat tomtindelning

Besvirsritt i fraga om godkidnnande av en separat tomtindelning har

1) &dgaren och innehavaren av en fastighet som &r beldgen i samma kvarter och som
grinsar till det omrédde som ska delas genom tomtindelningen,

2) andra dgare och innehavare av fastigheter vars bebyggande eller anvdndning i annat
syfte beslutet i vasentlig man kan paverka, och

3) kommunen.
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