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Laki

maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 78 ja 79 §, 128 §:n 1 momentin
4 kohta, 133 ja 194 §, sellaisina kuin niistd ovat 79 § osaksi laissa 476/2004, 128 §:n 1 mo-
mentin 4 kohta laissa 230/2017 ja 133 § osaksi laissa 1589/2009, seka

lisdtddn lakiin uusi 81 a, 158 a, 164 a ja 164 b § seuraavasti:

78 §
Tonttijako

Rakennuskortteliin kuuluva alue jaetaan asemakaavassa tontteihin, milloin se on maan-
kayton jarjestdmiseksi tarpeen (fonttijako). Tonttijako voi olla sitova tai ohjeellinen. Tont-
tijako on laadittava sitovana, milloin alueen keskeinen sijainti, korttelin rakennustehok-
kuus tai kiinteistojarjestelmin selkeys sitd edellyttivit. Tonttijako osoitetaan asemakaa-
vakartalla ja sen sitovuudesta maératian asemakaavassa.

Rakennuskorttelista voidaan muodostaa yksi tai useampi tontti. Tonttijako voidaan laa-
tia myds korttelin osaan, jollei ndin esteti tai vaikeuteta sopivaa tonttijakoa korttelin muis-
sa osissa. Tonttijako voidaan laatia sitovaksi my0s kaava-alueen tai korttelin osalle. Sitova
tonttijako voi olla kokonaan tai osittain kaksiulotteinen tai kolmiulotteinen.

Jos asemakaavassa niin maératién tai sitovan tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on
tarpeen, rakennuskorttelia tai sen osaa varten voidaan laatia erillinen tonttijako, joka on
aina sitova.

Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen ja siind on mahdollisuuksien mukaan kiin-
nitettéivd huomiota maanomistusoloihin.

79§
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa erillistd tonttijakoa. Tonttijakoa laadittacssa kaa-
van mukainen numeroin osoitettu kokonaisrakennusoikeus voidaan jakaa muodostettavil-
le tonteille. Erillisestd tonttijaosta on laadittava kartta.

Erillisen tonttijaon laatii ja hyvéksyy kunta. Valmisteltaessa erillistd tonttijakoa on
kuultava tonttijakoalueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen omistajia ja haltijoita seké
myos vastapdisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jos pdédtds voi olennaisesti vaikuttaa
vastapdisen kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kiyttdmiseen.

Kun erillinen tonttijako tehdiin korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttija-
ko, on kuultava 2 momentissa sdédetyn lisdksi tonttijakoalueen yli- ja alapuolisen ja rin-
nakkaisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jos pddtds voi vaikuttaa olennaisesti téllaisen
kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen.
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Erillisen tonttijaon laatijan tulee olla pétevé tehtdvaan.
Valtioneuvoston asetuksella sdédetédén tarkemmin kuulemisesta erillisessé tonttijaossa,
tonttijaon laatimisesta seka tonttijaon laatijan patevyydesta.

8la§
Poikkeukset tonttijaon oikeusvaikutuksista kolmiulotteisen kiinteistén vuoksi

Sen estdmattd, mitd 81 §:n 1 momentissa sédédetddn, tonttijaosta saa tarvittaessa poiketa
véhéisessd médrin naapurikiinteiston omistajan tai haltijan vahingoksi, kun rakentaminen
koskee hanketta, johon siséltyy kolmiulotteinen kiinteistd. Edellytyksend on lisdksi, ettd
naapurikiinteiston omistaja tai haltija antaa poikkeamiseen suostumuksensa. Oikeudesta
poiketa tonttijaosta kiinteistod muodostettacssa sdddetddn kiinteistonmuodostamislain
20 §:ssé.

Sen estdmaéttd, mitd 81 §:n 2 momentin 2 kohdassa sédédetéén, rakennusluvan saa myon-
tdd ennen tontin merkitsemisté kiinteistorekisteriin, jos rakentaminen koskee hanketta, jo-
hon sisiltyy kolmiulotteinen kiinteistd. Rakennusta ei saa kuitenkaan ottaa kéyttoon en-
nen rekisterimerkinnin tekemisté.

128 §
Maisematyélupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyoti, puiden kaatamista tai muuta néihin verratta-
vaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (foimenpiderajoitus):

4) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimi-
seksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maérétty.

133§
Kuuleminen ja lausunnot

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittami-
nen hankkeen vihiisyys tai sijainti taikka kaavan sisélté huomioon ottaen ole naapurin
edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapéétd olevan
kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilldolosta
sopivalla tavalla tiedotettava myds rakennuspaikalla.

Rakennuspaikan sijaitessa korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttijako,
naapurilla tarkoitetaan 1 momentissa sdddetyn lisdksi sellaista samassa korttelissa sijait-
sevan yli- ja alapuolisen seki rinnakkaisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jonka kiinteis-
ton rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen paitds voi vaikuttaa olennaisesti.

Rakennuspaikalla on tarvittaessa toimitettava katselmus rakennuksen ympéristoon so-
veltuvuuden selvittdmiseksi, rakentamisen vaikutusten arvioimiseksi ja naapurien kuule-
miseksi. Katselmuksen ajasta on annettava tieto hakijalle ja naapureille.

Jos rakennuslupaa haetaan luonnonsuojelulain mukaiselle valtioneuvoston asetuksella
tarkemmin séddettdville luonnonsuojelun kannalta merkittéville alueelle tai alueelle, joka
maakuntakaavassa on varattu virkistys- tai suojelualueeksi, hakemuksesta on pyydettava
elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskuksen lausunto.

Tarkemmat sdédnnokset lupahakemuksesta ilmoittamisesta, tiedottamisesta ja huomau-
tuksen tekemisestd annetaan valtioneuvoston asetuksella.
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158a§
Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen rasite

Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen rakennusrasite saadaan perustaa
158 §:n 1 momentissa sdddetystd poiketen ilman asianosaisten sopimusta noudattaen
muutoin, mitd 158 §:ssd sdddetddn.

164 a §
Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen yhteisjdrjestely

Jos kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi on tarpeen tehdd usean kiinteiston yhteisid jérjes-
telyjd, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi kaikkien kiinteistonomistajien sopi-
muksesta tai yhden kiinteistonomistajan aloitteesta muita kiinteistonomistajia ja -haltijoi-
ta kuultuaan rakentamisen yhteydessé tai muutoin mairété korttelialueen tai sen osan taik-
ka kiinteistoon liittyvian tilan yhteisestd kdytostd. Yhteisjérjestelyssd noudatetaan, miti
164 §:n 2-4 momentissa saadetaan.

164b §
Yhteisjdrjestelyn muuttaminen ja poistaminen

Yhteisjarjestelyn muuttamisesta ja poistamisesta paittdd kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen noudattaen, mitd 160 §:ssd sdddetddn rasitteen muuttamisesta ja poistamises-
ta.

Valtioneuvoston asetuksella sdddetddn yhteisjarjestelyn muuttamisen ja poistamisen re-
kisterdinnista.

194 §
Valitusoikeus erillisestd tonttijaosta

Valitusoikeus erillisen tonttijaon hyviksymisesti on:

1) samassa korttelissa olevan, tonttijaolla jacttavaan alueeseen rajoittuvan kiinteiston
omistajalla ja haltijalla;

2) muulla kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jos pddtos voi olennaisesti vaikuttaa kiin-
teiston rakentamiseen tai muuhun kiyttdmiseen; seka

3) kunnalla.

Tama laki tulee voimaan 1 péiviani elokuuta 2018.
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