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Valtioneuvoston asetus
maankiytto- ja rakennusasetuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston paidtoksen mukaisesti
muutetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 37-39, 60, 80 ja 81 §, sellai-
sena kuin niistd on 60 § osaksi asetuksessa 1829/2009, seuraavasti:

37§
Tonttijaon laatiminen

Tonttijako on laadittava siten, etta:

1) jokainen tontti rajoittuu katualueeseen; erityisestd syysté tontti voi kuitenkin rajoit-
tua muuhunkin yleiseen alueeseen, jonka kautta tontille on jarjestettivissd ajokelpoinen
yhteys;

2) tontit muodostetaan sen muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen, tonttien kay-
ton ja niiden teknisen huollon kannalta on tarkoituksenmukaista.

Edelld 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos tontin ajokelpoinen yhteys ja tekninen
huolto voidaan jarjestii tonttijaossa osoitettavana ja kiinteistotoimituksessa enintéén kah-
ta tonttia varten perustettavana rasitteena mainitussa kohdassa tarkoitetun tontin kautta.

Tonttijako voidaan 1 momentin 1 kohdan ja 2 momentin estdmétti laatia my6s muulla
tarkoituksenmukaisella tavalla, jos tonttia palveleva kulkuyhteys jirjestetdén asemakaa-
vassa nimenomaisesti maardtyn mukaisesti taikka jos tonttijako tehddin korttelissa, jossa
on voimassa tai johon suunnitellaan kolmiulotteinen tonttijako.

Erillisen tonttijaon laatii kunnan kiinteist6insindori tai hinen méérdyksestdan kunnan
muu viranhaltija, jolla tulee olla maanmittausalan korkeakoulututkinto tai muu véhintdan
teknikkotasoinen maanmittausalan tutkinto.

38§
Tonttijakokartta

Erillinen tonttijako laaditaan kartalle (tonttijakokartta), jossa tulee osoittaa tonttien nu-
merot, pinta-alat, rajojen pituudet, rajapisteet ja niiden koordinaatit, alueella olevat raken-
nukset seké tonttien muodostajakiinteistot ja -médrdalat osapinta-aloineen. Liséksi tontti-
jakokartassa on tarpeen mukaan osoitettava alueella sijaitsevat tiedossa olevat maanalaiset
johdot sekd mahdolliset rasitteet ja muut kdyttooikeudet. Kolmiulotteiselle kiinteistolle ei
kuitenkaan osoiteta pinta-aloja eiké osapinta-aloja.

Jos tonttijako sisédltyy asemakaavaan, asemakaavakartassa osoitetaan tonttien numerot
jarajat. Muut 1 momentissa mainitut tiedot voidaan osoittaa erillisessé kartassa.
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39§
Erillisen tonttijakoehdotuksen asettaminen julkisesti nihtdville

Erillinen tonttijakoehdotus on pidettdvé kunnassa julkisesti ndhtavéna véhintain 14 péi-
vén ajan. Niilld, joita on tonttijaon valmistelun yhteydessd maankaytto- ja rakennuslain
79 §:n mukaan kuultava, on oikeus tehdd muistutus tonttijakoehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kunnalle ennen néhtévénioloajan paattymista.

Nihtiville asettamisesta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen on ilmoitettava niille,
joilla on 1 momentin mukaan oikeus tehdd muistutus. [Imoitus saadaan l14hettda tavallise-
na kirjeend. [lmoituksen l&hettdminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos asianomainen on hy-
viksynyt tonttijakoehdotuksen. [lmoituksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, jos se
on annettu postin kuljetettavaksi viimeistdin viikkoa ennen nihtéville asettamista.

Jos kaikki asianomaiset ovat hyvéksyneet tonttijakoehdotuksen kirjallisesti, ehdotuk-
sen asettaminen néhtéville ei ole tarpeen.

60 §
Elinkeino-, litkenne- ja ympdristokeskuksen lausunto

Rakennuslupahakemuksesta on maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n nojalla pyydettiava
elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen lausunto, jos lupaa haetaan alueelle, joka kuu-
luu:

1) valtioneuvoston hyviksymaén luonnonsuojeluohjelmaan;

2) luonnonsuojelulain (1096/1996) nojalla suojellun luontotyypin alueeseen tai erityi-
sesti suojeltavan lajin esiintymispaikkaan, jolla on voimassa luonnonsuojelulain 29 §:n
1 momentissa tai 47 §:n 2 momentissa tarkoitettu kielto;

3) luonnonsuojelulain mukaiseen maisema-alueeseen; taikka

4) maakuntakaavassa tai rakennuslain (370/1958) mukaisessa seutukaavassa varattuun
virkistys- tai suojelualueeseen.

Lausunto ei kuitenkaan ole tarpeen, jos rakentaminen perustuu elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskuksen poikkeamispaitokseen tai kunnan poikkeamispéitokseen, jota kos-
kevasta hakemuksesta elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on antanut lausunnon.
Lausunto ei 1 momentin 4 kohdan nojalla ole mydskéén tarpeen, jos alueella on voimassa
oikeusvaikutteinen yleiskaava tai asemakaava.

Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen on annettava lausunto kolmen kuukauden
kuluessa lausuntopyynnon saapumisesta.

80§
Rakennusrasitteet

Tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistod varten voidaan perustaa maankaytto- ja
rakennuslain 158, 158 atai 159 §:ssi tarkoitettuna rakennusrasitteena toista kiinteistdd py-
syvésti tai méérdajan rasittava oikeus:

1) kéayttda rasitetulla kiinteistdlld olevan rakennuksen tai tukimuurin perustusta rasite-
oikeuden haltijan kiinteistolle rakennettavan rakennuksen tai tukimuurin perustamiseen
sekd ulottaa rakennuksen tai tukimuurin perustus rasitetulle kiinteistolle (perustusrasite);

2) kéayttaa rasitetulla kiinteist6114 olevan rakennuksen seinéé tai rakennetta vilipohjan
tai muun rakenteen tukemiseen tai muuhun vastaavaan tarkoitukseen seki rakentaa niin,
ettd rajalla olevilla rakennuksilla on yhteinen seini (rakennerasite);

3) sijoittaa kiinteistdd palvelevia johtoja ja ndihin kuuluvia laitteita rasitetulla kiinteis-
tolld olevaan rakennukseen seké kédyttdd ndihin tarvittavia tiloja (laiterasite);

4) kayttdd rasitetulla kiinteistolld sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kulkuviylda,
viestonsuojaa ja autopaikkaa (kéyttorasite);
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5) kéyttia rasitetulla kiinteistolla olevaa lampdokeskusta tai limmonsiirtolaitetta taikka
jatehuoltoa tai muuta yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa laitosta sekd nidihin tarkoi-
tuksiin varattua tilaa (huoltorasite);

6) kayttad rasitetulla kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kiinteistojen yh-
teiseksi tarkoitettua tilaa taikka muuta asumista, tydntekoa tai kiinteistonhoitoa palvelevaa
laitosta ja néihin tarkoituksiin varattua tilaa (yhteisrasite);

7) tehdi ovi tai muu aukko rasitetun kiinteiston rajalla olevaan seinéén tai jattad palo-
muuri rakentamatta (seinérasite);

8) ulottaa rakennuksen katto tai lisderistyksestd johtuva ulkoseinén osa rasitetun kiin-
teiston puolelle tai rakentaa katto siten, etté vesi valuu rasitetulle kiinteistolle ja johdetaan
sen kautta (sietorasite);

9) hyodyntda rasitetulla kiinteisto114 olevaa rakennusta tai rakennelmaa muulla 1-8 koh-
dassa tarkoitettuun rinnastuvalla tavalla, jos se on tarpeen kolmiulotteisen kiinteiston ra-
kentamisen tai kdyttdmisen vuoksi (kolmiulotteisen kiinteiston rasite).

81§
Kiinteistorekisteriin merkitseminen

Rakennusrasitteen perustamisesta tai poistamisesta on péditoksen saatua lainvoiman
tehtédvd merkintd kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja rasitetun kiinteiston koh-
dalle. Kiinteistorekisteriin merkitty rakennusrasite on voimassa, vaikka kiinteisto siirtyy
toiselle omistajalle.

Jos tonttijakoa tai kiinteiston rajoja muutetaan, toimitusinsinddrin tai milloin kysymys
on kiinteistéjen yhdistdmisesti, kiinteistorekisterin pitdjdn on péaitdkselldén samalla oi-
kaistava rasite muutosta vastaavaksi ja poistettava kiinteistdjaotuksen muutoksen johdos-
ta tarpeettomiksi tulleet rasitteet. Kortteli- ja tonttinumeron muuttuessa kiinteistorekiste-
rinpitéjé ratkaisee asian kuultuaan tarvittaessa asianosaisia.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetdédn, koskee myds maankéyttd- ja rakennuslain 161,
161 a, 162—-164, 164 a ja 164 b §:ssé tarkoitettuja padtoksia.

Tadma asetus tulee voimaan 1 péivéni elokuuta 2018.

Helsingissd 27 péivéind kesékuuta 2018

Asunto-, energia- ja ymparistoministeri Kimmo Tiilikainen

Lainsdddéantoneuvos Jaana Junnila
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