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Eduskunnan péatoksen mukaisesti

muutetaan maakaaren (540/1995) 2 luvun 1 §, 4 luvun 4 §:n 2 momentti, Il osan ja 5 luvun
otsikko, 15 luvun 2 §:n 1 momentti, 16 luvun 4, 5ja 9 §, 17 luvun 2 §:n 2 ja 3 momentti sekd
3 §:n 1 momentti, 18 luvun 8 ja 9 § sekd 19 luvun 3 §:n 1 momentti ja

lisdtddn 2 luvun 3 §:44n uusi 2 momentti, 4 luvun 4 §:44n uusi 3 momentti, 5 lukuun uusi
3 §, lakiin uusi 9 a luku, 16 lukuun uusi 4 aja 8 a §, 17 luvun 2 §:44n uusi 4 momentti seka 18
luvun 7 §:44n uusi 4 momentti ja lukuun uusi 7 a ja 10 § seuraavasti:

2 luku

Kiinteiston kauppa

1§
Kauppakirjan muoto

Kiinteiston kauppa on tehtévi kirjallisesti.
Myyjén ja ostajan tai heidén asiamiehensi on
allekirjoitettava kauppakirja. Kaupanvahvis-
tajan on vahvistettava kauppa kaikkien kaup-
pakirjan allekirjoittajien 1dsné ollessa.

Kiinteiston kauppa voidaan tehdd myds
sdhkoisesti 5 luvun 3 §:ssé tarkoitetussa kau-
pankayntijarjestelmissd. Myyjidn ja ostajan
tai heidén asiamiehensé on hyviksyttava sih-
koinen kauppakirja samansisdltdisend siten
kuin 9 a luvussa sdddetdén.

Kauppakirjasta on kéytévé ilmi:

1) luovutustarkoitus;

2) luovutettava kiinteisto;

HE 146/2010
LaVM 27/2010
EV 243/2010

3) myyja ja ostaja;

4) kauppahinta ja muu vastike.

Kauppa ei ole sitova, ellei sitd ole tehty
tassd pykédldssd saddetylld tavalla. Jos myyja
ja ostaja ovat sopineet kauppakirjaan merkit-
tyd suuremmasta kauppahinnasta tai muusta
vastikkeesta, myyjélld ei ole oikeutta saada
perityksi enempdd kuin mitd kauppakirjaan
on merkitty.

38
Valtuutus kiinteiston kauppaan

Séhkoisessd  kaupankéyntijarjestelméssi
asiamies voi toimia myyjin tai ostajan puo-
lesta 9 a luvussa sdddetylld tavalla annetun
sdahkoisen valtakirjan nojalla, josta kayvét
ilmi 1 momentissa mainitut seikat. Asiamies
voi toimia kaupankéyntijirjestelméssd myos
sellaisen valtuutuksen nojalla, josta sdddetdan
9 aluvun 1 §:n 3 momentissa.


http://www.finlex.fi/linkit/hepdf/20100146
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4 Tuku

Kiinteiston kauppaa koskevien siiinndsten
soveltuminen muihin luovutuksiin

4§
Kdyttooikeuden luovutus

Kéyttdoikeuden luovutussopimus on teh-
tavd kirjallisesti ja siitd on kdytdvd ilmi 2
luvun 1 §:n 3 momentissa tarkoitetut tiedot,
jos oikeuden siirto on kirjattava. Luovutusso-
pimus voidaan tehdd myds sdhkoisesti 2 lu-
vun 1 §:n 2 momentissa sdddetyllé tavalla.

Muukin kuin 2 momentissa tarkoitettu
kiyttooikeuden luovutus on toisen osapuolen
vaatimuksesta tehtiva kirjallisesti.

IT OSA

Kirjaamisasiat ja sihkoiset
asiointijirjestelmét

5 luku

Kirjaamisasioita ja sihkoisii asiointijir-
jestelmif koskevat yleiset sidnnokset

38

Sdhkéiset asiointijdrjestelmdt ja niiden
kéyttotarkoitus

Tassd laissa tarkoitettuja sdhkoisid asiointi-
jarjestelmid ovat sdhkoinen kaupankayntijér-
jestelma ja sdhkoinen kiinnitysjarjestelma.

Kaupankéyntijérjestelmdn  tarkoituksena
on mahdollistaa kiinteiston kauppojen ja mui-
den luovutusten seké niihin liittyvien asiakir-
jojen tekeminen sdhkdisend ja edistdd sdh-
koistd asiointia kirjaamisasioissa. Kiinnitys-
jarjestelmén tarkoituksena on mahdollistaa
kiinnitystd ja panttikirjaa koskevien hake-
musten sekd niihin liittyvien asiakirjojen te-
keminen sdhkdisend ja edistdd muutenkin
sahkoistd asiointia kirjaamisasioissa.

Asiointijarjestelmdt ovat valtakunnallisia
ja niitd ylldpidetddn automaattisen tietojenké-
sittelyn avulla. Maanmittauslaitos huolehtii
asiointijarjestelmien ylldpidosta ja kehittdmi-
sesta.

9 a luku

Sédhkoiset asiointijirjestelmét ja niiden
kayttiminen

1§

Asiointijdrjestelmdn kéytto ja sdhkoinen tun-
nistaminen asiointijdrjestelmdssd

Séhkoisten asiakirjojen laatiminen ja hy-
viksyminen asiointijarjestelméssid sekd asi-
ointijdrjestelmén muu kaytto edellyttavit, ettd
kayttdjd tunnistetaan luotettavasti vahvasta
sdhkoisestd tunnistamisesta ja sdahkoisistd al-
lekirjoituksista annetussa laissa (617/2009)
tarkoitetulla vahvan séhkoisen tunnistuspal-
velun tarjoajan tarjoamalla tunnistamismene-
telmalld tai laatuvarmenteella taikka muulla
sellaisella tunnistautumistekniikalla, joka on
tietoturvallinen ja todisteellinen.

Maanmittauslaitos hyviksyy maa- ja met-
sdtalousministeriotd sekd Viestintévirastoa
kuultuaan ne tekniset menetelmit ja palvelut,
joita asiointijarjestelmissd kaytetdén sahkai-
seen tunnistamiseen. Maanmittauslaitoksen
on huolehdittava siitd, ettd hyvéksyttyjen me-
netelmien kayttod koskevat tiedot ovat mak-
sutta saatavissa yleisen tietoverkon kautta.

Asiointijarjestelmén yllapitdjélle toimitet-
tavalla wvaltakirjalla voidaan antaa toiselle
yleinen valtuutus kéyttidéd asiointijarjestelmad
valtuuttajan puolesta tai oikeus kéyttdd asi-
ointijdrjestelmédéd valtuuttajan puolesta asia-
kirjoja hyvaksymatta.

28
Tietojen kdsittely asiointijéirjestelmdssd

Maanmittauslaitoksen on huolehdittava
siitd, ettd asiointijarjestelmé turvaa siihen tal-
lennetun sdhkoisen asiakirjan sisdllon ehey-
den ja ettd sdhkoisen asiakirjan hyviksymi-
nen tdsmaytetddn jirjestelmddn tallennettuun
asiakirjaan.

Séhkoiseen asiointijdrjestelmaién talletettu-
jen henkildtietojen késittelyyn sovelletaan
henkilotietolakia, jollei tdssd laissa sdddetd
toisin. Henkil6tietolaissa tarkoitettuna rekis-
terinpitdjand on Maanmittauslaitos.



96/2011 3

3§

Valtion vastuu asiointijdrjestelmdn
toiminnasta

Valtio on velvollinen korvaamaan vahin-
gon, joka on aiheutunut asiointijarjestelmén
virheellisestd tai puutteellisesta toiminnasta.
Valtio ei kuitenkaan tdmén lain nojalla vastaa
vahingosta, joka on aiheutunut siitd, ettd oi-
keustointa tai hakemusta ei ole voitu tehda
asiointijirjestelmassa tai ettd asiointijérjestel-
madn muusta rekisteristd siirretty tieto on
virheellinen tai puutteellinen.

Valtio on lisdksi velvollinen korvaamaan
vahingon, joka on aiheutunut asiointijérjestel-
maissd laadittuun sdhkoiseen asiakirjaan tai
sen johdosta tehtyyn kirjaukseen luottaneelle
siitd, ettd asiointijirjestelmdd on oikeudetto-
masti kayttdnyt joku muu kuin sen kaytta-
jéksi tunnistettu.

Vahingon korvaamisessa on soveltuvin
osin noudatettava, mitd 13 luvun 6—=8 §:ssd
sdddetdan.

48

Asiakirjojen laatiminen ja rekisteritietojen
kéytté asiointijdrjestelmdssd

Asiointijarjestelmésséd asiakirja laaditaan
Maanmittauslaitoksen vahvistamalle sédhkoi-
selle lomakkeelle.

Lomakkeeseen merkittyjé tietoja tarkiste-
taan ja tdydennetédn sellaisilla asiaan osallis-
ten tunniste- ja yhteystiedoilla sekd toiminta-
kelpoisuutta, toimivaltaa ja edustamista kos-
kevilla tiedoilla samoin kuin kiinteistod ja
rakennuksia koskevilla tiedoilla, jotka ovat
sdahkdisesti saatavissa lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteristd, kiinteistorekisteristd, viestotieto-
jérjestelmastd, yritys- ja yhteisotietojérjestel-
maistd, kaupparekisteristd ja muista yhtei-
sOistd ja sddtioistd pidettdvistd rekistereista.
Mainittuja tietoja voidaan tarkistamista var-
ten siirtdd asiointijarjestelmédn teknisen kayt-
toyhteyden avulla sen estimattd, mitd tietojen
salassapidosta sdddetddn. Tiedot poistetaan
asiointijarjestelméstd tarkistamisen jalkeen.
Tietoja voidaan vastaavasti siirtdd asiointijér-
jestelmddn lomakkeen tdydentdmistd varten,
jollei tietojen salassapitoa koskevista sddn-
ndksistd johdu muuta.

Asiointijarjestelmén kayttdjalld on oikeus
tarkastaa kaupan tai kiinnityksen kohdetta
koskevat tiedot lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
ristd seké kiinteistorekisterista.

5§

Asiointijdrjestelmdn tietojen luovuttaminen ja
poistaminen

Asiointijarjestelmén tiedot eivit ole julki-
sia. Tietoja luovutetaan vain asiaan osallisen
suostumuksella, jollei toisin sdadeta.

Asiointijarjestelmédn  tallennetut tiedot
sdhkdisestd asiakirjasta poistetaan jirjestel-
maésté, kun siithen perustuva kirjaamisasia on
ratkaistu taikka kun asiakirjan luonnosta ei
peruuttamisen tai muun syyn vuoksi voida
endd kasitella.

Asiointijarjestelmén kdyttdjan sekd muiden
asiaan osallisten tunniste- ja yhteystiedot
sekd asian tunnistetiedot sdilytetddn kirjaa-
misasioiden kisittelyd seké tietojenkésittelyn
todentamista varten.

6§

Kirjaamisviranomaisen pddtdsten ja niiden
tiedoksiantamisen sekd asiakirjavihkon
muoto

Asiointijarjestelmén kautta vireille tul-
leessa kirjaamisasiassa voidaan pditos, sitd
koskeva todistus tai muu kirjaamisviranomai-
sen antama asiakirja laatia sdhkoisessd muo-
dossa. Kirjaamisviranomainen voi allekirjoit-
taa asiakirjan koneellisesti.

Asiakirja voidaan antaa tiedoksi ja muu
kirjaamismenettelyssd annettava ilmoitus voi-
daan toimittaa sdhkdisend viestind tai ilmoit-
tamalla, misté asiakirja on noudettavissa.

Asiakirjavihko voidaan muodostaa sdhkoi-
sené.

78§
Sdhkéinen kaupankdyntijdrjestelmd

Kaupankayntijérjestelmd on sdhkdinen asi-
ointijdrjestelmé, jossa kiinteiston kauppa ja
muu luovutus voidaan tehda séhkoisesti.

Kauppaa ei voida tehdd kaupankdyntijér-
jestelmadssa, jos kauppakirjan luonnos ei tdytd



4 96/2011

2 luvun 1 §:n vaatimuksia tai jos kauppa
jarjestelmén kéytettdvissd olevien tietojen pe-
rusteella ilmeisesti ei olisi pétevé tai ei jdisi
pysyvéksi.

Kaupankayntijarjestelman yhteydessd voi-
daan tarjota kauppahinnan, varainsiirtoveron
sekd asiointi- ja hakemusmaksujen maksami-
seen liittyvid palveluja. Kaupankdyntijdrjes-
telmdssd voidaan ottaa késiteltdviksi my0s
vakuuksia koskevia sitoumuksia seké vilittda
niitd kiinnitysjérjestelméén siten kuin jéljem-
pani sdadetdan.

8§

Oikeus laatia sihkéisen kauppakirjan
luonnos

Sdhkoisen kauppakirjan luonnoksen voi
laatia kiinteiston omistaja, jolle on viimeksi
myonnetty lainhuuto myytavéaédn kiinteistoon.

Jos omistusoikeutta kiinteistoon ei 11 lu-
vun 4 §:n mukaan kirjata lainhuutona, sih-
koisen kauppakirjan luonnoksen voi laatia se,
joka on merkitty lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin kiinteiston omistajaksi tai kiinteistod
hallinnoivaksi viranomaiseksi.

9§

Kaupan tekeminen sdhkéisessd kaupan-
kéyntijdrjestelmdssd

Myyjén on merkittdvd sdhkoisen kauppa-
kirjan luonnokseen lomakkeessa edellytetyt
tiedot ja muut kaupan ehdot sekd hyviksyt-
tavd luonnos. Jos ostaja haluaa tehdd muu-
toksia myyjan laatimaan kauppakirjan luon-
nokseen, hidnen on hyvéksyttdvd muutettu
luonnos.

Kauppa syntyy, kun molemmat osapuolet
ovat hyviksyneet kauppakirjan samansisil-
toisend. Tatd ennen myyja ja ostaja eivit ole
sidottuja kauppakirjan luonnokseen tai siithen
tehtyihin muutoksiin.

Myytavin mdirdalan sijainti voidaan osoit-
taa kauppakirjaan otetulla piirroksella, joka
laaditaan s@hkdisen kiinteistorekisterikartan
pohjalle. Kauppakirjaan voidaan liittdd myos
muita sdhkoisid asiakirjoja.

10 §
Vakuuksia koskevat sitoumukset

Kauppakirjaan voidaan liittdd panttioikeu-
den haltijan kaupankédyntijérjestelméssd an-
tama sitoumus, jonka mukaan kaupan koh-
detta rasittava panttioikeus lakkaa sitoumuk-
sessa médrittyjen edellytysten tdyttyessd, tai
muu vakuutta koskeva sitoumus tai todistus.

Kauppakirjaan voidaan ottaa tai sithen voi-
daan liittdd sitoumus, jolla sdhkdisen pantti-
kirjan saajaksi kirjattu sitoutuu panttikirjan
siirtdmiseen niin, ettd uutta sdhkodisen pantti-
kirjan saajaa koskeva asia tulee vireille ilman
eri hakemusta, kun kauppa on sitovasti synty-
nyt kaupankéyntijarjestelméssa.

11§

Kauppakirjan luonnosten kdsittelyd koskevat
rajoitukset

Kauppakirjan luonnosta ei oteta kaupan-
kayntijarjestelmén kisiteltdvéksi, jos jarjes-
telmin kéytettdvissd olevien tietojen perus-
teella on ilmeistd, ettd samaa kiinteistod tai
muuta kaupan kohdetta koskeva kauppakirjan
luonnos on jo jérjestelmén késiteltavana.

Myyja tai ostaja voi milloin tahansa muut-
taa kauppakirjan luonnosta tai peruuttaa sen,
jollei toinen osapuoli ole samanaikaisesti ké-
sittelemissd luonnosta.

Kauppakirjan luonnos katsotaan peruute-
tuksi, kun kuukausi on kulunut sen edelli-
sestd késittelemisesté.

12 §

Lainhuudatusasian vireilletulo ja tietojen
toimittaminen kirjaamisviranomaiselle

Lainhuudatusasia tulee vireille ilman eri
hakemusta, kun kauppa on sitovasti tehty
kaupankidyntijérjestelméssd. Sdhkoinen kaup-
pakirja ja muut kauppaan liittyvit asiakirjat
toimitetaan kaupankdyntijarjestelmistd kir-
jaamisviranomaiselle.

Lainhuudatusasian vireilletulosta ilmoite-
taan kaupan osapuolille. Ilmoitus toimitetaan
my6s muille kauppakirjassa méérityille ta-
hoille, jos se voidaan toimittaa sidhkoisend
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viestind. Ilmoitukseen liitetddn sdhkodisen
kauppakirjan jdljennds.

Varainsiirtoveron maksamista koskevat
tiedot vilitetddn kaupankdyntijérjestelméin
yhteydessi tarjottavasta palvelusta kirjaamis-
viranomaiselle. Jos kauppahinta maksetaan
kaupankéyntijarjestelméin yhteydessa tarjotta-
vassa palvelussa, selvitys maksusta voidaan
maksajan pyynnostd vilittdd palvelusta kir-
jaamisviranomaiselle.

13§
Kaupasta tehtdvit ilmoitukset

Kun kauppa on tehty, kaupankéyntijérjes-
telmistd luovutetaan kauppaa koskevat tar-
peelliset tiedot kiinteistorekisterin pitéjélle,
kunnalle, viestokirjahallinnolle ja Verohal-
linnolle.

14 §

Soveltuminen muihin luovutuksiin,
esisopimukseen ja valtakirjaan

Miti téssd luvussa sdddetddn kaupankdyn-
tijarjestelméssd  tehtévistd  kiinteistonkau-
pasta ja sithen perustuvan saannon lainhuu-
datuksesta, koskee my0s vaihtoa, lahjaa ja 4
luvun 3 §:ssd tarkoitettua muuta luovutusta.
Sama koskee 2 luvun 7 §:ssd tarkoitettua
esisopimusta kuitenkin niin, etti esisopimuk-
sesta tehddin vain saantomerkintd lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin.

Tamédn luvun sddnnoksid noudatetaan
my0s sellaisen kiinteistoon kohdistuvan kayt-
téoikeuden luovutukseen, jota koskeva oi-
keudensiirto on kirjattava. Luovuttajana voi
toimia se, jonka nimiin kdyttdoikeus on vii-
meksi kirjattu. Erityisen oikeuden kirjaamista
koskeva asia tulee vireille ilman eri hake-
musta, kun luovutussopimus on sitovasti
tehty kaupankdyntijarjestelmassa.

Sahkoinen valtakirja kiinteiston kaupan te-
kemistd varten annetaan noudattaen soveltu-
vin osin, mité kauppakirjan luonnoksen teke-
misestd sdddetddn. Valtakirjan peruuttami-
sesta on soveltuvin osin voimassa, mitd
11 §:n 2 momentissa sdddetddn.

15§
Sdhkéinen kiinnitysjdrjestelmd

Kiinnitysjarjestelmé on siahkoinen asiointi-
jarjestelma, jossa kiinnityksen vahvistamista
sekd sdhkoisen panttikirjan saajaa koskevat
hakemukset ja kirjallisen panttikirjan haltijaa
koskevat ilmoitukset voidaan tehdd sdhkoi-
sesti. Siitd, millaisia kiinnityksen muutta-
mista koskevia hakemuksia ja kiinnitysasiois-
sa tarvittavia suostumuksia koskevia ilmoi-
tuksia jérjestelmissd voidaan liséksi tehda,
sdddetddn valtioneuvoston asetuksella.

Hakemusta tai ilmoitusta ei voida tehdi
kiinnitysjarjestelmésséd, jos haettua kirjausta
jarjestelmén kaytettdvissd olevien tietojen pe-
rusteella ei ilmeisesti voitaisi tehda.

Kiinnitysjérjestelmén yhteydessd voidaan
tarjota asiointi- ja hakemusmaksujen maksa-
miseen liittyvid palveluja.

16 §

Sdhkoinen kiinnityshakemus ja sen
vireilletulo

Hakijan on merkittdvéd kiinnityshakemuk-
seen lomakkeessa edellytetyt tiedot. Kiinni-
tyshakemus tulee vireille, kun hakija on hy-
viksynyt sen kiinnitysjarjestelmassa. Sdhkoi-
nen kiinnityshakemus ja muut hakemukseen
liittyvat asiakirjat toimitetaan kiinnitysjérjes-
telméstd kirjaamisviranomaiselle.

Kiinnityshakemuksen vireilletulosta ldhe-
tetddn tieto hakijalle. Ratkaisusta toimitetaan
tieto my®ds sille, joka hakemuksen mukaan on
kirjattava panttikirjan saajaksi, jos tieto voi-
daan toimittaa sédhkoisend viestind hakemuk-
sessa tai muuten sitd varten ilmoitettuun
osoitteeseen.

17 §

Sédhkdisen panttikirjan siirtoa koskeva
hakemus sekd kirjallisen panttikirjan haltijaa
koskeva ilmoitus

Mitéd 16 §:sséd sdddetddn kiinnityshakemuk-
sesta ja sen késittelystd, koskee soveltuvin
osin hakemusta, joka koskee uutta sdhkoisen
panttikirjan saajaa tai panttikirjan saajaa kos-
kevan kirjauksen muutosta.
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Hakemuksen vireilletulosta 1dhetetddn tieto
hakijalle. Uutta sdhkdisen panttikirjan saajaa
koskevasta ratkaisusta on toimitettava tieto
myo0s uudelle panttikirjan saajalle ja lainhuu-
don saajalle tai kiyttooikeuden haltijalle, jos
tieto voidaan toimittaa sdhkodisend viestind
hakemuksessa tai muuten sitd varten ilmoitet-
tuun osoitteeseen.

Miti 1 ja 2 momentissa sdddetdén, koskee
soveltuvin osin ilmoitusta uudesta kirjallisen
panttikirjan haltijasta tai haltijaa koskevan
merkinndn poistamisesta. Uutta haltijaa kos-
kevasta merkinnéstd on kuitenkin toimitet-
tava tieto sille, joka on aikaisemmin merkitty
kirjallisen panttikirjan haltijaksi.

18 §
Asiointimaksu

Asiointijarjestelmén kéytostd perittdvien
maksujen perusteista sdddetddn valtion mak-
superustelaissa (150/1992).

19 §

Asiointijdrjestelmid koskevat tarkemmat
sddnndkset

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid asiointijarjestelmista ja
niiden kaytosta.

15 luku

Kiinteistopanttioikeutta koskevat yleiset
sadnnokset

2§
Panttioikeuden perustaminen

Kiinteistopanttioikeus perustetaan vahvis-
tamalla kiinteistoon tai muuhun kiinnityksen
kohteeseen kiinnitys ja luovuttamalla kiinni-
tyksesté todistukseksi saatu kirjallinen pantti-
kirja velkojalle saamisen vakuudeksi tai kir-
jaamalla sdhkdinen panttikirja velkojan ni-
miin.

16 luku
Kiinteistokiinnitys
4§
Kiinnityksen hakeminen

Kiinnityshakemus on tehtdvé kirjallisesti,
ja hakijan on se allekirjoitettava. Jos kiinni-
tyshakemus tehdéddn 5 luvun 3 §:ssé tarkoite-
tussa kiinnitysjérjestelméssd, sen tekemiseen
sovelletaan, mitd 9 a luvussa sdddetdan.

Hakemuksesta on kdytdvé ilmi kiinnityk-
sen kohde sekd haetun kiinnityksen suuruus
ilmoitettuna Suomen rahassa. Jos hakemus
koskee usean kiinnityksen vahvistamista sa-
maan kiinteistoon, hakemuksessa voidaan
madritd niiden keskindinen etusijajirjestys.

Hakemuksesta on kéytdva ilmi, haluaako
hakija panttikirjan kirjallisessa vai sdhkdi-
sessi muodossa. Hakemuksessa voidaan
madritd, kenelle kirjaamisviranomaisen on
annettava kirjallinen panttikirja hakijan si-
jasta tai kenet on kirjattava sdhkodisen pantti-
kirjan saajaksi. Jos panttikirjan saaja on il-
moitettu hakemuksessa, hakemusta ei saa
muuttaa tai peruuttaa ilman hédnen suostu-
mustaan.

4a§
Valtuutus kiinnityksen hakemiseen

Kiinteiston omistaja voi valtuuttaa asia-
miehen hakemaan kiinnityksen. Kiinteiston
omistajan on allekirjoitettava valtakirja, ja
siitd on kdytdva ilmi asiamies, kiinnityksen
kohde ja kiinnityksen suuruus.

Kiinnitysjérjestelméssé asiamies voi toimia
kiinteiston omistajan puolesta 9 a luvussa
sdddetylld tavalla annetun sdahkoisen valtakir-
jan nojalla, josta kdyvét ilmi 1 momentissa
mainitut seikat. Asiamies voi toimia kiinni-
tysjérjestelméssd myos sellaisen valtuutuksen
nojalla, josta sdddetddn 9 a luvun 1 §:n 3
momentissa.

5§
Panttikirja

Kun kiinnitys on vahvistettu, hakijalle an-
netaan kirjallinen panttikirja todistukseksi
kiinnityksesté.
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Jos hakemuksessa on pyydetty sdhkodinen
panttikirja, lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
tehddén merkintd siitd, ettei kiinnityksen pe-
rusteella ole annettu kirjallista panttikirjaa, ja
kirjataan tiedot sdhkodisen panttikirjan saa-
jasta.

8a§

Sdhkéisen panttikirjan saajaa koskeva
kirjaus

Sdhkoisen panttikirjan saaja kirjataan lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin kiinnityshake-
muksen perusteella. Jollei panttikirjan saajaa
ole mainittu hakemuksessa, sihkdinen pantti-
kirja kirjataan hakijan nimiin.

Uusi sdhkoisen panttikirjan saaja kirjataan
tai saajaa koskevia tietoja muutetaan pantti-
kirjan saajaksi kirjatun hakemuksesta. Hake-
muksessa sekd valtuutuksessa hakemuksen
tekemiseen on yksiloitdvd sédhkdinen pantti-
kirja ja niistd on muuten soveltuvin osin voi-
massa, mitd 4 ja 4 a §:ssd sdddetdén.

938
Merkintd kirjallisen panttikirjan haltijasta

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merki-
tddn ilmoituksesta my®os tieto siitd, kenen hal-
linnassa kirjallinen panttikirja on. Kirjaamis-
viranomainen voi tarvittaessa vaatia ilmoitta-
jaa esittiméaan panttikirjan.

Kirjaamisviranomaisen on toimitettava kir-
jallisen panttikirjan haltijaksi aikaisemmin
merkitylle tieto uudesta haltijaa koskevasta
merkinnistd, jollei ilmoituksen tekijé ole esit-
tdnyt panttikirjaa.

Kirjaamisviranomaisen on poistettava kir-
jallisen panttikirjan hallintaa koskeva tieto
sen haltijaksi merkityn ilmoituksesta.

17 Iuku
Panttioikeus Kiinteistoon
28
Panttioikeuden syntyminen

Sdhkdinen panttikirja katsotaan luovute-

tuksi sille, joka on kirjattu lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisteriin sdhkodisen panttikirjan saa-
jaksi. Luovutuksen katsotaan tapahtuneen
silld hetkelld, jona sdhkoisen panttikirjan saa-
jan kirjaamista koskeva hakemus on tullut
vireille. Mitd kirjallisen panttikirjan luovutta-
misesta sdddetddn, koskee sdhkdisen pantti-
kirjan saajan kirjaamista ja mitd panttikirjan
haltijasta sdadetddn, koskee sitd, joka on vii-
meksi kirjattu sdhkdisen panttikirjan saajaksi.

Jos panttikirja on kolmannella henkil6lla,
panttioikeus tai jalkipanttioikeus kiinteistoon
saadaan, kun tdmé on saanut panttauksesta
tiedon kiinteiston omistajalta taikka kun pan-
tinsaaja on esittinyt hénelle omistajan kirjal-
lisen todistuksen panttauksesta. Jos kiinnitys-
hakemuksessa on maaritty panttikirja annet-
tavaksi nimetylle velkojalle saamisen vakuu-
deksi, velkoja saa panttioikeuden hakemuk-
sen vireille tulosta alkavin oikeusvaikutuksin,
kun kiinnitys vahvistetaan.

Jos panttikirja on luovutettu myéhemmin
syntyvdn saamisen vakuudeksi, velkoja saa
panttioikeuden, kun saaminen syntyy.

38
Panttaussitoumus
Panttaussitoumukseen sovelletaan, mitd

kauppakaaren 10 luvun 14 §:ssd sdéddetdén.
Jos panttaussitoumus on annettu jonkun
muun kuin kiinteiston omistajan velasta,
panttaussitoumukseen sovelletaan, mitd taka-
uksesta ja vierasvelkapanttauksesta annetussa
laissa (361/1999) sdddetiin.

18 luku

Kiinnityksen muuttaminen

7§
Menettely kiinnitystd muutettaessa

Jos kiinnityksestd on annettu sdhkoinen
panttikirja, panttioikeuden haltijan suostu-
muksen voi antaa se, joka on kirjattu sdhkoi-



8 96/2011

sen panttikirjan saajaksi. Kun kiinnityksen
muutos on vahvistettu, kirjaamisviranomai-
sen on annettava siitd tieto sdhkdisen pantti-
kirjan saajalle.

7a§
Panttikirjan muodon muuttaminen

Kirjallinen panttikirja saadaan muuttaa
sdahkdiseen muotoon panttikirjan haltijan ha-
kemuksesta. Kirjaamisviranomainen mitétoi
kirjallisen panttikirjan, kun hakija on kirjattu
sdhkdisen panttikirjan saajaksi.

Sdhkoisen panttikirjan saajalla on oikeus
hakemuksesta saada kiinnitystd vastaava
panttikirja kirjallisena. Merkintd sdhkoisen
panttikirjan saajasta on poistettava taikka ha-
kijan pyynnosté siirrettdava tiedoksi kirjallisen
panttikirjan haltijasta.

8§
Panttikirjan vaihtaminen ja kuolettaminen

Kirjallisen panttikirjan haltijalla on oikeus
saada kirjaamisviranomaiselta vahingoittu-
neen panttikirjan tilalle uusi samansisiltdinen
panttikirja. Panttikirja saadaan pyynndstd
vaihtaa myos silloin, kun kiinnityksen koh-
teen tunnus on muuttunut.

Kirjallisen panttikirjan kuolettamiseen so-
velletaan, mité asiakirjain kuolettamisesta an-
netussa laissa (34/1901) séddetdén. Se, jonka
hakemuksesta kirjallinen panttikirja on kuo-
letettu, saa kirjaamisviranomaiselta pyyn-
nostd uuden, kuoletettua panttikirjaa vastaa-
van panttikirjan. Jos sdhkoisen panttikirjan
saajasta tai hinen olinpaikastaan ei voida
saada tietoa, kiinteiston omistajalla on oikeus
hakea saajaa koskevan kirjauksen poistamista
noudattaen soveltuvin osin, mitd asiakirjain
kuolettamisesta annetussa laissa sdddetddn.
Kirjaamisviranomainen merkitsee hakijan
sdhkdisen panttikirjan saajaksi, kun tuomiois-
tuin ilmoittaa sille lainvoimaisesta ratkaisus-
taan, jolla saajaa koskeva kirjaus madrataan
poistettavaksi.

Uuden kirjallisen panttikirjan antamisesta
on tehtdva merkintd lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin.

9§
Oikeus muutettuun panttikirjaan

Panttioikeuden haltijalla on 7 §:mn 3 mo-
mentissa sekd 7 a ja 8 §:ssd tarkoitettuun
panttikirjaan sama oikeus kuin korvattuun
panttikirjaan.

10 §

Sdhkoisen panttikirjan saajaa koskevan mer-
kinndn muuttaminen tuomioistuimen ratkai-
sun johdosta

Kirjaamisviranomainen merkitsee tuomio-
istuimen ilmoituksesta sdahkoisen panttikirjan
saajaksi kiinteiston omistajan tai muun, joka
lainvoimaisen tuomion mukaan on oikeutettu
panttikirjaan sen saajaksi merkityn asemesta.

19 luku

Kiinnitys ja panttioikeus kiyttooikeuteen
ja rakennuksiin

38

Kiinteistokiinnitystd ja panttioikeutta koske-
vien sddnnosten soveltaminen

Mitd 16 luvun 4, 4 a, 5—=8, 8 a ja 9 §:ssd
sekd 18 luvun 1, 3—5, 7, 7 a ja 8—10 §:ssé
sdadetddn kiinnityksestd kiinteistoon, koskee
soveltuvin osin kiinnitystd kdyttdoikeuteen.

Tama lain voimaantulosta sdddetddn erik-
seen lailla.

Kirjallisen panttikirjan muuttamista séh-
koiseen muotoon voidaan hakea Maanmitta-
uslaitokselta viiden vuoden kuluessa lain voi-
maantulosta. Hakemus on télloin tehtava sih-
koisesti kiinnitysjirjestelméan kautta, ja kirjal-
liset panttikirjat on toimitettava Maanmitta-
uslaitoksen midrddaméadn maanmittaustoimis-
toon. Panttikirjan muodon muuttamisen
yhteydessd Maanmittauslaitos muuntaa my0s
kiinnityksen rahamédirdn euroiksi niin kuin
18 luvun 5 a §:ssd sdddetdin.
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Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
lain tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimenpi-
teisiin.
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