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Lag

om dndring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras ilagen om bostadsrattsbostader (393/2021) 9 § 1 mom., 15 §, 16 § 4 mom., 17 §
I mom., 34 § 3 mom., 35 § 3 mom., 47 § 4 mom., 54 § 2 mom., 75 §, 80 § 1 mom., 84 §,
det inledande stycket i 88 § 2 mom., 89 § 3 mom., 90 § 1 mom., 103 och 104 §, 105 §
1 mom., 105a§ 2 mom. och 108-110 §, av dem 89 § 3 mom. sédant det lyder i lag
919/2021 och 105 a § 2 mom. séddant det lyder i lag 517/2023, som f6ljer:

938
Bostadsrdttsavgiftens belopp

Bostadsrattsavgifter far tas ut till ett belopp som i frAga om statligt stddda bostadsratts-
hus motsvarar hogst 15 procent av de byggnads- eller anskaffningskostnader som god-
kénts av Centralen for statligt stott bostadsbyggande (anskaffningsvirde).

15§
Ordningsnummer och register 6ver ordningsnummer

Den som ansdker om bostadsritt ska ans6ka om ett ordningsnummer hos Centralen for
statligt stott bostadsbyggande, som &r personuppgiftsansvarig for registret dver ordnings-
nummer. Vid ans6kan om ordningsnummer ska sokanden eller sokandena uppge sitt namn
och sin personbeteckning sé att ordningsnumret kan specificeras. Ordningsnumret géller i
tva ar fran det att det beviljades, dock inte langre efter det att den sdkande ingatt ett bo-
stadsrittsavtal pd basis av det. Ordningsnumret ska vara giltigt nér den sammanslutning
som &dger bostadsrattshuset erbjuder en bostad. Om en tidsfrist har faststéllts for ansdkan
om bostad ska ordningsnumret vara giltigt nir ansdkan gors. Den sammanslutning som
ager bostadsrittshuset ska i det register som fors av Centralen for statligt stott bostadsbyg-
gande kontrollera riktigheten hos det ordningsnummer som den s6kande har uppgett och
anteckna att ordningsnumret har anvénts efter det att den sokande har tagit emot den bo-
stadsrétt som ordningsnumret i fraga berittigar till.

En bostadsrittssokande kan bara fa ett ordningsnummer at gangen. Om flera personer
ansOker om bostadsrétt tillsammans fir de ett gemensamt ordningsnummer. Ordnings-
numret far inte overlatas vidare.

Efter att ordningsnumrets giltighetstid har 16pt ut far den sékande beviljas ett nytt num-
mer. Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan dock i sadana fall som avsesi 15 § i
diskrimineringslagen (1325/2014) férnya ordningsnumret for en person med funktions-
nedséttning, om det dr nodvéndigt for att personen ska fa en bostad som motsvarar perso-
nens behov. Uppgifter som anknyter till en ansékan och som giller sérskilda kategorier av
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personuppgifter far forvaras endast sa lange det 4r nodvéandigt med tanke pa ansdkan om
bostadsritt, dock 1 hogst tva ar.

I registret 6ver ordningsnummer infors namn och personbeteckning for den person eller
det hushall som ansoker om ett ordningsnummer, de tilliggsuppgifter som de som ansdker
om ett ordningsnummer har uppgett om hushéllet och om den bostad som sdks samt de
uppgifter som den sammanslutning som édger bostadsréttshuset har uppgett om det hushall
som fétt en bostad och om bostaden i fraga. Dessa uppgifter som samlats in i samband med
val av boende kan i anonymiserad form ldmnas ut till kommunen for bostadspolitiska in-
formationsbehov och planering av markanvandningen.

Nérmare bestimmelser om forfarandet vid ansékan om och granskning av ordnings-
nummer fér utfdrdas genom forordning av statsradet.

16 §
Erbjudande av och ansékan om bostadsritt

En sammanslutning som &dger bostadsritthus ska informera Centralen for statligt stott
bostadsbyggande om att sammanslutningen meddelat att den tar emot anmélningar fran
personer som vill bli bostadsrattshavare.

17§
Val av bostadsrdttshavare

En sammanslutning som dger bostadsrittshus viljer bland de sokande som uppfyller
forutsattningarna enligt 12—14 § till bostadsrittshavare den som har det ligsta ordnings-
numret som Centralen for statligt stott bostadsbyggande gett.

34§

Utgifter som ticks med bruksvederlaget och beaktande av dver- eller underskott i statligt
stédda bostadsrdttsbostdider

Narmare bestimmelser om de allmédnna principer som ska iakttas vid bestdmning av
bruksvederlaget och vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten
far utfardas genom forordning av statsradet. Av sérskilda skél far Centralen for statligt
stott bostadsbyggande pa ansokan och pa villkor som centralen stiller bevilja en samman-
slutning som dger bostadsrittshus tillstand att avvika frdn de maximala belopp som med
stod av en forordning av statsradet foreskrivs for en avséttning.

35§

Utjimning av bruksvederlag och gradering av ytor i frdga om statligt stodda
bostadsrdttsbostdder

I syfte att uppna skéliga bruksvederlag far de ytor som anvénds som grund for bruksve-
derlagen for lagenheterna i ett bostadsrattshus bestimmas per 1dgenhet i bostadsréttsavta-
len (gradering). Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pé ansdkan av en sam-
manslutning som dger bostadsrattshus, utifran de villkor som centralen faststillt, godkén-
na att grunden for bestimmandet av bruksvederlaget i de gillande bostadsrattsavtalen dnd-
ras om detta krévs for att bruksvederlagen ska kunna fordelas rittvist i bostadsrattshuset
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eller for att en rimlig och réttvis bruksvederlagsnivé ska kunna uppnas for alla bostéder i
bostadsrattshuset och en éndring av graderingen inte leder till oskdliga hojningar av bruks-
vederlagen. Andringen av graderingen ska behandlas inom boendefrvaltningen.

47 §
Boendeforvaltningens moten och sammankallande av dessa

Om sammankallandet av ett méte eller en stimma enligt denna lag forsummats kan
Centralen for statligt sttt bostadsbyggande beréttiga ndgon av de boende att sammankalla
motet eller stimman for att behandla ett drende som avses i denna lag.

54 §
Riksomfattande delegation for bostadsrdttsdirenden

Medlemmarna i delegationen ska bestd av hdgst en representant for bostadsrattshavarna
och en representant for varje sammanslutning som dger bostadsréttshus. Samarbetsorganet
véljer en representant for bostadsréttshavarna fran varje sammanslutning. Representanten
for en bostadsréttsforening viljs av foreningsstimman. Representanter for miljoministe-
riet, Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret har mojlighet att delta
i delegationen.

758§
Andring av anvindningsindamdlet i statligt stédda bostadsrittshus

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan av sdrskilda skél bevilja tillstand till att
en bostadsldgenhet i ett statligt stott bostadsrattshus anvands for nagot annat dandamal dn
boende. Tillstandet far gélla endast en liten del av samtliga bostadsldgenheter 1 huset. Cen-
tralen for statligt stott bostadsbyggande kan bestdmma att en sé stor del av det statliga bo-
stadslanet eller aravaldnet som motsvarar den ldgenhet som avses i tillstdndet ska aterbe-
talas eller bestimma att staten befrias fran den statsborgen for ldgenheten om vilken det
foreskrivs i lagen om statsborgen for aterbetalning av aravalan (868/2008), lagen om réin-
testod for bostadsréttshuslan eller lagen om rintestdd for hyresbostadslan och bostads-
rittshuslan. Det far dock inte bestimmas att lanet ska aterbetalas eller att staten ska befrias
frén borgensansvaret, om bostadsutrymmen éndras till gemensamma utrymmen for de bo-
ende eller sé att de anvidnds for ndgot annat dndamal som forbattrar boendeforhallandena
for de boende.

For den tid som en bostad anvénds i strid med 74 § eller | mom. i denna paragraf &r den
sammanslutning som dger bostadsréttshuset skyldig att betala staten en halv procent per
kalenderméanad av den del av anskaffningsvirdet for huset eller husgruppen som hanfor
sig till bostaden, utrdknat enligt 1dgenhetsytan. Om betalningen av det ovan avsedda be-
loppet inte sker frivilligt, fattar Statskontoret beslut i saken pa yrkande av Centralen for
statligt stott bostadsbyggande. Statskontoret kan sdnka det belopp som ska betalas om det
annars skulle bli oskéligt.
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80 §
Overlitelse av bostadsrittshus eller av aktier i bolag som diger husen

Statligt stodda bostadsrattshus och aktier i bolag som édger sddana hus far endast dver-
latas till kommunen eller till en av Centralen for statligt sttt bostadsbyggande godkénd
forvarvare som kan beviljas sddant réntestddslan for bostadsrittshus som avses i lagen om
rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan. Aktier far dessutom overléatas till né-
gon annan av Centralen for statligt stott bostadsbyggande godkénd forvarvare som kan an-
ses motsvara overlataren av aktierna.

84 §
Faststdllande av overldtelsepriset for statligt stodda bostadsrdttsbostider

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststéller det overlatelsepris som avses i
81-83 § vid overlételse av ett statligt stott bostadsréttshus eller aktier i ett bolag som &dger
ett sddant hus. Om en Overlatelse skett till ett hogre pris &n vad som foreskrivs, ar det av-
talsvillkor som géller priset ogiltigt till den del det avtalade priset overstiger det tillatna
Overlatelsepriset.

88§
Befrielse fran begrinsningar

Om det &r fraga om ett statligt stott bostadsrittshus kan Centralen for statligt stott bo-
stadsbyggande pa villkor som centralen faststiller bevilja huset befrielse fran begrins-
ningarna helt eller delvis, om forutséttningarna enligt 1 mom. uppfylls. For befrielse fran
begrénsningarna forutsétts dessutom att atgdrden fraimjar en fungerande bostadsmarknad
pa omradet i fraga eller forebygger att bostéder blir stiende tomma samt ekonomiska for-
luster till foljd av det, och att

89§
Anteckningar om begrdinsningar i fraga om bruksrdttigheter och overldtelse

Den sammanslutning som &dger bostadsrittshuset ar ansvarig for att de anteckningar
som avses i 1 och 2 mom. har gjorts innan sammanslutningen erbjuder bostadsréttsavtal
for bostédder i ett hus som sammanslutningen dger eller kommer att fa i sin 4go. Centralen
for statligt stott bostadsbyggande ér, efter att ha beviljat ett statligt stott 1an eller godként
ett 1an som réntestddslén, skyldig att utan dréjsmal vidta atgirder i syfte att dstadkomma
de anteckningar som avses i 1 och 2 mom.

90 §
Skyldighet att informera om befrielse fran begrinsningar

For att de 1 89 § avsedda anteckningarna om ett bostadsréittshus och om de aktier som
medfOr rétt att besitta bostadsldagenheter i huset ska kunna utplénas ska Centralen for stat-
ligt stott bostadsbyggande utan dréjsmal ldmna ett meddelande om befrielsen eller, om be-
frielsen fran begrénsningar har varit villkorlig, omedelbart efter det att centralen har kon-
staterat att villkoren uppfyllts. Centralen for statligt stott bostadsbyggande ska underritta
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den kommun dér bostadshuset ér beldget och ocksa for allmédnheten hélla tillgéngligt upp-
gifterna om vilka hus och vilka aktier som medfor rétt att besitta bostadsldgenheter i dessa
hus som centralen har befriat fran begrénsningar samt uppgift om huruvida befrielsen &r
villkorlig och inom vilken tidsfrist villkoren ska vara uppfyllda.

103 §
Tillsyn och granskningsrditt

Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret 6vervakar efterlevnaden
av denna lag och de bestdimmelser som utfardats med stod av den nér det géller endast stat-
ligt stodda bostadsrittsbostdder och efterlevnaden av bostadsréttsavgiftens aterbaring en-
ligt 56 § 1 statligt stddda bostadsrittsbostdder.

Centralen for statligt sttt bostadsbyggande och Statskontoret har trots sekretessbe-
stimmelserna ritt att av den sammanslutning som &dger bostadsréttshuset och lanebevilja-
ren, for granskning och anvindning f4 alla handlingar och upptagningar som ér nddviandi-
ga for tillsynen samt rétt att ta sddana kopior av dem som &r nddvéndiga for tillsynen. Den
sammanslutning som dger bostadsrittshuset och lanebeviljaren ska dessutom utan obefo-
gat drojsmal ldmna de uppgifter och utredningar vilka begérts av den som é&r behdrig att
utfora granskningen och vilka dr ndodvéndiga for tillsynen.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret kan befullméktiga en an-
nan myndighet eller en utomstdende sakkunnig att utfora i 1 mom. avsedda granskningar.
En utomstaende sakkunnig kan pa begéran av Centralen for statligt stott bostadsbyggande
eller Statskontoret bistd vid granskningen. Pa utomstéende revisorer och sakkunniga til-
lampas 16 § i statsunderstodslagen (688/2001).

104 §
Vitesforfarande

Om en sammanslutning som &ger ett bostadsrittshus forsummar en uppgift som enligt
denna lag aligger sammanslutningen eller i 6vrigt handlar i strid med bestimmelserna i
denna lag eller bestimmelser som utfdrdats med stod av den, kan Centralen for statligt
stott bostadsbyggande utsétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfaran-
det korrigeras. Centralen for statligt sttt bostadsbyggande kan forena utfoérandet av upp-
giften eller korrigeringen av forfarandet med vite. Bestimmelser om vite finns i viteslagen
(1113/1990).

105 §
Pdforande av pdfoljdsavgift

Om det vitesforfarande som avses i 104 § inte beddms vara tillampligt pa forsummelsen
eller pd forfaranden som strider mot bestimmelserna, kan Statskontoret utifran en anmé-
lan frén Centralen fOr statligt stott bostadsbyggande eller péd eget initiativ pafora en sam-
manslutning som Ager ett statligt stott bostadsréttshus en pafoljdsavgift, om sammanslut-
ningen

1) ger Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret visentligt felak-
tiga eller vilseledande uppgifter for sadan tillsyn som avses i 103 § eller végrar att ge de
uppgifter som begérs, eller

2) véljer bostadsréttshavare utan att till visentliga delar iaktta bestimmelserna i
15-17 § om val av boende,
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3) inkluderar andra kostnader i bruksvederlagen 4n vad som i1 34 § foreskrivs om kost-
nader som omfattas av sjdlvkostnadsprincipen eller underlater att konkurrensutsétta upp-
handlingar i enlighet med 37 §, eller

4) underlater i visentlig grad att ge boendeforvaltningen betydelsefulla uppgifter i en-
lighet med 50 §.

105a§
Pafoljdsavgiftens storlek

Vid bedémningen av pafoljdsavgiftens storlek ska hinsyn tas till férfarandets art, om-
fattning och varaktighet samt sammanslutningens ekonomiska stéllning. Dessutom ska det
vid bedomningen beaktas vilken vinning som fatts och vilken skada som orsakats genom
forfarandet, om dessa kan definieras, sammanslutningens samarbete med Centralen for
statligt stott bostadsbyggande i utredningen av drendet och vilka atgérder som vidtagits for
att forhindra att forseelsen upprepas samt tidigare forseelser och féorsummelser av bestim-
melserna om statligt stodd bostadsproduktion.

108 §
Erhdllande av uppgifter fran andra myndigheter

Trots bestimmelserna om sekretess och andra begrénsningar av rétten till information
har Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret, for tillsynen enligt
103 § ratt att av myndigheter och andra aktdrer som skoter ett offentligt uppdrag péa bega-
ran fi nddvindiga uppgifter om den sammanslutning som éger bostadsrittshuset och om
andra aktorer som kan paforas ovan avsedda pafoljdsavgift eller vite. Uppgifterna kan
hdmtas genom en teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen sekretessen ar
avsedd att skydda.

109 §

Begdran om omprovning och besvir

I fraga om beslut som fattats av Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller
Statskontoret far omprovning begéras. Bestimmelser om begidran om omprdévning finns i
forvaltningslagen (434/2003). Bestdimmelser om sokande av éndring i férvaltningsdom-
stol finns i lagen om réttegang i forvaltningsdrenden (808/2019).

110 §
Klagomal

Klagomal over fel och forsummelser nir det géller iakttagandet av bestimmelserna om
valet av boende, boendeforvaltning, bestimning av bruksvederlaget och anvindning och
Overlatelse i statligt stodda bostadsrittsbostéder far anforas hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande. Forfaranden som vidtas av sammanslutningar som dger bostadsrattshus
far inte Overklagas genom besvér i forvaltningsdomstol.

Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2025.
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