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Lag

om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 2 kap. 12 § 6 punkten, 6 kap. 43 §
5 mom., 7 kap. 27 §, rubriken for 7 kap. 28 § samt 7 kap. 28 § 1 mom., 19 kap. 14 § 3 och
4 mom., 20 kap. 14 § 2 och 3 mom. samt 28 kap. 1 §,

av dem 2 kap. 12 § 6 punkten, 19 kap. 14 § 3 och 4 mom. samt 20 kap. 14 § 2 och
3 mom. sédana de lyder i lag 1330/2018, 6 kap. 43 § 5 mom. sédant det lyder i lag
183/2019, 7 kap. 27 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 1330/2018 och 28 kap. 1 § sddan
den lyder delvis éndrad i lag 16/2021 samt

fogas till 6 kap. 3 § ett nytt 6 mom., till 6 kap. 22 §, sddan den lyder delvis dndrad i lag
183/2019, ett nytt 5 mom., till 6 kap. 34 §, saddan den lyder delvis dndrad i lag 547/2010,
ett nytt 5 mom., till 6 kap. 40 § 1 mom., sddant det lyder i lag 183/2019, en ny 6 a-punkt
samt till 23 kap. en ny 5 § som foljer:

2 kap.
Aktier

12§
Aktiebok

Lantmiteriverket ska fora en aktiebok over bolagets aktier och deras dgare som baserar
sig pé registeranteckningarna i aktieldgenhetsregistret. Foljande ska antecknas i aktieboken:

6) uppgift om utmétning och sékerhetsatgérd som avser en aktie samt de begrédnsningar
som besittningsrétten till en ldgenhet &r underkastad enligt ndgon annan lag och som an-
tecknats i aktieldgenhetsregistret.

6 kap.

Bolagsstamma

38
Ordinarie bolagsstimma

Uppgifter om underhélls- och dndringsarbeten som ingar i de redogorelser som avses i
2 mom. 2 och 3 punkten ska ldmnas till Lantméiteriverket med iakttagande av 17 a § i la-
gen om ett bostadsdatasystem.
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22§
Stammohandlingar samt framldggande och sindande av dessa

Om ett beslut om dndring av bolagsordningen géller sddana uppgifter om aktieldgen-
heter som avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller sddana uppgifter om aktiegrupper
som avses 1 1 kap. 13 § 1 mom. 5 punkten, tillimpas 1 mom. dven pa en redogorelse for
dndringens inverkan pa sddana réttigheter for tredje man som framgar av aktieldgenhets-
registret i fraga om de aktier saken géller eller den besittningsratt aktierna medfor. Av re-
dogorelsen ska framgé att man, for 4ndringen av bolagsordningen, av de rittsinnehavare
som registrerats och antecknats i aktielagenhetsregistret har skaffat de samtycken som be-
hovs for registrering eller anteckning i enlighet med 8 a § i lagen om ett bostadsdatasys-
tem. Detta moment tilldimpas inte, om &ndringen av bolagsordningen géller enbart kon-
trollmétning av en aktieldgenhets yta eller &ndring av antalet rum i en aktieldgenhet, eller
om beslut om &ndringen fattas infor rivning och nybygge enligt 39 § i detta kapitel.

34§
Andring av bolagsordningen

Om en dndring av bolagsordningen giller sddana uppgifter om aktieldgenheter som av-
ses i 1kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller sddana uppgifter om aktiegrupper som avses i
1 kap. 13 § 1 mom. 5 punkten, ska den som anméler beslutet for registrering ldmna en for-
sdkran om att kraveti22 § 5 mom. i detta kapitel pa att av rittsinnehavarna skaffa de sam-
tycken som behovs har iakttagits vid beslutet om dndringen.

40 §
Plan for rivning och nybygge

Bolagets styrelse ska gora upp en plan for rivning och nybygge, som ska innehélla

6 a) en redogorelse for anmilandet for registrering och anteckning i aktieldgenhetsre-
gistret av dgarna till de aktier som medfor besittningsritt till nya aktieldgenheter samt av
innehavarna av de réttigheter som géller aktierna eller den besittningsritt som aktierna
medfor,

43§
Inlosen av minoritetsaktier i bolaget

Inlgsaren ska utan dréjsmal underritta bolaget om att sddan réstandel och saddant inne-
hav som avses i 1 mom. har uppfyllts eller upphdrt. Bolaget ska, efter att av inldsaren ha
fatt en underréttelse eller annan tillforlitlig uppgift om saken, utan drojsmél anméla for re-
gistrering och for anteckning i aktieboken att det krav pa rostandel och innehav som ér ett
villkor for inlésenrétt och inlosenskyldighet har uppfyllts eller upphdrt samt underrétta ak-
tiedgarna med iakttagande av vad som foreskrivs om kallelse till bolagsstimma.
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7 kap.
Bostadsaktiebolagets ledning och foretridare

27§
Disponentintyg

Disponenten ska pa begéiran ge ett disponentintyg dver en aktieldgenhet eller gora en
uppdatering av uppgifterna enligt 17 a § i lagen om ett bostadsdatasystem. Om bolaget
inte har en disponent eller om denne ar javig ar styrelsens ordférande skyldig att ge intyget
eller gora uppdateringen. Begéran kan goras av

1) &garen till de aktier som medfor besittningsritt till aktieldgenheten,

2) den som innehar aktierna till f61jd av pantsittning, och

3) en formedlingsrorelse som har ett géllande uppdrag att sélja aktierna eller att hyra ut
aktieldgenheten.

Av intyget ska framgé

1) bolagets ekonomiska stéllning,

2) uppgifter om bolagets byggnader och sddana omstindigheter i anslutning till bygg-
nadernas skick som bolaget kinner till,

3) &dgarforhallandena i friga om markomradet,

4) om bolagsordningen innehaller en inlosenklausul,

5) uppgifter om aktieldgenheten och sddana omstdndigheter i anslutning till aktielag-
enhetens skick som bolaget kénner till,

6) uppgifter om att bolagets aktier ingar i och aktiegruppens dgare registrerats i aktiela-
genhetsregistret,

7) namnet pa den som har antecknas i aktieboken som dgare till aktieguppen samt sa-
dana begrinsningar av ritten att disponera eller verlata aktier eller en aktieldgenhet som
har antecknats i aktieboken, om aktiedgaren inte har registreras i aktieldgenhetsregistret,

8) om det har fattats beslut om att ta aktieldgenheten i bolagets besittning och hur lange
beslutet ar 1 kraft,

9) forfallna bolagsvederlag som aktiedgaren inte har betalat,

10) aktiedgarens laneansvar, om ansvaret for bolagets lan fordelar sig olika mellan ak-
tiedgarna,

11) om det har véckts talan mot bolaget enligt 6 kap. 36 § och vilken bestimmelse i
bolagsordningen som talan avser,

12) befintligt emissionsbemyndigande enligt 13 kap. 2 § 2 mom. och befintligt bemyn-
digande att bevilja optionsritter eller andra rittigheter som beréttigar till aktier enligt
14 kap. 2 § 2 mom., och

13) uppgifter som med st6d av ndgon annan lag ska antecknas i intyget.

En skélig avgift som styrelsen godkanner far tas ut for intyget och for uppdateringen av
uppgifterna om en aktiegrupp i bostadsdatasystemet.

Nérmare bestimmelser om innehallet i disponentintyg och om de handlingar som ska
bifogas intyget far utfirdas genom forordning av statsradet.

28§

Férvaring av anmdlningar om underhdlls- eller dndringsarbeten och limnande av dem
till bostadsdatasystemet

Styrelsen ska fora en forteckning 6ver de anmilningar om underhélls- och @ndringsar-
beten som avses 14 kap. 7 § och 5 kap. 4 § som ldmnats till bolaget. Anmélningarna ska
forvaras pa ett betryggande satt enligt aktieldgenhet. De uppgifter om underhalls- och dnd-
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ringsarbeten som ingar i anmélningarna ska ldmnas till Lantmaéteriverket med iakttagande
av 17 a § 1 lagen om ett bostadsdatasystem.

19 kap.
Fusion

14 §
Anmdlan om verkstdillande av fusion

Vid en absorptionsfusion ska styrelsen for det dvertagande bostadsaktiebolaget utan
drojsmal efter registreringen av fusionen anmaéla uppgift om de forsta dgarna av de nya
aktier som ges som fusionsvederlag samt om innehavarna av de rittigheter som géller akti-
erna eller den besittningsrétt som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktiela-
genhetsregistret.

Vid en kombinationsfusion ska de bolag som fusioneras med ett bostadsaktiebolag utan
drojsmal efter registreringen av fusionen anmaéla uppgift om de forsta dgarna av aktier i
det nybildade bolaget samt om innehavarna av de réttigheter som géller aktierna eller den
besittningsritt som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregist-
ret.

20 kap.
Delning

14§
Anmdlan om verkstillande av delning

Vid delning genom o&verlatelse till ett verksamt bostadsaktiebolag ska styrelsen i det
overtagande bolaget utan drojsmaél efter registreringen av delningen anméla uppgift om de
forsta dgarna av de nya aktier som ges som delningsvederlag samt om innehavarna av de
réttigheter som géller aktierna eller den besittningsritt som aktierna medfor for registre-
ring och anteckning i aktieldgenhetsregistret.

Vid delning genom Overlatelse till ett nybildat bolag ska de bolag som deltar i delningen
utan drojsmal efter registreringen av delningen anmaéla uppgift om de forsta dgarna av
aktier i det nybildade bolaget samt om innehavarna av de rittigheter som géller aktierna
eller den besittningsritt som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgen-
hetsregistret.

23 kap.

Klander av beslut

58
Beslut som kréinker réttigheterna for rittsinnehavare som registrerats eller antecknats i
aktieldgenhetsregistret

Etti 6 kap. 22 § 5 mom. avsett stimmobeslut om dndring av sddana uppgifter om ak-
tieldgenheter som avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller av sidana uppgifter om ak-
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tiegrupper som avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 5 punkten &r utan verkan gentemot en genom
registrering eller anteckning i aktieldgenhetsregistret skyddad innehavare av rittigheter
som géller aktierna eller den besittningsrétt som aktierna medfor, om innehavaren inte har
gett sitt samtycke till andringen.

En réttsinnehavare far vécka talan mot bolaget for att fa faststillt att beslutet &r utan ver-
kan i enlighet med 1 mom. P4 ett sddant beslut tillimpas inte den tidsfrist pa tre manader
som anges i 1 § 2 mom. Talan ska dock vickas inom tre manader fran det att rittsinneha-
varen har fétt del av ett stimmobeslut som har fattats med stdd av réttsinnehavarens sam-
tycke. Beslutet ska delges med iakttagande av vad som foreskrivs om delgivning av stim-
ning eller annars bevisligen.

28 kap.

Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag

1§

Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa dmsesidiga fastighetsaktiebolag som &r registrerade enligt finsk
lag, om inte annat foreskrivs i denna eller nagon annan lag.

I ett Omsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning kan det foreskrivas att denna lag
inte ska tillimpas pé bolaget eller att endast vissa bestimmelser i denna lag ska tillimpas
pa bolaget. I ett dmsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning far det dock inte goras av-
vikelser fran tillimpningen av 1 kap. 5 § 2 mom., 1 kap. 13 § 1 mom. 3-6 punkten, det
som foreskrivs om det aktieldgenhetsregister som avses i 2 kap. 1 a § eller fran tillaimp-
ningen av 2 kap. 4 § 2 mom. P4 ett sddant bolag ska aktiebolagslagen tillampas till den del
som denna lag inte tillimpas pé bolaget.

Om grundanmélan om ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag har gjorts fore den 1 januari
1992, ska denna lag tillimpas pa bolaget endast om bolagsordningen foreskriver att lagen
ska tillampas.

Denna lag trader i kraft den 1 juni 2023.

Bestaimmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap. 34 § 5 mom. samt 23 kap. 5 § trdder dock
i kraft forst vid en tidpunkt som foreskrivs genom forordning av statsradet.

Bestimmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap. 34 § S mom., 6 kap. 40 § 1 mom. 6 a-punk-
ten, 6 kap. 43 § 5 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom., 20 kap. 14 § 2 och 3 mom. samt
23 kap. 5 § tillimpas pé bolag som ingér i aktieldgenhetsregistret.

Om ett bolag ingar i aktieldgenhetsregistret med stod av 5 § 1 mom. eller 6 § 2 mom. i
lagen om inférande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem (1329/2018), ar en forut-
séttning for ett sddant beslut om dndring av bolagsordningen som avses i 6 kap. 22 §
5 mom. i denna lag att dgaren till de aktiegrupper som dndringen géller har registrerats i
aktieldgenhetsregistret pa det sitt som foreskrivs i 7 § i lagen om inférande av lagstiftning-
en om ett bostadsdatasystem.

En séddan bestimmelse i bolagsordningen som strider mot 28 kap. 1 § 2 mom. ska &nd-
ras sa att den Overensstimmer med denna lag samtidigt som en annan éndring av bolags-
ordningen anméls for registrering.
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