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512/2023

Lag

om indring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (604/2001) 1 §
1 mom., 3 § 2mom.,4,8och 11 d §, 13 § 1 mom. 3 punkten, 13 d och 26, 27 och 28-31 §,
32 § 1 och 2 mom., 39 och 41 §, avdem 8 § och 13 § 1 mom. 3 punkten sddana de lyder i
lag 470/2018, 11 d § séddan den lyder i lag 717/2006, 13 d, 29 och 30 § sddana de lyder i
lag 1713/2015, 26 och 27 § séddana de lyder i lag 1060/2016, 39 § saddan den lyder i lag
394/2021 och 41 § saddan den lyder i lag 1447/2019, samt

fogas till 24 §, sadan den lyder i lag 1060/2016, ett nytt 3 mom., till lagen en ny 33 §, i
stillet for den 33 § som upphévts genom lag 470/2018, och en ny 34 §, i stéllet for den
34 § som upphévts genom lag 236/2004, samt en ny 41 a § som foljer:

1§
Tilldmpningsomrdde

Av statens medel kan rintestdd s som fOreskrivs i denna lag betalas for lan
(rdntestodslan) som kreditinstitut, forsdkringsbolag, pensionsanstalter eller kommuner
(lanebeviljare) beviljat for nybyggnad, anskaffning och ombyggnad av hyresbostiader och
av sddana bostadsréttshus som avses i lagen om bostadsréttsbostdder (393/2021).

38
Fullmakt att godkdnna réntestodsldan

Statsradet kan faststdlla de regionala grunderna och andra grunder for anvindning av
fullmakten att godkénna 1an.

43§
Allmdnna forutsdttningar for godkdnnande av lan som rdntestodslan

Ett 1an godkénns som rintestodslan pé basis av social &andamalsenlighet och ekonomiskt
behov. De bostéder for vilka stod beviljas ska vara dndamélsenliga for boende och funk-
tionella med tanke p& boendemiljon, och kostnaderna for nybyggnaden, anskaffningen el-
ler ombyggnaden samt for underhéll och boende ska vara skiliga. Bostdderna ska frimja
socialt och ekologiskt hallbart boende.

Nybyggnad och ombyggnad ska basera sig pa ett konkurrensforfarande, om inte Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet av sérskilda skil beviljar undantag fran det-
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ta. Ett 1an kan godkénnas som réintestddslédn endast om ladneavtalet har konkurrensutsatts,
om inte Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet av sérskilda skél beviljar un-
dantag frén detta.

Ett ombyggnadslan kan godkénnas som réntestddslan endast om det har gjorts en be-
domning av laneobjektets skick och utarbetats en underhéllsplan pa sikt.

Genom forordning av statsradet far det utfirdas ndrmare bestimmelser om grunderna
for godkdnnande som réntestddslan.

8§
Godkdnnande av rdntestodslan samt andra myndighetsuppgifier

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkénnande av 1dn
som rantestddslan. Innan beslutet fattas ska centralen hora den kommun déir objektet &r be-
laget. Om det ar fraga om beviljande av rintestddslén for ett projekt for vilket det beviljas
understdd med stod av lagen om understod for forbattring av bostadsforhallandena for
grupper med sérskilda behov, och det ar fraga om sddana grupper med sérskilda behov
vars boendeservice ska organiseras av vilfardsomréadet, ska centralen hora dven det vil-
fardsomrade dér objektet ar beldget.

Beviljaren av rintestddslanet kan bytas och amorteringsprogrammet, rantan och dvriga
lanevillkor for ett rintestodslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkanner
andringen.

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret,
kommunen och valfardsomréadet har ritt att styra och 6vervaka att denna lag foljs.

11d§
Tillsynen over valet av hyresgdster

Kommunen utovar tillsyn dver att grunderna for valet av hyresgéster till de rintestods-
hyresbostédder som finns i kommunen f6ljs. Till den del det &r fridga om bostdder dér bo-
endeservicen ska organiseras av vilfairdsomradet, ska vilfardsomradet utdva tillsyn 6ver
valet av hyresgister.

Genom forordning av miljoministeriet far det utfdrdas ndrmare bestdmmelser om de
forfaranden som ska iakttas vid valet av hyresgéster och vid tillsynen dver valet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet svarar for den allméinna styrningen
av valet av hyresgister.

13§
Utgifter som ticks med sjéilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utover
de ovriga intdkterna behovs for finansieringen av hyresbostdderna och utrymmen i anslut-
ning till dem och for de utgifter som en god fastighetshéllning forutsitter. Sddana utgifter
ar de utgifter som orsakas av

13d§
Tillsyn éver sjdilvkostnadshyror samt sanktioner

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utovar tillsyn Gver att bestimmel-
serna om bestimmande av sjdlvkostnadshyror och tillhdrande forfaranden foljs. Till cen-
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tralens uppgifter hor allmén handledning av lantagare i fradgor som géller sjdlvkostnadshy-
ra.

Om lantagaren har underlétit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjélvkost-
nadshyror eller tillhérande forfaranden, kan centralen forbjuda ldntagaren att i form av
hyra ta ut rinta som beréknas pa den sjdlvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom.
1 punkten samt forbjuda lantagaren att betala avkastning enligt 24 § 1 mom. 3 punkten un-
der hogst fyra &r rdaknat frén centralens beslut.

Nérmare bestdimmelser om tillsyn over sjdlvkostnadshyrorna far utférdas genom for-
ordning av statsradet.

24 §
Allmdnnyttighet

Samfund ska i forviag informera Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
om sadant som kan paverka uppfyllandet av de krav som anges i denna paragraf.

26§
Tillsyn 6ver allmdnnyttigheten samt sanktioner

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utovar tillsyn dver att ett samfund
enligt 5 § 1 mom. 2 punkten, ett bolag i vilket ett samfund har bestimmande inflytande
enligt 1 kap. 5 § 1 mom. 1 punkten i bokforingslagen och ett samfund enligt 25 § uppfyller
kraven enligt 24 § och handlar i enlighet med dem. Centralen utvar ocksa tillsyn 6ver den
verksambhet ett bolag som avsesi5 § 2 mom. bedriver till den del som bolaget ska uppfylla
kraven enligt 24 §.

Om ett samfund som avses i 1 mom. vidtar foretagsarrangemang, gor overforingar av
medel eller vidtar andra &tgérder som strider mot 24 §, ska centralen uppmana samfundet
att rétta till situationen inom den tidsfrist som centralen bestimmer. Om situationen inte
rattas till inom den angivna tidsfristen ska centralen utifran vad laget krdver ge order om
att situationen ska réttas till eller meddela ett forbud mot att fortsétta forfarandet.

Centralen kan forena en order eller ett forbud enligt 2 mom. med ett forbud for samfun-
det att i form av hyra ta ut rédnta som berdknas pa den sjélvfinansieringsandel som avses i
15 § 2 mom. 1 punkten och att betala avkastning enligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hogst
fyra ar réknat frén centralens beslut samt skjuta upp behandlingen av de ansdkningar som
géller statligt understodd bostadsproduktion som &r anhéngiga vid centralen och som sam-
fundet eller ett annat samfund inom samma koncern har 1&dmnat in.

27 §
Aterkallande av utseende

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan aterkalla utseendet av ett sam-
fund enligt 5 § 1 mom. 2 punkten, om

1) samfundet eller ett samfund enligt 25 § inom samma koncern inte langre uppfyller
kraven enligt 24 § eller handlar i strid med dem,

2) samfundet eller ett samfund enligt 25 § inom samma koncern har vidtagit faktiska
atgérder vars syften strider mot allminnyttighetens innehall enligt 24 § eller mot de krav
som stillts,

3) samfundet ansoker om att utseendet ska aterkallas, eller om

4) samfundet upprepade génger eller allvarligt har forsummat skyldigheten att [dmna
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet den information som centralen har
begért med stod av denna lag eller lagen om bostadsrittsbostider.
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28 §
Statens ansvar

Staten svarar for en lanebeviljares forluster av kapital och rénta pé rantestodslan, om
forlusterna beror pé géldenérens insolvens, till den del de medel som fés av sdkerheterna
for lanet inte tdcker de obetalda amorteringarna och réntorna pé lanet.

29§
Ndrmare bestc'immelser om statens ansvar

Statens ansvar géller sddana amorteringar och réntor som har forfallit till betalning un-
der de 45 ar som forlopt fran det att rdntestodslanet eller dess forsta post lyftes men som
inte har betalats samt drojsmalsrantor pa dessa poster till dess att 1dnebeviljaren far betal-
ning for sina fordringar.

Borgensersittning kan inbegripa drdjsmalsrianta hogst i enlighet med 4 § 1 mom. i rdn-
telagen (633/1982) till dess att lanebeviljaren far betalning for sina fordringar.

Om lantagaren inom den tid for begransningar som anges i 17 § i stéllet for réantestods-
lanet tar ett nytt [&n som Statskontoret godkénner som rantestodslan, giller statens ansvar
frén det att det ursprungliga lanet eller dess forsta post lyftes.

30§
Scikerhet for rintestodslan

Ett rdntestddslén ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet god-
kénd inteckningssdkerhet med battre forméansritt 4n andra lan eller en annan av centralen
godkénd sdkerhet, om lantagaren dr ndgon annan dn en kommun eller en samkommun.

Om ett projekt som ska beviljas rintestdd inbegriper parkeringsplatser som finns pé en
separat fastighet, behover Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet inte kridva
nagon separat sidkerhet for dem, om parkeringsfastigheten ar férenad med ett fastighets-
eller byggnadsservitut eller om statens risk inte 6kar oskiligt. Om det inte krdvs nagon se-
parat sikerhet ska parkeringsplatsernas kostnader vara skiliga i forhallande till anskaff-
ningsvérdet for projektet.

Sakerheten for ett rintestddslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkén-
ner den nya sikerheten.

318§
Ldnebeviljarens skyldigheter

For att statens ansvar ska gélla kravs det att l1dnebeviljaren skoter rantestodslanet och
sikerheterna for lanet i 6verensstimmelse med denna lag samt med iakttagande av god
banksed.

Under den tid som statens ansvar géller dr lanebeviljaren ocksé skyldig att i enlighet
med Statskontorets foreskrifter underrétta detta om forsenade lanebetalningar.

Lanebeviljaren ar skyldig att bevaka statens intressen och iaktta Statskontorets fore-
skrifter nar egendom som utgor sdkerhet for rantestodslanet realiseras vid exekutiv auk-
tion eller ett konkursforfarande. Ackord eller andra darmed jaimforbara arrangemang eller
frivillig realisering av egendom som &r sdkerhet for rantestodslanet far, om det sker pé ett
sétt som dventyrar aterkravet av lanet, goras endast med Statskontorets samtycke.

Lanebeviljaren ska 6vervaka att anvindningen av lanemedlen samt rantestodet 6verens-
stimmer med denna lag.
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32§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till lanebeviljaren gottgdrelse enligt 28 § nér for-
lusten har klarlagts efter det att gdldendrens och en eventuell borgensmans insolvens har
konstaterats och den egendom som utgdr sdkerhet har salts. Forsdljning av sékerhet forut-
sitts dock inte om géldenéren vid ett sadant saneringsforfarande som avses i lagen om f6-
retagssanering (47/1993) far behélla den egendom som utgdr sdkerhet.

Om lénebeviljaren efter det att gottgdrelsen har betalats kan driva in sdédana amortering-
ar och réntor som lantagaren inte har betalat, ska lanebeviljaren redovisa de indrivna med-
len till Statskontoret.

33§
Rditt att fd information och rdtt att inspektera

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret, kommunen och viél-
fardsomradet har trots sekretessbestimmelserna ritt att av lantagaren och lanebeviljaren
for granskning och anvéndning fé alla handlingar och upptagningar som de anser behov-
liga for tillsynen 6ver efterlevnaden av denna lag samt rétt att ta sddana kopior av dem som
behovs for tillsynen. Lantagaren och ldnebeviljaren ska utan obefogat dréjsmal 1dmna de
uppgifter och utredningar som har begérts av den som &r behdrig att utféra granskningen
och som behdvs for tillsynen. Lanebeviljaren ska ldmna in uppgifterna om lanet till
Statskontoret med hjdlp av en elektronisk datadverforingsmetod.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret far meddela fo-
reskrifter om de uppgifter om tillsynsobjektets ekonomiska stallning som behovs for till-
synen och det sitt pa vilket uppgifterna ska lamnas.

34§
Rdtt att fd information av andra myndigheter och rdtt att anlita utomstdiende experter

Trots sekretessbestimmelserna och andra begriansningar av ritten att fa information har
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att av myndig-
heter och andra som skéter ett offentligt uppdrag pa begéiran fa sddan information om lan-
tagare och andra samfund enligt 25 eller 27 a § som ar nddvandig for den tillsyn som det
foreskrivs om i denna lag. Informationen far hdmtas genom en teknisk anslutning utan
samtycke av den vars intressen sekretessen dr avsedd att skydda.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret far genom sitt
beslut befullméktiga en annan myndighet eller en utomstaende sakkunnig att utfora sada-
na granskningar som avses i 33 § 1 mom. En utomstadende sakkunnig far pa begiran av
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret bistd vid gransk-
ningen. P4 utomstiende revisorer och sakkunniga tillimpas 16 § i statsunderstddslagen
(688/2001).

39§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har &lagts i denna lag, under-
later att [dimna information som begérts eller i Gvrigt handlar i strid med bestimmelserna
i denna lag, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret ut-
sétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfarandet korrigeras. Finansie-
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rings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret kan forena utférandet av
uppgiften eller korrigeringen av forfarandet med vite.

418§
Andringssékande

I ett beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret, kom-
munen eller vélfardsomradet far omprévning begéras. Bestimmelser om begéran om om-
provning finns i forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om sdkande av dndring i
forvaltningsdomstol finns i lagen om réttegéng i forvaltningsérenden (808/2019).

Beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i drenden enligt 8 och
10 a § far dock inte dverklagas genom besvar.

I frdga om beslut som géller valet eller godkédnnandet av hyresgéster far omprovning
inte begdras och dndring inte sdkas genom besvir i forvaltningsdomstol. Klagomal dver
fel och forsummelser 1 anknytning till valet av hyresgister till rdntestddshyresbostiader far
anforas hos den myndighet som enligt 11 d § svarar for tillsynen.

41a§
Tjdnsteansvar och skadestdnd for felaktigt forfarande

Pé personer som viljer ut hyresgéster till rintestodshyresbostdder tillimpas bestimmel-
serna om straffrittsligt tjinsteansvar. Bestimmelserna tillimpas ocksa pa anstillda som
hos en underleverantor till 4garen till en rantestodshyresbostad skoter uppgifter som géller
val av hyresgister. Bestimmelserna om tjidnsteansvar och skadestdndsansvar tillimpas
ocksé pad medlemmarna i en sammanslutnings organ eller ledning nir de skoter uppgifter
som giller val av hyresgéster.

Agaren till en rintestddshyresbostad #r skyldig att i skilig mén ersitta en direkt skada
som orsakas av att den som ansdker om en bostad inte far den bostad han eller hon har
ansokt om pa grund av dgarens eller dennes foretrddares felaktiga forfarande. Bestimmel-
ser om skadestdndsansvar finns dven i skadestdndslagen (412/1974).

Denna lag trader i kraft den 1 september 2023.

Helsingfors den 23 mars 2023

Republikens President

Sauli Niinisto

Milj6- och klimatminister Maria Ohisalo
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