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897/2024
Laki

rakentamislain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

kumotaan rakentamislain (751/2023) 39 §:n 2 momentti ja 95 §,

muutetaan 17 §:n 2 ja 3 momentti, 38 §, 39 §:n 3 momentti, 42 §:n 1 momentin 4 kohta
ja 3 momentti, 56 §, 59 §:n otsikko, 61, 62, 69 ja 71 §, 75 §:n 3 momentti, 82 §:n 3 mo-
mentti, 83 §:n 3 momentti, 84 §:n otsikko seki 1 ja 2 momentti, 86 §:n 3 momentti, 93 §,
94 §:n 2 momentti, 99 ja 109 §, 110 §:n 3 momentti, 112 §:n 2 momentti, 122 §:n 2 mo-
mentin 8 kohta sekd 179, 180, 181, 182, 195 ja 197 § seké

lisdtddn lakiin uusi 38 a,43 a,43 b, 46 a, 63 a, 67 a, 68 aja 75 a §, 82 §:44n uusi 3 mo-
mentti, jolloin muutettu 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 86 §:44n uusi 3 momentti, jol-
loin muutettu 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 122 §:n 2 momenttiin uusi 9-11 kohta, la-
kiin uusi 179 a § ja 183 §:44n uusi 2 momentti seuraavasti:

17§
Rakennusjdrjestys

Rakennusjérjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kult-
tuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekd hyvén elinympéristdn toteutumista ja
sdilyttdmistd koskevia médrdyksid, jotka eiviat muuta, mitd 42 §:n 1 momentissa sdédetéddn
uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Rakennusjirjestyksen méaardykset eivit saa
olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjérjestyksen mééridykset voivat koskea rakentamisen seki korjaus- ja muutos-
toiden osalta:

1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttivin rakennuskohteen raken-
nuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttivin rakennuksen kokoa ja
sen sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;

4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvdn rakennuksen sopeutta-
mista ympéristoon,

5) 42 §m 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mai-
nitun pykéldn 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etdisyyttd naapurin rajasta;

7) rakennetun ympaéristdn hoitoa ja vesihuollon jarjestdmisti; sekd
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8) muita 5-7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.

38§
Rakennuksen vihdhiilisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd uusi rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttdmallé tavalla vahahiiliseksi. Rakennuksen ja
rakennuspaikan hiilijalanjélki ja hiilikddenjalki on raportoitava 122 §:n mukaista loppu-
katselmusta varten tehtévissd ilmastoselvityksessd seuraavien uusien rakennusten osalta:

1) rivitalo;

2) asuinkerrostalo;

3) toimistorakennus ja terveyskeskus;

4) liikerakennus, tavaratalo, kauppakeskus, myymaélédrakennus, myymaldhalli, teatteri,
ooppera-, konsertti- ja kongressitalo, elokuvateatteri, kirjasto, arkisto, museo, taidegalle-
ria ja ndyttelyhalli;

5) majoitusliikerakennus, hotelli, asuntola, palvelutalo, vanhainkoti ja hoitolaitos;

6) opetusrakennus ja paivakoti;

7) liikuntahalli;

8) sairaala;

9) lammitetyltd nettoalaltaan yli 1 000 neliémetrin suuruinen varastorakennus, liiken-
teen rakennus, uimahalli ja jadhalli.

Ilmastoselvityksen laatimisvelvoite ei koske korjaus- ja muutostoitd, kerrosalaan las-
kettavan tilan lisddmisté eikd rakennuksen laajentamista. Hiilijalanjdljen ja hiilikddenjal-
jen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari. Arvioinnissa on kéytettdvé rakennuk-
sen vihahiilisyyden arviointimenetelmdi sekd kansallisen pééstdtietokannan tietoja tai
muita arviointimenetelmén mukaisia ympéristdominaisuustietoja.

Vihahiilisyyden arvioinnin on katettava erikseen rakennuksen ja rakennuspaikan sisél-
tdmét uudet ja hydodynnettévit rakennus- ja tekniikkaosat. Rakentamishankkeeseen ryhty-
vén on huolehdittava, ettd 1 momentissa tarkoitetulle rakennukselle laaditaan rakentamis-
lupavaiheessa vihintddn péadpiirustustasoinen rakennustuoteluettelo. Luettelo on paivitet-
tava keskeisten muutosten osalta rakennuksen loppukatselmusta varten.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksid rakennuksen vé-
hahiilisyyden arviointimenetelmasti, arvioinnissa kéytettavista tiedoista ja arvioinnin 14h-
totietojen ja tulosten raportoinnista, ilmastoselvityksen laatimisesta seké rakennustuotelu-
ettelosta.

38a§
Hiilijalanjdljen raja-arvo

Uuden rakennuksen hiilijalanjilki ei saa ylittdd 38 §:n 1-9 kohdassa tarkoitettujen ra-
kennusten kayttotarkoitusluokittain sdddettyd raja-arvoa. Rakennuksen hiilijalanjiljen
raja-arvon alittuminen osoitetaan 122 §:n mukaista loppukatselmusta varten tehtavalla il-
mastoselvitykselld. Raja-arvo ei koske korjaus- ja muutostoité, kerrosalaan laskettavan ti-
lan lisddmisté eiké rakennuksen laajentamista.

Rakennuksen hiilijalanjiljen raja-arvon on perustuttava rakennuksen koko elinkaaren
aikana tapahtuvaan energian ja materiaalien kulutukseen, eiki se sisélld rakennuspaikan
hiilijalanjélked eikd rakennuksen tai rakennuspaikan hiilikddenjélkes.

Raja-arvoa annettaessa voidaan ottaa huomioon sellaiset erityistilanteet, joissa raja-ar-
von alittaminen on rakennukseen, sen kéyttotarkoitukseen tai sijaintipaikkaan liittyvien
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ominaispiirteiden taikka 29 §:n mukaisten olennaisten teknisten vaatimusten teknisen ja
toiminnallisen toteuttamisen vuoksi erityisen vaikeaa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séddnnoksié uuden rakennuksen
hiilijalanjiljen raja-arvosta.

39§
Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid rakennuksen ta-
voitteellisesta teknisestd kayttdidstd, muunneltavuudesta, huollettavuudesta ja korjatta-
vuudesta seki rakennusosien purettavuudesta.

42§
Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

4) yleisorakennelma, jota voi kayttdd yhtd aikaa vahintéén viisi luonnollista henkil6d
lukuun ottamatta enintdén kolme kuukautta paikallaan pidettdvai tapahtumarakennetta;

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, sekéd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattacssa rakentamislupa tarvitaan,
jos korjaus kohdistuu vihaistd merkittdvimmassd méirin toimenpidealueessa todetun ter-
veyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaus-
toimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden taikka
korjaamisella on merkittdvad vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperin-
toon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvada vaikutusta raken-
nuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvélla korjaus- tai muutostyolld
voidaan vaikuttaa merkittdvisti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ym-
paristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

43 a §
Puhtaan siirtymdn sijoittamislupa

Rakentamisluvan hakijan niin pyytéessé puhtaan siirtymén teollisuushankkeen aluei-
denkaytollisten edellytysten tarkastelu tehddén sijoittamisluvalla ilman asemakaavaa tai
yleiskaavaa, jossa on médritty sen kdyttdmisestd rakentamisluvan myontédmisen perustee-
na.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuja puhtaan siirtymén teollisuushankkeita ovat:

1) energiatuotantolaitos, joka tuottaa energiaa uusiutuvalla energialla lukuun ottamatta
tuuli- ja aurinkovoimalaitosta;

2) uusiutuvaan energiaan tai séhkoistdmiseen perustuvia fossiilisten polttoaineiden tai
raaka-aineiden kéyttod korvaava teollisuuden hanke;

3) vedyn valmistus ja hyddyntdminen, lukuun ottamatta vedyn valmistusta fossiilisista
polttoaineista;
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4) hiilidioksidin talteenotto, hyodyntdminen ja varastointi;

5) akkutehdas ja akkumateriaalien valmistus, talteenotto ja uudelleenkéyttd;

6) Euroopan nettonollateknologiatuotteiden valmistusekosysteemié vahvistavasta toi-
menpidekehyksesti ja asetuksen (EU) 2018/1724 muuttamisesta annetun Euroopan parla-
mentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2024/1735 17 ja 18 artiklan mukaisille alueille sijoit-
tuva jalostavan teollisuuden puhtaan siirtymén investointi;

7) uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian kdyton edistdmisesté annetun Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2018/2001 2 artiklan toisen kohdan 9 a ala-
kohdassa ja 15 c artiklassa tarkoitetulla uusiutuvan energian nopean kehittdmisen alueella
toteutettava kyseiselle alueelle asetettuja ehtoja noudattava hanke lukuun ottamatta tuuli-
ja aurinkovoimalaitosta;

8) palvelinkeskus, jonka tuottamasta hukkalimmdsta pddosa hyddynnetddn.

Puhtaan siirtymaén sijoittamisluvalla ei saa aiheuttaa kenenkéén elinympériston laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemisti, joka ei ole perusteltua puhtaan siirtyman sijoitta-
misluvan tarkoitus huomioon ottaen. Puhtaan siirtymén sijoittamisluvalla ei mydskddn saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka puhtaan siirtymén sijoittamisluvalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttimatta voidaan valttaa.

43b§
Rakentamisluvan myontdminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista

Alueidenkédyttolain 81 §:n 2 momentissa sdddetysté poiketen rakentamislupa voidaan
myontdd ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista. Rakentamisluvassa on tilldin
madrittiva, ettei rakennusta saa ottaa kayttoon ennen kuin tontti on merkitty kiinteistore-
kisteriin.

46a§
Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvan edellytykset

Puhtaan siirtymén sijoittamisluvan edellytyksené on, etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vihintdan 1 000 neliometria;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyorymén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljan metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta
ottaen lisdksi huomioon liikennejérjestelmésti ja maanteistd annetun lain 44 §:ssé tarkoi-
tettu suoja-alue ja 45 §:ssi tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue
ja 38 §:ssi tarkoitettu ndkeméalue seka tarve ilmailulain 158 §:ssé tarkoitetulle lentoeste-
luvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seké tayttaa kau-
neuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kdyttokelpoinen pédsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestimi-
seen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistol-
le;

7) teiden, vedensaannin tai viemérdinnin jarjestiminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille eiké vaikeuta naapurikiin-
teistojen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympériston arvojen sdilyttimisti eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien to-
teuttamisen seké liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta;
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11) vaarallisia kemikaaleja tai rdjahteitd valmistavien, késittelevien tai varastoivien
tuotantolaitosten sijoittaminen on sopivaa ottaen huomioon sijoituspaikan ympariston ny-
kyinen ja tuleva alueidenkayttdlain mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu
kayttotarkoitus sekd aluetta mahdollisesti koskevat kaavaméériykset.

Jos puhtaan siirtymén sijoittamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen
purkamista, rakentamisluvan myontémisen edellytyksend on lisdksi, mitd purkamisluvan
myoOntdmisen edellytyksistd sdddetddn.

56 §
Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontié luvan rakennuksen purkamiseen.

Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuot-
ta vanha, sallitaan purkaminen eiké rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Alueella, jolla ei
ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin 13 vuotta, rakennuksen
purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kéyton muulle
jérjestdmiselle eikd vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Tilanteessa, jossa purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkéyttoon tai kierrétyk-
seen, muun kuin suojellun rakennuksen saa purkaa aina, jos:

1) rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat menetténeet suurimman osan ar-
vostaan,;

2) rakennukselle ei ole endd osoitettavissa kayttotarkoitusta; ja

3) rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot.

Kunta voi myontédd luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:

1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtién omistuksessa vahintdén kym-
menen vuotta;

2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;

3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenk&yttoon tai kierrdtykseen; ja

4) rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

Luvan hakijan on selvitettivd purkamistydn jarjestdminen ja edellytykset huolehtia
syntyvin rakennusjétteen késittelystd sekd kéyttokelpoisten rakennusosien uudelleen
kayttdmisestd.

59§
Lupa vihdiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja loppukatselmuksen yhteydessd

613§
Rakentamislupahakemus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvédn rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava
kunnalta rakentamislupaa kirjallisesti. Rakentamislupahakemukseen on liitettdva raken-
nuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen:

1) rakennussuunnitelmaan siséltyvat paédpiirustukset, jotka rakennussuunnittelija var-
mentaa allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty padpiirustustasoinen suunni-
telmamalli tai tiedot koneluettavassa muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta sel-
vitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ymparoivédn alueeseen;

3) selvitys siité, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa.
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Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen perus-
tellusta syysté edellyttdd, ettd rakentamislupahakemukseen liitetddn myds:

1) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seké ndiden edellyttdmas-
td perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteisti;

2) energiaselvitys;

3) rakennustuoteluettelo;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd ja korkeussuhteista;

5) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseesséd on korjaus-
hanke;

6) muu kuin 1-5 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olen-
nainen selvitys.

Rakennusvalvonta voi perustellusta syystd vaatia hakijaa tiydentdméén 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitetun liitteen tai toimittamaan muun lupahakemuksen ratkaisemisen kannalta
olennaisen selvityksen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid padpiirustusten
ja selvitysten siséllostd ja esitystavasta seka tietomallimuotoisista suunnitelmista ja tieto-
jen koneluettavan muodon siséllgstd ja esitystavasta.

62 §
Sijoittamislupahakemus

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvé hakee erillistd pdatosté sijoittamisluvasta, lupaha-
kemukseen on liitettava selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida 44—46 §:ssi sdd-
dettyjen edellytysten tdyttymisen. Selvityksend on toimitettava tiedot massoittelusta ja jul-
kisivusta sekd sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden jérjestimisestd seké sellais-
ten alueiden, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka, osalta tieto, mistd kohti
rakennuksen on siihen tarkoitus liittya.

63a§
Kuuleminen ja tiedottaminen puhtaan siirtymdn sijoittamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava puhtaan siirtymén sijoittamislupahakemuksen vireille tulosta ja
kuultava naapureita ja niitd, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakentamis-
hanke voi huomattavasti vaikuttaa. Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan
selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkit-
tivistd asiakirjoista ja tiedoista sekd selvityksen heidédn mahdollisesta kannastaan hank-
keeseen.

Kunnan on liséksi varattava kunnan jésenille ja osallisille tilaisuus esittdd mielipiteensa
lupahakemuksesta, joka koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovai-
kutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddannoksid kuulemisesta ja tie-
dottamisesta.

67 a§
Lausunto puhtaan siirtymdn sijoittamisluvasta

Kunnan on pyydettdva puhtaan siirtymén sijoittamislupahakemuksesta lausunto elin-
keino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta sekd muulta valtion viran-
omaiselta, jos lupahakemus koskee merkittdvésti sen toimialaa.
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68 a§

Mddrdaika rakentamislupahakemuksen kdsittelylle ja seuraamukset mddrdajan
laiminlyémisestd

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava rakentamislupahakemus kolmen kuu-
kauden kuluessa siitd, kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennus-
valvonnassa ja liitteet mahdollistavat hakemuksen kasittelyn. Suunnittelutehtdvin vaati-
vuudeltaan poikkeuksellisen ja erityisen vaativan rakentamishankkeen rakentamislupaha-
kemus seki puhtaan siirtymaén sijoittamislupahakemus on ratkaistava kuuden kuukauden
kuluessa siitd, kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennusvalvon-
nassa ja liitteet mahdollistavat hakemuksen kisittelyn.

Lupahakemuksen késittelyn viivdstymisestd on kunnan oma-aloitteisesti palautettava
rakentamislupamaksusta 20 prosenttia kultakin viivastyksen kuukaudelta, jollei viivastys
ole aiheutunut hakijasta.

Tarkempia sddnnoksid miédrdajan laskemisesta voidaan antaa ympéristoministerion
asetuksella.

69 §
Erityissuunnitelman toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystd mééritd rakentamisluvassa,
aloituskokouksessa tai rakennustyon aikana laadittavaksi ja toimitettavaksi rakentamis-
hankkeen laadun tai laajuuden vuoksi vélttdméttomat erityissuunnitelmat.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén tai padsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd 1
momentissa tarkoitettu, rakennuskohdetta koskeva erityissuunnitelma ja sitd vastaava
suunnittelussa tehty suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot toimitetaan rakennusval-
vontaviranomaiselle ennen kuin ryhdytién tydvaiheeseen, jota suunnitelma koskee. Ra-
kennusvalvonta voi perustellusta syysté vaatia toimitettua erityissuunnitelmaa tdydennet-
tavéksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksié erityissuunnitel-
man ja sitd vastaavan suunnitelmamallin ja tietojen koneluettavan muodon siséllosté ja
esitystavasta.

718§
Rakennuksen toteumamalli

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd suunnittelija padivittdd suunni-
telmiin rakennustdiden toteutuksen mukaiset muutokset ja rakennuksen suunnitelmamal-
leina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat paipiirustustasoiset rakennussuunni-
telmat péépiirustustasoa vastaavaksi toteumamalliksi sekd erityissuunnitelmat vastaa-
maan toteutettua rakennusta. Erityissuunnittelijan on toimitettava padsuunnittelijalle ja ra-
kennussuunnittelijalle toteutuneet, paivitetyt erityissuunnitelmat. Rakennuksen omistajan
on huolehdittava, ettd rakennuksen toteumamalli tai koneluettavat tiedot pidetdin ajan ta-
salla rakennuksessa tehtdvien muutostdiden yhteydessa.

75§
Ympdristévaikutusten arviointi

Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -péitos sekd niiden olen-
naisia osia koskevat kdénnokset Suomen ympéristokeskukselle toiseen valtioon l&hetté-
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miseksi niissé hankkeissa, joilla on valtioiden rajat ylittdvid ympéristovaikutuksia, sdéde-
tddn ympéristovaikutusten arviointimenettelysté annetun lain 29 a §:ssé.

75a§

Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvan vaikutusten arviointi

Puhtaan siirtymén sijoittamislupahakemuksen yhteydessé rakentamishankkeeseen ryh-
tyvén on hankkeen laajuudesta riippuen selvitettdvé suunnitelman toteuttamisen merkitté-
vt vilittomat ja vélilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

2) maa- ja kallioperéédn, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekéd liikentee-
seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympéristoon;

6) elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen.

Jos kysymyksessd on ympéristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 3 §:ssé
tarkoitettu hanke, sen ympéristovaikutukset arvioidaan noudattaen timén lain 75 §:44.

82§
Suunnittelutehtdvdn vaativuusluokat

Suunnittelijan koulutuksen on vastattava laajuudeltaan ja sisélloltédédn 1 ja 2 momentissa
sdddetyn suunnittelutehtidvin vaativuusluokkaa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid suunnittelutehtdvin
vaativuusluokan midrdytymisestd sekd suunnittelutehtivissa edellytettdvéstd koulutuk-
sesta.

83§
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijan on osoitettava pitevyytensi tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan
ja poikkeuksellisen vaativaan suunnittelutehtdvién ympéristoministerion valtuuttaman
toimijan antamalla todistuksella.

84 §
Suunnittelijoiden ilmoittaminen rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhtey-
dessi kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle hankkeen padsuunnittelija ja rakennus-
suunnittelija. Samassa yhteydessd on ilmoitettava myds hankkeen arvioimisen kannalta
olennaiset erityissuunnittelijat. Muut erityissuunnittelijat on ilmoitettava ennen erityis-
suunnitelman toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle. [lmoitukseen on sisillytet-
tdva suunnittelijan suostumus tehtidvain.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle my0s suunnittelijan vaihtumisesta kesken rakentamishankkeen. [Imoittamiseen
sovelletaan, mitd 1 momentissa sdddetdidn ilmoituksen sisallosta.
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86 §
Rakennustyon johtotehtdvien vaativuusluokat

Rakennustyon vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tydnjohtajan koulutuksen on vas-
tattava laajuudeltaan ja sisdlloltddn 1 ja 2 momentissa sdddetyn rakennustyon johtotehtd-
vén vaativuusluokkaa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid tyonjohtotehtévin
vaativuusluokan maédrdytymisestd sekd rakennustyon johtotehtdvissd edellytettdvésti
koulutuksesta.

93§
Rakennussuunnittelija

Rakentamishankkeessa on oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija. Rakennus-
suunnittelijan on huolehdittava siité, ettd hinelld on kéytdssddn suunnittelussa tarvittavat
lahtotiedot ja ettd rakennussuunnitelma tayttdd rakentamista koskevien sdénnosten ja maa-
rdysten sekd hyvin rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on paivitettiva
rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat ra-
kennussuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua rakennuskohdetta vastaavan
tyonjohtajan ilmoituksen mukaisesti. Liséksi rakennussuunnittelijan on laadittava 139 §:n
mukainen rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje rakennussuunnitelman sisillon osalta.

94§
Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijan on péivitettdva rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin
koneluettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteu-
tettua rakennuskohdetta vastaavan tyonjohtajan ilmoituksen mukaisesti. Lisdksi hdnen on
laadittava 139 §:n mukainen rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta.

99 §
Kunnan rakennusvalvontavimnomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvistd huolehtii kunnan méédrddma lautakunta tai
muu monijiseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kyseinen lau-
takunta tai monijdseninen toimielin (rakennusvalvontaviranomainen) voi siirtid toimival-
taansa viranhaltijalle, ellei laissa erikseen toisin sdddetd. Kuntalaissa sdddetddn viran-
omaisen toimivallan siirrosta osana kuntien yhteistoimintaa. Hallintopakkoa koskevaa
asiaa ei kuitenkaan saa siirtdd viranhaltijan ratkaistavaksi.

109 §

Ennen rakennustyén aloittamista sallitut toimet

Sallittuja toimenpiteitd ennen rakennustyon aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen,
puiden kaataminen ja muu néihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide nou-
dattaen, mitd maisematyOluvasta sdddetdén. Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoi-
tettava rakennusvalvontaviranomaiselle tillaisesta rakentamista valmistelevasta toimen-
piteestd ennen sen aloittamista.
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Rakennuksen perustuksen paalutustyd saadaan tehdéd ennen rakennustyon aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti. Rakenta-
mishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle paalutustydsta
ennen sen aloittamista. Ennen rakennustyon aloittamista tehtdvéssa paalutustydssd on ol-
tava rakennusvalvontaviranomaisen hyviksyma vastaava tydnjohtaja tai erityisalan tyon-
johtaja.

110§
Aloituskokous

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitddn poytakirjaan suunnittelun ja rakennustyon
keskeiset toimijat ja heidén tarkastustehtdvénsé, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset
sekd muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi. Aloitusko-
kouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennustyossa.

112§

Viranomaiskatselmukset

Katselmuksen toimittavan viranhaltijan on selvittdvé, ovatko tiettyyn rakennustydvai-
heeseen kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset sekd havaittujen epékohtien tai
puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet tehty. Vastaavan tydnjohtajan on oltava ldsna
katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tyonjohtajien on oltava ldsné katselmuk-
sessa, jos heidédn asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvén asian selvit-
tdmisessi. Jos katselmus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen viran-
haltijan on kirjallisesti méédréttavé tarvittavista toimenpiteistd ja médrdajasta epikohdan
tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluontei-
seen asumiseen kdytetyissa tiloissa vain, jos se on valttimétontd katselmuksen kohteena
olevan asian selvittdmiseksi. Katselmus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varai-
sen rakennustyon mukaisiin tiloihin. Muutoin noudatetaan hallintolain (434/2003)
38 §:44.

122 §
Loppukatselmus

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etté:

8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyviksynti;

9) rakennus alittaa sille ilmastoselvitykselld osoitetun 38 a §:ssé sdddetyn hiilijalanjil-
jen raja-arvon;

10) rakennuksen 38 §:n 3 momentin mukainen rakennustuoteluettelo on piivitetty;

11) tontti on merkitty 43 b §:n mukaisesti kiinteistorekisteriin.

10
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179 §

Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuo-
lella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei
sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia sdénnoksid, sekd erilliselld paatokselld ratkais-
tavasta sijoittamisluvasta néillé alueilla on:

1) viereisen tai vastapdité olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttdmiseen paétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittdomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankéyton suunnitteluun paétds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos pa4tos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittdvda suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tar-
koituksena on ympéristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamis-
lupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten arviointime-
nettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttidvéin
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvin rakennuksen purkamista, valitusoike-
us rakentamisluvasta on myds elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksella.

179 a §
Valitusoikeus puhtaan siirtymdn sijoittamisluvasta

Valitusoikeus puhtaan siirtymén sijoittamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttimiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittdomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankéyton suunnitteluun péaétos vaikuttaa;

6) elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksella;

7) muulla kuin 4-6 kohdassa tarkoitetulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa
asioissa.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisoll4, jonka tar-
koituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamis-
lupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten arviointime-
nettelystd annettua lakia.

180 §

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnitte-
lutarvealuetta koskevia sddnnoksid, on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttimiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vai-
kuttaa;

11
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4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaatos vilittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankéyton suunnitteluun paétds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tar-
koituksena on ympéristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamis-
lupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten arviointime-
nettelystd annettua lakia.

181 §

Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeus erilliselld paatokselld ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapdité olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttdmiseen paétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaatds vélittomaésti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos pa4tos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittdvda suojeltua rakennuskohdetta.

182§
Valitusoikeus purkamisluvasta

Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttimiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksestd on myos elinkeino-, lii-
kenne- ja ympiristokeskuksella sekd museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti merkittéva.

183 §

Valitusoikeus maisematyéluvasta

Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus
maisematyoluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti vaikuttaa.

195§
Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsddnnos

Kelpoisuusvaatimukset tdyttdvana suunnittelijana tai tyonjohtajana pidetddn 1 paivaan
tammikuuta 2027 saakka my0s henkildd, jolla on enintdédn viisi vuotta ennen tdmén lain
voimaantuloa jonkin rakennusvalvontaviranomaisen antama hyvéksyntéd vastaaviin tehta-
viin sekd vaativuusluokan ettd rakentamishankkeen kiyttdtarkoituksen osalta ja jolla voi-
daan néin katsoa olevan tehtdvin vaatimat edellytykset. Jos suunnittelutehtdva tai tyon-

12
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johtotehtéva on kesken 1 pédivand tammikuuta 2027, sdilyy kelpoisuus kyseisessé tehté-
véssd sen padttymiseen saakka.

Poikkeuksellisen vaativan suunnittelutehtdvén kelpoisuusvaatimukset tayttavana pide-
tddn ennen 1 pdivad tammikuuta 1997 teknillisessé oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin
tutkinnon suorittanutta, jolla on vihintdan kuuden vuoden kokemus vaativista suunnitte-
lutehtévisti, ja joka on osoittanut patevyytensd 83 §:n mukaisella todistuksella. Poikkeuk-
sellisen vaativan tydnjohtotehtdvén kelpoisuusvaatimukset tayttdvénd pidetdén ennen 1
paivad tammikuuta 1998 teknillisessé oppilaitoksessa rakennusmestarin (teknikko) tutkin-
non suorittanutta, jolla on vihintéén neljan vuoden kokemus vaativien kohteiden tyonjoh-
totehtdvistd, ja joka on osoittanut patevyytensd 87 §:n mukaisella todistuksella.

197 §

Tietojen toimittamista rakennetun ympdriston tietojdrjestelmddn koskeva
Siirtymdsdaannos

Kunnan on ryhdyttéva toimittamaan 72 ja 73 §:ssé tarkoitetut tiedot rakennetun ympé-
riston tietojérjestelmédn viimeistddn 1 paivand tammikuuta 2029.

Tama laki tulee voimaan 1 paivand tammikuuta 2025. Sen 38, 38 a, 61 ja 68 a §:44 so-
velletaan kuitenkin vasta 1 pdivéstd tammikuuta 2026.

Rakentamislupahakemukseen sovelletaan 1 pdivastd tammikuuta 2025 lukien 31 péi-
vadn joulukuuta 2025 alueidenkdyttolain (132/1999) 131 §:4a.
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