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Lag

om indring och temporér indring av lagen om Gverlatelseskatt

Utférdad i1 Helsingfors den 28 december 2012

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om Overlatelseskatt (931/1996) 16 § 1 och 3 mom., 20 §, 21 § 2 mom. samt

temporidrt 43 b och 43 c §,

av dem 16 § 1 mom. sddant det lyder i lag 232/2004, 43 b § sddan den lyder i lag 171/2007
och 43 ¢ § sadan den lyder i lagarna 171/2007 och 526/2010, samt
fogas till 18 § ett nytt 2 mom. och till lagen temporirt en ny 43 a § som foljer:

16 §
Overldtelser till utlinningar

Skatt ska inte betalas pa Overlatelsen om
varken Overlataren eller forvdrvaren ér all-
mént skattskyldig i Finland enligt inkomst-
skattelagen (1535/1992) och inte heller ett
utlandskt kreditinstituts, vardepappersfore-
tags eller fondbolags filial i Finland. Vad
som i denna lag foreskrivs om allmént skatt-
skyldiga i Finland tillimpas ocksa pa finlénd-
ska dppna bolag och kommanditbolag.

Skatt ska dock betalas pa overlételse av
aktier i ett bostads- eller fastighetsaktiebolag
eller andelar i ett bostads- eller fastighetsan-
delslag enligt vad som foreskrivs pa annat
stille i denna lag. Detsamma géller dverla-
telse av aktier i aktiebolag som avses i 20 §
3 mom. 3 punkten.
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18 §

Utlindska virdepapper

Skatt ska emellertid betalas pa Overlételse
av virdepapper som emitterats av ett ut-
landskt samfund vars huvudsakliga verksam-
het de facto dr att direkt eller indirekt dga
eller besitta fastigheter och vars samman-
lagda tillgangar till mer dn 50 procent bestar
av fast egendom i Finland som samfundet
dger direkt eller indirekt, om minst den ena
av parterna i Overlatelsen ar allmént skatt-
skyldig i Finland eller &r en sadan filial som
avses 1 16 § 1 mom.

20 §

Skattesats och skattegrund

Vid overlatelse av véardepapper ar skatten
1,6 procent av kopeskillingen eller av virdet
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av annat vederlag. Som vederlag betraktas
ocksa forvdrvarens betalningar till ndgon an-
nan dn Overlataren, vilka utgdr villkor i Gver-
latelseavtalet, samt betalningsataganden som
forvérvaren i enlighet med villkoren i dverla-
telseavtalet ansvarar for gentemot dverlataren
eller ndgon annan, om betalningen eller betal-
ningsétagandet kommer 6verlataren till godo.

Skatt pa overlatelse och annat forvirv som
skett i enlighet med 4 § 4 mom. beréiknas
utifran den Overldtna egendomens géngse
viarde vid overlatelsetidpunkten. Vid overla-
telser som avses nedan i 3 mom. inrdknas i
skattegrunden dessutom bolagslan enligt 4
mom.

Skatten dr dock 2,0 procent om Overlatel-
sen giller

1) aktier i ett bostadsaktiebolag eller ett
Omsesidigt fastighetsaktiebolag eller andelar i
ett bostadsandelslag eller fastighetsandelslag,

2) aktier i ett annat aktiebolag dn ett sa-
dant som avses i 1 punkten, om bolagets
huvudsakliga verksamhet de facto &r att dga
eller besitta fastigheter,

3) aktier i ett aktiebolag vars huvudsakliga
verksamhet de facto &r att dga eller besitta
aktier eller andelar som avses i 1 eller
2 punkten eller att direkt eller indirekt dga
eller besitta sddana eller fastigheter som é&r
beldgna i Finland, eller

4) vérdepapper som avses i 18 § 2 mom.

Oberoende av vad parterna har avtalat en-
ligt 1 mom. betraktas vid dverlatelser enligt
3 mom. sasom vederlag dven bolagsldnean-
delar som belastar aktierna och som vid dver-
latelsetidpunkten deldgaren da har rétt eller
skyldighet att betala till bolaget pa grundval
av bestdimmelser i bolagsordningen, bolags-
stimmobeslut, styrelsebeslut eller nigot an-
nat avtal eller dtagande eller som deldgaren
har betalt i samband med Overlatelsen. Som
vederlag betraktas dven den andel av bygg-
nadsfasens 14n som belastar de verldtna ak-
tierna, dven om beslut om deldgarnas ratt
eller skyldighet att betala bolagslaneandelen
inte har fattats.

Nar en overlatelse enligt 3 mom. sker under
byggnadsfasen eller tidigare betraktas som
vederlag i stillet for den bolagslaneandel som
avses i 4 mom. den andel av bolagets samtliga
l&n som belastar de overldtna aktierna nér
byggnaden har blivit fardig och godkants for

anvindning eller vid den tidpunkt da dgande-
ratten Overgatt, om dganderdtten har overgatt
innan byggnaden har blivit firdig och tagits i
bruk. Till vederlaget hanfors ocksa den skul-
dandel som belastar aktierna och som forvér-
varen har betalt till bolaget eller dverlataren
fram till den tidpunkten.

Som bostadsaktiebolag betraktas ocksa ett
sadant fore den 1 mars 1926 registrerat aktie-
bolag som avses i 1 kap. 1 § 2 mom. i lagen
om bostadsaktiebolag (1599/2009). Som 6m-
sesidigt fastighetsaktiebolag betraktas ocksa
ett sadant i 28 kap. 2 § i lagen om bostadsak-
tiebolag avsett fastighetsaktiebolag i vars bo-
lagsordning bestdms att lagen om bostadsak-
tiebolag inte ska tillimpas pa bolaget.

21§

Tidpunkten ndr skatten skall betalas

For Gverlatelser som avses i 4 kap. 1§ i
lagen om bostadskdp (843/1994) och ovan i
20 § 5 mom. ska skatten betalas inom tva
manader fran 4dganderittens Overgdng. Om
aktierna Overlats vidare innan #dganderitten
har Overgétt, ska skatten for den foregéende
overlatelsen betalas inom tvd ménader fran
vidaredverlatelsen.

43 a§

Tempordr skattefrihet som gdller dgarar-
rangemang i fraga om kommunala hyresbos-
tdder

Om en kommun eller ett bolag som kom-
munen dger under dren 2013—2016 dverlater
en hyreshusfastighet, en bostadsréttshusfas-
tighet eller aktier i ett hyreshus- eller bostads-
rattshusbolag som den &ger till ett aktiebolag
som en eller flera kommuner édger eller som
ett sadant bolag dger och om kommunen som
vederlag far aktier i det mottagande bolaget,
aterbetalar Skatteforvaltningen pa ansdkan
den betalda skatten.

Skattefrihet enligt 1 mom. géller overlatel-
ser dir kommunen eller flera kommuner till-
sammans direkt eller indirekt &dger minst
90 procent av hyreshusfastigheten eller bo-
stadsrittshusfastigheten eller av de aktier som
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ger rétt att besitta hyresbostaden, hyreshuset
eller bostadsrittshuset samt ocksa av det mot-
tagande bolagets aktier.

Objektet for en skattefri Overlatelse kan
vara

1) sddana hyresbostdder och aravahyres-
hus, eller till deras besittning beréttigande
aktier, som dr underkastade i aravabegrins-
ningslagen avsedda begrinsningar av an-
vindning och dverlatelse,

2) sadana hyresbostdder och rantestodshy-
reshus, eller till deras besittning berdttigande
aktier, som &r underkastade i 17 § i lagen om
rantestdd for hyresbostadsldan och bostads-
rattshusldn  (604/2001) avsedda begréns-
ningar av anvindning och dverlatelse,

3) sddana bostdder eller till deras besitt-
ning beréttigande aktier som &r underkastade
den anvédndningsbegridnsning pa 20 ar som
avses 1 10 § 1 lagen om rantestdod for hyres-
bostadslan (867/1980),

4) sadana andra i lagen om bostadsréttsbo-
stader (650/1990) avsedda bostdder dn fritt
finansierade bostadsrittsbostéader.

Ansdkan om skattedterbaring ska goras
inom ett ar frdn det att skatten betaldes. Till
ansOkan ska fogas ett av Statskontoret utfar-
dat intyg om att dverlételsen giller ett objekt
som avses i 3 mom.

Om ansokan har gjorts och utredning har
lamnats om att villkoren for skattefri dverla-
telse ar uppfyllda redan innan skatten har
betalats, kan Skatteforvaltningen besluta att
skatt inte ska betalas.

Skatt aterbérs inte till hogre belopp dn vad
som ska betalas for 6verlatelsen, om skatten
betalts inom den tid som bestims i 7 och
21 §. Ingen rinta betalas pa aterburet belopp.

43b§

Tempordr skattefrihet vid kommuners
strukturarrangemang

Om en kommun eller ssmkommun eller ett
av dem &gt aktiebolag som dger och forvaltar
fastigheter under 2013—2016 &verlater en
sddan fastighet som de &gt for fullgorande av
de skyldigheter som avses i lagen om en
kommun- och servicestrukturreform
(169/2007), som var i kraft aren 2007—2012,
och som huvudsakligen har varit i direkt an-
vindning inom socialvards-, hilso- och sjuk-

vards-, skol-, ungdoms-, biblioteks-, kultur-,
idrotts- eller brand- och riaddningsvésendet
eller inom kommunens eller samkommunens
allménna forvaltning till ett aktiebolag som
dgs av en eller flera kommuner eller sam-
kommuner och som éger och forvaltar fastig-
heter for socialvardens eller hilso- och sjuk-
vardens bruk och som vederlag far aktier i
det mottagande bolaget, aterbetalar Skattefor-
valtningen pé ansdkan den betalade skatten.

Skattefriheten géller pA motsvarande satt
overlatelse av aktier i ett bolag som 4gs av en
kommun eller samkommun och som dger och
forvaltar fastigheter, mot aktier i det motta-
gande bolaget, om

1) fastigheterna i huvudsak anvinds for ett
dndamal enligt 1 mom., eller

2) aktierna medfor ratt att besitta en lagen-
het som anvidnds for ett d&ndamal enligt 1
mom.

Ansdkan om skattedterbdring ska goras
inom ett ar fran det att skatten betalades. Till
ansokan ska fogas de berorda kommunernas
utredning om hur dverlatelsen ansluter sig till
fullgérandet av de skyldigheter som avses i
lagen om en kommun- och servicestrukturre-
form samt om anvidndningen av fastigheten
fore och efter overlatelsen. Till ansdkan ska
dessutom fogas utlatande av kommunens re-
visor. Skatteforvaltningen kan vid behov be-
gira utlatande av finansministeriet om hur
overlatelsen ansluter sig till fullgérandet av
de skyldigheter som avses i lagen om en
kommun- och servicestrukturreform.

Om ansokan har gjorts och utredning har
lamnats om att villkoren for skattefri dverla-
telse ar uppfyllda redan innan skatten har
betalats, kan Skatteforvaltningen besluta att
skatt inte ska betalas.

43 ¢ §

Tempordr skattefrihet vid vissa strukturar-
rangemang inom utbildningen

Skatteforvaltningen aterbetalar pd ansdkan
betalad skatt, om

1) en kommun, en samkommun, ett privat
samfund eller en privat stiftelse under
2013—2016 overlater en fastighet som den
dger till en forening, en stiftelse eller ett
privat aktiebolag mot aktier i det som bedri-
ver verksamhet enligt tillstind som avses i
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yrkeshogskolelagen (351/2003) och enligt
tillstind att ordna utbildning som avses i
lagen om yrkesutbildning (630/1998) samt i
lagen om yrkesinriktad vuxenutbildning
(631/1998), eller

2) en kommun eller ssmkommun dverlater
en fastighet som varit i skolvdsendets an-
vandning enligt 43 b § for anvindning i en-
lighet med 1 punkten i detta moment till en
dér avsedd forvérvare.

En forutsittning for att skatten ska aterbe-
talas ar att den overldtna fastigheten i huvud-
sak anvinds for verksamhet for vilken motta-
garen, samt 1 de situationer som avses i
1 mom. 1 punkten dven Overlataren, har fatt
tillstdnd enligt 1 mom. av statsradet. En ytter-
ligare forutséttning &r att kostnaderna for den
verksamhet som ordnas i fastigheten kan rak-
nas till de kostnader som anvidnds som grund
for statsandelen i enlighet med 25 och 26 § i
lagen om finansiering av undervisnings- och
kulturverksamhet (1705/2009) eller att en an-
ordnare av grundldggande yrkesutbildning
enligt 25 § 1 den lagen anvénder fastigheten i
huvudsak for yrkesinriktad tilliggsutbildning
enligt lagen om yrkesinriktad vuxenutbild-
ning eller for arbetskraftsutbildning enligt la-
gen om offentlig arbetskrafts- och foretags-
service (916/2012).

Skattefriheten géller pA motsvarande sétt
Overlatelse av aktier i ett bolag som édgs av en
kommun, en samkommun, ett privat samfund
eller en privat stiftelse och som &ger och
besitter fastigheter till ett mottagande bolag
eller en mottagande forening eller stiftelse,
om fastigheterna i huvudsak anvénds for ett
dandamal enligt 2 mom. eller om aktierna
medfor ritt att besitta en ldgenhet som an-
vénds for ett 4andamal enligt 2 mom.

Ansdkan om skattedterbaring ska goras
inom ett ar frdn det att skatten betalades. Till
ansOkan ska fogas en utredning om anvind-
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ningen av fastigheten fore och efter 6verlatel-
sen. Till ansokan ska fogas ett utlatande av
undervisnings- och kulturministeriet om att
villkoren for skattefrihet ar uppfyllda.

Om ansokan har gjorts och utredning har
lamnats om att villkoren for skattefri dverla-
telse dr uppfyllda redan innan skatten har
betalats, kan Skatteforvaltningen besluta att
skatt inte ska betalas.

Aterburen skatt eller skatt som inte betalats
ska betalas, om fastighetens eller ligenhetens
anvandning dndras innan fem ar har forflutit
fran overlatelsen eller om de aktier som med-
for ratt att besitta fastigheten eller ldgenheten
inom ndmnda tid dverlats vidare till ndgon
annan mottagare dn en siddan som avses i
I mom. 1 punkten for att anvindas for ett
dndamal enligt 2 mom. Skatt behdver dock
inte betalas pa grundval av att anvéindningen
dndrats nér dgaren ar ett aktiebolag som ags
av en kommun eller samkommun och fastig-
heten eller ldgenheten tas i anvindning for ett
dndamal som avses i 43 b §. Skatten ska
betalas inom sex manader fran Overlatelsen
eller fran den tidpunkt da anvéndningen av
fastigheten eller ldgenheten har dndrats.

Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2013.
Lagens 43 a—43 ¢ § giller till och med den
31 december 2016.

Lagens 43 a—43 c § ska tillimpas pa over-
latelser enligt avtal som ingétts den dag lagen
trader 1 kraft eller darefter. I Gvrigt tillimpas
lagen pé dverlatelser som sker pa grundval av
avtal som ingétts den 1 mars 2013 eller dér-
efter. P4 sddana Overlatelser som sker pa
grundval av avtal som ingétts den dag lagen
trader i kraft eller dérefter, men fore den
I mars 2013, och som inte avses i
43 a—43 c §, tillimpas de bestimmelser som
géllde nér lagen tradde i kraft.
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