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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till
lag om inférande av lagstiftningen om fastighetskop,
pantsiittning och inskrivningsforfarande pa elektronisk
vag samt till vissa lagar som har samband med den

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att den tidigare
utfirdade lagstiftningen om fastighetskop,
pantsittning och inskrivningsforfarande pa
elektronisk védg, om vars ikrafttridande be-
staims sdrskilt genom lag, ska tridda i kraft
den 1 november 2013. Samtidigt gors mindre
andringar i jordabalken och i forkopslagen.

Fran och med ndmnda dag ska storsta delen
av fastighetsoverlatelserna kunna ske pé
elektronisk vég via ett drendehanteringssy-
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stem som Lantméteriverket forvaltar. Med
nagra fa undantag ska det ocksé bli mgjligt
att gora ansokningar om inteckning pé elek-
tronisk vdg och ta i bruk elektroniska pant-
brev. Eftersom &rendehanteringssystemen
byggs upp i faser och alla de egenskaper som
lagstiftningen fOrutsétter inte star till buds
ndmnda datum, foreslas att bestimmelserna
till vissa delar ska tillimpas forst fran och
med den 1 mars 2015.
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ALLMAN MOTIVERING

1 Nulige

1.1 Lagstiftning om fastighetskop, pant-
siattning och inskrivningsforfarande
pé elektronisk vig

Bestdmmelser om fastighetskop, pantsitt-
ning och inskrivningsforfarande pé elektro-
nisk vég togs in i jordabalken (540/1995) ge-
nom en lag av den 4 februari 2011 (96/2011).
Innehéllet 1 och grunderna for bestimmelser-
na har behandlats i regeringens proposition
146/2010 rd.

Enligt bestimmelserna kan kdpebrevet for
en fastighet uppréttas pé elektronisk vég i ett
av Lantmateriverket upprétthallet &rendehan-
teringssystem, fastighetsoverldtelsesystemet,
dér anvindarna identifieras pé ett tillforlitligt
satt. Kopet sluts nér sédljaren och kdparen har
godként likalydande kopebrev. Kopet sluts
pa en elektronisk blankett, som kontrolleras
mot uppgifter i lagfarts- och inteckningsre-
gistret och uppgifter i vissa andra myndig-
hetsregister. Vid elektroniska kop anlitas inte
kopvittnen, utan systemet overvakar att inne-
hallet i kdpebrevet motsvarar lagens krav,
och uppgifter om Gverlatelse av en fastighet
overfors till olika myndigheter direkt frén sy-
stemet. Aven ett lagfartsérende blir anhéngigt
utan sérskild ansdkan. Hos inskrivningsmyn-
digheten kan drendet behandlas uteslutande i
elektronisk form.

Pantbrev i1 pappersform kan erséittas med
elektroniska pantbrev, som uppstdr genom
inskrivningar i lagfarts- och inteckningsre-
gistret. Vid anvéndning av ett elektroniskt
pantbrev uppkommer de réttsverkningar som
hanfor sig till fysisk overlatelse av innehavet
av ett skriftligt pantbrev genom att mottaga-
ren av det elektroniska pantbrevet skrivs in i
registret. Ansokningar som géller faststéllan-
de av inteckning och overforing av elektro-
niska pantbrev kan ldmnas pé elektronisk vig
i ett av Lantmaéteriverket uppratthéllet dren-
dehanteringssystem, inteckningssystemet.

Samtidigt gavs lagen om éndring av 66 § i
dktenskapslagen (97/2011), lagen om éndring
av 12 kap. 6 § i drvdabalken (98/2011) och
lagen om édndring av utsdkningsbalken

(99/2011). Dessa lagar har bl.a. gjort det
mojligt att via fastighetsoverlatelsesystemet
pa elektronisk vig limna ett sddant samtycke
av en make eller en efterlevande make som
behovs vid elektronisk fastighetsoverlatelse.
Vidare har det gjorts mindre &ndringar i an-
slutning till anvéndningen av elektroniska
pantbrev i bestimmelserna om utmatning.

De elektroniska tillvigagangssitten utgor
alternativ till de traditionella. I samband med
att lagarna om fastighetsdverlatelse, pantsatt-
ning och inskrivningsforfarande pa elektro-
nisk vig utfirdades gjordes inga &ndringar i
bestammelserna om de traditionella tillviga-
gangssitten.

1.2 Ikrafttridande- och 6vergangsbe-
stimmelser

Enligt ikrafttridandebestimmelsen i lagen
om &dndring av jordabalken bestdms sérskilt
genom lag om ikrafttrddandet av lagen. En-
ligt Overgangsbestimmelserna far atgirder
som krévs for verkstilligheten av lagen vid-
tas innan den trider i kraft, t.ex. att bygga
upp de datasystem som behovs. I dem fore-
skrivs ocksé om ett sirskilt forfarande genom
vilket stora méngder skriftliga pantbrev ef-
fektivt kan omvandlas till elektroniska under
en Overgéangstid.

Ocksa enligt Overgangsbestimmelserna i
lagen om édndring av 12 kap. 6 § i drvdabal-
ken och i lagen om &ndring av utséknings-
balken bestaims om ikrafttridandet av dessa
lagar sérskilt genom lag. P4 motsvarande sétt
tillampas 66 § 2 mom. i lagen om &ndring av
66 § 1 dktenskapslagen fran en tidpunkt som
bestdms sarskilt genom lag. Momentet hand-
lar om ldmnande av samtycke till 6verlatelse
av fast egendom pé elektronisk vdg. Den
sistnimnda lagen trddde i kraft redan den
1 mars 2011, eftersom det genom den har
gjorts en annan dndring 1 66 § 1 mom. i dk-
tenskapslagen som man ville skulle trida i
kraft omedelbart.

Tidpunkten for ikrafttradandet av lagstift-
ningen om elektroniska forfaranden har 1am-
nats Oppen for att man ska kunna sorja for att
de édrendehanteringssystem som lagstiftning-
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en forutsdtter ar klara att anvéndas och sékert
fungerar innan lagstiftningen trdder i kraft
och borjar tillimpas. Forutom den tid som
planeringen, uppbyggnaden och testningen
av drendehanteringssystemen kridver har
uppmairksamhet riktats mot behovet att re-
servera tid for att utbilda inskrivningsmyn-
digheterna och intressentgrupperna och in-
formera om reformen. Vid beredningen av
lagstiftningen gjordes bedomningen att be-
stimmelserna kan trida i kraft om ca tre ar
efter det att lagarna har antagits och blivit
stadfdsta. Eftersom systemen 1 praktiken
byggs i faser, har man ocksa beaktat mojlig-
heten att ta i bruk drendehanteringssystemen
stegvis sé att en del av de egenskaper som
lagstiftningen kraver finns till forfogande i
initialskedet och resten av egenskaperna forst
1 ett senare skede.

2 De viktigaste forslagen

2.1 Lag om inforande av lagstiftningen
om fastighetskop, pantsittning och
inskrivningsforfarande pa elektro-
nisk vig

Den 26 juni 2012 gjorde jord- och skogs-
bruksministeriet en framstillning hos justi-
tieministeriet for att sitta lagstiftningen om
fastighetskdp, pantséttning och inskrivnings-
forfarande pa elektronisk vég i kraft.

Enligt initiativet hade planeringen och
byggandet av de drendehanteringssystem
som avses 1 lagstiftningen inletts ar 2011.
Lantmaéteriverket har bestéllt systemen av en
extern leverantor och aktivt deltagit i arbetet
med att planera och bygga upp dem samt
Overvakat arbetet. Dessutom har man bdrjat
utbilda inskrivningsmyndigheterna och in-
tressentgrupperna i anvdndningen av de nya
systemen och informera om reformen. Intres-
sentgrupper har ocksé deltagit i det arbete
med att planera och genomfdra systemen
som sker under ledning av Lantméiteriverkets
utvecklingscentral. I initiativet foreslogs att
lagstiftningen ska trdda i kraft och de dren-
dehanteringssystem som avses dir ska tas i
bruk den 2 september 2013.

Under senare forhandlingar har uppgiften
om Lantméteriverkets beredskap att infora
systemen preciserats. Enligt Lantméteriver-

ket har byggandet av systemen och de ovriga
forberedelserna infor tillimpningen av lag-
stiftningen framskridit s& att drendehanter-
ingssystemen till storsta delen kan tas i bruk
den 1 november 2013. Aven om en del av
fastighetsoverlatelsesystemet kommer att
kunna utnyttjas forst senare, kan man enligt
Lantmaéteriverkets beddmning ocksa i initial-
skedet gora merparten av alla de overlatelser
som avses i1 lagstiftningen om elektronisk
fastighetsoverlatelse via systemet. I inteck-
ningssystemet kommer man redan frén bor-
jan att kunna gora sa gott som alla de atgér-
der som lagstiftningen forutsitter pa elektro-
nisk vég. Alla de egenskaper i drendehanter-
ingssystemen som lagstiftningen fOrutsatter
kommer enligt Lantmiteriverket att kunna
utnyttjas senast den 1 mars 2015.

Pé dessa grunder foreslas att det stiftas en
lag om inforande av lagstiftningen om fastig-
hetskop, pantsittning och inskrivningsforfa-
rande pa elektronisk vég. Enligt den ska la-
gen om &dndring av jordabalken, lagen om
andring av 12 kap. 6 § i drvdabalken och la-
gen om &dndring av utsokningsbalken trdda i
kraft den 1 november 2013. P4 motsvarande
sitt ska bestimmelserna om elektronisk fas-
tighetsoverlatelse i 66 § 2 mom. i lagen om
andring av 66 § i dktenskapslagen tillimpas
frdn och med ndmnda dag. Till dvriga delar
har den lagen redan trétt i kraft. Inférandela-
gen ska innehélla exakta bestimmelser om de
overlatelser och ansdkningar som drendehan-
teringssystemet inte stoder &nnu i initialske-
det och pa vilka bestimmelserna om drende-
hanteringssystem alltsd inte tillimpas fran
ikrafttrddandet utan forst fran och med den
1 mars 2015.

2.2 Jordabalken och forkopslagen

I jordabalken foreslds samtidigt mindre
andringar vars syfte dr att frimja elektronisk
handel och underlitta byggandet av drende-
hanteringssystemen. Dessutom foreslas att
overgangsbestimmelserna i lagen om é&nd-
ring av jordabalken delvis ska upphévas.

I 2 kap. 14 § i jordabalken foreskrivs bl.a.
att om det i kdpebrevet avtalats att ganderit-
tens bestand eller 6vergéng &ar beroende av
villkor, far kdparen fore dganderittens slutli-
ga Overging inte utan séljarens samtycke
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upplata pantritt eller sdrskilda rattigheter
som belastar fastigheten. Syftet med be-
stimmelsen ar att skydda siljaren for det fall
att fastigheten péd grund av ett villkor i kope-
brevet atergar till forséljaren.

Vid fastighetskop pa elektronisk vig ar det
typiskt att betalningen av kdpeskillingen inte
sker 1 exakt samma &gonblick som kopet
sluts. Sdljaren behover darfor vanligen trygga
sin kopeskillingsfordran genom att stilla be-
talning av kopeskillingen som ett villkor for
dganderittens bestand eller overforing. Ko-
paren a sin sida behdver ofta pantsétta fastig-
heten hos sin finansiédr redan fore dganderit-
tens slutliga overging for att fa kredit, som
sedan kan anvéndas for betalning av kope-
skillingen. Ur koparens synvinkel kan ldm-
nande av ett sddant samtycke som avses i
2 kap. 14 § i jordabalken vara riskfyllt, efter-
som pantséttningen blir bestdende i den om-
fattning som anges i samtycket dven i det fall
att kopeskillingen inte blir betald och fastig-
heten atergar till séljaren.

Om koparen under den mellanliggande ti-
den utan sdljarens samtycke upplater pantrétt
eller sérskilda réttigheter som belastar fastig-
heten, &r réttigheten inte bindande for sélja-
ren. Mot bakgrund av syftet med bestdmmel-
sen ar det ddremot inte befogat att anse att
den ritt som koparen upplatit skulle vara
utan verkan gentemot andra, t.ex. mot kdpa-
rens borgendrer. Det dr dessutom forenligt
med bestdmmelsens syfte att om dganderit-
ten till fastigheten slutligt 6vergér till kopa-
ren, blir den ritt som koparen upplatit bin-
dande ocksé for siljaren.

Nar de praktiska forfarandena i samband
med fastighetskdp pa elektronisk vég plane-
rats har det visat sig rdda osékerhet kring hur
bestdende de pantrétter & som kdparen upp-
later under den mellanliggande tiden utan
sdljarens samtycke. Det foreslas darfor att
2 kap. 14 § i jordabalken &ndras s att de
ovan angivna tolkningarna som utgar fran la-
gens syfte framgar klarare av ordalydelsen.

Enligt 9 a kap. 11 §, som fogats till jorda-
balken genom ovanndmnda lag om &ndring
jordabalken, anses utkastet till ett elektro-
niskt kopebrev ha aterkallats nir en manad
har gétt sedan det senast bearbetades. Tids-
fristens langd varierar beroende pé vilken
manad det dr frdga om. Eftersom detta inte &r

andamalsenligt foreslas det att bestimmelsen
dndras pé sa sitt att tidsfristen dr 30 dagar
fran det kopebrevet senast bearbetades.

I 2 mom. i ikrafttrddande- och dvergangs-
bestdmmelserna i lagen om 4ndring av jorda-
balken foreskrivs om ett sérskilt centraliserat
forfarande genom vilket stora méangder
skriftliga pantbrev smidigt kan omvandlas till
elektroniska under en fem éars dvergangsperi-
od, som inleds nér lagen tréder i kraft. Det
har inte ansetts &ndamalsenligt att inleda det
forfarande som avses i momentet omedelbart
i samband med lagens ikrafttridande. Den
reglering det dr frdga om torde inte behdvas
heller senare bl.a. av den orsaken att om-
vandlingen i vilket fall som helst kan skotas
centraliserat efter det att den forvaltningsre-
form som dr under beredning vid Lantmaéte-
riverket genomforts. Av dessa skél foreslas
att dvergangsbestdmmelsen ska upphévas.

Det foreslas att 2 § 3 mom. i forkdpslagen
kompletteras for att det i momentet avsedda
séttet att delge sdljaren kommunens uppma-
ning ska kunna utnyttjas ocksa nér kopet har
slutits i det elektroniska fastighetsoverlétel-
sesystemet.

3 Propositionens konsekvenser

En beddomning av de ekonomiska konse-
kvenserna av genomforandet av lagstiftning-
en om fastighetskdp, pantsittning och in-
skrivningsforfarande pé elektronisk vig for &
ena sidan medborgarna och foretagen och for
& andra sidan statsfinanserna och &ven av de
organisatoriska konsekvenserna av reglering-
en finns 1 regeringens proposition
146/2010 rd. Efter det har det inte skett nagra
fordndringar som inverkar pa kostnaderna for
projektet.  Propositionen  krdver inte
tilliggsanslag 1 statsbudgeten och kan
genomforas i enlighet med vad sin beslutats
om ramarna for statsfinanserna for jord- och
skogsbruksministeriets del.

4 Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts vid justitiemini-
steriet. Forhandlingar om propositionen har
under beredningens gang forts med jord- och
skogsbruksministeriet, Lantmaéteriverket
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samt Finansbranschens Centralférbund rf. En
redogorelse for de tidigare skedena i bered-
ningen av lagstiftningen om fastighetskop,

pantsdttning och inskrivningsforfarande pa
elektronisk vig finns i regeringens proposi-
tion 146/2010 rd.

DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag

1.1 Lag om inforande av lagstiftningen
om fastighetskop, pantsittning och
inskrivningsforfarande pa elektro-
nisk vig

1 §. lkrafttrddande och tillimpning av la-
garna. Enligt paragrafen ska bestimmelserna
om fastighetsoverlatelse, pantséttning och in-
skrivningsforfarande pé elektronisk vég trida
i kraft den 1 november 2013. I regel ska de
ocksa tillimpas fran och med nidmnda dag.
Bestdmmelser om undantag vid tillimpning-
entasini?2 §.

Némnda dag ska saledes de aktuella lagar-
na av den 4 februari 2011, dvs. lagen om
andring av jordabalken, lagen om dndring av
12 kap. 6 § i drvdabalken och lagen om and-
ring av utsOkningsbalken trida i kraft. Lagen
av samma dag om dndring av 66 § i dkten-
skapslagen har tritt i kraft redan tidigare. Be-
stimmelsen om elektronisk fastighetsdverla-
telse 1 dktenskapslagens 66 § 2 mom. ska
daremot tillimpas fran och med ndmnda dag.

2 §. Undantag vid tillimpningen. 1 paragra-
fen foreskrivs om undantag, enligt vilka be-
stimmelserna om de elektroniska drendehan-
teringssystemen i den lag som ndmns i 1 §
1 mom. 1 punkten, dvs. lagen om 4ndring av
jordabalken, delvis ska tillimpas forst frén en
senare tidpunkt 4n vad som ndmns i 1 §.
Detta beror pa att drendehanteringssystemen
byggs upp i faser. Alla egenskaper dr darfor
inte fardiga att tas 1 bruk genast nir lagarna
trdder 1 kraft. Arendehanteringssystemen
kommer att kunna utnyttjas till fullo fran och
med den 1 mars 2015, da lagens bestimmel-
ser borjar tillampas till alla delar.

I 1 mom. foreslés bestimmelser om sddana
Overlatelser av en fastighet eller en fastig-
hetsdel eller nyttjanderitt till en fastighet pé
vilka bestimmelserna om elektroniska &ren-
dehanteringssystem, i detta fall fastighets-

overlatelsesystemet, ska tillimpas forst frén
den senare tidpunkt som ndmns ovan. Over-
latelse av en fastighetsdel jamstélls i detta
avseende med Overlételse av en sjilvstindig
fastighet. Med en fastighetsdel avses i mo-
mentet detsamma som i 1 kap. 2 § i jordabal-
ken, dvs. alla Gverlatelseobjekt pa vilka man
enligt ndmnda paragraf allmént tillimpar be-
stimmelserna om fastighetsoverlitelse. Un-
dantagen ska ocksé gilla sddana overlételser
av nyttjanderdtten till en fastighet som enligt
de aktuella bestimmelserna kan goras i fas-
tighetsoverlatelsesystemet.

Enligt / punkten ska bestimmelserna om
fastighetsoverlatelsesystemet for det forsta
tilldmpas péa alla andra 6verlatelser 4n kop el-
ler gava forst fran den 1 mars 2015. T.ex.
fastighetsbyte eller sddan dverlatelse som av-
ses i 4 kap. 3 § i jordabalken, sdsom fastig-
hetsoverlatelser genom apport i bolag eller
ingdende av avtal om delning av kvotigda
fastigheter, ska sdledes inte vara mdjliga i
fastighetsoverlatelsesystemet ndr lagen trader
1 kraft, utan forst senare.

I systemet ska man alltsd — om det inte &r
fraga om ett sadant fall som avses i 2 eller
3 punkten — redan i initialskedet kunna sluta
vilket kop eller ge vilken gava som helst som
enligt den lag som avses i 1 § 1 mom.
1 punkten kan slutas eller ges pa elektronisk
viag. Detta tdcker storsta delen av alla de
Overlatelser som avses 1 bestimmelserna.
Mojligheten till kopslut i systemet omfattar
ocksd en mojlighet att ingd ett foravtal om
kopet.

Att kopet kan slutas pa elektronisk vig i
fastighetsoverlatelsesystemet betyder inte
nodvindigtvis att kopet i avtalstekniskt hén-
seende kan genomforas pa exakt samma sétt
som ett traditionellt kop. Vid ett traditionellt
fastighetskop ar det t.ex. vanligt att flera fas-
tigheter Overldts genom samma Overlételse-
handling, medan det i fastighetsoverlatelse-
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systemet for detta kan behdvas ett annat till-
vigagangssitt.

Enligt 2 punkten ska bestimmelserna om
fastighetsoverlatelsesystemet tillimpas forst
frdn och med den 1 mars 2015 pé Gverlatelse
av samfillt omrade, Overlatelse av ett outbru-
tet omrade av eller en andel i samfallt omra-
de. Detsamma giller fastighetsdverlatelse
med forbehéll om en andel i samfillt omrade.

I 3 punkten foreslas bli foreskrivet att be-
stimmelserna om fastighetsoverltelsesyste-
met ska tillimpas forst frain och med den
1 mars 2015 pa Overlatelse av en sddan fas-
tighet till vilken &dganderdtten inte inskrivs
genom lagfart eller pd Overlatelse av en
kvotdel eller ett outbrutet omrade av en sa-
dan fastighet. Det &r frdga om sadana fastig-
heter utanfor lagfartssystemet som avses i
11 kap. 4 § i jordabalken och for vilka ritten
att upprétta ett utkast till elektroniskt kdpe-
brev inte kan kontrolleras med hjélp av bevil-
jad lagfart, utan méste verifieras med hjélp
av andra anteckningar i lagfarts- och inteck-
ningsregistret (9 a kap. 8 § 2 mom. i lagen
om éndring av jordabalken).

I 2 mom. foreskrivs for sin del att bestdm-
melserna om det elektroniska inteckningssy-
stemet i lagen om dndring av jordabalken ska
tilldimpas pé ansdkan om faststdllande av
gemensam inteckning som avses i 16 kap.
2 § 1 jordabalken forst fran och med den
1 mars 2015. I Ovrigt ska inteckningssyste-
met pa det sitt som forutsitts i ndmnda lag
om é#ndring av jordabalken kunna anvindas
redan frén lagens ikrafttrddande, dvs. fran
och med den 1 november 2013. I inteck-
ningssystemet kan man alltsé d4, med undan-
tag for faststillande av gemensam inteck-
ning, gora alla andra ansdkningar om fast-
stillande av inteckning liksom alla ansok-
ningar i friga om mottagaren av ett elektro-
niskt pantbrev samt meddelanden i friga om
innehavaren av ett skriftligt pantbrev. Genom
forordning av statsrddet kan dessutom an-
vandningen av systemet utvidgas till ansok-
ningar om dndring av inteckning och medde-
landen om samtycken i inteckningsérenden
(9 akap. 15 § 1 mom. i lagen om &ndring av
jordabalken).

3 §. lkrafttrddande. Inférandelagen ska tré-
da i kraft samtidigt som de lagar som sitts i
kraft, dvs. den 1 november 2013.

1.2 Jordabalken

2 kap. Fastighetskop

14 §. Nyttjande av fastigheten fore dgande-
rdttens overgdng. Paragrafen innehéller spe-
cialbestimmelser om utdvande av rittigheter
som tillkommer fastighetens dgare i situatio-
ner dé det i kopebrevet avtalats att 4ganderét-
tens bestand eller dvergang &r beroende av
villkor. I regel far koparen efter kopslutet re-
dan under den mellanliggande tid som beror
pa villkoret anvinda fastigheten och rattsligt
rada over den. I 2 mom. foreskrivs dock bl.a.
hur séljarens rétt begransar koparens ritt att
under den mellanliggande tiden upplata
pantritt eller sérskilda rittigheter som belas-
tar fastigheten.

Det foreslés att bestimmelserna gors klara-
re for att deras syfte béttre ska framgé av la-
gens ordalydelse. Det nuvarande forbudet i
momentet mot att uppléta pantrétt eller sér-
skilda réttigheter utan séljarens samtycke fo-
reslas bli ersatt med en bestimmelse om att
rattigheter som koparen upplétit utan silja-
rens samtycke inte dr bindande for séljaren,
om inte dganderitten slutligt overgar till ko-
paren. Med andra ord hindrar bestimmelsen
inte koparen fran att uppléta pantritt eller
sérskilda réttigheter under den mellanliggan-
de tiden, men utan séljarens samtycke blir de
upplatna réttigheterna utan verkan gentemot
sdljaren. Den omstdndigheten att séljarens
samtycke saknas leder ddremot inte till att
rattigheten blir utan verkan gentemot andra,
t.ex. mot koparens konkurs- eller utmaét-
ningsborgendrer. Om &dganderitten slutligt
overgar till kdparen nér kopeskillingen blir
betald eller nédr nidgot annat kdpevillkor upp-
fylls, upphdr det skyddsbehov som avses i
bestammelsen for siljarens del. I sa fall blir
en rattighet som koparen upplétit utan silja-
rens samtycke bindande ocksa for séljaren.

Koparen kan alltsa redan under den mellan-
liggande tiden uppléta t.ex. en giltig pantritt,
som annars uppkommer helt normalt for gél-
denéren i enlighet med 17 kap. 2 §. Fram till
det att dganderitten Overgar slutligt belastar
dock pantritten séljarens rétt. Sédljarens rétt
ar av praktisk betydelse om &dganderittens
slutliga 6vergang inte verkstills, t.ex. av den
anledningen att kopeskillingen inte betalas
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och séljaren inom utsatt tid vicker talan for
att fastigheten ska atergd i hans eller hennes
dgo. Nir fastigheten atergér till séljaren kan
denna yrka att pantrétten ska forklaras vara
utan verkan. I Ovrigt innebdr bestimmelsen
inget hinder for att en av kdparen upplaten
pantritt till alla delar har verkan fran det att
den uppléts.

Det ar t.ex. vid ett elektroniskt fastighets-
kop séledes mojligt med ett forfarande dér a
ena sidan koparens kopeskillingsfordran sék-
ras genom ett forbehdll om dganderittens be-
stand eller overforing och dér & andra sidan
koparen pantsitter fastigheten hos sin finan-
sidr efter kopslutet men fore dganderittens
slutliga Overgéng. Koparens finansidr kan
forsakra sig om att pantritten har verkan an-
tingen genom att fOrutsétta att séljaren ger
sitt samtycke till pantsdttningen eller se till
att kreditmedlen pé behorigt sétt anvinds till
betalning av kopeskillingen, och den i 6vrigt
giltiga pantritten blir d& bindande ocksa for
séljaren och far pa sa sitt verkan i alla avse-
enden.

Elektroniska drendehanter-
ingssystem och deras anvind-
ning

9 a kap.

11 §. Begrdnsningar som gdller bearbet-
ning av utkast till kopebrev. Paragrafens
3 mom. andras sa att den tidsfrist inom vilken
utkastet till kdpebrevet anses ha aterkallats
blir 30 dagar i stéllet for en ménad fran det
att kopebrevet senast bearbetades.

1.3 Lag om upphiivande av 2 mom. i
ikrafttridandebestimmelsen i lagen
om #ndring av jordabalken

Av de skil som ndmns i den allménna mo-
tiveringen foreslds att Overgangsbestimmel-
sen 1 2 mom. 1 ikrafttridandebestimmelsen i
lagen om &ndring av jordabalken ska upphé-
vas. Overgangsbestammelsen giller omvand-
ling av skriftliga pantbrev till elektroniska i

ett sarskilt forfarande under en viss Over-
gangstid.

14 Forkopslagen

2 §. Paragrafens 3 mom. kompletteras sé att
den uppmaning som avses i paragrafen kan
sdndas forutom under den adress som sélja-
ren uppgivit for kopvittnet ocksa under den
adress som séljaren uppgivit i det elektronis-
ka fastighetsoverlételsesystemet.

2 Nirmare bestimmelser och fore-
skrifter

I samband med ikrafttrddandet av lagstift-
ningen om fastighetskOp, pantséttning och
inskrivningsforfarande péa elektronisk vig
behovs det ocksd mindre éndringar av tek-
nisk natur i forordningen av lagfarts- och in-
teckningsregister (960/1996).

I takt med att det uppstar beredskap att ut-
vidga anvindningen av det elektroniska in-
teckningssystemet till ansdkningar om &nd-
ring av inteckning och meddelanden om sam-
tycken i inteckningsidrenden ska det enligt
9 akap. 15 § i lagen om éndring av jordabal-
ken foreskrivas om detta genom forordning
av statsraddet. Enligt 9 a kap. 19 § i samma
lag kan ndrmare bestdmmelser om &rende-
hanteringssystemen och deras anviandning ut-
fardas genom forordning av statsradet.

3 Ikrafttridande

De foreslagna lagarna och de redan tidigare
utfirdade lagar som ska séttas i kraft avses
trdda i kraft den 1 november 2013. Till vissa
delar ska de bestimmelser som sitts i kraft
nu dock tillimpas forst fran och med den
1 mars 2015. Fragor kring ikrafttrddande och
tillimpning behandlas nirmare under punkt
2.1 i1 den allminna motiveringen och under
punkt 1.1 i detaljmotiveringen.

Med stod av vad som anforts ovan fore-
laggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om inforande av lagstiftningen om fastighetskop, pantséittning och inskrivningsforfarande pa
elektronisk vig

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Ikrafttradande och tillimpning av lagarna

Foljande lagar trader i kraft den 1 novem-
ber 2013:

1) lagen om éandring av jordabalken
(96/2011),

2) lagen om éndring av 12 kap. 6 § i drvda-
balken (98/2011),

3) lagen om dndring av utsdkningsbalken
(99/2011).

Aktenskapslagens 66 § 2 mom., sddant det
lyder i lag 97/2011, ska tillimpas fran och
med den 1 november 2013.

2§
Undantag vid tilldmpningen

Bestimmelserna om det elektroniska fas-
tighetsoverlatelsesystemet i den lag som
ndmns i 1 § 1 mom. 1 punkten ska tillimpas
pa foljande slag av Overlételser av en fastig-
het eller en fastighetsdel eller av nyttjande-

ratten till en fastighet forst frdn och med den
1 mars 2015:

1) annan Overlatelse én kop eller gava,

2) overlatelse av samfallt omrade, Gverla-
telse av ett outbrutet omrade av eller en andel
i samfillt omrade och fastighetsdverlatelse
med forbehall om en andel 1 samfallt omrade,

3) overlatelse av en fastighet till vilken
dganderitten i enlighet med 11 kap. 4 § i jor-
dabalken (540/1995) inte inskrivs genom lag-
fart och Overlatelse av en kvotdel eller ett
outbrutet omrade av en sddan fastighet.

Bestimmelserna om det elektroniska in-
teckningssystemet i den lag som ndmns i 1 §
1 mom. 1 punkten ska tillimpas pé ansdkan
om faststidllande av gemensam inteckning
som avses i 16 kap. 2 § i jordabalken forst
fran och med den 1 mars 2015.

38
lkrafttrddande

Denna lag trdder i kraft den 1 november
2013.
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Lag

om indring av 2 kap. 14 § och 9 a kap. 11 § i jordabalken

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 jordabalken (540/1995) 2 kap. 14 § 2 mom. och 9 a kap. 11 § 3 mom., av dem
9 akap. 11 § 3 mom. sddant det lyder i lag 96/2011, som f6ljer:

2 kap.
Fastighetskop
14§

Nyttjande av fastigheten fore dganderdttens
overgdng

Fore aganderittens slutliga Overgdng far
koparen dock inte utan siljarens samtycke
avverka skog eller ta marksubstanser eller
nagot annat som hor till fastigheten pa ett sa-
dant sitt att fastighetens vérde sjunker avse-
virt. Uppléter koparen pantritt eller sérskilda
rattigheter 1 fastigheten utan sdljarens sam-
tycke, dr dessa inte bindande for siljaren, om
inte dganderatten slutligt 6vergar till koparen.

9 a kap.

Elektroniska irendehanteringssystem och
deras anvindning

11§

Begrdnsningar som géller bearbetning av ut-
kast till kopebrev

Utkastet till kopebrev anses ha aterkallats
nér 30 dagar har gatt sedan det senast bearbe-
tades.

Denna lag trdder i kraft den 1 november
2013.
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Lag

om upphiivande av 2 mom. i ikrafttridandebestimmelsen i en lag om dndring av jordabal-
ken

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§ 28
Genom denna lag upphévs 2 mom. i ikraft- Denna lag trdder i kraft den 1 november
trddandebestimmelsen i lagen om dndring av ~ 2013.

jordabalken (96/2011).

Lag

om Andring av 2 § i forkopslagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 forkopslagen (608/1977) 2 § 3 mom., sddant det lyder i lag 545/1995, som foljer:

28§ séljaren uppgivit for kopvittnet eller som sél-

—————————————— jaren uppgivit i det elektroniska fastighets-
Kommunen kan delge sdljaren en uppma-  Gverlatelsesystemet. Séljaren anses ha tagit

ning som avses i 1 mom. dven genom att del av uppmaningen den sjunde dagen efter
sdnda den med posten under den adress som det att handlingen postades. I uppmaningen
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kan séljaren aldggas att inom en tid om minst
tva veckor meddela kopevillkoren. I uppma- Denna lag trdder i kraft den 1 november

ningen ska antecknas den dag d& meddelan- 2013.
det senast ska ges in.

Helsingfors den 25 april 2013

Statsminister

JYRKI KATAINEN

Justitieminister Anna-Maja Henriksson
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om fndring av 2 kap. 14 § och 9 a kap. 11 § i jordabalken

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 jordabalken (540/1995) 2 kap. 14 § 2 mom. och 9 a kap. 11 § 3 mom., av dem
9 akap. 11 § 3 mom. sadant det lyder i lag 96/2011, som f6ljer:

Gdllande lydelse
2 kap.
Fastighetskop
14§

Nyttjande av fastigheten fore dganderdttens
overgdng

Fore dganderittens slutliga Overgéng far
koparen dock inte utan sdljarens samtycke
avverka skog eller ta marksubstanser eller
nagot annat som hor till fastigheten pa ett sa-
dant sétt att fastighetens virde sjunker avse-
vért. Koparen far inte heller utan séljarens
samtycke uppléta pantritt eller sirskilda rét-
tigheter som belastar fastigheten.

Foreslagen lydelse
2 kap.
Fastighetskop
14§

Nyttjande av fastigheten fore dganderdttens
overgdng

Fore &dganderittens slutliga Overgang far
koparen dock inte utan séljarens samtycke
avverka skog eller ta marksubstanser eller
nagot annat som hor till fastigheten pé ett sa-
dant sitt att fastighetens vérde sjunker avse-
vart. Uppldter koparen pantrdtt eller sdrskil-
da rdttigheter i fastigheten utan sdljarens
samtycke, dr dessa inte bindande for sdlja-
ren, om inte dganderdtten slutligt overgar till
koparen.
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Gdllande lydelse

9 a kap.

Elektroniska drendehanteringssystem och
deras anvindning

11§

Begrdnsningar som géller bearbetning av ut-
kast till kopebrev

Utkastet till kopebrev anses ha aterkallats
ndr en manad har gatt sedan det senast bear-
betades.

RP 43/2013 rd

Foreslagen lydelse

9 a kap.

Elektroniska irendehanteringssystem och
deras anvindning

11§

Begrdnsningar som géller bearbetning av ut-
kast till kopebrev

Utkastet till kopebrev anses ha aterkallats
ndr 30 dagar har gatt sedan det senast bear-
betades.

Denna lag trdder i kraft den 1 november
2013.
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Lag

om Andring av 2 § i forkopslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 forkopslagen (608/1977) 2 § 3 mom., sddant det lyder i lag 545/1995, som foljer:

Gidllande Iydelse

Kommunen kan delge siljaren en uppma-
ning som avses i 1 mom. dven genom att sén-
da den med posten under den adress som sil-
jaren uppgivit for kopvittnet. Sdljaren anses
ha tagit del av uppmaningen den sjunde da-
gen efter det handlingen postades. I uppma-
ningen kan séljaren éaldggas att inom en tid
om minst tvd veckor meddela kdpevillkoren. 1
uppmaningen skall antecknas den dag da
meddelandet senast skall ges in.

Foreslagen lydelse

Kommunen kan delge sdljaren en uppma-
ning som avses i 1 mom. dven genom att
sdnda den med posten under den adress som
sdljaren uppgivit for kdpvittnet eller som sdl-
jaren uppgivit i det elektroniska fastighets-
overldtelsesystemet. Séljaren anses ha tagit
del av uppmaningen den sjunde dagen efter
det att handlingen postades. I uppmaningen
kan sdljaren &ldggas att inom en tid om minst
tva veckor meddela kopevillkoren. I uppma-
ningen ska antecknas den dag d& meddelan-
det senast ska ges in.

Denna lag trdder i kraft den 1 november
2013.
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