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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om #ndring av lagen om rintestod
for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin och till vissa andra lagar

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det dndringar i lagen om réntestod for hyresbostadslan och bo-
stadsrattshuslén, aravabegriansningslagen, lagen om bostadsréttsbostdder och lagen om rénte-
stod for lan for bostadsaktiebolagshus. Syftet med propositionen ér att frimja mdjligheterna
att halla boendekostnaderna i statsunderstodda bostéder pa en skilig niva. Propositionen utgor
en del av genomforandet av regeringsprogrammet for statsminister Juha Sipilds regering.

Vid bestdmningen av hyror och bruksvederlag for statsunderstddda hyres- och bostadsrittsbo-
stader iakttas sjdlvkostnadsprincipen. Bestimmelserna om saken foreslas bli dndrade sa att av-
sdttningarna for framtida reparationskostnader begrénsas till ett belopp som inte far vara hogre
dn vad som anses skaligt. Utjamning av hyror ska ocksa begransas mellan vanliga bostéder
och bostider avsedda for grupper med sirskilda behov. Den rénta som beriknas pa dgarens
sjdlvfinansieringsandel och som tas ut i samband med invanarnas hyra ska sénkas. For hyres-
husédgare foreskrivs i den foreslagna lagen en skyldighet att konkurrensutsétta de mest bety-
dande fastighetsforvaltningstjanster och underhéllsarbeten som de kdper samt en skyldighet att
utarbeta efterkalkyler pa samma sitt som dgarna till bostadsrattshus nu har.

Dessutom ska vissa uppgifter som hor till Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
och som giller program for betalning av och sikerheter for rantestod for hyresbostadslén, bo-
stadsrittshuslan och lan for bostadsaktiebolagshus Gverforas till Statskontoret. Andringen for-
tydligar fordelningen av uppgifter mellan myndigheterna.

Bestdmmelserna om dndringssdkande i réntestods- och aravalanesystemen éndras sa att so-
kande av éndring i forvaltningsdomstolens beslut hos hdgsta forvaltningsdomstolen i regel
forutsatter besvérstillstind. En utvidgning av besvérstillstandslagstiftningen fortydligar hogsta
forvaltningsdomstolens stdllning som hogsta domstolsinstans och innebar att bestimmelserna
om andringssokande ndr det géller rantestods- och aravaldnesystemen harmoniseras med be-
stimmelserna om éndringssdkande inom andra forvaltningsomréden.

Lagarna avses tridda i kraft den 1 januari 2016.
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ALLMAN MOTIVERING
1 Inledning

I avsnittet "Boende och milj6” 1 bilaga 6 till regeringsprogrammet for statsminister Juha Sipi-
lds regering och under rubriken Statligt understddd bostadsproduktion” i samma avsnitt rak-
nas det upp atgérder for att sinka hyrorna for statsunderstddda hyresbostdder. Enligt bilagan
ska i regleringen som géller hyresbostider faststdllandet av sjdlvkostnadshyran utvecklas sa att
avsattningar for reparationer faststélls och avgréinsas tydligt och for stora avsattningar for re-
parationer ska inte ldngre goras. Vid upphandlingar som overskrider troskelvardet kriavs kon-
kurrensutséttning och utjamningen av hyror begrinsas 6ver landskapen och olika produktions-
typer, varmed hyrorna sjunker inom omréden dér situationen pa bostadsmarknaden &r svér.
Dessutom begransas den rinta pa dgarens sjilvfinansieringsandel som tas ut hos hyresgisten
till 4 procent. Pa detta sitt kan de boendes hyror sjunka och utgifterna fér bostadsbidrag och
utkomststdd minska. Miljoministeriet fortsétter utifran ovanndmnda mal arbetet med den rege-
ringsproposition som ministeriet redan tidigare berett, och dndringarna trader i kraft den 1 ja-
nuari 2016.

2 Nulédge
2.1 Lagstiftning och praxis
Systemen for rintestodslan och aravalan

Staten understoder byggande, anskaffning och ombyggnad av hyresbostédder avsedda for bo-
ende som valts pa sociala grunder genom att betala rantestod for 1dn som tagits for detta &n-
damal enligt bestimmelserna i lagen om réantestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001, nedan rdntestédslagen). Rantestodslanet har ocksa alltid statsborgen. Réntestodet
har ersatt aravaldnen som tidigare beviljades for samma dndamal med stod av aravalagen
(1189/1993) och de tidigare lagarna. Med stod av rantestddslagen beviljas rintestdd ocksa for
byggande, anskaffning och ombyggnad av bostadsréttshus.

Enligt rantestodslagens 5 § kan rintestddslan beviljas en kommun eller ett annat offentligt
samfund samt ett samfund som motsvarar forutsdttningarna enligt 24 § och som Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet (nedan ARA) med stod av lagen i frdga har angett som ett
allménnyttigt bostadssamfund. Lantagaren kan ocksa vara ett aktiebolag eller bostadsaktiebo-
lag 1 vilket nagot eller négra i ovan avsedda samfund har sddan direkt bestimmanderitt som
avses 1 1 kap. 5 § 1 mom. 1 punkten i bokforingslagen (1336/1997). Motsvarande bestam-
melse om aravalantagare finns i 15 § i aravalagen.

I Finland finns ca 400 000 s.k. ARA-hyresbostdder som 4r byggda med statens aravalan eller
rantestdd och som omfattas av de i lag foreskrivna anvindnings- och dverldtelsebegrinsning-
arna. Avsikten med begrénsningarna &r att hilla kvar bostdderna i hyresanvéndning tillrdckligt
lange, se till att bostdderna gar till de mest behdvande hushéllen och hélla bostadsutgifterna pa
en rimlig nivd. Férutom de objektspecifika begrinsningarna begrénsas den ekonomiska och
ovriga verksamheten i samfund som dger ARA-hyresbostider av bestimmelserna om allmén-
nyttighet, som foreskrivs i rintestodslagens 24—27 § samt i aravalagens 15 a—15 d §. Syftet
med dessa bestimmelser tillsammans med de objektspecifika begransningarna ér att se till att
det statliga stodet riktas till boende som véljs pa sociala grunder.
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Bestdmmelser om anvéndnings- och dverlatelsebegransningar som géller hyresbostider som
beviljats rdntestodslén finns i 2 kap. i réntestodslagen. Enligt 11 § i den lagen ska en bostad
som dr foremal for ett rantestodslan anvdndas som hyresbostad. Vid valet av de boende ska
urvalsgrunderna i lagens 11 a—11 ¢ § iakttas. Hyran som tas ut hos de boende ska enligt la-
gens 13 § faststillas enligt sjalvkostnadsprincipen, och bostdderna eller aktier som medfor rétt
att besitta en sddan bostad far enligt lagens 14 § endast dverlétas till kommunen eller en sddan
av ARA angiven mottagare som kan beviljas riantestodslén. I lagens 15 § foreskrivs om bosté-
dernas Overlételsepriser. Enligt lagens 17 § upphor de begransningar som géller anvéindning
och Overlatelse av en rantestodshyresbostad 45 ar efter att lanet godkidndes som rantestodslan.
Om lénet har godkénts den 1 september 2004 eller senare, upphor anvandnings- och dverlatel-
sebegriansningarna emellertid 40 ar efter att lanet godkéndes som rintestddslan. De begréns-
ningar som géller bestimningen av hyra upphdr efter att réntestodslanet har aterbetalats enligt
amorteringsvillkoren i statsrddets forordning. Om ett réntestddslén betalas tillbaka i fortid,
upphor begriansningarna om bestdmningen av hyra 30 ar efter att lanet godkidndes som rénte-
stodslén.

Bestdmmelser om de begrénsningar som géller anvéndning och dverlatelse av hyresbostéder
som beviljats aravalan finns i aravabegrénsningslagen (1190/1993). Dessa begransningar mot-
svarar till innehallet och giltighetstiden i hog grad de begransningar som géller hyresbostéder
som beviljats rantestddslan.

Narmare bestimmelser om villkoren for rantestodslan finns i statsradets forordning om rante-
stod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslén (666/2001, nedan rdntestédsforordningen). 1
forordningen foreskrivs bland annat om réntestodslanens amorteringar och om sjélvriskande-
len for réntan. Narmare bestimmelser om villkoren for aravalan finns i aravaforordningen
(1587/1993).

Bestdmmande av hyra

En av de viktigaste anviindningsbegransningar som géller ARA-hyresbostdder ér regleringen
av bestdmningen av de hyror som tas ut hos boende. For tillfdllet géller bestimmelserna om
hyresbestimning for ca 325 000 ARA-hyresbostider som fatt aravalan eller som efter in-
gangen av januari 2002 beviljats rantestodslan med stod av rantestodslagen.

Bestaimmelser om hyror for ARA-hyresbostidder finns i 13 § i rdntestédslagen och 1 7 § 1 ara-
vabegrinsningslagen, vilka motsvarar varandra innehéllsméssigt. Nér det géller att bestimma
hyror for bostdderna, ska man f6lja sjalvkostnadsprincipen. Enligt 1 mom. i ovanndmnda pa-
ragrafer far man hos hyresgésterna for en bostadsldgenhet ta ut i hyra hogst ett belopp som vid
sidan av Ovriga intékter behovs for utgifterna for finansiering av hyresbostédderna och lokali-
teterna 1 anslutning till dem och for de utgifter som god fastighetshallning forutsétter. Sadana
utgifter ar utgifterna bland annat for byggande eller anskaffning av en fastighet och bostader;
underhéll och skdtsel av fastigheten, byggnaderna och bostdderna samt for ombyggnader som
behovs for att fastigheten, byggnaderna och bostdderna ska uppfylla de aktuella kraven, samt
avsittningar for dessa atgérder; rénta pa egna medel som investerats i objektet; samt for skyl-
digheter som enligt lag hor till dgaren och som inte féranleds av att 4garen har brutit mot lag.

I réntestddslagens 13 § 3 mom. och aravabegransningslagens 7 § 2 mom. foreskrivs att hy-
rorna for aravahyreshus och aravahyresbostidder som tillhor en och samma dgare samt for hy-
reshus och hyresbostdder som beviljats 14n enligt rantestddslagen kan utjimnas. Syftet med
hyresutjdmningen é&r att trygga en jamn hyresutveckling och att hyrorna motsvarar bostédernas
bruksvirde.
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Bestdmmelser om tillsynen dver sjélvkostnadshyror finns i réntestddslagens 13 § 4 mom. och
aravabegrinsningslagens 7 § 3 mom. ARA utovar tillsyn over att de principer som géller hy-
rans maximibelopp f6ljs. Till utgdngen av 2013 hor denna uppgift till kommunerna. ARA har
ritt att av lantagaren kriva de uppgifter som behdvs for tillsynen, och till ARA:s uppgifter hor
ocksa den allménna styrningen av lantagare i &renden som géller sjdlvkostnadshyror.

I samband med hyror som bestdms enligt sjélvkostnadsprincipen &r det mojligt att ta ut rénta
pa de medel som &garen investerat i objektet, dvs. pé sjédlvfinansieringsandelen. Enligt 13 §
5 mom. i rintestodslagen och 7 § 4 mom. i aravabegriansningslagen kan man genom férord-
ning av statsradet utfirda narmare bestimmelser om storleken av den rdnta som ska betalas pa
dgarens egna medel. Genom forordning av miljoministeriet kan det utfdrdas ndrmare bestam-
melser om hyresbestimningen samt om utjimning av och tillsyn 6ver hyror. ARA kan ge rad i
fragor som géller hyresbestdmning samt utjamning av och tillsyn 6ver hyror.

Med stdd av ovanndmnda bemyndigande foreskrivs det i 23 § i rdntestodsforordningen att den
rdnta som tas ut hos hyresgésterna i samband med bostadsldgenhetens hyra far utgéra hogst
atta procent av de egna medel som égaren placerat. Nir det gller bostéder som beviljats ara-
valén finns det en motsvarande bestimmelse i miljoministeriets beslut av den 2 september
1994 om den rénta som betalas pa egna medel i en aravahyresbostad. Beslutet har utfirdats
med stdd av det tidigare gillande 7 § 3 mom. i aravabegrinsningslagen.

Den maximala rinta pa dgarens egna medel som avses i 13 § i rintestddslagen och 7 § i arava-
begrinsningslagen och som tas ut i hyran ska hallas separat fran begrénsningen som giller
gottskrivning av avkastning enhgt 24 § iréntestodslagen och 15 a § 1 aravalagen. Bestdémmel-
sen om en maximal rénta pé s alvﬁnan51er1ngsandelen som tas ut i samband med hyra dr ob-
jektspecifik och begrinsar inte storleken pé det belopp som édgaren kan gottskriva sig sjélv i
avkastning fran samfundet. Den maximala réntan begrénsas enbart av den bestimmelse om
gottskrivning av avkastning i réntestddslagens 24 § och aravalagens 15 a § som ar samfunds-
specifik och enligt vilken samfundet inte ska gottskriva sin dgare med annat dn den skaliga
avkastning pa de medel som &garen placerat i samfundet. Storleken av en skilig avkastning
har i statsrddets beslut om gottskrivning av avkastningen av allménnyttiga bostadssamfund
(1203/1999) faststillts till hogst atta procent.

Miljoministeriet har inte utfardat forordningar med stod av bemyndigandet i réintestédslagens
13 § 5 mom. eller aravabegransningslagens 7 § 4 mom. Ministeriet gav dock ar 1995 rekom-
mendationer som géller bestdimning av aravahyror (31.5.1995 dnr 5/601/95, brev till kommu-
nerna 3/1995). Dessa rekommendationer ér inte bindande {or hyresbostadsagarna ARA har
gett allménnyttiga samfund och kommunerna ett flertal anvisningar bland annat om styrningen
av hyresbestimningen och kommunernas tillsyn 6ver hyror. Den senaste anvisningen &r fran
ar 2012 (anvisning till kommunerna for att utdva tillsyn over val av invanare och bestimning-
en av hyror 11.7.2012 dnr 18251/631/12).

Ytterligare har det sedan ar 2004 funnits en hyresréknare pd ARA:s webbplats med anvisning-
ar om hur man bestdmmer en sjélvkostnadshyra. I hyresrdknarens anvisning rekommenderar
ARA utjaimning av kapitalutgifterna nédr det géller hyresutjamningen, varvid utgifterna for
skotseln bestdms husspecifikt eller per hyresbestimningsenhet. Med en hyresbestamningsen-
het avses hus som fysiskt ligger nédra varandra, men som emellertid kan bilda flera belanings-
objekt. Forutom kapitalutgifterna kan periodvisa reparationskostnader, affdrslokalernas hy-
resintékter, arrendet for tomten samt den totala hyran utjdmnas dgarspecifikt.
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ARA gav den 26 april 2010 en anvisning om bestdmningen av hyra for specialgruppsprojekt
som ARA understoder. Enligt anvisningen ska utjamningsmojligheten inte tillimpas pa de ob-
jekt som fatt investeringsstod enligt lagen om understod for forbattring av bostadsforhallan-
dena for grupper med sirskilda behov (1281/2004, nedan investeringsunderstodslagen), utan
ett objekt som fatt understdod dr en egen separat hyresbestimningsenhet. Med detta vill man
sékerstélla att understodet gér direkt och endast till den anvandargrupp som bor i objektet.

Enligt 13 § 6 mom. i rintestddslagen och 7 § 5 mom. i aravabegrinsningslagen tillimpas pé
ARA-hyresbostddernas hyror i dvrigt vad som bestdms i lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995, nedan bostadsldgenhetslagen). Enligt den lagen hor det till allménna domstolar att
avgora vad som éar skéligt. Enligt lagens 29 § kan hyresvirden eller hyresgasten lata domsto-
len avgoéra om ett hyresbelopp eller ett villkor som géller bestimmande av det dr skéligt. En-
ligt lagens 30 § kan domstolen pa yrkande av hyresgésten enligt provning séinka hyran eller
dndra ett villkor som giller bestimmande av hyran, om hyran utan i hyresforhallanden god-
tagbar orsak vasentligt 6verstiger giangse hyra for ldgenheter med samma hyresviarde som an-
vands for samma dndamal inom omradet. Domstolen kan pa yrkande av hyresviarden enligt
provning héja hyran eller dndra ett villkor som géller bestimning av hyran om hyresbeloppet
eller det villkor som géller bestdmning av hyran med stod av 6 § ska anses vara oskaligt.

Bestdmning av bruksvederlag

I Finland finns det ca 40 000 bostadsrittsbostdder av vilka néstan alla har finansierats med sta-
tens aravalan eller rintestod. Bestimmelser om bruksvederlag som tas ut hos boende i bo-
stadsrattsbostdder finns i lagen om bostadsréttsbostdder (650/1990, nedan bostadsrittslagen),
och vid bestdmningen av bruksvederlag ska motsvarande sjalvkostnadsprincip foljas som i
frdga om statsunderstddda hyresbostdder. Enligt bostadsrittslagens 16 § far hos bostadsrétts-
havaren tas ut ett skéligt bruksvederlag. Bruksvederlagets belopp ska bestimmas sa att veder-
lagsinkomsten ticker de utgifter som vid en mattfull ekonomiforvaltning uppkommer av
finansieringen och underhdllet av till samfundet horande bostadsrittsbostdder och dértill an-
slutna lokaliteter. Bruksvederlaget fir inte Overstiga de hyror som i allménhet betalas pé orten
for likvérdiga ldgenheter. Enligt lagens 16 a § 1 mom. kan med bruksvederlag tickas utgifter
som orsakas av anskaftning eller byggande, underhall och skdtsel av en fastighet eller bosté-
der, ombyggnad, renovering, tillbyggnad och anskaffning av tillskottsomrade genom vilket
fastigheten eller bostaden forsitts i ett skick som motsvarar de sedvanliga kraven vid respek-
tive tidpunkt, skyldigheter som enligt lag hor till bostadsrittshusets dgare och som inte foran-
leds av att dgaren har brutit mot lag, reservering for dessa atgérder och skyldigheter, réntan pé
sadant eget kapital som ska beaktas i Overlatelsepriset for ett bostadsréttshus eller for aktier i
det bolag som dger huset, dividend eller gottgorelse till aktieéigaren eller den som gjort en pla-
cering i eget kapital i ett samfund som &gs av bostadsrittshuset samt av andra motsvarande
godtagbara skél. Forfattningens forteckning 6ver de utgifter som ticks med bruksvederlag
motsvarar i stor utstrickning forteckningen i 13 § i rdntestodslagen och 7 § i aravabegréns-
ningslagen over utgifter som inkluderas i en sjélvkostnadshyra.

P& samma sétt som hyrorna for hyresbostider gér att utjimna fir dven bostadsrattsbostddernas
bruksvederlag jamnas ut. Enligt 16 a § 2 mom. i bostadsrittslagen kan det bruksvederlag som
tas ut for en bostadsrattsbostad anvéndas till att tdcka utgifterna bade for det bostadsrittshus
dér bostaden ar beldgen och for andra bostadsrattshus med samma dgare. Sddana i1 bruksveder-
laget ingéende utgifter for skotseln av bostadsréttshuset som den boende kan paverka genom
sin egen verksamhet kan dock inte utjdmnas mellan olika bostadsrittshus. Bruksvederlagen far
inte heller utjdmnas mellan fritt finansierade bostadsrattshus och bostadsréttshus som finansie-
rats med arava- eller rintestodslén. Enligt 3 mom. i samma paragraf kan det genom forordning
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av miljoministeriet utfirdas nidrmare bestdmmelser om de allménna principer som ska iakttas
vid bestimmandet av bruksvederlag och de tillvigagangssitt som ska tillimpas vid utjamning
av bruksvederlag. Med stod av detta bemyndigande har det inte utfardats nagon férordning.

Enligt 16 ¢ § 1 mom. i bostadsrittslagen ska bostadsrattshusets dgare konkurrensutsitta de
centrala och i friga om kostnaderna mest betydande disponent- och servicetjénsterna och 6v-
riga fastighetsforvaltningstjénsterna samt underhéllsarbetena for vars tickande bruksvederlag
tas ut eller enligt planerna ska tas ut. Om upphandlingens virde Gverstiger det nationella tros-
kelvardet i 15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphandling (348/2007, nedan upphandlings-
lagen), ska den konkurrensutsittas. Réntestddslagen eller aravabegriansningslagen finns ingen
skyldighet motsvarande den som finns i 16 ¢ § i bostadsréttslagen.

116 d § 1 bostadsrittslagen ingar bestimmelser om édgarens skyldighet att ldmna uppgifter om
grunderna for bruksvederlagen. Enligt paragrafen ska bostadsréttshuset dgare gora upp en kal-
kyl &ver bestimningen av bruksvederlaget och en efterkalkyl som bygger pa dgarens bokfo-
ring och som géller hela samfundet och bostadsrattshuset. Enligt paragrafens 4 mom. ska ef-
terkalkylen visa vilka utgiftsposter som under rikenskapsperioden har tickts med bruksveder-
lag samt storleken pé rdkenskapsperiodens finansieringsoverskott eller finansieringsunder-
skott. Av efterkalkylen ska dartill framgé samfundets kumulativa finansieringsdverskott eller
finansieringsunderskott samt en hur stor del avsittningarna for framtida reparationer upptar av
det kumulativa dverskottet. I rintestddslagen eller aravabegriansningslagen ingér inte en lik-
nande skyldighet att gora upp efterkalkyler for hyresbostdder som dr byggda med statligt stod.

Godkédnnande och dndring av riantestodslan

Bestdmmelser om godkénnande av ett rantestddslén och sidkerheter {or ett rantestddslén ingér i
rantestodslagens 8 och 30 §. ARA beslutar om godkénnande av ett 1an som réantestodslan, och
ett rintestddslan ska ha en av ARA godkind inteckningssékerhet med béttre forménsrétt dn
andra lan eller en annan av ARA godkénd sikerhet, om lantagaren inte 4r en kommun eller en
samkommun. I rintestddslagen finns inte nigra bestimmelser om vilken myndighet som be-
handlar réntestddslédnens lane- och sdkerhetsarrangemang samt de tillstdnd att dteranvénda sé-
kerheter som géller 14netiden efter rintestddslénets godkédnnande. Eftersom en sddan bestdm-
melse inte finns, har dessa fragor behandlats i ARA. Nar det géller aravaldn hor behandlingen
av dndringar och tillstdnd av denna typ till Statskontoret.

Enligt rintestodslagens 29 § 2 mom. riknas statens ansvar fran lyftandet av det ursprungliga
lanet eller dess forsta post, om lantagaren inom den begrinsningstid for anvandning och over-
latelse som anges i 17 § 1 stéllet for ett rantestddslén tar ett nytt 14n som ARA godkénner som
rantestodslan. Om betalningen av rintestdod upphor eller instélls, men rantestddslanet inte be-
talas tillbaka, ska lantagaren enligt 38 § i rdntestddslagen for statsborgen betala en borgensav-
gift vars storlek bestdms genom férordning av statsradet och berdknas pa det utestdende lane-
kapitalet. ARA kan av sérskilda skél p& ansokan och pé de villkor som det bestimmer besluta
att borgensavgift inte tas ut. Enligt 24 § i rintestodsforordningen uppgér borgensavgiften till
en procent per ar av det utestdende lanekapitalet.

Av statens medel kan med stod av lagen om réntestdd for 1an for bostadsaktiebolagshus
(205/1996) betalas rantestod for lan som beviljas for byggande eller ombyggnad av ett bo-
stadsaktiebolagshus som avses i lagen om bostadsaktiebolag (1600/2009). Enligt lagens 8 §
beslutar ARA om godkénnande av ett 1&n som réantestodslan. I lagens 9 § foreskrivs att om
lantagaren har betalat ett rantestddslén genom att for samma &dndamal uppta ett nytt lan hos
samma eller en annan lanebeviljare, fortgar betalningen av rantestod om ARA godkdnner det
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nya lanet som rintestddslan. ARA ska da underritta Statskontoret om godkédnnandet av det
nya lanet som réntestodslan. I 6vrigt innehéller den aktuella lagen inte nagra bestimmelser om
vilken myndighet som behandlar lanearrangemangen efter att lanet godkants som rantestods-
lan. Eftersom en sddan bestimmelse inte finns, har dessa fragor behandlats i ARA.

Andringssdkande i drenden som giller rintestdd och aravalin

Enligt 41 § i rdntestodslagen, 21 § 1 aravabegrénsningslagen och 12 § i lagen om réntestdd for
lan for bostadsaktiebolagshus far en sékande begira omprovning av ett beslut av ARA, Stats-
kontoret eller kommunen inom 14 dagar fran delfiendet. Omprovning ska begdras hos den
myndighet som fattat beslutet, och i frdga om beslut som fattats av en tjénsteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en ndmnd, hos kommunstyrelsen eller ndmnden. I ett be-
slut som har fattats med anledning av en begidran om omprdvning far édndring dock inte sokas
genom besvir, om beslutet giller ett beslut som ARA har fattat med stod av 8 § i rédntestodsla-
gen eller 8 § i lagen om réntestdd for 1an for bostadsaktiebolagshus, dvs. godkdnnande av ett
lan som réntestddslan. I ett beslut som géller val eller godkdnnande av hyresgéster far dndring
inte heller sokas genom besvir. I andra beslut som getts med anledning av en begidran om om-
provning far dndring sdkas genom besvir enligt forvaltningsprocesslagen (586/1996).

Enligt aravabegransningslagens 6 § 1 mom. och 17 § 3 mom. kan dgaren av aravahyresbosta-
der eller ett aravahyreshus genom beslut av férvaltningsdomstolen aldggas att betala erséttning
till Statskontoret, om bostader har anvénts i strid med bestimmelserna om hyresbostadsbruk
och val av hyresgéster i 4 eller 5 § eller om en bostad eller ett hus som omfattas av anvind-
nings- eller overlatelsebegransningar rivs utan ARA:s tillstdnd. Beloppet av erséttningen ar for
varje kalenderméanad en halv procent av bostadsldgenhetens anskaffningsvérde, justerat enligt
forédndringen i byggnadskostnadsindex.

2.2 Bedomning av nuliget
Tillimpning av sjélvkostnadsprincipen vid bestimmande av hyror och bruksvederlag

Ungefiér hilften av alla hyresbostéder 1 Finland 4r statsunderstédda ARA-hyresbostidder. An-
delen ARA-hyresbostider ar storst i de storsta stiderna. De anvéndnings- och dverlatelsebe-
gransningar som géller for ARA-bostdder ar av vikt sdrskilt i tillvixtomradena, eftersom de
sikerstiller att bostidderna fortsatt &r i hyresanvéndning och att hyrorna hélls pa en rimlig niva.
Den statsunderstodda bostadsproduktionen &r for tillfallet den enda delen av bostadsbestandet
dér hyror regleras allmént. I synnerhet i huvudstadsregionen och andra stora centrum ir hy-
rorna for ARA-bostéder klart lagre &n marknadshyrorna. Produktionen av ARA-bostédder har
ocksa indirekta konsekvenser, vilket innebér att den dimpar hdjningen av hyresnivan pa till-
vixtomradenas bostadsmarknad.

P& miljoministeriets initiativ utarbetades hosten 2012 en rapport om tillimpningen av sjélv-
kostnadsprincipen nédr det giller att bestimma hyror for statsunderstodda hyresbostdder (Hy-
reshussamfundens tillviigagangssitt vid bestdimning av sjdlvkostnadshyromma for ARA-
bostéder, miljoministeriets rapporter 5/2013). Rapporten redogor for tillimpningen av sjilv-
kostnadsprincipen, systemet med hyresutjamning och avsittningarna for reparationer. Rappor-
ten behandlar ockséd kommunernas tillsyn dver sjélvkostnadshyror. Rapporten bestér av enka-
ter till hyresbostadsbolag och kommuner och av intervjuer samt av slutsatser som bygger pa
enkétsvaren och intervjuerna.
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Rapporten visar att samfund som dger ARA-bostdder foljer sjélvkostnadsprincipen enligt rén-
testddslagen och aravabegrinsningslagen ndr de bestdmmer hyror. Trots detta kan hyrornas
innehall och struktur samt hyresnivan variera stort mellan olika aktorer. I vissa omraden ligger
ARA-bostddernas hyror stéllvis ndra marknadsbaserade hyror. Detta giller i synnerhet huvud-
stadsregionens objekt som landsomfattande hyreshussamfund har 1atit bygga. Rapporten ger
vid handen att ménadshyran per kvadratmeter i kommunala hyreshus i samma omraden ar un-
gefdr fran en till fem euro légre 4n de hyror som landsomfattande samfund tar ut. De landsom-
fattande samfundens hyror per kvadratmeter &r fran 50 cent upp till fyra euro ldgre &n hyrorna
for fritt finansierade bostéder.

I omrdden med minskande invanarantal kan ARA-bostddernas hyror vara valdigt hoga jamfort
med omrédets allménna hyresnivd. Orsaken ar att efterfragan pé hyresbostdder ér obetydlig i
dessa omréden, varfor hyresnivén for fritt finansierade hyresbostéder &r ldg. En liten efterfra-
gan pé bostidder har dédremot ingen direkt inverkan pd ARA-hyrorna, eftersom hyrorna be-
stams enligt sjdlvkostnadsprincipen. Orsaken till hojda hyror for ARA-bostdder i omraden
med minskande befolkningsunderlag &r att bostdder star tomma till f6ljd av flyttrérelsen, ef-
tersom de avgifter for lan som ingar i hyran tillsammans med kapitalutgifterna kan vara hoga.
Aven utgifterna for skotseln kan vara stora i hus som inte &r i full anvéindning.

Malet med statens arava- och rantestodssystem ér att hyrorna for ARA-bostéder som far stat-
ligt stod ar lagre dn hyrorna for fritt finansierade bostdder. Tanken dr att &ven hushall med smé
eller medelstora inkomster far mojlighet till en boendeform som har ldmpliga boendekostna-
der med tanke pa deras inkomstniva. I storsta delen av ARA-bostadsbestandet &r den genom-
snittliga hyresnivan ligre &n i fritt finansierade hyresbostider. De péfallande hoga hyrorna i
vissa statsunderstodda objekt visar dnda att de nuvarande lagbestimmelserna om sjilvkost-
nadshyra inte alla gnger har lett till en skélig hyresniva.

I rantestddslagens 13 § och aravabegransningslagens 7 § ingar bestimmelser om vilka poster
en sjdlvkostnadshyra far innehalla. Nagra bestimmelser om storleken pa dessa poster finns
déremot inte. De storsta skillnaderna i hyrornas innehall, struktur och niva nér det géller de
olika aktdrerna och objekten beror pa avséttningar for kommande reparationer, praxis for ut-
jdmning av hyror och den rénta som tas ut pa dgarens sjélvfinansieringsandel.

I samband med hyran for ARA-bostidder samlas det allmént in medel for avsittningar for
framtida ombyggnader. Avsikten dr att minska andelen 1an som behdvs for ombyggnaderna.
Miljoministeriets rapport visar att avsdttningarna for ombyggnader varierar stort mellan olika
aktorer. I de hyreshussamfund som svarade pd enkéten varierar avsittningarna frén noll upp
till tva euro per kvadratmeter per ménad. Manga kommunala samfund samlar i samband med
hyrorna in ett belopp som motsvarar ca 20 procents sjdlvfinansieringsandel. Resten av om-
byggnaderna finansieras antingen med rantestodsléan eller med nagot annat 1an. Vissa lands-
omfattande samfund samlar didremot i forvdg in medel for ombyggnader i samband med hyror
under byggnadens hela livscykel. I vissa fall dr det just avséttningarna for kommande om-
byggnader som ir orsaken till hdga hyror.

Systemet med hyresutjimning tillimpas ocksé allmént i samfund som dger ARA-bostédder.
Malet med utjimningen ar att hyrorna sa bra som mojligt ska ligga i linje med bostddernas
bruksvirde och att hyrorna &r réttvisa i forhallande till varandra. Vid ombyggnader ar hyresut-
vecklingen jimnare, eftersom ombyggnadskostnaderna kan fordelas mellan de objekt som hor
till hyresutjdimningssystemet. Det &r ocksd &ndamaélsenligt att man tillimpar utjimning vid
nyproduktion for att férdela de pé grund av konjunkturvixlingar eventuellt ganska hoga bygg-
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kostnaderna med det gamla bostadsbestandet sé att de nya bostddernas forsta hyra ska vara
skéligare.

Det nuvarande utjdmningssystemet dr dock inte helt problemfritt. Miljoministeriets rapport ger
vid handen att de landsomfattande hyreshussamfundens hyresutjdmning i hela landet leder till
att hyrorna avspeglar efterfrdgan i de olika omréddena. Hyrorna i omraden med stor efterfragan
ar objektspecifikt sett hogre én sjdlvkostnadshyrorna. I omraden med sédmre efterfragan ér hy-
rorna igen ligre. Eftersom de kommunala samfunden jimnar ut hyrorna enbart inom den egna
kommunen, ar skillnaden mellan omradena mattlig. Stédet som ska stimulera hyresbostads-
produktionen i tillvixtomradena till ett skéligt pris gar nu i och med utjamningen till de andra
delarna av landet och kostnaderna for det gamla bostadsbestandet i omradena med svag efter-
fragan Overgar till det nya bostadsbestdndet i omrddena med stor efterfrigan. Darutover star de
landsomfattande och kommunala samfunden i en ojamlik stéillning, eftersom de landsomfat-
tande samfunden fér jimna ut hyrorna i hela landet och de kommunala endast inom den egna
kommunen.

Aven riintan som beriknas pa dgarens sjilvfinansieringsandel och som inkluderas i sjélvkost-
nadshyran varierar mellan de olika aktorerna. Enligt miljoministeriets rapport tar ca 40 pro-
cent av de kommunala samfunden inte alls ut ndgon rdnta pa kommunens sjélvfinansierings-
andel eller sé &r réntan légre dn den foreskrivna maximala rdntan. De landsomfattande sam-
funden tar ddremot ut den maximala réntan pa atta procent pa sjalvfinansieringsandelen.

Forutom dessa faktorer kan skillnaderna i de landsomfattande och kommunala samfundens
hyror forklaras med att kommunerna stodjer de samfund de 4dger ocksa pa andra sétt. I allmén-
nyttiga samfund dr ddremot dr de hyror som tas ut hos boende samfundens enda inkomstkélla
som ska técka fastighetens alla kostnader.

I bostadsrittslagen finns nistan likadana bestimmelser om utgifter som ska téckas med bruks-
vederlag samt om avséttningar for framtida ombyggnader som i rantestodslagen och aravabe-
gransningslagen. Séledes innehdller 16 a § 1 bostadsrattslagen inte heller ndgra bestdmmelser
om hur stor andel avsdttningarna for ombyggnadskostnader far utgoéra av bruksvederlaget.
Detta kan 1 vissa fall leda till oskiligt stora avséttningar, vilket hojer bruksvederlaget i onddan.

Réntestodslagen eller aravabegriansningslagen innehaller inte nagot liknande krav pa konkur-
rensutséttning av hyreshusens betydande fastighetsforvaltningstjanster eller underhallsarbeten
som 16 c § i bostadsrittslagen. Avsaknaden av detta krav pa konkurrensutséttning kan i vissa
fall leda till att boende i hyreshus dr tvungna att betala dverstora kostnader for kop av tjénster.
I réntestddslagen eller aravabegrinsningslagen ingér inte heller ndgon skyldighet motsvarande
den som finns 1 16 d § i bostadsréittslagen att gora upp efterkalkyler for hyreshusen.

Andringarna i rintestdslan under ldnetiden

Juris doktor Olavi Syrjdnen har analyserat ARA:s verksamhet och utveckling i rapporten som
blev firdig &r 2012 (Utveckling av verksamheten vid Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet (ARA), miljoministeriets rapporter 18/2012). I rapporten foreslds bland annat att
uppgiftsfordelningen mellan ARA och Statskontoret borde ses dver. Enligt forslaget dr de mo-
tiverat att de &ndringar och tillstdind under lanetiden som géller amorteringsprogram och sé-
kerheter for riantestodslan ska behandlas av Statskontoret. Uppgifter av detta slag hor naturligt
ihop med Statskontorets andra uppgifter och kompetensomrade. Detta stods ocksé av datasy-
stemet for forvaltning av rantestodslén och statsborgen. For tillfdllet behandlar ARA i huvud-
sak de dndringar i rantestddslan som gors under lanetiden.
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Bestimmelserna om dndringssdkande

Réntestodslagens 41 §, aravabegransningslagens 21 § och 12 § i lagen om réantestod for 1an for
bostadsaktiebolagshus innehéller inte bestimmelser om besvérstillstand, vilket innebér att alla
de beslut av forvaltningsdomstolen som avses i paragraferna kan dverklagas direkt hos hogsta
forvaltningsdomstolen utan besvirstillstand. Vid s6kande av @ndring hos hogsta forvaltnings-
domstolen i beslut av forvaltningsdomstolen anvénds besvérstillstdndssystemet for nérvarande
i flera olika drendegrupper. Utvecklandet av hogsta forvaltningsdomstolens stallning och upp-
gifter som den hogsta domstol som styr forvaltningsprocessen forutsitter att hogsta forvalt-
ningsdomstolen har tillrdckliga mojligheter att koncentrera sig pa att avgdra sddana drenden i
vilka det ar viktigt att fa ett avgorande fran den hogsta rattsinstansen. For ndrvarande har
hogsta forvaltningsdomstolen inte tillrackligt med mojligheter till detta p& grund av den stora
méngden drenden.

I de drenden som avses i aravabegransningslagens 6 och 17 § kan forvaltningsdomstolen
alagga dgaren att betala ersdttning till Statskontoret om aravafinansierade hyresbostider har
anvants eller rivits lagstridigt. Det ar inte &ndamaélsenligt att det &r en domstol som &r besluts-
fattare i1 forsta instans, utan drendena bor hora till en forvaltningsmyndighet, vars beslut i sin
tur kan 6verklagas hos domstol.

3 Milsittning och de viktigaste forslagen
3.1 Malséittning

Det huvudsakliga malet med propositionen ar att bidra till skéliga boendekostnader nér det
géller det statsunderstodda bostadsbestdndet och genomfora de atgérder med anknytning till
detta som skrivits in i bilaga 6 till regeringsprogrammet for statsminister Juha Sipilds regering.
Hyrorna for de flesta statsunderstddda ARA-bostdder som hor till systemet med hyresregle-
ring &r pa en skélig niva och avsevirt ligre 4n hyrorna for fritt finansierade hyresbostéder. Det
finns emellertid stora skillnader i hyrorna for de olika aktdrernas ARA-bostdder. Orsaken till
skillnaderna dr att samfunden tillimpar de i lag foreskrivna grunderna for bestdmningen av
sjdlvkostnadshyror pa olika satt. For att tgéirda situationen foreslas det att det i bestimmelser-
na om sjalvkostnadshyror gors flera dndringar, genom vilka grunderna for bestimningen av
hyrorna och forfarandena i samband med dem férenhetligas och preciseras. Syftet med dnd-
ringarna &r att jimna ut de nuvarande skillnaderna i hyrorna for ARA-bostdder som &dgs av
olika hyreshussamfund, sénka de pafallande hoga hyrorna for vissa objekt, dimpa 6kningen av
boendekostnaderna och effektivisera tillsynen dver sjélvkostnadshyror. Avsikten ér att flera av
dessa dndringar ockséd ska gélla statsunderstodda bostadsréttshus, eftersom man i fraiga om
dem vid bestdmningen av bruksvederlag iakttar motsvarande sjdlvkostnadsprincip som géller
statsunderstodda hyreshus.

Det andra malet &r att gora arbetsfordelningen klarare mellan ARA och Statskontoret i fragor
som ror dndringar i amorteringsprogrammen och sikerheterna for réntestddsldn under 14neti-
den. Arbetsfordelningen mellan ARA och Statskontoret i behandlingen av belaningsobjekten
gar i1 regel ut pd att de dndringar som sker under lénetiden hor till Statskontorets uppgifter.
Andringarna under lanetiden i amorteringsprogrammen och sdkerheterna for rantestdd for hy-
resbostadslan, bostadsréttshuslan och lan for bostadsaktiebolagshus behandlas emellertid av
ARA nir bestimmelserna saknas. Det dr motiverat att dessa drenden overfors fran ARA till
Statskontoret. Overforingen av uppgifterna foljer tids- och innehallsméssigt verkens tradition-
ella uppgiftsomraden och gor kundservicen klarare nér det giller réntestddsldnefragor.
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Det tredje maélet &r att utvidga besvérstillstindslagstiftningen i drenden som géller réntestdds-
och aravalanefinansiering och harmonisera de bestimmelser om édndringss6kande som géller
dessa drenden med de bestimmelser om dndringssdkande som géller andra forvaltningsiren-
den. En utvidgning av besvirstillstdndslagstiftningen utvecklar hogsta forvaltningsdomstolens
stallning som hogsta domstolsinstans i en riktning mot en domstol som i hogre grad én i da-
gens ldge styr rattspraxis. Detta stérker ocksd forutsédgbarheten och enhethgheten i forvalt-
ningens och forvaltningsdomstolarnas avgorandepraxis och sékerstiller att rattegéngarnas to-
tala ldngd é&r skélig vid dndringssokande i forvaltningsérenden.

3.2 De viktigaste forslagen
Precisering av bestdmningen av hyror och bruksvederlag

Réntestddslagens och aravabegriansningslagens bestimmelser om sjdlvkostnadshyra éndras sé
att byggande, anskaffning och ombyggnad av fastigheter och bostdder som byggts med arava-
eller rantestddslén inte i framtiden kan finansieras med direkt inkomstfinansiering, utan i hy-
resgésternas hyra far ingd endast utgifterna for de 1an som tas for dessa atgirder. Utgifterna for
lan ska betalas av de boende forst senare, vilket innebér att dndringen senareldgger ombygg-
nadskostnaderna och hyresbelastningen. Den foreslagna éndringen utesluter inte den mojlig-
heten att aktdren dven anvénder egen finansiering for byggande, anskaffning och ombyggnad
av fastigheter och bostider. Andringen utesluter inte heller den m0]11gheten att ombyggnads-
atgirder finansieras med medel som har samlats in av de boende pa forhand for detta &ndamal.

Dartill ska det foreskrivas att den avséttning for framtida ombyggnader, underhall och skoétsel
av byggnaderna och bostdderna som tas ut hos de boende i samband med sjédlvkostnadshyror
inte fir vara hogre édn vad som anses som skéligt. Skélighetskravet ska gilla alla avsittningar
for framtida reparationer, géller det sen ombyggnader eller till exempel underhallsatgérder
som utfors 1 form av arliga reparationer. Skélighetskravet forhindrar hyreshusdgaren fran att
hos de boende ta ut omotiverat stora avsittningar for reparationer. Det hir kravet samman-
hénger med det ovanndmnda forbudet mot inkomstfinansiering som forhindrar aktorer att via
inkomstfinansiering kringgé kravet pa skilig avsittning.

Genom forordning av statsrddet ska ndrmare bestimmelser utfirdas om vad som kan betraktas
som en skilig avsattning for ombyggnads-, underhalls- och skotselkostnader. I férordningen
ska for avséttningen faststéllas ett hogsta tak i euro per bostadskvadratmeter per manad. Om
det gétt hogst 20 ar sedan det lan som beviljats for finansiering av byggnader eller bostéder
har godkénts som rintestodslan eller sedan ett aravalén beviljats, dr detta tak 1 euro, i dldre
byggnader och bostédder 2 euro. Avsikten &r att regelbundet justera dessa Ovre gréinser sa att de
foljer kostnadsutvecklingen nar det giller ombyggnad. Det foreslas ocksé att ARA péa ansokan
ska kunna bevilja lantagare tillstand till en avséttning som ar hdgre dn det maximala beloppet,
om det finns sirskild anledning till detta.

I regel blir ombyggnadsatgérder aktuella i ett bostadshus forst efter 30-50 ar fran att huset
blev férdigt. I under 20 &r gamla bostadshus finns det vanligen inget behov av ombyggnadsat-
gérder, bara for underhéllsarbeten. Under de forsta aren &r de boende i vilket fall tvungna att i
hyra betala kostnader som foljer av att bygglénen ska betalas tillbaka. Darfor ar det inte dnda-
malsenligt att de samtidigt till fullt belopp maste betala for kommande ombyggnader som sker
forst mycket senare. Dirfor dr taket for avsattmngar for reparationer ldgre under de forsta
dren. Aven om beloppet pd den avsittning som ingér i sjalvkostnadshyran varierar enligt hu-
sets élder, foreslds det att de medel som samlats in som avséttning ska kunna anvéndas av
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samfundet i hela utjdimningsgruppen. Genom utjimningen sékerstélls det att den hyra som tas
ut for bostdderna motsvarar bostadernas bruksvérde.

Den maximala ridnta som berdknas pa dgarens sjéilvﬁnansieringsandel och som tas ut i sam-
band med SJalvkostnadshyran foreslas bli sénkt frén nuvarande atta procent till fyra procent.
Bestimmelserna pa forordningsnivé ska #ndras till denna del. Andringen sinker for sin del de
hyror som tas ut hos de boende. ARA kan pa ansdkan bevilja 1dntagaren tillstdnd att i samband
med hyra dven ta ut en rdnta som hogre &n fyra procent, om det finns sérskild anledning till
det.

Réntestodslagens och aravabegriansningslagens bestimmelser ska vidare &ndras sa att sjalv-
kostnadshyran dven kan innehélla skéliga kostnader for bostadsuthyrningen och forvaltningen,
sasom utgifterna i samband med val av de boende, ekonomiforvaltning och disponenttjénster.
Ytterhgare ska lagarnas forteckningar dver utgifter som fér inkluderas i en sjilvkostnadshyra
dndras sa att forteckningarna blir uttommande.

Till dvriga delar forblir rdntestodslagens och aravabegransmngslagens bestammelser om be-
stdmningen av sjélvkostnadshyra och de utgiftsposter som ingér i den oforéndrade.

Utjamningen av hyror ska inte vara tilliten mellan ARA-bostédder som berdrs av bestimmel-
serna om sjdlvkostnadshyra och de bostidder som ligger utanfor bestimmelsernas tillamp-
ningsomrade, om utjamningen skulle h6ja hyrorna for de bostider som omfattas av hyresbe-
stimmelserna. Pa detta sitt ser man till att de medel som tas ut i hyra hos boende i bostader
som omfattas av hyresbestimmelserna inte anvénds 1 objekt som redan har befriats frén be-
gransningarna. Utjdmningen av hyror ska ocksa begrénsas sa att hyrorna for vanliga hyresbo-
stdder som beviljats arava- eller rantestddslén inte far jamnas ut med hyrorna for bostidder som
ar avsedda for grupper med sérskilda behov enligt investeringsunderstodslagen. Utjamning av
hyror ska inte heller vara tillditen mellan bostdder avsedda for grupper med sérskilda behov
som beviljats investeringsunderstdd enligt de olika understddsklasserna i 8 § i investeringsun-
derstodslagen. Dessa @ndringar sikerstéller att understddet endast gar till formén for de an-
vindargrupper vars bostadsforhéllanden understodet ar avsett att forbattra. ARA ska dock
kunna bevilja lantagare tillstdnd att jdmna ut hyrorna mellan vanliga bostéder och bostéder av-
sedda for grupper med sérskilda behov eller mellan objekt som har beviljats investeringsun-
derstdd enligt de olika understddsklasserna, om det finns sdrskild anledning till detta.

I rantestodslagen och aravabegrénsningslagen ska tas in motsvarande bestdmmelse som finns i
16 ¢ § 1 mom. i bostadsrittslagen och enligt vilken hyreshusets dgare i regel ska konkurrens-
utsdtta de till det ekonomiska vérdet mest betydande fastighetsforvaltningstjénsterna och un-
derhallsarbetena. Detta krav pa konkurrensutsattning av kopta tjanster ska bidra till att hyres-
bostddernas boendekostnader halls i styr. Upphandlingen far inte delas upp i syfte att kringga
kravet pa konkurrensutsittning. Om hyreshuset dgs av ett kommunalt hyreshussamfund eller
av ndgon annan aktor som direkt med stod av upphandlingslagen ar skyldig att konkurrensut-
sdtta upphandlingarna, bestims kravet pd konkurrensutséttning enligt upphandlingslagen.
Kravet pa konkurrensutséttning ska séledes i dessa fall inte gélla till exempel upphandlingar
enligt upphandlingslagens 10 § som gors hos enheter som &r anknutna till den upphandlande
enheten, det vill sdga sa kallade in house-upphandlingar.

I réntestddslagen och aravabegransningslagen ska ocksé tas in en bestimmelse om hyreshusa-
garens skyldighet att géra upp en utjamningsgruppsspecifik efterkalkyl som géller hela sam-
fundet. Med hjélp av efterkalkylen sdkerstélls det att endast sadana utgifter som ligger i linje
med bestimmelserna om sjialvkostnadshyra har tickts med hyrorna. Bestimmelsen motsvarar
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till en del 16 d § 4 mom. i bostadsréttslagen. Syftet med bestdmmelsen ar att effektivisera till-
synen over sjdlvkostnadshyror.

Tillsynen Over att bestimmelserna om bestdmningen av sjalvkostnadshyror f6ljs dverfordes
fran kommunerna till ARA vid ingéngen av &r 2014. [ samband med denna tillsyn ska ARA
ocksa utova tillsyn Over att hyreshuségare uppfyller kravet p& konkurrensutséttning av tjénster
och upprittande av efterkalkyler.

I rdntestddslagen och aravabegransningslagen ska tas in en bestimmelse om en ny pafoljd da
lantagaren har forsummat att f6lja bestimmelserna om bestdmningen av sjdlvkostnadshyror,
utjamning av hyror, konkurrensutséttning av tjanster eller uppgoérande av efterkalkyler. I sad-
ana fall far ARA forbjuda l&ntagaren att i sjdlvkostnadshyra ta ut den rénta som berdknas pé
dgarens sjilvfinansieringsandel samt forbjuda samfundet att gottskriva dgaren med avkastning
enligt bestimmelserna om allménnyttighet pé de medel som &garen placerat i samfundet. For-
budet far gélla hogst i fyra ars tid fran ARA:s beslut. Dessa péafoljder ska bidra till att princi-
pen om sjdlvkostnadshyror, kravet pé konkurrensutséttning och skyldigheten att géra upp ef-
terkalkyler f6ljs.

Det foreslés att de lanevillkor for réntestod som faststélls genom statsrddets forordning dndras
sd att amorteringsbeloppet pa rantestodslén i friga om nya l&n &r storre under de forsta ldneé-
ren. Avsikten med dndringen ar att gora rantestodssystemet mer lockande for aktdrerna. And-
ringen dr motiverad med tanke pé savil dgaren som statens riskhantering, om lanet amorteras
snabbare i borjan av lanetiden.

Vid bestimningen av bruksvederlag for statsunderstddda bostadsréttsbostider ska motsva-
rande sjélvkostnadsprincip iakttas som géller {for statsunderstddda hyresbostéder. Dérfor ér det
motiverat att i bostadsrattslagen goéra motsvarande dndringar som i réntestodslagen och arava-
begransningslagen, det vill sdga att avsittningen for framtida ombyggnads-, underhalls- och
skotselatgarder 1 bruksvederlaget far vara hogst skilig. P4 samma sitt som i frdga om hyresbo-
stider foreslas det att ARA pa ansokan ska kunna bevilja 14ntagare tillstdnd till en avsattning i
bruksvederlaget som &r hogre én det maximala belopp som anges genom forordning, om det
finns sérskild anledning till detta.

I bostadsrattslagen kommer dock inte byggande, anskaffning och ombyggnad av bostadsritts-
bostdder som genomfors med direkt inkomstfinansiering att forbjudas pa samma sétt som det
foreslas i fraga om hyresbostéder. Ett sddant férbud mot inkomstfinansiering ar inte motiverat
i friga om bostadsréttsbostéder pa grund av att deras finansieringsstruktur avviker fran hyres-
bostédernas.

Det foreslas att lagen om bostadsrattsbostdder ocksé dndras sa att det i 16 ¢ §, som géller kra-
vet pa konkurrensutsittning av fastighetsforvaltningstjanster och underhéllarbeten, tas in krav
pa konkurrensutséttning av forvaltningstjanster och forbjuds uppdelning av upphandlingen i
syfte att kringgd kravet pd konkurrensutséttning. I paragrafen ska ocksa konstateras att det
krav p& konkurrensutsittning som géller dgaren till ett bostadsrittshus som omfattas av upp-
handlingslagens tillimpningsomrade bestims enligt upphandlingslagen. Dartill ska bestim-
melserna i lagens 16 d § om &dgarens skyldighet att 1dmna uppgifter om grunderna for bruks-
vederlagen justeras.
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Behorig myndighet nir det géller dndringar i réntestodslanen under lanetiden

Enligt forslaget av utredaren Olavi Syrjdnen ska rdntestodslagen dndras s att Statskontoret
beslutar om de dndringar i amorteringsprogrammen och sékerheterna for rantestdodslan som
g0rs under lanetiden i stéllet for ARA. ARA ska ocksa i fortsdttningen fatta beslut om amorte-
ringsprogrammen och sékerheterna da ett réntestodslan godkénns. Vidare ska behorigheten att
besluta att borgensavgift inte tas ut i samband med att réntestddet upphor, overforas frin ARA
till Statskontoret. Aven lagen om réntestdd for lan for bostadsaktiebolagshus ska éndras i linje
med riantestodslagen sa att beslut om de dndringar 1 amorteringsprogrammen for bostadsaktie-
bolagets riantestdodslan som gors under lanetiden fattas av Statskontoret. De foreslagna dnd-
ringarna gor att arbetsfordelningen mellan ARA och Statskontoret, nir det géller riantestdds-
lan, f6ljer de handlingssétt som redan tillimpas pé aravalan.

Utveckling av bestimmelserna om éndringssokande

Bestdmmelserna om dndringssokande i riantestdodslagen, aravabegransningslagen och lagen om
rantestod for lan for bostadsaktiebolagshus samt aravabegriansningslagens bestimmelser om
den som faststéller ersdttningen ska dndras sa att de overensstimmer med de dndringar som
gjorts 1 bestimmelserna om &ndringssokande i andra forvaltningsérenden under den forega-
ende regeringsperioden. De foreslagna dndringarna foreslés alltsé till innehéllet motsvara re-
geringens proposition om granskning av bestimmelserna om sdkande av dndring i vissa for-
valtningsdrenden (RP 230/2014 rd, RSv 319/2014 rd), som riksdagen godkande varen 2015.

Réntestddslagens 41 §, aravabegriansningslagens 21 § och 12 § i lagen om réntestdd for 1dn for
bostadsaktiebolagshus ska dndras sa att tidsfristen for begidran om omprovning forléngs frén
nuvarande 14 dagar till den allménna tidsfrist pa 30 dagar som faststillts i forvaltningslagen
(434/2003). En forvaltningsdomstols beslut som géller ett beslut som fattats av ARA, Stats-
kontoret eller kommunen far i fortsdttningen dverklagas genom besvir endast om hogsta for-
valtningsdomstolen beviljar besvirstillstind. Arendena ar av sddan betydelse och art att det
kan anses motiverat att tillimpa forfarandet med besvérstillstind. Besvirstillstdnd foreslés
dock inte for sddana grupper av drenden som i besvirsskedet oftast dr kopplade till krdvande
rattsliga fragor eller som generellt har sérskilt stor betydelse for parten eller samhillet eller
som &r vittomfattande. Darfor ska de beslut enligt rantestddslagen och aravabegransningslagen
som ror instdllande och aterbetalning av rantestod samt alaggande av sanktioner dven i fort-
sattningen kunna G&verklagas direkt hos hogsta forvaltningsdomstolen utan besvérstillstand.
Sédana beslut dr speciellt betydande med tanke pé partens réttsskydd.

Bestdmmelserna i aravabegrénsningslagens 6 och 17 § om den som faststéller erséttningen for
lagstridigt bruk av aravahyresbostider eller rivning av dessa utan tillstind ska dndras sé att
behorigheten att faststélla ersattningen i forsta instans 6verfors fran forvaltningsdomstolen till
Statskontoret. Det 4r andamalsenligt att det r en forvaltningsmyndighet, inte en domstol, som
ar beslutsfattare i forsta instans.

4 Propositionens konsekvenser

4.1 Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for statsfinanserna

I bilaga 6 till regeringsprogrammet uppskattas de foreslagna édndringarna av bestdmmelserna
om sjalvkostnadshyror sdnka statens utgifter med ca 7 miljoner euro per ar.
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Den foreslagna dndring av réntestodsforordningen genom vilken en storre del av amortering-
arna av nya rantestodslén ska ske i borjan av ldnetiden har endast ringa konsekvenser for stats-
finanserna. Om man utgar frén att rdntan ar fyra procent, bostadens genomsnittliga yta
50 kvadratmeter och anskaffningsvérdet 175 000 euro, uppgér statens rintestodsutgifter for
byggandet av 1 000 nya bostdder pa arrendetomter nominellt sammanlagt till ca 13,7 miljoner
euro under réntestodets hela betalningstid. Under de forsta fem aren dr rantestodsutgifterna
nominellt sammanlagt ca 5 miljoner euro och under de forsta tio &ren nominellt sammanlagt
ca 8,3 miljoner euro. Jimfort med det nuvarande amorteringsprogrammet &r rantestodsutgif-
terna under hela rintestddets betalningstid nominellt ca 0,2 miljoner euro mindre. Att tyngd-
punkten i amorteringsprogrammet ligger pa att en storre del av amorteringarna ska ske i borjan
minskar saledes de rantestdod som betalas av staten endast marginellt.

Beslut om fullmakten att godkénna réntestodsldn som anvisas for statsunderstodd bostadspro-
duktion fattas arligen i samband med statsbudgeten. Statsridet faststéller arligen i januari dis-
positionsplanen som giller fullmakten att godkinna rantestddslan. I dispositionsplanen be-
stdms bland annat om regionala och andra grunder for anviandningen av fullmakten att god-
kdnna rintestodslan. Malet ar att rikta beviljandet av rantestddslan for nyproduktion till de
omréaden dér behovet av bostéder dr storst, det vill sdga tillvixtcentrum och speciellt Helsing-
forsregionen.

Konsekvenser for de boende

De foreslagna dndringarna i bestimmelserna om sjalvkostnadshyror jamnar ut de nuvarande
skillnaderna i hyrorna for ARA-bostéder som 4gs av olika hyreshussamfund och sénker de pa-
fallande hoga hyrorna for vissa objekt. Nar forhandsavséttningen for framtida reparations- och
skotselkostnader ér begréinsad till ett rimligt belopp och nér de mest betydande fastighetsfor-
valtningstjdnsterna och underhallsarbetena ska konkurrensutséttas, bidrar detta ocksa till att
bromsa hojningen av hyresbostadernas boendekostnader. Aven sankmngen av den maximala
rdnta som berdknas pa dgarens sjélvfinansieringsdel och som tas ut i samband med de boendes
hyror till fyra procent har liknande effekt.

Att bevara systemet med hyresutjimning dr motiverat med tanke pa riskhanteringen, ombygg-
naderna och balanseringen av konjunkturvéxlingar. Avsikten med att forbjuda hyresutjam-
ningen mellan ARA-bostdder som omfattas av bestimmelserna om hyresbestimning och
andra ARA-bostdder, om detta leder till hdjda hyror i forst ndmnda bostéder, ar att forhindra
att de medel som tas ut i hyra hos de boende i bostider som omfattas av bestimmelserna om
hyresbestimning, anvénds i objekt som befriats fran begridnsningarna. Avsikten med att inte
tilldta ndgon utjimning mellan vanliga objekt och objekt avsedda for grupper med sérskilda
behov samt mellan de objekt for grupper med sérskilda behov som hor till olika stodklasser ar
att se till att investeringsunderstdd som beviljats for objekt avsedda for grupper med sérskilda
behov endast gér till den anvéndargrupp som bor i objektet.

Det foreslés att de dndringar som géller avséttningar for framtida reparationer ocksé ska tas in
i bestimmelserna om bostadsréttshus. Fordelarna ska saledes gilla bade hyresgéster och bo-
ende 1 bostadsrattsbostéder.

Den foreslagna éndring av rantestodsforordningen genom vilken en storre del av amortering-
arna av nya rantestddslan ska ske i borjan av lanetiden okar i nagon mén initialhyrorna for ob-
Jekten. Effekten dr dock liten, eftersom den kalkylerade initialhyran for nya obJekt stiger fran
nuvarande med ca 25-30 cent per kvadratmeter i ménaden. P& motsvarande sétt 4r de nomi-
nella hyrorna i slutet av lanetiden kalkylmassigt 6ver en euro ldgre per kvadratmeter i mana-
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den. Hyresnivén kan genom utjdmning av hyrorna anpassas till det befintliga hyresbostadsbe-
standet.

Konsekvenser for hyres- och bostadsrattshussamfund

De foreslagna éndringarna i bestimmelserna om sjdlvkostnadshyror och bruksvederlag for-
pliktar de samfund som dger ARA-bostéder att harmonisera tillvigagangssétten vid bestdm-
ning av hyror och bruksvederlag. Harmoniseringen dr motiverad for att det statliga stodet ska
riktas pa ett mer andamalsenligt sitt och de boende i hus som 4gs av olika samfund ska be-
handlas pé ett jamlikt sitt.

Enligt propositionen fér utgifterna for byggande, anskaffning och ombyggnad av fastigheterna
och bostidderna inte tickas med direkt inkomstfinansiering som samlas in i samband med
sjdlvkostnadshyror i hyreshussamfund. I sjdlvkostnadshyror och bruksvederlag fér ingd av-
sattningar for framtida ombyggnader endast till ett skiligt belopp. Ombyggnadskostnaderna
ska alltsa i1 framtiden tdckas med medel som har samlats in hos de boende for avséttningar,
med ett nytt lan som dgaren tagit eller 4garens dvriga tillgdngar. De kommunala hyreshussam-
funden finansierar ombyggnaderna i huvudsak med lan, och landsomfattande hyreshussam-
fund 4r stora solida samfund som har goda mojligheter att fa den finansiering de eventuellt
behover. Eftersom stora ombyggnader i ett hdghus &r aktuella forst efter 30-50 ar fran att hu-
set blir fardigt, ar den foreslagna mindre avsattningen for framtida reparationskostnader under
objektets forsta ar inget hinder for avsittningar for reparationer eller god fastighetsforvaltning.

Sénkningen av den maximala rénta som beridknas pa dgarens sjélvfinansieringsandel och som
tas ut i samband med sjélvkostnadshyran fran atta procent till fyra procent i enlighet med rege-
ringsprogrammet minskar de medel som flyter in till lantagarsamfundet. Sénkningen av den
rdnta som berdknas pa sjalvkostnadsandelen och som tas ut i samband med hyran inverkar
dock inte direkt pa den avkastning som lantagarsamfundet gottskriver dgaren med, eftersom
den hogsta avkastning som betalas till dgaren 4r bunden till hur mycket eget kapital 4garen har
placerat i samfundet. Nér det géller hyresbestdmningen ar frAgan kopplad till hur mycket kapi-
tal 4garen har placerat i syfte att ticka sjdlvfinansieringsandelen for objektet. I praktiken maste
dven den andel av avkastningen som delas ut till 4garen tas ut i hyran, eftersom hyreshussam-
funden vanligtvis inte har andra inkomstkallor. Nér den ridnta som berdknas pa sjalvfinansie-
ringsandelen och som tas ut i samband med hyran halveras, kommer dven det arliga belopp av
avkastningen som delas ut till 4garna att minska. Ménga lantagarsamfund delar emellertid inte
heller for nérvarande till 4garna till fullt belopp ut den rénta som tagit ut pa sjélvfinansierings-
andelen, utan en betydande del av den blir kvar hos samfundet. Den foreslagna dndringen ar
motiverad med tanke pa de boende, och ARA kan pé ansokan bevilja ldntagarna dven tillstdnd
att ta ut en ranta som ar hogre an fyra procent, om det finns sirskild anledning till det.

Forbudet mot att utjamna hyror mellan ARA-bostdder som omfattas av bestimmelserna om
sjdlvkostnadshyra och de bostdder som ligger utanfor bestimmelsernas tillimpningsomrade
ska hindra att de medel som tas ut i hyra hos boende vars bostédder omfattas av bestimmelser-
na om sjélvkostnadshyra anvinds for objekt som har befriats fran begransningarna. Det ér
vanligt i kommunala hyreshussamfund att de medel som tagits ut i samband med hyrorna for
bostdder som inte omfattas av hyresbestimmelserna anvénds for att sinka hyrorna for de bo-
stdder som fortsatt berdrs av hyresbestimmelserna. Detta dr tillatet dven i fortséttningen. Sam-
tidigt som utjimning av hyror mellan vanliga objekt och objekt avsedda for grupper med sér-
skilda behov samt mellan de objekt for grupper med sérskilda behov som hor till olika stod-
klasser forbjuds, ska ARA fa behorighet att bevilja undantag frén detta forbud. Pa detta sétt
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sédkerstills provningsritten i enskilda fall och att utjdimningsforbudet inte ska leda till oskéligt
hdga hyror i ndgot objekt.

Det foreslagna kravet pa hyreshusdgare att konkurrensutsétta de mest betydande fastighetsfor-
valtningstjdnsterna och underhéllsarbetena okar i ndgon man den administrativa bordan for
dgarna. Kravet pa konkurrensutséttning dr dock motiverad med tanke p& de boende och kan
inte ses begransa dgarnas verksamhet alltfor mycket. Nyttan av konkurrensutséttningen kan
beréknas ticka de extra kostnader som konkurrensutséttning medfor for dgarna. Ett liknande
krav pa konkurrensutséttning har géllt for dgare till bostadsréttshus redan i tio ars tid. Kravet
pa konkurrensutsittning inverkar dven pa de foretag som tillhandahéaller tjanster, i och med att
de dr tvungna att utarbeta de anbudshandlingar som krdvs i samband med anbudsférfarandet.
Konkurrensutséttningen okar emellertid insynen i upphandlingsforfarandet och ger olika fore-
tag mer likvirdiga mojligheter &n for ndrvarande att tillhandahélla tjénster. Den foreslagna be-
stimmelsen ska inte gélla kommunala hyreshusbolag, dir kravet p&d konkurrensutsittning av
upphandlingarna bestims enligt upphandlingslagen.

Hyreshusdgare ska ocksa aldggas att utarbeta efterkalkyler. Efterkalkylerna behovs for att sa-
kerstilla att sjdlvkostnadshyrorna endast anvinds for att ticka utgifter enligt hyresbestimmel-
serna. Utarbetandet av efterkalkyler medfor inga ansenliga kostnader for dgarna och forsvérar
inte skotseln av finanserna inom samfunden orimligt mycket. Hyreshusbolag har ocksa sjélva
nytta av efterkalkylerna, eftersom de visar huruvida arets hyresintdkter har varit tillrdckliga for
att tdcka arets utgifter.

Avsikten med de foreslagna dndringar i réntestodsforordningen genom vilka amorteringarna
av rintestodslan éndras sa att en storre del av amorteringarna sker i borjan av 14netiden, dr att
Oka aktorernas intresse for riantestddssystemet.

4.2 Konsekvenser for myndigheterna

Det foreslagna kravet pé hyreshusdgare att ta fram efterkalkyler ska underlitta ARA:s tillsyn
over bestdimningen av sjdlvkostnadshyror. Den foreslagna nya péaféljden som gér ut pa att
ARA fér en mojlighet att for en viss tid forbjuda 1ntagaren att i sjélvkostnadshyra ta ut den
rdnta som berdknas pé dgarens sjilvfinansieringsandel samt forbjuda samfundet att gottskriva
dgaren med avkastning enligt bestimmelserna om allménnyttighet pd de medel som &dgaren
placerat i samfundet, ska ocksa forbittra ARA:s mdjligheter att ingripa nér det uppstér brister
vid bestdmningen av sjélvkostnadshyror.

Overforingen av behandlingen av dndringar i amorteringsprogrammen och sikerheterna for
rantestddslan under lanetiden fran ARA till Statskontoret ska gora arbetsfordelningen mellan
myndigheterna klarare. Dessa uppgifter som géller dndringar under lanetiden ar till omfatt-
ningen mycket sma och skots vid sidan av andra tjansteuppdrag. Déarfor inverkar den fore-
slagna overforingen av uppgifterna inte pa resursfordelningen mellan myndigheterna.

En utvidgning av besvirstillstdndssystemet mdjliggor att hogsta forvaltningsdomstolen bittre

an 1 dagens ldage kan fokusera pé viktiga rattsfragor och pa att triffa avgéranden som tryggar
en enhetlig rittspraxis.
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4.3 Sambhiilleliga konsekvenser
Konsekvenser for bostadsmarknaden

De foreslagna dndringarna av finansieringen av reparationsatgirder ska sénka hyrorna 1 vissa
statligt understddda hyresbostdder. De foreslagna dndringarna inverkar inte direkt pa den fritt
finansierade hyresbostadsmarknaden.

Konsekvenser for parternas rattskydd

De foreslagna dndringarna av bestimmelserna om dndringssdkande nér det géller rantestdds-
eller aravalén innebér att dessa bestimmelser far samma innehall som bestammelserna om s6-
kande av dndring i andra forvaltningsédrenden. En utvidgning av anvéndningsomrédet for be-
svérstillstdndssystemet forbéttrar hogsta forvaltningsdomstolens mojligheter att sorja for en
enhetlig rattpraxis. Ocksa i besvérstillstandssystemet far parten sitt drende provat av hogsta
forvaltningsdomstolen. I ett besvérstillstandsdrende ska hogsta forvaltningsdomstolen forst
prova om det i saken finns behov av prejudikat, om saken ar behéftat med ett uppenbart fel el-
ler om ndgon annan grund for beviljande av besvirstillstdnd foreligger. Om en sadan grund {6-
religger, far parten i sitt drende ocksa ett avgorande i sak av hogsta forvaltningsdomstolen.
Forkortade behandlingstider forbéttrar parternas réttsskydd. Betydelsen av detta framhévs i
synnerhet i sddana fall dar det finns flera parter och olika intressen och dér endast en av par-
terna soker éndring.

5 Beredningen av propositionen
Propositionen har beretts vid miljoministeriet i samarbete med ARA och Statskontoret.

Beredningen av en regeringsproposition for att bidra till skdliga boendekostnader i det stats-
understodda bostadsbestandet inleddes redan under foregdende regeringsperiod. Da inneholl
propositionen i stort sett liknande &ndringsforslag som den nuvarande propositionen, bl.a. pre-
cisering av grunderna for bestimning av hyror och bruksvederlag, avsittningar for framtida
reparationer och begransning av nationell utjdimning av hyror och bruksvederlag, skyldighet
for den som &ger ett hyreshus att konkurrensutsitta upphandlingar och utarbeta efterkalkyler,
bestammelser om nya pafoljder for overtrddelse av bestimmelserna om bestimmande av hyra
samt dndringsforslagen om arbetsférdelningen mellan ARA och Statskontoret. Skriftliga utla-
tanden om propositionen begirdes tva génger i maj—juni och september—oktober 2013. Propo-
sitionen dverldmnades dock inte till riksdagen under valperioden i fraga.

Beredningen av drendet fortsatte pa det sitt som forutsattes i regeringsprogrammet for stats-
minister Juha Sipilds regering. Till propositionen fogades ett forslag pa att den rénta som be-
raknas pa dgarens sjilvfinansieringsandel och som tas ut i samband med hyra ska séinkas. For-
slaget fanns inte med i den f6rra propositionen. Aven begrinsningen av den nationella utjam-
ningen av hyror och bruksvederlag dndrades fran tidigare storregionalbaserad utjamning till
landskapsbaserad utjdmning. Skriftliga utlaitanden om detta nya utkast till proposition begér-
des 1 augusti—september 2015. Utlatande lamnades av arbets- och néringsministeriet, finans-
ministeriet, Aboa Vetus Asunnot Oy, Asukasliitto ry, Asuntosditio, Asuntosdation Asumisoi-
keus Oy (Asokodit), AVAIN Rakennuttaja Oy, Avara Oy, Byggnadsforbundet rf, Byggnads-
industrin RT rf, Esbo stad, Finanssialan Keskusliitto — Finansbranschens Centralforbund, Fin-
lands Fastighetsforbund rf, Finlands Kommunférbund rf, Helsingfors stad, Kohtuuhintaisen
vuokra-asumisen edistéjét ry, Kommunfinans Abp, Kuntien asuntotoimen kehittdmisyhdistys
ry, RAKLI ry, SATO QOyj, Suomen Asumisoikeusyhteisot ry, Suomen opiskelija-asunnot SOA
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ry, Tammerfors stad, TA-yhtymé Oy, Tyoeldkevakuuttajat TELA - Arbetspensionsforsékrarna
TELA ry, Uledborgs stad, Vanda stad, Vuokralaiset VKL ry, VVO-koncernen Abp, YH Kodit
Oy och Abo stad. Dessutom har 22 boende i bostadsrittshus som dgs av AVAIN Asumisoi-
keus Oy ldmnat ett gemensamt utlatande.

Remissinstanserna understddde propositionsutkastets mal att bidra till skéiliga boendekostna-
der i statsunderstodda hyres- och bostadsrittsbostidder. Merparten av remissinstanserna anség
dock att de forslag som ingér i utkastet inte nddvéndigtvis stoder detta mal. I synnerhet privata
hyres- och bostadsrattshussamfund och de som foretrader dem forhdll sig kritiska till alla for-
slag genom vilka dgarsamfundens handlingsfrihet begransas. De ansag att de foreslagna dnd-
ringarna forsvarar underhéll och reparationer av det befintliga bostadsbestandet, 6kar byrakra-
tin och 1 betydande grad minskar produktionen av statsunderstodda hyres- och bostadsréttsbo-
stider. De storsta problemen ansags vara forbudet mot utjimning av hyror och bruksvederlag
over landskapsgrénserna, begrinsning av avsittningar for framtida reparationer samt sdnkning
av den rdnta som berdknas pa dgarens sjdlvfinansieringsandel och som tas ut i samband med
hyror. De kommunala aktorerna forholl sig mer positiva till forslagen och bedémde att forsla-
gen 1 ndgon man sdnker boendekostnaderna framfor allt i objekt som dgs av privata samfund.
Aven de kommunala aktorerna ansag att det &r sannolikt att dndringarna minskar privata akto-
rers intresse for statsunderstddd produktion. Boendeorganisationerna understodde déremot
néstan alla forslag, men ansag att de stillvis dr for obetydliga och foreslog stringare krav pa
agarsamfundens verksamhet. Det har gjorts en sammanfattning av utldtandena och den finns
pa miljoministeriets webbplats (12.10.2015, dnr YM6/600/2015).

Utifran utlatandena &ndrades propositionen sé att forbudet mot utjamning av hyror och bruks-
vederlag over landskapsgranserna fréngicks. Denna @ndring stotte pa mycket motstand och
dess sinkande effekt pa hyror och bruksvederlag kan bedomas vara liten jimfort med de nega-
tiva effekter den medfor, sasom att objekt i omraden med svag efterfragan pa bostiader kan fa
ekonomiska svérigheter om inte utjimningsmdjligheten finns. Alla andra kritiska stéllningsta-
ganden i utlatandena, som gillde t.ex. eliminering av alla foreslagna begrinsningar av avsatt-
ningar for framtida reparationer, tillatande av ombyggnad med inkomstfinansiering, bibehal-
lande av réntan pé sjdlvfinansieringsandelen pa nuvarande niva, forléngning av dvergangsti-
den for de foreslagna éndringarna samt utelimnande av bostadsrittsbostider fran tillimp-
ningsomradet for lagforslaget, gav diremot inte anledning att dndra propositionen, eftersom
dessa stillningstaganden stred mot propositionens mal, dvs. att sdkerstédlla skdliga boende-
kostnader. Avsikten med forslaget ar uttryckligen att begriansa hyres- och bostadsrattshusagar-
nas handlingsfrihet genom att precisera bestimmelserna om bestimmande av hyror och
bruksvederlag. Pa detta sétt forsoker man eliminera skillnaderna i nivén pa hyror och bruksve-
derlag for ARA-bostéder som dgs av olika samfund, bromsa hojningen av boendekostnaderna
och effektivisera 6vervakningen av sjdlvkostnadshyror.

Dessutom har propositionens motiv preciserats och kompletterats pa flera stéllen efter remiss-
behandlingen, sérskilt vad géiller propositionens konsekvenser. I konsekvensbeddmningen har
dven de iakttagelser som arbets- och nédringsministeriet framfort i beddmningen av konsekven-
serna for foretagen beaktats.

6 Samband med andra propositioner
Vid arbets- och nédringsministeriet padgér en totalreform som giller lagstiftningen om offentlig
upphandling och som grundar sig pa de nya EU-direktiv om offentlig upphandling som antogs

2014. En arbetsgrupp som tillsattes av ministeriet utarbetade ett forslag till totalreform av
upphandlingslagen (Betdnkande av arbetsgruppen for beredning av en totalreform av upp-
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handlingslagen, arbets- och nédringsministeriets publikationer 37/2015). I betdnkandet foreslés
det att det stiftas en ny lag om offentlig upphandling och koncession. Till exempel foreslés det
att det nationella troskelvardet for varu- och tjansteupphandling blir dubbelt sa hogt som nu-
fortiden samt att bestimmelserna om upphandling hos anknutna enheter preciseras. Dessa dnd-
ringar inverkar pa tillimpningen av den foreslagnal3 b § i rintestodslagen, den foreslagna
7 b § i aravabegrinsningslagen och 16 ¢ § i bostadsrittslagen, eftersom det foreslas att det i
dessa paragrafer hénvisas till upphandlingslagens bestimmelser om nationellt troskelvirde
och upphandlingar hos anknutna enheter. Avsikten &r att en regeringsproposition med forslag
till ny upphandlingslag l&dmnas till riksdagen senare under hostsessionen 2015.

DETALJMOTIVERING
1 Lagforslag
1.1 Lagen om réntestod for hyresbostadslin och bostadsriittshuslin

8 §. Myndighet som godkdinner rdintestodsidn. 1 den forsta meningen i 1 mom. &ndras benidm-
ningen Statens bostadsfond enligt de géllande bestimmelserna dér namnet &r Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet. I momentet stryks den andra meningen, déar det fore-
skrivs om ARA:s skyldighet att kontrollera att forutsédttningarna enligt 4 § foreligger. Denna
skyldighet &r uppenbar ocksa utan att den omnédmns i en lagbestimmelse. [ Gvrigt motsvarar
1 mom. géllande lag.

Det foreslas att 2 mom. dndras sa att det ska innehélla bestimmelser om Statskontorets beho-
righet att godké@nna &ndringar i amorteringsprogrammet, rdntan och de &vriga lanevillkoren for
rantestddslanet under lanetiden. For tillféllet finns det inte ndgra bestimmelser om &ndring av
lanevillkoren under lanetiden, men dessa fragor har i huvudsak behandlats av ARA. Genom
den foreslagna dndringen ska bestimmelser om behandlingen av de hér frigorna utférdas pé
lagniva och uppgiften ska overforas fran ARA till Statskontoret. Statskontoret ska kunna god-
kénna sddana dndringar t.ex. ndr en ldntagares érliga utgifter for lanet foréindras vésentligt un-
der lanetiden av orsaker som hanfor sig till finansmarknaden eller den enskilda ldntagaren.
Andring i ett beslut av Statskontoret om amorteringsprogrammet, rantan och de Gvriga lane-
villkoren fér sokas enligt lagens 41 §.

Det foreslés att den géllande bestimmelsen i 2 mom. om att Statens bostadsfond kan meddela
nirmare anvisningar om behandlingen av réntestddslén stryks. Myndigheterna har behorighet
att meddela anvisningar dven utan bemyndigandet.

13 §. Urgifter som tdcks med sjilvkostnadshyra. Paragrafen ska dndras sé att i paragrafen fore-
skrivs om utgifter som tidcks med de boendes sjalvkostnadshyror, om utférdandet av ndrmare
bestimmelser genom forfattningar pé lagre nivd samt om sekundir tillimpning av lagen om
hyra av bostadslidgenhet pa frdgor som géller hyror for ARA-bostdder. Bestimmelserna i den
géllande paragrafens 1, 2, 5 och 6 mom. ska alltsé inga delvis dndrade i den foreslagna para-
grafen. Paragrafens rubrik ska ocksa @ndras sé att den motsvarar paragrafens nya innehall.

Malet med statens stddsystem med arava- och rédntestddslén dr att producera hyresbostéder
som har en reglerad och légre hyresnivd én fritt finansierade hyresbostédder och som é&r av-
sedda for boende som viljs pa sociala grunder. Avsikten &r att med hjilp av statens stod fé& bo-
stadshyran pa en skélig niva med tanke pa inkomstnivan for hushall med ldga och medelstora
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inkomster. Mélet &r att den hyra som tas ut for ARA-bostdder ar ldgre &n hyran for motsva-
rande fritt finansierade bostédder och att utvecklingen av hyran ar jamn. Det &r alltid dock inte
mdjligt att hyrorna for ARA-bostdder kan hallas under marknadshyrorna till exempel i omra-
den med minskande befolkning.

I forsta meningen i 1 mom. foreskrivs om principen om sjélvkostnadshyror vid bestdmningen
av hyror for ARA-bostéder pd samma sétt som i den géllande bestimmelsen, det vill séiga att i
hyra fér tas ut hogst ett belopp som vid sidan av Ovriga intdkter behovs for utgifterna for
finansiering av hyresbostiderna och lokaliteterna i anslutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshéllning forutsitter. Som sadana Gvriga intdkter enligt bestimmelsen som kan
beaktas vid bestdimningen av hyror for ARA-bostidder betraktas de intdkter som fés in for hy-
resbostdderna och de med statligt stod finansierade lokaliteterna i anslutning till dem. S&dana
poster ér till exempel hyresintéikterna for med statligt stod finansierade service- och klubblo-
kaler samt bilplatser som pé grund av lag anvéndning har hyrts ut &t utomstdende. Hyresintak-
terna for affarslokaler i samma fastighet behover ddremot inte beaktas nir man bestimmer hy-
ror for ARA-bostdder. Utgifterna for affarslokalerna kan inte heller beaktas vid hyresbestim-
ningen.

I 1 mom. 1—7 punkten ingdr mer uttdmmande bestimmelser om de utgifter som kan téckas
med de boendes sjdlvkostnadshyra. Forteckningen preciserar definitionen av sjidlvkostnads-
hyra som finns i momentets férsta mening.

Utgifter som ska tdckas med sjdlvkostnadshyra ar enligt den foreslagna 1 mom. 1 punkten ut-
gifterna for lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av fastigheter och bostdder. Till
skillnad fran det géllande 13 § 1 mom. ska utgifterna for ombyggnader nu ingé i 1 punkten i
stéllet for 3 punkten. I fortséttningen ska det inte vara mgjligt att técka utgifterna for byg-
gande, anskaffning eller ombyggnad av fastigheter och bostdder med direkt inkomstfinansie-
ring, utan enbart med 1dn och dgarens egna medel. Om atgérden i fraga ticks med riantestods-
lan, kan endast finansieringsutgifter enligt rintestddsforordningen inkluderas i sjélvkostnads-
hyran, och om annat lan anvénds, sddana skéliga finansieringsutgifter i anslutning till l&net
som bestdms enligt de betalningsvillkor som allmént tillimpas. Vidare &r det mdjligt att ticka
om-byggnadskostnader med medel som samlats in for &ndamalet enligt 3 punkten i momentet.
Pa samma sétt som i det gillande 13 § 1 mom. 3 punkten ska det nya 1 mom. 1 punkten inte
heller innehalla ndgon definition av vad som menas med en ombyggnad. En definition av om-
byggnad ingdr i lagens 2 § 4 punkt Enligt den avses med ombyggnad att utrustningsnivan el-
ler den Ovriga kvalitativa nivin pa en bostad eller bostadsbyggnad eller dess gardsomrade eller
ovriga omedelbara omgivning hgjs fran den ursprungliga nivan eller genom andra dtgérder én
arliga reparationer terfors till en nivd som motsvarar nivén i friga om en ny bostad eller till
den ursprungliga nivan eller att befintliga lokaliteter dndras eller utvidgas for att huvudsaklig-
en anvdndas som bostider eller dirtill anslutna lokaliteter. Den hér definitionen ska ocksé
gélla for omndmnandena av ombyggnad i 13 §.

Med stdd av 1 mom. 1 punkten kan med en sjidlvkostnadshyra ocksa téckas utgifterna for den
indexjustering som ingar i Overlételseerséttningen enligt 15 § 2 mom. 2 punkten, om de har
ingatt i Overlatelsepriset som betalats till ett samfund som inte hor till samma koncern. Till
denna del motsvarar den nya bestimmelsen den géllande bestimmelsen, den skriftliga formu-
leringen av bestimmelsen gors bara klarare.

Det foreslas att 1 mom. 2 punkt ska motsvara den gillande bestdmmelsen, det vill séga att i
sjdlvkostnadshyror ocksa fér ingd utgifterna for underhall och skétsel av fastigheter, byggna-
der och bostider, arliga reparationer medréknade.
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I 1 mom. 3 punkt foreslas bestimmelser om avséttningar for kostnader som foljer av framtida
ombyggnads-, underhélls- och skotseldtgérder. Enligt denna punkt far avséttningarna inte vara
hogre dn vad som anses som skéligt. Genom forordning av statsradet ska ndrmare bestimmel-
ser utfirdas om vad som kan betraktas som en skilig avséttning fér ombyggnads-, underhélls-
och skotselkostnader. Genom denna bestammelse sikerstills det att beloppet av de medel som
tas ut i hyra hos boende med tanke pa avsittningar for reparations- och skotseldtgirder inte ér
oskaligt stort.

I paragrafens 1 mom. 4 punkt foreskrivs att sjdlvkostnadshyror far innehalla kostnader for ut-
hyrning och forvaltning av bostider som berdrs av bestimmelserna om bestimmande av hyra.
Sadana kostnader ar till exempel kostnaderna i samband med val av de boende, ekonomifor-
valtning och disponentuppgifter. I hyran fér endast ingé skéliga géngse forvaltningskostnader,
och vid uppskattningen av dessa kan ocksé verksamhetens sidrdrag beaktas.

Bestimmelserna i 1 mom. 5 och 6 punkten motsvarar den gillande lagen. I dessa ingar be-
stimmelser om de utgifter som orsakas av den rinta som berdknas pa den i 15 § 2 mom.
1 punkten avsedda hyreshus- eller hyresbostadsdgarens sjdlvfinansieringsandel samt av de
skyldigheter som enligt lag hor till 4garen. Det foreslés att ordalydelsen i 5 punkten preciseras
sd att det i stéllet for egna medel talas om en sjélvfinansieringsandel med vilken avses medel
som hyreshussamfundets dgare placerat i samfundet och som behdvs for att ticka sjilvfinan-
sieringsandelen, och sa att ordet betala dndras till ordet berdkna i den finsksprakiga texten.

Listan i 1 mom. ska bli uttdmmande. Darfor foreslas det att det till forteckningen fogas en ny
7 punkt dar det foreskrivs att det med en sjalvkostnadshyra ocksé far tickas utgifter som orsa-
kas av andra motsvarande godtagbara omstdndigheter. Till sddana utgifter rdknas t.ex. utgifter
orsakade av lan for andra reparationer én sddan ombyggnad som avses i 1 punkten.

Paragrafens 2 mom. éndras inte.

Det foreslés att bestimmelserna i géllande 5 mom. om utfirdande av ndrmare bestdmmelser
om sjilvkostnadshyra genom forfattningar pa légre niva tas in i 3 mom. P4 samma sitt som nu
ska nidrmare bestimmelser om storleken av den rinta som beriknas pa dgarens sjilvfinansie-
ringsandel kunna utfardas genom forordning av statsradet. Lagens ordalydelse ska preciseras
till denna del sa att det talas om en sjdlvfinansieringsandel i stillet for om de egna medel som
dgaren har placerat och sé att det talas om berékning i stéllet for betalning. Enligt den géillande
bestimmelsen kan nérmare bestimmelser om fragor som ror hyresbestamning utférdas genom
forordning av miljoministeriet. For tydlighetens skull ska dven dessa mer detaljerade bestdm-
melser om hyresbestimning i fortsittningen kunna utfdrdas genom forordning av statsradet. I
momentet ska uttryckligen anges att dessa narmare bestimmelser kan gélla till exempel vad
som ska anses som en sadan skélig avsittning for ombyggnads-, underhalls- och sk&tselkost-
nader som avses i 1 mom. 3 punkten. Omndmnandet av att Statens bostadsfond, dvs. nuva-
rande ARA, kan ge anvisningar om hyresbestimningen, om hyresutjamningen och om tillsy-
nen ska slopas, eftersom myndigheterna har befogenhet att ge anvisningar dven utan att det
finns ett bemyndigande i lagen.

I paragrafen foreslas ett nytt 4 mom. enligt vilket ARA kan bevilja tillstdnd att avvika fran de
maximala belopp som genom forordning anges for en skélig avsittning eller for rdntan pé dga-
rens sjdlvfinansieringsandel. Lantagaren ska ansoka om sédant tillstand fran ARA, och ARA
kan bevilja tillstdnd pa de villkor som den stéller, om det finns sérskild anledning till detta. En
sddan sdrskild anledning ar frimst i friga om en avséttning for ombyggnads-, underhalls- och
skotselkostnader att lantagaren har ett betydande reparationsunderskott, och i friga om den
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maximala rdntan pé sjélvfinansieringsandelen att 1an har tagits for att sjélvfinansieringsande-
len ska kunna téckas och iakttagandet av den maximala rénta som anges genom forordning le-
der till ett oskaligt slutresultat for lantagaren t.ex. i en situation dér lantagaren i ett gillande
laneavtal har bundit sig till att betala en hdgre rénta till langivaren. Det foreslas att dndring i
ARA:s beslut om tillstdnd att avvika kan sokas i enlighet med 41 §.

Bestdmmelsen i paragrafens nuvarande 3 mom. blir en ny 13 a § och bestimmelsen i 4 mom.
en ny 13 d §. Den nya paragrafens 5 mom. foljer innehéllsméssigt den géillande paragrafens
6 mom., men ordalydelsen preciseras. I den svensksprakiga texten gors dessutom vissa sprak-
liga korrigeringar.

13 a §. Utjdmning av hyror. Det foreslds att bestimmelser om utjimning av hyror ska ingd i
enny 13 a §. Den géllande bestimmelsen i 13 § 3 mom. om att hyrorna for hyreshus och hy-
resbostdder som tillhor en och samma édgare och som beviljats l&n enligt arava- eller rénte-
stodslagen kan utjimnas blir ett nytt 13 a § 1 mom.

Avsikten med utjamning av hyror ar att hyrorna for ARA-bostdder som tillhér en och samma
dgare i forhallande till varandra ska motsvara bostddernas bruksvirde sa bra som mojligt. Med
en och samma dgare avses ett hyreshussamfund som &dger bostdderna direkt eller som forvaltar
bostédderna pa basis av aktier i ett Omsesidigt fastighetsaktiebolag. Nér man jamfor bruksvér-
det mellan ARA-bostidderna tar man hansyn till bostddernas ldge, utrustning, skick och efter-
fragan. Bruksvérdet dr inte samma sak som marknadsvirdet, utan bruksvirdet anvénds till
hjélp nir man jamfor hyresnivan inom ARA-bostadsbestdndet. I ARA-bostdder borde hyres-
nivan i regel vara ldgre &n hyresnivan pd marknaden med beaktande av statens understod och
begrénsningarna i anslutning till det.

I 2 mom. foreskrivs om situationer dar hyror inte far utjdmnas trots bestimmelserna i 1 mom.
Enligt 2 mom. 1 punkten far hyror inte utjimnas mellan bostidder som omfattas av bestimmel-
serna om sjalvkostnadshyra och andra ARA-bostdder, om utjamningen hojer hyran for de bo-
stdder som omfattas av bestimmelserna om bestimmande av hyra. Detta forbud hindrar att de
medel som tas ut i hyra hos boende i bostider som omfattas av bestimmelserna om bestim-
mande av hyra anvinds for objekt som redan &r befriade fran bestimmelserna om bestdm-
mande av hyra. Daremot ska medel som tas ut i hyra for bostdder som inte omfattas av be-
stimmelserna om bestimmande av hyra fa anvindas for att sdnka hyran for bostidder som fort-
farande berdrs av bestimmelserna i fraga.

Enligt 2 mom. 2 punkten f&r hyrorna for statsunderstodda vanliga hyresbostéder inte jimnas ut
med hyrorna for bostidder som avses i investeringsunderstddslagen. Med stdd av momentets
3 punkt dr utjamning ocksa forbjuden mellan objekt som beviljats understdd enligt olika un-
derstodsklasser. I 8 § i investeringsunderstddslagen har understdden indelats i olika under-
stodsklasser enligt storleken av de extra kostnader som foljer av de sérskilda utrymmes- eller
utrustningslosningar som behdvs i bostdderna. Bostidderna for grupper med sérskilda behov
som tillhor samma understddsklass kan séledes bilda en egen separat hyresbestémningsenhet.
Pa detta sitt riktas understodet endast till de anvéindargrupper vars bostadsforhallanden under-
stodet dr avsett att forbéttra.

Enligt 3 mom. bemyndigas statsradet att genom forordning utfarda ndrmare bestimmelser om
begrénsning av hyresutjimningen och om tillvigagangssitt som ska tillimpas vid utjimning-
en. Det gillande 13 § 5 mom. innehaller redan nu bemyndigande om att genom férordning av
miljoministeriet utfdrda ndrmare bestimmelser om hyresbestdmning, och nu ska detta bemyn-
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digande dndras till ett bemyndigande for statsrddet att utfirda forordning och riackvidden be-
gréansas sé att bemyndigandet motsvarar det nya 13 § 3 mom.

I 3 mom. foreskrivs dessutom att ARA pa ansokan kan bevilja lantagaren tillstand att jamna ut
hyrorna mellan vanliga bostdder och sddana bostdder som avses i investeringsunderstddslagen
eller mellan objekt som fétt understdd enligt olika understodklasser. ARA kan stilla de villkor
den anser behovliga for att tillstdnd ska kunna erhdllas. Dispens kan beviljas endast om det
finns sdrskild orsak till det. Som en sédan sérskild orsak betraktas frémst t.ex. det att ett for-
bud mot utjamning skulle leda till oskéligt hoga hyror i ndgot objekt. Andring i ARA:s beslut
om dispens kan sokas i enlighet med 41 §.

I paragrafen ska inte foreskrivas om sérskilda begrénsningar nér det géller de poster av sjilv-
kostnadshyra som ska utjdmnas. Detta for att systemet inte ska bli for komplicerat i forhal-
lande till effekterna. Avsikten &r dock fortfarande att utgifter for skotseln inte ska utjimnas,
eftersom de boende sjilva kan paverka dem stort. Hyresutjamningen ska vara transparent. Nar
det giller hyresbestimning har hyresgésterna besluts- och delaktighetsratt samt rétt att fa in-
formation i enlighet med lagen om samfGrvaltning i hyreshus (649/1990).

13 b §. Konkurrensutsdttning. 1 lagen foreslds en ny 13 b § som géller kravet pa hyreshuséga-
ren att konkurrensutsitta de till virdet mest betydande fastighetsforvaltningstjanster och un-
derhallsarbeten som anskaffas utanfor dgarsamfundet. Bestimmelsen motsvarar innehélls-
massigt bostadsrattslagens 16 ¢ § 1 mom. och understryker betydelsen av forhallandet mellan
pris och kvalitet for de tjanster som tdcks med hyra. Konkurrensutséttning av tjansterna garan-
terar hogkvalitativa tjdnster till formanliga priser. Kvalitetsnivan pé de tjénster som ska kon-
kurrensutséttas och avtalets giltighetstid bestaims av respektive husédgare. Nér konkurrensut-
sattning tillimpas bor de principer om offentlig upphandling som anges i 2 § i upphandlings-
lagen iakttas i tillampliga delar.

Enligt 1 mom. géller kravet pad konkurrensutsittning, disponent-, forvaltnings- och service-
tjénster samt Ovriga fastighetsforvaltningstjanster och underhéallsarbeten, om kostnaderna for
dessa ska tidckas med hyra som tas ut eller som det &r meningen att ta ut. Tjénsterna och un-
derhallsarbetena ska konkurrensutsittas oberoende av om de produceras i eller utanfér den
allménnyttiga delen av dgarsamfundets koncern. Flera allménnyttiga samfunds bakgrundskon-
cerner har egna disponentbolag. De tjanster som dessa bolag producerar bor vara konkurrens-
kraftiga. Om dgarsamfundet har egna anstéllda som producerar dessa tjénster, kriver bestim-
melsen inte konkurrensutséttning av egna arbeten. Aven i sddana fall 4r det alltid da och da
motiverat att utreda huruvida samma tjénster gér att kopa billigare hos en utomstiende produ-
cent.

Kravet pa konkurrensutsattning géller serviceavtal med ett viarde som utan mervardesskatt lig-
ger over det nationella troskelvérdet i lagen om offentlig upphandling. Enligt 15 § 1 punkten i
lagen om offentlig upphandling &r detta troskelvirde 30 000 euro, och i den foreslagna be-
stimmelsen hénvisas till det.

Det gar att gora undantag fran kravet pa konkurrensutséttning om tvingande skidl som avser
bréadskande situationer kriver det. Bradskande arbeten, till exempel nodarbeten, bekdmpning
av ytterligare skada och andra motsvarande arbeten som orsakas av omstiandigheter som inte
beror pd hyreshusidgaren och som maéste utféras omedelbart, far 1amnas utanfor konkurrensut-
sattning. Nér dgarsamfundets dgande eller statens eller ndgot annat offentligt samfunds stdd
for projektet till storlek eller arten ér sddant att annan lagstiftning krdver konkurrensutséttning
ska man folja denna andra lagstiftning.
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I paragrafens 1 mom. foreslds bestimmelser om ett uttryckligt forbud mot att dela upp upp-
handlingen och berékna det uppskattade véirdet med exceptionella metoder i syfte att undgé
kravet pa konkurrensutséttning. En uppdelning av upphandlingen ska grunda sig pa faktiska
ekonomiska eller tekniska omstéindigheter som hyreshusets dgare vid behov ska kunna pévisa.
Beddomningen ska grunda sig pa en naturlig sammanstillning av den 6vergripande upphand-
lingen. Upphandhngar som &dr av samma typ och som naturligt konkurrensutsdtts samtidigt ska
anses ingd 1 samma upphandlingshelhet. Bestimmelsen motsvarar delvis det forbud mot upp-
delning som finns i 20 § i upphandlingslagen.

I 2 mom. foreskrivs att kravet pa konkurrensutsattning bara ska gélla sidana dgare till hyres-
hus som inte #r skyldiga att folja upphandlingslagen nir de upphandlar. Agare till hyreshus
som omfattas av upphandlingslagens tillimpningsomrade ska konkurrensutsétta sina upphand-
lingar enligt upphandlingslagen. Om en upphandlingsenhet enligt upphandlingslagen inte har
nagon skyldighet att konkurrensutsétta upphandlingen, kréver 13 b § inte heller att upphand-
lingen ska konkurrensutséttas. En sddan situation kan uppsté till exempel nir ett kommunagt
hyreshusbolag koper de fastighetsforvaltningstjénster eller underhéllsarbeten som det behover
hos enheter som ar anknutna till den upphandlande enheten enligt 10 § i upphandlingslagen,
det vill séiga nér det géller sa kallade in house-upphandlingar. Sddana upphandlingar behover
inte konkurrensutséttas vare sig med stdd av upphandlingslagen eller med stdd av den fore-
slagna 13 b §.

I paragrafen foreslas inte nigon motsvarande bestimmelse om hyresgisternas mojlighet till
delaktighet som de boende i bostadsrattsbostdder har enligt 16 ¢ § 2 mom. i bostadsrattslagen.
Bostadsrittshavarna har betalat en bostadsréttsavgift, varfor det &r motiverat att deras rétt till
delaktighet kan vara mer omfattande &n hyresgisternas.

13 ¢ §. Efterkalkyl samt beaktande av dver- eller underskott. 1 lagen ska tas in en ny 13 ¢ §
som géller hyreshusidgarens skyldighet att gora upp efterkalkyler. En efterkalkyl dr en prestat-
ionsbaserad kassaflodesanalys som gors vid tidpunkten for bokslutet och som innefattar hyres-
inkomster och andra inkomster samt de utgifter som técks med dessa inkomster. Syftet med
efterkalkylen &r att se till att hyrorna endast anvinds for att ticka sddana utgifter som &r foren-
liga med bestdmmelserna om sjdlvkostnadshyra. Efterkalkylen visar om arets hyresintdkter har
varit tillrdckliga for att ticka arets utgifter. Bestimmelsen motsvarar delvis det nya 3 mom. i
16 d § i bostadsrittslagen och forbéttrar tillsynen dver sjdlvkostnadshyror.

I paragrafens 1 mom. foreskrivs att hyreshuséigaren i samband med uppréttandet av bokslutet
ska gora upp en efterkalkyl for rdkenskapsperioden. Kalkylen ska goras upp separat for varje
utjamningsgrupp och gilla hela samfundet. Av efterkalkylen, som baserar sig pd bokforingen,
ska framga stoleken pa uttagna hyror, de utgiftsposter som under ridkenskapsperioden har
tackts med hyror, de medel som samlats in for framtida ombyggnads-, underhélls- och skot-
selatgiarder och anviandningen av dem samt storleken av finansieringsdverskottet eller finan-
sieringsunderskottet for rdkenskapsperioden och separat for tidigare rdkenskapsperioder. En-
ligt 2 mom. ska rdkenskapsperiodens och tidigare rdkenskapsperioders dver- eller underskott
med avdrag for medlen for avsittning beaktas nir hyrorna for de foljande &ren bestdms. Pé
detta sitt ser man till att principen om sjdlvkostnadshyra f6ljs vid hyresbestimningen.

Vid uppgorandet av en efterkalkyl ska ARA:s mall for efterkalkyl som baserar sig pa Bokfo-

ringsndmndens mall for efterkalkyl till bostadsaktiebolag anvéndas. Efterkalkylen ska stim-
mas av mot den finansiella stéllningen i balansrékningen.
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13 d §. Tillsyn éver sjdlvkostnadshyror. Bestimmelserna om tillsyn 6ver bestimmandet av
sjdlvkostnadshyror och tillhorande forfaranden samlas i en ny 13 d §. Den géllande bestdm-
melsen om tillsynen Over sjdlvkostnadshyror i 13 § 4 mom., sddant det lyder dndrad genom
lag 991/2013, som tradde i kraft den 1 januari 2014, blir 1 mom. i den nya 13 d §. Formule-
ringen i bestimmelsen ska dock preciseras sa att ARA:s uttryckliga uppgift ar att utdva tillsyn
over att bestimmelserna om bestdimmande av sjélvkostnadshyror och tillhorande forfaranden
foljs. I samband med tillsynen dver att bestimmelserna om bestimmande av hyran och utjam-
ning i 13 och 13 a § foljs ska ARA ocksé utdva tillsyn dver att kraven p& konkurrensutséttning
av tjdnster enligt 13 b § 1 mom. och uppréttande av efterkalkyler enligt 13 ¢ § uppfylls. ARA
kan vid behov dven meddela ndrmare anvisningar om dessa fragor. ARA:s tillsyn 6ver att kra-
vet pa konkurrensutsittning foljs ska emellertid inte gdlla kommunigda hyreshussamfund eller
andra instanser som ska konkurrensutsitta upphandlingarna enligt upphandlingslagen. ARA:s
uppgift att utdva tillsyn Over att kravet pad konkurrensutséttning {6ljs ska ockséd for sin del
kompensera det att hyresgésterna inte har en likadan mojlighet till delaktighet nir det géller
upphandlingar som de boende i bostadsrattsbostdder har med stéd av 16 ¢ § 2 mom. i bostads-
rattslagen.

I 2 mom. foreslas bestimmelser om en ny pafoljd nir ldntagaren inte har f6ljt kraven i 13 eller
13a§,13b§ 1 mom., 13 c § eller forfattningar pa ldgre niva utfardade med stéd av dem. Om
ARA konstaterar att en sddan forsummelse har intriffat och lantagaren inte trots ARA:s upp-
maning rittar sitt forfarande inom skélig tid, kan ARA forbjuda l&ntagaren att i samband med
sjalvkostnadshyra ta ut rdnta som berdknas pa den sjdlvfinansieringsandel som avses i 15 §
2mom. 1 punkten och forbjuda lantagaren att gottskriva avkastning enligt 24 § 1 mom.
3 punkten p& de medel som &garen placerat i samfundet. Aven om en férsummelse bara fore-
kommit i ett enskilt objekt, ska pafoljden gélla det samfund som handlat i strid med bestdm-
melserna. Pafoljden ar séledes samfundsspecifik och géller samfundets alla objekt som omfat-
tas av bestimmelserna om sjilvkostnadshyra. De pafoljder som ARA kan alagga dr antingen
ett forbud mot att ta ut rénta eller gottskriva avkastning eller baggedera. Forbudet far gilla i
hogst fyra ars tid frin ARA:s beslut. ARA ska faststilla paféljden och dess giltighetstid fall-
specifikt med beaktande av proportionalitetsprincipen. Om forsummelsen &r ringa ska ingen
pafoljd alaggas. I ARA:s beslut om pafoljd far dndring sokas enligt lagens 41 §. Om lantaga-
ren trots pafoljden inte réttar sitt forfarande, kan ARA Overvéga att instélla betalningen av rén-
testod enligt 37 §.

I 3 mom. bemyndigas statsradet att genom forordning utfirda ndrmare bestimmelser om till-
synen over sjélvkostnadshyror. I géillande 13 § 5 mom. finns redan ett bemyndigande att ge-
nom forordning av miljoministeriet utfarda ndrmare bestimmelser om tillsynen, men nu &ver-
fors bemyndigandet till statsradsnivé i enlighet med det nya 13 § 3 mom.

17 §. Tiden for anvindnings- och overldtelsebegrinsning. Paragrafen ska dndras sa att den be-
aktar de foreslagna &ndringarna i bestimmelserna om bestimmande av sjdlvkostnadshyra och
tillhorande forfaranden. Samtidigt ska paragrafens formulering goras klarare jamfort med den
nuvarande formuleringen.

Det foreslas att 1 mom. dndras sé att de tider for anvéndnings- och &verlatelsebegransning
som anges i momentet rdknas upp som skilda punkter. Den forsta meningen i gidllande 1 mom.
blir momentets 1 punkt, enligt vilken de begrinsningar som géller anvindning och &verlatelse
av en réantestddshyresbostad upphor nér 45 ar har forflutit sedan lanet godkéndes som rénte-
stodslan, om l&net har godkénts som réntestddslén senast den 31 augusti 2004. De undantag
frén huvudregeln om en begransningstid pa 45 &r som finns i1 andra och tredje meningen 1 gél-
lande 1 mom. foreslés bli nya 2 och 3 punkter. Enligt den nya 2 punkten ska anvandnings- och
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overlatelsebegriansningarna upphora nér 40 ar forflutit sedan lanet godkéndes som réntestdds-
lan, om lanet har godkédnts som réntestddslan den 1 september 2004 eller senare. Enligt den
nya 3 punkten ska anvindnings- och Overlatelsebegriansningarna upphora nar 30 ar forflutit
sedan lanet godkdndes som réantestodslan, om det ar fraga om ett sddant rantestodslan for om-
byggnad vid hyresboende som avses i 9 § 1 mom. 5 punkten och som har godkénts som rinte-
stodslan den 1 januari 2007 eller senare.

I det foreslagna 2 mom. beaktas de dndringar som foreslés i bestimmelserna om bestimmande
av hyra och tillhorande forfaranden och foreskrivs det att begransningarna i 13 och 13 a §,
13b § 1 mom. och 13 ¢ § som géller bestimmande av hyra, utjimning, konkurrensutsittning
av tjanster och upprittande av efterkalkyler upphor att gélla nér rantestodslanet har aterbeta-
lats i enlighet med amorteringsvillkoren. Om réntestodslanet dterbetalas i fortid, upphdr de
begrénsningar som géller bestimmande av hyra, utjdimning, konkurrensutséttning av tjénster
och uppréttande av efterkalkyler 30 ar efter att lanet godkéndes som réntestodslan.

Paragrafens 3 och 4 mom. ska inte 4ndras med undantag av att namnet Statens bostadsfond i
4 mom. dndras sé att det foljer den géllande regleringen, enligt vilken verkets namn ar Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet. Dessutom éndras ordalydelsen i paragrafen.

29 §. Varaktigheten av statens ansvar. Det foreslds att 2 mom. &ndras sa att om lantagaren
inom tiden for anvindnings- och Gverlatelsebegransningar i fraga om bostader i stéllet for ett
rantestddslan tar ett nytt 1an, dr det Statskontoret i stillet for ARA som godkénner det nya la-
net som rantestddslan. Enligt den foreslagna dndringen i 8 § dr det i fortsédttningen Statskon-
toret som fattar beslut om &ndringar i réntestodslan under lanetiden. Darfor &r det motiverat att
Statskontoret ocksé fattar beslut om ett nytt lan som tas i stéllet for ett rdntestodslan. I momen-
tet gors inte ndgra andra dndringar, vilket innebdr att statens ansvar riknas frdn lyftandet av
det ursprungliga lanet eller dess forsta post. Andring i Statskontorets beslut om godkadnnande
av ett nytt l1an far sokas enligt lagens 41 §. I den svensksprakiga texten gors dessutom vissa
sprakliga korrigeringar. Paragrafens 1 mom. motsvarar géllande lag.

30 §. Sdkerhet for rintestédslan. 1 paragrafen foreslds ett nytt 2 mom., enligt vilket Statskon-
toret kan godkénna att sikerheten for ett rdntestddslan dndras under lanetiden. For tillfallet
finns det inte ndgra bestimmelser som géller dndring av sdkerheten under lanetiden, men fra-
gor som gillt sdkerheter har i huvudsak behandlats av ARA. Genom den foreslagna dndringen
ska bestdmmelser om behandlingen av de hir fragorna utfardas péa lagniva och uppgiften ska
overforas fran ARA till Statskontoret. Statskontoret ska exempelvis kunna godkinna éndring-
ar 1 sékerhetsobjektet till f61jd av lantmateriforréttning eller andra behov som lantagaren har
betrdffande sikerheten, eller godkédnna att en sékerhet anvidnds pé nytt. Andring i ett beslut av
Statskontoret om dndring av en sékerhet far sokas enligt lagens 41 §.

Vidare ska de stillen i 1 mom. dér Statens bostadsfond ndmns dndras sé att de foljer den gél-
lande regleringen, enligt vilken namnet pé& verket dr Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet. I dvrigt motsvarar momentet den géllande bestdimmelsen, det vill sdga att nér ett
rantestodslan godkénns dr det ARA som fortfarande beslutar om godkénnande av sékerheten
for ett rintestddslan. I momentets svensksprakiga text gors vissa sprakliga korrigeringar.

37 §. Instdllande av betalningen av rintestéd. Sista meningen i 1 mom. ska éndras sa att dar
beaktas de foreslagna dndringarna i bestimmelserna om bestimmande av hyra och tillhérande
forfaranden. Enligt momentet kan ARA instdlla betalningen av réntestddet och forplikta 14nta-
garen att helt eller delvis till Statens bostadsfond betala tillbaka det rintestdd som staten redan
har betalat, om lantagaren har anvant hyresbostaden i strid med 11 § eller vid bestimmandet
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av hyran, utjdimningen, konkurrensutséttningen av tjénsterna eller uppréttandet av efterkalky-
ler har forfarit i strid med bestimmelserna i 13 eller 13 a §, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och om
forsummelsen inte dr obetydlig. Dessutom ska de stéllen i paragrafens 1 och 3 mom. déar Sta-
tens bostadsfond ndmns dndras sé att de foljer den gillande regleringen, enligt vilken namnet
pa verket dr Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. I dvrigt ska paragrafens in-
nehall inte dndras, men mindre &ndringar gors i ordalydelsen.

38 §. Borgensavgift. Det foreslas att 1 mom. éndras sé att det innehdller en bestimmelse om
storleken av den borgensavgift som lantagaren eventuellt pafors. For nirvarande finns be-
stimmelsen 1 24 § i rintestddsforordningen, men den ska tas in pé lagniva. Borgensavgiften
uppgar till en procent per ar av det utestdende lanekapitalet. I Gvrigt &ndras 1 mom. inte.

Det foreslas att 2 mom. dndras s att det dr Statskontoret i stéllet for ARA som fattar beslut
om att avstd fran att ta ut borgensavgift hos ldntagaren. Bestimmelsen dndras inte pd nagot
annat satt, vilket innebér att beslutet fortfarande fattas av sdrskilda skél och pa ansdkan samt
pa de villkor som myndigheten bestimmer. For statsborgen ska lantagaren betala en borgens-
avgift som berdknas pa det utestdende lanekapitalet, om utbetalningen av riantestédet upphor
eller instélls och rintestodslanet inte betalas tillbaka. Ett sddant sérskilt skél utifran vilket
Statskontoret kan lata bli att ta ut en borgensavgift ar t.ex. att paforandet av borgensavgift okar
hyresgisternas boendekostnader eller statens kreditforlustrisk i oskélig utstrackning.

Paragrafens 3 mom. motsvarar den géllande bestimmelsen. I den svensksprakiga texten gors
dessutom vissa sprakliga korrigeringar.

41 §. Andringssékande. Det foreslds att innehallet i paragrafen indras sé att det motsvarar be-
stimmelserna om #&ndringssdkande i andra lagar som géller bostadsproduktion och lagarna
inom andra forvaltningsomraden i enlighet med hur de dndrats genom den regeringsproposit-
ion med forslag till granskning av bestimmelserna om sdkande av dndring i vissa forvalt-
ningsdrenden (RP 230/2014 rd, RSv 319/2014), som riksdagen godkénde varen 2015.

I 1 mom. foreskrivs om begidran om omprovning av beslut av ARA, Statskontoret, kommunen
eller en tjénsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en ndimnd. Statens bostads-
fond dr numera ARA. I bestimmelsen hénvisas det till forvaltningslagen, och allménna be-
stimmelser om omprovningsforfarandet finns i 7 a kap. i forvaltningslagen. Tidsfristen for
omprovningsbegiran forlings fran nuvarande 14 dagar till 30 dagar i enlighet med den all-
méinna bestimmelsen.

Enligt 2 mom. ska omprovningsbeslut fa dverklagas genom besvér hos forvaltningsdomstolen.
Ett sddant beslut av ARA som avses i 8 § och som géller godkdnnande av ett 1an som rénte-
stodslan far dock inte 6verklagas genom besvér. Detta besvarsforbud géller inte de beslut som
Statskontoret fattar enligt samma paragraf, utan dessa far 6verklagas pa normalt sitt. Ett beslut
som géller val eller godkédnnande av en hyresgist fir inte heller 6verklagas genom besvir.
Momentet motsvarar till innehéllet géllande lag, men ordalydelsen éndras.

I den géllande paragrafen finns inga bestimmelser om besvirstillstiand. Enligt det foreslagna
3 mom. far forvaltningsdomstolens beslut i1 regel 6verklagas genom besvar endast om hogsta
forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstdnd. Bestimmelserna om besvérstillstaind omfattar
t.ex. beslut som géller &ndringar av bostadens anvindningsdndamal, faststidllande av dverlatel-
seerséttningen, befrielse fran begrénsningar och aterkallande av ett angivande som allménnyt-
tigt samfund. Utanfor bestimmelserna om besvérstillstdnd faller drenden som giller instél-
lande av betalningen av rantestod enligt 12 §, dlaggande av pafoljd enligt 13 d § 2 mom. och
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instéllande av betalningen av réintestdd eller aterkrav av stddet enligt 37 §. Dessa drenden ar
av sérskild betydelse med tanke pé partens rattsskydd.

1.2 Aravabegransningslagen

3 §. Begrdnsningstid. Det foreslas att 1 och 4 mom. &ndras sa att de beaktar de foreslagna dnd-
ringarna i bestimmelserna om bestimningen av sj alvkostnadshyra och tillhérande forfaranden.
Enligt 1 mom. ska de dvriga begransningar som ndmns i lagen gilla i ytterligare tio &r efter la-
netiden, med undantag for dem om vilka det finns bestimmelser i 7 och 7a §, 7b § 1 mom.
samt 7 ¢ och 9—12 §. Den fortsatta begransningstiden pa tio ar géller sdledes inte kraven som
géller hyresbestimning och utjimning och inte heller kravet pa hyreshuset dgare att konkur-
rensutsitta tjanster samt gora upp efterkalkyler. I 4 mom. foreslds en bestimmelse om att de
begransningar enligt 7 och 7 a §, 7b § 1 mom. och 7 ¢ § som giller hyresbestdmning, utjaim-
ning, konkurrensutséttning av tjanster och uppgdrande av efterkalkyler upphor nér bostads- el-
ler aravalénet har betalats tillbaka enligt de normala amorteringsvillkoren.

Vidare ska de stillen i 1 mom. dér Statens bostadsfond ndmns dndras sé att de foljer den gél-
lande regleringen, enligt vilken namnet pé& verket dr Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet. Bestdmmelserna i | mom. motsvarar géllande lag, men ordalydelsen i momentet
dndras.

6 §. Ersdttning for anvindning i strid med bestdmmelserna. Det foreslas att 1 mom. dndras sé
att behdrigheten att aldgga dgaren att betala erséttning enligt momentet overfors fran forvalt-
ningsdomstolen till Statskontoret. Statskontorets beslut far 6verklagas i enlighet med 21 §. I
ovrigt motsvarar paragrafen den géllande lagen. I den svensksprakiga texten gors dessutom
vissa sprakliga korrigeringar.

7 och 7 a—7 d §. I den géllande 7 § finns likadana bestimmelser om hyror som tas ut hos de
boende som i rdntestodslagens gillande 13 §. For att bestimmelserna om hyror for aravahy-
reshus och aravahyresbostider som beviljats lan med stod av aravalagen ska vara likadana
som bestdmmelserna om hyror for hyreshus och hyresbostéider som beviljats lan med stdd av
rantestodslagen, foreslas det att motsvarande andringar som gors 1 rédntestodslagen dven gors i
aravabegransningslagen. Det foreslas att 7 § dndras sa att 1 den foreskrivs om utgifter som
tacks med SJaleostnadshyra pd samma siitt som i rantestodslagens nya 13 §. Aven paragrafens
rubrik dndras sa att den motsvarar det nya innehéllet. I lagen tas in nya 7 a—7 d § vars inne-
hall motsvarar de foreslagna 13 a—13 d § i rintestddslagen. I den svensksprékiga texteni 7 §
gOrs dessutom vissa sprékliga korrigeringar.

17 §. Rivning. Det foreslas att 3 mom. dndras sa att behorigheten att fatta ett beslut enligt mo-
mentet dverfors fran forvaltningsdomstolen till Statskontoret. Besluten i fraga géller alaggan-
det for 4garen att betala ersédttning om en aravabostad eller ett aravahus rivs utan tillstand. Till
innehéllet motsvarar dndringen den dndring som foreslés i 6 §. Vidare ska de stédllen i 1 mom.
dér Statens bostadsfond nédmns &ndras sa att de foljer den gillande regleringen, enligt vilken
namnet pd verket dr Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. I dvrigt motsvarar
paragrafen den géllande lagen, men i den svenskspréakiga texten gors vissa sprakliga korrige-
ringar.

19 §. Uppsdgning. Andra meningen i 1| mom. ska &ndras sé att dér beaktas de foreslagna &nd-
ringarna i bestdmmelserna om bestimmande av sjidlvkostnadshyra och tillhdrande forfaranden.
Enligt momentet kan ARA for omedelbar aterbetalning helt eller delvis sdga upp ett 1&n om
lantagaren eller den pa vilken lénet har verforts har anvint bostaden i strid med bestdimmel-
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serna i 4 § eller om hyresbestimningen, utjimningen, konkurrensutséttningen av tjnsterna el-
ler uppréttandet av efterkalkyler har skett i strid med bestimmelserna i 7 eller 7a §, 7 b §
1 mom. eller 7 ¢ § och om forsummelsen inte dr obetydlig. Dessutom ska namnet Statens bo-
stadsfond i paragrafen dndras sd att det foljer den gillande regleringen, enligt vilken verket he-
ter Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. Aven ordalydelsen i paragrafen dnd-
ras.

21 §. Andringssékande. Det foreslds att innehallet i paragrafen indras sé att det motsvarar be-
stimmelserna om édndringssdkande i andra lagar som giller bostadsproduktion och lagarna
inom andra forvaltningsomréden i enlighet med hur de &ndrats genom den regeringsproposit-
ion med forslag till granskning av bestimmelserna om sdkande av andrlng 1 vissa forvalt-
ningsirenden (RP 230/2014 rd, RSv 319/2014), som riksdagen godkénde véren 2015.

I 1 mom. foreskrivs om begidran om omprovning av beslut av ARA, Statskontoret, kommunen
eller en tjénsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en ndimnd. Statens bostads-
fond dr numera ARA. I bestimmelsen hédnvisas det till forvaltningslagen, och allménna be-
stimmelser om omprovningsforfarandet finns i 7 a kap. i forvaltningslagen. Tidsfristen for
omprovningsbegiran forlangs frén 14 dagar till 30 dagar i enlighet med den allménna be-
stimmelsen. Momentet tillimpas ocksé nér det soks dndring i kommunens beslut om val eller
godkénnande av en hyresgést. En sokande av hyresbostad far begéra omprovning av dessa be-
slut.

Enligt 2 mom. ska omprovningsbeslut fa dverklagas genom besvér hos forvaltningsdomstolen.
Det ska inte heller i fortséttningen vara moﬂlgt att anfora besvér over ett beslut som har med-
delats med anledning av begédran om omprdvning i ett drende som giller val eller godkén-
nande av en hyresgést.

I den géllande paragrafen finns inga bestimmelser om besvirstillstiand. Enligt det foreslagna
3 mom. far i regel forvaltningsdomstolens beslut 6verklagas genom besvir endast om hogsta
forvaltningsdomstolen beviljar besvérstillstdnd. Besvérstillstdndsforfarandet tillimpas t.ex. pé
tillstdndet att anvénda en aravahyresbostad for ndgot annat 4ndamal 4n boende, faststéillandet
av Overlatelseerséttningen, ombildningen av ett hyreshus till bostadsaktiebolagshus samt be-
frielse frén begriansningar. Bestimmelserna om besvirstillstind omfattar inte drenden enligt
7d § 2 mom. som giller &laggande av pafoljd och 19 § som giller uppségning av lan. Be-
stimmelserna om besvérstillstdind omfattar inte heller drenden enligt 6 eller 17 § som géller
erséttning for anvéndning av aravahyresbostader i strid med bestimmelserna och rivning av
dessa utan tillstdnd. Dessa drenden dr av sérskild betydelse med tanke pé partens réttsskydd.

1.3 Lagen om bostadsriittsbostiader

16 a §. Utgifier som ticks med bruksvederlag. Det foreslas att 1 mom. ska éndras sé att bruks-
vederlag for ett bostadsrittshus ska kunna anvéndas for att ticka i stort sidtt motsvarande utgif-
ter som técks med hyror enligt det nya 13 a § 1 mom. i réntestodslagen. Andringen gors for att
harmonisera bostadsrittssystemets sjidlvkostnadsprincip med sjidlvkostnadsprincipen i hyres-
bostadsbestandet. Enligt forslaget ska sédledes 1 mom. 1 och 3 punkten &ndras s& att avsitt-
ningarna for framtida ombyggnads-, underhalls- och skoétselatgirder inte far vara hogre én vad
som anses skiligt. De utgifter som ombyggnaden orsakar ndmns i 1 punkten i stillet for i
3 punkten. Med ombyggnad avses samma sak som i 2 § 4 punkten i rintestddslagen och 2 §
2 mom. i aravalagen.
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I 1 mom. tas ocksa in en ny 4 punkt enligt vilken utgifter som foranleds av férvaltning av bo-
stadsréttshus far inkluderas i bruksvederlag. S&dana utgifter &r till exempel utgifterna i sam-
band med val av de boende, ekonomiforvaltning och disponentuppgifter. I bruksvederlagen far
endast inga skéliga gdngse forvaltningskostnader. En motsvarande bestimmelse ska tas in som
ny 4 punkt i rantestodslagens 13 § 1 mom. P& grund av denna nya punkt blir de gédllande 4—
8 punkterna i momentet 5—9 punkter. De nya 5, 7, 8 och 9 punkterna motsvarar den géllande
lagen. I 6 punkten ska endast nimnas mdjligheten for avséttningar for de 6vriga skyldigheter
som enligt lag hor till en bostadsréttshuségare, eftersom bestimmelser om avsittningar for re-
parations- och skotselkostnader finns i 3 punkten. Ordalydelsen i den nya 7 punkten ska preci-
seras pa motsvarande sétt som i rantestodslagen, det vill sdga sa att ordet berdkna anvands i
stéllet for ordet betala i den finsksprakiga texten.

I 2 mom. foreslds inga dndringar. Det motsvarar bestimmelseni 13 a § 1 mom. i réntestddsla-
gen.

Det foreslas att 3 mom. &ndras sa att bemyndigandet att genom férordning utfarda ndrmare be-
stimmelser om de allminna principer som ska iakttas vid bestimmandet av bruksvederlag och
om de tillvigagéngssitt som ska tilldimpas vid utjdmning av bruksvederlag overfors frén mil-
jOministeriet till statsradet. | momentet foreskrivs dessutom att det genom forordning av stats-
radet kan utfirdas ndrmare bestimmelser om vad som kan anses vara en skélig avséttning for
ombyggnads-, underhalls- och skdtselkostnader enligt 1 mom. 3 punkten. ARA ska, med de
villkor centralen stéller, pa ansokan av lantagaren kunna bevilja lantagaren tillstdnd att avvika
fran de maximala belopp som genom forordning faststills for en avsittning, om det finns sér-
skild anledning till detta. Sddana anledningar &r i princip desamma som pd hyressidan. And-
ring 1 ARA:s beslut kan sokas i enlighet med 53 och 54 §. Andringarna i momentet motsvarar
de bestimmelser som foreslds ingé i det nya 13 § 3 och 4 mom. samt i 13 a § 3 mom. i rénte-
stodslagen.

I den svensksprékiga texten gors dessutom vissa sprakliga korrigeringar.

16 ¢ §. Konkurrensutsdttning. I 1 mom. foreslés en precisering sé att ett omndmnande av kon-
kurrensutséttning av forvaltningstjénster fogas till momentet. I den forsta meningen i momen-
tet stryks omndmnandet av centrala tjanster, eftersom de tjanster som konkurrensutsitts be-
stams enligt upphandlingens vérde, och till momentet fogas ett forbud mot att dela upp upp-
handlingen i syfte att undga kravet pa konkurrensutséttning. Till paragrafen fogas ett nytt
2 mom., dér tillimpningsomréadet for kravet pd konkurrensutséttning ska begrénsas sé att det
ska gilla bara sadana bostadsrittshusigare som inte dr skyldiga att f6lja upphandlingslagen
vid upphandlingarna. De bostadsrittshusdgare som omfattas av upphandlingslagens tillimp-
ningsomrade ska konkurrensutsitta upphandlingarna enligt upphandlingslagen. Andringarna
motsvarar den foreslagna bestimmelsen i rantestddslagens 13 b §. Aven dgare av bostadsrétts-
hus ska vid fullgdrandet av konkurrensutsittningskravet i tillimpliga delar iaktta de principer
om offentlig upphandling som anges i 2 § i upphandlingslagen.

Eftersom det fogas ett nytt 2 mom. till paragrafen, blir det nuvarande 2 mom. ett nytt 3 mom.
Innehéllet i momentet dndras inte. I den svensksprakiga texten gors dessutom vissa sprakliga
korrigeringar.

16 d §. Agarens skyldighet att limna uppgifier om grunderna for bruksvederlagen samt beak-
tande av over- eller underskott. Det foreslés att 2 mom. kompletteras s& att kalkylerna dver
bestdmningen av bruksvederlag ska presenteras for de boende sévél husspecifikt som sam-
funds- och utjimningsgruppsspecifikt. Det foreslés att momentets 3 punkt preciseras sa att de
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avsittningar for ombyggnads-, underhélls- och skotselkostnader som avses 1 16 a § 1 mom.
3 punkten samt vad medlen ska anvindas till ska anges i kalkylen Over bestimmandet av
bruksvederlaget. Till momentet fogas vidare en ny 4 punkt, enligt vilken det i kalkylen 6ver
bestimmandet av bruksvederlaget ocksa separat ska anges hur mycket medel som ska samlas
in som avséttning enligt 16 a § 1 mom. 6 punkten for de skyldigheter som enligt lag hor till en
dgare samt till vad medlen ska anvéndas.

Pé grund av de foreslagna éndringarna i 2 mom. ska bestimmelsen i det géllande 3 mom. om
utredning av uppgifterna som géller avsattningar for reparationer i kalkylen 6ver bestdmning-
en av bruksvederlaget slopas. Det gillande 4 mom. blir sdledes 3 mom. Detta 3 mom. ska pre-
ciseras sa att en efterkalkyl ska goras upp for rikenskapsperioden i samband med att bokslutet
uppréttas, dven separat for varje utjgmningsgrupp. De uppgifter som ska framga av efterkalky-
len ska presenteras i form av punkter i en forteckning. I 1 punkten i momentet konstateras for
tydlighetens skull att storleken pé det belopp som tagits ut i bruksvederlag ska framgé av ef-
terkalkylen. P4 samma sétt som i den géllande bestimmelsen ska i momentets 2 och 3 punkt
foreskrivas om en redogorelse for vilka utgiftsposter som under rakenskapsperioden har tiackts
med bruksvederlag samt storleken pa riakenskapsperiodens finansieringsdverskott eller finan-
sieringsunderskott. Momentets 4—6 punkt géller det kumulativa finansieringsoverskottet eller
finansieringsunderskottet samt den avséttning som ingér i verskottet. Dessa punkter ska go-
ras tydligare for att tillgodose de boendes ritt att f4 information, vilket innebar att efterkalkyl-
en ocksa ska klarldgga det kumulativa finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet
separat for varje samfund, utjamningsgrupp och hus, liksom dven hur stor avsittning enligt
16 a § 1 mom. 3 punkten som ingér i det kumulativa finansieringsdverskottet med tanke pé
ombyggnads-, underhalls- och skdtselkostnader samt hur stor avsattmngen enligt 6 punkten i
ndmnda moment &r for de andra skyldigheter som enligt lagen hor till dgaren. Preciseringen
motsvarar bestimmelsens géllande tolkning, och det finns behov att gora bestimmelsen kla-
rare for att mélet att de boende ska ha mojlighet att f6lja upp insamling och anvéndning av
medlen for avsattningarna ska uppfyllas. Vid uppgorandet av en efterkalkyl ska ARA:s mall
for efterkalkyl anvéindas, vilken baserar sig pad Bokforingsndmndens mall for efterkalkyl till
bostadsaktiebolag. Efterkalkylen ska stimmas av mot den finansiella stéllningen i balansrak-
ningen.

I 4 mom. foreslas bestimmelser om att det kumulativa finansieringsoverskottet eller finansie-
ringsunderskottet enligt 3 mom. 4 punkten med avdrag fér de medel som samlats in for av-
sittningar ska beaktas ndr man bestimmer bruksvederlagen for de foljande aren. Overforlng
av finansieringsoverskotten eller finansieringsunderskotten till foljande &rs vederlag ér en for-
utsdttning for att sjélvkostnadsprincipen ska fungera. P4 grund av denna éndring ska paragra-
fens rubrik ocksé kompletteras sé att beaktande av dver- eller underskottet némns i rubriken.

Paragrafens 1 mom. motsvarar gillande lag. I den svensksprakiga texten gors dessutom vissa
sprakliga korrigeringar.

14 Lagen om réntestod for lin for bostadsaktiebolagshus

8 §. Myndighet som godkdinner réntestodsldan. Till paragrafen fogas ett nytt 2 mom. dir det f6-
reskrivs om Statskontorets behdrighet att godkidnna dndringar i amorteringsprogrammet, rén-
tan och de 6vriga lanevillkoren for rantestodslanet under lanetiden. For tillfallet finns det inte
nagra bestimmelser om dndring av l&nevillkoren under lanetiden, men dessa fragor har i hu-
vudsak behandlats av ARA. Genom den foreslagna dndringen ska bestimmelser om behand-
lingen av de hér frdgorna utfirdas pa lagniva och uppgiften ska overforas frin ARA till Stats-
kontoret. Statskontoret ska kunna godkdnna sddana andringar t.ex. nir en lantagares arliga ut-
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gifter for ldnet fordndras vésentligt under ldnetiden av orsaker som hénfor sig till finansmark-
naden eller den enskilda lantagaren. Andring i ett beslut av Statskontoret om amorteringspro-
grammet, rdntan och de &vriga lanevillkoren fér sokas enligt lagens 12 §.

Paragrafens 1 mom. dndras inte, vilket innebér att det fortfarande 4r ARA som beslutar om det
ursprungliga godkidnnandet av ett l&n som rantestodslan.

9 §. Rdntestddets upphorande och fortsdttning. 1 paragrafens andra mening foreskrivs att be-
talningen av rintestod far fortgd om lantagaren upptar ett nytt l&n for samma dndamal hos
samma eller en annan lanebeviljare, om ARA godkénner det nya ldnet som rantestodslan.
Denna bestdimmelse ska dndras i enlighet med den foreslagna dndringen i 8 § sa att Statskon-
toret beslutar om godkénnande av det nya lanet som réntestddslén i stéllet for ARA. I tredje
meningen 1 samma paragraf finns ett krav pd att ARA ska informera Statskontoret om god-
kédnnande av ett nytt 1&n som réntestodslan. Detta krav behdvs inte och ska siledes strykas. I
Ovrigt dndras bestimmelsen inte.

12 §. Andringssokande. Det foresls att innehallet i paragrafen findras si att det motsvarar be-
stimmelserna om #&ndringssdkande i andra lagar som géller bostadsproduktion och lagarna
inom andra forvaltningsomréden i enlighet med hur de &ndrats genom den regeringsproposit-
ion med forslag till granskning av bestimmelserna om sdkande av dndring i vissa forvalt-
ningsdrenden (RP 230/2014 rd, RSv 319/2014) som riksdagen godkande varen 2015.

I 1 mom. foreskrivs om hur begidran om omprovning ska goras. Till innehallet motsvarar mo-
mentet i huvudsak den géllande bestimmelsen, men det foreslas att en hinvisning till forvalt-
ningslagen tas in i momentet. Allménna bestémmelser om forfarandet vid omprovning ingar i
7 a kap. 1 forvaltningslagen. Tidsfristen for begéran om omprovning forléngs alltsé fran 14 da-
gar till 30 dagar i enlighet med den allménna bestimmelsen. I momentet nimns férutom ARA
dven Statskontoret, och omproévning av beslut som Statskontoret fattat enligt 8 och 9 § ska
kunna begiras pa motsvarande sétt.

Paragrafens 2 mom. motsvarar géllande lag, men momentets ordalydelse preciseras. Enligt
momentet far ett omprovningsbeslut 6verklagas genom besvir hos forvaltningsdomstolen. Sa-
dana beslut av ARA som avses i 8 § och som géller godkdnnande av 1dén som rantestodslan far
dock fortfarande inte Gverklagas genom besvir. Detta besvarsforbud géller inte de beslut som
Statskontoret fattar i de drenden som avses i 8 §, utan dessa far Gverklagas pa normalt sétt.

I den gillande paragrafen finns inga bestimmelser om besvirstillstdnd. Enligt det foreslagna
3 mom. far i regel forvaltningsdomstolens beslut 6verklagas genom besvér endast om hogsta
forvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstdnd. Bestimmelserna om besvarstillstind kommer
inte att omfatta sddana beslut som géller instdllande och aterbetalning av rintestdd, eftersom
de dr speciellt betydande med tanke pa partens réttsskydd.

2 Nirmare bestimmelser och foreskrifter

Genom forordning av statsradet ska med stod av de foreslagna 13 § 3 mom. i rintestodslagen,
7 § 2 mom. i aravabegrinsningslagen och 16 a § 3 mom. i bostadsréttslagen utfirdas ndrmare
bestammelser om hur stor en avsittning for ombyggnads-, underhalls- och skotselkostnader
kan vara for att den ska anses vara skilig pd det sétt som avses i 13 § 1 mom. 3 punkten i rén-
testddslagen, 7 § 1 mom. 3 punkten i aravabegransningslagen och 16 a § 1 mom. 3 punkten i
bostadsrittslagen. I forordningen ska for avséttningar anges ett hogsta tak i euro i tva steg. Om
hogst 20 ar har forflutit sedan ett 1dn som tagits for finansiering av en byggnad eller bostad
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godkéndes som rantestddslan eller sedan ett aravalan beviljades, dr taket 1 euro per bostads-
kvadratmeter, i dldre byggnader och bostdder 2 euro per bostadskvadratmeter. Beloppet p& den
avsittning som inkluderas i sjdlvkostnadshyran eller bruksvederlaget varierar séledes enligt
husets élder. De medel som samlats in som avséttning for reparationer ska dock kunna anvén-
das 1 hela utjamningsgruppen, och genom utjamningen sikerstélls det att den hyra eller det
bruksvederlag som tas ut for bostdderna motsvarar bostddernas bruksvirde. Bestimmelser
som géller riantestodsfinansierade objekt finns i rantestddsforordningen och bestimmelser som
géller aravafinansierade objekt finns i aravaforordningen.

Ytterligare ska statsradets forordning innehélla bestimmelser om den maximala rénta som be-
raknas pa dgarens sjilvfinansieringsandel och som tas ut i samband med hyresgésternas sjalv-
kostnadshyra. Bestdimmelser om storleken pé réntan finns nu i 23 § i réntestodsforordningen
samt 1 miljoministeriets beslut om rdnta som betalas pa egna medel i en aravahyresbostad. Det
foreslés att bestimmelsen i miljoministeriets beslut overfors till aravaférordningen. Den max-
imala réntan i rantestodsforordningen och aravaférordningen sénks fran nuvarande atta pro-
cent till fyra procent.

Dessa foreslagna éndringar i réntestodsforordningen och aravaférordningen ska borja tillam-
pas forst frén den 1 januari 2017. Saledes kommer aktdrerna att ha tillrdckligt 14ng tid pa sig
att dndra sina nuvarande system och forfaranden. Dessutom kan ARA med stdd av 13 §
4 mom. i rantestodslagen och 7 § 3 mom. i aravabegrinsningslagen avvika fran det maximala
belopp som genom forordning anges for en avsittning for ombyggnads-, underhélls-, och
skotselkostnader eller for rdntan pa sjilvfinansieringsandelen, om det finns sérskild anledning
till detta.

I rintestodsforordningen finns nédrmare bestdmmelser om villkoren for rantestodsléan. Forord-
ningen ska dndras sa att tyngdpunkten i amorteringarna av rantestddsldn flyttas genom att dka
antalet amorteringar under de forsta lanearen. Andringen ska gédlla endast de lan som god-
kanns som rantestddslan efter att de foreslagna lagéndringarna har tratt i kraft. Med dndringen
strdvar man efter att gora réntestodssystemet mer lockande for aktdrerna.

Utkasten till forordningar finns som bilaga till propositionen.
3 Ikrafttridande
Lagarna foreslas tréda i kraft den 1 januari 2016.

Bestdmmelserna om konkurrensutséttning av fastighetsforvaltningstjdnster och underhéllsar-
beten, tillsynen dver sjalvkostnadshyror och behandlingen av dndringar av rantestodslan under
lanetiden vid Statskontoret ska tillimpas genast efter att lagéndringarna trétt i kraft. De nya
bestimmelserna om bestimmande av hyror och bruksvederlag, utjimning av hyror och bruks-
vederlag samt uppréttandet av kalkyler dver bestimmande av hyror och bruksvederlag och ef-
terkalkyler, det vill sdga dndringarna i réntestddslagens 13 § 1 mom., 13 a och 13 c §, énd-
ringarna i aravabegrinsningslagens 7 § 1 mom., 7 a och 7 ¢ § samt dndringarna i bostadsritts-
lagens 16 a § 1 mom. och 16 d §, ska diremot tillimpas forst efter en Gvergangsperiod pa ett
ar fran den 1 januari 2017. De foreslagna dndringarna i dessa bestimmelser dr sé pass stora
jamfort med nuldget att aktorerna maste ges en tillrackligt 1dng Gvergangsperiod for att dndra
de nuvarande forfarandena och systemen sé att de motsvarar den nya regleringen. Samfunden
ska dessutom gora upp kalkylerna dver bestimningen av nésta &rs hyror och bruksvederlag i
huvudsak redan pa hosten éret innan. Darfor ska ocksa de forsta efterkalkylerna for hyreshus
samt kalkylerna Gver bestimmandet av hyror och bruksvederlag och efterkalkyler i enlighet
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med éndringarna av 16 d § i bostadsrittslagen uppgoras forst for den rékenskapsperiod som
inleds ar 2017.

De foreslagna dndringarna i bestimmelserna om #&ndringssdkande i 41 § i réntestodslagen,
21 § i aravabegrinsningslagen och 12 § i lagen om réntestod for 1an for bostadsaktiebolagshus
samt i bestimmelserna om Statskontorets behdrighet i 6 och 17 1 i aravabegransningslagen
ska borja tillimpas nér lagarna tréder i kraft. P4 sddana forvaltningsbeslut som har fattats in-
nan de foreslagna lagarna har tritt i kraft tillimpas dock de bestimmelser om dndringssdkande
som gillde vid ikrafttradandet.

4 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning

Syftet med statens stodsystem som géller produktion av hyres- och bostadsréttsbostdder ér att
forbattra bostadsforhéllandena for de hushéll som inte formar ordna sitt boende utan statligt
stod pa ett rimligt sétt. Stodsystemens objektsspecifika anvindnings- och dverlatelsebegréns-
ningar ska tillsammans med de samfundsvisa bestimmelserna om allmadnnyttighet sékerstilla
att det statliga stodet riktas till forman for de boende. Genom att reglera grunderna for be-
stimmande av hyror och bruksvederlag for statsunderstddda ARA-bostéder vill man halla bo-
stadskostnaderna pé en rimlig nivd med tanke pa sma- och medelinkomsthushéllens inkomst-
och formogenhetsniva. Pa detta sitt bidrar man till det allménnas uppgift enligt 19 § 4 mom. i
Finlands grundlag (731/1999) att frdmja vars och ens ritt till bostad och mojligheter att sjalv
ordna sitt boende.

Grundlagsutskottet har bedomt ARA-bostéidernas anvéndningsbegriansningar med utgéngs-
punkt i de allmédnna forutsattningarna for begrinsande av de grundldggande réttigheterna nér
det behandlade de s& kallade fortsatta begrénsningarna pa 10 ar (GrUU17/1997 rd, RP
81/1997 rd) och de sé kallade holding-bolagsreglerna (GrUU 19/2003 rd, RP 143/2003 rd). I
ingetdera fallet sag grundlagutskottet nagra hinder for att stifta de foreslagna lagarna i vanlig
lagstiftningsordning.

De foreslagna dndringarna av bestimmande av hyror och bruksvederlag har ett direkt samband
med den grundlidggande réttigheten som géller boende. De foreslagna éndringarna &r inte av
nytt slag utan kompletterar den redan gillande regleringen. Den foreslagna regleringen kan
inte anses krinka hyres- och bostadsrattshusidgarnas ratt till en normal, rimlig och rationell an-
vandning av sin egendom. De foreslagna bestimmelserna star inte i strid med bestimmelsen i
grundlagens 15 § om egendomsskydd, och é@ndringarna har en godtagbar orsak som bygger pé
grundlagens 19 § 4 mom. Kraven pé exakthet, noggrann avgriansning och proportionalitet i
frdga om begrinsning av grundldggande réttigheter uppfylls. Dessutom kan ARA pé ansdkan
bevilja hyres- och bostadsrittshusigare tillstind att avvika fran de maximala belopp som ge-
nom forordning anges for en avséttning for framtida reparationer och for réntan pé sjélvfinan-
sieringsandelen, om det finns sérskild anledning till detta. Bestimmelserna &r saledes inte ab-
soluta, utan det dr mojligt att avvika frén dem efter provning i det enskilda fallet. Agarna har
ocksa mojlighet att sdka dndring i ett beslut av ARA forst genom omprovningsforfarandet och
sedan genom Overklagan hos forvaltningsdomstolen.

Séledes kan denna proposition behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om indring av lagen om riintestéd for hyresbostadslin och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 8, 13,
17, 29, 30, 37,38 och 41 §,

av dem 13 § sadan den lyder i lagarna 84/2003, 736/2004 och 991/2013, 17 § sadan den ly-
der i lagarna 233/2002 och 1131/2006, 30 § saddan den lyder i lag 236/2004 och 37 § sadan
den lyder delvis dndrad i lag 946/2009, samt

fogas till lagen nya 13 a—13 d § som foljer:

88
Myndighet som godkdnner rdntestédslan

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkénnande av ett lan som
rantestodslan.

Amorteringsprogrammet, rdntan och de dvriga lanevillkoren for ett rdntestodslan kan &dndras
under lanetiden, om Statskontoret godkénner dndringen.

13§
Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utéver de Gv-
riga intdkterna behdvs for finansieringen av hyresbostdderna och utrymmen i anslutning till
dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsétter. Sddana utgifter ér de utgifter
som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av fastigheter och bostéider samt av den
indexjustering som hénfor sig till en overlatelseerséttning enligt 15 § 2 mom. 2 punkten, om
justeringen har ingatt i 6verlatelsepriset som betalats till ett samfund som inte hor till samma
koncern,

2) underhall och skoétsel av fastigheter och byggnader samt bostader,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for dtgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rdnta pa den sjdlvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som dgaren har enligt lag och som inte f6ljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

I hyran for bostadslédgenheter fir inte amorteringar pa réntestddslén eller pd annat lan som
tagits i dess stille tas ut hos hyresgésterna till storre belopp én vad som anges genom forord-
ning av statsrddet. Om en hyresgést 1 en deldgarbostad enligt lagen om deldgarbostidder som
finansieras med rintestodslan for hyresbostader (232/2002) koper tilliggsandelar i de aktier
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som medfor rétt att besitta bostaden, ska hyran séinkas med ett belopp som motsvarar rantan pé
den del av rintestodslanet som motsvarar tilliggsandelen och som majoritetsédgaren hade varit
tvungen att betala om inte rantestodslanet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet far det utfdrdas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skélig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rénta som ska beréknas pé sjélvfinansieringsandelen enligt 15 § 2 mom.
1 punkten,

3) andra fragor som hénfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sirskilda skal far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa
villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp
som med stod av 3 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rintan pé sjélvfinansieringsan-
delen.

Bestdmmelser om hyran finns i vrigt i lagen om hyra av bostadslédgenhet.

13a§
Utjdmning av hyror

Hyrorna for hyreshus och hyresbostdder som tillhér en och samma &dgare och for vilka lan
har beviljats enligt denna lag och aravalagen (1189/1993) kan utjimnas.

Hyror féar dock inte utjimnas mellan

1) bostédder pa vilka bestimmelserna om sjalvkostnadshyra tillaimpas och andra hyreshus och
hyresbostdder for vilka lan har beviljats med stod av denna lag eller aravalagen, om utjam-
ningen hojer hyran for de forstndmnda bostéderna,

2) bostdder enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper
med sérskilda behov och andra hyresbostéder,

3) sadana bostdder dar det for byggande, anskaffning eller ombyggnad beviljats understod
enligt lagen om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda
behov, om inte de objekt dir bostdderna finns omfattas av samma hogsta understddsprocent
enligt 8 § 1 mom. i den lagen.

Nérmare bestimmelser om begrinsning av utjdmningen av hyror och om andra forfarings-
sdtt som ska f6ljas vid utjdmning av hyror far utfirdas genom forordning av statsrddet. Av sér-
skilda skil far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och péa villkor
som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att utjamna hyror med avvikelse fran vad
som foreskrivs i 2 mom. 2 och 3 punkten.

13b§
Konkurrensutsdttning

Den som dger ett hyreshus ska oberoende av leverantdr konkurrensutsitta de till virdet mest
betydande disponent-, forvaltnings- och servicetjédnsterna och Ovriga fastighetsforvaltnings-
tjdnsterna samt underhéllsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tickas med den hyra som tas
eller enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens virde utan mervirdesskatt overstiger det nat-
ionella troskelvirdet enligt 15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphandling, ska upphandling-
en konkurrensutsittas, om inte ndgot annat foljer av tvingande bradskande skél eller av nagon
annan lag. Upphandlingen fér inte delas upp eller berdknas med exceptionella metoder i syfte
att undga tillimpning av detta moment.

For séddana édgare till hyreshus som é&r i lagen om offentlig upphandling avsedda upphand-
lingsenheter géller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensutsétta upp-
handlingar.
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13c¢§
Efterkalkyl samt beaktande av 6ver- eller underskott

Den som é&ger ett hyreshus ska utifran sin bokforing for rdkenskapsperioden i samband med
att bokslutet upprittas gora upp en efterkalkyl bade for hela samfundet och separat for varje
utjimningsgrupp. Av efterkalkylen ska foljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tackts med hyror,

3) summan av de medel som samlats in for framtida ombyggnads-, underhélls- och skot-
selatgirder och hur dessa medel anvénts,

4) vilket finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for rikenskapsperioden ér,

5) vilket finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for tidigare rdkenskapspe-
rioder &r.

Det totala Gver- eller underskottet enligt 1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de medel
som samlats in for avsattning ska beaktas nér hyrorna for de fo6ljande aren bestams.

13d§
Tillsyn over sjdlvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utdvar tillsyn dver att bestimmelserna
om bestimmande av sjélvkostnadshyror och tillhérande forfaranden foljs. Centralen har rétt
att av lantagaren kréva de uppgifter som behdvs for tillsynen. Till centralens uppgifter hor
ocksa allmén handledning av l&ntagare 1 frdgor som géller sjélvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlatit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjdlvkostnads-
hyror eller tillhoérande forfaranden, kan Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet
forbjuda lantagaren att i form av hyra ta ut rdnta som berdknas pa den sjilvfinansieringsandel
som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten samt forbjuda 1&ntagaren att betala &dgarna avkastning en-
ligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hdgst fyra &r rdknat fran centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn 6ver sjélvkostnadshyrorna far utférdas genom forordning
av statsradet.

17 §
Tiden for anvdndnings- och éverldtelsebegrdnsning

De begriansningar som giller overldtelse av en réntestodshyresbostad eller en aktie som
medfor ritt att besitta en sddan bostad eller overlatelse av ett rintestddshyreshus eller en aktie
i ett rdntestodshyreshusbolag samt de begriansningar som géller anvdndningen av en rénte-
stodshyresbostad upphor

1) 45 ar fran det att lanet godkdndes som rintestddslan, om lanet har godkints som rénte-
stodslan den 31 augusti 2004 eller tidigare,

2) 40 ar fran det att lanet godkéndes som réntestddslan, om lanet har godkénts som rénte-
stodslan den 1 september 2004 eller senare,

3) 30 ar fran det att lanet godkidndes som rintestodslan, om lanet har godkéints som rante-
stodslan for ombyggnad vid hyresboende den 1 januari 2007 eller senare.

Begrénsningarnai 13 och 13 a §, 13 b § 1 mom. samt 13 ¢ § upphdr att gélla nér rantestdds-
lanet &terbetalts i enlighet med de amorteringsvillkor som foreskrivs genom forordning av
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statsradet. Om réintestodslanet aterbetalas i fortid, upphor begransningarna 30 ar fran det att
lanet godkéndes som réntestodslan.

Om objektet for ett rantestddslan for hyresbostad dr en deldgarbostad enligt lagen om del-
dgarbostidder som finansieras med réntestddsldn for hyresbostdder, upphor anvéndnings- och
Overlatelsebegriansningarna dock att gélla nar de aktier som medfor ratt att besitta bostaden 16-
ses in enligt den lagen och villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt deldgarbostdder som avses i lagen om delédgarbostéder
som finansieras med réntestddsldn for hyresbostidder, befrias bostaden frén begransningarna
trots bestimmelserna i 1 mom. om det inte finns ndgon som loser in bostaden enligt den lagen
och majoritetsdgaren meddelar detta till Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet.

29§
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar giller sddana amorteringar och rantor som har forfallit till betalning under de
45 ar som forlopt fran det att rantestddslanet eller dess forsta post lyftes men som inte har be-
talats samt drojsmalsréntor pa dessa poster tills l&nebeviljaren far betalning for sina fordringar.

Om léntagaren inom den tid for begridnsningar som anges i 17 § i stéllet for riantestodslanet
tar ett nytt 1&n, som Statskontoret godkdnner som rantestodslén, giller statens ansvar fran det
att det ursprungliga lanet eller dess forsta post lyftes.

30§
Séikerhet for rdntestodsldn

Ett rintestddslan ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet godkénd
inteckningssidkerhet med béttre formansritt &n andra 1&n eller en annan av centralen godkénd
sdkerhet, om lantagaren dr ndgon annan dn en kommun eller en samkommun.

Sikerheten for ett rdntestodslan kan éndras under lanetiden, om Statskontoret godkénner den
nya sikerheten.

378§
Instéllande av betalningen av réintestod

Statskontoret kan instédlla betalningen av ett réntestdd och forplikta 14ntagaren att till statens
bostadsfond helt eller delvis betala det riantestod som staten redan har betalat for lanet, om lan-
tagaren har anvint lanemedel for ndgot annat 4ndamal &n det som avses i denna lag eller har
anviant bostaden i strid med bestimmelserna i lagen om bostadsréttsbostdder eller om lantaga-
ren i samband med ansdkan om godkidnnande av ldnet som rintestodslan har 1amnat vésentligt
oriktiga uppgifter eller hemlighéllit omsténdigheter som vésentligt inverkar p& godkénnandet
av lanet. Statskontoret kan forplikta 1&ntagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis be-
tala det réntestdd som staten har betalat for lanet ocksa, om léntagaren innan tiden for be-
gransning av anvandningen Ioper ut, till ndgon annan &n till en 1 5 § avsedd &gare eller en i
18 b § avsedd inlosare mot vederlag Overlater dganderitten till en i 11 § avsedd bostad som
omfattas av begransningar enligt 17 § eller till aktier som medfor ratt att besitta bostaden, eller
om hyreshuset, hyresbostaden eller bostadsréttshuset rivs utan tillstdnd innan tiden for be-
gransning av anvéndningen l6pt ut. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan
instélla betalningen av réntestdodet och forplikta ldntagaren att till statens bostadsfond helt eller
delvis éterbetala det réntestdd som staten har betalat for 1dnet, om l&ntagaren har anvént hy-
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resbostaden i strid med 11 §, eller forfarit i strid med bestimmelserna i 13 eller 13 a §, 13 b §
1 mom. eller 13 ¢ §, och forsummelsen inte &r obetydlig.

Pé det rintestod som ska aterbetalas enligt 1 mom. ska lantagaren, raknat fran betalningsda-
gen for respektive rantestodspost till aterbetalningsdagen, betala ranta enligt den réntefot som
avses 1 3 § 2 mom. i rintelagen, 6kad med tre procentenheter. Om aterbetalning inte sker eller
rdntan inte betalas inom utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit till betalning betalas en érlig
drojsmalsrinta enligt den réntefot som avses i 4 § 3 mom. i rdntelagen.

Om angivandet av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom. 3 punkten aterkallas med stdd av
27 § i denna lag, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om réantestod for hyresbostadslan eller 4 d §
i lagen om réntestod for bostadsrattshuslan (1205/1993), kan Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet besluta att helt eller delvis instélla betalningen av rantestod for de hyres-
bostadslan eller bostadsréttshuslan som samfundet eller ett samfund som avses i 25 § och som
hor till samma koncern har, inom sex ménader fran dterkallelsen av angivandet, om inte orsa-
ken till &terkallelsen upphor inom den tidsfristen.

38§
Borgensavgift

Om betalningen av rintestdd upphor med stod av 36 § eller instélls med stod av 37 § men
rantestddslanet inte aterbetalas, ska lantagaren betala en borgensavgift for statsborgen som be-
rdknas pa det utestdende lanekapitalet. Borgensavgiften uppgar till en procent per ar av det
utestdende lanekapitalet.

Av siérskilda skél kan Statskontoret pé ansdkan och pa villkor som det stéller besluta att bor-
gensavgift inte tas ut.

Borgensavgifterna betalas till statens bostadsfond.

41§
Andringssékande

En sokande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begéra omprovning av
ett beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret
eller kommunen, eller av en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en
kommunal nimnd. Omprévning begirs hos den myndighet som fattat beslutet. Omprévning
av ett beslut av en tjinsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal
ndmnd begirs dock hos kommunstyrelsen eller ndmnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprévning far 6verklagas genom
besvdr hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som meddelats med anledning av begéran om omprdvning i drenden som
géller val eller godkdnnande av hyresgéster och beslut av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet i drenden enligt 8 § far dock inte 6verklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som géller instéllande enligt 12 § av betalningen av
rdntestod samt 1 drenden som avses i 13 d § 2 mom. och 37 § far 6verklagas genom besvér pa
det sdtt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over andra beslut av forvaltningsdomstolen far
besvir anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvérstillstand.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Pé bestdmmande av hyran for bostéder tillimpas 13 § 1 mom. till och med den 31 december
2016 i den lydelse det hade vid ikrafttridandet av denna lag. P& utjimning av hyran for bosté-
der tillimpas i stéllet for 13 a § under motsvarande tid 13 § 3 mom. i den lydelse det hade vid
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lagens ikrafttrddande. Den forsta efterkalkylen enligt 13 c § ska goras upp for den rakenskaps-
period som bdrjar 2017. P& sdkande av dndring i ett forvaltningsbeslut som meddelats fore
ikrafttrddandet av denna lag tillimpas de bestimmelser som géllde vid ikrafttradandet.

Lag
om indring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 3,6, 7, 17, 19 och 21 §,

av dem 3 § sddan den lyder i lagarna 735/2004 och 20/2007, 7 § sédan den lyder i lagarna
83/2003, 735/2004 och 992/2013, 17 § s&dan den lyder i lagarna 1104/2002 och 869/2008,
19 § séddan den lyder delvis dndrad i lag 83/2003 samt 21 § séddan den lyder i lag 270/1999,
och

fogas till lagen nya 7 a—7 d § som foljer:

38
Begrdnsningstid

De begriansningar som géller aravahyresbostidder och aravahyreshus &r, oberoende av en for-
tida aterbetalning av bostadslénet, i kraft den tid for vilken lanet beviljats. Darefter géller i yt-
terligare tio ar de Ovriga i denna lag foreskrivna begridnsningar, med undantag for begréns-
ningarna enligt 7och 7a §, 7b § 1 mom. samt 7 ¢ och 9—12 §. Under den tio&rsperioden far
andra dn i 13 § 1 mom. avsedda hyreshus som lanefinansierats for att de ska anvéindas som hy-
resbostdder for sarskilda befolkningsgrupper, ombildas till bostadsaktiebolagshus genom en
anmadlan till Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, om de 1an som avses i 13 §
har aterbetalats till fullo. Vad som i 8 § 3 mom. foreskrivs om kommunens inldsningsratt till-
lampas dock under den ovannédmnda tiodrsperioden endast om egendomen har dvergatt till na-
gon annan pa grund av att en juridisk person har uppldsts.

Begréinsningarna géller, oberoende av lanetiden, 1 45 &r fran det att 1anet beviljades, om la-
net har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppforande
eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvirv av aktier som medfor rétt att besitta en hy-
resbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvidgning
eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen.

Om lanet enligt aravalagen har beviljats den 1 september 2004 eller senare, giller begrins-
ningarna dock, med avvikelse fran 2 mom., i 40 ar fran det att 1dnet beviljades.

Begrinsningarna enligt 7 och 7a §, 7 b § 1 mom. samt 7 ¢ § upphor att gélla nér bostads- el-
ler aravalanet har aterbetalts enligt de vanliga amorteringsvillkoren. Som lénetid for ett lan
som enligt de ursprungliga lanevillkoren ska betalas 1 form av annuiteter betraktas dock 30 ar,
om lénet har aterbetalts i fortid.
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6§
Ersdttning for anvéindning i strid med bestimmelserna

For den tid som en bostad anvénds i strid med 4 eller 5 § kan dgaren genom beslut av Stats-
kontoret &ldggas att till Statskontoret for varje kalenderméanad betala en halv procent av bo-
stadslédgenhetens anskaffningsvirde, justerat enligt fordndringen i byggnadskostnadsindex.
Om inget anskaffningsvirde har faststillts sdrskilt for bostadsldgenheten, berdknas anskaff-
ningsvirdet enligt forhallandet mellan lagenhetsytorna utifrén anskaffningsvérdet for hela
byggnaden eller byggnaderna. Ett yrkande pa faststidllande av ersittning kan inte langre fram-
stéllas efter att tre &r har forflutit sedan bostaden anvéndes i strid med bestdimmelserna.

Om ersittningen skulle bli uppenbart oskélig, kan den nedséttas nér den faststélls.

78
Utgifter som ticks med sjélvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de 6v-
riga intdkterna behdvs for finansieringen av aravahyresbostidderna och utrymmen i anslutning
till dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsitter. Sddana utgifter ar utgif-
ter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av fastigheter och bostéder samt av den
indexjustering som hanfor sig till en dverlételseerséttning enligt 10 § 1 mom. 2 punkten eller
till maximipriset enligt 11 §, om justeringen har ingétt i overléatelsepriset som betalats till ett
samfund som inte hor till samma koncern,

2) underhall och skdotsel av fastigheter och byggnader samt bostéder,

3) en skilig avsattning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pé den sjédlvfinansieringsandel som avses i 10 § 1 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som dgaren har enligt lag och som inte f6ljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller nagon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

Genom forordning av statsradet far det utfidrdas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skélig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rénta som ska beréknas pé sjélvfinansieringsandelen enligt 10 § 1 mom.
1 punkten,

3) andra fragor som hénfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sirskilda skal far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa
villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp
som med stod av 2 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rintan pé sjélvfinansieringsan-
delen.

Bestdmmelser om hyra i 6vrigt finns i lagen om hyra av bostadslagenhet (481/1995).

7a$
Utjdmning av hyror
Hyrorna for aravahyreshus och aravahyresbostédder och hyrorna for hyreshus och hyresbo-

stider for vilka lan har beviljats med stod av lagen om réantestdd for hyresbostadslén och bo-

44



RP 99/2015rd

stadsréttshuslédn (604/2001) kan utjdmnas, om husen och bostdderna tillhor en och samma
dgare.

Hyror fér dock inte utjimnas mellan

1) bostédder pé vilka bestimmelserna om sjalvkostnadshyra tillaimpas och andra hyreshus och
hyresbostédder for vilka 1an har beviljats med stdd av denna lag eller lagen om rantestdd for hy-
resbostadsldn och bostadsrittshuslén, om utjimningen hojer hyran for de forstndmnda bosta-
derna,

2) bostdder enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper
med sérskilda behov (1281/2004) och andra hyresbostider,

3) sadana bostdder dar det for byggande, anskaffning eller ombyggnad beviljats understod
enligt lagen om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda
behov, om inte de objekt dar bostdderna finns omfattas av samma hogsta understodsprocent
enligt 8 § 1 mom. i den lagen.

Nérmare bestimmelser om begrénsning av utjdimningen av hyror och om andra forfarings-
sétt som ska foljas vid utjimning av hyror far utfardas genom férordning av statsradet. Av sér-
skilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet pa ansdkan och pa de vill-
kor centralen stiller bevilja en lantagare tillstand att utjimna hyror med avvikelse fran vad
som foreskrivs 1 2 mom. 2 och 3 punkten.

7b§
Konkurrensutsdttning

Den som dger ett aravahyreshus ska oberoende av leverantdr konkurrensutsétta de till vardet
mest betydande disponent-, forvaltnings- och servicetjédnsterna och ovriga fastighetsforvalt-
ningstjdnsterna samt underhallsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tédckas med den hyra
som tas eller enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens véarde utan mervardesskatt overstiger
det nationella troskelvérdet enligt 15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphandling, ska upp-
handlingen konkurrensutsittas, om inte nagot annat foljer av tvingande bradskande skél eller
av ndgon annan lag. Upphandlingen fér inte delas upp eller berdknas med exceptionella meto-
der i syfte att undga tillimpning av detta moment.

For sddana dgare till aravahyreshus som ar i lagen om offentlig upphandling avsedda upp-
handlingsenheter géller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensutsétta
upphandlingar.

7c§
Efterkalkyl samt beaktande av 6ver- eller underskott

Den som dger ett aravahyreshus ska utifrdn sin bokforing fran rikenskapsperioden i sam-
band med att bokslutet uppréttas géra upp en efterkalkyl bade for hela samfundet och separat
for varje utjdimningsgrupp. Av efterkalkylen ska foljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tdckts med hyror,

3) summan av de medel som samlats in for framtida ombyggnads-, underhélls- och skot-
selatgdrder och hur dessa medel anvénts,

4) vilket finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for raikenskapsperioden ér,

5) vilket finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for tidigare rdkenskapspe-
rioder &r.

Det totala 6ver- eller underskottet enligt 1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de medel
som samlats in for avsattning ska beaktas néar hyrorna for de foljande aren bestams.
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7d§
Tillsyn éver sjdlvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utdvar tillsyn dver att bestimmelserna
om bestimmande av sjélvkostnadshyror och tillhérande forfaranden foljs. Centralen har rétt
att av lantagaren kréva de uppgifter som behovs for tillsynen. Till centralens uppgifter hor
ocksa allmén handledning av lantagare 1 fragor som géller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlatit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjdlvkostnads-
hyror eller tillhérande forfaranden, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
forbjuda lantagaren att i form av hyra ta ut ranta som berdknas pé den sj éilvﬁnansieringsandel
som avses i 10 § 1 mom. 1 punkten samt forbjuda lantagaren att betala dgarna avkastning en-
ligt 15 a § 1 mom. 3 punkten i aravalagen under hogst fyra ar réknat frén centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyrorna féar utfardas genom forordning
av statsradet.

17§
Rivning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansékan och pa villkor som cen-
tralen stéller ge tillstdnd till rivning av en bostad eller ett hus som omfattas av begriansningar,

1) om bostaden eller huset &r i sa déligt skick att en ombyggnad eller reparation inte &r
dandamalsenlig,

2) om bostaden eller storsta delen av bostdderna i ett hus som befinner sig i ett omrdde med
minskande befolkning ldnge har statt tomma och beréknas forbli tomma och om det med hén-
syn till bostadsmarknadssituationen i omradet &r motiverat med rivning, eller

3) av nagot annat synnerligen Véigande skal.

Tillstand till rivning kan ges pé det villkor att det statliga bostadslanet eller aravalanet i sin
helhet aterbetalas eller att staten befrias fran borgensansvaret enligt lagen om statsborgen for
aterbetalning av aravalan i frdga om det hus eller den bostad som ska rivas, om det inte ar
fraga om en fordran enligt 16 § 5 mom. eller om inte ndgot annat f6ljer av 17 a §.

Om en bostad eller ett hus som omfattas av begransningar rivs utan tillstdnd, kan dgaren ge-
nom Statskontorets beslut dldggas att betala erséttning enligt 6 § for den aterstaende begréns-
ningstiden, dock hogst for 20 &r. Om erséttningen skulle bli uppenbart oskilig, kan den ned-
séttas nir den faststills.

19 §

Uppsdgning

Statskontoret kan for omedelbar aterbetalning helt eller delvis séiga upp ett 1an som en statlig
myndighet har beviljat och kommunen ett 1an som kommunen har beviljat, om lntagaren eller
den pa vilken lanet har 6verforts inte iakttar denna lag eller de bestimmelser eller foreskrifter
som utfiardats med stdd av den och om forsummelsen inte dr obetydlig. Om léntagaren eller
den péa vilken lanet har 6verforts har anvéint bostaden i strid med bestimmelserna i 4 § eller
forfarit i strid med bestimmelsernai 7 eller 7a §, 7 b § 1 mom. eller 7 ¢ § och om forsummel-
sen inte dr obetydlig, kan dock Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet séga upp
lanet helt eller delvis for omedelbar éterbetalning.
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Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan av vigande skél for omedelbar
aterbetalning helt eller delvis séga upp ett statligt lan till en kommun, om kommunen har
handlat i strid med denna lag eller de bestimmelser som utfardats med stéd av den.

218§
Andringssokande

En sokande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begira omprévning av
ett beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret
eller kommunen, eller av en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en
kommunal ndmnd. Omprévning begirs hos den myndighet som fattat beslutet. Omprévning
av ett beslut av en tjinsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal
ndmnd begéirs dock hos kommunstyrelsen eller ndmnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begédran om omprdovning far 6verklagas genom
besvdr hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprdévning drenden
som giller val eller godkénnande av en hyresgést far dock inte verklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som avses 1 6 eller 17 § och som giller ersattning
for anvéndning i strid med bestimmelserna samt i drenden som avses i 7 d § 2 mom. och 19 §
far overklagas genom besvér pa det sétt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over andra be-
slut av forvaltningsdomstolen far besvar anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen be-
viljar besvérstillstand.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Pé bestimmande av hyran for bostédder tillimpas 7 § 1 mom. till och med den 31 december
2016 i den lydelse det hade vid ikrafttrddandet denna lag. P& utjamning av hyran for bostader
tillimpas i stdllet for 7 a § under motsvarande tid 7 § 2 mom. i den lydelse det hade vid lagens
ikrafttridande. Den forsta efterkalkylen enligt 7 ¢ § ska goras upp for den rdkenskapsperiod
som bdrjar 2017. Pa s6kande av dndring i ett forvaltningsbeslut som meddelats fore ikrafttra-
dandet av denna lag tilldimpas de bestimmelser som gillde vid ikrafttradandet.
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Lag
om indring av lagen om bostadsriittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om bostadsrittsbostiader (650/1990) 16 a, 16 ¢ och 16 d §, saddana de lyder i
lag 1256/2010, som foljer:

16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sadana utgifter tickas som orsakas bostadsréttshusets dgare av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder,

2) underhall och skotsel av fastigheten, byggnaderna och bostéderna,

3) en skilig avsattning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) forvaltning av bostadsréttshus,

5) skyldigheter som bostadsrattshusets dgare har enligt lag och som inte foljer av att dgaren
har handlad i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt 5 punkten,

7) réantan pa sadant eget kapital som avses i 48 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset for
ett bostadsrattshus eller for aktier i det bolag som édger huset; rdntan far inte 6verstiga 12 ma-
naders euribor som berédknats enligt 360 dagar med mer &n fem procentenheter, om inte nagot
annat foljer av nagon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bostadsrattsbostad kan anvéndas till att ticka utgifterna
bade for det bostadsrattshus déar bostaden finns och for samma 4dgares andra bostadsrattshus
(utjdmning av bruksvederlag). Sadana 1 bruksvederlaget ingdende utgifter for skoétseln av bo-
stadsrattshuset som den boende kan paverka genom sin egen verksamhet kan dock inte utjam-
nas mellan olika bostadsrittshus. Bruksvederlagen fér inte heller utjimnas mellan i 3 §
3 mom. avsedda fritt finansierade bostadsrittshus och bostadsrittshus som finansierats med
arava- eller rantestodslan.

Nérmare bestimmelser om vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom.
3 punkten, om de allmdnna principer som ska iakttas vid bestimmande av bruksvederlag och
om forfarandena vid utjamning av bruksvederlag far utfirdas genom forordning av statsradet.
Av sirskilda skil far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa
villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstidnd att avvika frén de maximala belopp
som med stod av detta moment foreskrivs for en avséttning.

16¢§
Konkurrensutsdttning
Den som &ger ett bostadsrittshus ska oberoende av leverantor konkurrensutsitta de till vir-

det mest betydande disponent-, forvaltnings- och servicetjansterna och ovriga fastighetsfor-
valtningstjdnsterna samt underhéllsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tdckas med det
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bruksvederlag som tas eller enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens vérde utan mervér-
desskatt overstiger det nationella troskelviarde som foreskrivs i 15 § 1 punkten i lagen om of-
fentlig upphandling (348/2007), ska upphandlingen konkurrensutsittas, om inte nagot annat
foljer av tvingande bradskande skil eller av ndgon annan lag. Upphandlingen fér inte delas
upp eller berdknas med exceptionella metoder i syfte att undga tillimpning av detta moment.

For séddana égare till bostadsrittshus som ér i lagen om offentlig upphandling avsedda upp-
handlingsenheter géller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensutsétta
upphandlingar.

De boende har ritt att lagga fram forslag till konkurrensutsittning av upphandlingar och
delta i konkurrensutsattningen i enlighet med forfarandet i lagen om samforvaltning i hyres-
hus.

16d§

Agarens skyldighet att limna uppgifter om grunderna for bruksvederlagen samt beaktande av
over- eller underskott

Den som #dger ett bostadsrittshus ska ge de boende i bostadsréttshuset uppgifter om grun-
derna for hur bruksvederlaget bestims och utjimnas, om hur utjdimningen péverkar bruksve-
derlaget samt om anvéndningen av de medel som insamlats genom bruksvederlag i enlighet
med lagen om samforvaltning i hyreshus.

Bostadsrittshusets dgare ska i kalkylen 6ver bestimmandet av bruksvederlaget separat for
varje samfund, utjamningsgrupp och hus ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas ut,

2) hur mycket man har for avsikt att sammanlagt anvénda av de belopp som samlats in i
form av bruksvederlag till utjimning mellan olika bostadsréttshus, och hur utjdimningen pé-
verkar bruksvederlaget for ett enskilt bostadsrattshus,

3) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 3 punkten som ska samlas in och till vad medlen
ska anvéndas,

4) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 6 punkten som ska samlas in och till vad medlen
ska anvéndas.

Den som éger ett bostadsrittshus ska utifrdn sin bokforing fran rdkenskapsperioden i sam-
band med upprittelse av bokslutet géra upp en efterkalkyl som géller hela samfundet, utjam-
ningsgruppen och bostadsréttshuset och av vilken det framgér

1) summan av bruksvederlag som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med bruksvederlag,

3) vilket finansieringsdverskottet eller finansieringsunderskottet for rdkenskapsperioden ér,

4) vilket det kumulativa finansieringsdverskottet eller finansieringsunderskottet separat for
varje samfund, utjamningsgrupp och hus ér,

5) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 3 punkten som ingéar i det kumulativa verskottet,

6) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 6 punkten som ingér i det kumulativa overskottet.

Det 6verskott eller underskott som avses i 3 mom. 4 punkten ska med avdrag for de medel
som samlats in for avséttningar beaktas nir bruksvederlaget for de foljande aren bestéms.

Denna lag triader i kraft den 20 .

P& bestimmande av bruksvederlag tillimpas 16 a § 1 mom. till och med den 31 december
2016 i den lydelse de hade vid ikrafttradandet av denna lag. De forsta kalkylerna enligt 16 d §
for bestimmande av bruksvederlag och de forsta efterkalkylerna enligt den paragrafen ska go-
ras upp for den rikenskapsperiod som borjar 2017. Till dess tillimpas 16 d § i den lydelse den
hade vid lagens ikrafttradande.
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Lag
om fndring av lagen om réntestéd for lin for bostadsaktiebolagshus

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1lagen om rantestdd for 1an for bostadsaktiebolagshus (205/1996) 8, 9 och 12 §, sad-
ana de lyder i lag 1060/2008, som foljer:

8§
Myndighet som godkdnner rintestodsldan

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkinnande av lan som
rantestodslan.

Amorteringsprogrammet, rantan och de dvriga lanevillkoren for ett rintestddslan kan dndras
under lanetiden, om Statskontoret godkénner dndringen.

9§
Riintestodets upphdrande och fortsdttning

Om hela rintestodslanet aterbetalas, upphdr betalningen av rintestdd for 1net réknat fran
den dag lanet aterbetalas. Om lantagaren har betalat ett rintestodslan genom att for samma &n-
damal uppta ett nytt 14n hos samma eller en annan lanebeviljare, fortgir betalningen av rénte-
stod, om Statskontoret godkdnner det nya ldnet som rintestodslan. Efter att en byggnad har
overlatits kan rantestdd betalas bara om ocksa byggnadens nya édgare ér ett aktiebolag som av-
sesi 1 eller 2 § i lagen om bostadsaktiebolag och atar sig att svara for rantestodslanet.

12§
Andringssékande

En sokande far begédra omprévning av ett beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet eller Statskontoret pa det sitt som anges i forvaltningslagen (434/2003) hos den
myndighet som fattat beslutet.

Beslut som har meddelats med anledning av begédran om omprovning far dverklagas genom
besvdr hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet med
anledning av begédran om omprovning i drenden enligt 8 § fir dock inte dverklagas genom be-
Svér.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som avses 1 10 § och som giller instéllande och
aterkrav av rintestdd far 6verklagas genom besvir pé det sdtt som anges i férvaltningsprocess-
lagen. Over andra beslut av forvaltningsdomstolen far besvar anforas endast om hogsta for-
valtningsdomstolen beviljar besvérstillstand.

Denna lag trider i kraft den 20 .
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Helsingfors den 22 oktober 2015

Statsminister

Juha Sipili

Néringsminister Olli Rehn
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Bilaga
Parallelltext

Lag
om indring av lagen om réintestéd for hyresbostadslin och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 8, 13,
17,29, 30, 37,38 och 41 §,

av dem 13 § sadan den lyder i lagarna 84/2003, 736/2004 och 991/2013, 17 § sadan den ly-
der i lagarna 233/2002 och 1131/2006, 30 § sddan den lyder i lag 236/2004 och 37 § sadan

den lyder delvis dndrad i lag 946/2009, samt
fogas till lagen nya 13 a—13 d § som foljer:

Gdllande lag
88

Myndighet som godkdnner rdntestédslan

Statens bostadsfond beslutar om godkédn-
nande av ett 1an som rintestodslan. Bostads-
fonden skall kontrollera att de allmdnna for-
utsdtmingarna enligt 4 § foreligger.

Statens bostadsfond kan meddela ndrmare
anvisningar om behandlingen av réntestdds-
lan.

13§
Hyra

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som vid sidan
av Ovriga intdkter behdvs for utgifterna for
finansiering av hyresbostiderna och lokali-
teterna i anslutning till dem och for de utgif-
ter som god fastighetshallning fOrutsatter.
Sadana utgifter dr bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastighet-
er och bostider, inklusive den indexjustering
som ingdr i Overlatelseersittningen enligt
15 § 2 mom. 2 punkten, om den har ingatt i
den Overlatelseersittning som betalats till
andra sammanslutningar dn dem som hor till
koncernen,

Foreslagen lydelse
88

Myndighet som godkdnner rdntestédslan

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om godkinnande av ett lan
som réantestddslan.

Amorteringsprogrammet, rdintan och de
ovriga ldanevillkoren for ett rdntestodsldn kan
dndras under lanetiden, om Statskontoret
godkdnner dndringen.

13§
Utgifter som tiicks med sjilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver
de Ovriga intdkterna behovs for finansiering-
en av hyresbostdderna och utrymmen i an-
slutning till dem och for de utgifter som en
god fastighetshallning forutsitter. Sddana ut-
gifter ar de utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller om-
byggnad av fastigheter och bostdider samt av
den indexjustering som hdnfor sig till en
overldtelseersdttning enligt 15 § 2 mom.
2 punkten, om justeringen har ingatt i overld-
telsepriset som betalats till eft samfund som
inte hor till samma koncern,
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Gillande lag

2) underhall och skoétsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostider sitts i ett skick
som motsvarar de normala kraven vid re-
spektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgirder enligt 2 eller
3 punkten,

5) ranta pa eget kapital som avses i 15 §
2 mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lag ankommer
pa dgaren och som inte beror pd att dgaren
har handlat i strid med denna eller ndgon an-
nan lag.

I hyran for bostadsldgenheter far inte amor-
teringar pé rintestddslan eller pd annat 1&n
som tagits i dess stélle tas ut hos hyresgister-
na till stérre belopp &n vad som anges i for-
ordning av statsrddet. Om en hyresgist i en
deldgarbostad som avses i lagen om delédgar-
bostidder som finansieras med réntestddslan
for hyresbostdader (232/2002) koper tillaggs-
andelar av de aktier som medfor ritt att be-
sitta bostaden, skall hyran séinkas med ett be-
lopp som motsvarar den rinta pa en rénte-
stodslaneandel motsvarande tilliggsandelen
som majoritetsdgaren hade varit tvungen att
betala om inte réntestodslanet hade amorte-
rats.

Hyrorna for hyreshus och hyresbostidder
som tillhdr en och samma égare och som be-
viljats 14n enligt denna lag eller aravalagen
(1189/1993) kan utjdmnas.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utdvar tillsyn &ver att de principer
som giller hyrans maximibelopp f6ljs. Cen-
tralen har rétt att av lantagaren kréva de upp-
gifter som behovs for tillsynen. Till cen-
tralens uppgifter hor ocksd den allmidnna
styrningen av lantagare i de drenden som av-
ses 1 detta moment och i 1—3 mom.

Genom forordning av statsrddet kan nér-
mare bestimmelser utfirdas om storleken av
den rinta som skall betalas pa de egna medel
som dgaren har placerat. Genom forordning
av miljoministeriet kan ndrmare bestimmel-
ser utfiardas om den i 1—4 mom. avsedda hy-
resbestdmningen, hyresutjdimningen och till-
synen. Statens bostadsfond kan ge anvisning-
ar om hyresbestimningen, om hyresutjim-
ningen och om tillsynen.

Foreslagen lydelse

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) en skdlig avsdttning for ombyggnad och
for dtgdrder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostdder,

5) rénta pé den sjdlvfinansieringsandel som
avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &garen har enligt lag
och som inte fdljer av att 4garen har handlat i
strid med denna eller nagon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstdn-
digheter.

I hyran for bostadsldgenheter far inte amor-
teringar pé rintestddslan eller pd annat ln
som tagits 1 dess stélle tas ut hos hyresgister-
na till storre belopp én vad som anges genom
forordning av statsrddet. Om en hyresgést i
en deldgarbostad enligt lagen om deldgarbo-
stdder som finansieras med réintestddslan for
hyresbostdder (232/2002) koper tilldggsande-
lar i de aktier som medfor ritt att besitta bo-
staden, ska hyran sinkas med ett belopp som
motsvarar rdntan pa den del av rdntestodsla-
net som motsvarar tilldggsandelen och som
majoritetsdgaren hade varit tvungen att betala
om inte rintestddslanet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet fdr det ut-
férdas narmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsdtt-
ning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rdnta som ska berdknas
pd sjalvfinansieringsandelen enligt 15§
2 mom. I punkten,

3) andra fragor som hdnfor sig till be-
stammandet av hyra.

Av sdrskilda skdl far Finansierings- och
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P& hyran tilldmpas i 6vrigt lagen om hyra
av bostadsldgenhet.

Foreslagen lydelse

utvecklingscentralen for boendet pa ansékan
och pa villkor som centralen stdller bevilja
en lantagare tillstand att avvika fran de max-
imala belopp som med stod av 3 mom. fore-
skrivs for en avsdttning eller for rdntan pad
sjdlvfinansieringsandelen.

Bestimmelser om hyran finns i ovrigt i la-
gen om hyra av bostadsldgenhet.

13a§
Utjdamning av hyror

Hyrorna for hyreshus och hyresbostider
som tillhor en och samma dgare och for vilka
lan har beviljats enligt denna lag och arava-
lagen (1189/1993) kan utjimnas.

Hyror far dock inte utjimnas mellan

1) bostdder pa vilka bestdmmelserna om
sjdlvkostnadshyra tillimpas och andra hy-
reshus och hyresbostider for vilka lan har
beviljats med stod av denna lag eller arava-
lagen, om utjdmningen hojer hyran for de
forstndmnda bostiderna,

2) bostdder enligt lagen om understod for
forbdttring av  bostadsforhallandena  for
grupper med sdrskilda behov och andra hy-
resbostdder,

3) sddana bostdider dir det for byggande,
anskaffning eller ombyggnad beviljats under-
stod enligt lagen om understod for forbitt-
ring av bostadsforhdllandena for grupper
med sdrskilda behov, om inte de objekt ddr
bostiderna finns omfattas av samma hogsta
understodsprocent enligt 8 § 1 mom. i den
lagen.

Ndrmare bestimmelser om begrdnsning av
utjamningen av hyror och om andra forfa-
ringssdtt som ska foljas vid utjdmning av hy-
ror far utfirdas genom forordning av stats-
radet. Av sdrskilda skdl far Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet pd an-
sokan och pa villkor som centralen stdiller
bevilja en lantagare tillstand att utjdmna hy-
ror med avvikelse fran vad som foreskrivs i
2 mom. 2 och 3 punkten.
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13b§
Konkurrensutsdttning

Den som dger ett hyreshus ska oberoende
av leverantor konkurrensutsdtta de till virdet
mest betydande disponent-, forvaltnings- och
servicetjdnsterna och ovriga fastighetsfor-
valtningstjdnsterna samt underhdllsarbetena,
om kostnaderna for dessa ska tdckas med den
hyra som tas eller enligt plan ska tas ut. Om
upphandlingens virde utan mervirdesskatt
overstiger det nationella troskelvirdet enligt
15 § I punkten i lagen om offentlig upphand-
ling, ska upphandlingen konkurrensutsdttas,
om inte ndgot annat foljer av tvingande
brddskande skdl eller av ndgon annan lag.
Upphandlingen far inte delas upp eller be-
riknas med exceptionella metoder i syfte att
undgd tillimpning av detta moment.

For sadana dgare till hyreshus som dr i la-
gen om offentlig upphandling avsedda upp-
handlingsenheter gdiller vad som i den lagen
foreskrivs om skyldigheten att konkurrensut-
sdtta upphandlingar.

13¢§

Efterkalkyl samt beaktande av éver- eller un-
derskott

Den som dger ett hyreshus ska utifrdn sin
bokforing for rikenskapsperioden i samband
med att bokslutet upprittas gora upp en ef-
terkalkyl bdde for hela samfundet och sepa-
rat for varje utjiamningsgrupp. Av efterkalky-
len ska foljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med
hyror,

3) summan av de medel som samlats in for
framtida ombyggnads-, underhdlls- och skot-
selatgdrder och hur dessa medel anvdnts,

4) vilket finansieringséverskottet eller
finansieringsunderskottet for rikenskapspe-
rioden dr,

5) vilket finansieringséverskottet eller
finansieringsunderskottet for tidigare rdken-
skapsperioder dr.

Det totala over- eller underskottet enligt
1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de
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17 §

Begrdnsningstid for anvindning och éverld-
telse

De begrénsningar som géller overlételse av
en rintestddshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sddan bostad eller
av ett rantestodshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag eller som giller an-
vindningen av en réntestodshyresbostad
upphor 45 ér efter det att ldnet godkéndes
som réintestodslan. Om lénet har godkénts
den 1 september 2004 eller direfter, upphor
begransningarna for anviandning och dverla-
telse emellertid nédr 40 ar har forflutit sedan
lanet godkdndes som rintestodslan. Om ett
rantestodslan for ombyggnad vid hyresbo-
ende har godkints som rintestodslan den
1 januari 2007 eller déarefter, upphdr be-

Foreslagen lydelse

medel som samlats in for avsdttning ska be-
aktas ndr hyrorna for de foljande dren be-
stams.

13d§
Tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utovar tillsyn éver att bestimmelser-
na om bestimmande av sjdlvkostnadshyror
och tillhorande forfaranden foljs. Centralen
har rdtt att av lantagaren krdva de uppgifter
som behdvs for tillsynen. Till centralens upp-
gifter hor ocksa allmén handledning av lan-
tagare i fragor som gdller sjdlvkostnadshyra.

Om ldntagaren har underldtit att iaktta be-
stammelserna om bestimmande av sjdlvkost-
nadshyror eller tillhérande forfaranden, kan
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet forbjuda ldntagaren att i form av
hyra ta ut rdnta som berdknas pd den sjdlvfi-
nansieringsandel som avses i 15 § 2 mom.
1 punkten samt forbjuda ldntagaren att be-
tala dgarna avkastning enligt 24 § 1 mom.
3 punkten under hogst fyra dr rdknat frdan
centralens beslut.

Ndrmare bestimmelser om tillsyn over
sjdlvkostnadshyrorna far utfirdas genom
forordning av statsrddet.

17 §

Tiden for anvindnings- och overldtelsebe-
gransning

De begrénsningar som géller overlételse av
en rantestddshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sddan bostad eller
overldtelse av ett rantestodshyreshus eller en
aktie i ett rantestodshyreshusbolag samt de
begrdnsningar som giller anvéndningen av
en rantestddshyresbostad upphdr

1) 45 ar fran det att ldnet godkdindes som
rdntestodslan, om lanet har godkdnts som
rantestodslan den 31 augusti 2004 eller tidi-
gare,

2) 40 ar fran det att lanet godkdndes som
rantestodslan, om lanet har godkdnts som
rantestodslan den 1 september 2004 eller se-
nare,
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gransningarna for anvandning och dverlatelse
emellertid ndr 30 ar har forflutit sedan lanet
godkéndes som rantestodslan.

De begrinsningar i 13 § som giller be-
stimmandet av hyran upphor sedan rénte-
stodslanet aterbetalts i enlighet med de amor-
teringsvillkor som bestdms genom forordning
av statsrddet. Om réintestddslanet aterbetalas i
fortid, upphdr de begrinsningar som géller
bestammandet av hyran 30 ar efter det att 1a-
net godkindes som réantestodslan.

Om ett rantestodslan for hyresbostéder gél-
ler en deldgarbostad som avses i lagen om
delagarbostdder som finansieras med rénte-
stodslan for hyresbostdder, upphdr begréins-
ningstiden i frdga om anvindning och dverla-
telse likval ndr de aktier som medfor ritt att
besitta bostaden l6ses in i1 enlighet med lagen
i fraga och villkoren i deldgaravtalet.

Om det i huset finns eller har funnits del-
dgarbostédder enligt lagen om deldgarbostader
som finansieras med rantestodslan for hyres-
bostdder, befrias trots bestimmelserna i
I mom. en sadan bostad fran begransningar-
na, om det inte gar att finna ndgon som loser
in bostaden i enlighet med nimnda lag och
majoritetsdgaren anméler detta till Statens
bostadsfond.

29§
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar géller sadana forfallna
amorteringar och réntor som inte betalts och
som har forfallit under 45 &r rdknat frén lyft-
andet av rantestodslanet eller dess forsta post
samt drojsmalsrantor pa dessa poster tills 1a-
nebeviljarens fordringar betalts.

Om lantagaren inom den begransningstid
som anges i 17 § i stillet for ett rédntestddslan
tar ett nytt 1&n, som statens bostadsfond god-
kdnner som rintestddslan, rdknas statens an-
svar fran lyftandet av det ursprungliga l&net
eller dess forsta post.

Foreslagen lydelse

3) 30 ar fran det att ldnet godkdndes som
rantestodslan, om lanet har godkdnts som
rdntestodslan for ombyggnad vid hyresbo-
ende den 1 januari 2007 eller senare.

Begrdnsningarna i 13 och 13 a g, 13 b §
1 mom. samt 13 ¢ § upphor att gdlla ndr rén-
testodslanet aterbetalts i enlighet med de
amorteringsvillkor som féreskrivs genom
forordning av statsrddet. Om réntestodslénet
aterbetalas i fortid, upphor begrdnsningarna
30 ar fran det att lanet godkidndes som rénte-
stodslan.

Om objektet for ett rantestodslan for hyres-
bostad dr en deldgarbostad enligt lagen om
deldgarbostdder som finansieras med rénte-
stodslan for hyresbostdder, upphor anvind-
nings- och overldtelsebegrdnsningarna dock
att gdlla nér de aktier som medfor rétt att be-
sitta bostaden ldses in enligt den lagen och
villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt del-
dgarbostiader som avses i lagen om delagar-
bostidder som finansieras med réntestddslan
for hyresbostdder, befrias bostaden firdn be-
grdnsningarna  trots  bestdmmelserna 1
1 mom. om det inte finns ndgon som loser in
bostaden enligt den lagen och majoritetsdga-
ren meddelar detta till Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet.

29§
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar géller sddana amorteringar
och rdntor som har forfallit till betalning un-
der de 45 é&r som forlopt frén det att rinte-
stodslénet eller dess forsta post lyffes men
som inte har betalats samt drojsmalsrantor pa
dessa poster tills l&nebeviljaren fdr betalning
for sina fordringar.

Om lantagaren inom den tid for begrins-
ningar som anges i 17 § 1 stéllet for rénte-
stodslanet tar ett nytt 1&n, som Statskontoret
godkénner som réantestodslan, gdller statens
ansvar fran det att det ursprungliga lanet eller
dess forsta post /yftes.
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308§
Sdkerhet for rintestodsldan

Ett rantestodslan skall ha en av statens bo-
stadsfond godkénd inteckningssdkerhet med
battre formansritt &n andra l&n eller en annan
av statens bostadsfond godkénd sikerhet, om
lantagaren inte dr en kommun eller en sam-
kommun.

378§
Instéllande av betalningen av réintestod

Om den som erhallit rantestodslan har an-
vant lanemedel for ndgot annat dndamal &n
ett som avses i1 denna lag eller har anvént bo-
staden i strid med lagen om bostadsrattsbo-
stider eller i samband med ansdkan om god-
kdnnande av lanet som réntestodsldn har
lamnat vésentligt oriktiga uppgifter eller
hemlighéllit omstédndigheter som vésentligt
inverkar pad godkdnnandet av ldnet, kan
Statskontoret instdlla betalningen av rénte-
stodet. I ovan nidmnda fall och d& en bostad
som #r understéilld den i 11 § avsedda an-
vindningsbegriansningstiden eller dganderét-
ten till aktier som medfor ritt att besitta bo-
staden, innan anvindningsbegransningstiden
har 16pt ut, mot vederlag Overlats till ndgon
annan én en dgare som avses i 5 § eller till en
inlosare som avses i 18 b § eller da hyreshu-
set, hyresbostaden eller bostadsréttshuset rivs
utan tillstdnd, kan Statskontoret forplikta lan-
tagaren att helt eller delvis till Statens bo-
stadsfond aterbetala det rantestod som staten
har betalt for lanet. Om rintestddslantagaren
har anvént hyresbostaden i strid med 11 §, el-
ler om hyresbestdmningen har skett i strid
med 13 §, och om forsummelsen inte &r
ringa, kan Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet instélla betalningen av rin-
testddet och forplikta lantagaren att helt eller
delvis till Statens bostadsfond aterbetala det
rantestod som staten har betalt for 1anet.

Foreslagen lydelse

308§
Sdkerhet for rintestodsldan

Ett rintestddslan ska ha en av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
godkédnd inteckningssidkerhet med battre
forménsritt d4n andra lan eller en annan av
centralen godkénd sikerhet, om lantagaren ar
ndgon annan dn en kommun eller en sam-
kommun.

Scikerheten for ett rdntestodslan kan dndras
under ldnetiden, om Statskontoret godkdnner
den nya sdkerheten.

378§
Instéllande av betalningen av réintestod

Statskontoret kan instdlla betalningen av
ett rdntestod och forplikta lantagaren att till
statens bostadsfond helt eller delvis betala
det rintestéd som staten redan har betalat
for ldnet, om ldntagaren har anvént laneme-
del for nagot annat &ndamaél &n det som avses
i denna lag eller har anvént bostaden i strid
med bestimmelserna 1 lagen om bostads-
rattsbostider eller om Ildntagaren i samband
med ansdkan om godkdnnande av lanet som
rantestodslén har lamnat vésentligt oriktiga
uppgifter eller hemlighéallit omsténdigheter
som vésentligt inverkar p& godkdnnandet av
lanet. Statskontoret kan forplikta lantagaren
att till statens bostadsfond helt eller delvis
betala det rdntestod som staten har betalat
for lanet ocksd, om lantagaren innan tiden
for begrinsning av anvindningen [oper ut,
till ndgon annan dn till en i 5 § avsedd dgare
eller eni 18 b § avsedd inlosare mot veder-
lag overldter dganderditten till en i 11 § av-
sedd bostad som omfattas av begrinsningar
enligt 17 § eller till aktier som medfor rdtt att
besitta bostaden, eller om hyreshuset, hyres-
bostaden eller bostadsréttshuset rivs utan till-
stand innan tiden for begrdnsning av an-
vdndningen Iopt ut. Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet kan instdlla
betalningen av rdntestodet och forplikta ldan-
tagaren att till statens bostadsfond helt eller
delvis dterbetala det rdntestéd som staten
har betalat for ldinet, om ldntagaren har an-
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Pé det rantestod som skall dterbetalas enligt
1 mom. skall lantagaren, raknat fran betal-
ningsdagen for respektive réintestddspost
fram till aterbetalningsdagen, betala rédnta en-
ligt den rantefot som avses i 3 § 2 mom. rén-
telagen, okad med tre procentenheter. Om
aterbetalningen eller réntan inte erldggs inom
utsatt tid, skall p& det belopp som forfallit till
betalning betalas en arlig drojsmélsrénta en-
ligt den réntefot som avses 1 4 § 3 mom. rén-
telagen.

Om angivandet av etti 5 § 1 mom. 3 punk-
ten avsett lantagarsamfund é&terkallas med
stod av 27 §, 15 d § aravalagen, 2 d § lagen
om rantestdd for hyresbostadslén eller 4 d §
lagen om réntestdd for bostadsrittshuslan
(1205/1993), kan statens bostadsfond besluta
att helt eller delvis instdlla betalningen av
rantestodet for de hyresbostadslan eller bo-
stadsrattshusldén som samfundet eller ett till
samma koncern hdrande i 25 § avsett sam-
fund har, inom sex manader efter det att an-
givandet aterkallades, om inte anledningen
till aterkallandet avldgsnas inom denna tid.

38§
Borgensavgift

Om betalningen av rantestdd upphor med
stod av 36 § eller instélls med stod av 37 §
men rintestodslanet inte aterbetalas, skall
lantagaren for statsborgen betala en borgens-
avgift vars storlek bestims genom forordning
av statsrddet och berdknas pa det utestdende
lanekapitalet.

Statens bostadsfond kan av sdrskilda skil
pa ansokan och pa de villkor som den be-
stdmmer besluta att borgensavgift inte tas ut.

Borgensavgifterna beaktas som intdkt for
statens bostadsfond.

Foreslagen lydelse

vint hyresbostaden i strid med 11 §, eller for-
farit 1 strid med bestimmelserna i 13 eller
13a 3§, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och for-
summelsen inte ar obetydlig.

P& det réantestdd som ska aterbetalas enligt
1 mom. ska lantagaren, raknat frdn betal-
ningsdagen for respektive réntestddspost till
aterbetalningsdagen, betala rénta enligt den
rantefot som avses i 3 § 2 mom. i rintelagen,
okad med tre procentenheter. Om aterbetal-
ning inte sker eller réntan inte betalas inom
utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit till
betalning betalas en arlig drojsmélsrénta en-
ligt den réntefot som avses 1 4 § 3 mom. i
rantelagen.

Om angivandet av ett ldntagarsamfund en-
ligt 5 § 1 mom. 3 punkten aterkallas med
stod av 27 § i denna lag, 15 d § i aravalagen,
2 d § i lagen om rintestdd for hyresbostads-
lan eller 4 d § i lagen om réntestdd for bo-
stadsrattshuslan (1205/1993), kan Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
besluta att helt eller delvis instélla betalning-
en av rdntestod for de hyresbostadslan eller
bostadsréttshuslén som samfundet eller et
samfund som avses i 25 § och som hor till
samma koncern har, inom sex manader firdn
dterkallelsen av angivandet, om inte orsaken
till aterkallelsen upphdr inom den tidsfristen.

38§
Borgensavgift

Om betalningen av rantestdd upphor med
stod av 36 § eller instélls med stod av 37 §
men rantestodslanet inte aterbetalas, ska lan-
tagaren betala en borgensavgift for statsbor-
gen som berdknas pa det utestdende lanekapi-
talet. Borgensavgiften uppgadr till en procent
per dr av det utestdende ldnekapitalet.

Av sdrskilda skdl kan Statskontoret pé an-
sOkan och pé villkor som det stdller besluta
att borgensavgift inte tas ut.

Borgensavgifterna betalas till statens bo-
stadsfond.
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41§
Andringssékande

En sokande som dr missndjd med ett beslut
som statens bostadsfond, statskontoret eller
kommunen eller en tjdnsteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en ndmnd
har fattat i ett drende som avses i denna lag
eller bestimmelser som utfirdats med stod
av den, far soka rittelse 1 beslutet inom 14
dagar fran delfdendet. Rittelseyrkandet skall
framstéllas till den myndighet som fattat be-
slutet, och i frdga om beslut som fattats av en
tjénsteinnehavare som lyder under kommun-
styrelsen eller en ndmnd, till kommunstyrel-
sen eller nimnden. Till ett beslut i vilket rit-
telse fdr sokas skall fogas anvisning om rdt-
telseyrkande. Riittelseyrkandet skall behand-
las utan drojsmal.

I ett beslut som har fattats med anledning
av ett rittelseyrkande far dndring inte sdkas
genom besvir, om beslutet giller ett beslut
som statens bostadsfond fattat med stdd av
8 §. I andra beslut som getts med anledning
av ett rittelseyrkande far dndring sokas ge-
nom besvir enligt forvaltningsprocesslagen
(586/1996).

I ett beslut som giller val eller godkén-
nande av hyresgéster far dndring inte sokas
genom besvir.

Foreslagen lydelse

418§
Andringssokande

En sokande far pd det sditt som anges i for-
valtningslagen (434/2003) begdra omprov-
ning av ett beslut som meddelats av Finan-
sierings- och utvecklingscentralen fér boen-
det, Statskontoret eller kommunen, eller av
en tjdnsteinnehavare som lyder under kom-
munstyrelsen eller en kommunal namnd.
Omprovning begdrs hos den myndighet som
fattat beslutet. Omprovning av ett beslut av
en tjdnsteinnehavare som lyder under kom-
munstyrelsen eller en kommunal ndmnd be-
gdrs dock hos kommunstyrelsen eller nimn-
den i frdga.

Beslut som har meddelats med anledning
av begdran om omprovning fdar overklagas
genom besvdir hos forvaltningsdomstolen pad
det sditt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som meddelats med an-
ledning av begdran om omprévning i dren-
den som gdller val eller godkdinnande av hy-
resgdster och beslut av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet i drenden
enligt 8 § far dock inte dverklagas genom be-
svdr-.

Férvaltningsdomstolens beslut i drenden
som gdller instdillande enligt 12 § av betal-
ningen av rdntestod samt i drenden som av-
sesi13dg§ 2 mom. och 37 § far overklagas
genom besvir pd det sdtt som anges i for-
valtningsprocesslagen. Over andra beslut av
forvaltningsdomstolen fdar besvir anféras
endast om hogsta forvaltningsdomstolen be-
viljar besvdrstillstdnd.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Pa bestimmande av hyran for bostdder till-
ldmpas 13 § 1 mom. till och med den 31 de-
cember 2016 i den lydelse det hade vid
ikrafttradandet av denna lag. Pd utjdmning
av hyran for bostdder tillimpas i stdllet for
13 a § under motsvarande tid 13 § 3 mom. i
den lIydelse det hade vid lagens ikrafitrd-
dande. Den forsta efterkalkylen enligt 13 ¢ §
ska goras upp for den rikenskapsperiod som
borjar 2017. Pd sokande av dndring i ett for-
valtningsbeslut som meddelats fore ikrafttrd-
dandet av denna lag tillimpas de bestimmel-
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ser som gdllde vid ikrafttridandet.
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Lag
om indring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 3, 6, 7, 17, 19 och 21 §,

av dem 3 § sddan den lyder i lagarna 735/2004 och 20/2007, 7 § sédan den lyder i lagarna
83/2003, 735/2004 och 992/2013, 17 § s&dan den lyder i lagarna 1104/2002 och 869/2008,
19 § séddan den lyder delvis dndrad i lag 83/2003 samt 21 § séddan den lyder i lag 270/1999,

och
fogas till lagen nya 7 a—7 d § som foljer:

Gdllande lag
38

Begrdnsningstid

De begransningar som géller aravahyresbo-
stdder och aravahyreshus &r, oberoende av en
fortida aterbetalning av bostadslanet, i kraft
den tid for vilken lénet beviljats. Dérefter
géller 1 ytterligare tio ar de Ovriga begréns-
ningar som ndmns i denna lag, med undantag
for dem om vilka det finns bestdimmelser i 7
och 9—12 §. Under den ndmnda tioarspe-
rioden far andra 4n i 13 § 1 mom. avsedda
hyreshus, for vilka lan beviljats for att de
skall anvidndas som hyresbostdder for speci-
ella befolkningsgrupper, ombildas till bo-
stadsaktiebolagshus genom en anmélan till
Statens bostadsfond, om de 1lan som ndmns 1
13 § har aterbetalts till fullo. Bestimmelsen i
8 § 3 mom. om kommunens inldsningsrétt
tillimpas dock under den ovan nidmnda tio-
arsperioden endast 1 det fall att dganderétten
har dvergatt till ndgon annan pé grund av att
en juridisk person har upphort.

Begréinsningarna dr, oberoende av laneti-
den, i kraft 1 45 ar rdknat fran den tidpunkt
dé lanet beviljades, om lénet har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor rétt att
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38

Begrdnsningstid

De begrinsningar som géller aravahyres-
bostéder och aravahyreshus &r, oberoende av
en fortida aterbetalning av bostadslanet, i
kraft den tid for vilken lanet beviljats. Daref-
ter géller i ytterligare tio ar de dvriga i denna
lag foreskrivna begransningar, med undantag
for begrdinsningarna enligt 7och 7a §,7b §
1 mom. samt 7 ¢ och 9—12 §. Under den tio-
arsperioden far andra &n i 13 § 1 mom. av-
sedda hyreshus som ldnefinansierats for att
de ska anvindas som hyresbostidder for sdr-
skilda befolkningsgrupper, ombildas till bo-
stadsaktiebolagshus genom en anmélan till
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet, om de 1an som avses 1 13 § har ater-
betalats till fullo. Vad som i 8 § 3 mom. fére-
skrivs om kommunens inlosningsrétt tillim-
pas dock under den ovanndmnda tiodrspe-
rioden endast om egendomen har dvergatt till
nagon annan pa grund av att en juridisk per-
son har upplésts.

Begrénsningarna gdller, oberoende av lane-
tiden, i 45 ar fran det att lanet beviljades, om
lanet har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor rétt att
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besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen.

Om lénet enligt aravalagen har beviljats
den 1 september 2004 eller darefter, giller
begransningarna dock, med avvikelse fran 2
mom., i 40 ar efter det lanet beviljades.

De begransningar enligt 7 § som géller
faststéllandet av hyran upphdr nér bostads-
eller aravalénet har aterbetalts enligt de nor-
mala amorteringsvillkoren. Lénetiden for ett
lan som enligt de ursprungliga l&nevillkoren
skall betalas 1 form av annuiteter anses dock
vara 30 ar, om lanet har aterbetalts i fortid.

6§

Ersdttning for anvéindning i strid med stad-
gandena

For den tid som en bostad anvinds 1 strid
med 4 eller 5 § kan dgaren genom beslut av
lansratten &aldggas att till statskontoret for
varje kalendermanad betala en halv procent
av bostadsldgenhetens anskaffningsvirde, ju-
sterat enligt fordndringen i1 byggnadskost-
nadsindex. Om inget anskaffningsvérde har
faststillts sérskilt for bostadslagenheten, be-
raknas detta enligt forhallandet mellan 14dgen-
hetsytorna pa basis av anskaffningsvardet for
hela byggnaden eller byggnaderna. Yrkande
pa faststdllande av erséttning kan inte lingre
framstillas efter att tre &r har forflutit sedan
bostaden anvéndes i strid med stadgandena.

Om den erséttning som skall betalas skulle
bli uppenbart oskilig, kan den nedséttas nér
erséttningen faststélls.

78§
Hyra

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som vid sidan
av andra intdkter behovs for utgifterna for
finansieringen av aravahyresbostdderna och
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besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen.

Om lénet enligt aravalagen har beviljats
den 1 september 2004 eller senare, géller be-
gransningarna dock, med avvikelse frén
2 mom., i 40 ar frdn det att lanet beviljades.

Begrdnsningarna enligt 7 och 7a §, 7b §
1 mom. samt 7 ¢ § upphor att gdlla nér bo-
stads- eller aravalanet har aterbetalts enligt
de vanliga amorteringsvillkoren. Som Ildnetid
for ett lan som enligt de ursprungliga lane-
villkoren ska betalas i form av annuiteter be-
traktas dock 30 ar, om lanet har aterbetalts i
fortid.

6§

Ersdttning for anvéindning i strid med be-
stammelserna

For den tid som en bostad anvinds 1 strid
med 4 eller 5 § kan dgaren genom beslut av
Statskontoret alaggas att till Statskontoret for
varje kalendermanad betala en halv procent
av bostadsldagenhetens anskaffningsvirde, ju-
sterat enligt fordndringen i1 byggnadskost-
nadsindex. Om inget anskaffningsvérde har
faststillts sérskilt for bostadslagenheten, be-
raknas anskaffningsvdrdet enligt forhallandet
mellan ldgenhetsytorna utifrdn anskaffnings-
vardet for hela byggnaden eller byggnaderna.
Ett yrkande pé faststéllande av erséttning kan
inte ldngre framstéllas efter att tre &r har for-
flutit sedan bostaden anvindes i strid med
bestimmelserna.

Om ersdttningen skulle bli uppenbart oskéa-
lig, kan den nedséttas nir den faststills.

78
Utgifter som ticks med sjélvkostnadshyra

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver
de ovriga intdkterna behovs for finansiering-
en av aravahyresbostdderna och utrymmen i
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lokalerna i anslutning till dem och for de ut-
gifter som god fastighetshéllning forutsitter.
Sadana utgifter dr bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastighet-
er och bostider, inklusive den indexjustering
som ingar i Overlatelsepriset enligt 10 §
1 mom. 2 punkten eller i maximipriset enligt
11 §, om den har ingétt i den Overlatelseer-
séttning som betalats till andra sammanslut-
ningar &n dem som hor till koncernen,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostider sitts i ett skick
som motsvarar de normala kraven vid re-
spektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller
3 punkten,

5) rédnta pa eget kapital som avses i 10 §
1 mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lag ankommer
pa dgaren och som inte beror pd att dgaren
har verkat i strid med denna eller ndgon an-
nan lag.

Hyrorna for aravahyreshus och aravahyres-
bostéder samt hyreshus och hyresbostdder for
vilka 1an beviljats enligt lagen om rantestod
for hyresbostadslén och bostadsrittshuslan
(604/2001) och som tillhdr en och samma
dgare kan utjimnas.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utdvar tillsyn over att de principer
som géller maximibeloppet av hyran foljs.
Centralen har rétt att av lantagaren kriava de
uppgifter som behdvs for tillsynen. Till cen-
tralens uppgifter hor ocksd den allménna
styrningen av lantagare i de drenden som av-
ses 1 detta moment och i 1 och 2 mom.

Genom forordning av statsradet kan nér-
mare bestimmelser utfiardas om storleken pa
rantan pa det egna kapital som dgaren har in-
vesterat. Genom forordning av miljoministe-
riet kan nirmare bestimmelser utfirdas om
den i 1-3 mom. avsedda hyresbestdmningen,
hyresutjamningen och tillsynen. Statens bo-
stadsfond kan ge anvisningar om hyresbe-
stimningen, om hyresutjamningen och om
tillsynen.

Foreslagen lydelse

anslutning till dem och for de utgifter som en
god fastighetshallning forutsitter. Sddana ut-
gifter ar utgifter som orsakas av

1) ldn for byggande, anskaffning eller om-
byggnad av fastigheter och bostdder samt av
den indexjustering som hdnfor sig till en
overldtelseersdittning enligt 10 § 1 mom.
2 punkten eller #// maximipriset enligt 11 §,
om justeringen har ingatt 1 overldtelsepriset
som betalats till ett samfund som inte hor till
samma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) en skdlig avsdttning for ombyggnad och
for dtgdrder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostdder,

5) rinta pa den sjdlvfinansieringsandel som
avses i 10 § 1 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &garen har enligt lag
och som inte foljer av att dgaren har handlat i
strid med denna eller nagon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstdn-
digheter.

Genom forordning av statsradet far det ut-
firdas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skdlig avsdtt-
ning enligt I mom. 3 punkten,

2) storleken av den rdnta som ska berdknas
pd sjalvfinansieringsandelen enligt 10§
1 mom. 1 punkten,

3) andra frdagor som hdnfor sig till be-
stammandet av hyra.

Av sdrskilda skdl far Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet pa ansékan
och pa villkor som centralen stdller bevilja
en lantagare tillstand att avvika fran de max-
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P& hyran for en aravahyresbostad tillimpas
1 Ovrigt lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995).

Foreslagen lydelse

imala belopp som med stod av 2 mom. fore-
skrivs for en avsdttning eller for rdntan pd
sjdalvfinansieringsandelen.

Bestimmelser om hyra i 6vrigt finns i lagen
om hyra av bostadsldgenhet (481/1995).

7a§
Utjdmning av hyror

Hyrorna for aravahyreshus och aravahy-
resbostdder och hyrorna for hyreshus och
hyresbostider for vilka ldn har beviljats med
stod av lagen om réntestod for hyresbostads-
lan och bostadsrittshuslan (604/2001) kan
utjimnas, om husen och bostiderna tillhor
en och samma dgare.

Hyror far dock inte utjimnas mellan

1) bostdder pa vilka bestdmmelserna om
sjdlvkostnadshyra tillimpas och andra hy-
reshus och hyresbostider for vilka lan har
beviljats med stod av denna lag eller lagen
om rdntestod for hyresbostadslan och bo-
Stadsrdttshuslan, om utjdimningen hojer hy-
ran for de forstndmnda bostdderna,

2) bostdder enligt lagen om understod for
forbdttring av  bostadsforhallandena  for
grupper med sdrskilda behov (1281/2004)
och andra hyresbostdder,

3) sddana bostider dir det for byggande,
anskaffning eller ombyggnad beviljats under-
stod enligt lagen om understod for forbitt-
ring av bostadsforhdllandena for grupper
med sdrskilda behov, om inte de objekt ddr
bostiderna finns omfattas av samma hogsta
understodsprocent enligt 8 § 1 mom. i den
lagen.

Ndrmare bestimmelser om begrdnsning av
utjimningen av hyror och om andra forfa-
ringssdtt som ska foljas vid utjdmning av hy-
ror fdr utfdrdas genom forordning av stats-
radet. Av sdrskilda skdl far Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet pda an-
sokan och pd de villkor centralen stdller be-
vilja en lantagare tillstdand att utjdmna hyror
med avvikelse frdan vad som foreskrivs i
2 mom. 2 och 3 punkten.
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7b§
Konkurrensutsdttning

Den som dger ett aravahyreshus ska obe-
roende av leverantor konkurrensutsdtta de
till virdet mest betydande disponent-, for-
valtnings- och servicetjdnsterna och ovriga
fastighetsforvaltningstjdnsterna samt under-
hallsarbetena, om kostnaderna for dessa ska
tdckas med den hyra som tas eller enligt plan
ska tas ut. Om upphandlingens virde utan
mervdrdesskatt Overstiger det nationella
troskelvdrdet enligt 15 § 1 punkten i lagen
om offentlig upphandling, ska upphandlingen
konkurrensutsdttas, om inte ndgot annat fol-
Jer av tvingande brddskande skdl eller av na-
gon annan lag. Upphandlingen fdr inte delas
upp eller berdknas med exceptionella meto-
der i syfte att undgad tillimpning av detta
moment.

For sadana dgare till aravahyreshus som
dr i lagen om offentlig upphandling avsedda
upphandlingsenheter gdller vad som i den
lagen foreskrivs om skyldigheten att konkur-
rensutsdtta upphandlingar.

7c¢c8

Efterkalkyl samt beaktande av éver- eller un-
derskott

Den som dger ett aravahyreshus ska uti-
fran sin bokforing frdan rdkenskapsperioden i
samband med att bokslutet upprdttas gora
upp en efterkalkyl bdde for hela samfundet
och separat for varje utjdmningsgrupp. Av
efterkalkylen ska foljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med
hyror,

3) summan av de medel som samlats in for
framtida ombyggnads-, underhdlls- och skot-
selatgdrder och hur dessa medel anvints,

4) vilket finansieringséverskottet eller
finansieringsunderskottet for rikenskapspe-
rioden dr,

5) vilket finansieringséverskottet eller
finansieringsunderskottet for tidigare rdken-
skapsperioder dr.

Det totala over- eller underskottet enligt
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17 §
Rivning

Statens bostadsfond kan p& ansokan och pa
villkor som den bestédmmer ge tillstdnd till
rivning av en bostad eller ett hus som ar un-
derkastat begransningar,

1) om bostaden eller huset dr i sa daligt
skick att en ombyggnad eller reparation inte
ar andamalsenlig,

2) om bostaden eller storsta delen av bosti-
derna i ett hus som befinner sig i ett omrade
med minskande befolkning, linge har statt
tomma och beréknas forbli tomma samt om
det med hénsyn till bostadsmarknadssituat-
ionen i omradet dr motiverat med rivning, el-
ler

Foreslagen lydelse

1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de
medel som samlats in for avsdttning ska be-
aktas ndr hyrorna for de foljande dren be-
stams.

7d§
Tillsyn over sjdlvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utovar tillsyn éver att bestimmelser-
na om bestimmande av sjilvkostnadshyror
och tillhorande forfaranden foljs. Centralen
har rdtt att av lantagaren krdva de uppgifter
som behdvs for tillsynen. Till centralens upp-
gifter hor ocksa allmén handledning av lan-
tagare i fragor som gdller sjilvkostnadshyra.

Om lantagaren har underldtit att iaktta be-
stammelserna om bestimmande av sjdlvkost-
nadshyror eller tillhérande forfaranden, kan
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet forbjuda ldntagaren att i form av
hyra ta ut rdnta som berdknas pd den sjdlvfi-
nansieringsandel som avses i 10 § 1 mom.
1 punkten samt forbjuda ldntagaren att be-
tala dgarna avkastning enligt 15 a § 1 mom.
3 punkten i aravalagen under hogst fyra dar
rdknat frdan centralens beslut.

Ndrmare bestimmelser om tillsyn over
sjdlvkostnadshyrorna far utfirdas genom
forordning av statsradet.

17 §
Rivning

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pa ansokan och pa villkor som
centralen stdller ge tillstdnd till rivning av en
bostad eller ett hus som omfattas av begrins-
ningar,

1) om bostaden eller huset dr i sa daligt
skick att en ombyggnad eller reparation inte
ar andamalsenlig,

2) om bostaden eller storsta delen av bosti-
derna i ett hus som befinner sig i ett omrade
med minskande befolkning liange har statt
tomma och berdknas forbli tomma och om
det med hénsyn till bostadsmarknadssituat-
ionen i omradet dr motiverat med rivning, el-
ler
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3) av nagot annat synnerligen vigande skl.

Tillstand till rivning kan ges pa det villkor
att det statliga bostadslanet eller aravalénet i
sin helhet aterbetalas eller att staten befrias
frdn borgensansvaret enligt lagen om stats-
borgen for aterbetalning av aravalén i fraga
om det hus eller den bostad som ska rivas,
om det inte &r friga om en fordran enligt 16 §
5 mom. eller om inte ndgot annat foljer av
17 a§.

Om en bostad eller ett hus som &r under-
kastat begrénsningar rivs utan tillstdnd, kan
dgaren genom forvaltningsdomstolens beslut
alidggas att betala erséttning enligt 6 § for den
aterstaende begransningstiden, dock hogst for
20 ar. Om ersattningen skulle bli uppenbart
oskilig, kan den nedséttas nir ersdttningen
faststills.

19§

Uppsdgning

Statskontoret kan for omedelbar aterbetal-
ning helt eller delvis sdga upp ett lan som en
statlig myndighet har beviljat och kommunen
ett 1an som kommunen har beviljat, om lan-
tagaren eller den pé vilken lanet har Gverforts
inte iakttar denna lag eller de bestimmelser
som utfardats med stdd av den och om for-
summelsen inte ar ringa. Om lantagaren eller
den pé vilken lanet har overforts har anvént
bostaden i strid med bestammelserna i 4 § el-
ler om hyresbestimningen har skett i strid
med bestimmelserna i 7 § och om forsum-
melsen inte ar ringa, kan Statens bostadsfond
dock sédga upp lénet helt eller delvis for ome-
delbar aterbetalning.

Statens bostadsfond kan av végande skal
for omedelbar aterbetalning helt eller delvis
sdga upp ett statligt 1&n till en kommun, om
kommunen har handlat i strid med denna lag
eller de stadganden eller bestimmelser som
utfirdats med stod av den.

21§
Andringssékande

En sokande som ar missndjd med ett beslut
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3) av nagot annat synnerligen vigande skl.

Tillstand till rivning kan ges pa det villkor
att det statliga bostadslanet eller aravalanet i
sin helhet aterbetalas eller att staten befrias
frdn borgensansvaret enligt lagen om stats-
borgen for aterbetalning av aravalén i fraga
om det hus eller den bostad som ska rivas,
om det inte &r fridga om en fordran enligt 16 §
5 mom. eller om inte ndgot annat foljer av
17 a§.

Om en bostad eller ett hus som omfattas av
begrénsningar rivs utan tillstdnd, kan dgaren
genom Statskontorets beslut aldggas att be-
tala erséttning enligt 6 § for den aterstdende
begrinsningstiden, dock hogst for 20 ar. Om
erséttningen skulle bli uppenbart oskilig, kan
den nedsittas nir den faststills.

19§

Uppsdgning

Statskontoret kan for omedelbar aterbetal-
ning helt eller delvis sdga upp ett lan som en
statlig myndighet har beviljat och kommunen
ett 1an som kommunen har beviljat, om lan-
tagaren eller den pé vilken lanet har Gverforts
inte iakttar denna lag eller de bestimmelser
eller foreskrifter som utfardats med stod av
den och om forsummelsen inte dr obetydlig.
Om léntagaren eller den pé vilken l&net har
overforts har anvint bostaden i strid med be-
stimmelserna i 4 § eller forfarit 1 strid med
bestammelserna i 7 eller 7a §, 7 b § 1 mom.
eller 7 ¢ § och om forsummelsen inte dr obe-
tydlig, kan dock Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet séga upp lanet helt
eller delvis for omedelbar aterbetalning.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan av vigande skél for omedelbar
aterbetalning helt eller delvis sdga upp ett
statligt 1&n till en kommun, om kommunen
har handlat i strid med denna lag eller de be-
stimmelser som utfirdats med stod av den.

21§
Andringssokande

En sokande far pd det sditt som anges i for-
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som statens bostadsfond, statskontoret,
kommunen eller en tjdnsteinnehavare som ér
understilld kommunstyrelsen eller en kom-
munal ndmnd har fattat i e#t drende som av-
ses i denna lag eller bestimmelser som ut-
firdats med stéd av den, far soka rittelse i
beslutet inom 14 dagar frdn delfaendet. Den
som ansoker om hyresbostad far soka rit-
telse i kommunens beslut om val eller god-
kdnnande av en hyresgdst. Rittelseyrkandet
skall riktas till den myndighet som fattat be-
slutet och, i frAga om ett beslut av en tjénste-
innehavare som ar understilld kommunsty-
relsen eller en ndmnd, till kommunstyrelsen
eller ndmnden. Till ett beslut i vilket rdttelse
far sékas skall fogas anvisning om rdttelse-
yrkande. Ett rittelseyrkande skall behandlas
utan dréjsmdl.

I ett beslut som ges med anledning av ett
rittelseyrkande far dndring sdkas genom be-
svér sd som bestdms 1 forvaltningsprocessla-
gen (586/1996). I ett beslut som giller val el-
ler godkdnnande av en hyresgéist far &dndring
inte sokas genom besvir.

Foreslagen lydelse

valtningslagen (434/2003) begdra omprov-
ning av ett beslut som meddelats av Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boen-
det, Statskontoret eller kommunen, eller av
en tjdnsteinnehavare som lyder under kom-
munstyrelsen eller en kommunal namnd.
Omprovning begdrs hos den myndighet som
fattat beslutet. Omprovning av ett beslut av
en tjdnsteinnehavare som lyder under kom-
munstyrelsen eller en kommunal ndmnd be-
gdrs dock hos kommunstyrelsen eller nimn-
den i frdaga.

Beslut som har meddelats med anledning
av begdran om omprovning fdar overklagas
genom besvdr hos forvaltningsdomstolen pad
det sditt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som har meddelats med
anledning av begdran om omprovning dren-
den som gdller val eller godkdnnande av en
hyresgdst far dock inte 6verklagas genom be-
Svdr.

Férvaltningsdomstolens beslut i drenden
som avses i 6 eller 17 § och som gdller er-
sdttning for anvdndning i strid med bestim-
melserna samt i drenden som avses i 7 d §
2mom. och 19§ far éverklagas genom be-
svdr pad det sditt som anges i forvaltningspro-
cesslagen. Over andra beslut av forvalt-
ningsdomstolen far besvir anforas endast om
hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svarstillstand.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Pa bestimmande av hyran for bostdder till-
ldmpas 7 § 1 mom. till och med den 31 de-
cember 2016 i den lydelse det hade vid
ikrafttrddandet denna lag. Pd utjdmning av
hyran for bostdder tillimpas i stdillet for
7 a § under motsvarande tid 7 § 2 mom. i den
lydelse det hade vid lagens ikrafitrddande.
Den forsta efterkalkylen enligt 7 ¢ § ska go-
ras upp for den rikenskapsperiod som bérjar
2017. Pd sokande av dndring i ett forvalt-
ningsbeslut som meddelats fore ikrafttrddan-
det av denna lag tillimpas de bestimmelser
som gdllde vid ikrafttridandet.
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Lag

om indring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadsrittsbostidder (650/1990) 16 a, 16 c och 16 d §, sddana de lyder i

lag 1256/2010, som foljer:
Gillande lag
16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan tdckas utgifter som
orsakas bostadsrattshusets dgare av

1) anskaffning eller byggande av en fastig-
het eller bostider,

2) underhall och skotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostdderna,

3) ombyggnad, renovering, tillbyggnad och
anskaffning av tillskottsomrade, genom vil-
ket fastigheten, byggnaden eller bostaden
forsitts i ett skick som motsvarar sedvanliga
krav vid respektive tidpunkt,

4) skyldigheter som enligt lag hor till bo-
stadsrattshusets dgare och som inte féranleds
av att dgaren har brutit mot lag,

5) reservering for atgirder enligt 2 och 3
punkten och for skyldigheter enligt 4 punk-
ten,

6) réntan pé sadant eget kapital som avses i
48 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset
for ett bostadsréttshus eller for aktier i det
bolag som dger huset; rdntan far inte Gver-
stiga 12 ménaders euribor som beréknats en-
ligt 360 dagar med mer dn fem procentenhet-
er, om inte ndgot annat foljer av ndgon annan
lag,

7) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

8) andra motsvarande godtagbara skél.

Det bruksvederlag som tas ut for en bo-
stadsrattsbostad kan anvindas till att ticka
utgifterna bade for det bostadsréttshus dar
bostaden dr beldgen och for andra bostads-

Foreslagen lydelse
16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sddana utgifter
tackas som orsakas bostadsrattshusets dgare
av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad
av en fastighet och bostéider,

2) underhall och skotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostdderna,

3) en skdlig avsdttning for ombyggnad och
for atgdrder enligt 2 punkten,

4) forvaltning av bostadsrdttshus,

5) skyldigheter som bostadsrittshusets
dgare har enligt lag och som inte foljer av att
dgaren har handlad i strid med lag,

6) avsdttningar for skyldigheter enligt
5 punkten,

7) réntan pé sédant eget kapital som avses i
48 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset
for ett bostadsréttshus eller for aktier i det
bolag som dger huset; rdntan far inte Gver-
stiga 12 ménaders euribor som beréknats en-
ligt 360 dagar med mer dn fem procentenhet-
er, om inte ndgot annat foljer av ndgon annan
lag,
8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,
9) andra motsvarande godtagbara omstdin-
digheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bo-
stadsrattsbostad kan anvindas till att ticka
utgifterna bade for det bostadsréttshus dar
bostaden finns och for samma &dgares andra
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Gillande lag

rattshus med samma é&gare (utjamning av
bruksvederlag). Sadana i bruksvederlaget in-
gaende utgifter for skotseln av bostadsritts-
huset som den boende kan péverka genom
sin egen verksamhet kan dock inte utjamnas
mellan olika bostadsrittshus. Bruksvederla-
gen far inte heller utjimnas mellan i 3 § 3
mom. avsedda fritt finansierade bostadsritts-
hus och bostadsréttshus som finansierats med
arava- eller rantestodslan.

Genom forordning av miljoministeriet kan
nirmare bestdimmelser utfdrdas om

1) de allménna principer som ska iakttas
vid bestimmandet av bruksvederlag,

2) de tillvdgagangssitt som ska tillimpas
vid utjimning av bruksvederlag.

Foreslagen lydelse

bostadsrittshus (utjdmning av bruksveder-
lag). Sadana i bruksvederlaget ingdende ut-
gifter for skotseln av bostadsrittshuset som
den boende kan péaverka genom sin egen
verksamhet kan dock inte utjimnas mellan
olika bostadsrittshus. Bruksvederlagen far
inte heller utjimnas mellan i 3 § 3 mom. av-
sedda fritt finansierade bostadsrittshus och
bostadsrittshus som finansierats med arava-
eller rantestddslan.

Ndrmare bestimmelser om vad som ska

anses vara en skdlig avsdttning enligt 1 mom.
3 punkten, om de allménna principer som ska
iakttas vid bestdimmande av bruksvederlag
och om forfarandena vid utjamning av
bruksvederlag far utfirdas genom férordning
av statsrdadet. Av sdrskilda skdl far Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
pd ansokan och pd villkor som centralen stdl-
ler bevilja en lantagare tillstind att avvika

fran de maximala belopp som med stod av

16c¢c§
Konkurrensutsdttning

Bostadsrattshusets dgare ska oberoende av
leverantor konkurrensutsitta de centrala och
i friga om kostnaderna mest betydande dis-
ponent- och servicetjédnsterna och ovriga fas-
tighetsforvaltningstjansterna  samt under-
hallsarbetena for vars tdckande bruksveder-
lag tas ut eller enligt planerna ska tas ut. Om
upphandlingens virde utan mervérdesskatt
Overstiger det nationella troskelvirde som fo-
reskrivs 1 15 § 1 punkten i lagen om offentlig
upphandling (348/2007), ska den konkur-
rensutsittas, om inte nagot annat foljer av
tvingande bradskande skl eller av ndgon an-
nan lag.

De boende har ritt att ligga fram forslag
till konkurrensutsittning av upphandlingar
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detta moment foreskrivs for en avsdttning.

16¢c§
Konkurrensutsdttning

Den som dger ett bostadsrdttshus ska obe-
roende av leverantdr konkurrensutsitta de #i//
virdet mest betydande disponent-, forvalt-
nings- och servicetjédnsterna och Ovriga fas-
tighetsforvaltningstjansterna  samt under-
hallsarbetena, om kostnaderna for dessa ska
tickas med det bruksvederlag som tas eller
enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens
virde utan mervardesskatt overstiger det nat-
ionella troskelvirde som foreskrivs i 15 §
1 punkten i lagen om offentlig upphandling
(348/2007), ska upphandlingen konkurrens-
utsdttas, om inte nagot annat foljer av tving-
ande bradskande skil eller av ndgon annan
lag. Upphandlingen fdr inte delas upp eller
berdknas med exceptionella metoder i syfte
att undgad tilldmpning av detta moment.

For sddana dgare till bostadsrdttshus som
dr i lagen om offentlig upphandling avsedda
upphandlingsenheter gdller vad som i den
lagen foreskrivs om skyldigheten att konkur-
rensutsdtta upphandlingar.

De boende har ritt att ligga fram forslag
till konkurrensutsittning av upphandlingar
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Gillande lag

och delta i konkurrensutsittningen i enlighet
med forfarandet i lagen om samforvaltning i
hyreshus.

16d§

Agarens skyldighet att limna uppgifter om
grunderna for bruksvederlagen

Bostadsrittshusets dgare ska ge de boende i
bostadsrittshuset uppgifter om grunderna for
hur bruksvederlaget bestims och utjdmnas,
om hur utjimningen péverkar bruksvederla-
get samt om anvandningen av de medel som
insamlats genom bruksvederlag i enlighet
med lagen om samforvaltning i hyreshus.

Bostadsrattshusets dgare ska i kalkylen
over bestdimningen av bruksvederlaget for
varje hus ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas
ut,

2) i vilken utstrickning man sammanlagt
har for avsikt att anvinda de belopp som
samlats in i form av bruksvederlag till utjim-
ning mellan olika bostadsréttshus, och hur ut-
jamningen paverkar bruksvederlaget for ett
enskilt bostadsrattshus,

3) beloppet och anvindningen av den av-
sattning for framtida reparationer som samlas
in.

Uppgifterna som avses i 2 mom. 3 punkten
om avsdttningar for framtida reparationer
ska i kalkylen over bestimningen av bruks-
vederlaget ocksd anges som ett sammanlagt
belopp for dgarens samtliga bostadsrittshus.

Bostadsrattshusets dgare ska utgaende fran
sin bokforing gora upp en efterkalkyl, som
géller hela samfundet och bostadsrittshuset
och av vilken det framgar vilka utgiftsposter
som under rékenskapsperioden har téckts
med bruksvederlag och storleken pé réken-
skapsperiodens finansieringsdverskott eller
finansieringsunderskott. Av efterkalkylen ska
dessutom framga samfundets kumulativa
finansieringsdverskott eller finansieringsun-
derskott samt vilken andel av det kumulativa
overskottet som bestdr av avsittningar for
framtida reparationer.

Foreslagen lydelse

och delta i konkurrensutsittningen i enlighet
med forfarandet i lagen om samforvaltning i
hyreshus.

16d§

Agarens skyldighet att limna uppgifter om
grunderna for bruksvederlagen samt beak-
tande av éver- eller underskott

Den som dger ett bostadsridttshus ska ge de
boende 1 bostadsrittshuset uppgifter om
grunderna for hur bruksvederlaget bestdms
och utjdmnas, om hur utjdmningen paverkar
bruksvederlaget samt om anvandningen av de
medel som insamlats genom bruksvederlag i
enlighet med lagen om samforvaltning i hy-
reshus.

Bostadsrattshusets dgare ska i kalkylen
over bestimmandet av bruksvederlaget sepa-
rat for varje samfund, utjdmningsgrupp och
hus ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas
ut,

2) hur mycket man har for avsikt att sam-
manlagt anvinda av de belopp som samlats
in i form av bruksvederlag till utjimning
mellan olika bostadsrittshus, och hur utjim-
ningen paverkar bruksvederlaget for ett en-
skilt bostadsréttshus,

3) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom.
3 punkten som ska samlas in och till vad
medlen ska anvindas,

4) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom.
6 punkten som ska samlas in och till vad
medlen ska anvindas.

Den som dger ett bostadsrdttshus ska uti-
fran sin bokforing frdan rdkenskapsperioden i
samband med upprdttelse av bokslutet gora
upp en efterkalkyl som giller hela samfundet,
utjdmningsgruppen och bostadsrattshuset och
av vilken det framgar

1) summan av bruksvederlag som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med
bruksvederlag,

3) vilket finansieringséverskottet eller
finansieringsunderskottet for rikenskapspe-
rioden dr,

4) vilket det kumulativa finansieringsover-
skottet eller finansieringsunderskottet sepa-
rat for varje samfund, utjidmningsgrupp och
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Foreslagen lydelse

hus dr,

5) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom.
3 punkten som ingdr i det kumulativa éver-
skottet,

6) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom.
6 punkten som ingdr i det kumulativa over-
skottet.

Det dverskott eller underskott som avses i
3 mom. 4 punkten ska med avdrag for de me-
del som samlats in for avsdttningar beaktas
ndr bruksvederlaget for de foljande dren be-
stams.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Pa bestdmmande av bruksvederlag tillim-
pas 16 a § 1 mom. till och med den 31 de-
cember 2016 i den lydelse de hade vid ikraft-
trddandet av denna lag. De forsta kalkylerna
enligt 16 d § for bestimmande av bruksve-
derlag och de forsta efterkalkylerna enligt
den paragrafen ska géras upp for den rdken-
skapsperiod som bérjar 2017. Till dess till-
ldmpas 16 d § i den lydelse den hade vid la-
gens ikrafitrddande.
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Lag

om indring av lagen om rintestod for lan for bostadsaktiebolagshus

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om rintestdd for lan for bostadsaktiebolagshus (205/1996) 8, 9 och 12 §, sad-

ana de lyder i lag 1060/2008, som foljer:
Gillande lag

8§
Myndighet som godkdnner rdntestodsldan

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om godkdnnande av 1dén som
rantestodslan.

98
Rdintestodets upphorande och fortsdttning

Om hela réntestddslénet aterbetalas, upphor
betalningen av rintestod for lanet rdknat fran
den dag lanet aterbetalas. Om lantagaren har
betalt ett rintestddslén genom att for samma
dndamal uppta ett nytt 1dn hos samma eller
en annan lénebeviljare, fortgdr betalningen
av rantestdd, om Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet godkdnner det nya
lanet som réntestddslan. Centralen ska un-
derrdtta Statskontoret om godkdnnande av
det nya ldnet som rdntestodslan. Efter att en
byggnad har Overlatits kan réntestdd betalas
bara om ocksa byggnadens nya dgare ar ett
aktiebolag som avses i 1 eller 2 § i lagen om
bostadsaktiebolag och &tar sig att svara for
rantestodslanet.

Foreslagen lydelse
88

Myndighet som godkdnner rdntestodsldan

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om godkdnnande av 1én som
rantestodslan.

Amorteringsprogrammet, rdintan och de
ovriga ldanevillkoren for ett rdntestodsldn kan
dndras under lanetiden, om Statskontoret
godkdnner dndringen.

98
Rdintestodets upphorande och fortsdttning

Om hela rintestodslanet aterbetalas, upphor
betalningen av rintestod for lanet rdknat fran
den dag lanet aterbetalas. Om lantagaren har
betalat ett rintestodslan genom att for samma
dndamal uppta ett nytt 1an hos samma eller
en annan lénebeviljare, fortgdr betalningen
av rantestdd, om Statskontoret godkéanner det
nya ldnet som réintestddslan. Efter att en
byggnad har Overlatits kan réntestod betalas
bara om ocksé byggnadens nya édgare &r ett
aktiebolag som avses i 1 eller 2 § i lagen om
bostadsaktiebolag och atar sig att svara for
rdntestodslanet.
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Gillande lag

12§
Andringssékande

En sokande som dr missndjd med ett beslut
som Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet har fattat i et drende som avses i
denna lag eller i bestdmmelser som utfirdats
med stod av den, far séka rittelse i beslutet
inom 14 dagar fran delfdiendet. Rattelseyr-
kandet ska riktas till den myndighet som fat-
tat beslutet. Till ett beslut i vilket rdttelse far
sokas ska fogas en anvisning om rdttelseyr-
kande. Ett rdttelseyrkande ska behandlas
utan dréjsmdl.

I ett beslut som Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet fattat med anled-
ning av ett rittelseyrkande far &ndring inte
sOkas genom besvir, dé beslutet giller ett be-
slut som centralen fattat med stod av 8 §. I
andra beslut som ges med anledning av ett
rattelseyrkande far dndring sokas genom be-
svér sd som bestdms 1 forvaltningsprocessla-
gen (586/1996).

Foreslagen lydelse

12§
Andringssokande

En sokande fdr begdra omprovning av ett
beslut av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet eller Statskontoret pd det
sdtt  som anges i  forvaltningslagen
(434/2003) hos den myndighet som fattat be-
slutet.

Beslut som har meddelats med anledning
av begdran om omprovning fdar overklagas
genom besvdr hos forvaltningsdomstolen pd
det sdtt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som meddelats av Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boen-
det med anledning av begdran om omprév-
ning i drenden enligt 8 § far dock inte over-
klagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden
som avses i 10 § och som géller instdllande
och dterkrav av rintestod far overklagas ge-
nom besvdr pd det sdtt som anges i forvalt-
ningsprocesslagen. Over andra beslut av for-
valtningsdomstolen fdar besvdr anforas endast
om hégsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svdrstillstand.

Denna lag trider i kraft den 20 .
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Forordningsutkast

Statsradets forordning

om findring av statsridets forordning om riintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshus-
lan

I enlighet med statsradets beslut

dndras 1 statsrddets forordning om réntestdd for hyresbostadslén och bostadsrittshuslan
(666/2001) 9 § 1 mom., 23 och 24 §, av dem 9 § 1 mom. sddant det lyder i forordning
271/2004, som foljer:

98
Rdintestodsldan med fasta avkortningar

Ett rantestodslan som godkénts for byggande och anskaffning av en hyresbostad ska efter
byggnadstiden arligen avkortas sa att lanet under varje femarsperiod sammanlagt avkortas en-
ligt foljande:

ar avkortning pa
det ursprungliga lanekapitalet

1-5 2,2 %
6-10 3,8%
11-15 6,3 %
16-20 8,0 %
21-25 10,5 %
26-30 15,0 %
31-35 22,2 %
3640 32,0 %

23§
Réinta pd dgarens sjdlvfinansieringsandel

Den rénta som med stdd av 13 § 1 mom. 5 punkten i lagen om réntestod for hyresbostadslan
och bostadsrittshuslan tas ut i samband med hyresgésternas hyra for en bostadslégenhet upp-
gér till hogst fyra procent av den sjilvfinansieringsandel som &garen har placerat.

24§
Skdlig avsdttning

Med stod av 13 § 1 mom. 3 punkten i lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostads-
rattshuslan och 16 a § 3 punkten i lagen om bostadsrittsbostider far det i hyran for hyreshus
och hyresbostdder och i bruksvederlaget for bostadsrittshus tas ut en sadan avsittning for
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framtida ombyggnads-, underhalls- och skdtselkostnader som uppgar till hogst 1 euro per bo-
stadskvadratmeter per ménad, forutsatt att det 1an som beviljats for finansieringen av huset el-
ler bostaden har godkénts som réntestodslan for hogst 20 ar sedan. I annat fall &r maximibe-
loppet 2 euro per bostadskvadratmeter per manad.

Denna forordning trider i kraft den 20 .

Pé lan som godkénts som réantestddslén fore forordningens ikrafttrddande tillimpas de be-
stimmelser 1 9 § 1 mom. som gillde vid ikrafttrddandet. Férordningens 24 § tillimpas dock
forst fran och med den 1 januari 2017.

Statsradets forordning
om indring av aravaforordningen

I enlighet med statsradets beslut
fogas till aravaforordningen (1587/1993) en ny 58 §, i stéllet for den 58 § som upphévts ge-
nom forordning 131/2003, samt en ny 58 a § som foljer:

58§
Rdinta pd dgarens sjdlvfinansieringsandel

Den rénta som med stéd av 7 § 1 mom. 5 punkten i aravabegriansningslagen tas ut i samband
med hyresgisternas hyra for en bostadsldgenhet uppgar till hogst fyra procent av den sjalvfi-
nansieringsandel som dgaren har placerat.

58a§
Skdlig avsdttning

Med stod av 7 § 1 mom. 3 punkten i aravabegriansningslagen och 16 a § 3 punkten i lagen
om bostadsrittsbostédder far det i hyran {or aravahyreshus och aravahyresbostéder och i bruks-
vederlaget for bostadsrittshus tas ut en sddan avsittning for framtida ombyggnads-, under-
hélls- och skotselkostnader som uppgar till hogst 1 euro per bostadskvadratmeter per ménad,
forutsatt att aravalanet beviljats for finansieringen av huset eller bostaden for hogst 20 ar se-
dan. I annat fall 4r maximibeloppet 2 euro per bostadskvadratmeter per manad.

Denna forordning trider i kraft den 20 .
Forordningens 58 a § tillimpas dock forst frén och med den 1 januari 2017.
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