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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om kortvarigt rintestod for bygg-
nadslan for hyreshus

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I propositionen foreslas det att det stiftas en lag om kortvarigt rantestod for byggnadslan for
hyreshus. Syftet med lagen r att 6ka finansieringsalternativen for statligt understodd produkt-
ion av hyresbostdder och att 6ka produktionen av bostdder med en skélig hyra i tillvixtcentra
genom att ta i bruk en ny kortvarigare rantestddsmodell parallellt med det nuvarande 40-&riga
rantestodssystemet. Propositionen baserar sig pé regeringsprogrammet for statsminister Juha
Sipilds regering.

Med stod av den foreslagna lagen kan det beviljas riantestdd med statliga medel och statsbor-
gen for 1an som tagits for att bygga hyreshus. Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet godkénner ett sddant 1&n som réntestodslan om forutséttningarna i den foreslagna lagen
uppfylls. De hus for vilka 1&n beviljats ska anvdndas som hyresbostédder under riantestddslanets
hela giltighetstid. Den skéliga hyran for bostdderna faststills i beslutet om godkénnande rénte-
stodslanet, varefter hyrorna far hojas endast indexbaserat. Hyresgisterna viljs pa sociala
grunder under rintestodslanets giltighetstid, och Gverlatelse av bostdderna regleras. Begréns-
ningarna giller i tio ar, varefter Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa anso-
kan kan forlénga tiden med tio r i sdnder hogst tvé gdnger. Narmare bestimmelser om rénte-
stodets belopp och betalningstid utfirdas genom forordning av statsradet.

Réntestodslantagare kan vara ett vanligt fastighetsaktiebolag vars enda verksamhetsomrade ar
att lata bygga, dga och hyra ut hyresbostdder som finansieras med riantestddslan, och som be-
doms ha tillrackliga forutsédttningar att aterbetala rantestodslanet och som med fog kan anses
bedriva langsiktig uthyrning av bostidder. Ocksé bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighets-
aktiebolag som dgs av ett sadant vanligt fastighetsaktiebolag kan vara lantagare. Den nya rén-
testddsmodellen innehéller inga sddana forutsittningar for allmdnnyttighet som begrénsar lan-
tagarens verksamhet. Ett bolag som bedriver uthyrningsverksamhet far dock inte betala sin
dgare mer dn en skilig avkastning av de hyresintdkter som inflyter av de bostdder som omfat-
tas av begransningarna. Narmare bestimmelser om nivan pa en skélig avkastning utfirdas ge-
nom forordning av statsrddet. Pa grund av att betalningen av avkastningen &r objektspecifik ar
utjimning av hyror mellan olika l&neobjekt inte mojlig.

Propositionen hanfor sig till den andra tillaggsbudgetpropositionen for 2016 och avses bli be-
handlad i samband med den. Lagen avses trdda i kraft den 1 augusti 2016.
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ALLMAN MOTIVERING
1 Inledning

I bilaga 4 till regeringsprogrammet for statsminister Juha Sipilds regering ségs det att “’for att
Oka produktionen av hyresbostdder skapas en ny tio ars mellanmodell som ar 6ppen for alla
genomforare som uppfyller stodvillkoren och forbinder sig till dem”. Den 30 juni 2015 till-
satte miljoministeriet Hannu Rossilahti, overdirektdr for Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet, nedan ARA, till utredare fOr att utarbeta ett forslag till en sddan ny mellan-
modell som nédmns i regeringsprogrammet. Utredaren dverldmnade sitt forslag till jordbruks-
och miljominister Kimmo Tiilikainen den 11 november 2015. Forslaget har legat till grund for
denna proposition.

2 Nulédge
2.1 Lagstiftning och praxis

Staten understoder byggande av hyresbostdder avsedda for hyresgister som valts pa sociala
grunder genom att betala rantestdd for 1an som tagits for detta &ndamal enligt de forutséttning-
ar som anges i lagen om réntestdd for hyresbostadslédn och bostadsréttshuslén (604/2001), ne-
dan rdntestodslagen. Rintestdodslan har dessutom alltid statens fyllnadsborgen. Rintestddet
har ersatt aravaldnen som tidigare beviljades for samma dndamal med stod av aravalagen
(1189/1993) och de lagar som foregick aravalagen.

Enligt rintestodslagen dr det ARA som beslutar om godkénnandet av ett 1an som réntestdds-
lan. Statskontoret betalar rantestoden av statens bostadsfonds medel. Réntestodslan kan god-
kénnas inom ramen for den fullmakt att godkénna lan som faststéllts i statsbudgeten. Rénte-
stodslan kan beviljas en kommun, ett annat offentligt samfund eller ett allménnyttigt bostads-
samfund som ARA har angett med stod av rantestddslagen. Dessutom kan lantagaren vara ett
aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vilket ndgot eller ndgra av de ovan avsedda samfunden har
saddan direkt bestimmanderdtt som avses i 1 kap. 5 § 1 mom. 1 punkten i bokforingslagen
(1336/1997).

Bestdmmelser om objektspecifika anvéndnings- och Overldtelsebegransningar for hyresbosta-
der som finansierats med réntestddslan finns i 2 kap. i réntestodslagen. Dessa begransningar
géller huvudsakligen i 40 ar rdknat fran godkénnandet av rantestodslanet. Under denna tid ska
bostdderna anvidndas som hyresbostidder och endast i undantagsfall for andra d&ndamal. Valet
av hyresgister ska grunda sig pa social &andamaélsenlighet och ekonomiskt behov. Hyresgister-
na ska véljas med hénsyn till hushéllets bostadsbehov, formogenhet och inkomster sa att fore-
trdde ges bostadslosa och andra hushall som har det mest bradskande behovet av bostad, &r
minst bemedlade och har de ldgsta inkomsterna. Den hyra som tas ut for bostdderna bestims
enligt sjdlvkostnadsprincipen, och hyran far féorutom kostnader for finansiering, underhall och
ombyggnad dven inkludera en skilig arsrdnta pa den sjalvfinansieringsandel som &dgaren pla-
cerat i objektet. Medan Overlatelsebegransningarna géiller kan bostiderna endast dverlatas till
mottagare som anges i lagen och till ett dverldtelsepris som reglerats s att séljaren inte kan
gdra ndgon egentlig vinst pa overlatelsen.

De allménnyttiga bostadssamfund som utsetts av ARA ska iaktta de villkor som i 24—27 § i
rantestodslagen stills pd samfundens ekonomiska och &vriga verksamhet. Dessa s kallade
allménnyttighetsbestimmelser forutsétter att samfundet offentligt meddelar att bostdderna kan
sOkas och att samfundet inte betalar sin dgare annat &n skélig avkastning pé de medel som éga-
ren placerat i samfundet. Storleken av en skélig avkastning har i statsrddets beslut om
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gottskrivning av avkastningen av allménnyttiga bostadssamfund (1203/1999) faststéllts till
hogst atta procent. Samfundets aktier eller andelar far inte vara foremal for offentlig handel. 1
allméannyttighetsbestimmelserna faststills dessutom begridnsningar betrédffande samfundets
verksamhetsomréde, overlatelse av bostdder som befriats frdn anvéndnings- och dverlatelse-
begrénsningarna, samfundets risktagande och stéllande av sikerhet samt hur samfundet orga-
niserar sin struktur och ordnar dgandet av bostdderna. Allmannyttighetsskyldigheterna ar i
kraft sa linge samfundet dger egendom som ar underkastad de objektspecifika anvandnings-
och overlatelsebegransningarna och utseendet till allmannyttigt bostadssamfund inte har éter-
kallats. Allménnyttighetsbestimmelserna kan gélla den allmédnnyttiga &dgarens handlingar
ocksa i frdga om sddana objekt som redan har befriats frdn de objektspecifika begrénsningar-
na. Darfor talar man ibland om skyldigheterna géllande allménnyttighet som “eviga”.

Nérmare bestdimmelser om lane- och stddvillkoren for rantestodslan finns i statsradets forord-
ning om rantestdod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (666/2001), nedan rdntestdds-
forordningen. 1 forordningen foreskrivs bland annat om réntestddslénens ldéneandelar, amorte-
ring, l&ntagarens bassjilvriskandel for rantan pé réntestodslanet samt réntestodets storlek for
den andel som Overstiger bassjilvriskandelen. Sddana ndrmare bestimmelser som ska iakttas
vid valet av hyresgéster finns i statsradets forordning om val av hyresgéster till arava- och réan-
testodshyresbostader (166/2008).

2.2 Bedomning av nuliiget

I stora tillvéxtcentrum byggs det bostéider med en skélig hyresniva frdmst bara med hjélp av
de statliga stodsystemen. Det statsunderstodda hyresbostadsbestdndet ar for tillfdllet den enda
delen av bostadsbestandet dir hyrorna regleras allmént. Under de senaste aren har de statliga
stodsystemen dock inte 1 tillracklig man sporrat kommuner och sérskilt inte privata aktorer att
lata bygga tillrdckligt manga bostdder med en skalig hyresnivd. Orsaker till det bristande in-
tresset har varit den generellt laga réntenivén, en stark marknad for dgarbostéder, de begréns-
ningar som dr forknippade med de statliga stodsystemen samt stddbeloppen, vilka inte har an-
setts vara i balans sinsemellan. Tyngdpunkten for den statligt stddda bostadsproduktionen har
legat pa bostdder avsedda for grupper med sérskilda behov. Med rantestdodslan godkénda av
ARA har man under de senaste aren inlett byggandet av endast 1 000-3 000 hyresbostidder
som &r avsedda for andra hyresgéster dn hyresgéster med sérskilda behov.

Enligt aktorer pd marknaden &r de frimsta orsakerna till det bristande intresset for statligt
stodd bostadsproduktion den ldnga tiden for anvéndnings- och dverlatelsebegransningarna, att
amorteringarna av rantestodslanen dr koncentrerade till slutet av laneperioden samt de “eviga”
allménnyttighetsbestimmelserna som begriansar lantagarsamfundets verksamhet. De objekt-
specifika begrinsningarna pé 40 ar upplevs vara alltfor l&nga i nuvarande bostadsuthyrnings-
verksamhet. Ménga foretag och t.ex. arbetspensionsanstalterna forutsitter att de kan realisera
sina placeringar inom loppet av en betydligt kortare period. Vidare minskar réntestddslénens
kapital synnerligen langsamt, enligt réntestodsforordningens amorteringstidtabell med endast
drygt tio procent under de forsta 15 aren och med endast knappt 20 procent under loppet av
20 ar. De hyreshussamfund som traditionellt fungerat utgédende fran principen om allménnytta
betonar dessutom idag alltmer affdrsekonomiska principer i sin verksamhet. Aven inom kom-
munerna har en del av de begrinsningar som det statliga stddet dr forknippade med upplevts
problematiska. Bide privata och kommunala byggherrar upplever dock att det finns behov av
och efterfragan pa hyresbostidder, men med hénsyn till sina egna mal upplever de for nirva-
rande inte byggandet av hyresbostidder med statligt stod som fornuftigt i ndgon stérre omfatt-
ning. Det har dock inte heller utan statligt stod producerats bostdder med en skélig hyresniva i
tillracklig utstriackning.
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Med tanke pa en fungerande bostadsmarknad ar den nuvarande situationen problematisk. Sar-
skilt i Helsingforsregionen rader det brist pa bostdder med en skélig hyresniva. En kraftig 6k-
ning av sysselséttningsmojligheterna och antalet lediga arbetsplatser i tillvéxtregionerna for-
starker flyttvagen till dessa omréden och 6kar darmed ocksa efterfragan pa hyresbostider. Ef-
terfragan pd sma bostéder &r sérskilt stor. P4 grund av den svéara bostadssituationen lider hu-
vudstadsregionen redan delvis av arbetskraftsbrist eftersom de hdga bostadspriserna gor det
svart att locka arbetskraft till regionen. Problemet tillspetsas i synnerhet inom servicebran-
scherna, och det har inte producerats tillrackligt med hyresbostdder som ligger inom riackhall
for framforallt 1ldg- och medelinkomsttagare i Helsingforsregionen. Dirtill kommer den
okande invandringen att oka efterfrigan pa bostdder med en skélig hyresnivé i synnerhet i
Helsingforsregionen. Efterfrigan pa statligt stoddda bostédder med reglerade hyror ér klart storre
an utbudet. Bristen pa bostdder med en skilig hyresniva &r pa vég att bli ett hinder for en 6k-
ning av sysselsittningsgraden, den ekonomiska tillvixten, naringslivets konkurrenskraft samt
utplaceringen av invandrare. Darfor borde ocksa betydligt fler hyresbostidder med reglerad
hyra byggas i tillvixtcentrumen, sérskilt i huvudstadsregionen.

Statligt stod som beviljas foretag for social bostadsproduktion ridknas enligt EU-réttsreglerna
om statligt stod till tjanster som ar av allmédnt ekonomiskt intresse (pa engelska services of ge-
neral economic interest, SGEI). Stodet utgér en kompensation for den skyldighet att erbjuda
offentliga tjanster som foretaget uppfyller genom att producera och underhélla bostider till
skéliga boendepriser for hyresgéster som véljs pé sociala grunder och se till att bostidderna
svarar mot dessa hyresgésters behov. Bestimmelser om forutséttningarna for understod som ar
av allmint ekonomiskt intresse finns i kommissionens beslut om tillimpningen av artikel
106.2 1 fordraget om Europeiska unionens funktionssétt pa statligt stod i form av erséttning for
allménnyttiga tjanster som beviljas vissa foretag som fatt i uppdrag att tillhandahélla tjanster
av allmint ekonomiskt intresse (2012/21/EU, EUT L7/2012), nedan kommissionens beslut.
For att ett statligt stod ska lampa sig for EU:s inre marknad far stodet enligt kommissionens
beslut inte innefatta dverkompensation till ett foretag och stddet ska styras uttryckligen till de
marknader som har beviljats det statliga stodet. Stodet far inte heller floda over till andra
marknader och dér snedvrida konkurrensen, och foretaget far inte ta ut en storre dn skilig vinst
for den understodda verksamheten. Nar det géller stodjande av bostadsproduktionen forutsétts
i kommissionens beslut dessutom att de subventionerade bostdderna ska reserveras for miss-
gynnade medborgare eller socialt utsatta grupper, som pd grund av bristande betalningsfor-
méga inte kan skaffa sig en bostad pd marknadsvillkor. Medlemsstaterna ska ocksé effektivt
overvaka att alla dessa krav uppfylls.

I det nuvarande systemet med rintestod dr de objektspecifika anvandnings- och Gverlételsebe-
grinsningarna, bestimmelserna om allménnyttighet, och framfor allt den bestimmelse om be-
gransning av betalningen av avkastning som ingér i dessa den mekanism som valts pa nation-
ell nivé for att sdkerstilla att stodformen uppfyller de krav i kommissionens beslut enligt vilka
overkompensation ska forbjudas, stodet ska fordelas ritt, stodet inte far snedvrida konkurren-
sen och avkastningen ska vara skélig. Bestimmelserna om bestimmande av hyra enligt sjalv-
kostnadsprincipen begréinsar i vilken utstrickning l&ntagarsamfundet kan fé in vinst av att hyra
ut bostéder som finansierats med réntestddslén. Samfundet kan trots det fi in dven andra in-
komster 4n den rénta som beréknas pa dgarens sjdlvfinansieringsandel och som tas ut i sam-
band med hyrorna. Det kan t.ex. vara fraga om de medel som inflyter av avséttningar for un-
derhélls-, skdtsel- och ombyggnadskostnader. Om det inte fanns nagon bestéimmelse som be-
grinsar uttag av avkastning, skulle lantagarsamfundet kunna &verfora detta slag av medel di-
rekt till 4garen. DA skulle samfundets dgare kunna fa en storre dn skilig avkastning pa statligt
understodd verksamhet och anvinda dessa medel till annat, t.ex. fritt finansierad bostadspro-
duktion, pé ett sitt som snedvrider konkurrensen och klart strider mot kommissionens beslut.
Bestdmmelserna om valet av hyresgéster som utgér en del av anvindnings- och dverlatelsebe-
gransningarna och kravet att det offentligt ska meddelas att bostdderna kan sdkas som utgdr en
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del av allménnyttighetsbestimmelserna garanterar att hyresgésterna till rintestédsbostdderna
véljs pa sociala grunder.

Stod som géller allmént ekonomiskt intresse &r enligt kommissionens beslut underkastade for-
farandet om efterhandsanmaélan, vilket innebar att medlemsstaten 1 efterhand meddelar befint-
liga stod till kommissionen vartannat &r. Om ett stod som en medlemsstat har for avsikt att be-
vilja inte uppfyller de krav som i kommissionens beslut stélls pa stod som é&r av allmént eko-
nomiskt intresse, ska stodet forhandsanmalas till kommissionen och f4 kommissionens god-
kdnnande innan stodsystemet tas i bruk péd nationell niva. Statliga stdd som beviljats utan
kommissionens godkdnnande &r olagliga, och man kan bli tvungen att aterkrdva sddana stod
med rénta av de foretag som fatt stddet. Medlemsstaternas myndigheter har ett forhallandevis
vitt handlingsutrymme betrdffande vilka tjanster de anser vara tjanster av allméant ekonomiskt
intresse. Kommissionen och unionens domstolar 6vervakar emellertid att medlemsstaterna inte
definierar de tjdnster som géller allmint ekonomiskt intresse uppenbart felaktigt. Exempelvis
2005 ingrep kommissionen i de stdd som Nederldnderna beviljat for social bostadsproduktion
med den pafdljden att avsevérda édndringar maste goras i stddvillkoren.

3 Milsittning och de viktigaste forslagen
3.1 Malséittning

Syftet med propositionen é&r att skapa forutséttningar for en 6kning av den statligt understodda
produktionen av bostidder med en skélig hyresniva i tillvixtcentrumen genom att i enlighet
med statsminister Juha Sipilds regeringsprogram verkstélla en ny tio ars mellanmodell som
ska stodja byggandet av hyresbostdder. Det foreslas att denna nya stodmodell ska vara betyd-
ligt kortvarigare bade vad giller det statliga stddets 1dngd och begransningarnas varaktighet dn
den befintliga 40-driga rintestddsmodellen. Den nya stddmodellen ska finnas parallellt med
den befintliga rantestddsmodellen och komplettera statens stodsystem for nyproduktion av bo-
stdder som har en skélig hyresniva och dirigenom skapa incitament for befintliga och nya ak-
torer inom den sociala hyresbostadsproduktionen. Ett 0kat antal statligt understédda hyresbo-
stdder 1 tillvixtcentrum ger hushall med smé eller medelstora inkomster béttre tillgang till ska-
ligt prissatta boendelosningar. Ett tillrdckligt stort utbud av bostdder som har skiliga hyror ger
1 sin tur béttre forutséttningar for att locka arbetskraft till tillvixtcentrumen, sérskilt till huvud-
stadsregionen, och tryggar ddrmed néringslivets konkurrenskraft.

Syftet dr att den nya kortvariga rantestodsmodellen ska intressera aktorerna pa marknaden och
vara Oppen for alla aktSrer som forbinder sig till stodvillkoren. Syftet dr ocksa att modellen
ska skapa nyproduktion av bostdder som har en skélig hyresniva samt att modellen i de stora
tillvixtcentrumen ska frimja byggandet av lampliga bostdder for lag- och medelinkomstta-
gare, i synnerhet arbetstagare inom den 14gavlonade servicesektorn. Malet &r att hyrorna for de
bostéder som finansieras inom ramen for den nya stddmodellen ska placera sig nagonstans
mellan hyrorna for hyresbostdder som finansierats med de nuvarande 40-driga rintestodslanen
och hyrorna for fritt finansierade hyresbostidder. Den nya rintestddsmodellen syftar till att at-
girda de tre storsta problemen med den nuvarande rantestodsmodellen, ndmligen att de ob-
jektspecifika anvéndnings- och dverlatelsebegrénsningarna tidsméssigt ér for 1dnga, att det 1a-
nade kapitalet minskar for langsamt under begransningstiden och att allménnyttighetsskyldig-
heterna begrinsar dgarsamfundens verksambhet. I den nya stddmodellen géller de objektspeci-
fika anvdndnings- och dverlatelsebegransningarna for bostdderna i bara tio ar och lanekapi-
talet kan amorteras betydligt snabbare &n enligt den nuvarande rantestddsmodellen. Inom den
nya stodmodellen forutsétts det inte heller att 1antagarna iakttar allmannyttighetsskyldigheter-
na enligt réntestodslagen. I den nya stddmodellen finns det, till skillnad fran den nuvarande
rantestddsmodellen, inte nigra detaljerade bestimmelser om hur det statliga stodet ska styras
sd att det anvinds till forman for hyresgésterna i form av ldgre hyror. I den nya modellen {or-
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binder sig rantestodsléantagaren att fullgora skyldigheten att tillhandahalla allménnyttiga tjans-
ter, vilket innebar produktion och underhéll av bostdder med skiliga hyror for hyresgéister som
valts ut pa sociala grunder. Réntestodet som betalas av statens medel och den statliga fyll-
nadsborgen utgér den ersittning som betalas till lantagaren for fullgdrandet av denna forplik-
telse under réntestodslanetiden. Den nya stddmodellen maste dock innefatta tillrdckligt hel-
tackande bestimmelser sé att modellen gynnar produktionen av sociala bostdder med skéliga
hyror och sa att den ar forenlig med EU-réttsreglerna om statligt stod.

Avsikten dr dessutom att den nya réntestddsmodellen ur statens synvinkel ska vara sa flexibel
och anvéndbar som mojligt, s att modellen innefattar ett tillrackligt antal enkelt modifierbara
lane- och stodvillkor. Genom att justera dessa villkor kan staten i olika konjunkturldgen for-
soka fa i gang den sociala bostadsproduktionen och underlétta mojligheterna for olika aktorer
att komma in pa marknaden med for situationen lampliga statliga stodinsatser. Da upphor be-
hovet av att i varje konjunktur- och efterfrageldge utarbeta en ny temporér stodmodell.

3.2 De viktigaste forslagen

I propositionen foreslas att det skapas en ny, kortvarigare rantestddsmodell d4n den nuvarande
40-ariga rantestodsmodellen, och den nya modellen ska stodja byggandet av bostdder med en
skalig hyresniva i stora tillvixtcentrum. Den nya modellen baserar sig i hog grad pa den rap-
port om en ny rantestddsmodell ”Uusi lyhyt korkotukimalli” som utredare Hannu Rossilahti
overlamnade till jordbruks- och miljominister Kimmo Tiilikainen den 11 november 2015 och
pa det forslag om en ny riantestddsmodell som ingick i rapporten. I Rossilahtis forslag har det
emellertid gjorts vissa dndringar som géller nivan pa de arliga justeringarna av den initialhyra
som faststéllts av ARA, nivan pa den inkomstgrins som iakttas vid valet av hyresgéster, be-
talningen av avkastning till lantagarbolagets dgare samt grunderna for rantestodets uppho-
rande. Genom dessa dndringar sékerstélls det att de bostdder som finansieras inom ramen for
den nya stddmodellen har en skilig hyresniva, att modellen fungerar med tanke pé statsfinan-
serna och att den ér forenlig med EU-rdttsreglerna.

Det stiftas en separat lag om den nya modellen med kortvarigt rantestdod. Enligt EU-
rattsreglerna om statligt stod utgér den nya modellen med stdd en kompensation for produkt-
ion av tjdnster som géller allmént ekonomiskt intresse, och dérfér maste stodmodellen upp-
fylla villkoren i kommissionens beslut. Den nya modellen foreslés vara mera flexibel dn det
befintliga systemet med réntestod sé att den s& vél som mojligt kan anpassas till olika aktorers
varierande verksamhetsmodeller nir det giller ekonomi och dgande av fastigheter. De be-
gransningar for anvidndning och Overlatelse av bostidder som finansieras inom ramen for den
nya stodmodellen giller i tio ar efter det att lanet godkidndes som rantestddslan. Under denna
tid kan det med statens bostadsfonds medel betalas réntestod for lanet, och l&net har statlig
fyllnadsborgen. Pa samma sétt som inom det nuvarande systemet med réantestod &r det ARA
som godkénner lanet som réntestddslan och Statskontoret som ansvarar for betalningen av rén-
testodet. Det &r ARA som ansvarar for pris- och kvalitetsstyrningen vad géller bostadspro-
duktionen. Efter tio ar upphor inte bara de begrénsningar som géller bostdderna utan ocksa det
statliga stodet. Lantagaren kan dock om denne sé& onskar fortsdtta uthyrningen av bostidderna
som objekt enligt den nya stddmodellen ocksa efter det. Forutsatt att lantagaren bedéms ha
tillrackliga forutsattningar att aterbetala rantestodslénet kan ARA forldnga den tid som 1énet
utgdr réntestodslan tva ganger med tio ar i sdnder.

Det nya, kortvariga rantestodslanet ska bara kunna beviljas for byggande av nya hyreshus, inte
for anskaffning eller ombyggnad av hyresbostéder och inte heller fér produktion av deldgar-
eller bostadsrittsbostdder. Kortvarigt rdntestodslan kan inte heller beviljas for sddana bostéder
som dr avsedda for grupper med sérskilda behov, vilka kan beviljas investeringsunderstdd en-
ligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper med sdrskilda be-

7



RP 76/2016 rd

hov (1281/2004). Anledningen till dessa begransningar r att man med de kortvariga rinte-
stodsldnen uttryckligen vill 6ka nyproduktionen av vanliga hyresbostéder. Kortvarigt rénte-
stodslan ska dock ocksa kunna beviljas for projekt for kompletteringsbyggande dér det genom
en dndring av byggnadens anvéandningséndamél byggs nya hyresbostader 1 existerande lokaler.
Aven skiliga kostnader for rivning av en gammal byggnad som ir beligen pa samma tomt kan
i samband med projekt for kompletteringsbyggande inkluderas i de kostnader som finansieras
med rintestodslanet, forutsatt att de totala kostnaderna for projektet och bostddernas hyresniva
ar skdliga. Genom att utstracka anvandningsomradet for den nya modellen med rintestdd till
att d&ven omfatta projekt for kompletteringsbyggande kan man frimja produktionen av hyres-
reglerade bostéder i synnerhet i stora stéder.

Sadana vanliga fastighetsaktiebolag vars enda verksamhetsomrade r att 1ata bygga, dga och
hyra ut bostdder som finansierats enligt den nya stddmodellen, och som bedoms ha tillrdckliga
forutsattningar att aterbetala rantestodslanet och som med fog kan anses bedriva langsiktig ut-
hyrning av bostéder, kan vara rantestodsléntagare enligt den nya kortvariga modellen. Lanta-
gare for ett rantestodsldn kan dessutom vara bostadsaktiebolag eller dmsesidiga fastighetsak-
tiebolag som &gs av ett sadant fastighetsaktiebolag. Agaren till lantagarbolaget ska dock alltid
vara ett annat bolag eller en annan sammanslutning, aldrig en fysisk person. Genom dessa
krav som stélls pa lantagaren sékerstills att de bostdder som finansierats med rantestodslan
kan bibehéllas som sociala hyresbostdder under hela begransningstiden, att lantagarbolaget har
en fungerande ekonomi samt hyresgésternas stéillning och boendeskydd. Genom att férbjuda
fysiska personer att fungera som direkta dgare i lantagarbolagen kan man forhindra att t.ex. en
dktenskapsskillnad eller ett dodsfall foranleder svarigheter nér det géller uttaget av hyror, skat-
tebetalningen eller ansvaret for andra forbindelser. I 6vrigt begrinsas inte vilka som far vara
dgare 1 lantagarbolagen. Séledes kan i princip vilken som helst sammanslutning grunda ett fas-
tighetsaktiebolag som kan beviljas korvarigt rantestodslan. Pa detta sétt kan t.ex. kommuner
och andra offentliga samfund, vinstdrivande privata foretag, allmidnnyttiga bostadssamfund
som utsetts av ARA samt olika aktdrer inom den tredje sektorn vara dgare i ett fastighetsaktie-
bolag som beviljas kortvarigt rantestodslan.

ARA granskar att alla de ovan ndmnda forutsittningarna uppfylls skilt for varje sokande och
godkénner bolaget som rintestodslantagare om forutsdttningarna uppfylls. Genom att ARA
godkénner lantagarna pé det hir viset kan man sékerstélla sig om att den nya stddmodellen ar
forenlig med EU-rdttsreglerna om statligt stod. Genom ARA:s beslut om godkidnnande av en
lantagare utses lantagaren i enlighet med kommissionens beslut till tillhandahallare av allmén-
nyttiga tjanster. Lantagaren ska da i ifrdgavarande hyreshus bedriva produktion och underhall
av hyresbostdder med skéliga boendekostnader som motsvarar behoven hos hyresgisterna som
valts pa sociala grunder. Genom att lantagaren ska godkadnnas av ARA sikerstélls dessutom att
dven Kommunfinans Abp, vid sidan av andra kreditinstitut och l&negivare, kan vara lanebevil-
jare. Kommunfinans Abp ér for ndrvarande den mest betydande finansiéren av den statligt un-
derstodda hyresbostadsproduktionen.

I den nya stodmodellen ska storleken pa ett 1dn som godkanns som rantestodslan vara minst 80
och hogst 95 procent av projektets godkénda byggkostnader. ARA faststiller laneandelen i be-
slutet om godkédnnande réntestddslanet. Genom forordning av statsrddet utfirdas bestimmelser
om 6vriga allménna villkor for riantestodslénet, bl.a. rintestddets belopp och betalningstid, den
bassjdlvriskandel av réntestodslanets rdnta som lantagaren ska betala, rintestodets belopp for
den andel som &verstiger bassjélvriskandelen samt amorteringarna. Den bassjélvriskandel av
rantestodslanets ranta som lantagaren ska betala foreslas enligt forordningen vara 2,5 procent.
Om den arliga rantan for rantestodslanet Gverstiger bassjalvriskandelen, betalas arligen i rénte-
stdd 75 procent for den Overstigande delen i hogst tio &r. Om ARA pé ansokan forlénger rén-
testddslénetiden med tio &r, betalas under denna tid arligen i réntestdd 25 procent av den andel
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av ridntan som &verstiger bassjélvriskandelen. Om réntestddslanetiden forlings med ytterligare
tio ar, r statsborgen det enda stodelementet for den tiden.

Enligt den nya stodmodellen ska réntestodslénet amorteras betydligt snabbare &n enligt det
nuvarande rintestodssystemet; inom loppet av de tio forsta aren ska ldnet amorteras med
sammanlagt 12,5 procent. For att boendekostnaderna ska vara skéliga dr det inte mojligt att
amortera lanekapitalet i dess helhet under rantestddslénetiden. I s& fall skulle de kapitalkost-
nader som tas ut i hyrorna bli for hdga. Darfor uppkommer det efter tio ar ett behov av refi-
nansiering for hyreshus som finansierats inom ramen for systemet med kortvarigt rantestod.
Eftersom ARA pé ansdkan kan forldnga den tid som lanet utgdr riantestodslan med tio &r i sén-
der hogst tva ginger, blir det genom den nya modellen med riantestdd mojligt 4ven for saidana
aktorer att komma in pad marknaden for vilka det dnnu efter tio ar vore svart att frdn den fria
marknaden f3 tillrdcklig refinansiering for objektet. Staten ska dock befrias fran borgensansva-
ret senast 30 ar efter det att begransningarna borjade. Da ska lanekapitalet ha amorterats med
sammanlagt 56,25 procent.

For anvindning och Overlédtelse av bostéider som finansierats med réntestddslén géller vissa
objektspecifika begransningar. Medan begriansningarna géller ska bostdderna anvindas som
hyresbostdder och objektets exakta initialhyra faststills pa ett sitt som binder hyresviarden ge-
nom samma beslut genom vilket ARA godkéanner lanet som rantestodslan. Initialhyran fast-
stdlls i enlighet med sjélvkostnadsprincipen, dvs. av hyresgésterna fér i hyra for en bostadsla-
genhet i ett objekt som finansierats med réntestodslén tas ut hogst ett belopp som behovs for
finansieringen av hyresbostdderna och lokaler i anslutning till dem, samt de utgifter som en
god fastighetshallning kraver. Vid godkédnnandet av initialhyran faststélls dven ett maximibe-
lopp for avsittningarna for reparationer och den rdnta som beréknas pa dgarens sjélvfinansie-
ringsandel och som tas ut i samband med hyrorna. Narmare bestimmelser om storleken pa
dessa utfiardas genom forordning av statsradet. Den rénta som beréknas pé dgarens sjélvfinan-
sieringsandel far enligt forordningen uppga till hogst sex procent av den sjélvfinansieringsan-
del som dgaren har placerat i projektet. Avséttningarna for reparationer ska basera sig pé fas-
tighetens byggkostnader, och avsittningarna kan enligt férordningen uppga till hdgst tre tiotu-
sendelar av objektets godkdnda anskaffningsvirde berdknat per kvadratmeter i manaden. Be-
loppet ar beroende péa anskaffningsvirdet pa respektive objekt ndstan det samma som i den
nuvarande réntestodsmodellen, dér det &r en euro per bostadskvadratmeter i manaden.

For att det ska vara enkelt att administrera laneverksamheten och dvervaka hur bestimmelser-
na om bestimmande av hyran iakttagits, kan den godkéinda initialhyran &rligen justeras enligt
ett visst belopp som &r bundet till index. Denna justering kan vara hogst den arliga dndringen
av levnadskostnadsindex 6kad med 1,5 procentenheter. Genom att hyresjusteringarna binds till
levnadskostnadsindex, kan man forsékra sig om att hyreshdjningarna hélls pa en mattlig niva
och vidare att lantagarens avkastning av uthyrningsverksamheten &r skélig. Nér lantagaren
producerar bostdder som finansieras med rintestodslan genomfor l&ntagaren skyldigheten att
tillhandahélla allménnyttiga tjdnster i enlighet med EU-rittsreglerna, dvs. produktion av bo-
stdder med skéliga hyror, och kommissionens beslut forbjuder uttryckligen betalning av ver-
kompensation till lantagaren. Bindandet av hyreshéjningarna till levnadskostnadsindex sporrar
ocksa hyreshusens égare till en god fastighetshéllning och till att halla utvecklingen av fastig-
heternas underhallskostnader pé en rimlig niva. Att levnadskostnadsindex far 6verskridas med
hogst 1,5 procentenheter 4r motiverat pa grund av att indexen inte &r helt aktuella, utan foljer
forandringarna i kostnadsnivan med en fordrojning. Eftersom hyran i regel kan hdjas endast en
gang om aret, bor mekanismen for hojning av hyran vara flexibel. Endast indexjusteringarna
av hyrorna racker sdledes inte till for att trygga beaktandet av kostnadsdkningarna i hyrorna.
Om lantagaren fortsétter att hyra ut bostdderna som objekt som finansierats med réntestddslan
tio ar efter att réntestodslanet godkéndes, ska initialhyran justeras och godkénnas pé nytt av
ARA.
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Den foreslagna lagen innehaller inga motsvarande allménnyttighetsbestimmelser som den gil-
lande rantestddslagen, och att ndgon later bygga objekt med hjélp av kortvarigt rantestddslan
leder saledes inte till att allménnyttighetsskyldigheterna enligt den géllande réntestodslagen
ska borja tilldimpas pé lantagarna eller deras &dgarsamfund. Det blir ldttare for nya aktorer att
komma in p& marknaden, eftersom l&ntagaren inte forutsitts vara ett samfund som utsetts som
allminnyttigt av ARA.

Genom den bestimmelse om begrdnsning av betalningen av avkastning som ingér i den gil-
lande réntestddslagens allménnyttighetsbestimmelser har man nationellt genomfort de villkor
som enligt EU-rdttsreglerna om statligt stdd stills pa stod som géller allmént ekonomiskt in-
tresse, dvs. att foretaget for den understodda verksamheten fér ta ut hogst en vinst som kan an-
ses vara rimlig och att influtna medel fran statligt understodd verksamhet inte far foras ut fran
den understodda verksamheten och utnyttjas av foretaget eller dess dgare inom deras fritt fi-
nansierade verksamhet. Eftersom den lag som géller den kortvariga rantestddsmodellen inte
foreslds innehélla nigra allménnyttighetsbestimmelser, foreslds begransningen av betalningen
av avkastning i den foreslagna lagen bli objektspecifik. I beslutet om godkénnande av ett rén-
testddslén foreslds ARA vid sidan av beloppet av dgarens sjdlvfinansieringsandel och den
rénta pa sjilvfinansieringsandelen som tas ut i samband med hyran faststilla dven storleken pé
det belopp som dgaren kan ta ut i avkastning for lantagarbolagets understodda uthyrningsverk-
samhet. Denna avkastning som betalas till dgaren foreslas fa vara hogst lika stor som den av-
kastning som i samband med hyresgésternas hyror far tas ut pé sjilvfinansieringsandelen. Be-
stimmelser om maximibeloppet for betalningen av avkastning utfiardas genom forordning av
statsradet och foreslds uppga till sex procent pad samma sétt som den ridnta som i samband med
hyrorna fér tas ut pa dgarens sjdlvfinansieringsandel. Med bestimmelsen om betalning av av-
kastning sdkerstélls att den nya stodmodellen &r forenlig med EU-rdttsreglerna genom att dga-
ren forhindras att till sig sjdlv overfora sddana medel fran lantagarbolaget som har tagits ut i
hyrorna t.ex. med tanke pa bostidernas arliga underhalls- och skdtselkostnader samt avsitt-
ningar for kommande underhélls-, skotsel- och ombyggnadskostnader. Om &4garen direkt
kunde dverfora dessa medel till sig sjélv, kunde dgaren t.ex. anvéinda medlen for sin fritt fi-
nansierade uthyrningsverksamhet pa ett sitt som snedvrider konkurrensen. D& kunde dven lan-
tagarbolagets soliditet och mojligheter att aterbetala rantestodslanet forsvagas pa ett véasentligt
sdtt. Om det inte fanns nigon bestimmelse om begrinsning av betalningen av avkastning,
kunde i initialhyran inte godkdnnas négra av de ovan ndmnda posterna och inte heller 6vriga
poster som inte nddvéndigtvis behdvs for bostddernas fortlopande, manatliga underhéll. Da
skulle 1&ntagarbolaget sannolikt inte ha nagra medel for oforutsedda utgifter, sdsom hojda rén-
teutgifter eller rorbrott 1 huset.

Utjamning av hyror mellan olika objekt &r inte mdjlig i den nya rantestddsmodellen. Eftersom
bade regleringen av de initialhyror som tas ut av hyresgésterna och reglerna for betalning av
avkastning har faststillts objektspecifikt i beslutet om godkédnnande av rantestddslénet, kan ut-
jdmning av hyror mellan olika objekt inte accepteras eftersom tillditen medeldverforing mellan
objekt skulle undergriava syftet med en objektspecifik rantestodsmodell. Da skulle det ocksa
vara mycket svart att i praktiken 6vervaka systemet pa ett effektivt sétt. En korrekt fordelning
av stodet, forhindrande av en snedvridning av konkurrensen och en effektiv 6vervakning av
systemet dr de mest betydande krav som EU-réttsreglerna om statligt stdd stéller pa de nation-
ella stodsystemen.

Till hyresgéster 1 bostdder som finansierats med rintestodslan kan viljas finska medborgare
eller personer som kan jimstéllas med finska medborgare. Till denna del dr de kriterier som
géller vid valet av hyresgéster de samma som for den nuvarande réntestddsmodellen. I mo-
dellen med kortvarigt réntestdd dr bostdderna avsedda for bostadssdkande med smé och me-
delhoga inkomster, dvs. i princip personer med nagot hogre inkomster d4n inom den nuvarande
modellen. Hyresgéster i de hyreshus som finansieras inom ramen for den nya modellen kan
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vara t.ex. lagavlonade arbetstagare inom servicesektorn. I den nya modellen dr bestimmelser-
na om valet av hyresgéster darfor lindrigare &n inom den nuvarande modellen. Vid valet av
hyresgister ska man alltsd enbart utreda det ansokande hushallets inkomster, inte deras behov
av bostad eller deras formogenhet s& som enligt den nuvarande modellen med réntestdd. De
sOkande placeras inte heller i prioritetsordning pa basis av hushallets inkomster, utan man an-
vander endast en Ovre grans for inkomsterna. Denna grins dr 3 540 euro per méanad for en per-
son. Kommissionens beslut forutsitter att statligt understodda bostéader tilldelas personer som
inte kan skaffa sig en bostad pa marknadsvillkor.

Under den tid begridnsningarna géller kan bostdderna overlatas endast till sadana aktdrer som
kan beviljas kortvarigt rintestodslan. Bostiddernas dverlételsepris regleras inte. Eftersom an-
vandningsbegriansningarna for bostdderna dven binder den nya dgaren, inverkar overlatelsepri-
set inte pa de hyror som tas ut av hyresgisterna. Nér begriansningstiden upphort far bostdderna
anvandas fritt om dgaren s& Onskar, och staten befrias fran allt ansvar for bostiderna. ARA
kan pa ansokan helt eller delvis befria l&ntagaren frén anvindnings- och Gverlatelsebegréns-
ningarna redan innan begrénsningstiden 16pt ut, om l&ntagaren har ekonomiska svarigheter el-
ler om det finns ndgon annan sérskild orsak till det. ARA kan stélla de villkor den anser be-
hovliga for befrielse fran begransningarna.

Till 6vriga delar motsvarar bestimmelserna i den foreslagna lagen om kortvarigt rantestdd for
byggnadslan for hyreshus i hog grad bestimmelserna i den géllande réntestddslagen. I den fo-
reslagna lagen foreskrivs det pd samma sétt som i rantestodslagen om bl.a. &ndring av bostéa-
dernas anvéndningsédndamal, statsborgen, instéllande av betalningen av réntestdd, tillsyn ver
efterlevnaden av lagen och sdkande av dndring i beslut av ARA, Statskontoret och kommu-
nerna. Till skillnad fran den nuvarande modellen med rintestdd, kan ARA enligt den nya mo-
dellen péafora lantagaren en pafoljdsavgift om ldntagaren har ldmnat ARA felaktiga eller brist-
félliga uppgifter, anvént réntestodsldnet for annat dndamal dn byggande av bostider eller om
lantagaren brutit mot bestimmelserna om val av hyresgéster, bestimmande av hyra eller be-
talning av avkastning. Pafoljdsavgiften uppgér till en procent av rintestodslanets belopp juste-
rat med byggnadskostnadsindex, och avgiften tas ut for varje manad da lantagaren har handlat
i strid med bestimmelserna eller inte har rattat felaktiga eller bristfalliga uppgifter som lénta-
garen ldmnat. Forutom att pafora en pafoljdsavgift kan ARA instilla betalningen av réntestod
och forplikta l&ntagaren att aterbetala réntestod som redan betalats. Det kan bestimmas att be-
talningen av réntestdd ska instéllas och att réntestodet ska aterbetalas av samma orsaker som
en pafoljdsavgift kan paforas.

Pé hyresbostdder som finansierats med kortvariga riantestddslan tillimpas inte lagen om sam-
forvaltning 1 hyreshus (649/1990). Eftersom initialhyrorna faststélls i ett beslut om godkén-
nande av rintestddslan, kan hyrorna inte utjimnas och hyresjusteringarna baserar sig pé index.
Boendet ska dock basera sig pad hyresavtal enligt lagen om hyra av bostadslédgenhet
(481/1995), nedan hyreslagen. Detta innebér att hyresgésterna omfattas av alla de réttigheter
som i den lagen har foreskrivits som skydd for hyresgésten.

4 Propositionens konsekvenser

4.1 Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for statsfinanserna

Enligt den foreslagna modellen med kortvarigt réntestdd betalas det med medel fran statens
bostadsfond réntestdd pa den andel av rdntan som Overstiger sjdlvriskrantan, och vidare omfat-

tar modellen statlig fyllnadsborgen. I statsbudgeten faststélls ett maximibelopp for fullmakten
att godkdnna réntestddslan. Genom den dispositionsplan for fullmakterna att bevilja rénte-
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stodslan som statsradet godkanner arligen kan man styra anvéandningen av de kortvariga rénte-
stodslanen samt antalet objekt som beviljas rantestddslan och deras lage.

Nér ARA godkénner ett 1&n till ett kortvarigt rantestodslén kontrollerar och godkénner ARA
bade lantagaren och det objekt som ska finansieras med riantestddslanet. Den riskbedomning
som gors 1 detta sammanhang minskar den statliga risk som hanfor sig till rantestodslanen.
Réntestddslénen riktas enbart till omraden dér efterfrigan pa bostdder &r storst, och pa grund
av att de anvandnings- och Gverlatelsebegransningar som ar forknippade med rintestddslanet
giller under en kortare tid, upphor den fyllnadsborgen som hénfor sig till ldnen snabbare &n
for sddan nyproduktion som byggs inom ramen for den nuvarande réntestddsmodellen. Aven
betalningstiden for rantestodet &r kortare.

P& nuvarande rinteniva foranleder de kortvariga riantestddslanen i praktiken inte négra rante-
stodsutgifter for staten, om sjdlvriskrintan for rintestodslanen ar 2,5 procent i enlighet med
forslaget. Om réntenivén &ér fyra procent och réntestddet betalas i tio ar uppkommer det en
nominell totalkostnad pa ca 17,7 miljoner euro for staten for byggandet av 1 000 bostéder, om
man antar att hyresbostéidernas anskaffningsvérde ér 175 000 euro per bostad och ldneandelen
for alla 1&n uppgér till 95 procent. Under de fem forsta aren uppgér den nominella réntestdds-
kostnaden till ca 9,1 miljoner euro. Om lénen forblir rintestodslan efter den tio &r langa be-
gransningstiden, uppgér rintestddsuppgifterna nominellt sett till ca 22,6 miljoner euro under
en tid pé 20 ar.

Konsekvenser for lantagare

Den kortvariga rantestddsmodellen erbjuder aktoérerna pa marknaden ett nytt alternativ for att
bygga statsunderstodda hyresbostdder. De begransningar som hanfor sig till den foreslagna
modellen &r kortvarigare &n inom det nuvarande réintesti’)dssystemet Hyreshusens édgare far
borja anvénda bostéiderna helt fritt mycket tldlgare dn enligt det nuvarande systemet. De be-
gransningar som hanfor sig till réntestodslanet dr dessutom objektspecifika och lindrigare dn
enligt det nuvarande systemet med réntestod.

Den nya modellen med riantestod okar intresset for produktion av statsunderstodda hyresbo-
stdder 1 synnerhet bland de aktorer som upplever att den nuvarande begrénsningstiden pa 40 ar
ar for 14ng och att de allménnyttighetsbestimmelser som begrénsar lantagarsamfundens verk-
sambhet dr for bindande. Modellen ér ocksé flexibel och kan anpassas till olika aktorers varie-
rande situationer ndr det géller ekonomi och dgande av fastigheter. Modellen kan intressera
bade aktorer som varit verksamma pé marknaden under en ldngre tid och aktdrer som nyligen
inlett sin verksamhet. Likasa dr modellen intressant bade for samfund med litet kapital och for
samfund med stort kapital. Exempelvis stora hyreshussamfund, som inte har nagra problem
med att skaffa sjdlvfinansieringsandelen, kunde genomfora rintestddsobjekt t.o.m. med en
sjdlvfinansieringsandel pa 20 procent och fa anvénda bostdderna fritt genast efter att begréns-
ningstiden pa tio ar 16pt ut. Sma aktdrer ddremot kunde genomf6ra objekt med en sjélvfinan-
sieringsandel pa endast fem procent och lata objekten omfattas av begransningarna i upp till
30 ar, om de anser det vara dndamalsenligt.

I den nya modellen med réntestod ingér vissa forpliktelser och begriansningar for de bolag som
ar lantagare och édgarna till dessa bolag. Dessa forpliktelser och begransningar géller t.ex. stor-
leken pa de hyror som tas ut for bostaderna, valet av hyresgister samt betalningen av avkast-
ning fran lantagarbolaget till dess dgare. Férpliktelsema och begrinsningarna &r en foljd av att
lantagaren i egenskap av tillhandahéllare av allmédnnyttiga tjanster i gengéld for det statliga
stodet forbinder sig att lata bygga och underhélla sociala hyresbostdder. Forpliktelserna och
begrénsningarna ar nédvéndiga for att sékerstélla att de bostéider som beviljas 14net verkligen
uppfyller de krav som stélls pd den sociala bostadsproduktionen och pé att de bostidder som
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byggs har skiliga hyror. Den administrativa borda som den nya modellen med rantestdd med-
for for lantagarforetagen och deras dgare ar dock betydligt ldttare dn vad som ar fallet inom
den nuvarande rintestodsmodellen. T.ex. nér det giller bestimmande av hyran godkénner
ARA endast den initialhyra som tas ut for bostéiderna, varefter hyrorna &rligen kan hojas enligt
en viss index. Genom att halla fastigheternas skotselkostnader pé en rimlig niva kan det till
lantagarbolaget flyta in extra medel som bolaget kan anvénda t.ex. for extra amorteringar eller
alternativt kan bolaget disponera fritt 6ver medlen efter utgdngen av rantestodslanetiden. Sale-
des sporrar stddmodellen hyreshusdgare till en god fastighetshallning. Aven nar det géller va-
let av hyresgéster &r den nya modellen med rantestdd enklare &n den nuvarande modellen, ef-
tersom bostadssdkandena inte behdver placeras i prioritetsordning pé basis av deras behov av
bostad, inkomster och formogenhet, utan det racker med enbart kontroll av inkomsterna.

4.2 Konsekvenser for myndigheterna

Propositionen har inte nigra konsekvenser for myndigheternas personal. ARA behandlar an-
sOkningar som héanfor sig till den kortvariga réntestddsmodellen och dvervakar att stodvillko-
ren iakttas samtidigt och med samma resurser som centralen behandlar ansdkningar som géller
andra sddana stodsystem inom bostadsproduktionen som den verkstiller samt Gvervakar.
Statskontoret svarar for betalningen av rantestodet enligt den nya stddmodellen och kommu-
nerna svarar for tillsynen Gver att de regler som géller valet av hyresgéster iakttas. Detta sker
pa samma sitt som enligt det befintliga systemet dér Statskontoret respektive kommunerna
svarar fOr betalningen av rintestodet och tillsynen 6ver att reglerna géllande valet av hyresgés-
ter iakttas. Forfarandena for administration och tillsyn enligt den nya modellen med réntestod
t.ex. ndr det giller bestimmande av hyran och valet av hyresgéster dr dessutom betydligt lind-
rigare an enligt det nuvarande systemet med rintestod. De myndighetsuppgifter som foljer av
den foreslagna lagen kan saledes skdtas med befintliga resurser.

4.3 Sambhiilleliga konsekvenser
Konsekvenser for hyresgésterna

Den nya modellen med rantestdd okar produktionen av bostdder med skaliga hyror i tillvéxt-
centrumen och forbéttrar pa detta sétt stdllningen for de hushall som behdver en hyresbostad.
Eftersom hyroma for de bostider som finansieras enligt den nya modellen regleras och det
viljs hyresgéster med smé& och medelstora inkomster till bostidderna, framjar dessa bostdder
mdjligheterna for dem som é&r bosatta i tillvixtcentrum och i synnerhet for de hushéll som flyt-
tar till bostdderna att hitta skéligt prissatta boendeldsningar i forhallande till sina inkomster.
Till hyresgéster kan véljas i synnerhet sddana ldgavlonade arbetstagare inom servicesektorn
som inte blir valda till befintliga réntestods- eller aravafinansierade bostdder, men for vilka
hyresnivén for fritt finansierade hyresbostdder ér for hog.

Hyrorna for de bostdder som finansieras inom ramen for den nya modellen kommer sannolikt
att ligga nagonstans mellan nivan pa hyrorna for hyresbostdder som finansierats med nuva-
rande réntestdds- eller aravalén och hyrorna for fritt finansierade hyresbostédder. Om léneande-
len for ett objekt som finansierats med kortvarigt rantestod uppgar till 95 procent och lanevill-
koren Overensstimmer med forslaget, kan nivén pé bostédernas initialhyra bedémas ligga na-
gonstans mellan 17 och 20 euro per kvadratmeter i manaden. Detta dr en betydligt ldgre niva
an t.ex. den hyra som tas ut for nya fritt finansierade hyresbostdder i huvudstadsregionen. Hy-
resnivan beror i hog grad pa objektets lage och dess ovriga egenskaper. Om ldneandelen for
objektet vore 95 procent eller ldgre, skulle den kalkylerade initialhyran bli hdgre. Nar ARA
fattar sitt beslut om godkénnande av ett riantestddslén och faststéller initialhyran ska centralen
dérfor alltid forvissa sig om att hyran &r skélig. I objekt dir laneandelen &r légre forutsatter
detta sannolikt att den rénta som i initialhyran beréknas pa égarens sjélvfinansieringsandel och
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maximibeloppet for den avkastning som fér tas ut fran lantagarsamfundet till dess dgare fast-
stélls pa en betydligt 14gre niva dn foreslagna sex procent.

Avsaknaden av allménnyttighetsbestimmelser paverkar inte stillningen for hyresgésterna i
bostéder som finansierats inom ramen for den nya stddmodellen, eftersom de objektspecifika
anvandnings- och Overlatelsebegriansningarna for bostdderna, inklusive bestimmelsen om be-
grinsning av betalning av avkastning och férbudet mot utjimning av hyrorna garanterar att de
hyror som tas ut for bostdderna ar skaliga, att hyresgisterna véljs pa sociala grunder och att
lantagaren endast far betala sin dgare en skélig avkastning for uthyrningsverksamheten. Nivan
pa de hyror som tas ut for bostdderna forblir skélig under hela begriansningstiden, eftersom hy-
ran och grunden for justering av hyran i beslutet om godkénnande av réntestodslénet har fast-
stdllts pa ett sitt som binder hyresvirden. Statens réntestod och borgen samt ARA:s pris- och
kvalitetsstyrning sdanker objektens lane- och byggkostnader, vilket bidrar till att de hyror som
tas ut for bostdderna blir ldgre. Den nya modellen med rintestod inverkar inte pé stillningen
for hyresgésterna i befintliga statsunderstddda hyresbostéder, eftersom hyrorna for bostédder
som finansieras med kortvariga réntestodslan inte kan utjamnas med hyrorna for existerande
bostider.

Konsekvenser for bostadsmarknaden

Ungefir en tredjedel av bostadsbestandet i Finland ar hyresbostéder. Av dessa ar cirka hilften
fritt finansierade och hélften statligt understddda bostider. Privatpersoner utgdér den storsta
gruppen som dger hyresbostider. P4 hyresbostadsmarknaden verkar dessutom ett stort antal
privata och offentliga hyreshusbolag. De &r verksamma bade pa den fria hyresmarknaden och
pa den statligt understodda, reglerade hyresmarknaden. Det finns hyresbostdder i synnerhet i
stora stider och relativt sett flest hyresbostéder finns det i Helsingfors. Under de senaste aren
har det kommit in nya aktdrer pa den fritt finansierade hyresbostadsmarknaden i synnerhet i de
storsta tillvixtcentrumen, och dessa nya aktorer har hallit byggandet av flervaningshus pé en
tdmligen hog niva. Nar det géller de statligt understddda hyresbostédderna har de kommunala
aktorernas roll framhévts. Trots att det under de senaste aren har byggts nya bostader i ratt
snabb takt, ar situationen pa bostadsmarknaden fortfarande besvarlig i synnerhet i huvudstads-
regionen och hyrorna pa fritt finansierade bostéder ar synnerligen hdga. De stora tillvixtomra-
dena utsitts fortsdttningsvis for ett starkt flyttryck, vilket okar trycket péd bostadsmarknaden
och behovet av att bygga nya bostéder.

Med hjilp av den nya modellen med riantestod okar det pris- och hyresreglerade bostadsbe-
standet i tillvixtcentrumen. Ett 6kat utbud av bostdder med en skélig hyresniva i omraden dér
behovet dr storst balanserar bostadsmarknaden och underléttar rorligheten och sysselsittning-
en vad géller 1 synnerhet lag- och medelinkomsttagare som arbetar eller kommer for att arbeta.
Den nya modellen kan dven bidra till att minska segregeringen genom att tomter for hyreshus
som finansieras med modellen anvisas i omradden dir det finns behov av att fésta uppmérk-
samhet vid befolkningsstrukturen. Den nya modellen paverkar inte produktionen av dgarbo-
stdder, men modellen kan i viss man tringa undan fritt finansierad produktion av hyresbosti-
der och sédan produktion som finansieras med den nuvarande modellen med 40-arigt rénte-
stod. Denna effekt kan dock bedomas vara liten eftersom den fritt finansierade produktionen
for ndrvarande ér 16nsam och de aktdrer som anvinder sig av modellen med 40-arigt rénte-
stdd, dvs. 1 synnerhet kommunerna, sannolikt inte i ndmnvérd grad kommer att producera bo-
stader inom ramen for den nya stédmodellen.

S Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts vid miljoministeriet i samarbete med ARA och Statskontoret. Propo-
sitionen baserar sig i hog grad pa den utredningsrapport om en ny réntestddsmodell Uusi
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lyhyt korkotukimalli” som utarbetats av utredare Hannu Rossilahti och pa det forslag om en
ny modell med rintestdd som ingick i rapporten. Det forfattningsforslag som ingar i rapporten
baserar sig i tillimpliga delar pa ett utkast till en regeringsproposition géllande en ny 20- arlg
modell med kortvarigt réntestod som under den forra regeringsperioden bereddes vid miljomi-
nisteriet. Angdende det ndmnda utkastet till regeringsproposition begirdes skriftliga utlatan-
den i juli-augusti 2014, men propositionen dverlamnades emellertid aldrig till riksdagen.

Nar utredaren inledde sitt utredningsarbete begirde han skriftliga utlitanden av aktérerna pa
marknaden 1 juli-augusti 2015. Utlatande 1dmnades av arbets- och néringsministeriet, finans-
ministeriet, Bostadsstiftelsen, Asukasliitto ry, Avara Oy, AVAIN Rakennuttaja Oy, Finans-
branschens Centralforbund, Helsingfors stad, Helsingforsregionens handelskammare, Omsesi-
diga arbetspensionsforsikringsbolaget Elo, Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistdjét ry,
Kommunfinans Abp, Kuntien asuntotoimen kehittimisyhdistys ry, Lakea Oy, LokalTapiola,
Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy, Byggnadsindustrin RT rf, RAKLI ry, SATO Oyj, Finlands Fas-
tighetsforbund rf, Finlands Kommunforbund, Suomen vuokranantajat ry, TA-Asunnot Oy,
Tammerfors stad, Abo stad, Tydelikevakuuttajat TELA - Arbetspensionsforsikrarna TELA
ry, Vanda stad, Vuokralaiset VKL ry och VVO-koncernen Abp. Utdver det ordnade utredaren
ett samradsmote for aktorerna i branschen i Helsingfors den 24 augusti 2015.

Betraffande behovet av stdd varierade remissinstansernas asikter. En del hyreshusédgare ansag
att det vore viktigt att det statsunderstddda lanets andel inte overstiger 80—85 procent. Sérskilt
de medelstora och ndgot mindre aktdrerna ansédg dock att det dr viktigt att laneandelen ar
hogre, dvs. 90-95 procent. Betrdffande godkidnnandet for lan fordes det allmént fram att nir
lanet godkinns ska det féstas uppmirksamhet vid lantagarens tillforlitlighet, verksamhetens
langsiktighet och soliditet samt vid att aktoren har tillrackligt goda forutsattningar att klara av
aterbetalningen av lanet. Remissinstanserna var allmint Gverens om att det inte ska stéllas
nagra allménnyttighetskrav pd dgarsamfunden och att de 10-&riga begrénsningarna ska gilla
endast det lantagarsamfund som genomfor byggprojektet. I utldtandena poéngterades det dven
allmént att komplicerade forfaranden ska undvikas nér det géller principerna for bestimmande
av hyran och den anknytande 6vervakningen. Storsta delen av remissinstanserna ansag att den
modell dér en bindande initialhyra godkénns dr den basta modellen. Initialhyran kunde t.ex.
basera sig pd projektets kostnader eller en hyresniva som ér godtagbar med tanke pa bostads-
marknaden i omradet. Aktorerna forde allmént fram att réntan pé t1llaggsﬁnan51er1ngsandelen
for ett rintestodsbelénat objekt bor vara atta procent, eftersom det &r fraga om ett 10-arigt lan
utan sékerhet som placeras i objektet. Enligt remissinstanserna har detta stor betydelse nér
man bedomer aktorernas intresse och mgjligheter att skaffa finansiering for projekten. Om be-
talningen av avkastning uppgér till fyra procent, blir det svérare att f4 kapital och da intresse-
rar modellen knappast. Flera aktorer ansag att valet av hyresgéster bor vara sa fritt som moj-
ligt. Det fordes fram att om valet av hyresgister dr forknippat med manga begriansningar, kan
detta paverka villigheten att producera bostider. A andra sidan forstod aktorerna allmiint att
valet av hyresgéster sannolikt maste regleras for att stodet ska kunna riktas ritt och uppfylla
villkoren enligt EU-réttsreglerna om statligt stod.

Lagforslaget gillande den nya modellen med rantestod som beretts vid miljoministeriet inne-
holl vissa dndringar jamfort med den modell som foreslogs av utredare Rossilahti. De viktig-
aste dndringarna var att storleken pa de arliga hyresjusteringarna foreslas bli bunden till lev-
nadskostnadsindex, i stéllet for index for fastigheternas underhallskostnader, och att den in-
komstgrins som iakttas vid valet av hyresgéster foreslas vara 3 540 euro per manad for en per-
son. Vidare fortydligades bestimmelsen om betalning av avkastning sd att lantagarbolaget kan
betala sin dgare endast en skilig avkastning pa de medel som dgaren placerat i objektet som en
sjalvfinansieringsandel. Betalningen av réntestod kan instéllas och réantestdd som redan beta-
lats kan aterkrévas i alla de missbrukssituationer dér paférande av en pafoljdsavgift 4r mojligt,
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dvs. inte enbart pa grund av att felaktiga eller bristfalliga uppgifter lamnats eller att bostdderna
anvints for annat &ndamal dn som hyresbostider.

Skriftliga utldtanden om utkastet till proposition begérdes i februari-mars 2016. Utldtande
lamnades av arbets- och ndringsministeriet, finansministeriet, Asukasliitto ry, Bostadsstiftel-
sen, Auratum Asuntorahaston hallinnointiyhtié Oy, AVAIN Yhtioét Oy, Avara Oy, Esbo stad,
Finansbranschens Centralforbund, Helsingfors stad, Helsingforsregionens handelskammare,
Om5651d1ga Arbetspen510nsforsakr1ngsbolaget Elo, Konkurrens- och konsumentverket, Frim-
jarna av hyresboende till rimligt pris - KOVA rf, Kommunfinans Abp, Kuntien asuntotoimen
kehittdmisyhdistys ry, KUUMA-bostadsgruppen, Uleéborgs stad, Byggnadsindustrin RT rf,
RAKLI ry, SATO Oyj, Finlands Fackforbunds Centralorganisation FFC rf, Finlands Fastig-
hetsforbund rf, Finlands Kommunf6érbund, Suomen opiskelija-asunnot SOA ry, Suomen Vu-
okranantajat ry, Tammerfors stad, TA-Yhtyma Oy, Tyo6eldkevakuuttajat TELA - Arbetspens-
ionsforsdkrarna TELA ry, Vanda stad, Vuokralaiset VKL ry och VVO-koncernen Abp.

Alla remissinstanser var eniga om syftet att 6ka produktionen av bostdder med en skélig hy-
resniva i synnerhet 1 tillviixtcentrumen. Den nya modell med kortvarigt rantestdd som foreslés
i utkastet till proposition understdddes av sa gott som alla remissinstanserna och modellen an-
sags vara ett fungerande och vialkommet komplement till statens nuvarande stodsystem och
den nya modellen beddmdes 6ka intresset for statligt understddd produktion av hyresbostédder.
En betydande del av remissinstanserna, i synnerhet kommunerna och de aktorer som foretra-
der hyresgésterna, bedomde emellertid att den nya stodformen inte resulterar i bostider med
en skélig hyresniva. Den nya stddmodellen ansiags ocksa gora den befintliga 40-4riga rénte-
stodsmodellen mindre lockande och minska den befintliga modellens anvadndningsomrade.
Privata hyreshussamfund och de aktorer som foretrdder dem ansag déremot att trots att den f6-
reslagna nya modellen ar ett steg i rdtt riktning, utgoér det laga stodet och de omfattande be-
gransningarna ett hinder for en storskalig anvindning av modellen. En sammanfattning av ut-
latandena (14.4.2016 dnr YM1/600/2016) kan ldsas pa miljoministeriets webbplats.

Utlatandena gav inte anledning att &ndra propositionens innehéll. De foreslagna stodvillkoren
enligt den nya modellen med réntestdd kan anses vara formanliga for ldntagarna och sté rétt
proportion till de begrdnsningar som ér forknippade med modellen. De foreslagna begréns-
ningarna dr nddvéndiga for att sékerstilla att stodmodellen och de bostédder som finansieras
inom ramen for modellen verkligen uppfyller de krav som stélls p& produktionen av bostéder
med en skélig hyresniva och pé den sociala bostadsproduktionen. Propositionens motiverings-
del preciserades och kompletterades emellertid pé flera stillen utifran utldtandena, sérskilt vad
giéller propositionens konsekvenser. Konsekvensbedomningen kompletterades bl.a. med en
bedémning av den sannolika hyresnivan for bostdder som finansieras med den nya stédmo-
dellen. I konsekvensbedomningen beaktades dessutom de iakttagelser som arbets- och ni-
ringsministeriet framfort i beddmningen av konsekvenserna for foretagen.

6 Samband med andra propositioner

Propositionen hanfor sig till den andra tillaggsbudgetpropositionen for ar 2016 och avses bli
behandlad i samband med den.
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DETALJMOTIVERING
1 Lagforslag

1 §. Tillimpningsomrdde. 1 paragrafen foreslads bestimmelser om lagens tillimpningsomrade
som till stora delar motsvarar motsvarande bestimmelse i den nuvarande réntestddslagen. En-
ligt 1 mom. kan lanebeviljaren vara ett kreditinstitut, ett forsakringsbolag, en pensionsanstalt
eller en kommun. Med kreditinstitut avses kreditinstitut enligt kreditinstitutslagen (610/2014).
Med forsékringsbolag avses sammanslutningar som bedriver forsakringsverksamhet och som
avses 1 forsdkringsbolagslagen (521/2008), lagen om arbetspensionsforsékringsbolag
(354/1997) och lagen om forsdkringsforeningar (1250/1987). Med pensionsanstalter avses
pensionsstiftelser enligt lagen om pensionsstiftelser (1774/1995), forsdkringskassor enligt la-
gen om forsdkringskassor (1164/1992) och Keva. De foreslagna stodformerna dr réntestod
som betalas av statens medel och statsborgen.

Niér det giller laneobjektet for rantestodslén dr den foreslagna paragrafen mera avgrinsad én
den nuvarande, eftersom ett kortvarigt rintestodslan endast kan beviljas for nybyggnad av hy-
reshus. Med nybyggnad avses byggande av en eller flera bostadsbyggnader och eventuell an-
skaffning av tomt i samband med det. Med bostadsbyggnad avses ett hus och lokaler i anknyt-
ning till huset som direkt betjinar boendet. I den foreslagna lagen likstélls med nybyggnad
ocksa att anvindningsdndamalet for en annan byggnad &n en bostadsbyggnad, eller en bety-
dande del av en sadan byggnad, éndras sa att den anvinds som hyresbostad. Det kan till ex-
empel vara frdga om att en kontorsbyggnad dndras om till hyresbostdder. Daremot omfattar
lagens tillimpningsomrade inte ombyggnad. Det ska alltsé vara friga om egentlig, omfattande
och med nybyggnad jimforbar dndring av anviandningsdndamalet for hela byggnaden eller en
betydande del av den. Med en betydande del av en byggnad avses det att dndringsarbetena re-
sulterar i flera bostdder. Det kan dock dven finnas affarslokaler i huset. Dessutom anses som
nybyggnad sddana byggnadsarbeten dér det byggs en helt ny vaning eller nya véningar for bo-
stadsbruk i ett existerande flervaningshus. I praktiken provar ARA i varje enskilt fall om det ar
fraga om ett sddant projekt som uppfyller den foreslagna lagens syfte och Gvriga villkor. En
motsvarande bestimmelse om att dndring av anvéndningsdndamalet likstills med nybyggnad
finns i 1 § i lagen om réntestdd for byggnadslén for hyresbostéder ar 2009 och 2010 i syfte att
framja sysselséttningen inom byggbranschen (176/2009).

For att forhindra dubbla statliga stod foreskrivs det 1 2 mom. att kortvarigt rantestod inte beta-
las om det for samma dndamal betalas rantestod med stod av ndgon annan lag, eller om lénta-
garen har beviljats 1an for samma dndamal med statliga medel och lanet inte har aterbetalats.

2 §. Syfte. Syftet med rantestodslanen &r att inom omraden dér det finns en langsiktig efterfra-
gan pa hyresbostdder oka produktionen av hyresbostider som har en skilig hyra och som ar
avsedda for hyresgéster som viljs pa sociala grunder. Har avses niarmast stora tillvixtcentra
och sérskilt huvudstadsregionen.

3 §. Fullmakt att godkdnna rdntestodslan. Enligt 1 mom. beslutas det om fullmakt att god-
kénna riantestodslan i statsbudgeten pa samma sitt som i frdga om de nuvarande rintestodsla-
nen. Enligt 2 mom. kan statsradet faststélla de regionala och andra grunderna for anvéindning
av fullmakten att godkdnna 1an, och réntestddet ska inriktas enligt bostadsbehovet inom olika
omraden och i olika kommuner. Ocksa till denna del motsvarar den foreslagna bestimmelsen
den nuvarande riantestddslagen.

4 §. Allmdnna forutsdttningar for godkdnnande av ldn som rintestédsldn. 1 paragrafen fore-
skrivs om de allménna forutsittningarna for hyreshus som finansieras med kortvariga rénte-
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stodslan. Enligt 1 mom. kan ett 1an godkdnnas som rantestdodslan pa basis av social &ndamals-
enlighet och ekonomiskt behov. Bestimmelsen 4r allméin, eftersom réntestodslangivningen
ska granskas med tanke pa att hela bostadsmarknaden ska vara vélfungerande, inte endast med
tanke pa enskilda fall.

Enligt 2 mom. ska rantestodsbostidderna vara dndamalsenliga for boende och funktionella med
hansyn till boendemiljon. Bygg- och boendekostnaderna ska vara skéliga i forhéllande till bo-
stddernas beskaffenhet. Byggandet ska basera sig pa ett konkurrensforfarande, om ARA inte
av sérskilda skil beviljar undantag frén detta. Ett sddant sérskilt skél kan vara att tomtégaren
sjdlv ar villig att bygga ett hyreshus pa tomten.

I 3 mom. foreskrivs det att ett avtal om kortvarigt rantestodslan ska konkurrensutséttas, om
inte ARA av sirskilda skil beviljar undantag fran detta. Ett undantag fran konkurrensutsatt-
ning av lanet kan beviljas till exempel nér ett forsdkringsbolag beviljar lanet till ett fastighets-
aktiebolag som forsakringsbolaget sjélv dger. Dessutom ska en upphandlingsenhet enligt lagen
om offentlig upphandling (348/2007) iaktta den lagen och de foreskrifter som utfardats med
stod av den.

5 §. Rdntestodsldntagare. Enligt paragrafen kan ett sddant vanligt fastighetsaktiebolag vars
enda verksamhetsomrade &r att 1ata bygga, dga och hyra ut hyresbostdder som avses i den f6-
reslagna lagen, och som beddms ha tillrdckliga forutséttningar att aterbetala réntestddslénet
och som med fog kan anses bedriva langsiktig uthyrning av bostider, vara rintestodslantagare.
Dessutom kan ett bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag som &gs av ett
sadant fastighetsaktiebolag vara lantagare. Da bedrivs uthyrningsverksamheten betraffande de
rintestodsbeldnade bostiderna av fastighetsaktiebolaget pé basis av den besittningsritt till lo-
kalerna som anknyter till dganderétten till aktier i lantagarbolaget. Agaren till det bolag som
godkénns som réintestédslantagare ska alltid vara en sammanslutning, aldrig en fysisk person.
I Ovrigt begrdnsas inte dgarna till fastighetsaktiebolag i paragrafen. Séledes kan vilket som
helst bolag, vilken som helst sammanslutning, organisation, férening eller stiftelse grunda ett
dylikt fastighetsaktiebolag, och fastighetsaktiebolaget sjdlvt eller ett bostadsakticbolag eller
omsesidig fastighetsaktiebolag som fastighetsaktiebolaget dger kan fa kortvarigt rantestodslén
for byggande av hyreshus, om detta inte hindras av annan lagstiftning eller av sammanslut-
ningens verksamhetsomrade.

Samma bolag kan beviljas flera kortvariga rintestodslan, och bolaget kan alltsé dga flera olika
rantestodsbeldnade objekt. I det beldnade objektet kan ocksa finnas affarslokaler om de kom-
munala planbestimmelserna forutsitter det. Hyresintdkterna fran saddana lokaler kan bestdm-
mas fritt. Lantagaren forutsitts inte iaktta sérskilda bestimmelser om allménnyttighet i enlig-
het med den nuvarande réntestddslagen. Dock kan dven samfund som har utsetts till allmén-
nyttiga, och som fér ldngvarigt réntestddslén enligt 5 § i den nuvarande rantestodslagen, om de
sé Onskar, grunda ett bolag som fér kortvarigt réntestod. Ett sddant bolag omfattas inte av be-
stimmelserna om allmannyttighet.

ARA granskar separat for varje sokande att de ovan ndmnda forutsiattningarna uppfylls. Om
bolaget uppfyller forutsiattningarna, godkédnner ARA bolaget som réntestodslantagare. Samti-
digt utses lantagaren i enlighet med kommissionens beslut till tillhandahéllare av allménnyt-
tiga tjénster, som i ifrdgavarande hyreshus bedriver produktion och underhéll av hyresbostdder
med skéliga boendekostnader som motsvarar behoven hos hyresgisterna som valts pa sociala
grunder. Om lantagaren ar ett bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag, kon-
trollerar ARA att de ovan ndmnda forutsittningarna uppfylls dven i frdga om ett bolag som ar
aktiedgare 1 ndmnda bolag. ARA kan nir den beslutar om godkénnande av ett rantestodslan
dven beakta andra omsténdigheter som ar vasentliga med tanke pa den verksamhet som stdds,
och som é&r betydelsefulla till exempel med tanke pé objektets ekonomiska funktionalitet, ge-
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nomforandet att lantagarens skyldighet att tillhandahalla allmdnnyttiga tjanster samt hyresgés-
ternas stédllning och boendeskydd. En dylik omsténdighet ar till exempel det att bolaget verk-
stéller forskottsinnehéllning till fullt belopp och skdter andra skyldigheter som ankommer pé
arbetsgivare. Genom dessa krav sékerstélls det att sddana bolag vilkas syfte endast dr att efter-
strdva vinst och utnyttja det statliga understodet i bolagets Ovriga verksamhet inte &r rénte-
stodslantagare.

Enligt lagen om Kommunernas garanticentral (487/1996) kan Kommunfinans Abp endast be-
vilja lan till sammanslutningar som anges av statliga myndigheter och som hyr ut eller produ-
cerar och héller bostéder pa sociala grunder. Det att rintestddsldntagaren godkénns av ARA,
tillsammans med de krav som géller lantagarebolagets verksamhet och de begriansningar som
géller anvandning och Overlételse av bostdder, sdkerstiller att kraven i lagen om Kommuner-
nas garanticentral om att myndigheten ska godkénna lantagaren och att lantagaren ska bedriva
social bostadsproduktion uppfylls ocksa i den nya rintestodsmodellen. Séledes kan Kommun-
finans Abp bevilja l4n ocksa till l&ntagare som avses i den foreslagna lagen.

6 §. Rdntestodslanets storlek. Enligt 1 mom. fér réntestodslanet uppgé till minst 80 och hogst
95 procent av objektets godkdnda byggkostnader. Som byggkostnad kan ocksé beaktas skiliga
kostnader for anskaffning av tomt och kommunaltekniskt istdndsdttande av tomten pa samma
sdtt som 1 den nuvarande rintestodslagen. Om det dr friga om kompletteringsbyggande kan
sasom kostnader som finansieras med réntestodslan undantagsvis godkénnas ocksa anskaft-
ningspriset for en befintlig byggnad vars anvéindningséindamal ska dndras, och kostnaderna for
ombyggnad. Alternativt kan som godtagbara byggkostnader beaktas skaliga kostnader for riv-
ning av en befintlig byggnad pd byggplatsen for ett hyreshus som finansieras med rintestdds-
lan. Aven di forutsitts det att hyresnivan forblir skilig. Rintestddslanets belopp kan i varje
fall uppga till hogst 95 procent av objektets godkédnda kostnader. ARA beslutar om réntestdds-
lanets belopp och storleken pé sjélvfinansieringsandelen nér den godkénner ett 1&n som rénte-
stodslan. Med stod av 2 mom. far ndrmare bestimmelser om ldneandelen och storleken pa de
godtagbara tomtkostnaderna utfirdas genom forordning av statsradet.

Om kommunen &verlater en tomt eller upplater en tomt pa lega for byggande av ett hyreshus
som finansieras med ett kortfristigt rdntestodlan, kan dverlatelsen eller uthyrningen ske till ett
lagre pris d4n marknadspriset for att sdkerstilla skéliga tomtkostnader. Skillnaden mellan
marknadspriset och det ldgre si kallade ARA-priset kan betraktas som ett stod som anknyter
till det kortfristiga réntestodet och som betalas for produktion av en tjdnst av allmént ekono-
miskt intresse, och dér stodet beviljas av kommunen i stillet for ARA. Om ett sadant ankny-
tande stod beviljas, ska det sdkerstéllas att stodet inte sipprar ut i form av verksamhetsstod till
annan bostadsproduktion &n social bostadsproduktion. Darfor ska det i avtalet om tomtoverla-
telse eller i tomtlegoavtalet tas in ett villkor om att skillnaden mellan marknadspriset och
ARA-priset ska betalas till kommunen efter det att den tid som l&net utgor rantestodslan upp-
hort, eller om att tomtarrendet vid det skedet stiger s& att det motsvarar marknadsarrendet. I
130 § i kommunallagen (410/2015) foreskrivs det om &verlételse eller arrendering av en fas-
tighet som dgs av kommunen, och de aspekter hos atgérden som anknyter till bestimmelserna
om statligt stod har beskrivits nirmare i regeringens proposition om kommunallagen (RP
268/2014 rd) i detaljmotiveringen till paragrafen i fraga.

7 §. Rdntestodslanets allmdnna villkor. For att boendekostnaderna for bostdder som finansie-
ras med rantestodslan ska hallas skiliga, foreskrivs det i 1 mom. att den rénta som tas ut pa ett
kortvarigt rantestodslan inte far 6verskrida den rénta som allmént tillimpas pa lan med mot-
svarande risker och villkor. Inte heller de Gvriga lanekostnaderna far vara storre d4n de kostna-
der som allmént tillimpas p& motsvarande lan. Genom bestimmelsen forhindras det att lane-
beviljaren drar nytta av statens réntestod.
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Med stdd av 2 mom. utfardar statsradet genom forordning ndrmare bestimmelser om de all-
manna villkoren for rantestodslan. For att de hyror som tas ut for bostdderna ska héllas ska-
liga, utfdrdas nérmare bestdmmelser genom forordning om amortering av rantestddslén under
den tid som bostdderna omfattas av begrénsningar.

8 §. Godkinnande av rintestodslan. Enligt 1 mom. beslutar ARA om godkédnnande av lan
som kortvariga rantestodsldn pa samma sitt som i det nuvarande rantestodssystemet. En forut-
sittning dr att de allménna forutséittningarna for godkénnande av l&net enligt 4 § uppfylls. I ett
beslut om godkéinnande av ett rdntestddslén ska det konstateras att det enligt EU-reglerna om
statligt stod ar fraga om ett stod som betalas for produktion av en tjanst av allmédnt ekonomiskt
intresse, och i beslutet ska hénvisas till kommissionens beslut. Innan ARA beslutar om god-
kinnande av ett rintestodslan ska ARA héra den kommun dér hyreshuset ar belaget. Pa detta
satt sdkerstélls det att det rantestodsbelanade objektet dr behdvligt med tanke pa kommunens
bostadssituation, och att ARA fér information om andra omstindigheter som é&r betydelsefulla
for godkénnandet av projektet. Till skillnad fran den nuvarande rantestddsmodellen, forutsit-
ter godkdnnande av ett kortvarigt rintestodslan inte att kommunen forordar hyreshusprojektet.
ARA ska dock hora den kommun dér hyreshuset ar beldget om hyreshusets behovlighet och
beakta de synpunkter som kommunen framfort nar beslutet om huruvida lanet ska godkidnnas
som réntestddslan fattas. | kommunens utlatande kan stillning tas till exempel till hyreshusets
behdvlighet med tanke pé det omréde dér huset placeras och situationen pa bostadsmarknaden
i hela kommunen, samt segregationsaspekter som foljer av att huset byggs. ARA kan endast
undantagsvis for finansiering med réntestodslén godkénna ett sddant objekt vars genomfo-
rande kommunen motsétter sig i sitt utldtande.

Enligt 2 mom. kan lanet godkinnas som kortvarigt rantestodslan endast om ARA godkénner
byggplanerna och byggkostnaderna. Om byggarbetet inletts innan planerna och kostnaderna
godkiénts, kan l&net endast av sérskilda skél godkénnas som rantestodslén. Ett dylikt godkén-
nande i efterhand kan komma i friga endast i mycket exceptionella situationer: det kan tillim-
pas till exempel om man 6nskar dndra bostdder som blivit osdlda pd den fria marknaden till
sociala hyresbostidder pa grund av konjunkturvéxling. Forutsattningarna for beviljande av réan-
testdd och godkdnnande av lantagare dr vid forfarandet med godkénnande i efterhand de
samma som for rantestodsobjekt som godkédnns i forhand. Dessa forutsattningar siakerstéller att
ett godkdnnande i efterhand inte blir ett sitt att kringgd ARA:s kvalitets- och kostnadsstyrning.

Enligt 3 mom. kan ARA godkénna dndringar i réntestddslédnets amorteringsprogram, ranta och
ovriga lanevillkor under lanetiden. Sddana dndringar kan godkénnas exempelvis da lantaga-
rens arliga laneskotselutgifter dndras avsevirt under ldnetiden pa grund av orsaker som beror
pa finansmarknaden eller lantagarspecifika orsaker. Om till exempel boendeutgifterna for ran-
testddda bostédder skulle pé basis av de laneamorteringar som foreskrivs med stod av statsrads-
forordning vara stérre &n boendeutgifterna for bostdder med motsvarande bruksvérde inom
omrédet, kan lantagaren och lanebeviljaren med tillstind av ARA avtala om att kapitalutgif-
terna for 1anet ska vara mindre 4n de kapitalutgifter som foreskrivs i forordningen.

9 §. Rdntestod. Enligt paragrafens grundlaggande bestimmelse betalas pa rdnta som tas ut for
ett lan som godkénts som réntestddslan rantestdd. Stodet betalas med medel ur statens bo-
stadsfond. Bestimmelser om réntestddets belopp och betalningstid utfardas genom férordning
av statsradet. Statskontoret betalar réntestodet antingen till lanebeviljaren eller till en samman-
slutning som lénebeviljaren befullmiktigat. Forfarandet motsvarar det nuvarande réntestdds-
systemet.

10 §. Bostadsbruk och hyresgdster. 1 paragrafen foreskrivs om hyresbruk och val av hyresgés-

ter till bostdder som finansieras med rantestodslan. Bostdderna ska anvdndas som hyresbosté-
der under den begrénsningstid f6r anvidndning och dverlatelse som foreskrivs i 17 §. Boendet
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ska basera sig pa ett hyresavtal enligt hyreslagen. Till hyresgéster kan viljas finska medbor-
gare med hushéll. Med finska medborgare jamstélls den som har en uppehallsratt som registre-
rats enligt 10 kap. i utlénningslagen (301/2004) eller som har beviljats ett uppehéllskort, som
har ett sddant uppehallstillstind enligt utlainningslagen som beréttigar till vistelse i minst ett ar,
eller som har uppehéllstillstind p& grund av studier. Paragrafen motsvarar 11 § 1 och 3 mom. i
den nuvarande riantestodslagen.

11 §. Grunderna for val av hyresgdster. Enligt 1 mom. ska valet av hyresgéster till rantestods-
bostidder grunda sig pé social &ndamalsenlighet och ekonomiskt behov. Bostidderna ska avisas
hushéll med smé och medelstora inkomster som behdver bostad. Samtidigt ska man stréva ef-
ter en mangsidig boendestruktur i husen och i socialt hianseende vélbalanserade bostadsomréa-
den. Hushallets inkomster ar grund for val av hyresgister. Till skillnad frdn den nuvarande
rantestodsmodellen ska det vid valet av hyresgéster alltsa utredas endast hushéllens inkomster,
men inte deras behov av bostad eller deras formogenhet. De s6kande placeras inte heller i pri-
oritetsordning pé basis av inkomsterna, utan man anvénder endast en 6vre grins for inkoms-
terna vars belopp enligt 4 mom. foreskrivs genom forordning av statsradet. For att sdkerstilla
att bostdderna gér till hushall som behdver dem, foreskrivs det i 2 mom. att det offentligt ska
meddelas att bostdderna kan sokas. Enligt 3 mom. kan det goras undantag i enskilda fall fran
kraven enligt 1 och 2 mom. om det dr motiverat med beaktande av hushéllets speciella forhal-
landen, hyresbostadssituationen pé orten eller hyreshusets eller bostadsomradets boendestruk-
tur. Undantaget far dock inte vésentligt forsvéra mojligheterna att fa en bostad for hushéll med
sméd och medelstora inkomster. Ett motsvarande undantag dr mojligt ocksé i1 det nuvarande
rantestodssystemet. I 4 mom. foreskrivs det att det genom f6rordning av statsradet kan utfér-
das ndrmare bestimmelser om inkomstgrénser for de hushall som ansdker om hyresbostad och
ocksa om andra grunder for valet av hyresgister och om avvikelse fran grunderna.

12 §. Andring av anviindningsindamdlet. P4 samma sitt som i den nuvarande rintestodslagen,
kan den kommun dér hyreshuset dr beldget av sérskilda skil bevilja tillstdnd att anvénda en
bostad som finansierats med riantestodslan for nagot annat &ndamal &n hyresbostad. En forut-
séttning ar att tillstindet avser endast ett ringa antal bostdder. Tillstandet kan beviljas obero-
ende av den aterstdende ldgenhetsytan for bostdderna i byggnaden eller byggnadskomplexet.
Kommunen ska innan anvidndningsdndamalet dndras meddela ARA om tillstdndet, och ARA
kan bestdmma att betalningen av rantestdd for en s stor andel av rintestodslénet som motsva-
rar den bostad som avses i tillstandet ska instéllas. Instillning &r dock inte mojlig om bostiader
dndras till gemensamma utrymmen for hyresgésterna eller s& att de anvénds for ndgot annat
andamal som forbattrar boendeforhéllandena for hyresgésterna.

13 §. Bestdmmande av hyra. 1 paragrafen foreskrivs det om beloppet pa den hyra som tas ut av
hyresgisterna i hyreshuset och om grunderna for justering av hyran, om utférdande av nog-
grannare bestimmelser med foreskrifter pé lagre niva samt om att hyreslagen tillampas sekun-
dart pa rantestddsbostéder.

Enligt 1 mom. bestimmer ARA initialhyran for de bostdder som finansieras med kortvarigt
rantestddslan i beslutet om godkédnnande av rantestodslan for objektet. Om lantagaren ar ett
bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag som 4gs av ett vanligt fastighetsak-
tiebolag, forpliktar den initialhyra som ARA bestdmt ocksé fastighetsaktiebolaget som i prak-
tiken svarar for uppborden av hyran. Den initialhyra som ARA godkénner ska vara skilig med
beaktande av inkomstnivan for de hushédll med sma och medelstora inkomster som viljs till
hyresgister. Det statliga stdd som ingdr i réntestddslanet framjar placerandet av bostidernas
hyresniva pé en skélig nivd. Den hyra som tas ut for rantestddsbostader ska alltid vara ldgre &n
hyran for motsvarande fritt finansierade bostidder och bostidernas hyresutveckling ska vara
jdmn. Om det i nagot objekt inte d4r mojligt att bestimma initialhyran pé en skélig niva, god-
kidnner ARA inte objektets 1&n som ett rantestodsléan.

21



RP 76/2016 rd

Utjadmning av hyran for objekt som finansieras med kortvariga réntestodsléan ar inte mojlig,
utan den hyra som tas ut av hyresgéisterna ar alltid laneobjektspecifik. Ett laneobjekt kan dock
omfatta flera hus. Om sammanslutningar som hor till samma koncern som lantagarbolaget har
hyreshus eller hyresbostdder som finansieras med stod av rdntestddslagen eller aravalagen, far
inte heller deras hyror utjamnas med de objekt som finansieras med kortvarigt réantestdd.

Enligt 2 mom. kan i den skéliga initialhyra som ARA godkénner, i enlighet med sjélvkost-
nadsprincipen, endast inkluderas kapitalutgifter for finansiering av objektet, kostnader for
skdtsel som god fastighetshallning kréver samt en skélig rénta pd den sjdlvfinansieringsandel
som &dgaren placerat. | momentet finns en uttdmmande upprakning pé de utgiftsposter som kan
inkluderas i initialhyran. Utgifterna kan for det forsta orsakas av 1&n for byggande av ett hus.
Dessa kapitalutgifter kan omfatta en skélig avsattning for den forvantade rantehdjningen under
de foljande tio aren, samt skiliga utgifter for eventuellt 1&n for anskaffning av tomt, kommu-
naltekniskt istdndséttande och rivning av en befintlig byggnad enligt 6 §. Dessutom kan i initi-
alhyran inkluderas utgifter som orsakas av underhall och skotsel av fastigheter, byggnader och
bostéder, skilig avsittning for kostnader for underhéll, skétsel och ombyggnad, uthyrning och
forvaltning av bostédder samt av sddana lagbestdmda skyldigheter for 1&ntagaren som inte f6ljer
av att lantagaren brutit mot den foreslagna lagen eller nagon annan lag. Med ombyggnad avses
atgarder med vilka fastigheten eller byggnaden samt bostdderna gors forenliga med sedvanliga
krav vid respektive tidpunkt. Utgifter som inkluderas i initialhyran och som orsakas av uthyr-
ning och forvaltning av bostidder kan vara till exempel utgifter for val av hyresgéster, ekono-
miforvaltning och disponent. I initialhyran fir endast inkluderas skéliga géingse forvaltnings-
utgifter, och vid uppskattningen av dessa kan ocksa verksamhetens sérdrag beaktas.

Enligt 2 mom. kan rdntan pa den sjdlvfinansieringsandel som lantagarens aktiedgare placerat
och som inkluderas i initialhyran endast rdknas pa de medel som &garen de facto placerat i 1an-
tagarbolaget, och som har behovts for att ticka sjdlvfinansieringsandelen som utgérs av skill-
naden mellan objektets godtagbara byggkostnader och rédntestddslénets 1&neandel. Niar ARA
avgor storleken pa den godtagbara ridnta som tas ut for sjilvfinansieringsandelen, ska ARA
beakta olika lantagarbolags faktiska verksamhetsforutsattningar och sékerstilla olika slags ak-
torers intrdde pa marknaden. Det totala lanebeloppet for det belanade projektet och beloppet
pa den kompletterande finansiering som dgaren ordnat inverkar pa bestimmandet av réntan.
Om objektets laneandel &r lag ska ARA nir den bestdimmer réntan pa sjélvfinansieringsande-
len fésta sérskild uppmérksamhet vid att rantan inte hojer initialhyran for bostédderna i objektet
till hégre én skilig niva.

Eftersom forteckningen i 2 mom. ar uttommande, kan det enligt den sista punkten i initialhy-
ran inkluderas ocksa utgifter som orsakas av andra motsvarande godtagbara orsaker. ARA kan
godkénna sddana utgifter i samband med faststéllandet av initialhyran. En godtagbar initial-
hyra behover inte innehalla alla poster som nédmns i forteckningen, utan l&ntagaren kan till ex-
empel foresld att den helt och hallet 14ter bli att géra avséttningar for kommande reparationer
om det dr nodvandigt for att sdkerstdlla en skélig hyresniva under begransningstiden. Detta
beaktas niar ARA faststiller initialrdntan. Om slutpriset for byggprojektet avviker frain ARA:s
ursprungliga finansieringsbeslut, kontrolleras projektets slutpris och en initialhyra som mots-
varar den slutliga situationen faststalls.

Forteckningen i 2 mom. motsvarar till stora delar 13 § i den nuvarande rintestodslagen, men
den tillimpas endast vid faststdllandet av initialrdntan. Efter detta kan hyran justeras arligen pa
basis av dndringar i ett index som beskriver utvecklingen i priser, l6ner, inkomster eller Gvriga
utgifter. Enligt 3 mom. utfardas ndrmare bestimmelser om indexet genom forordning av stats-
radet. Nér initialhyran godkénts, 6vervakar ARA i regel endast storleken pé hyresjusteringar-
na. Om hyresjusteringarna motsvarar indexjusteringen, ingriper ARA inte i &ndringar som
eventuellt gors i lantagarens hyresbildning eller kostnadsstruktur. Under rintestodstiden kan
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lantagaren bland annat goéra extra amorteringar om det dr mojligt till exempel genom att
minska péd avsdttningen for reparationer eller pa grund av tillfalliga inbesparingar som upp-
natts 1 andra poster. Medel som samlats for att avséttas for reparationer kan anvéndas ocksa
for att ticka lantagarens eventuella underskott eller ovintade utgifter. Dessutom ges i 3 mom.
fullmakt att genom forordning av statsraddet utfirda ndrmare bestdmmelser om vad som ska
anses vara skilig avsittning for utgifter for ombyggnad, underhall och skétsel, om berak-
ningsgrunden for ranta pa lantagarens aktiedgares sjalvfinansieringsandel samt om Gvriga om-
standigheter som anknyter till faststdllandet av hyran.

Enligt 4 mom. tilldimpas pa hyrorna for réntestodda bostdder i dvrigt vad som i hyreslagen fo-
reskrivs bland annat om hyrors skélighet och hdjning av hyror. Enligt hyreslagen ankommer
beddmningen av villkoren for hyresavtal, inklusive hyrans belopp, pa de allmdnna domstolar-
na. Bade hyresvdrden och hyresgésten kan alltsd Gverfora en fraga om skaligheten hos hyran
for en ranteunderstodd bostad eller hos nagot annat villkor i hyresavtalet for bedomning av
domstol i enlighet med hyreslagen utan hinder av den foreslagna lagen. Den beddmning av
hyrors skilighet som utfors av de allménna domstolarna géller enskilda bostéider, medan den
foreslagna lagens bestimmelser géller alla bostéder i det rintestddsbeldnade objektet. De all-
minna domstolarnas bedomningar av hyrornas skélighet och fastséllandet av initialhyror for
rantestodsbostdder som gors av ARA ér inte 6verlappande uppgifter utan uppgifter som kom-
pletterar varandra.

14 §. Betalning av avkastning. Enligt paragrafen kan pa de medel som l&ntagarbolagets égare
placerat som sjdlvfinansieringsandel i laneobjektet betalas endast en skélig avkastning. Denna
betalning av avkastning géiller endast den avkastning som uppkommer fran lantagarbolagets
hyresverksamhet med bostdder som finansieras med kortvarigt rantestodslan. Om ett fastig-
hetsaktiebolag enligt 5 § som utovar hyresverksamhet med bostidder har grundat i sin 4go bo-
stadsaktiebolag eller 6msesidiga fastighetsaktiebolag som fatt réntestodslan, och nagot av
dessa bolag frigors frén begriansningarna, omfattas den avkastning som inflyter fran detta fti-
gjorda bolag inte langre av de begrénsningar som géller betalning av avkastning, och inte hel-
ler medel som inflyter fran eventuell forsdljning av bolaget.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att lantagarbolagets dgare far en skilig avkastning
pa sin egen placering men inte en obehdrig fordel, och att den avkastning som betalas dgaren
ar host s& stor som den avkastning som kan tas ut i hyresgésternas hyror for detta &ndamaél
med stdd av 13 § 2 mom. 5 punkten. Genom bestimmelsen genomfors nationellt kraven i
kommissionens beslut om att bolagets betalning av avkastning under begriansningstiden ska
vara hogst skilig, och att statens stod inte far sippra ut till en annan bransch och snedvrida
konkurrensen. Bestimmelserna om initialhyra och hojning av hyran sékerstéller att ovan
ndmnda mal genomfors i friga om lantagarbolaget, och bestémmelsen om betalning av av-
kastning att mélen genomfors i friga om léntagarbolagets égare. Dessutom sékerstélls det ge-
nom bestdmmelsen att dgaren inte kan Overfora till sig sjélv oskéligt stora summor under be-
gransningstiden och péa det sittet dventyra lantagarbolagets soliditet. Narmare bestimmelser
om berdkningsgrunden for den skéliga avkastningen och om avkastningens maximibelopp ut-
fardas genom forordning av statsradet. Avkastningen ska vara sadan att den med tanke pa pla-
ceraren dr konkurrenskraftig jaimfort med andra alternativa placeringar. Avkastningen far dock
inte vara storre dn vad som forutsitts i artikel 5 i kommissionens beslut. Storleken hos sjalvfi-
nansieringsandelen och den avkastningsprocent som betalas pd den faststélls for varje laneob-
jekt i ARA:s beslut om godkinnande av riantestodslanet.

15 §. Overldtelse av bostider samt av aktier i ldntagarbolaget. 1 paragrafen foreskrivs om
overlatelse av hyreshus som finansieras med kortvariga rintestodsldn och om Overlételse av
lantagarbolagets aktier huvudsakligen pa samma sétt som i den nuvarande réntestodslagen. Ett
hyreshus som finansierats med réntestodslan kan overldtas endast &t en sddan aktor som upp-
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fyller kraven for rantestddslanets lantagare enligt 5 §, och som ARA anger som mottagare.
Ocksa aktierna i ett 1antagarbolag far 6verlatas endast till en sddan av ARA angiven mottagare
som motsvarar overlataren. Detta krav géller ocksé Overlatelse av ett fastighetsbolag som dger
aktierna i ldntagarbolaget, om l&ntagarbolaget dr ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt fas-
tighetsaktiebolag. Léntagaren eller dess aktiedgare ska pé forhand underritta ARA om overlé-
telsen av huset eller aktierna. Med bestimmelsen sdkerstiller man att réntestddsbostéderna
under hela begransningstiden forblir i solida, till social hyresbostadsverksamhet forbundna ak-
torers 4go. Lantagaren ska ansoka om att ARA anger mottagaren fore dverlatelsen. I overlatel-
seavtalet ska alltid finnas ett omndmnande av de begransningar som géller anvéindning och
overlatelse av hyresbostdderna, inklusive bestimmande av hyran och justering av hyran. Pé
detta sdtt sdkerstéller man att ocksd mottagaren kénner till begrisningarna. Dessutom kan
egendomen siljas pa exekutiv vig. Andra Overlételser 4n sddana som ndmns i paragrafen ar
ogiltiga.

16 §. Anteckning om begrdinsning. 1 paragrafen foreskrivs om skyldighet att gora anteckningar
om anvéndnings- och Overlatelsebegriansningar, samt om den tidpunkt d& de upphor, i bade
lagfarts- och inteckningsregistret och ldntagarbolagets aktiebrev och aktiebok. En motsva-
rande bestimmelse finns i den nuvarande rantestodslagen.

17 §. Begrdnsningstid for anvindning och overldtelse. Enligt 1 mom. géller de i1 2 kap. fore-
skrivna begrinsningarna som géller anvéndning av réntestddshyresbostéder, val av hyresgés-
ter, hyran, betalning av avkastning samt dverlételse av aktierna i hyreshuset och i l&ntagarbo-
laget i tio &r fran den dag d& lanet godkénns som ett kortvarigt rantestodslan. I praktiken borjar
denna begransningstid nir ARA har fattat ett slutligt justeringsbeslut om godkannande av ran-
testodslanet, dvs. oftast forst efter det att hyreshuset fardigstéllts. Om ett i 5 § 1 mom. avsett
vanligt fastighetsaktiebolag har fatt rintestodslan for flera stodobjekt eller grundat bostadsak-
tiebolag eller 6msesidiga fastighetsaktiebolag i sin 4go och bolagen fétt rintestddslén, frigors
dessa objekt, bostadsaktiebolag eller dmsesidiga fastighetsaktiebolag frén begransningarna i
takt med att tio &r forflutit fran det att lanet godkénts som réntestodslan for respektive objekt.
Lagens begrinsningar tillimpas oberoende av om lanet eventuellt dterbetalas i fortid. Genom
bestammelsen sékerstiller man att bostddernas hyror halls skdliga och att till hyresgéster viljs
hushall med smé och medelstora inkomster under hela begransningstiden.

Enligt 2 mom. kan ARA pé ansokan forléinga den tid som lanet utgor réntestddsldn med tio ar
i sdnder hogst tvd ganger, om lintagaren bedoms ha tillrdckliga forutsittningar att aterbetala
rantestddslanet och lantagaren fortfarande uppfyller ocksa de Gvriga kraven enligt 5 §. Om
rantestodslanetiden forlangs, fortsétter bostddernas anvéndnings- och dverlatelsebegrisningar
under rintestodslanets hela giltighetstid. Nar ARA forldnger den tid som lanet utgor réinte-
stodslan, ska ARA pé nytt i enlighet med 13 § faststilla de poster som inkluderas i det lanefi-
nansierade objektets hyror.

I 3 mom. foreskrivs det att om ett fastighetsaktiebolag som avses i 5 § 1 mom. dger flera lane-
objekt eller ett bostadsaktiebolag eller fastighetsakticbolag, och nagot av dessa befrias fran
anvindnings- och Overlételsebegriansningarna, ska bolagen i fraga fora en skild bokf6ring dver
uthyrming av bostdder som fortfarande omfattas av begrinsningarna och 6ver bolagets dvriga
funktioner. Uthyrning eller forsdljning av bostdder i objekt som frigjorts fran begransningarna
utgdr inte genomforande av kravet pa tillhandahéllande av allménnyttiga tjanster som ankny-
ter till allmédnt ekonomiskt intresse, och de intdkter som inflyter av uthyrning eller forséljning
av sadana bostader omfattas inte av de begrasningar som giller betalning av avkastning. Dér-
for ska man fora en skild bokforing & ena sidan dver sédan fritt finansierad verksamhet och a
andra sidan 6ver verksamhet som fortfarande omfattas av rantestddslan. I artikel 5 i kommiss-
ionens beslut forutsitts det att om ett foretag bedriver verksamhet bade i form av en tjénst av
allmént ekonomiskt intresse och i form av annan verksamhet, ska det klart framgé av den in-
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terna redovisningen vilka kostnader och intdkter som hénger samman med tjdnsten av allmént
ekonomiskt intresse och vilka kostnader och intdkter som avser andra tjanster samt paramet-
rarna for fordelning av kostnaderna och intékterna. ARA ska pa basis av de ifrdgavarande bo-
lagens bokforing kunna dvervaka att verksamhet som fortfarande omfattas av begransningarna
uppfyller kraven i den foreslagna lagen och att statens stod inte "sipprar ut" som stod till an-
nan foretagsverksamhet.

18 §. Befrielse frdan begrinsningar. For att de anvdandnings- och dverlatelsebegransningar som
géller riantestodsbelanade bostider inte ska bli oskéliga i enskilda fall, kan ARA av sirskilda
skél pd ansokan av lntagaren bevilja befrielse fran begransningarna helt eller delvis. Samti-
digt kan ARA stilla villkor for befrielsen fran begrdnsningar som ARA bedémer &ndamélsen-
liga. En motsvarande bestdimmelse finns i den nuvarande réntestddslagen. Befrielse fran be-
gransningar ar mojlig endast som en sista utvég till exempel i en sddan situation dér lantagaren
ar 1 ekonomiskt trdngmal och man genom att lindra begrénsningarna kan trygga bolagets fort-
satta ekonomiska verksamhet. Ju kortare tid det gétt fran det att 1&net godkéndes som rénte-
stodslan, desto strdngare ska man forhélla sig till befrielse fran begrinsningarna, och ju storre
bolagets trangmal dr, desto storre befrielse frdn begridnsningarna kan man bevilja. Befrielse
fran begriansningarna far i inget fall bli ett sdtt att kringga den foreslagna lagens syfte eller de
villkor som anknyter till rintestodslénet, utan befrielsen far endast avhjilpa till exempel det att
lantagaren hamnar i dnnu storre trangmal pa grund av oférutsedda situationer. Dessutom for-
utsdtts det att det av det 1an som godkénts som réntestddslén aterbetalas den andel som mots-
varar den bostad eller det hus som befrias frén begrénsningar, eller att lanebeviljaren befriar
staten fran den borgensansvar som géller den andelen av lénet.

19 §. Ndr en bestimmelse i bolagsordningen dr utan verkan. 1 paragrafen foreskrivs det pa
motsvarande sitt som i den nuvarande rantestodslagen, att de bestimmelser i lantagarbolagets
bolagsordning som géller olika parters forkops- eller inlosningsrétt dr utan verkan under den
tid som bestdmmelserna i 15 § om begrénsning av dverlételse av aktierna ar 1 kratft.

20 §. Statens ansvar. Den statsborgen som anknyter till kortvariga rantestodsléan ar till sitt in-
nehall likadan som den borgen som anknyter till det nuvarande rantestodssystemet. I 1 mom.
foreskrivs det att staten ansvarar gentemot lanebeviljaren for forluster av kapital och rintor
som beror pa gildendrens insolvens till den de medel som fas av sdkerheterna for lanet inte
racker till for att ticka dem.

Enligt 2 och 3 mom. géller statens ansvar sddana amorteringar och rantor som forfallit men
inte betalats, och som har forfallit inom tio ar fran den dag da lanet godkéndes som rantestdds-
lan, samt drojsmalsrantor pa dessa poster till dess att lanebeviljaren far betalning for sina ford-
ringar. For att l&ntagarna sa bra som mdjligt och pé ett flexibelt sitt ska kunna utnyttja kon-
kurrensen p& marknaden och alltid efterstriva 1&n med s& forménliga villkor som mdjligt, om-
fattas dven ett nytt 1&n som tagits i stillet for ridntestodslanet under begrisningstiden av bor-
gen, om ARA godkénner lanet som réantestodslan. Overforing av lanet paverkar inte tiden for
statsborgen. Eftersom det 1an som beviljats objektet inte kan amorteras helt och héllet under
den tio ar langa begriansningstiden, ska det ldnekapital som kvarstér aterfinansieras utan sta-
tens stdd eller borgen nér begrénsningstiden upphor. Om ARA med stéd av 17 § 2 mom. pé
ansokan forldnger réntestddslénetiden, forlangs ocksa giltighetstiden for statens borgen pé
motsvarande sétt, dvs. statsborgen é&r i kraft under hela lanetiden.

21—23 §. I paragraferna foreskrivs det om sikerhet for kortvariga rantestddslén, realisering av
egendom som &r sdkerhet for lanen och om betalning av gottgorelse. Bestimmelserna ér i stort
sett de samma som i den nuvarande réntestddslagen. Ett kortvarigt rdntestodslan ska ha en av
ARA godkind inteckningssikerhet med béttre forménsrétt &n andra l&n eller ndgon annan séa-
kerhet. Sdkerheten for l&net kan dndras under lanetiden om Statskontoret godkénner den nya
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sdkerheten. Statskontoret ska exempelvis kunna godkénna éndringar i sdkerhetsobjektet till
foljd av en lantmaéteriforrattning eller andra behov som lantagaren har betraffande sakerheten,
eller godkénna att en sidkerhet anvénds pé nytt. Ldnebeviljaren ér skyldig att skota réntestdds-
lanet och dess sékerheter i enlighet med den foreslagna lagen och de foreskrifter som utfardats
med stdd av den, att for sin del bevaka statens intressen och att iaktta Statskontorets foreskrif-
ter. Statskontorets samtycke krivs for ackord, for motsvarande jimforbara arrangemang och
for frivillig realisering av egendom pa ett sddant sitt som dventyrar aterkravet av lanet. Stats-
kontoret betalar av statens medel till lanebeviljaren gottgorelse nar den slutliga forlusten har
klarlagts efter det att géildendrens och en eventuell borgensmans insolvens har konstaterats och
den egendom som utgdr sékerhet har sélts. Gottgorelse kan 1&dmnas obetald eller dess belopp
sdnkas om den foreslagna lagen eller de foreskrifter om utférdats med stdd av den eller god
banksed inte har iakttagits vid beviljandet av rintestodslanet, vid skotseln av lanet eller skot-
seln av sdkerheten for lanet. Statskontoret kan hos lantagaren driva in de gottgorelser jamte
ranta som kontoret betalt till lanebeviljaren.

24 §. Tillsyn. 1 paragrafen foreskrivs det om tillsyn dver lagen i huvudsak pa samma sitt som i
den nuvarande réantestddslagen. Enligt 1 mom. styr och dvervakar i forsta hand ARA och for
sin del dven Statskontoret, miljoministeriet, kommunerna och lanebeviljarna att den foreslagna
lagen och de bestimmelser som utfdrdats med stod av den foljs. Myndigheterna har trots sek-
retessbestimmelserna ratt att fa tillgang till de handlingar som behovs for tillsynen, och hand-
lingarna ska pé begéran ldémnas in for granskning hos den som utdvar tillsynen. Denna skyl-
dighet att ldmna information géller bade ldntagarna och deras dgarsamfund, om lantagaren ar
ett bostadsaktiebolag eller ett omsesidigt fastighetsaktiebolag.

Enligt 2 och 3 mom. tillfaller tillsynen Over iakttagandet av de begriansningar, sdsom initial-
hyra och hyresjusteringar, betalning av avkastning och overlételse av hyreshus, som foreskrivs
i 2 kap. p& ARA. Léantagaren eller bostadsaktiebolaget eller det 6msesidiga fastighetsaktiebo-
laget ska meddela ARA pa forhand om alla sédana omsténdigheter som kan inverka pé iaktta-
gandet av dessa bestimmelser. ARA svarar ocksa for den allménna styrningen av kommuner-
na och lantagarna. Kommunerna overvakar att begransningarna for val av hyresgéister enligt
2 kap. foljs, och lanebeviljarna dvervakar att anvindningen av lanemedlen och réintestddet
overensstimmer med den foreslagna lagen och de bestimmelser som utfirdats med stod av
den. I 4 mom. bemyndigas statsradet att genom forordning utfédrda ndrmare bestémmelser om
tillsynen Over valet av hyresgéster, faststéllandet av hyra och justering av hyran samt om be-
talning av avkastning.

25 §. Pdfoljdsavgift. Enligt paragrafen kan ARA péfora lantagarbolaget, eller om lantagaren ar
ett bostadsaktiebolag eller ett msesidigt fastighetsaktiebolag, deras dgarbolag, en paféljdsav-
gift av sanktionsnatur som betalas till staten om bolaget handlar i strid med foreskrifterna. En
pafoljdsavgift kan péforas om bolaget i samband med ansdkan om réantestodslénet gett ARA
eller lanebeviljaren sadana felaktiga eller vilseledande uppgifter som haft vésentlig inverkan
pd ARA:s beslut att godkdnna ldnet som rantestodslan. ARA kan ocksa péafora en pafoljdsav-
gift om bolaget anvént rdntestdsldnet for ndgot annat dndamal &n nybyggande av hyresbosta-
der eller har anvint bostdderna for ndgot annat &ndamal &dn sddana hyresbostdder som avses i
10 §, valt hyresgésterna i strid med bestimmelserna i 10 eller 11 §, &dndrat anvéindningsédnda-
maélet for bostiderna i strid med 12 §, faststéllt initialhyran eller genomfort hyresjusteringar i
strid med 13 § eller 6verfort till sin dgare mera medel &n vad som foreskrivs i 14 §. Pafoljd-
savgiften kan ockséa paforas i situationer dir lantagaren har handlat i strid med bestimmelser
som med stod av 11, 13 eller 14 § utfardats genom forordning av statsradet. Dessutom &r pa-
foljdsavgift mojlig om bolaget ger ARA eller Statskontoret visentligt felaktiga eller vilsele-
dande uppgifter eller vigrar ge begéirda uppgifter at myndigheter nér dessa uppfyller sin till-
synsskyldighet enligt 24 §.
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I 2 mom. foreskrivs det att pafoljdsavgiften uppgar till en procent av det ursprungligen bevil-
jade rintestddslanets belopp justerat med byggnadskostnadsindex. Vid berdkning av rénte-
stodslanets storlek kan ocksd den Overltelsepriskoefficient som Statistikcentralen har fast-
stdllt anvéindas. Paforande av pafoljdsavgift &r mojlig nér bolaget trots ARA:s uppmaningar
inte réttar sitt felaktiga forfarande inom skalig tid. Pafoljdsavgift tas ut for varje kalenderma-
nad under vilken bolaget har handlat enligt 1 mom. eller inte har réttat felaktiga eller vilsele-
dande uppgifter som det lamnat. Om bolaget exempelvis ldmnar felaktiga uppgifter, kan pa-
foljdsavgift paforas for varje méanad fram till dess att bolaget ldmnar korrekta uppgifter till
ARA. ARA kan sidnka péfoljdsavgiften om den annars skulle bli oskélig. Vid jamkning kan
till exempel de orsaker som lett till det felaktiga forfarandet beaktas.

I 3 mom. foreskrivs det att om det rantestodsbelanade objektet har fatt en ny dgare som avses i
15 §, men den tidigare dgaren har gjort sig skyldig till handlande som strider mot bestimmel-
serna, sd kan pafoljdsavgiften paforas den nya dgaren om den nya dgaren vid Gverlatelsetid-
punkten kénde till eller borde ha ként till den tidigare dgarens handlande. Enligt 4 mom. ska
pafoljdsavgiften paforas inom tvé ar frén det att ARA eller Statskontoret fatt kinnedom om
bolagets overtrddelse eller forsummelse. Om det har gatt mer 4n tio ar fran det att det felaktiga
handlandet upphort, kan pafoljdsavgift emellertid inte ldngre paforas.

26 §. Rintestodets upphérande. Enligt paragrafen upphdr betalningen av det kortvariga rénte-
stodet om réntestodslanet aterbetalas. Detsamma géller om ARA befriar lantagaren frén de
anvéndnings- och Overlételsebegrasningar som géller for bostéderna pé det sétt som foreskrivs
i 18 §. Om objektet overléts fortsétter betalningen av réntestddet om dverlatelsen gjorts i en-
lighet med 15 §, och mottagaren Gvertar rantestddslénet. En motsvarande bestimmelse finns i
den nuvarande riantestodslagen.

27 §. Instdllande av betalningen av rdntestod. 1 paragrafen foreskrivs det om instédllande av
kortvarigt rintestdd 1 stort sett pa samma sétt som i den nuvarande réntestodslagen. ARA kan
besluta att betalningen av réntestdd instélls i alla de situationer som anges i 25 § och som be-
rattigar till paforande av pafoljdsavgift. Dessutom forutsétts det att forsummelsen inte dr obe-
tydlig. Samtidigt kan ARA aldgga lantagaren att betala tillbaka rantestddet eller en del av det
till statens bostadsfond. Lantagaren ska betala rénta pa det riantestod som aterbetalas enligt den
rantefot som avses i 3 § 2 mom. i ridntelagen (633/1982), som for tillfdllet &r 0,5 procent, 6kad
med tre procentenheter, dvs. sammanlagt 3,5 procent. Rénta betalas frén och med utbetal-
ningsdagen for respektive réntestodspost till och med &terbetalningsdagen. Om den rénta som
ska aterbéras inte betalas inom utsatt tid, ska det pa det belopp som forfallit till betalning beta-
las en érlig drojsmalsrénta enligt den réntefot som avses i 4 § 1 mom. i réntelagen.

28 §. Borgensavgift. 1 paragrafen foreskrivs det om en borgensavgift av sanktionsnatur som
lantagaren ska betala for statsborgen om utbetalningen av réntestodet upphor med stod av 26 §
eller instélls med stod av 27 §, men réntestddslénet inte aterbetalas. Borgensavgiften baserar
sig pa att statsborgen i en dylik situation dnda blir i kraft mellan staten och lanebeviljaren. Be-
stimmelsen har huvudsakligen samma innehéll som i den géllande lagen. Borgensavgift beta-
las érligen sa linge som statsborgen &r i kraft. Borgensavgiftens belopp foreslas uppga till en
procent av det aterstdende kapitalet vid respektive tidpunkt. P4 ansokan kan Statskontoret av
sdrskilda skél p& de villkor som det bestimmer besluta att borgensavgift inte tas ut, eller att
borgensavgift tas ut till ett mindre belopp &n vad som ndmnts ovan. Ett sddant sérskilt skal &r
till exempel att paférandet av borgensavgiften dkar hyresgisternas boendekostnader eller sta-
tens kreditforlustrisk oskéligt mycket. Borgensavgifterna betalas till statens bostadsfond.

29 §. Andringssokande. 1 paragrafen foreskrivs det om éndringssdkande i stort sett pA motsva-

rande sétt som i den nuvarande réntestodslagen. Paragrafen motsvarar den stora reform som
gjordes i bestimmelserna om sdkande av éndring i férvaltningsidrenden under forra regerings-
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perioden (RP 230/2014 rd, RSv 319/2014), och som trddde i kraft vid ingangen av 2016 och
varmed besvirstillstdnd krdvs i flera drenden dn tidigare ndr besvdr anfors over en forvalt-
ningsdomstols beslut hos hogsta forvaltningsdomstolen.

Enligt 1 mom. far sokanden begira omprovning av ett beslut som meddelats av ARA, Stats-
kontoret, kommunen eller en tjansteinnechavare som lyder under kommunstyrelsen eller en
kommunal ndmnd pa det sétt som foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003). Allménna be-
stimmelser om forfarandet vid omprévning finns i 7 a kap. i forvaltningslagen. Begédran om
omprdvning ska goras inom 30 dagar fran delfiendet av beslutet och begiran om omprovning
ska riktas till den myndighet som fattat beslutet. Omprévning av ett beslut som meddelats av
en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal ndmnd begérs
dock hos kommunstyrelsen eller nimnden i fraga.

Enligt 2 mom. fér dndring i ett beslut som har meddelats med anledning av en begédran om
omprdvning sékas genom besvir hos forvaltningsdomstolen sa som foreskrivs i forvaltmngs—
processlagen (586/1996). I ett beslut av ARA med anledning av en begédran om omprdévning i
ett drende som giller godkdnnande av ett lan som rintestddslan eller forlingande av tiden for
ett rantestodslan efter de forsta tio aren far dndring dock inte sokas genom besvir. Detta be-
svarsforbud star i linje med andra lagar om bostadsfinansiering som hor till miljoministeriets
forvaltningsomrade, eftersom ingen av dessa lagar medger att beslut om beviljande av eller
avslag pa en formén 6verklagas genom besvér. Enligt den foreslagna lagen kan 14n godkénnas
som réntestddsldn endast inom ramen for den befogenhet som arligen anges i statsbudgeten.
Ingen sdkande har subjektiv ritt att 4 ett 1&n godként som réntestddslén eller den tid som lénet
utgdr rantestodslan forlangd efter de forsta tio aren. Godkdnnande av ett rantestddslan forut-
satter alltid bostadspolitisk dndamalsenlighetsprovning till exempel med tanke pa hur bo-
stadsmarknaden pé orten utvecklas. Besvirsforbudet géller beslutet om godkdnnande av rénte-
stddslan som helhet, dvs. ocksa den initialhyra som faststélls i beslutet, storleken pa sjilvfi-
nansieringsandelen och betalning av avkastning. Aven dessa fragor ingr i ARA:s &ndamals-
enlighetsprovning.

Andringssokande genom besvir ir inte heller mojlig nér det giller beslut om val eller godkéin-
nande av hyresgister. Med undantag av vissa specialgrupper har ingen subjektiv rétt att fa en
bostad. Vid valet av hyresgister &r det ndrmast fraga om dndamaélsenlighetsprovning, dér om-
standigheterna pa orten, dvs. antalet lediga bostéder, deras storlek och lige samt det ansé-
kande hushéllets inkomster, ska beaktas. Dérfor lampar sig inte heller dessa fragor for prov-
ning av domstol.

Enligt 3 mom. far &ndring i forvaltningsdomstolens beslut i regel sokas genom besvér hos
hogsta forvaltningsdomstolen endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvérstill-
stdind. Besvérstillstandsforfarandet omfattar bland annat beslut som géller befrielse fran be-
gransningar enligt 18 §, dndring av sékerhet enligt 21 § 2 mom. och avstdende frdn betalning
av eller sinkning av den gottgdrelse som betalas till lanebeviljaren enligt 23 § 4 mom. Aren-
dena ar av sadan betydelse och art att det kan anses motiverat att tillimpa forfarandet med be-
svérstillstdnd. Utanfor bestimmelserna om besvirstillstand faller dock sddana beslut som gél-
ler instdllande av rintestodet i samband med éndring av anvéndningsdndamalet enligt 12 §,
paforande av pafoljdsavgift enligt 25 § samt instédllande av betalningen av réntestod och éter-
krav av rintestdd enligt 27 §. Dylika beslut ar sdrskilt betydelsefulla med tanke pa en parts
rattssdkerhet och darfor far besvar 6ver forvaltningsdomstolsbeslut som géller dessa drenden
anforas hos hogsta forvaltningsdomstolen utan besvérstillstand.

30 §. lkrafttrdidande. Lagen avses trdda i kraft den 1 augusti 2016.
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2 Niarmare bestimmelser och foreskrifter

Genom forordning av statsradet ges ndrmare bestimmelser om villkoren for kortvariga rénte-
stodslan. Genom forordning foreskrivs det bland annat om réntestddets belopp, lantagarens
bassjdlvriskandel for riantestodslanets rénta, laneamorteringar, den maximala hyresjusteringen,
berdkningsgrunderna for rdntan pé lantagarens sjilvfinansieringsandel som ingar 1 hyran och
betalning av avkastning, samt om skilig avsittning for framtida utgifter for ombyggnad, un-
derhall och skdtsel. Manga av dessa bestimmelser motsvarar i stort sett de bestimmelser som
finns i den nuvarande réntestodsférordningen.

I statsradets forordning foreskrivs det att den sjélvriskrinta som l&ntagaren betalar uppgar till
2,5 procent. Réntestdd betalas for den rénta som Overskrider denna bassjilvriskandel under
hogst tio ar sa, att rantestddet arligen uppgar till 75 procent av den rinta som dverstiger bass-
sjdlvriskandelen. Utbetalningen av riantestodet inleds forst efter det att hyreshuset fardigstéllts,
dvs. 1 praktiken fran och med det att ARA har fattat ett slutligt justeringsbeslut om godkén-
nande av réntestddslénet. Till skillnad fran det nuvarande réntestddsystemet betalas det enligt
den nya réntestddsmodellen alltsa inte réntestdod for den tid som huset byggs. Detta motiverar
lantagaren till att ombesdrja att huset fardigstélls utan obefogat dréjsmal. Om ARA pa anso-
kan forlinger rintestddslanetiden med tio ar, betalas under den tiden arligen i réntestdd
25 procent av den andel som Overstiger bassjilvriskandelen. Om rintestodslanetiden forlangs
med ytterligare tio ar, betalas rintestod inte for denna tid, utan det enda stodelementet ar stats-
borgen. I forordningen foreskrivs det ockséd om amortering av lanet sé, att lanet under en pe-
riod pa tio &r ska amorteras med sammanlagt 12,5 procent. Om réntestddslénetiden forléngs,
ska lanet under tjugo ars tid amorteras med sammanlagt 31,25 procent och under trettio &rs tid
med sammanlagt 56,25 procent.

Genom statsrddets forordning foreskrivs det ocksa att den avsittning for framtida kostnader
for ombyggnad, underhéll och skotsel som tas ut av hyresgésterna i hyran fir uppga till hogst
tre tiotusendelar av objektets godkdnda byggkostnader per kvadratmeter per manad. Om
byggkostnaderna for en lagenhet till exempel uppgér till 3 000 euro per kvadratmeter, ar det
maximala beloppet for avséttningen 90 cent per kvadratmeter. Beloppet ar néstan det samma
som i den nuvarande rantestodsmodellen, dir det dr en euro per kvadratmeter i ménaden i un-
der 20-driga l&neobjekt. Bostddernas hyror far arligen justeras enligt den &rliga dndringen i
levnadskostnadsindex 6kad med hogst 1,5 procentenheter.

Dessutom foreskrivs det genom forordning att den rédnta pa sjdlvfinansieringsandelen som tas
ut i hyrorna av hyresgésterna kan uppga till hogst sex procent av den sjilvfinansieringsandel
som #garen placerat i objektet. Enlig forordningen avses med den sjilvfinansieringsandel som
dgaren placerat de medel som dgaren sjélv har placerat i objektet for hela den tio &r langa an-
vindnings- och Overlatelsebegransningstiden. Denna sjélvfinansieringsandel kan endast besta
av medel ur eget kapital som édgaren de facto placerat i lantagarbolaget eller av ett langfristigt
lan som dgaren gett for detta &andamal och som har behovts for att ticka sjélvfinansieringsan-
delen mellan objektets godtagbara byggkostnader och rantestodslanets laneandel. Sdsom me-
del ur eget kapital kan ocksa réknas ett kapitallan som &dgaren enligt villkoren i aktiebolagsla-
gen (624/2006) placerat i lantagarbolaget. Den arliga avkastning som lantagarbolaget betalar
till sin dgare fran avkastningen av intdkterna fran uthyrningsverksamheten med réntestdds-
bostéder kan vara lika stor som den rédnta pé sjélvfinansieringsandelen som tas ut i hyrorna av
hyresgisterna, dvs. hdgst sex procent.

I artikel 5 1 kommissionens beslut bestdms det att en kapitalavkastning som inte dverstiger den
tillimpliga swap-réntan plus en premie pa 100 rdntepunkter ska anses vara rimlig. Om det pa
grund av sérskilda omsténdigheter inte dr 1&mpligt att anvéinda kapitalavkastningen kan med-
lemsstaterna forlita sig pa andra vinstnivaindikatorer &n kapitalavkastningen for att avgora
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vilken den rimliga vinsten bor vara, sdsom genomsnittlig avkastning pa eget kapital, avkast-
ning pé sysselsatt kapital, avkastning pa tillgdngar eller avkastning pé forséljning. Vilken in-
dikator som &n véljs ska medlemsstaten pd kommissionens begéran kunna ligga fram bevis
for att vinsten inte ar stdrre dn vad som skulle krivas av ett typiskt foretag som overvéiger om
det ska tillhandahélla tjédnsten i fraga, till exempel genom att hédnvisa till avkastning som upp-
natts genom liknande typer av kontrakt som tilldelats pa konkurrensmassiga villkor.

Vid bedémning av storleken hos den rénta pa sjdlvfinansieringsandelen samt gottskrivning av
avkastning som tillimpas pa kortvariga rintestddslédn ska man beakta den tid tillhandahéllan-
det av den allménnyttiga tjédnsten varar, som i den nya rantestodsmodellen &r lika lang som
den maximitid som i regel forutsétts i artikel 2 1 kommissionens beslut. Enligt kommissionens
beslut kan ocksa en langre tid for tillhandahallande av tjansten vara godtagbar, om tjansteleve-
rantoren behdver gora betydande investeringar som maste skrivas av over hela den period som
tjansten tillhandahélls i enlighet med allmént vedertagna redovisningsprinciper. Social bo-
stadsproduktion ar en sddan bransch inom vilken en léngre tidsperiod for tillhandahéllande av
tjénsten dr motiverad pé grund av betydande investeringsbehov. Dessutom ska det vid bedom-
ning av storleken hos rdntan pa sjilvriskandelen samt gottskrivningen av avkastning betréf-
fande kortvariga rantestodsléan beaktas att dessa belopp inte kan variera arligen, utan lantaga-
ren maste nar den forbinder sig till att tillhandahalla allménnyttiga tjanster veta hur stor av-
kastning dess dgare ar berdttigade till under den tid som skyldigheten att tillhandahalla den
allménnyttiga tjinsten varar.

Pé grund av ovanndmnda orsaker dr det inte motiverat att binda storleken hos réntan pé sjélv-
finansieringsandelen och den gottskrivning som tillimpas pa kortvariga rantestodslan till
swap-rantan plus 100 rantepunkter. Miljoministeriet 14t sommaren 2014 gora tva utomstaende
expertbedomningar om vilken som &r den avkastning som ett genomsnittligt féretag inom bo-
stadsuthyrningsbranschen forutsétter. Enligt den ena bedomningen &r avkastningskravet 3—
10 procent och enligt den andra 8—12 procent. Darfor foreslas det att maximibeloppet for den
rdnta pa sjélvfinansieringsandelen som tas ut av hyresgésterna i hyrorna och maximibeloppet
for gottgorelse av avkastningen dr hogst sex procent. Med stod av ndmnda expertbedomningar
strider dessa belopp inte mot kommissionens beslut.

I férordningen foreskrivs det att sdsom berdkningsgrund for gottskrivningen av avkastning far
endast beaktas sddana medel som dgaren de facto har placerat i l&ntagarbolaget, eller om lan-
tagaren dr ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag, i ett dgarbolag som
utovar hyresverksamhet med stdd av besittningen till aktier i ndmnda bolag, och medlen har
behovts for att ticka en sjdlvfinansieringsandel som behovs utover rantestodslanet. En godtag-
bar avkastning kan gottskrivas endast separat for varje belanat objekt, och gottskrivningen av
avkastning kan under hela tiden for rantestodslanet vara endast s& stor som ARA faststillt i
beslutet om godkénnande av rintestodslanet. Aktiebolagslagens bestimmelser om vinstutdel-
ning begrénsar dessutom storleken pa den avkastning som gottskrivs. Det &r mojligt att det blir
ett Overskott i lantagarbolaget efter det att den godtagbara avkastningen gottskrivits dgaren.
Detta 6verskott blir kvar i objektet under begrinsningstiden och forbéttrar dess soliditet, och
kan anvindas till exempel for underhéll av bostidderna eller for att bibehalla hyrorna skéliga.
Den godtagbara avkastningen kan gottskrivas som dividend, annan vinstutdelning eller kon-
cernbidrag eller annat bidrag. Om avkastningen nagot r inte gottskrivs, kan avkastningen lyf-
tas senare under begrinsningstiden. S&som gottskrivning av avkastning anses ocksd andra
forméner som kan uppskattas i pengar som bolaget ger till sin dgare, sasom till exempel det att
man fran ett samfund som hor till samma koncern inforskaffar tjanster inom fastighetsskotsel,
disponenttjanster, forvaltningstjanster eller andra motsvarande tjanster till ett pris som &r
hdgre 4n den allménna prisnivén. Pa detta sétt forhindrar man att bestimmelsen om gottskriv-
ning av avkastning kringgas.
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En ovre gréns i eurobelopp stélls pa inkomsterna hos personer som viljs till hyresgéster till
bostdder som finansieras med kortfristigt rantestodslan. Kommissionens beslut forutsétter att
bostidder som understdds av staten ska riktas till medborgare och samhéllsgrupper som &r i
svagare stéllning dn andra, och som pé grund av sin ringa betalningsforméga inte kan skaffa
bostad till marknadsvillkor. Ar 2005 ingrep kommissonen i stdd for social bostadsproduktion
som Nederldnderna beviljade, och kommissionen forutsatte att stodsystemet skulle dndras
bland annat s att understodd bostadsproduktion riktas till en klart definierad medborgargrupp
som &r i svagare stdllning dn andra. I sitt beslut fran ar 2009 godkénde kommissionen Neder-
landernas forslag om att 90 procent av de understddda bostédderna riktas till personer vars in-
komster inte overstiger 33 000 euro per ar. Denna inkomstgrins hdjs arligen pé basis av index
(kommissionens beslut K(2009)9963 av den 15 december 2009 om statligt stod nr E 2/2005
och N 642/2009).

Nar kommissionen krav tillimpas pa den nya rantestodsmodellen ar det klart att man enligt
den nya modellen ska vilja frimst hushall med sma inkomster till hyresgéster. Om man i den
nya réntestodsmodellen inte infor ett krav i enlighet den nuvarande réntestddsmodellen om att
bostadssokandena ska placeras i prioritetsordning pa basis av behovet av bostad, smé inkoms-
ter och liten formogenhet, sa ska man i den nya modellen &tminstone inféra en sddan inkomst-
grans for valet av hyresgister med vilken man klart forhindrar att hushéll med goda inkomster
valjs till hyresgéster till rdntestodsbostader. Kraven i kommissionens beslut ska granskas
ocksa utifrén situationen i varje medlemsstat och utifrdn de nationella behoven. Syftet med
den nya rantestddsmodellen &r att fraimja arbetskraftens rorlighet och pé det séttet sdkerstélla
néringslivets konkurrenskraft. Darfor ska man enligt den nya stddmodellen rikta bostdderna
sdrskilt till arbetstagare med smé och medelstora inkomster inom tjénstesektorn. Darfor ska
inkomstgransen i den nya stddmodellen inte séttas alltfor lagt. Nar man tillimpar samma in-
komstgréns pé alla bostéder och inte bara pa 90 procent av bostidderna sdsom i Nederldnderna,
kan inkomstgrénsen vara hogre &n i Nederldnderna. Darfor foreslés det att inkomstgréansen i
den nya stddmodellen ska vara 3 540 euro i ménaden for en person. Om ett hushall bestér av
fler 4n en vuxen som fyllt 18 &r, hdjs inkomstgransen med 2 480 euro for varje vuxen. Om det
i ett hushéll finns barn under 18 ar, hdjs inkomstgransen med 650 euro for det forsta barnet
och med 600 euro for varje darpa foljande barn. Inkomsterna granskas enligt bruttomanadsin-
komsten. Aldern riknas enligt utgdngen av det kalenderar nir man ansdker om att bli vald till
hyresgist. Pa basis av statistikcentralens uppgifter ryms personer som arbetar inom serviceyr-
ken och som lever ensamma bra inom de foreslagna inkomstgrénserna, sérskilt nér det géller
ingangslonen.

Ett utkast till férordning finns som bilaga till denna proposition.

3 Ikrafttridande

Lagen foreslas trdda i kraft den 1 augusti 2016. Avsikten &r att en statsradsforordning med
niarmare bestimmelser om lane- och stddvillkoren for kortvariga rantestodslan utfardas genast

efter det att lagen har stadfasts. ARA kan séledes godkdnna lan som kortvariga rantestddslan
genast efter det att lagen tratt i kraft.

Med stod av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om Kortvarigt rintestod for byggnadslan for hyreshus
I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
1 kap.
Allménna bestimmelser

1§
Tilldmpningsomrade

Med statliga medel kan rintestdd betalas och statsborgen beviljas for lan som beviljats av
kreditinstitut, forsakringsbolag, pensionsanstalter eller kommuner (ldnebeviljare) for nybygg-
nad av hyreshus (rdntestodsldan) sa som foreskrivs i denna lag. I denna lag avses med nybygg-
nad ocksa det att anvindningsdndamalet for en annan byggnad én en bostadsbyggnad, eller en
betydande del av en sddan byggnad, dndras sa att den anvénds som hyresbostad.

Réntestod betalas inte med stod av denna lag om rédntestdd for samma &@ndamal betalas till
lantagaren med stdd av nagon annan lag eller om lantagaren har beviljats 1an for samma &n-
damal med medel fran statens bostadsfond eller med andra statliga medel.

2§

Syfte

Syftet med rantestodet &r att inom omraden dar det finns en langsiktig efterfragan pa hyres-
bostidder 6ka produktionen av hyresbostdder som har en skélig hyra och ar avsedda for hyres-
géster som véljs pa sociala grunder.

38
Fullmakt att godkdnna rdntestédsldan

Réntestddslan kan godkidnnas inom ramen for den fullmakt att godkénna 1an som faststéllts i
statsbudgeten.

Statsrddet kan faststélla regionala och andra grunder for anvéndning av fullmakten att god-
kdnna lan. Réintestddet ska inriktas enligt bostadsbehovet inom olika omraden och i olika
kommuner.
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48
Allménna forutsdtiningar for godkdnnande av lan som réntestodsldan

Ett 1an godkénns som rédntestddslén pa basis av social &ndamélsenlighet och ekonomiskt be-
hov.

Réntestodshyresbostdderna ska vara dndamalsenliga for boende och funktionella med hin-
syn till boendemiljon, och bygg- och boendekostnaderna ska vara skiliga. Byggandet ska ba-
sera sig pé ett konkurrensforfarande, om inte Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet av sérskilda skél beviljar undantag fran detta.

Som réntestddslén kan godkdnnas endast 1&n vars avtal konkurrensutsatts, om inte Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet av sirskilda skil beviljar undantag fran detta. Be-
stimmelser om skyldigheten for en upphandlingsenhet enligt lagen om offentlig upphandling
(348/2007) att konkurrensutsétta en upphandling finns i ndmnda lag.

5§
Rdintestodsldntagare

Ett 1an kan godkdnnas som rintestodslan nér lantagaren ar ett aktiebolag som Finansierings-
och forskningscentralen for boendet godkénner som réntestdodslantagare och

1) bolagets enda verksamhetsomréde dr att 14ta bygga, dga och hyra ut hyresbostéider som
avses i denna lag,

2) som med fog kan anses bedriva langsiktig uthyrning av bostdder och

3) som bedoms ha tillrickliga forutsattningar att aterbetala rantestodslanet.

Som léntagare for ett rantestodsléan kan godkénnas ocksa ett bostadsaktiebolag eller ett 6m-
sesidigt fastighetsaktiebolag vars aktier d4gs av ett bolag som avses i | mom., som bedriver ut-
hyrningsverksamhet av de bostdder som 4gs av ldntagarbolaget pé basis av den besittningsrétt
till lokalerna som anknyter till ganderétten till aktier i lantagarbolaget.

En fysisk person fér inte dga rintestddslantagaren.

63§
Rdntestodslanets storlek

Réntestodslanet far uppga till minst 80 och hogst 95 procent av objektets godkidnda bygg-
kostnader. Som byggkostnader kan godtas ocksé skéliga kostnader for anskaffning av tomt
och kommunaltekniskt istdndséttande av tomten, samt skéliga kostnader for rivning av en
byggnad som finns pd byggplatsen {for huset, om objektets ranteniva forblir skalig.

Nérmare bestimmelser om laneandelen och om storleken av de godtagbara tomtkostnaderna
fér utférdas genom forordning av statsrddet.

738
Rantestodslanets allmdanna villkor

Den rinta som lanebeviljaren tar ut for ett rintestodslan far vara hogst sé stor som den rénta
som vid respektive tidpunkt allmént tillimpas pa 1&én med motsvarande risker och villkor. De
Ovriga lanekostnader som lanebeviljaren tar ut far vara av en sddan natur och hogst s stora
som de kostnader som vid respektive tidpunkt allmént tas ut for motsvarande lan.

Nérmare bestimmelser om de allménna villkoren for réntestddslén far utfardas genom for-
ordning av statsradet.
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8§
Godkdnnande av rdntestodslan

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkénnande av ett l&n som
rantestddslan. Fore beslutet ska centralen hora den kommun dér hyreshuset dr beldget.

En forutsittning for godkdnnande som réntestddslan &r att Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet godként byggplanerna och byggnadskostnaderna. Om arbetet inletts in-
nan planerna och kostnaderna godkénts, kan 14net endast av sérskilda skél godkénnas som rén-
testddslan.

Amorteringsplanen, réntan eller de andra l&nevillkoren for ett rantestddslén kan dndras un-
der lanetiden om det finns en grundad anledning till &ndringen och Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet godkdnner dndringen.

93§
Rdntestod

P& ridnta som tas ut for ett lan som godkénts som rantestddslan betalas rantestod. Bestam-
melser om riantestddets belopp och betalningstid utfardas genom forordning av statsradet.

Statskontoret betalar rantestodet till lanebeviljaren eller till ett samfund som l&nebeviljaren
befullmiktigat.

2 kap.
Begrinsning av anvindning och Gverlatelse
10§
Bostadsbruk och hyresgdster

Bostdderna i ett hyreshus for vars byggande rantestodsléan beviljats ska anvéndas som hyres-
bostéder.

Till hyresgist kan véljas en finsk medborgare med hushéll. I denna lag jdmstélls med finsk
medborgare den som

1) har en uppehallsritt som registrerats enligt 10 kap. i utlanningslagen (301/2004) eller som
har beviljats ett uppehallskort,

2) har beviljats ett sédant uppehallstillstind enligt utldnningslagen som beréttigar till vistelse
1 minst ett ar,

3) har beviljats uppehallstillstind pa grund av studier.

11§
Grunderna for val av hyresgdster

Valet av hyresgister for réntestodshyresbostéder grundar sig pé social dndamalsenlighet och
ekonomiskt behov. Bostdderna anvisas hushall med smé& och medelstora inkomster som é&r i
behov av hyresbostad, och samtidigt efterstravas en mangsidig boendestruktur i huset och ett i
socialt hdnseende vélbalanserat bostadsomrade. Hyresgisterna ska véljas med héansyn till hus-
héllets inkomster.

Det ska offentligt meddelas att bostéiderna kan sokas.

Vid valet av hyresgiéster kan undantag i enskilda fall goras fran vad som foreskrivs i 1 och
2 mom., om det dr motiverat med beaktande av hushallets speciella forhallanden, hyresbo-
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stadssituationen pa orten eller hyreshusets eller bostadsomradets boendestruktur. Undantaget
far inte vasentligt forsvara mojligheterna att fa en bostad for de sokande som avses i 1 mom.

Nérmare bestimmelser om inkomstgrénser for de hushall som ansdker om hyresbostad och
om andra grunder for valet av hyresgister samt om avvikelse fran grunderna for valet av hy-
resgéster far utfdrdas genom forordning av statsradet.

12 §
Andring av anvindningsindamdlet

Kommunen kan av sirskilda skil bevilja tillstand att anvénda en bostad for nagot annat &n-
damal 4n boende, nér tillstdndet géller ett ringa antal bostdder.

Kommunen ska innan anvidndningsindamaélet dndras gora anmélan om tillstindet till Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet som kan bestdmma att betalningen av rantestod
for en sa stor del av rintestddsldnet som motsvarar den bostad som avses 1i tillstdndet ska in-
stdllas. Réntestddet dras inte in om bostadsutrymmen éndras till gemensamma utrymmen for
hyresgésterna eller sa att de anvédnds for nadgot annat dandamaél som forbattrar boendeforhéllan-
dena for hyresgésterna.

13§
Bestimmande av hyra

Hos hyresgésterna féar i hyra for en bostadsldgenhet som finansieras genom réntestddslan tas
ut ett skéligt belopp som faststélls av Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet i be-
slutet om att lanet godkénns som rantestddslan (initialhyra).

I initialhyran kan inkluderas poster som behdvs for utgifter for finansiering av hyresbosté-
derna och lokaler i anslutning till dem, samt for de utgifter som en god fastighetshallning kré-
ver. Sédana &r utgifter som orsakas av

1) lan for byggande av ett hus,

2) underhall och skétsel av fastigheter och byggnader samt bostéder,

3) en skilig avsittning for atgarder och ombyggnad enligt 2 punkten, genom vilka fastighet-
en eller byggnaden samt bostdderna gors forenliga med sedvanliga krav vid respektive tid-
punkt,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) lantagarens rinta pa den sjdlvfinansieringsandel som aktiedgaren placerat i objektet, nér
en sjalvfinansieringsandel behovts utover rantestddslanet for finansiering av husets godtagbara
byggkostnader,

6) sadana lagbestdmda skyldigheter for 14ntagaren som inte foljer av att lantagaren har brutit
mot denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara orsaker.

Initialhyran far justeras arligen pa basis av dndringar i ett index som beskriver utvecklingen
hos priser, loner, inkomster eller andra kostnader. Genom forordning av statsradet utfardas
niarmare bestimmelser om den ovan avsedda justeringen av initialhyran. Genom forordning av
statsradet far nérmare foreskrifter dessutom utfiardas om

1) vad som ska anses vara en skélig avsittning enligt 2 mom. 3 punkten,

2) berékningsrunden och maximibeloppet for sddan rénta pé sjidlvfinansieringsandelen som
avses i 2 mom. 5 punkten,

3) andra omstindigheter som anknyter till faststdllandet av hyran.

Bestimmelser om hyran finns i vrigt i lagen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995).
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14§
Betalning av avkastning

Léantagaren, eller om lantagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt fastighetsaktie-
bolag, ett bolag som dger lantagaren, far med avkastningen av sin hyresverksamhet med rante-
stodsbostéder till sin dgare betala hogst en skilig avkastning pa de medel som dgaren placerat
i objektet som en sjdlvfinansieringsandel. Den skéliga avkastningens storlek faststills av
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i beslutet om att l&net godkdnns som rén-
testodslan, och ska motsvara det belopp som enligt 13 § 2 mom. 5 punkten tagits ut i hyresgis-
ternas hyra. Nérmare bestimmelser om berékningsgrunden for avkastningen och om avkast-
ningens maximibelopp utfardas genom forordning av statsradet.

15§
Overldtelse av bostdider samt av aktier i ldntagarbolaget

Ett rantestodshyreshus far overlatas endast till en sddan av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet angiven mottagare som kan beviljas rantestodslan. Aktierna i ett lantaga-
rebolag eller i ett bolag som dger lantagarbolaget, om lantagarbolaget ar ett bostadsaktiebolag
eller ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag, far dverlatas endast till en sddan av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som motsvarar overldtaren. Lantaga-
ren ska pa forhand underritta centralen om Overldtelsen av huset eller aktierna. I overlatelse-
avtalet ska finnas ett omndmnande av hur anviandningen och Gverlatelse av hyresbostdderna
har begréinsats.

Egendomen far dessutom séljas pa exekutiv vig sd som anges i konkurslagen (120/2004) el-
ler utsokningsbalken (705/2007) eller i enlighet med vad som i ett pantsittningsavtal bestims
om en pantsatt aktie.

Annan 6verlatelse dr ogiltig.

16 §
Anteckning om begrdnsning

De anvindnings- och dverldtelsebegransningar som giller aktier i rdntestddshyreshus eller i
lantagaren samt den dag begransningarna upphdr ska antecknas i lagfarts- och inteckningsre-
gistret samt i aktiebreven och aktieboken.

17§
Begrdnsningstid for anvindning och éverldtelse

De begrinsningar i detta kapitel som géller anvéndning av rédntestodshyresbostdder samt
Overlatelse av rantestodshyreshus, en lantagares aktier och aktier i ett bolag som dger lantaga-
ren upphdr tio ar efter det att lanet godkédndes som réintestddslan. Begrénsningarna tilldimpas
oberoende av om lanet aterbetalas 1 fortid.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansokan forldnga den tid som 1a-
net utgdr rantestodslan med tio ar i sinder hogst tva ganger, om lantagaren bedoms ha tillrack-
liga forutsittningar att aterbetala réntestddsldnet. Nér den tid som lanet utgoér rantestodslan
forlangs, forldngs den i 1 mom. avsedda begransningstiden pa motsvarande sétt som lanetiden.
Niér centralen forlanger den tid som lanet utgor rantestodslan, ska centralen pa nytt i enlighet
med 13 § faststdlla de poster som inkluderas i det l&nefinansierade objektets hyror.
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Om ett bolag som avses 1 5 § 1 mom. dger flera ldnefinansierade objekt eller ett bostadsak-
tiebolag eller dmsesidigt fastighetsaktiecbolag som fatt rantestodsléan, och ndgon av dessa be-
frias fran begrénsningarna, ska bolagen fora en skild bokforing dver uthyrningen av hyresbo-
stdder som avses i denna lag och dver bolagets 6vriga funktioner.

18§
Befrielse fran begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansdkan och pé villkor som den
bestdmmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begransningarna enligt detta kapitel, om lane-
tagaren har ekonomiska svérigheter eller om det finns ndgon annan sérskild orsak till befrielse.
En forutsittning for detta &r att det av det 1&n som godkénts son réntestddslan dterbetalas en
andel som motsvarar den bostad eller det hus som befrias fran begriansningar, eller att lanebe-
viljaren befriar staten frén den borgensansvar enligt 20 § som géller den andelen av lanet.

19§
Ndr en bestimmelse i bolagsordningen dr utan verkan

En sadan bestdmmelse i bolagsordningen for ett lantagaraktiebolag som giller bolagets, en
aktiedgares eller ndgon annan persons forkops- eller 16sningsrétt dr utan verkan till dess att be-
stimmelserna om Overlételse 1 15 § har upphort att gélla.

3 kap.
Statsborgen
20§
Statens ansvar

Staten ansvarar gentemot ldnebeviljaren for de slutliga forluster av réntestddslanets kapital
och rdntor som beror pd géldendrens insolvens till den del de medel som fas av sidkerheterna
for lanet inte réacker till for att ticka de obetalda amorteringarna och réntorna pa lanet.

Statens ansvar giller sdidana amorteringar och rantor som forfallit men inte betalats och som
har forfallit inom den begridsningstid for anvéndning och overlatelse som avses i 17 §, samt
drojsmalsrantor pa dessa poster till dess att lanebeviljaren far betalning for sina fordringar.

Om léntagaren inom den begrinsningstid for anvéindning och dverlételse som avses i 17 § i
stéllet for ett rdntestodslan tar ett nytt [&n som Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet godkdnner som réntestddslén, rdknas statens ansvar frén den dag dé det ursprungliga 1a-
net godkéndes som riantestddslan.

21§
Séikerhet for rdntestodsldn
Ett rintestddslan ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet godkénd
inteckningssikerhet med béttre forménsrétt 4n andra l&n eller ndgon annan sékerhet som cen-
tralen godkénner.

Sdkerheten for ett rdntestodslan kan éndras under lanetiden, om Statskontoret godkénner den
nya sikerheten.
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22§
Ldnebeviljarens skyldigheter

For att statens ansvar ska gélla krivs det att 1&nebeviljaren skoter riantestodslanet och siker-
heterna for lanet i enlighet med denna lag och de bestimmelser och foreskrifter som utférdats
med stod av den, samt med iakttagande av god banksed. Under den tid som statens ansvar gil-
ler &r l&nebeviljaren ocksa skyldig att enligt Statskontorets foreskrifter underritta kontoret om
forsenade ldnebetalningar.

Lanebeviljaren dr skyldig att bevaka statens intressen och iaktta Statskontorets foreskrifter
nir egendom som utgor sékerhet for rantestodslanet realiseras pa exekutiv vég eller i ett kon-
kursforfarande. Ackord eller andra ddrmed jamforbara arrangemang eller frivillig realisering
av egendom som utgdr sdkerhet for rantestodslanet far, om det sker pa ett séatt som dventyrar
aterkravet av lanet, goras endast med Statskontorets samtycke.

23§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till lanebeviljaren gottgorelse enligt 20 § néar den slut-
liga forlusten har klarlagts efter det att gdldenérens och en eventuell borgensmans insolvens
har konstaterats och den egendom som utgor sékerhet har sélts. Forséljning av sdkerhet forut-
sdtts dock inte om géldendren vid det saneringsforfarande som avses i lagen om foretagssane-
ring (47/1993) far behalla den egendom som utgor sékerhet.

Om lanebeviljaren efter det att gottgorelsen har betalts, hos lantagaren kan driva in saddana
utestdende amorteringar och rantor som lantagaren inte har betalt, ska lanebeviljaren redovisa
de indrivna medlen till Statskontoret.

Statskontoret kan hos lantagaren driva in de gottgorelser som kontoret har betalt till lanebe-
viljaren samt hos l&ntagaren ta ut en &rlig rénta enligt den réntefot som avses i 4 § 1 mom. i
rantelagen (633/1982) pa den gottgorelse som statskontoret har betalt. Anteckning om detta
ska goras i skuldebrevet.

Gottgorelse for forlusterna kan lamnas obetald eller beloppet av gottgdrelsen kan sdnkas, om
denna lag eller de bestdmmelser eller foreskrifter som utfardats med stod av den eller god
banksed inte har iakttagits vid beviljandet eller skotseln av rintestodslanet eller vid skotseln
av siakerheten for lanet.

4 kap.
Sérskilda bestimmelser
24§

Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, statskontoret och
kommunen har rétt att styra och vervaka att denna lag och de bestimmelser som utfirdats
med stdd av den foljs. Myndigheterna har oberoende av sekretessbestimmelserna ritt att fa
tillgang till de handlingar som behdvs for tillsynen. De bolag som avses i 5 § ar skyldiga att pa
anmodan ldmna in behovliga handlingar for granskning hos 6vervakaren.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet dvervakar att bestimmelserna i 13 och
14 § iakttas. Lantagaren ska pa forhand meddela centralen om omsténdigheter som kan in-
verka pé iakttagandet av de bestimmelser som avses i detta moment. Centralen utdvar ocksa
allmén styrning av kommunerna och lantagarna.
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Kommunen 6vervakar att grunderna for urval av hyresgéster foljs. Lanebeviljaren 6vervakar
att anvandningen av ldnemedlen och rintestodet overensstimmer med denna lag och de be-
stimmelser som utfirdats med stod av den.

Nérmare bestimmelser om dvervakningen av valet av hyresgéster, faststéllandet av hyra och
justering av hyran samt om betalningen av avkastning fir utfiardas genom forordning av stats-
radet.

25§
Pafoljdsavgift

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pafora ett bolag som avsesi 5 § en
pafoljdsavgift, om bolaget

1) har gett Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller lanebeviljaren visent-
ligt felaktiga eller vilseledande uppgifter eller hemlighallit omsténdigheter som visentligt in-
verkar pa godkdnnandet av rantestddslénet,

2) har anvént réntestodslanet for ndgot annat 4ndamal &n vad som avses i denna lag,

3) har handlat i strid med bestdmmelserna i 10—14 § eller med bestimmelser som utfdrdats
med stod av dem,

4) har gett centralen eller Statskontoret visentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter eller
har végrat att ge dem de uppgifter som de begért i samband med tillsyn enligt 24 §.

Pafoljdsavgiften uppgar till en procent av rintestddslénets belopp justerat med byggnads-
kostnadsindex. Pafoljdsavgift tas ut for varje kalenderménad under vilken bolaget har handlat
pa det sétt som avses i 1 mom. eller bolaget inte har rittat felaktiga eller vilseledande uppgif-
ter som avses i 1 mom. 1 eller 4 punkten. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
kan sdnka pafoljdsavgiften om den annars skulle bli oskélig.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet far p&fora en ny dgare som avses i 15 §
en pafoljdsavgift for den tidigare dgarens handlande enligt 1 mom. endast om den nya dgaren
vid overlatelsetidpunkten ként till eller borde ha ként till handlandet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska pafora pafoljdsavgiften inom tva ar
fran det att centralen eller Statskontoret fatt kinnedom om ett handlande enligt 1 mom., dock
inom tio ar efter det att det felaktiga handlandet upphort. Pafoljdsavgiften betalas till Statskon-
toret som redovisar den till statens bostadsfond.

26§
Rdintestodets upphorande

Om ett rdntestodslén aterbetalas, upphdr betalningen av rintestodet raknat frén den dag lanet
aterbetalas. Betalningen av réntestod upphor ocksa om l&ntagaren i enlighet med 18 § beviljas
befrielse frén begrinsningarna enligt 2 kap.

27§
Instéllande av betalningen av rintestod

Om ett bolag som avses i 5 § handlat pa ett sitt som avses i 25 § 1 mom. och om forfarandet
som strider mot bestimmelserna inte dr obetydligt, kan Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet instédlla betalningen av rantestodet och forplikta lantagaren att helt eller del-
vis till statens bostadsfond betala det rdntestdd som staten har betalat for lanet.

Pé det rintestdd som ska aterbetalas enligt 1 mom. ska lantagaren, réknat fran betalningsda-
gen for respektive rintestodspost till aterbetalningsdagen, betala ridnta enligt den rantefot som
avses i 3 § 2 mom. i réntelagen, 6kad med tre procentenheter. Om aterbetalningen eller rédntan
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inte betalas inom utsatt tid, ska pd det belopp som forfallit till betalning betalas en éarlig
drojsmalsrinta enligt den réntefot som avses i 4 § 1 mom. i rintelagen.

28§
Borgensavgift

Om betalningen av riantestod upphor med stod av 26 § eller instills med stod av 27 § men
rantestodslanet inte aterbetalas, ska lantagaren betala en borgensavgift for statsborgen som be-
raknas pa det utestdende lanekapitalet. Borgensavgiften uppgér till en procent per ar av det
utestdende lanekapitalet.

P& ansokan kan Statskontoret av sdrskilda skél och pa de villkor som det bestimmer besluta
att borgensavgiften inte tas ut eller sdnka avgiften fran det som foreskrivs i 1 mom.

Borgensavgifterna betalas till statens bostadsfond.

29§
Andringssékande

En sokande far begidra omprovning av ett beslut som meddelats av Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret, kommunen eller en tjadnsteinnehavare som lyder
under kommunstyrelsen eller en kommunal ndmnd pa det sétt som anges i forvaltningslagen
(434/2003). Omprovning av ett beslut som meddelats av en tjansteinnehavare som lyder under
kommunstyrelsen eller en nimnd begéirs dock hos kommunstyrelsen eller ndmnden 1 fraga.

I ett beslut som har meddelats med anledning av en begidran om omprdvning far dndring so-
kas genom besvér hos forvaltningsdomstolen sd som foreskrivs i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). I ett beslut med anledning av en begéran om omprovning i ett drende som géller
val eller godkénnande av hyresgéster samt i beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet i drenden enligt 8 §, 13 § 1 och 2 mom., 14 § eller 17 § 2 mom. far dndring dock
inte sokas genom besvar.

I ett beslut av forvaltningsdomstolen i ett drende enligt 12 § som géller instdllande av betal-
ning av rantestdd samt i drenden som avses i 25 och 27 § far dndring s6kas genom besvéar sa
som foreskrivs i forvaltningsprocesslagen. I andra beslut av forvaltningsdomstolen far dndring
sOkas genom besvir endast om hdgsta forvaltningsdomstolen beviljar besvérstillstand.

308§
Ikrafitridande

Denna lag tréder i kraft den 20 .
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Helsingfors den 13 maj 2016

Statsminister

Juha Sipili

Jordbruks- och miljominister Kimmo Tiilikainen
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Bilaga
Férordningsutkast

Statsradets forordning
om Kkortvarigt rintestod for byggnadslan for hyreshus

I enlighet med statsradets beslut foreskrivs med stod av lagen om Kortvarigt rantestod for
byggnadslan for hyreshus ( /2016):

1§
Tilldmpningsomrade

I fraga om lane- och stddvillkoren for etti 1 § i lagen om kortvarigt riantestod for byggnads-
lan for hyreshus ( /2016, nedan korta rdntestodslagen) avsett rantestodslan som beviljats for
byggande av ett hyreshus och i frdga om lanets godkénnande som rintestodslan iakttas be-
stimmelserna i denna forordning.

28
Ansékningsforfarande

En ansokan om godkénnande av ett lan som rantestddslén 1&dmnas till Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret kan godkénna blan-
kettformuldr for ans6kningar och anmélningar som avses i korta riantestddslagen och i denna
forordning. Samtidigt kan det foreskrivas om utredningar som ska ldamnas i samband med an-
sOkan eller anmélan.

38
Boendekostnadernas skdlighet och bedémning av soliditet

Vid beddmningen de forutsittningar som anges i 4 och 5 § i korta rantestodslagen ska sér-
skild vikt féstas vid att boendekostnaderna i det beldnade objektet hélls skiliga och att de som
genomfor projektet édr solida och att de verkstéller forskottsinnehallning till fullt belopp samt
skoter Gvriga skyldigheter som ankommer pa arbetsgivare.

Léntagaren ska pa begdran av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller
Statskontoret ge en forsdkran eller utredning om att forskottsinnehallning verkstallts till riktigt
belopp pé de loner som betalats for byggarbetena och att dven 6vriga skyldigheter som an-
kommer pé arbetsgivaren har skotts. Om byggarbetet ldggs ut pé entreprenad, ska lantagaren
kréva forsékran eller utredningen av huvudentreprendren och vid behov av andra entreprend-
rer.

43§
Rdntestodslanets lanevillkor

Som réantestodslan kan endast godkénnas ett 1an 1 euro.
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Réntestddslanet kan tas ut i rater som motsvarar den grad som byggarbetet framskridit, eller
i en rat nér byggnaden fardigstillts. Rintestodslanets amorteringar far ha hogst tva forfalloda-
gar per ar. Rénta pa lanet betalas pé dessa forfallodagar.

58
Rdntestod

Den bassjélvriskandel av réntestodslanets ranta som l&ntagaren ska betala ér 2,5 procent.

Om den é&rliga rdnta som uppbérs for réntestdodslénet efter det att byggnaden féardigstéllts
overstiger bassjédlvriskandelen, betalas arligen i réntestdd 75 procent av den Overstigande de-
len. Réntestod kan betalas till dess att tio ar har gatt fran det att lanet godkédndes som rénte-
stodslén.

Om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan forlanger den tid som
lanet utgdr riantestodslan med tio &r, och den arliga réntan Gverstiger bassjélvriskandelen, beta-
las &rligen i réntestdd 25 procent av den dverstigande delen 1 hogst tio &r.

6§
Ansokan om betalning av rdntestod

Réntestddet betalas med statliga medel till lanebeviljaren varje halvér pé rantebetalningsda-
garna pé basis av en kalkyl som l&nebeviljaren redovisat for Statskontoret.

Ansokan om betalning av rantestod ska tillstillas Statskontoret i god tid och minst 14 dagar
fore forfallodagen. Till det forsta fordringsanspraket som géller rantestddet ska bifogas en av-
skrift av det skuldebrev som géller rantestodslanet samt av betalningsplanen for rantestddsla-
net.

78
Amortering av lanet

Efter byggtiden ska rintestodslanet amorteras arligen under varje femarsperiod sammanlagt
som foljer:

ar amortering pa
lanets ursprungliga kapital

1—5 6,25 %
6—10 6,25 %
11—15 8,75 %
16—20 10,0 %
21—25 12,0 %
26—30 13,0 %

Lantagaren och lanebeviljaren kan avtala om att réntestodsldnet amorteras mer én vad som
foreskrivs i 1 mom. om den rénta som ska betalas pa rintestddslénet dr mycket lag eller av né-
gon annan motsvarande orsak, och hyresjusteringarna inte verstiger det som foreskrivs i 9 §.
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88
Val av hyresgdster

Nér hyresgister viljs till rantestodsbostdder ar en forutséttning for att bli vald till hyresgést
att manadsinkomsterna for ett hushall som bestér av en person inte dverstiger 3 540 euro. Om
ett hushall bestér av fler 4n en vuxen som fyllt 18 ar, hojs inkomstgransen med 2 480 euro for
varje vuxen. Om det i ett hushéll finns barn under 18 ar, hdjs inkomstgransen med 650 euro
for det forsta barnet och med 600 euro for varje dérpé foljande barn.

Som hushéllets inkomster beaktas de fasta inkomsterna rdknade per méanad fér de som hor
till hushallet. Som inkomst betraktas inte bostadsbidrag eller inkomster som avses i 15 § i la-
gen om allmént bostadsbidrag (938/2014).

En s6kande kan viljas till hyresgést oberoende av inkomsternas belopp, om det ar fraga om

1) byte fran en hyresbostad till en annan och bostidderna har samma faktiska édgare,

2) en person som med stod av 45, 46, 48 eller 88 i lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995) har rétt att fortsitta hyresforhallandet.

Om sédana sokande som uppfyller forutsittningarna enligt grunderna for val av hyresgéster
saknas, kan dven andra sokande véljas till hyresgaster. Till hyresgast ska dock da viljas en so-
kande vars situation ndrmast motsvarar forutsittningarna enligt grunderna for val av hyresgés-
ter.

98§
Hyresjustering

Den initialhyra som i beslutet om godkdnnande av riantestddslan faststéllts av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet fér justeras s, att den arliga justeringen grundar sig pé
den érliga dndringen av levnadskostnadsindex 6kad med hogst 1,5 procentenheter.

10§
Skdlig avsdttning

I réntestddbostédernas hyror far tas ut ett belopp som Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet i beslutet om godkénnande av réntestddslénet faststdllt som avsdttning for
framtida utgifter for ombyggnad, underhall och skotsel, och som far uppga hogst till tre tiotu-
sendedelar av objektets godkénda byggkostnader per bostadskvadratmeter per méanad.

11§
Rdéinta pd dgarens sjdlvfinansieringsandel

Den réanta som i rintestddsbostddernas hyror tas ut av hyresgésterna for den sjalvfinansie-
ringsandel som lantagarens aktiedgare placerat i objektet, och som utdver rintestodslénet be-
hovts for finansiering av husets godtagbara byggkostnader, fir uppga till ett belopp som
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststéller i beslutet om godkénnande av
rantestodslanet for ldneobjektet, dock hogst till sex procent av den sjélvfinansieringsandel som
dgaren placerat i objektet.

Den rinta som avses i 1 mom. far kalkyleras endast enligt medel ur eget kapital som dgaren
de facto placerat i lantagarbolaget eller ett langfristigt 1an som dgaren gett for detta dndamal,
och som dgaren sjélv placerat i objektet for hela den tid som l&net utgor rantestodslan.

44



RP 76/2016 rd

12 §
Betalning av avkastning

Léantagaren, eller om lantagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt fastighetsaktie-
bolag, ett bolag som dger lantagaren, fir med avkastningen av sin hyresverksamhet med réinte-
stodsbostader till sin dgare betala en skélig arlig avkastning som motsvarar vad som foreskrivs
i 11 § kalkylerad pa de medel som édgaren placerat i objektet som sjdlvfinansieringsandel. En
avkastning till godként belopp kan betalas endast skilt for varje beldnat objekt. Om den riken-
skapsperiod som foljs 1 bolaget avviker frdn 12 ménader, berdknas den godtagbara avkast-
ningen dock i enlighet med en rakenskapsperiod pa 12 ménader.

Som sadana i 1 mom. avsedda medel som dgaren placerat betraktas endast medel som dga-
ren de facto placerat i lantagarbolaget, eller om ladntagaren ar ett bostadsaktiebolag eller mse-
sidigt fastighetsaktiebolag, i dessa bolags dgarbolag. Om avkastningen négot ar inte betalas,
kan den betalas senare under den tid som l&net godkénts som rintestodslan.

En godtagbar avkastning kan betalas som dividend, annan vinstutdelning eller sdsom kon-
cernbidrag eller annat bidrag, samt som ridnta pa ldn som &dgaren beviljat frdn egna medel.
Sésom betalning av avkastning anses ocksa andra férméner som kan uppskattas i pengar som
bolaget ger till sin dgare.

13§
Information som ska nimnas i skuldebrevet

I ett skuldebrev som géller ett rantestodsldn ska nimnas vad som foreskrivs i 16 och 17 § i
korta rantestodslagen.

14§
Ansokan om forldngning av den tid som ett ldn utgor rdntestodsldan

Lantagaren ska en lamna ansodkan till Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
om forlangning av den tid som ett 1an utgdr rantestddslén senast sex ménader innan den tid
som lénet utgor rantestddslén upphor.

15§
Anmdlan for inforande och dndring av anteckning om begrdnsning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska utan drdjsmaél for inforande av an-
teckning om begriansning anmila den dag da den begransningstid som avses i 17 § i korta ran-
testodslagen upphor till den inteckningsmyndighet inom vars dmbetsdistrikt fastigheten ar be-
lagen, samt till aktiebolagets styrelse. Anmélan for dndring och strykande av en anteckning
g0rs av Statskontoret.

16 §
Strykande av anteckning om begrdnsning
En anteckning om begransning ska strykas nir det har utretts att begrdnsningarna har upp-
hort att gélla. Ocksé fastighetens égare eller arrendatorn till fastigheten eller, 1 fraga om aktie-

teckning och anteckningar i aktieboken, dgaren till aktier som medfor rétt att besitta huset, kan
yrka pé att en anteckning om begrénsning ska strykas.
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17 §
Lanebeviljarens meddelanden till Statskontoret

I situationer som avses i 26 § i korta rintestodslagen dér lanet aterbetalas ska lanebeviljaren
utan drojsmal meddela Statskontoret om att betalningen av rantestodet upphor. Lanebeviljaren
ska dven utan drojsmal meddela Statskontoret om att mottagaren av det beldnade objektet atar
sig att svara for lanet.

Om &andringar gors i det sétt pd vilket réntestdodslénet amorteras, ska ldnebeviljaren utan
dr6jsmal meddela Statskontoret om detta.

18§
Avtal om arrende av mark

Om réintestodslanets objekt ér belédget péd arrendemark, ska arrenderétten kunna 6verlatas till
tredje man utan att markagaren hors. Ett 1an kan godkdnnas som rintestddslan endast om upp-
sdgning av avtalet under den tid som lanet utgdr riantestodslan har forbjudits 1 arrendeavtalet,
och den éterstdende arrendetiden &r minst 15 ar.

Om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan forldnger den tid som
lanet utgdr rantestddslén, ska arrendeavtalet vara i kraft fem ér lingre an den tid som lanet ut-
gOr rintestodslan.

19§
Forsdkring

Réntestddslénets objekt ska vara tillrackligt forsdkrat.

20§
Tillsyn éver god bygg- och entreprenadssed

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och den kommunala myndigheten ska
vid tillsynen 6ver anvandningen av rantestodslanet dven dvervaka att god bygg- och entrepre-
nadsed iakttas.

21§
Tkrafttradande
Denna forordning tridder i kraftden  2016.

Helsingfors den 2016
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