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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi kiinteistonmuodostamislain ja erdiden muiden lakien
muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettaviksi kiinteistonmuodostamislakia, kaivoslakia, yksityistiela-
kia, kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annettua lakia, liilkennejérjestel-
mistd ja maanteistd annettua lakia, ratalakia, kiinteistorekisterilakia ja kiinteistGtoimitusmak-
susta annettua lakia. Esityksen tavoitteena on joustavoittaa toimitusmenettelyd asianomaisten
oikeusturvaa vaarantamatta sekd parantaa asiakaspalvelua ja vihentdd toimituksista seka kiin-
teistonmuodostamisviranomaisille etté asianosaisille aiheutuvia kustannuksia.

Esityksen mukaan selviin ja riidattomaan sopimukseen perustuva kiinteistétoimitus voitaisiin
laissa erikseen sdddetyissé tilanteissa suorittaa kirjallisessa menettelyssa kokouskasittelyn ase-
mesta. Liséksi mahdollistettaisiin sdhkoisten menetelmien kiyttd toimituksen eri vaiheissa ja
etdosallistuminen toimituskokoukseen.

Lakeihin tehtdisiin my0s joitakin pienempid muutoksia ja tarkistuksia, jotka johtuvat toimin-
taympéristossd tapahtuneista muutoksista ja muun lainsddddnnén muuttumisesta.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 piivdnd tammikuuta 2022.
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PERUSTELUT
1 Asian tausta ja valmistelu
1.1 Tausta

Kiinteistonmuodostamislaki on kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikdiden kiinteistotoimituk-
sella tapahtuvaa muodostamista, kiinteistdjaotuksen muuttamista, rekisteriyksikdihin kohdistu-
vien oikeuksien muotoamista ja vahvistamista sekd kiinteistojaotukseen liittyvien epaselvyyk-
sien selvittdmistd koskeva yleislaki. Laissa sdédelty kiinteistotoimitus on médrdmuotoinen me-
nettely, joka siséltdd asioiden késittelymenettelynd piirteité kirjallisesta hallintomenettelysta.
Kiinteistotoimitusmenettelylld on myds yhtymékohtia tuomioistuimissa noudatettavaan oikeu-
denkéyntimenettelyyn. Kiinteistonmuodostamislaissa kiinteistotoimituksissa késiteltivien asi-
oiden yksinomaiseksi késittelymenetelméksi on sdddetty toimituskokous késiteltivien asioiden
laadusta riippumatta.

Kiinteistorekisteri on julkinen ja muodostaa osan valtakunnallisesta kiinteistotietojarjestelmésté
(KT1J). Se on luonteeltaan luettelo maa- ja vesialueiden rekisteriyksikoistd ja muodostaa pohjan
muun muassa KTJ:n lainhuuto- ja kiinnitysrekisterille. Kiinteistorekisterin tietoja yllapidetdin
kiinteistotoimituksilla. Rekisteriin merkitidén rekisteriyksikoittdin kiinteistdtoimituksissa muo-
dostetut uudet kiinteistdt ja muut rekisteriyksikot kiinteistonmuodostustietoineen seké toimi-
tuksissa kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikkojen fyysiseen ja oikeudelliseen ulottuvuuteen
tehdyt muutokset. Kiinteistorekisteriin sisdltyy rekisteriyksikoiden ominaisuustietoja koskevan
osan liséksi kiinteistorekisterikartta, josta kdy ilmi maanpinnan jakautuminen kiinteistdihin ja
muihin rekisteriyksikoihin.

Kiinteistotietojéarjestelmén selvyys ja luotettavuus edellyttivit muun muassa sitd, ettd maa- ja
vesialueiden omistusoikeusjaotuksessa tapahtuneiden muutosten seurauksena syntyneet uudet
omistusoikeusyksikot (méérdalat) muodostetaan kiinteistotoimituksilla uusiksi kiinteistorekis-
terin kiinteistdyksikoiksi ja rekisterdiddédn kiinteistorekisterin ilmentdmén kiinteistéjaotuksen
osaksi ilman viivytystd. Kiinteistotoimitusmenettely, joka edellyttié asioiden kisittelyd kokous-
menettelyssd kasiteltdvin asian laadusta kuten esimerkiksi sen riidattomuudesta ja selvyydesta
riippumatta, hidastaa kirjaamisrekisteriin merkittyjen omistusoikeusmuutosten péivittymisti
kiinteistojaotusmuutoksina kiinteistorekisteriin.

Esityksen tarkoituksena on uudistaa kiinteistdtoimitusmenettelyd toimitustuotannon tehosta-
miseksi ja edistdd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattujen maa- ja vesialueiden omistusoi-
keusjaotuksessa tapahtuneiden muutosten paivittymisti kiinteistorekisteriin toimitusmenettelyéd
sujuvoittamalla.

1.2 Valmistelu

Maa- ja metsédtalousministerio on 1.10.2018 annetulla paitokselld asettanut lainsdddédntohank-
keen hallituksen esitykseksi kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta kiinteistotoimitusme-
nettelyn uudistamiseksi ja sdhkoisen asioinnin edistdmiseksi.

Esitys on valmistelu maa- ja metsdtalousministeriossi virkamiestyond Maanmittauslaitoksen
aloitteen pohjalta. Valmistelun aikana on oltu yhteydessd oikeusministerioon ja ympéaristomi-
nisteridon siltd osin kuin esitykselld on yhtymékohtia mainittujen ministerididen hallinnonalo-
jen lainsédadéantoon.

Esityksen tausta-aineisto valtioneuvosto.fi/hankkeet tunnuksella MMMO033:00/2018
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2 Nykytila ja sen arviointi
2.1 Nykytila
2.1.1 Kiinteistotoimitusmenettely

Kiinteistotoimituksissa noudatettava toimitusmenettely on sdddetty yksityiskohtaisesti kiinteis-
tonmuodostamislaissa. Menettelysddnnokset ovat yhteiset kaikille kiinteistonmuodostamislain
toimituslajeille ja niitd sovelletaan my0s muihin lakeihin kuten esimerkiksi yksityistielakiin
(560/2018) tai kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annettuun lakiin
(603/1977) perustuviin toimituksiin silti osin kuin niissa laeissa ei ole omia toimitusmenettelya
koskevia sidénnoksid. Vaikka kiinteistGtoimituksessa voi tulla ratkaistavaksi toimituksen aloit-
tamisen jélkeen syntynyt sellainenkin riita, joka muutoin olisi ratkaistava kérdjdoikeudessa ku-
ten esimerkiksi riita toimituksen kohteena olevan kiinteiston omistusoikeudesta, riiddan késitte-
lyyn kiinteistotoimituksessa ei sovelleta oikeudenkdymiskaaren oikeudenkdyntid koskevia
sdannoksié.

Kiinteistonmuodostamislain toimitusmenettelya koskevien sddnnosten tarkoituksena on toimi-
tusten suorittamista ohjaamalla varmistaa késittelyn yhdenmukaisuus. Toimituksen asianosais-
ten kannalta tdimé luo oikeusvarmuutta ja ehkéisee toisaalta virheiden syntymista kiinteistojar-
jestelmain.

Kiinteistonmuodostamislaissa sdddettyjen toimitusmenettelyd koskevien sddnnosten lisdksi
kiinteistotoimituksissa tulevat noudatettaviksi myds hallintotoimintaa yleislakina sditelevin
hallintolain hyvén hallinnon periaatteet, joilla edistetdin ja toteutetaan hyvéd hallintoa ja oi-
keusturvaa hallintoasioissa.

2.1.2 Kiinteistotoimitusmenettelyssid noudatettavat keskeiset periaatteet
Virallisperiaate ja madradmisperiaate

Kiinteistotoimitusmenettelyssd noudatettava virallisperiaate merkitsee kdytdnnossd sitd, ettd
asianosaiset eivit voi itse tdysin mééritd hakemansa toimituksen siséltoa ja siind kisiteltdvia
asioita. Kiinteistdtoimitusten pédétarkoituksena on yllépitdé kiinteistdjarjestelméé ja vastata jar-
jestelmin selvyydesta ja luotettavuudesta. Tdma ilmenee toimitusmenettelyssd muun muassa
siten, ettd toimitusmiesten on viran puolesta selvitettdvad haetun toimituksen suorittamisen kan-
nalta oleelliset aikaisemmat toimitusratkaisut arkistotutkimuksin. Virallisperiaatteen mukaisesti
toimitusmiesten on myos huolehdittava siiti, ettd toimituksessa késitelldin kaikki sellaiset asiat,
jotka ovat tarpeen toimituksen suorittamiseksi kuten esimerkiksi toimitukseen liittyvét korvaus-
asiat.

Kiinteistotoimitusmenettelya siviilioikeudelliseen oikeudenkdyntimenettelyyn verrattaessa vi-
ranomainen ei ole vain asian ulkopuolinen ratkaisija kuten tuomioistuin dispositiivisissa riita-
asioissa. Taméa merkitsee sité, ettd kiinteistotoimitusta suorittaessaan toimitusmiesten itsensi on
huolehdittava asian riittdvista ja asianmukaisesta selvittimisestd. Kiinteistotoimitusta suoritta-
essaan toimitusmiehet eivét siten voi nojautua ratkaisuja tehdessdin vain asianosaisten asiassa
tuottamaan aineistoon. Sen sijaan muutoksenhaussa kiinteistotoimitukseen noudatetaan maa-
rddmisperiaatetta.

Toimitusmenettelyssd noudatettava virallisperiaate turvaa asianosaisen oikeusasemaa esimer-
kiksi sellaisissa tilanteissa, joissa asianosainen ei itse voi henkilokohtaisesti tai asiamiehen
kautta osallistua toimituskokoukseen. Virallisperiaate varmistaa toisaalta sen, ettd asianosaisten
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viliseen sopimukseen perustuvassa toimituksessa késitelldin myds sellaiset toimitukseen liitty-
vit asiat, joita asianosaiset eivit ole huomanneet ottaa sopimukseen mukaan.

Kontradiktorinen periaate

Kuulemisperiaate on yksi toimitusmenettelyn johtavista periaatteista, vaikka siité ei ole nimen-
omaista sddnnostd kiinteistonmuodostamislaissa. Kontradiktorisella periaatteella tarkoitetaan
oikeudenkdynnissd vastapuolen kuulemisen periaatetta eli asiaa ei saa ratkaista ennen kuin vas-
tapuolella on ollut tilaisuus antaa vastineensa asiassa esitettyihin vaatimuksiin, viitteisin ja to-
disteisiin. Periaate on merkittidva asianosaisen oikeusturvan toteutumisen kannalta. Periaate ei
kuitenkaan merkitse sitd, ettd vastapuolta olisi faktisesti kuultava, riittda, ettd hinelle varataan
todellinen mahdollisuus tulla kuulluksi.

Kiinteistotoimitusmenettelyssd kontradiktorinen periaate toteutuu asioiden suullisella késitte-
lylla toimituskokouksissa, joihin asianosaiset kutsutaan. Asianosaisilla ei ole osallistumispak-
koa toimituskokouksiin, mutta kokousmenettelylld heille tarjotaan mahdollisuus osallistua asi-
oiden kasittelyyn ja tulla kuulluksi, mikéli he katsovat etujensa valvomisen siti edellyttivén.

Asianosaisten kuulemisen periaate kiy ilmi myds toimituksessa havaitun virheen korjaamista
ja yliméérdistd muutoksenhakua koskevista kiinteistonmuodostamislain sddnndksistd. Sadnnos-
ten mukaan asianosaisille, joiden oikeuteen korjaamispéétds vaikuttaa, on varattava tilaisuus
tulla kuulluksi ennen paatdksen tekoa.

Tilanteessa, jossa toimitus perustuu asianosaisten véliseen selvdédn ja riidattomaan sopimuk-
seen, asian kokouskdsittely asianosaisten kuulemistarkoituksessa muodostuu puhtaan muodol-
liseksi toimenpiteeksi etenkin, kun asianosaisilla ei ole osallistumispakkoa toimituskokouksiin.

Tarkoituksenmukaisuusperiaate

Menettelyn tarkoituksenmukaisuutta on toisinaan pidetty ylimpéani johtavana periaatteena kai-
kissa oikeudellisissa ja hallinnollisissa menettelykysymyksissé. Tarkoituksenmukaisuusperiaa-
tetta voidaan pitdd myds yhtena kiinteistotoimitusmenettelyn johtavista periaatteista.

Tarkoituksenmukaisuusperiaatteella tarkoitetaan esimerkiksi oikeudellisten asioiden kisitte-
lyssé lainkdytolle yleisesti asetettavia prosessiekonomisia vaatimuksia. Menettelyn tulee olla
sellainen, ettd se mahdollistaa oikeaan ratkaisuun padtymisen riittdvan suurella varmuudella.
Vaikka lopputulos on osin sidoksissa asian kisittelylle uhrattavan ajan kanssa, késittelyaika ei
saa kuitenkaan muodostua suhteettoman pitkdksi suhteessa menettelyssé selvitettdvién ja rat-
kaistavaan asiaan. Menettely on toisaalta sitd halvempi mitd nopeampi sen on. Periaate ilmenee
nykyisessa kiinteistotoimitusmenettelyssd toimituksessa késiteltdvien asioiden keskitettyni ja
suullisena késittelyna ja ratkaisemisena ennalta valmistelluissa toimituskokouksissa.

Tarkoituksenmukaisuusperiaatteen mukaista olisi, ettd toimituksessa késiteltaviksi tulevien asi-
oiden selvyys ja riidattomuus heijastuisi my06s kiinteistotoimituksen suorittamisessa noudatet-
tavaan menettelyyn kustannustehokkaasti.

Palveluperiaate

Palveluperiaate on yksi hallintolaissa séddetyisté hyvén hallinnon perusteista. Periaatteen tar-
koituksena on asiakasndkokulman korostaminen hallintoasian késittelyssé. Periaate merkitsee
kéytdnnossa sitd, ettd asiointi on jérjestettdvé hallinnon asiakkaan nékdkulmasta joustavaksi ja
palvelumyonteiseksi.
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Palveluperiaate mainitaan kiinteistonmuodostamislain esitdissd kiinteistotoimitusmenettelyn
keskeisend ja johtavana periaatteena. Palveluperiaate ilmenee kiinteistotoimitusmenettelyssé si-
ten, ettei kiinteistotoimituksen asianosaisen tarvitse tehdd tyOsuorituksia toimituksen yhtey-
dessé tai osallistua muutoinkaan toimituksen suorittamiseen. Toimitusinsinddrin tehtédvéni on
viran puolesta huolehtia siitd, ettd hakemuksen mukainen toimitus kaikkine sithen kuuluvine
tehtévineen tulee suoritetuksi. Myds asioiden hoitaminen toimituksessa on jirjestetty niin yk-
sinkertaiseksi, ettd asianosainen pystyy itse hoitamaan asiaansa ja valvomaan etuaan (HE
227/1994 s. 10). Tdmén toteuttamiseksi toimitusinsinddrin on viran puolesta otettava huomioon
sellainenkin asian késittelyyn vaikuttava seikka, johon asianosainen ei ole itse osannut vedota.

Hallintolain yleistd palveluperiaatetta asiakasndkokulmasta maérittévét joustavuus ja palvelu-
myonteisyys merkitsevit kiinteistotoimitusmenettelyn osalta edelld todetun lisidksi my0s sité,
ettd menettelyjen tulisi olla tarkoituksenmukaisia ja mahdollistaa toimituksilla haluttujen vai-
kutusten aikaansaanti joutuisasti.

Julkisuusperiaate

Julkisuusperiaate on viranomaistoimintaan julkisen vallan kdyttdjand sovellettava periaate hy-
vin hallinnon toteuttamiseksi. Julkisuusperiaate perustuu ajatukselle siité, ettd kaiken julkisen
toiminnan tulee olla avointa ja ldpindkyvad vallan kdyton kontrolloimiseksi. Periaate pitéé si-
séllddn sekd virnaomaisen toiminnan julkisuuden, ettd viranomaistoiminnassa syntyvien asia-
kirjojen julkisuuden.

Kiinteistonmuodostamisviranomainen kayttda julkista valtaa lakisditeisid kiinteistotoimituksia
tehdessdén. Toimitusten suorittaminen edellyttdd paitoksid, jotka vaikuttavat asiaosaisten oi-
keudelliseen asemaan kiinteistojen omistajina. KiinteistGtoimitusten kokousten julkisuudesta
on sdddetty KML 286 a §:ssd. Sddnnoksen mukaan toimituskokoukset ovat julkisia. Kaytén-
nossi kiinteistotoimitusten kokouskésittelyissa ei ole useinkaan ulkopuolista yleisod, vaikka ko-
kouskutsu olisi julkaistu paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessd ja kokous pidettiisiin jul-
kisella paikalla. Kiinteistonmuodostamisviranomaisen toiminnassa julkisuusperiaatteen toteu-
tumisen kannalta keskeisessd asemassa onkin toimituksissa syntyvien asiakirjojen julkisuus ja
niiden saatavuus.

Menettelyn julkisuus liséd luottamusta viranomaisen toimintaan ja edistéd osaltaan julkista val-
taa kdyttdvan viranomaisen toiminnan valvontaa. Kiinteistotoimitusmenettelyssd kokouskésit-
telyn julkisuus on perusteltua myds sen vuoksi, ettd toimituksen asianosaiset eivét aina ole ta-
savertaisessa asemassa toimituksen hakijaan nédhden. Esimerkiksi viranomaisen hakemukseen
perustuva maantietoimitus on luonteeltaan pakkotoimenpide, josta asianosaisille aiheutuvat hai-
tat on hakijan korvattava. Toimituksen suorittavan viranomaisen toiminnan objektiivisuuden ja
riippumattomuuden ja toisaalta asianosaisten toimintaa kohtaa tunteman luottamuksen kannalta
on tilloin tarkedd se, ettd korvausasioiden késittely tapahtuu julkisesti.

Tilanteessa, jossa kiinteistotoimitus perustuu asianosaisten véliseen sopimukseen ja toimituksen
tarkoituksena on sopijapuolten vélisten yksityisten intressien toteuttaminen sopimuksen mukai-
sesti, asian kokouskasittely hallinto-oikeudellisen julkisuusperiaatteen toteuttamiseksi on va-
hemmain merkityksellistd. Toisaalta taas kiinteistonmuodostamisviranomaisen toiminnan kan-
nalta julkisuusperiaate toteutuu sitd tehokkaammin, mitd nopeammin toimitus pystytdan suorit-
tamaan. Tall6in tieto esimerkiksi omistusjaotuksessa tapahtuneista muutoksista tulee julkiseksi
ja tdhdn liittyvét toimitusasiakirjat kaikkien saataville sitd aikaisemmin mitd lyhyemmaéssa
ajassa kiinteistonmuodostamisprosessi voidaan vieda lépi.
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2.1.3 Kiinteistotoimitus
Kiinteistotoimituksen padvaiheet

Kiinteistotoimitus tulee vireille Maanmittauslaitokselle tai kunnan toimiessa kiinteistorekisterin
pitdjéna tille tehtévalld hakemuksella. Hakemus voi perustua esimerkiksi asianosaisten véliseen
sopimukseen, jolloin toimituksen tarkoituksena on sopimuksen toteuttaminen kuten esimerkiksi
sopimuksen mukaisen rasitteen perustaminen toimituksella pysyviksi oikeudeksi. Rasitetoimi-
tus voi tulla vireille my6s pelkén rasiteoikeuden perustamista koskeva hakemuksen perusteella.

Toimitus voi tulla vireille my6s viran puolesta ilman asianosaisen erillistd toimitushakemusta.
Viran puolesta vireille tulevista toimituksista merkittdvin osa muodostuu kiinteistostd kauppa-
kirjalla luovutettujen méérdalojen lohkomistoimituksista. Mairdalan lohkominen tulee viran
puolesta vireille, kun kirjaamisviranomaisena toimiva Maanmittauslaitos on myontianyt saan-
nolle lainhuudon luovutuksensaajan hakemuksesta ja merkinnyt myontdménsa lainhuudon lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin. Sellaisella asemakaava-alueella, jonka kiinteistorekisterin pitdmi-
sestd vastaa kunta, lohkominen tulee vireille sen jidlkeen, kun Maanmittauslaitoksen ilmoitus
médrialalle myonnetysti lainhuudosta on saapunut kunnan kiinteistorekisteriviranomaiselle.

Toimituksen suorittaa tehtdvidn maaritty toimitusinsindori yksin tai yhdessa kahden uskotun
miehen kanssa.

Kiinteistotoimituksen asianosaisia ovat hakijan lisdksi myds muut henkil6t, joiden oikeutta toi-
mitus valittomasti koskee. Madrdalan lohkomistoimituksessa asianosaisena voi olla kauppakir-
jan sopijapuolten lisdksi myos kantakiinteistoon rajoittuvan naapurikiinteiston omistaja, jos raja
kantakiinteiston ja naapurikiinteiston vélilla on epéselva.

Kiinteistotoimituksessa esille tulevien asioiden késittely ja ratkaisu on sdddetty tapahtuvaksi
suullisesti kokousmenettelyssé, jossa on pidettdva poytédkirjaa. Toimituslajista ja toimituksen
luonteesta riippuen toimituskokouksia voi olla yksi tai useampikin. Asianosaisten osallistumi-
nen toimituskokouksiin on vapaaehtoista. Asianosaisten kannalta katsottuna kokousmenettely
tarjoaa heille kuitenkin mahdollisuuden tulla henkildkohtaisesti kuulluksi asiassa ja tilaisuuden
lausua vastapuolen asiassa esittdmistd vaatimuksista sekd myos mahdollisuuden asian késittelyn
vélittdoméain seuraamiseen.

Kiinteistotoimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsinéori on aloittanut ensimmaéisen ko-
kouksen (KML 173 §). Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan asianosaisille padsaantdisesti
postitse ldhetettivilld kutsukirjeilla.

Ennen toimituksen aloittamista voidaan tehda vireilld olevan toimituksen suorittamiseen liitty-
vid kiinteistoteknisid tehtdvid kuten esimerkiksi lohkomistoimituksen maastotyot. Lohkomisen
maastotdissd pyykitetddn toimituksessa muodostettavan uuden kiinteiston rajat ja laaditaan toi-
mituskartta muodostettavasta uudesta kiinteistorekisteriyksikosti. Toimituksen vaatimat maas-
totyOt suoritetaan viran puolesta ilman asianosaisten tydpanosta.

Kun kaikki toimitukseen liittyvét asiat ovat tulleet késitellyiksi ja paatokset on ilmoitettu asian-
osaisille, toimitus voidaan julistaa lopetetuksi niin sanotussa loppukokouksessa. Samalla saa-
puvilla oleville asianosaisille ilmoitetaan muutoksenhakuoikeudesta ja annetaan suullisesti va-
litusosoitus. Jos joku asianosaisista pyytdd kirjallista valitusosoitusta, se on annettava hénelle
heti toimituksen lopettamisen jélkeen.
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Toimitusasiakirjojen on oltava valmiit toimituksen lopettamisen jélkeen 14 paivén kuluessa lop-
pukokouksesta, jos asianosainen sitd kokouksessa pyytdé tai muutoin 14 pdivan kuluessa asian-
osaisen esittimastd pyynnosta kohtuullisen ajan varaamiseksi mahdollista muutoksenhakua var-
ten.

Toimituksessa tehtyihin péétoksiin haetaan muutosta maaoikeutena toimivalta kérdjédoikeu-
delta. Maaoikeuden ratkaisuun voi hakea muutosta korkeimmasta oikeudesta, jos korkein oi-
keus my0ntéa asiassa valitusluvan.

Hakija voi peruuttaa kiinteistotoimituksen aina siihen asti, kunnes toimitus on saanut lainvoi-
man. Jos toimitus on rekisterdity asianosaisten hyvidksynnén perusteella ennen sen lainvoi-
maiseksi tuloa, hakija ei voi endé luopua toimituksesta eiké toimitus raueta.

Tiedottaminen

Toimituskokouksia koskeva tiedottamismenettely on sdddetty kiinteistonmuodostamislaissa si-
ten, ettd toimituksen aloittamisesta eli ensimmadisestd kokouksesta tiedotetaan asianosaisille 14-
hetettavilld kutsukirjeilld. Poikkeustapauksissa kutsu on julkaistava myds vahintddn yhdessa
paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessé. Toimituksen jatkokokouksista voidaan sitd vastoin
tiedottaa asianosaisten kokouksessa sopimalla tavalla. Kutsu jatkokokoukseen voidaan siten toi-
mittaa esim. kdyttdmalld prosessiosoitteena asianosaisen ilmoittamaa sdhkdpostiosoitetta.

Sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19 §:ssd sdddetéddn, ettd
asiakirja kuten esimerkiksi kokouskutsu voidaan antaa tiedoksi asianomaiselle séhkoisend vies-
tind vain hinen suostumuksellaan. Kun asianosaisen nimenomainen suostumus sihkdpostiosoit-
teen kiyttoon toimitusmenettelyn aikana on kiytdnnossd saatu vasta aloituskokouksessa, voi-
massa oleva sddntely on merkinnyt sité, ettd kutsu aloituskokoukseen on ldhetetty seké tavalli-
sena kirjepostina ettd sdhkdisend viestind viranomaisen tiedossa olleeseen asianosaisen séahko-
postiosoitteeseen.

Nykymenettelyssd Maanmittauslaitos toimittaa toimituksen asianosaisten osoitetiedot ja kutsu-
kirjeen sdhkdisesti Postille. Postin tehtdvéni on huolehtia kutsujen ldhettdmisesté asianosaisille
maapostina.

Halkomismenetelma

Halkomistoimituksessa tila tai tontti jactaan méérittyjen osuuslukujen mukaan kahdeksi tai use-
ammaksi uudeksi tilaksi.

Halkominen voidaan suorittaa joko tilushalkomisena tai kokonaisarvohalkomisena. Néisté ja-
kotavoista kokonaisarvohalkominen tuli uutena menettelytapana mahdolliseksi 1.1.1997, jol-
loin aikaisemman jakolain (604/1951) kumonnut kiinteistonmuodostamislaki tuli voimaan.
Voimassa olevassa laissa tilushalkominen on sédddetty ensisijaiseksi halkomismenetelmaksi.
Kokonaisarvohalkomisen kéyttd edellyttdd asianosaisten sopimusta. Kokonaisarvohalkominen
on mahdollinen myds toimitusinsindorin paatokselld, jos menetelmén kéyttd on tarpeen tarkoi-
tuksenmukaisen halkomistuloksen saamiseksi.

Asianosaisilla on mahdollisuus hakea toimituksen kestdessd muutosta halkomistapaa koskevaan
toimitusinsindorin padtokseen, mikili padtds ei perustu asianosaisten sopimukseen.

Perinteisesséd halkomisessa tilan maa- ja vesitilukset jaetaan jyvityksen perusteella osakkaiden
kesken (tilushalkominen) siten, ettd kukin osakas saa jaettavasta tilasta maa- ja vesitiluksia
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omistusosuuttaan vastaavan méédran. Muut omaisuusosat kuin maa- ja vesitilukset jakaantuvat
sen mukaan, miten ne tiluksilla sijaitsevat. Mahdolliset arvoerot muun omaisuuden jakautumi-
sessa tasataan niitd koskevilla tileilld. Perinteisessd halkomisessa tehdédén tavallisesti ainakin
rakennustili ja puustotili. Mikéli jaettavaan tilaan kuuluu ranta-alueita, on usein valttimatonta
tehdd myds erikoisarvontili ranta-alueista, ellei ranta-alueita ja niilld olevaa rakennusoikeutta
saada jaettua jako-osakkaiden omistusosuuksien mukaisesti.

Kokonaisarvohalkomisessa kullekin osakkaalle muodostetaan tila, joka kokonaisarvoltaan vas-
taa hdnen omistamaansa osuutta jaettavasta tilasta. Talloin poiketaan siitd ldhtokohtaisesta pe-
riaatteesta, ettd kullakin osakkaalla on oikeus saada osuuttaan vastaava osa halottavan tilan maa-
ja vesitiluksista ja muista omaisuusosista. Kokonaisarvohalkomisessa méaaritelladn muodostet-
tavien tilojen rahaméérdiset kokonaisarvot. Kukin jako-osakas saa kokonaisarvoltaan osuuttaan
vastaavan tilan. Osakkaiden viliset jyvityshalkomisessa usein suuriksi muodostuvat tilikor-
vaukset jadvit kokonaisarvomenettelyd sovellettaessa pienemmiksi tai kokonaan pois.

2.2 Nykytilan arviointi
2.2.1 Kiinteistotoimitusmenettely
Kokouskasittely

Kiinteistonmuodostamislaki mahdollistaa eri tyyppisten kiinteistdja koskevien sopimusten to-
teuttamisen sopimuksen tarkoituksen perusteella maaraytyvalla toimituslajilla. Téllaisia sopi-
mukseen perustuvia toimituslajeja ovat esimerkiksi lohkominen, rasitetoimitus ja tilusvaihto-
toimitus. Asioiden késittely eri tyyppisissé toimituksissa tapahtuu kiinteistonmuodostamislaissa
sdddetyssd yhtendisessé toimitusmenettelyssé. Kiinteistonmuodostamislain toimitusmenettelyé
koskevia sddnndksid sovelletaan myos muun lain perusteella tehtivissé kiinteistotoimituksissa
ellei ao. laissa sdddetd muuta. Toimitusmenettelyn keskeiset sddnndkset koskevat toimituksen
vireille tuloa, toimitusmiehid, asianosaisia, tiedottamista, teknisten tehtdvien suorittamista, toi-
mituskokousta, asioiden ratkaisemista toimituksissa ja muutoksenhakua.

Toimitusmenettelyn keskeisin osa on toimituskokous, johon asianosaiset kutsutaan ja jossa toi-
mitukseen kuuluvat asiat késitelldédn ja ratkaistaan viran puolesta toimitusinsindorin johdolla.
Osallistuminen toimituskokouksiin on vapaaehtoista. Kuitenkin jotta yksinkertaisimmat toimi-
tukset voitaisiin késitelld yhdelld toimituskokouksella, laissa on erikseen séddetty, ettd toimi-
tukseen liittyvét tekniset tehtdvat kuten esim. toimituksen maastotyot voidaan suorittaa jo ennen
toimituksen aloittamista.

Esimerkiksi yleensd yhdessa toimituskokouksessa kisiteltdvin lohkomistoimituksen tarkoituk-
sena on useimmiten toteuttaa méérdalan kauppaan perustuva muutos maanomistuksessa muo-
dostamalla kiinteistdstd luovutettu méddrdala uudeksi kiinteistorekisteriyksikoksi luovutuksen
saajalle. Toimituksella kiinteistorekisterin osoittama kiinteistdjaotus toisin sanoen muutetaan
vastaamaan maan omistuksessa tapahtunutta muutosta.

Lohkomisen toimituskokouksessa tehddin péaatokset seuraavista asioista: 1) pddtos toimituksen
aloittamisesta; 2) pditds toimituskokouksen koollekutsumisen laillisuudesta; 3) paétds toimi-
tuksen suorittamisedellytyksistd; 4) pddtds maastotoiden suorittamisesta; 5) paétds toimituskar-
tan laatimisesta (kartan laatimistapa); 6) paétos sivutoimituksena suoritettavista rajankdynneista
tai niiden tarpeettomuudesta; 7) pdétds uusien rajojen kiymisestd; 8) paatos kiinteistdjen muo-
dostamisesta; 9) paatos yhteisalueosuuksista; 10) pdétos vanhojen rasitteiden kohdentumisesta;
11) pdétds uusista rasitteista; 12) péatds kiinnityksistd vapauttamisesta tai asian késittelematta
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jattdmisestd; 13) pddtds toimitusmenojen maksuvelvollisuudesta; 14) pditos kiinteistotoimitus-
maksusta ja 15) pdétds toimituksen lopettamisesta.

Toimituskokouksessa kohdista 1-3 ja 15 tehtdvit padtokset ovat muodollisia ja koskevat pro-
sessuaalisina padatoksini itse toimitusmenettelyd. Kohdissa 4-5 tarkoitetuista asioista tehtavét
padtokset ovat luonteeltaan teknisid. Kohdan 4 osalta voidaan todeta, ettei lohkomistoimituk-
sessa ole vilttdmattd tarpeen tehdd maastotditd, jos muodostettava méiirdala muodostuu erillis-
palstasta. Kohdassa 6 tarkoitetun rajankdynnin tarpeellisuus selvidé toimituksen maastotéiden
yhteydessi. Rajat voivat olla siten riidattomat ja selvét, ettei toimituksessa ole tarpeen suorittaa
sivutoimituksena médrdalan erottamiseksi rajankéyntid emaétilan ja siihen rajoittuvan naapuri-
kiinteiston vélilld. Kohdissa 7, 9 ja 11-14 tarkoitettuja asioita koskevat ratkaisut perustuvat
yleensd kauppakirjan ko. asioita koskeviin sopimuskohtiin ja kohdassa 10 tarkoitettu ratkaisu
viran puolesta tehtdviin aikaisempia toimituksia koskeviin arkistotutkimuksiin (esim. aikaisem-
min perustettujen rasitteiden kohdentuminen emétilan ja lohkotilan vélill4). Kohdassa 8 tarkoi-
tettu uuden rekisteriyksikon muodostamista tarkoittava pddtds on myos luonteeltaan tekninen
paatos.

Kun méérialan ulottuvuus ja toimituksessa késiteltivét rasiteoikeudet voivat olla jo kauppakir-
jan ja toimitusta koskevan kokouksen valmisteluvaiheessa tehtivén arkistoselvityksen perus-
teella riidattomat ja selvit, voidaan voimassa olevassa laissa ainoaksi asioiden késittelymenet-
telyksi sdéddettya kokouskasittelya pitda késiteltdvien asioiden laatuun ndhden joissakin tapauk-
sissa raskaana menettelyné varsinkin sellaisessa tilanteessa, jossa toimituksen ainoat asianosai-
set ovat kantatilan omistaja maddrdalan myyjind ja midrdalan ostaja toimituksessa maédrdalasta
muodostettavan uuden kiinteiston omistajana.

Tiedottaminen

Sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:n mukaan viranomainen ei voi
kéayttdd asiakkaansa sdahkoistd osoitetta prosessiosoitteena ilman asianosaisen nimenomaista
suostumusta. Koska asianosaisen nimenomainen suostumus sdhkdpostiosoitteen kayttoon toi-
mitusmenettelyn aikana on kiytdnndssa saatu vasta aloituskokouksessa, voimassa oleva séén-
tely on merkinnyt sité, ettd kutsu aloituskokoukseen on lidhetetty seka tavallisena kirjepostina
asianosaisen postiosoitteeseen ettd sdhkoisend viestind viranomaisen tiedossa olleeseen asian-
osaisen sahkopostiosoitteeseen.

Laki hallinnon yhteisistd sdhkoisen asioinnin tukipalveluista (571/2016) velvoittaa viranomai-
sia kdyttdmadn julkisessa tehtivissd lain 3 §:n 1 momentin 7 kohdassa tarkoitettua sellaista
viestinvilityspalvelua, jonka avulla kéyttdjdorganisaatio ja kayttijd voivat ldhettdd toisilleen
sdhkoisid viestejé ja jota hyodyntden asiakirja voidaan antaa tiedoksi séhkoisesti tai postitse.
Téllainen laissa luonnollisen henkilén ja viranomaisen viliseen yhteydenpitoon tarkoitettu vies-
tinvélityspalvelu on esimerkiksi Digi- ja vdestotietoviraston tuottama Suomi.fi —palvelu, jonka
tarjoama sdhkoinen yhteystieto tdyttda laissa yhteystiedon kaytolle asetetun vaatimuksen sih-
koistd tiedoksiantomenettelyd koskevan suostumuksen rekisterdinnistd ja rekisterimerkinnin
luotettavuudesta.

Sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssd tarkoitetun asianosaisen
antaman suostumuksen tayttdd esimerkiksi menettely, jossa asianosainen ottaa itse yhteytta vi-
ranomaiseen sahkopostitse. Hallituksen esityksen eduskunnalle laiksi sdhkoisestd asioinnista
annetun lain muuttamiseksi (HE 111/2010) yksityiskohtaisten perustelujen mukaan vain sah-
kdisen yhteystiedon ilmoittaminen asiaa vireille pantaessa voisi olla my0s sdédnnoksessa tarkoi-
tettu suostumus. Jotta viranomainen voisi kdyttdd myos edelld mainittua asiointitilid yhteystie-
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tona, tulisi viranomaisen siten pyyt4é ao. henkil6lti tdhan erillinen suostumus. Séhkoisten asi-
ointikdytantdjen edistdmiseksi tiedottamista koskevaa sdéntelya tulisi timdn vuoksi tarkistaa
siten, ettd viranomainen (Maanmittauslaitos, kiinteistorekisterid pitdvd kunta) voisi kdyttda
luonnollisen henkilon kéyttoon ottamaa asiointitilid yhteystietona viranomaisen ja asianosaisen
vélisessd tiedonvaihdossa hankkimatta tédhén erillistd suostumusta asianosaiselta.

Halkomismenetelma

Voimassa olevassa laissa tilushalkominen on séédetty ensisijaiseksi halkomismenetelméksi ja
kokonaisarvohalkominen toissijaiseksi menetelméksi. Tilushalkomisen 1dhtokohtana on jakaa
maa- ja metsitalouskdytossd oleva maa sen maa- ja metsétalouteen perustuvan tuottokyvyn no-
jalla omistusosuutta vastaaviin tiloihin. Tilanteessa, jossa halkomisen kohteena oleva tila on
tilusalaltaan pienempi ja jossa tiluksilla on maa- ja metsitalouskéytt6d korkeampia erityisar-
voja, tilusten jako niiden maa- ja metsétalouskdyttoon arvioidun tuottokyvyn perusteella voi
johtaa suuriin tilikorvauksiin. Liséksi jaon seurauksena syntyva kiinteistojaotus ei valttimatta
ole kiinteistdjen kdyton kannalta tarkoituksenmukainen. Kun halkomisten kohteena on toimin-
taympdristossd tapahtuneiden muutosten johdosta endd harvemmin sellaisia maa- ja metsita-
louskaytossé olevia tiloja, joista on muodostettavissa tilustensa koon ja muiden ominaisuuk-
siensa perusteella uusia maa- ja metsitalouden harjoittamiseen hyvin soveltuvia tiloja, halko-
misen jakotapaa koskevien sddnnosten tulisi mahdollistaa kiintein omaisuuden jakaminen en-
sisijaisesti siten, ettd halkomalla muodostettavien kiinteistdjen arvot vastaisivat jakoperusteena
olevia omistusosia halottavan tilan kokonaisarvosta.

Jos tilan halkominen voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisesti seké tilushalkomisena etti koko-
naisarvohalkomisena, halkomista ei voida toimittaa voimassa olevan lainsdddiannon halkomis-
menettelyd koskevan 50 §:n sddnndsten nojalla toimitusinsindorin padtokselld kokonaisarvohal-
komisena (KKO:2017:1). Sééntelyn seurauksena asianosaisille voi aiheutua toimituksesta yli-
madrdisid kustannuksia sen vuoksi, ettid kokonaisarvohalkominen on jakotapana tilushalkomista
nopeampi ja edullisempi.

3 Tavoitteet

3.1 Kiinteistotoimitusmenettelyn joustavoittaminen ja nopeuttaminen

Esityksen tavoitteena on kehittdad toimitusmenettelyé asiakkaiden ja kiinteistonmuodostamisvi-
ranomaisten kannalta yksinkertaisemmaksi ja joustavammaksi sekd samalla tehostaa toimitus-
tuotantoa.

3.2 Kiinteistotoimitusmenettelyn sihkoistiiminen

Esityksen tavoitteena on edistdd sahkodisten menetelmien kayttdd toimitusmenettelyssa ja paran-
taa samalla asiakaspalvelua.

4 Ehdotukset ja niiden vaikutukset
4.1 Keskeiset ehdotukset
4.1.1 Kiinteistotoimitusmenettelyn joustavoittaminen ja nopeuttaminen

Voimassa olevaa toimitusmenettelyd koskevaa lainsdddantdd ehdotetaan muutettavaksi siten,
ettd toimituksen suorittaminen ilman kokouskésittelyé olisi mahdollista sopimukseen perustu-
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vissa laissa erikseen sdidetyissd toimituslajeissa. Toimitus voitaisiin suorittaa kokouksetto-
massa menettelyssé toimitusinsindorin harkinnan ja asianosaisten toimitusmenettelyé koskevan
suostumuksen perusteella.

Kokoukseton menettely vihentdisi toimituksesta viranomaiselle aiheutuvaa tyoméériad ja sen
suorittamisen vaatimaa tydaikamenekkid, kun viranomaiselta jdisi pois kokouksen valmisteluun
ja sen pitdmiseen kuluva ja kokouspaikalle matkustamisen vaatima aika. Kun toimitusten suo-
rittamisesta Maanmittauslaitokselle ja kunnille aiheutuvat kustannukset velotaan asianosaisilta
kiinteistdtoimitusmaksuin niin sanotun omakustannusperiaatteen mukaisesti, vihentdisi toimi-
tuksista viranomaisille aiheutuvien kustannusten pienentyminen osaltaan yleisesti kustannusta-
son noususta johtuvaa painetta korottaa kiinteistotoimitusmaksuja kustannustason nousua vas-
taavasti.

Kun toimitus voitaisiin suorittaa kokouksettomassa menettelyssd myds aikaisempaa nopeam-
min, timé myo0s osaltaan parantaisi viranomaisen asiakkaalle tarjoaman palvelun laatua.

4.1.2 Kiinteistotoimitusmenettelyn sdhkdistdminen
Toimituksesta tiedottaminen

Tietotekniikan tarjoamien mahdollisuuksien hyodyntdminen asiakirjojen ldhettimisessa asian-
osaisille on toistaiseksi ollut vahaistd tekniikan soveltamisen edellyttimén lainsdddannon puut-
teellisuuden vuoksi. Voimassa olevassa lainsdddanndssé 1dhtokohtana yhteystiedolle on edel-
leen asianosaisen postiosoite.

Sahkoisen tiedonvaihdon edistdmiseksi esityksesséd ehdotetaan, ettd toimituksesta tiedottamisen
(KML 168 §) osoitteena voitaisiin kayttda Digi- ja vdestotietoviraston tuottaman ja yllapitdmén
sdahkoisen asiointijarjestelmin tiedonsiirron osoitetta, jos asiakas on ottanut sdhkoisen asiointi-
jarjestelmén kdyttoonsa ja antanut jarjestelmédn rekisterdidyn suostumuksensa viranomaisten
tiedoksiantojen toimittamiseen viestinvélityspalvelun kautta.

Toimituskokouksen koolle kutsuminen tapahtuisi myds vastaisuudessa postitse asianosaiselle
toimitettavalla tavallisella kutsukirjeelld niissa tilanteissa, joissa asianosaisella ei ole kdytdssaan
hallinnon yhteisistd sdhkoisen asioinnin tukipalveluista annetussa laissa (571/2016) tarkoitettua
sdahkoOpostiosoitetta tai asianosainen ei ole antanut nimenomaista suostumustaan muun kuin
edelld mainitussa laissa tarkoitetun sdhkopostiosoitteen kiyttoon viranomaisen ja hdnen vélisen
tiedonsiirron yhteystietona.
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FEtdosallistuminen

Kiinteistdjen omistajat eivét nykyisin asu vastaavalla tavalla kuin aikaisemmin samalla paikka-
kunnalla kuin missd heidédn omistamansa kiinteisto sijaitsee. Esimerkiksi kaupunkilaisten met-
sdnomistus ja loma-asutuksen miaré on yha lisddntynyt sekd maaseudulla asuvan vaeston madra
vihentynyt. Muualla kuin toimituspaikkakunnalla asuvien asianosaisten kiinteistétoimitusko-
kouksiin osallistumismahdollisuuksien parantamiseksi lakiin ehdotetaan lisattaviksi sddnnos
sdhkoisestd etdosallistumisesta.

4.2 Paiasialliset vaikutukset
4.2.1 Taloudelliset vaikutukset
Kiinteistonmuodostamisviranomaiselle muutoksista aiheutuvat kustannukset

Ehdotetuista muutoksista kiinteistonmuodostamisviranomaisina ja kiinteistorekisterin pitéjind
toimiville Maanmittauslaitokselle ja kunnille aiheutuvat lisdkustannukset johtuvat toimitusme-
nettelyd koskevien uudistusten aiheuttamasta henkildston lisdkoulutustarpeesta.

Maanmittauslaitos arvioi henkildtasoisen koulutuksen méaaraksi laitoksessa enimmillddn 1 htp /
hlo ja koulutustarpeen kohdistuvaksi kiinteistGtoimitustuotannon henkildstoon. Kiinteiston-
muodostamislain muutoksiin liittyva koulutus jarjestettdisiin muun kouluttamisen yhteydessa.

Maanmittauslaitos ja kiinteistorekisterid pitdvat kunnat pyrkivat jarjestimian uudistusten kéyt-
toonottamiseksi tarvittavan henkildstokoulutuksen myos osin yhteisissd tyoryhmissé ja koulu-
tustilaisuuksissa.

Ehdotettujen toimitusmenettelyd koskevien muutosten kdyttoonoton suunnittelu (uudet toimin-
tamallit ja -prosessit, kokonaisarkkitehtuurityd, koulutuksen suunnittelu, sidosryhmétoiminta,
viestintd) toteutetaan Maanmittauslaitoksessa kayttdonottoprojektissa, jonka suunnitellut kus-
tannukset ovat noin 200 000 €. Projektin yhteydessa toteutetaan muun muassa kirjallisessa me-
nettelyssd kokouspdytikirjan sijasta uutena toimitustuotantoasiakirjana laadittava toimituspaa-
tosasiakirja.

Kun sekd Maanmittauslaitoksessa ettd kunnissa on jo nykyisin kdytossd ehdotetun etdldsnidolon
kayttoonoton mahdollistavat videolaitteet ja puhelimet, toimitusmenettelyn sahkoistimisesti ei
aiheudu tilti osin suoria lisdkustannuksia. Maanmittauslaitokselle ja kiinteistorekisterid pita-
ville kunnille ei atheudu myo6skéain erillisid lisdkustannuksia kiinteistonmuodostamislakiin eh-
dotetuista sdhkoistd tiedottamista koskevista muutoksista.

Ehdotukseen sisdltyvd vaatimus toimitusasiakirjojen valmiina olosta viimeistdén kahden viikon
kuluessa toimituksen loppukokouksesta kaikkien toimitusten osalta vastaa ajallisesti voimassa
olevan lain sdénndsté asiakirjojen valmistamista koskevasta méérdajasta asianosaisen pyytdessi
asiakirjoista jiljenndsté itselleen ja on sellaisena toimituksen suorittamisen edellyttdmén tyon
jarjestelyyn liittyva kysymys.

Ehdotusta voidaan pitda kiinteistonmuodostamisviranomaisille kokonaisuutena arvioituna kus-

tannusneutraalina, koska ehdotetut muutokset mahdollistavat jaljempéni esitetysti kustannus-
sddstojen syntymisen toimitustuotannossa.
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Kiinteistonmuodostamisviranomaiselle muutoksista aiheutuvat sdastot
Maanmittauslaitos

Kiinteistonmuodostamistehtdvistd aitheutui Maanmittauslaitokselle vuonna 2017 kustannuksia
noin 39 miljoonaa euroa.

Maanmittauslaitoksen julkaistujen vuositilastojen mukaan vuonna 2017 tuli vireille erilajisia
kiinteistGtoimituksia ja muita toimituksia yhteensi 17 568 kpl, joista lohkomisia 13 218 kpl (n.
75,2 % kaikista toimituksista), halkomisia 173 kpl (n. 0,9 % kaikista toimituksista) ja muita
perustoimituksia 527 kpl (n. 3 % kaikista toimituksista). Maanmittauslaitoksessa saatettiin sa-
mana vuotena loppuun yhteenséd 17 499 kiinteistotoimitusta, joista sopimuksiin tai suostumuk-
siin (omistajan omaan lukuun tehtyjé) perustuvia lohkomisia oli kaikkiaan 13 122 eli noin kolme
neljdsosaa koko méadrasta.

Maanmittauslaitoksen selvityksen mukaan kirjallisessa menettelyssa potentiaalisesti késitelta-
vissd olevien toimitusten osuus kaikista toimituksista olisi noin 10-30 %. Maanmittauslaitoksen
arvion mukaan kaikista sopimukseen perustuvista toimituksista voitaisiin noin 30 % késitelld
kirjallisessa menettelyssa.

Ehdotetusta kokouksettomasta menettelystd aiheutuvat suorat sddstét Maanmittauslaitoksessa
muodostuvat matkakustannusten ja matkoihin kuluvan tydajan vdhentymisestid. Vuosittainen
kustannusséasto arvioidulla toimitusmaarélla olisi noin 0,7 miljoonaa euroa.

Esimerkiksi lohkomistoimituksen kiinteistotoimitusmaksusta toimituksen suorittamisen vaati-
man valmistelun ja arkistotutkimusten keskiméardinen kustannusosuus on noin 20 %, toimitus-
kokouksen ja maastotdiden noin 30 % ja asiakirjojen ja karttojen valmistamisen ja toimituksen
rekisteréinnin noin 50 %.

Kiinteistonmuodostamislakiin ehdotetuilla tiedottamista koskevilla muutoksilla ei ole Maan-
mittauslaitokselle merkittidvia taloudellisia vaikutuksia nykytilaan verrattuna. Tdmén hetkisessé
tilanteessa, jossa Suomi.fi -viestit palvelua kéyttéd noin 400 000 kansalaista, kustannushyoty
on vuositasolla alle 10 000 euroa. Suomi.fi -viestit palvelun kdytté on kuitenkin kasvussa ja
hyotyjen odotetaan kasvavan seuraavien vuosien aikana.

Kunnat

Kiinteistorekisterid asemakaava-alueilla pitdvat kunnat (talla hetkelld 71 kuntaa) ovat kiinteis-
tonmuodostamisviranomaisina merkittivid rekisteritiedon tuottajia ja kayttdjid. Vuonna 2019
kiinteistorekisterid pitdvit kunnat suorittivat kiinteistonmuodostamisviranomaisina 3 632 kiin-
teistotoimitusta ja kunnissa tehtiin 712 kiinteistorekisterin pitdjan padtostd. Kuntien suoritta-
mista toimituksista valtaosa on asemakaava-alueiden tonttien ja yleisten alueiden lohkomisia.

Kuntien kiinteistonmuodostamisviranomaisena suorittamista toimituksista kirjallisessa menet-
telyssd potentiaalisesti késiteltdvid toimituksia ovat erityisesti kunnan omaan lukuun tehtévét
toimitukset kunnan omistamalla maalla seki rasitetoimitukset. Kirjallisen menettelyn kdyttoon-
otosta ei aiheudu kunnille vastaavia sdistojd kuin Maanmittauslaitokselle, koska kuntien kiin-
teistonmuodostamisviranomaisina suorittamien toimitusten toimituskokoukset jirjestetdén ao.
kuntien virastoissa. Kuntien kustannussééstot kirjallisen menettelyn kéytdstd muodostuvatkin
pelkastidn toimituskokouksen valmisteluun ja pitdimiseen kuluvan tydmenekin poisjadmisesta.
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Ehdotus mahdollistaa edelleen toimitusten suorittamisen kuntien kayttdmélld sopimusmenette-
lylla. Kuntien mahdolliset kustannussaéstot ehdotetusta kirjallisesta menettelysté riippuvat siité,
missd médrin kunnat jatkossa hyodyntévit sitd toimitustuotannossaan.

Kiinteistorekisterid yllapitdvistd kunnista vain muutama on toistaiseksi integroitunut suomi.fi -
viestit palvelun kayttdjaksi. Kunnat kéyttévit sdhkoiseen viestinvilitykseen olemassa olevaa
sdhkopostia. Tiedottamista koskevista muutoksista kunnille aiheutuvat saéstot jdisivét siten ny-
kytilanteessa véhaisiksi.

Taloudelliset vaikutukset kotitalouksille

Ehdotetuilla muutoksilla ei ole kotitalouksiin ja elinkeinoeldméén kohdistuvia vélittomié talou-
dellisia vaikutuksia. Kiinteistotoimitusmaksu on kiinteistotoimituksesta julkisoikeudellisena
suoritteena perittiva kustannusvastaava maksu. Kiinteistotoimitusmaksut eivit kiinteistotoimi-
tusten suorittamiseen ehdotettujen muutosten johdosta alene, mutta tarve korottaa kiinteistotoi-
mitusmaksuja pienenee uudistusten mahdollistamasta toimitustuotannon tehostumisesta johtu-
vien sdistdjen vuoksi. Etdosallistuminen vidhentdd edunvalvonnasta asianosaisille aiheutuvia
kustannuksia laissa sdddetyissa tilanteissa.

4.2.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan
Kiinteistonmuodostamisviranomaisen toimitustuotannon tehostuminen

Asian késittely toimituskokouksessa edellyttiad toimitusinsindoriltd matkustamista toimituspai-
kalle. Jos kysymys on sopimukseen perustuvasta selvésti ja riidattomasta lohkomisesta, tilus-
vaihdosta, rasitetoimituksesta tai yksityistietoimituksesta, aitheutuu voimassaolevan lain edel-
lyttdmastd muodolliseksi toimenpiteeksi jadvasté toimituskokouksen valmistelemisesta, koolle-
kutsumisesta ja pitdmisestd tyomenekin lisddntymisesti johtuva tarpeeton lisdkustannus kiin-
teistonmuodostamisviranomaiselle.

Kun toimituksen suorittamisen kannalta voimassa olevasta lainsdddédnnosta johtuva ylimaarai-
nen ty0 jaa pois, yksittiisen toimituksen vaatima tyomenekki vihentyy. Tdmén parantaa kiin-
teistonmuodostamisviranomaisen tuotantokapasiteettia.

4.2.3 Ympéristovaikutukset

Kokoukseton toimitusmenettely ja etdosallistuminen vihentivit toimitusten suorittamisesta ai-
heutuvaa ympéristokuormitusta matkustamistarpeen vihentymisen seurauksena.

Kun asianosaisilla ei ole osallistumispakkoa toimituskokoksiin, ei selvien ja riidattomien asioi-

den késittely kokouksettomassa menettelyssi vaikuta samalla tavalla asianosaisten matkusta-
mistarvetta vihentdvisti kuin toimitusmiesten.
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5 Muut toteuttamisvaihtoehdot

5.1 Vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

5.1.1 Kiinteisttoimitusmenettely

Kirjalliset vélipadtokset osana toimitusmenettelyd toimituslajista riippumatta

Kiinteistonmuodostamislakiin perustuva kiinteistotoimitus voi olla monikokouksinen tai se voi-
daan suorittaa my0s yksikokouksisena (yksivaiheisena) toimituksena. Tyypillisid monikokouk-
sisia (monivaiheisia) toimituksia ovat esimerkiksi erilaiset jakotoimitukset kuten halkominen,
uusjako tai yhteisen alueen jako. Vastaavasti tyypillisid useimmiten yksikokouksisia toimituk-
sia ovat esimerkiksi lohkominen, tilusvaihto, kiinteistonmaéarityksend suoritettava rajankéynti,
osuuden siirto ja rasitetoimitus.

Monikokouksisille toimituksille kuten erilaisille jakotoimituksille on ominaista toimituksen ete-
neminen vaiheittain. Asiat késitellddn tietyssa jarjestyksessd toimituskokouksissa, joita seuraa-
malla asianosaiset pysyvét ajan tasalla toimituksen kulloisestakin vaiheesta. Jos toimitusko-
kouksessa péétettiva asia vaatii lisdselvitystd tai edellyttdd harkintaa, asian késittelyd voidaan
jatkaa seuraavassa kokouksessa ja antaa silloin sitd koskeva ratkaisu. Asioiden kokouskésittelyn
vuoksi asianosaisilla on aina myds véliton tieto siitd, mistd asioista toimituksessa on kulloinkin
tehty pééatos.

Menettely, jossa toimituksessa kisiteltdvistd asioista voitaisiin antaa erillisia valipaatoksia kir-
jallisessa menettelyssd, vaikeuttaisi monivaiheisen toimituksen edistymisen seuraamista ja hei-
kentdisi toimitusmenettelyn ldpindkyvyyttd. Kokousmenettelysséd asiasta kdydyn keskustelun
jéilkeen annettava perusteltu ratkaisu on my0s asianosaisten kannalta arvioituna ymmaérretta-
vampi ja hyvéksyttavampi kuin kirjallisesti lyhyin perusteluin annettu samaa asiaa koskeva paa-
tos. Kun toimitusmenettelyssd noudatettava kontradiktorinen periaate toteutuu parhaiten késit-
telemalla asiat toimituskokouksissa ja kun menettely, jossa yksittdisia ratkaisuja voitaisiin antaa
myo0s kirjallisesti, on omiaan hdmartdmain ja monimutkaistamaan toimitusmenettelyéd asian-
osaisten kannalta arvioituna, erillisten kirjallisten paitdsten mahdollistamista toimituskokous-
ten vililla ei pideté tarkoituksenmukaisena menettelyna.

Toimituksen suorittaminen kokouksettomasti kirjallisessa menettelyssi

Osa kiinteistotoimituksista perustuu asianosaisten viliseen sopimukseen. Jos kiinteistotoimi-
tuksessa kasiteltdvit asiat ovat jo sopimuksen perusteella riidattomat ja selvit ja toimitus suori-
tetaan asianosaisten sopimuksen mukaisesti, toimituksen yhteydessé suoritettavan toimitusko-
kouksen rooli osana toimitusmenettelya jad puhtaan muodolliseksi toimenpiteeksi. Asioiden ko-
kouskdsittelyltd puuttuu télldin funktio ja toimituksen ydin muodostuu asianosaisia sitovasta
sopimuksesta johtuvien muutosten saattamisesta kiinteistotoimituksella kiinteistorekisteriin ja
tekemisesta sitd kautta julkisiksi. Kiinteistotoimitus rinnastuu télldin hyvin pitkélle tavallisen
hakemukseen perustuvan hallintoasian késittelyyn.

Tilanteessa, jossa toimitusasiat ovat riidattomat ja selvit, toimitusmenettelyd voitaisiin nopeut-
taa mahdollistamalla asian késittely kirjallisessa menettelyssa. Toimituksen laadun huomioiva
toimitusmenettely olisi menettelyni asiakasnékdkulmasta tarkasteltuna joutuisa ja tarkoituksen-
mukainen ja toteuttaisi my0s hallintolain yleistd palveluperiaatetta joustavana ja palvelumydn-
teisend menettelyna.
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Voimassa olevassa laissa sddnnelldén, ettd kiinteistotoimitus on aina késiteltdva asian laadusta
riippumatta kokousmenettelyssd. Kirjallinen menettely ei vaihtoehtoisena menettelyné sulkisi
asianosaiselta pois toimituksen suorittamista kokousmenettelyssi. Toimituksen asianosainen
voisi aina vaatia kirjallisessa menettelyssé suoritettavaksi péétetyn toimituksen suorittamista
kokousmenettelyssi, jos katsoisi etujensa sitd vaativan. Kokousmenettelya (suullista kisittelyd)
koskeva pyyntd olisi esitettdvé ennen toimituspééatoksen antamista. Kirjallinen menettely ei si-
ten vaihtoehtoisena menettelyné heikentéisi asianosaisen prosessuaalista asemaa toimituksessa.

Toimituksen suorittaminen kirjallisessa menettelyssé ei heikentdisi myoskdan asianosaisten oi-
keusturvaa nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Oikeusturvan kannalta oleellista on muutoksen-
haun mahdollistaminen toimituksessa tehtyihin padtoksiin. Kirjallisessa menettelyssé asianosai-
set saisivat etukiteen tiedon toimituspaitdksen antamisajankohdasta ja siten samalla tiedon
muutoksenhakuajan alkamishetkesti. Voimassa olevassa toimitusmenettelyssé asianosaiset saa-
vat tiedon toimituksen lopettamisajankohdasta kokouksessa kisiteltdvénd asiana kokouskut-
susta. Kokousmenettelyssa valitusosoitus annetaan ldsni oleville asianosaisille suullisesti ja kir-
jallisena asianosaisen pyynnosti. Kirjallisessa menettelyssad valitusosoitus toimitettaisiin asian-
osaisille toimituspéaétoksen antamisajankohtana toimituspéstosasiakirjan liitteena.

Toimituksen lopettamismenettely ja lopputoimenpiteet

Voimassa olevien sddnndsten mukaan kiinteistotoimitus lopetetaan julistamalla toimitus lope-
tetuksi viimeisessa toimituskokouksessa sen jalkeen, kun kaikki toimituksessa kasiteltdvit asiat
on saatu késiteltyd. Tastd hetkestd alkaa kulua myds toimituksessa tehtyja ratkaisuja koskeva
muutoksenhakuaika.

Lopetetuksi julistetun toimituksen asiakirjojen valmistamiselle toimituksen lopputoimenpitei-
siin kuuluvana asiana ei ole asetettu lailla sdddettya yleistd madrdaikaa. Toimitusasiakirjojen on
oltava asianosaisten saatavilla laissa sdddetyssd 14 pdivin méddrdajassa vain, jos asianosainen
sitd toimituksen loppukokouksessa tai sen jilkeen pyytdd useimmiten mahdollista muutoksen-
hakua varten.

Toimituksen lopputoimenpiteitd koskevia kdytintdjd voidaan yhtendistdd ja asiakirjojen valmis-
tamista nopeuttaa uudistamalla toimituksen lopettamismenettelyé siten, ettd toimituslajista riip-
pumatta toimituksen viimeisessd kokouksessa ilmoitettaisiin toimituksen paattymisajankohta.
Paattymisajankohtaa ei voitaisi ilmoittaa ennalta ennen kuin kaikista toimituksessa késitelta-
vistd asioista olisi annettu paatokset. Toimitusta koskeva muutoksenhakuaika alkaisi kulua paat-
tymisajankohdasta, jolloin my0s toimitusasiakirjojen tulisi olla valmiit. Toimituksen asiakirjo-
jen valmistuminen voitaisiin kytked toimituskokouksen pitoajankohtaan séataméllé lopettamis-
ajankohdalle kokouksesta laskettava enimmaismairdaika esimerkiksi 14 péiviksi loppukokouk-
sen pitoajankohdasta.

Menettelyn johdosta toimituksen asianosaisella olisi mahdollisessa muutoksenhakutilanteessa
kéytettdvissddn toimitusta koskevat asiakirjat ilman erillistd pyynt6a vélittdmésti muutoksenha-
kuajan alettua. Voimassa olevassa menettelyssi asianosainen saa pyynnosta kdyttoonsa toimi-
tusta koskevat asiakirjat viimeistddn 14 paivéin kuluttua pyynnon esittdmisesté ja muutoksenha-
kuajan alkamisesta.
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5.2 Ruotsin lainsiadanto
5.2.1 Toimitusmenettely

Ruotsin kiinteistonmuodostamislaissa toimitusmenettelyd koskevana padsaantoni on asioiden
késittely toimituskokouksissa (FBL 14:4 §). Toisin kuin Suomessa Ruotsin lainsdddéntd mah-
dollistaa toimituksen ldpiviennin myos ilman asioiden kokouskisittelya.

Nimenomainen kokouksetonta toimitusmenettelyd koskeva sadannos lisittiin Ruotsin silloiseen
kiinteistonmuodostamislakiin 1.1.1968 voimaan tulleilla JDL (Lag om delning av jord pé landet
1926:326) 19:8 §:n ja FBLS (Lag om fastighetsbildning i stad 1917:269) 5:2 §:n muutoksilla.
Saannos mahdollisti lohkomistoimituksen kisittelemisen kokouksettomassa menettelyssd. Paa-
tos menettelyn kaytostd kuului maanmittausinsinddrille. Menettelyn soveltamisen edellytyk-
send oli kédsiteltdvin asian riidattomuus. Sdanndsté perusteltiin lain esitdissd (Kungl. Maj:ts pro-
position nr 167 ar 1967) tarpeella kehittidd toimitusmenettelya rationaalisemmaksi ja toimitus-
tuotannon tehostamistarpeella. Toimitusmenettelyd koskevan uudistuksen merkittdvyyden
vuoksi se haluttiin saattaa voimaan jo ennen kiinteistonmuodostamislain kokonaisuudistusta.

Perusteluissa laissa sdéddetty asioiden kokouskisittely osana kaikkien toimitusten toimitusme-
nettelyd néhtiin esteeni tarkoituksenmukaisten tyoskentelymenetelmien kiytolle. Asioiden ko-
kouskdésittelyn vuoksi korkeakoulutettujen tyontekijoiden oli kiytettidva tydaikaa aikaa vieviin
ja kalliisiin kokousmatkoihin, joilla ei kdytannossé ollut todellista funktiota. Kokouskasittely-
velvollisuuden poistaminen nihtiin nopeana ja tehokkaana keinona toiminnan tehostamiselle.

Toimitusmenettelyéd koskevaa sddnnostd muutettiin JDL:n ja FBLS:n kumonneessa ja 1.1.1971
voimaan tulleessa kiinteistonmuodostamislaissa FBL (Fastighetsbildningslagen 1970:988) si-
ten, ettei kokouksettoman menettelyn soveltamista sidottu endd toimituslajiin. Voimassa olevan
lain 4:14 §:n mukaan toimituskokousta ei ole tarpeen pitdd, jos toimituksessa kasiteltdva asia
on asianosaisten kesken riidaton ja haettu kiinteistonmuodostus voi tapahtua. Toimituskokous
ei ole myoOskédn tarpeen, jos jo hakemus tulee hyldtd tai muuten on ilmeisté, ettei haettua kiin-
teistonmuodostusta voida sallia.

Perustelujen (Kungl. Maj:ts proposition nr 128 ar 1969) mukaan yhdistdmisasioiden késittelyn
siirtdminen toimitusmenettelyssd tapahtuvaksi edellytti kokouksettoman menettelyn laajenta-
mista nditd asioita koskevaksi. Samalla tuli mahdollistaa my6s muiden luonteeltaan yksinker-
taisempien kiinteistonmuodostuskysymysten késittely vastaavalla tavalla. Jos kaikki asianosai-
set olivat yksimielisid haetun toimen suorittamisesta ja toimi ei ollut ristiriidassa yleisen edun
kanssa, oli tarpeetonta edellyttii erityistd luonteeltaan muodollista kokousmenettelyé asian ka-
sittelemiseksi.

Toimitusmiehen toimitustoimet koostuvat ndissi tilanteissa teknisluonteisia tehtdvid lukuun ot-
tamatta maa- ja kaavoituspoliittisia toimitusedellytyksii koskevasta harkinnasta. Tamén katsot-
tiin voivan useimmiten ja eritoten toimitusmiehen omatessa hyvin paikallistuntemuksen tapah-
tua asianmukaisesti kokouksettomassakin menettelysséd. Jos toimitusmies ei tdsséd toimituksen
edellytyksid koskevassa harkinnassa havainnut toimituksen suorittamiselle olevan estettd, tuli
toimitus olla loppuun saatettavissa vélittomasti.

Toimitus voidaan siten suorittaa ilman kokouskasittelyd, kun asianosaisten vililla ei ole eridvia
mielipiteitd toimituksesta ja kun toimituksen ei ole havaittu olevan ristiriidassa yleisen edun
kanssa. Siitd, miten toimitusmiehen tulee varmistua asianosaisten yksimielisyydest, ei ole kat-
sottu tarpeelliseksi sddnnelld. Kaikkien asianosaisten mydtdmielisen suhtautumisen on todettu
ilmenevan useimmiten jo hakijan toimittamista asiakirjoista.
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Etdildsndolo toimituskokouksissa

Ruotsin kiinteistonmuodostamislakia on uudistettu 1.6.2015 voimaan tulleella lainmuutoksella
(2015:370) 4éni- ja kuvatekniikan kdyton mahdollistamiseksi toimituskokouksissa. Lain kiin-
teistotoimitusmenettelyd koskevan 4 luvun 14 §:n mukaan asianosaisten on voitava osallistua
toimituskokoukseen kiayttdmélld hyvdksi ddnen siirron tai d4énen- ja kuvansiirron mahdollista-
vaa tekniikkaa samoilla edellytyksilld kuin se on oikeudenkiymiskaaren mukaan mahdollista
asian tuomioistuinkésittelyssd (RB 5:10 §).

Perustelujen mukaan kiinteistotoimituksen yhteydessé pidettidvin toimituskokouksen tarkoituk-
sena on ensinnékin antaa tietoa toimitukseen liittyvéasta kiinteistonmuodostuksesta seké toimi-
tuksen yhteydessé jo tehdyisti ja tehtdviksi tulevista toimenpiteistd. Toimituskokouksen toisena
tarkoituksena on tarjota asianosaisille tilaisuus esittdd vaatimuksensa asiassa seké asian késitte-
lyn edellyttdmé selvitys. Toimituskokous ndhdddn hyviand menettelynd sen varmistamiseksi,
ettd asianosaiset ymmartavat mistd toimituksessa on kyse vadrinkasitysten valttamiseksi. Ko-
kousmenettely helpottaa my0s asianosaisten vilistd dialogia ja edesauttaa asioiden ratkaise-
mista sopimusperusteisesti. Kokousmenettelylld on tarked sijansa eritoten riitaisten kysymysten
selvittdmisessa.

Kiinteistonmuodostamislain toimituskokousta késittelevien sddnndsten mukaan asianosaisten,
jotka haluavat osallistua toimituskokoukseen, on tullut menna toimituskokouspaikalle. Oikeu-
denkdymiskaaren oikeudenkdyntimenettelyd koskevien sddnndsten mukaan oikeudenkdyntiin
osallistuvan on vastaavasti tullut menna paikalle ao. tuomioistuimen oikeussaliin tai muuhun
paikkaan, jossa istunto on pidetty. Oikeudenkéymiskaari on kuitenkin mahdollistanut jo usean
vuoden ajan osapuolten osallistumisen istuntoon puhelimitse tai videoyhteyden kautta.

Adni ja kuvatekniikan kiyttd on ollut mahdollista kiinteistdtoimitusmenettelyssi epimuodolli-
semmissa yhteyksissd maanmittausviranomaisten ja asianosaisten vililld esimerkiksi kiinteis-
tonmuodostamislain 4:25 §:ssd sdddetyissd tilanteissa. Adni- ja kuvatekniikan kdyton mahdol-
listaminen myos kiinteistotoimitusten yhteydessé pidettivissd toimituskokouksissa on katsottu
perustelluksi sen vuoksi, ettd se joustavoittaa ja tehostaa asioiden kisittelyd. Tekniikan kéyttoa
ei ole haluttu rajata tiettyihin toimituslajeihin tai asianosaisryhmiin. Sen on katsottu alentavan
sekd maanmittausviranomaiselle ettd asianosaisille toimituksista aiheutuvia kustannuksia ja
néhty laajentavan asianosaisen mahdollisuuksia osallistua toimitukseen nykyisen toimitusme-
nettelyn edellyttdmaa fyysistd osallistumista tdydentdvana osallistumistapana.

Oikeudenkdymiskaaren 5:10 §:n mukaan tuomioistuin voi piéttdd asianosaisen kuulemisesta
déni tai 4dni- ja kuvatekniikkaa hyvéksi kéyttdmaillé, jos sithen on aihetta. Oikeuden on padtosta
tehdessadn kiinnitettdvd huomiota erityisesti tuomioistuimeen saapumisesta asianosaiselle ai-
heutuviin kustannuksiin ja muihin haittoihin sekd mahdolliseen asianosaisen tuntemaan pelkoon
olla lasni oikeussalissa. Tekniikan kéytto kiinteistotoimitusmenettelyssé toimituskokousten yh-
teydessa tulee harkita vastaavin edellytyksin. Harkinnan 1dhtokohta perustuu ajatukselle siitd,
ettd asianosaisen kuulemisen tarkoitus on saavutettavissa tekniselld kuulemisella paikalle saa-
pumisen sijasta. Monimutkaisissa toimituksissa ja toimituksissa, joissa on paljon asianosaisia,
asianosaisen tekninen kuuleminen toimituskokouksessa voi olla rajoitetummin mahdollista.
Myos tekniset ongelmat kuten esimerkiksi puhelinverkon kattavuus tai tietoverkon alhainen tie-
donvilitysnopeus voivat rajoittaa tekniikan hyvéksikdyttdd toimitusmenettelyssé.

Jos asianosainen, joka on kutsuttu osallistumaan toimituskokoukseen teknisen kayttdyhteyden
avulla, ei ole saapuvilla ja tavoitettavissa osallistumaan kokoukseen kokousaikana teknisen
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kayttdyhteyden valitykselld, ovat poissaolon seuraukset samat kuin asianosaisen jdddessd muu-
toin saapumatta toimituskokoukseen.

6 Lausuntopalaute
6.1 Johdanto

Esitysluonnoksesta on pyydetty lausunto oikeusministerioltd, valtiovarainministerioltd, lii-
kenne- ja viestintiministeriolté, tyo- ja elinkeinoministeridltd, ymparistdministerioltd, Maa- ja
metsitaloustuottajain keskusliitto MTK ry:Ita, Svenska lantbruksproducenternas centralférbund
SLC r.f.:1td, Maanmittauslaitokselta, Espoon, Helsingin, Vantaan, Turun, Tampereen, Jyvésky-
1an, Kuopion, Lahden ja Oulun kaupungeilta ja Suomen Kuntaliitto ry:Ita.

Lausunnon ovat antaneet oikeusministeriod, valtiovarainministerio, litkkenne- ja viestintdminis-
terio, tyo- ja elinkeinoministerid, Maa- ja metsétaloustuottajain keskusliitto MTK ry, Svenska
lantbruksproducenternas centralforbund SLC r.f., Maanmittauslaitos, Espoon -, Helsingin -,
Vantaan -, Turun -, Kuopion - ja Oulun kaupungit sekd Suomen Kuntaliitto ry seka lisdksi lii-
kenne- ja viestintavirasto Traficom, Vdylédvirasto ja Suomen luonnonsuojeluliitto ry.

Lausunnon antajista valtiovarainministerio, lilkenne- ja viestintiministerio, Maanmittauslaitos,
Traficom, Viylédvirasto, Maa- ja metsdtaloustuottajain keskusliitto MTK ry ja Svenska lant-
bruksproducenternas centralforbund SLC r.f. ovat pitdneet esitystd kannatettavana.

Valtiovarainministerio edellytti liséksi lausunnossaan esityksen késittelemista jatkovalmistelun
yhteydessd Kuntalain (410/2015) 11 §:ssé edellytetylld tavalla Kuntatalouden- ja hallinnon neu-
vottelukunnassa. Kaisittely neuvottelukunnassa olisi ollut tarpeen, koska kiinteistotoimitusten
rekisterdintiin ehdotetuista muutoksista olisi tullut aiheutumaan osalle kuntia merkittévia liséin-
vestointitarpeita teknisten valmiuksien lisddmiseksi ja joista aiheutuvat kustannukset olisi tullut
kattaa valtiontalouden kehyspaitosten ja valtion talousarvioiden mukaisten maérirahojen ja
henkilotydvuosimédérien puitteissa.

Esitys ei ole ollut valtiovarainministerion esittdmélld tavalla neuvottelukunnan késiteltdvina
neuvottelukunnan ilmoitettua késittelytarpeen poistuneen sen jélkeen, kun esityksen jatkoval-
mistelussa luovuttiin ehdotetusta toimitusten rekisterdintid koskeneesta uudistuksesta jaljem-
pana esitetysti.

6.2 Kiinteistotoimituksen rekisterointi lainvoimaa vailla olevana toimituksena

Kiinteistonmuodostamislain voimassa olevassa rekisterdintimenettelyssd kaikki toimitukset
merkitdan kiinteistorekisteriin sen jdlkeen, kun toimitus on tullut lainvoimaiseksi. Télloin muu-
toksenhaku voi lykétd toimituksen rekisterdintid enimmilldédn 2-3 vuotta. Toimituksen suoritta-
misen jélkeisend toimenpiteena rekisterdinti ei toisaalta ole mahdollista ennen kuin toimituksen
asiakirjat ovat valmistuneet. Kun toimituksen rekisterdintiajankohtaa ei ole lailla tarkemmin
sdddetty, rekisterdintiajankohta ja suoritettua toimitusta koskevan tiedon vilittyminen kiinteis-
torekisteriin riippuu tdysin siitd, missd ajassa kiinteistonmuodostamisviranomainen suorittaa
toimitusta koskevat lopputoimenpiteet kunkin yksittdisen toimituksen osalta. Kun toimitusta ei
voida merkitd kiinteistorekisteriin ennen sen lainvoimaiseksi tuloa, kiinteistorekisteri sisiltda
suoritettuja toimituksia koskevina tietoina vain lainvoimaista ja pysyvaa tietoa.

Jos rekisterdinnisti vastaa sama henkild kuin toimituksen suorittamisesta, voimassa olevan re-
kisterdintimenettelyn seurauksena toimituksen suorittajan on otettava lopettamansa toimitus
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vield uudelleen késiteltdvikseen sen jilkeen, kun toimitus on voimassa olevan lain mukaan tul-
lut rekisterdintikelpoiseksi. Tdma lisdé kiinteistonmuodostamisviranomaiselle toimituksen 14-
piviennistd aiheutuvaa kustannusta

Kiinteistorekisterin suoritettuja toimituksia koskevan informaation parantamiseksi lausuttavana
olleessa luonnoksessa hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteistonmuodostamislain ja eréi-
den siihen liittyvien lakien muuttamisesta kiinteistonmuodostamislaissa sdéddettyé rekisterdinti-
menettelyd ehdotettiin uudistettavaksi aikaistamalla toimituksen rekisterdintiajankohtaa. Ehdo-
tuksen mukaan kaikki toimitukset olisi tullut merkiti kiinteistorekisteriin toimituskokouksessa
ilmoitettuna toimituksen lopettamisajankohtana lainvoimaa vailla olevina toimituksina viimeis-
tadn neljantoista paivan kuluessa toimituskokouksesta. Toimitus olisi siten merkitty kiinteisto-
rekisteriin reaaliaikaisesti samana péivéni, jona sitd koskeva muutoksenhakuaikakin olisi alka-
nut. Kiinteistorekisteri olisi néin sisdltdnyt sekd lainvoimaista, pysyvai tietoa ettd lainvoimaa
vailla olevaa, muutoksenhaun johdosta mahdollisesti muuttuvaa tietoa.

Ehdotetussa menettelyssd toimitusta ei olisi mydskdan ollut tarpeen ottaa uudelleen késitelta-
véksi rekisterdinnin suorittamiseksi, mika olisi osaltaan tehostanut kiinteistonmuodostamispro-
sessia.

Oikeusministeri0 toteaa lausunnossaan ehdotuksesta, ettd nykyisenkin séédntelyn puitteissa voi-
daan vuosittain suoritettavista noin 17 000 toimituksesta merkiti noin 98 % kiinteistorekisteriin
muutoksenhakuajan umpeuduttua eli 30 pdivan kuluttua toimituksen lopettamisesta. Oikeusmi-
nisterio lausuu ehdotetusta rekisterdintiuudistuksesta, ettei se voi kaikilta osin yhtya rekisterdin-
timenettelyn tarkistamisen puolesta esitettyihin perusteisiin. Oikeusministerion késityksen mu-
kaan kiinteistorekisterin tietosisillon luotettavuutta ei edistd sellaisten tietojen rekisteriin mer-
kitseminen, jotka eivét ole lainvoimaisia tai j44 pysyviksi. Rekisteriin merkittyjen tietojen luo-
tettavuus on merkityksellinen tekijad siind missé rekisterin tietosiséllon ajantasaisuuskin. Oi-
keusministerié lausuu ehdotettuun menettelyyn liittyen liséksi, ettd lainvoimaa vailla olevien
tietojen merkitseminen kiinteistorekisteriin edellyttdd myds sédntelyd, jonka nojalla muutok-
senhaun johdosta perusteettomiksi kdyneet merkinnit voidaan poistaa kiinteistorekisterist.
Virheellinen merkinté, johon ei ilmeisesti liity mink&énlaista tulkinnanvaraisuutta, tulisi voida
poistaa nopeasti ja yksinkertaisesti hallinnollisessa menettelyssa.

Kiinteistonmuodostamisviranomaisina toimivat kiinteistorekisterid pitdvat kunnat ovat toden-
neet lausunnoissaan, ettei ehdotettu rekisteréintimenettely nopeuta niiden kiinteistonmuodosta-
misprosessia. Kunnat ovat pitédneet ehdotettua rekisterdintiuudistusta kuntien kiinteisténmuo-
dostamis- ja rakentamisprosessien sujuvuuden kannalta tarkasteltuna tarpeettomana ja niita han-
kaloittavana. Kuntien lausuntojen mukaan ehdotettu rekisterdintimenettely vaatisi myos tekni-
sid muutoksia kaytdsséd olevaan rekisterdintijarjestelméén.

Kunnat katsovat edelleen, ettd asianosaisten hyviaksyma kiinteistotoimitus tulisi voida rekiste-
roidd vastaavalla tavalla kuin voimassa olevassa laissa. Toimitusinsindorilla tulisi myds olla
mahdollisuus jéttda riitainen toimitus merkitsemétti lainvoimaa vailla olevana toimituksena
kiinteistorekisteriin, koska rekisteritiedot voivat muuttua mahdollisen muutoksenhaun johdosta.

Kunnat katsovat myds, ettid kokouksessa ilmoitettavan rekisterdintiajankohdan tulisi olla jous-
tava mahdollisten teknisten ongelmien tai sairaustapausten varalta. Kunnat ovat pitdneet toimi-
tuksen kiinteistorekisteriin merkitsemiselle ehdotettua aikaikkunaa em. syiden vuoksi ahtaana.
Toimitus tulisi voida merkité kiinteistorekisteriin ilman aiheetonta viivastystd sekd kokousme-
nettelyssad ilmoitetusta toimituksen lopettamisajankohdasta ettd kirjallisessa menettelyssé ilmoi-
tetusta toimituspaétoksen antamisajankohdasta lukien.
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Maanmittauslaitos on lausunnossaan katsonut, ettd toimituksen kiinteistorekisteriin merkitse-
misen tulisi voida tapahtua viimeistddn toimituskokouksessa ilmoitettuna lopettamisajankoh-
tana. Maanmittauslaitos on myds lausunnossaan kuten kunnatkin katsonut, ettd kiinteistotoimi-
tuksen rekisterdintié koskevassa sddntelyssa tulisi huomioida mahdolliset poikkeustilanteet, kun
toimitusta ei saada rekisterdityd toimitusinsinddrin sairastumisen, rekisterdintiteknisten ongel-
mien tai ilmaantuneen laillisen esteen vuoksi toimituskokouksessa ilmoitettuna méaédrapéaivana.

Esityksen jatkovalmistelussa lausuttavana ollutta ehdotusta on tarkistettu kokonaisharkinnan
pohjalta tdltd osin siten, ettd ehdotettu kiinteistotoimitusten rekisterdintimenettelyd koskenut
uudistus on poistettu esityksestd. Ehdotettu rekisterdintimenettely ei olisi sithen ehdotetuin tar-
kistuksin kokonaisuutena edistdnyt kiinteistojérjestelmén selvyyttd ja luotettavuutta. Kiinteis-
torekisterin suoritettuja toimituksia koskevan tietosisdllon paremmasta ajantasaisuudesta ja
kiinteistonmuodostamisprosessin tehostumisesta aiheutuvat hyodyt eivét olisi télloin mydskdin
muodostuneet oikeasuhtaisiksi voimassa olevaan sééntelyyn verrattuna.

Voimassa oleva kiinteistotoimitusten rekisterdintimenettely, jossa toimitus merkitddn kiinteis-
torekisteriin sen jélkeen, kun se on tullut lainvoimaiseksi, on menettelynd yksinkertainen ja sel-
ked. Rekisterdintiajankohdan muuttamista koskevassa ehdotuksessa kiinteisttoimituksen lo-
pettamishetki ja kiinteistotoimituksen rekisterdintihetki on ehdotettu 1dhtokohtaisesti samaksi
sddntelyn pysyttdmiseksi my0s jatkossa selkedné ja yksinkertaisena. Lausunnoissa ehdotettuun
rekisterdintimenettelyyn esitetyt muutokset, jotka kiytdnndssa merkitsisivét toimituksen lopet-
tamishetken ja rekisterdintihetken erottamista toisistaan sekd voimassa olevan rekisterdintime-
nettelyn osittaista sédilyttdmistd ehdotetun uuden menettelyn rinnalla, olisivat johtaneet sdénte-
lyn monimutkaistumiseen ja tilannekohtaiseen sééntelyyn. Riitaisen toimituksen merkitsemétté
jattdminen kiinteistorekisteriin mahdollisen muutoksenhaun johdosta ja rekisterdinti vasta muu-
toksenhaun jélkeen olisi ollut myds vastoin ajatusta suoritettuja toimituksia koskevan tiedon
mahdollisimman aikaisesta rekisterdinnista.

Ehdotetussa rekisterdintimenettelyssd tieto suoritetusta toimituksesta olisi merkitty kiinteisto-
rekisteriin noin 1-2 viikon kuluessa toimituskokouksesta lainvoimaa vailla olevana tietona. Voi-
massa olevan lain mukaisessa menettelyssd tieto suoritetusta toimituksesta voidaan merkité
kiinteistorekisteriin lainvoimaisena tietona sen jilkeen, kun toimitusta koskeva muutoksenha-
kuaika (30 pv) on umpeutunut, jos toimituksesta ei valiteta. Kéytdnnossi tieto suoritetusta toi-
mituksesta on voimassa olevassa rekisterdintimenettelyssid merkittdvissd lainvoimaisena tietona
kiinteistorekisteriin noin viiden viikon kuluttua toimituskokouksesta. Ehdotetussa rekisterdinti-
menettelyssd tieto suoritetusta toimituksesta olisi siten ndakynyt rekisterissa noin kolme viikkoa
aikaisemmin kuin mitd voimassa olevassa menettelyssa.

Kiinteistonmuodostamisviranomaisten (Maanmittauslaitos ja 71 asemakaava-alueilla kiinteis-
torekisterid pitdvaa kuntaa) voimassa olevaan lainsdddantoon perustuvat rekisterdintiprosessit
poikkeavat toisistaan. Vaikka tiedon saatavuuden reaaliaikaisuuden merkitys kasvaa jatkuvasti,
moni lausunnonantaja piti ehdotettua aikaikkunaa liian nopeana. Rekisterdinnin toteuttaminen
ehdotetussa kahden viikon aikaikkunassa tilanteessa, jossa rekisterdinti on eriytetty toimituksen
suorittamisesta, olisi ollut hyvin haastavaa ja kdytdnnodssd mahdotonta toteuttaa ilman joustoa
ja prosessien uudelleen jérjestdmistd. Jouston sddtdmisen yhteydessd olisi ollut mahdollista
my0s pidentdd aikaikkunaa, jonka kuluessa toimitus olisi tullut merkitd kiinteistorekisteriin.
Talloin kuitenkin rekisterdintiajankohtien ero voimassa olevan rekisterdintimenettelyn ja ehdo-
tetun menettelyn valilla olisi kaventunut niin pieneksi (n. 2 viikkoa), ettd uudistukselle asetettu
tavoite kiinteistorekisterin suoritettuja toimituksia koskevan informaation parantamisesta rekis-
terGintiajankohtaa aikaistamalla olisi jdényt vahdiseksi.
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6.3 Kustannusvaikutukset kunnille

Valtiovarainministerid on lausunnossaan todennut, ettd ehdotetuista muutoksista aiheutuisi
kéyttoonottovaiheessa osalle kuntia merkittdvid lisdinvestointitarpeita teknisten valmiuksien
parantamiseksi. Valtiovarainministerid on tdimén vuoksi katsonut, etti esitys tulee késitelld kun-
talain (410/2015) 11 §:n edellyttdmailla tavalla Kuntatalouden ja -hallinnon neuvottelukunnassa.

Kun lausuttavana ollutta ehdotusta kiinteistonmuodostamislain muuttamiseksi on esityksen jat-
kovalmistelussa tarkistettu jattdmalla siitd pois ehdotettu kiinteistotoimitusten rekisterdintiuu-
distus ja sdilyttdmaélld toimitusmenettelysséd kuntien kdyttima sopimusmenettely, ehdotuksesta
ei aiheudu kunnille lisdinvestointitarvetta teknisten valmiuksien parantamiseksi eikd valitonta
henkil6ston lisdkoulutustarvetta. Ehdotuksesta johtuva henkildston lisakoulutus voidaan toteut-
taa muun koulutuksen yhteydessé.

6.4 Henkilotietojen kisittely

Viranomaisen verkkosivustolla yleisessid tietoverkossa julkaistava kokouskutsu voi siséltda
henkil6tietoja. Kiinteistonmuodostamislakiin on Euroopan unionin yleisessa tietosuoja-asetuk-
sessa ja kansallisessa tietosuojalaissa sdddetyn henkilGtietojen suojan toteuttamiseksi ehdotettu
lisattaviaksi uutena sddnnoksend 168 a § kutsussa julkaistavien henkilétietojen laadusta ja kutsun
poistamisesta viranomaisen verkkosivustolta.

Oikeusministerié on lausunnossaan tiltd osin todennut, ettd ehdotuksessa ei ole arvioitu sité,
missd madrin ehdotettu sadnnds olisi tarpeellinen tietosuoja-asetuksen ja tietosuojalain tismen-
tdmiseksi. Ehdotusta on télté osin pidetty edelleen tarpeellisena esityksestd ilmenevin perustein
tarkistettuna.

6.5 Lunastuslaki

Lausuttavana olleessa esityksessd lunastuslain 72 a-d §:t ja 76 §:n 2 momentti on ehdotettu
tarkistettavaksi siten, ettd lunastuslaissa sdddettdisiin lainkohdissa tarkoitetut ratkaisut kiinteis-
torekisterin pitdjin tehtdviksi paatoksiksi asioiden kisittelyssd noudatettavan menettelyn mu-
kaisesti ja tdhén liittyen my0s ehdotettu lain 87 ja 89 § tarkistettaviksi.

Esityksen jatkovalmistelussa on katsottu, ettei laintasolla ole tarkoituksenmukaista siétéa lailla
muutoin Maanmittauslaitoksen tehtdvéksi sdddetyn tehtdvin suorittajasta. Edelld mainitut lain-
kohdat on tdmén vuoksi poistettu jatkovalmistelussa lunastuslain muuttamista koskevasta eh-
dotuksesta.

7 Sddnnoéskohtaiset perustelut
7.1 Kiinteistonmuodostamislaki

3 §. Pykdldssi sdddetidéin menettelystd, jota noudattaen lain 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suo-
ritetaan. Pykildn 1 momentin mukaan toimenpiteet suoritetaan kiinteistotoimituksessa tai kiin-
teistorekisterin pitdjan paitokselld. Pykdldn 2 momentin mukaan kiinteistotoimitusten ja mui-
den 1 momentissa tarkoitettujen toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii Maanmittauslaitos.
Asemakaava-alueella suoritettavista kiinteistotoimituksista ja muiden toimenpiteiden suoritta-
misesta huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaisesti toimii
kiinteistorekisterin pitdjana asianomaisella alueella.
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Voimassa olevan lain kiinteistotoimituksen toimitusmenettelyd koskevien sdédnndsten mukaan
toimituksessa esille tulevat asiat kdsitelldédn ja ratkaistaan suullisesti asian laadusta riippumatta
toimituskokouksissa. Toimituskokouksia pidetiin tarpeen mukaan yksi tai useampia. Kun kiin-
teistotoimituksissa késiteltdvien asioiden laatu ja toimitusten laajuus vaihtelevat suuresti, laissa
ainoaksi menettelyksi siddetty asioiden kokouskésittely aiheuttaa kiinteistonmuodostamisvi-
ranomaiselle tarpeetonta lisityoté ja ylimaardisia kustannuksia selvissé ja riidattomissa asioissa.
Asioiden pakollinen kokouskdsittely heikentdd myos kiinteistonmuodostamisviranomaisen
asiakaspalvelun laatua toimituksen kestoa ja asian késittelyaikaa pidentdmalla.

Toimitusmenettelyn joustavoittamiseksi pykélédn 1 momenttia esitetdén tarkistettavaksi sisallyt-
tamalld sithen mahdollisuus kiinteistdtoimituksen suorittamisesta myds kirjallisessa menette-
lyssd. Sdanndksen mukaan 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suoritettaisiin kiinteistotoimituksessa
kokousmenettelyssa tai kirjallisessa menettelyssd taikka kiinteistorekisterin pitdjén paatokselld
sen mukaan kuin jéljempéni séddetién.

Pykélaan ehdotetaan liséttavaksi uusi 2 momentti niistd kiinteistdtoimituksista, jotka voitaisiin
késitelld kirjallisessa menettelyssd. Sdannoksen mukaan asianosaisten sopimukseen perustuva
riidaton ja selvd lohkominen, 154 §:n 1 momentissa tarkoitettua pysyvaa rasitetta koskeva asia
ja vapaaehtoinen tilusvaihto voitaisiin késitelld kirjallisessa menettelyssé, jos toimituksessa teh-
tavat ratkaisut eivit vaikuttaisi sopimuksen ulkopuolisten kiinteistdjen kéyttoon ja jos toimitus-
insindori katsoisi menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan asianosaisista vastustaisi me-
nettelyd. Samalla voimassa oleva 2 momentti esitetdén siirrettavdksi uudeksi 3 momentiksi ja
kirjoitusasua selkeytettdvéksi.

Kirjallista menettelyd voitaisiin soveltaa tilanteessa, jossa toimituksessa paétettivien ja ratkais-
tavien asioiden kasittely toimituskokouksessa olisi selvésti tarpeetonta.

Kysymys siité, voidaanko toimitus késitellé kirjallisessa menettelyssé, ratkeaa sopimuksen laa-
dun ja toimitusta koskevien arkistotutkimusten perusteella. Perusedellytys kirjalliselle menette-
lylle olisi se, ettd toimituksen perusteena oleva sopimus kattaisi kaikki toimituksessa paitettavét
asiat ja ne olisivat tulleet sovituiksi sopimuksella. Toimitusinsindorin arkistotutkimuksilla, joi-
hin hénen kirjallista menettelyn kdyttod koskeva harkinta myds perustuu, voidaan selvittda
muun muassa se, vaatiiko kiinteistojérjestelmén selvyys ja luotettavuus toimituksen suoritta-
mista kokousmenettelyssd. Jos sopimukseen perustuvan toimituksen suorittamisella on vaiku-
tuksia sopimuksen kohteena oleviin kiinteistdihin rajoittuviin kiinteistdihin ja merkitystd ndiden
kiinteistdjen omistajien oikeudellisen aseman kannalta kiinteistdjen omistajina, toimitusta ei
voida suorittaa kirjallisessa menettelyssa. Kirjallisen menettelyn edellytyksend on myds toimi-
tuksen kohteena olevien kiinteistéjen rajojen selvyys ja riidattomuus toimituksessa kasitelta-
viksi tulevilta osin. Tdmé voi selvitd vasta toimituksen maastotdiden yhteydessé. Jos toimituk-
sen suorittaminen edellyttdd esimerkiksi sivutoimituksena tehtdvad rajankayntid, toimitusta ei
voida kaisitelld kirjallisessa menettelyssa.

Lohkomistoimituksessa muodostetaan uusi kiinteistd toimituksen perusteena olevan méérdalan
kauppakirjan perusteella. Mikili muodostettavan uuden kiinteiston ulottuvuus ja sille tapahtuva
kulku ovat myyjén ja ostajan vélisen kauppakirjan perusteella riidattomat ja selvét, ei asioiden
kasittely uudelleen toimituskokouksessa ole valttimattd tarpeen, elleivét asianosaiset sitd ni-
menomaisesti halua. Voimassaolevaa kiinteistéjaotusta voidaan muuttaa myos asianosaisten va-
liselld tilusvaihtosopimuksella esimerkiksi oikaisemalla kiinteiston tilusten kédyttdd hankaloit-
tava mutkikas raja tiluksia vaihtamalla. Tilusvaihdon ollessa riidaton ja selvé toimituskokous
jéd puhtaan muodolliseksi toimenpiteeksi. Vastaavasti my0s lain 154 §:n 1 momentissa tarkoi-
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tetun pysyvén rasitteen ulottuvuus, sijainti ja sitd koskevat korvausasiat on voitu kasitelld rasi-
tesopimuksessa niin hyvin, ettei toimituksen suorittaminen vaadi erillistd toimituskokouskésit-
telya.

Kun toimitusinsinddri on todennut toimituksen suorittamisen mahdolliseksi kirjallisessa menet-
telyssé, hinen tulee saada vield asianosaisilta suostumus menettelyn kayttdmiselle, ellei asian-
osainen ole antanut suostumustaan jo ennakolta siten kuin jdljempéané esitetddn. Kun kirjalli-
sessa menettelysséd késiteltdvaksi ehdotetut toimitukset perustuvat asianosaisia sitovaan sopi-
mukseen ja toimituksen tarkoituksena on sen perusteena olevan sopimuksen toteuttaminen, voi
suostumuksen antaminen riidattoman ja selvin asian késittelemiseksi kirjallisessa menettelyssa
tapahtua vapaamuotoisesti vastaamalla toimitusinsindorin asiaa koskevaan kirjalliseen tiedus-
teluun siind ilmoitettuun méaérdaikaan mennessd. Asianosaisen suostumus voisi olla myds niin
sanottu hiljainen suostumus, joka voi ilmetéd esimerkiksi siten, ettd asianosainen jattdd vastaa-
matta toimitusinsinddrin nimenomaiseen asiaa koskevaan kirjalliseen tiedusteluun. Jotta asian-
osaisen passiivisuus voitaisiin tulkita hiljaiseksi suostumukseksi, toimitusinsinddrin kirjalli-
sesta toimitusmenettelyd koskevasta tiedustelusta on kdytdva asianosaiselle selvisti ilmi vastaa-
matta jattdmisen merkitys.

Maanmittauslaitoksen yhden miehen toimitusmallissa, jossa méérdalan lohkomistoimituksen
tekeva toimitusinsindori myontdd myos ko. méérdalalle lainhuudon, toimitusinsindori voi jo
lainhuutoasiaa kisitellessdén todeta, soveltuuko méérdala mahdollisesti kirjallisessa menette-
lyssé lohkottavaksi. Téll6in asianosaisten kantaa lohkomisessa noudatettavaan toimitusmenet-
telyyn olisi mahdollista tiedustella aikaisimmillaan jo siind vaiheessa, kun méairdalan omista-
jalle ilmoitetaan lainhuudon myo6ntdmisen jilkeen toimituksen vireille tulosta ja toimitusméaé-
rdyksen antamisesta.

Kirjallisessa menettelyssa edellytetty asianosaisen suostumus on mahdollista saada myds enna-
kollisena. Kirjallisessa menettelyssa késiteltaviksi esitetyistd toimituksista vapaaehtoinen tilus-
vaihto ja rasitetoimitus tulevat vireille kiinteistonmuodostamisviranomaiselle tehtdvalla hake-
muksella. Suostumus toimituksen suorittamiseksi kirjallisessa menettelysséd voitaisiin talldin
antaa esimerkiksi rastittamalla hakemuskaavakkeesta ko. toimitusmenettelyd koskeva kohta.
Lohkomistoimituksen osalta asianosaisen ennakollinen suostumus kirjalliseen menettelyyn voi-
taisiin saada esimerkiksi kauppakirjan toimitusmenettelyd koskevan nimenomaisen kohdan pe-
rusteella.

Toimitusinsindori voisi viran puolesta muuttaa kirjallisessa menettelyssd suoritettavaksi ilmoi-
tetun toimituksen kokousmenettelyssa kisiteltdviksi myohemmin ilmi tulleen syyn perusteella.
Vastaavasti jos asianosainen kirjallista menettelyd koskevan suostumuksen annettuaan vaatisi
asioiden kasittelyd toimituskokouksessa, ei toimitusta voitaisi suorittaa kirjallisessa menette-
lyssd edelld menettelyn kéytolle sdddettaviksi esitettyjen edellytysten jaddessa tayttymattd. Kun
asianosainen voisi antaa suostumuksen kirjallisen menettelyn kédytolle vapaamuotoisesti, voisi
hian myds perua suostumuksensa vapaamuotoisesti.

Kiinteistonmuodostamislain 232 § sisdltdd muun muassa toimitusta koskevia prosessuaalisia
saannoksid, joita koskeviin kysymyksiin on haettava muutosta toimituksen kestdessd. Naisté
voisi kirjallisessa menettelyssdkin nousta esille esimerkiksi kysymys henkilon oikeudesta olla
asianosaisena toimituksessa tai asianosaisen esittdma jadviysviite toimitusinsindorid kohtaan.
Jos toimitusinsindori paattad esimerkiksi hyldtd hantd kohtaan kirjallisessa menettelyssa esite-
tyn estemuistutuksen, tulee hénen késitelld toimitus kirjallisen menettelyn sijasta kokousmenet-
telyssd ja antaa asiasta perusteltu muutoksenhakukelpoinen ratkaisu. Toinen vaihtoehto olisi
jadvatd itsensé esteellisyysmuistutuksen johdosta ja siirtdé toimitus toimitusmaéraykselld toisen
insindorin kasiteltdvéksi.
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Pykélén 3 momentti vastaisi sisdlloltdén voimassa olevaa 2 momenttia.

4 §. Pykilassd sdddetddn kiinteistotoimituksen toimitusmiehiston kokoonpanosta. Padsaantona
on, ettd kiinteistotoimituksen suorittavat toimitusinsindori ja kaksi uskottua miestd. Toimitus-
insindori voi kuitenkin suorittaa muun kiinteistotoimituksen kuin yhteisen alueen jakamisen,
uusjaon ja rakennusmaan jarjestelyn ilman uskottuja miehii, jos uskottujen miesten kayttami-
nen ei ole tarpeellista eikd kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten kéayttdmistd. Toimi-
tusinsindorin yksin suoritettavissa toimituksissa on kysymys selvépiirteistd toimituksista, jotka
on katsottu voitavan suoritta yhden miehen kokoonpanossa asianosaisten oikeusturvan vaaran-
tumatta. Pykéldén ehdotetaan liséttiviksi sddnnos kirjallisessa menettelyssé késiteltdvien kiin-
teistotoimitusten toimitusmiehistd. Sddnndksen mukaan kirjallisessa menettelyssé suoritettavan
toimituksen suorittaisi toimitusinsindori yksin.

14 §. Pykilian 1 momentin sdidnndstd ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd voimassa olevan lain
virheellinen viittaus 5 §:n 3 momenttiin tarkistetaan viittaukseksi 5 §:n 2 momenttiin.

Perustuslain 80 §:n 1 momentin mukaan yksilon oikeuksien ja velvollisuuksien perusteista seka
asioista, jotka perustuslain mukaan muuten kuuluvat lain alaan on sdidettiva lailla. Voimassa
olevassa lainsdddédnnossé oikeudesta hakea kiinteistdtoimitusta on séédetty valtioneuvoston ase-
tuksen tasoisella sddnnokselld kiinteistonmuodostamisasetuksen (1189/1996) 6 §:ssd. Sdannok-
sen mukaan kiinteist6toimitusta saa hakea sellaisen rekisteriyksikon tai médardalan omistaja tai
osaomistaja, jonka omistamaa rekisteriyksikkod tai midrdalaa toimitus valittomasti koskee.
Asetuksen tasoinen sddannds ehdotetaan aineellisoikeudellisena sddnndksend annettavaksi lain-
tasoisena sdannoksend kiinteistonmuodostamislain uutena 14 §:n 2 momenttina. Samalla voi-
massa oleva pykilidn 2 momentti ehdotetaan siirrettiviksi pykélédn uudeksi 3 momentiksi.

Voimassa olevan lain 2 momentin valtuutusta koskeva sdannds ehdotetaan lisdksi tarkistetta-
vaksi siten, ettd hakemuksesta ja sithen liittyvasta selvityksestd annettaisiin tarkempia saannok-
sid valtioneuvoston asetuksella.

50 §. Pykala sisdltdd sadnnokset halkomismenetelmistd. Halkomisen tarkoituksena on jakaa tila
omistusosuuksien mukaisessa suhteessa jako-osakkaiden kesken. Halkominen voidaan tehda
joko tilushalkomisena tai kokonaisarvohalkomisena. Kiinteistonmuodostamislailla (voimaan
1.1.1997) mahdollistettu kokonaisarvohalkominen oli jakotapana uusi menetelmé verrattuna
kiinteistonmuodostamislailla kumotun jakolain (604/1951) halkomistapaa koskevaan sdénte-
lyyn. Jakolain voimassa ollessa halkominen voitiin tehdé vain ns. tilushalkomisena. Niistd me-
netelmistd kokonaisarvohalkominen on jakotapana nopeampi ja toimituskustannuksiltaan edul-
lisempi menetelmé kuin tilushalkominen.

Halkomalla muodostettavien tilojen suunnittelussa pyritdédn siihen, ettd kukin jaossa muodos-
tettava tila saisi valitusta halkomismenetelmaésté riippuen joko osittelua vastaavan méirin ha-
lottavan tilan tilusten jyvitysarvosta tai tilan kokonaisarvosta.

Tilushalkominen on tarkoitettu alun perin maan jakoon alueilla, joilla maan arvo perustuu sen
pysyvaén kayttoon maa- ja metsitalousmaana. Tilushalkomisessa maa- ja metsitalousmaa jae-
taan tuottokykynsa perusteella. Jaon tavoitteena on, paitsi jakaa kokonaisjyvitysarvo jakoperus-
teen mukaisesti, jakaa my0s eri kiyttotarkoituksiin soveltuvat tilukset jakoperusteen mukaisesti.
Erityisestd syysté tiluslajeja voidaan vaihtaa keskenéén tarkoituksenmukaiseen jakotulokseen
padsemiseksi. Muusta omaisuudesta kuten esimerkiksi halottavan tilan rakennuksista suorite-
taan tilikorvaus. Tilushalkomisen tyyppitapauksessa jaon perusratkaisu l0ytyy tuottokyvyltdan
yhtildisten peltojen ja metsien tarkasta tasajaosta.

28



HE 26/2021 vp

Tilushalkomisen jakotapaa koskevan sdéntelyn perusperiaatteita on myds se, ettd kunkin jako-
osakkaan tulisi saada mahdollisuuksien mukaan toimituksen kohteena olevan tilan kaikista eri
omaisuusosista jako-osuuttaan vastaava osa. Kokonaisarvomenetelmissé luovutaan tésté perus-
ajatuksesta.

Kokonaisarvohalkominen on séédetty kiinteistonmuodostamislakiin otettuna uutena jakomene-
telménd toissijaiseksi jakotavaksi asettamalla menetelmén kaytolle ehdoksi asianosaisten tété
koskeva sopimus. Sopimus on perustelujen mukaan sdddetty menetelmdn edellytykseksi sen
vuoksi, ettd menetelméd kéytettdessd voidaan poiketa paljonkin eri omaisuusosien jako-osuuk-
sien mukaisesta tasajaosta.

Jos asianosaiset eivit paddse toimituksessa sopimukseen kdytettdvastd halkomismenetelmasta,
toimitusinsindori voi tehdé padtoksen kokonaisarvohalkomisen kayttdmisestd halkomisen jako-
tapana. Voimassa olevan lain mukaan kokonaisarvohalkomista voidaan kayttidd jakomenetel-
ména toimitusinsinddrin paatokselld, jos se on tarpeen tarkoituksenmukaisen halkomistuloksen
aikaansaamiseksi. Toimitusinsinoorin paatokselld kokonaisarvomenetelmaa on siten voitu kayt-
tad esimerkiksi juuri sellaisissa tilanteissa, joissa tarkoituksenmukainen jaon lopputulos on edel-
lyttényt suurtakin poikkeamista halottavan tilan eri omaisuusosien jako-osuuksien mukaisesta
jakamisesta. Perustelujensa mukaan kokonaisarvomenetelma soveltuisikin erityisen hyvin pien-
ten tilojen halkomisjakoihin.

Kokonaisarvohalkomisella voidaan valttdd tilusten pirstoutumista ja muodostaa tarkoituksen-
mukaisia tilakokonaisuuksia ilman erillisia tilikorvauksia, jotka voivat tilushalkomisessa nousta
suuriksikin. Menetelména tilan kokonaisarvon jakamiseen perustuva jakotapa on myds jousta-
vampi kuin tilusten tuottokykyyn perustuva jakotapa, koska se tarjoaa menetelméni enemméin
vaihtoehtoja jaon suorittamiseksi ja mahdollistaa jako-osakkaiden jakoa koskevien toiveiden
paremman huomioon ottamisen jaossa. Kun liséksi kokonaisarvohalkomisessa kukin jako-osa-
kas voi saada osuutensa kiinteni omaisuutena ilman erillisid tilikorvauksia tai mahdolliset ti-
likorvaukset muodostuvat pienemmiksi kuin tilushalkomisessa, lopputulos voi kokonaisuutena
muodostua paremmaksi kuin tilushalkomisena suoritetussa jaossa.

Halkomisen kohteena olevien tilojen kayttotarkoitukset ovat nykyisin moninaisia ja niiden ti-
luksilla on erityisarvoja. Halottavat tilat ovat nykyisin myos pinta-alaltaan pienempii. Koko-
naisarvohalkominen soveltuu tilushalkomista joustavampana tapana paremmin muuttuneissa
olosuhteissa halkomisen ensisijaiseksi suorittamistavaksi. Kun tilushalkominen soveltuu 14-
hinnd maa- ja metsdtalouskéytdssd olevien tilojen halkomistavaksi ja téllainen tila voidaan jakaa
tarkoituksenmukaisesti my0s kokonaisarvomenetelmailld, halkomisen jakotapaa koskevaa séén-
telyd ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd jatkossa kokonaisarvohalkominen olisi ensisijainen
jakomenetelma ja tilushalkominen toissijainen jakomenetelma. Kun tilushalkomisten osuus kai-
kista halkomisista on tdllad hetkelld noin 15 %, esitys vastaisi myo0s taltdkin osin vallitsevaa toi-
mituskaytantoa.

Pykilén ensimmadisen momentin mukaan halkomisessa osakkaalle muodostettavan tilan tulisi
vastata arvoltaan osakkaalle jakoperusteen mukaan kuuluvaa osuutta koko halottavan tilan ar-
vosta. Kun halottavan tilan kokonaisarvo muodostuu sen tiluksien, puuston, rakennusten, kiin-
teiden laitteiden ja rakennelmien, yhteisalueosuuksien ja erityisten etuuksien yhteisestd arvosta,
osakkaalle muodostettavan tilan arvon tulisi vastata osakkaalle jakoperusteen mukaan kuuluvaa
osuutta edelld mainitusta tilan kokonaisarvosta.

Halkomisen lopputuloksen olisi lisdksi oltava tarkoituksenmukainen. Halkomisella saavutetta-
van jakotuloksen tarkoituksenmukaisuus on sidoksissa jaettavan kohteen ominaisuuksiin kuten
sen kokoon, arvonmuodostukseen ja tilusten kdyttotarkoituksiin. Jos halottavan tilan pinta-ala
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ei ole vihdinen, tilaan kuuluu sddnndnmukaisesti eri kdyttotarkoituksiin soveltuvia alueita. T&l-
16in tilat tulee muodostaa siten, ettd kunkin tilan tilukset soveltuvat mahdollisimman hyvin sen
ajateltuun kiyttoon.

Kokonaisarvohalkomisessa pyritdén jakomenettelyn yksinkertaistamiseen ja tarkoituksenmu-
kaisten tilakokonaisuuksien muodostamiseen. Kiinteistonmuodostamislain 52 §:n 2 momentin
mukaan tilukset on jaettava niin, etteivit 51 §:n 4 momentissa tarkoitetut jakoperusteesta poik-
keamisesta méérattavit korvaukset tule kohtuuttoman suuriksi. Kokonaisarvohalkomisen etuna
on, ettei korvauksia yleensé tule suoritettavaksi.

Pykilidn 2 momentin mukaan halkominen voitaisiin suorittaa kokonaisarvomenetelmén sijasta
tilushalkomisena asianosaisten jakotapaa koskevalla sopimuksella tai erityisestd syystd toimi-
tusinsindorin péaatokselld. Tilushalkomista voitaisiin siten kayttéa tilan jakotapana padsaintoi-
sesti vain jako-osakkaiden jakomenetelmdd koskevan sopimuksen perusteella. Toimitusinsi-
ndorin padtdkselld halkominen voitaisiin tehda tilushalkomisena ainoastaan silloin, jos tilaa ei
olisi mahdollista jakaa kokonaisarvomenetelmalla.

Tilan jakaminen kokonaisarvomenetelmalld voisi estyd kiinteistonmuodostamislain 51 §:n osit-
telusta poikkeamista koskevien sddnnosten vuoksi esimerkiksi tilanteessa, jossa halottava tila
olisi kooltaan pieni ja sillé sijaitsevan rakennuksen omaisuusosa-arvo muodostaisi huomattavan
osan jaettavan tilan kokonaisarvosta. Talloin halkominen olisi suoritettava toimitusinsindrin
paétokselld tilushalkomisena, elleivét asianosaiset tee tdstd nimenomaista sopimusta. Tilushal-
komisessa tilan tilukset jaettaisiin jakoperusteen mukaisessa suhteessa. Jos tilaan kuuluvat eri
omaisuusosat kuten esimerkiksi rakennukset eivit jakaudu tasaisesti jaossa muodostettavien ti-
lojen kesken, jako-osakkaiden suoritettavaksi maarattavat tilikorvaukset voivat nousta hyvinkin
suuriksi. Lain 52 §:n 2 momentin mukaan tilukset on jaettava niin, etteivit omaisuuden epita-
saisesta jakautumisesta madréttivit korvaukset tule kohtuuttoman suuriksi.

Halkomisen tarkoituksena on jakaa tila siten, etti toimituksessa muodostettavat tilat vastaavat
saajiensa jako-osuuksia arviointiajankohtana ja jakohetken olosuhteissa. Jaon kohteena olevan
tilan tiluksilla voi olla erityisarvona odotusarvoa maan nykykéayton muuttumisesta tulevan kaa-
voituksen johdosta. Kokonaisarvomenetelméssi odotusarvo siséltyy suoraan sitd omaavan ti-
luksen rahaméiréiseen arvoon. Tilushalkomisessa tilusten odotusarvo voidaan puolestaan huo-
mioida joko maan jyvityksessé tai siitd voidaan tehda erityisarvon tili. Vaikka tilushalkomisessa
jako-osakkaille voidaan ajatella jaettavan samassa médrin odotusarvomaata, kaavoituksen val-
mistumisen tuottama maan arvon nousu ei valttimattd jakaudu tasan jaossa muodostettujen ti-
lojen kesken. Tdma johtuu siit4, ettd lopullisessa kaavassa esimerkiksi rakennusmaaksi osoitet-
tavien alueiden kohdentuminen ja rakentamistehokkuus eivit ole riittavélla tarkkuudella enna-
koitavissa ennen kaavaehdotuksen valmistumista. Kaytdnnossé jakotavan valinnalla sindnsé ei
siten voida poistaa tai vihentéé riskid kaavoituksen tuottaman maan arvonnousun mahdollisesta
jaon jalkeisestd epatasaisesta jakautumisesta halkomisessa muodostettavien tilojen kesken. Kun
halkomisen tarkoituksena on jakaa tila jakohetken mukaisissa olosuhteissa jako-osuuksia arvol-
taan vastaaviin tiloihin ja kun riskid kaavoituksen tuottaman maan arvonnousun epitasaisesta
jakautumisesta tulevaisuudessa ei voida poistaa jakotavan valinnalla, kulloisessakin tilanteessa
sovellettavan jakomenetelmin valinta ei ole perusteltavissa jakotavan vaikutuksella kaavoituk-
sesta johtuvan maan arvonnousun jakautumiseen jaossa muodostettavien tilojen kesken. Jaon
tarkoituksenmukaisen lopputuloksen kannalta olennaista on tilusten soveltuminen mahdollisim-
man hyvin kulloiseenkin kéyttotarkoitukseensa kokonsa, muotonsa ja sijaintinsa perusteella.
Tuleva kaavoitus voi kuitenkin olla erdénd 1dhtokohtana jakoehdotuksen suunnittelulle valitta-
vasta jakotavasta riippumatta.
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Jos halkomisen suorittaminen kokonaisarvomenetelmélli ei ole mahdollista osittelusta poikkea-
mista koskevien sddnndsten perusteella taikka tilushalkominen johtaisi kohtuuttomiin tilikor-
vauksiin tai tilusten pirstoutumiseen eivétkd asianosaiset sovi jakotavasta, yhteisomistussuhde
on purettavissa siten kuin eréistd yhteisomistussuhteista annetussa laissa (180/1958) sdédetéén.
Jos toimituksen suorittamiselle ei ole olemassa laissa sdddettyjé edellytyksid, toimitus on jétet-
tava sikseen siten kuin kiinteistonmuodostamislain 179 §:ssd sdddetédan.

51 §. Pykélassa sdddetdén rajat jakoperusteen mukaisesta osittelusta poikkeamiselle ja poikkea-
misen takia maksettavasta korvauksesta. Pykéldn 1 momentti ja 2 momentin 3 kohta on kirjoi-
tettu 50 §:44 vastaavasti siten, ettd tilushalkominen olisi ensisijainen jakotapa ja kokonaisarvo-
halkominen toissijainen jakotapa. Pykéldn 1 momentti ja 2 momentin 3 kohta esitetéén tarkis-
tettavaksi teknisesti siten, ettd ne vastaisivat edelld 50 §:ssd ehdotettua jakomenetelmien ensisi-
jaisuutta koskevaa muutosta.

Voimassa olevan pykilin 3 ja 4 momentti séilyisivit muuttumattomina.

52 §. Pykala siséltdd viittauksen voimassa olevan lain 50 §:n 1 momenttiin. Viittaus ehdotetaan
tarkistettavaksi edelld ehdotetun 50 §:n muutoksen mukaisesti kohdistuvaksi 50 §:n 2 moment-
tiin.

54 §. Pykildn 3 momentissa sdéddetddn halkomistoimituksen kestéessd lainvoimaiseksi tulleen
halkomisen jakosuunnitelmaa koskevan paitoksen mukaisten kiinteistdjen rekisterdinnisti en-
nen toimituksen lopettamista ja muun toimituksen lainvoimaistumista.

Voimassa olevan sdénnoksen mukaan toimituksessa muodostetut kiinteist6t voidaan rekiste-
r6idd ennen toimituksen lopettamista, jos jakosuunnitelma on toimituksen kestédessé laillistunut.
Koska halkomisessa voidaan muodostaa myds yhteisid alueita, ndm4 esitetddn lisattdvaksi sdén-
nokseen. Momentin mukaan, jos jakosuunnitelma olisi toimituksen kestdessa laillistunut, voi-
taisiin toimituksessa muodostetut kiinteistot ja yhteiset alueet merkité kiinteistorekisteriin en-
nen toimituksen lopettamista.

59 §. Pykalassd sdddetddn vaihdettavien tilusten arvon méadrittdmisestd jyvittimalla tai omai-
suuden arvon perusteella. Pykéldn 1 momentin mukaan arvo mééritetddn ensisijaisesti jyvitta-
miélld. Pykéldn 2 momentin mukaan vaihdettavien alueiden kokonaisarvon méérittimiseen pe-
rustuva tilusvaihto on mahdollinen vain asianosaisten sopimuksella. Edelld halkomisen jakota-
paa koskeva sédéntely on esitetty uudistettavaksi siten, ettd halottavien tilusten arvon maaritta-
minen perustuisi ensisijaisesti kokonaisarvomenetelméin ja toissijaisesti tilusten tuottoarvope-
rusteiseen jyvittdimiseen. Tilusvaihdossa tapahtuva tilusten arvon médrittiminen ehdotetaan jat-
kossa tapahtuvaksi yhdenmukaisesti halkomisessa tapahtuvan tilusten arvon méérittdmisen
kanssa siten, ettd tilusvaihdossa vaihdettavien tilusten arvon méaérittdminen tapahtuisi ensisijai-
sesti kokonaisarvomenetelmélld ja toissijaisesti asianosaisten sopimuksesta tilukset jyvitta-
maélla.

Pykildn 1 momentin mukaan tilusvaihdossa kullekin kiinteistolle tulevien alueiden, puuston,
rakennusten ja kiinteiden laitteiden ja rakennelmien yhteisen arvon tulisi vastata likiméérin kiin-
teiston luovuttaman vastaavan omaisuuden yhteistd arvoa taikka alueen sijasta vastikkeena luo-
vutetun yhteisalueosuuden arvoa. Jos vaihdettavat alueet olisivat arvoltaan vahiiset, tilusvaihto
saataisiin suorittaa, vaikka alueiden arvot eivét vastaisi toisiaan.

Pykilidn 2 momentin mukaan tilusvaihto voitaisiin omistajien sopimuksesta tehdd siten, ettd
vaihdettavat alueet vastaisivat jyvitysarvoltaan likimédérin toisiaan.
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Pykélén 3 momentin mukaan, jos kiinteistdlle vaihdossa tulleen omaisuuden arvo ei tiysin vas-
taisi sen luovuttaman omaisuuden arvoa, erotuksesta maksettaisiin korvaus.

76 §. Kun kiinteistonmuodostamislain 72 § ja 74 § on kumottu 1.1.2015 voimaan tulleella lailla
1424/2014, pykild ehdotetaan tarkistettavaksi siten, etté lainkohdan viittaus kumottuihin séén-
ndksiin poistetaan.

91 §. Kiinteistonmuodostamislain toimituksen rekisterdintid koskevan 192 §:n pddsddnnén mu-
kaan kiinteistdtoimituksesta voidaan tehdd merkinnét kiinteistorekisteriin vasta sen jalkeen, kun
toimitus on saanut lainvoiman. Pddsédéntoon liittyen myds toimituksessa muodostettujen kiin-
teistojen ja toimituksessa perustettujen oikeuksien syntyminen on kytketty 192 §:ssé toimituk-
sen rekisterdintiin.

Uusjakosuunnitelman siséllostd sdddetddn lain 88 §:ssd. Sddnnoksen 1 momentin 2 kohdan mu-
kaan uusjakosuunnitelmassa esitetdéin jako-osakkaille muodostettavat kiinteistdt, yhteiset alueet
ja yhteisalueosuudet, erityiset etuudet, rasitteet ja tieoikeudet. Uusjakosuunnitelmaa koskevaan
toimitusmiesten vahvistamispaatokseen on erikseen haettava muutosta toimituksen kestdessa.
Uusjakosuunnitelman vahvistamispaétds tulee lainvoimaiseksi, jos kukaan asianosaisista ei hae
sithen muutosta maaoikeudesta tai muutoksenhakutilanteessa sen jilkeen, kun maaoikeuden
tuomio on saanut lainvoiman.

Pykéléssd sdddetddn uusjakotoimituksessa muodostettujen kiinteistdjen rekisterdinnistd uusja-
kosuunnitelman saatua lainvoiman poikkeuksena edelld mainitusta 192 §:n padsaanndstd. Sdan-
noksen mukaan uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot on merkittdva kiinteistorekisteriin,
jollei niitd ole tarkoituksenmukaisempaa merkité kiinteistorekisteriin vasta toimituksen lopetta-
misen jilkeen. Sd&nnds mahdollistaa siten toimituksen kestéesséd erikseen lainvoimaiseksi tul-
leeseen toimituspédédtokseen perustuvien merkintdjen tekemisen kiinteistorekisteriin ennen mui-
den toimituksessa késiteltidvia asioita koskevien padtosten ja muun toimituksen lainvoimaiseksi
tuloa. Voimassa olevan sdénnoksen perusteluissa lausutaan, ettd kiinteistot olisi yleensd kéytén-
non syistd merkittdva kiinteistorekisteriin heti uusjakosuunnitelman saatua lainvoiman. Jos kyse
olisi pienemmasté uusjaosta, voisi olla tarkoituksenmukaisempaa lykati kiinteistdjen rekisteriin
merkinté toimituksen lopettamisen jilkeiseen ajankohtaan.

Kiinteistorekisterin tietosisdllon ajantasaisuuden parantamiseksi sddnnosti ehdotetaan tarkistet-
tavaksi siten, ettd vastaisuudessa kiinteistot ja yhteiset alueet olisi merkittdva kiinteistorekiste-
riin viivytyksettd uusjakosuunnitelman saatua lainvoiman. Samalla sddannoksen kirjoitusasu esi-
tetddn tarkistettavaksi ja lainkohta kirjoitettavaksi kahtena momenttina.

Pykéldn 1 momentin mukaan uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot ja yhteiset alueet olisi
merkittdva kiinteistorekisteriin viivytyksettd sen jilkeen, kun uusjakosuunnitelma olisi tullut
lainvoimaiseksi.

Pykélén 2 momentin mukaan, jos uusjakotoimituksen suorittamisen kannalta olisi tarkoituksen-
mukaisempaa, 1 momentissa tarkoitetut merkinnit kiinteistorekisteriin voitaisiin tehdd vasta
toimituksen lopettamisen jalkeen.

144 §. Kiinteistonmuodostamislain toimituksen rekisterdintia koskevan 192 §:n padsdannon
mukaan kiinteistotoimituksesta voidaan tehdd merkinnét kiinteistorekisteriin vasta sen jalkeen,
kun toimitus on saanut lainvoiman. Péédsédéntdon liittyen myds toimituksessa muodostettujen
kiinteistojen ja toimituksessa perustettujen oikeuksien syntyminen on kytketty 192 §:ssé toimi-
tuksen rekisterdintiin.
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Pykélén 2 momentissa sdddetddn yhteisen alueen jakosuunnitelman mukaisten merkintdjen te-
kemisesti kiinteistorekisteriin jakosuunnitelman saatua lainvoiman poikkeuksena edelld maini-
tusta 192 §:n padsddnnostd. Sddnndksen mukaan jakosuunnitelmasta johtuvat merkinnit voi-
daan tehdi kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista, jos jakosuunnitelma on saanut
lainvoiman. Sdannds mahdollistaa siten toimituksen kestdessi erikseen lainvoimaiseksi tullee-
seen jakosuunnitelmaan perustuvien merkintdjen tekemisen kiinteistorekisteriin ennen muiden
toimituksessa késiteltdvid asioita koskevien pdédtdsten ja muun toimituksen lainvoimaiseksi tu-
loa.

Jos jakosuunnitelmasta saa valittaa toimituksen kestdessé, suunnitelma saa lainvoiman, kun va-
litus on lopullisesti ratkaistu. Kun uusi kiinteistdjaotus méadraytyy lainvoimaisen jakosuunnitel-
man perusteella, lakiin on perustelujen mukaan asian jouduttamiseksi otettu sddnnds, joka mah-
dollistaa uuden kiinteistdjaotuksen merkitsemisen kiinteistorekisteriin ennen muun toimituksen
lainvoimaistumista.

Sadnnoksen mukaan toimituksen kestéessé laillistuneesta jakosuunnitelmasta johtuvat merkin-
nat kiinteistorekisteriin voitaisiin tehdd ennen toimituksen lopettamista.

168 §. Pykildssd sdddetddn toimituksen aloittamista koskevasta tiedottamismenettelystd. Tie-
dottamisen tarkoituksena on, ettd kaikki asianosaiset ja muut puhevallan kiyttéjat saavat tiedon
toimitusta varten pidettavisti kokouksista. Kokouskutsu on toimituksen kisittelyyn liittyva asia-
kirja, joka ldhetetiddn asianosaisille padsaantdisesti postitse tavallisena kirjeeni. Alkukokouk-
sessa asianosaiset voivat kuitenkin sopia toimituksen mahdollisia jatkokokouksia koskevasta
tiedottamismenettelystd haluamallaan tavalla toimitusinsinédrin suostumuksella. Toimituksen
jatkokokouksista voidaan tiedottaa asianosaisten sopimalla tavalla, jos my0s toimitusinsindori
pitdd ehdotettua kokouksen koollekutsumistapaa riittdvénd (171 §). Alkukokousta koskevan
kutsukirjeen ldhettdminen asianosaiselle voi tapahtua myds sdhkoisesti sdhkoisestd asioinnista
viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19 §:n mukaisesti, jos asianosainen on antanut
tdhan suostumuksensa. Talldin prosessisoitteena voidaan kayttdd asianosaisen postiosoitteen
asemesta asianosaisen viranomaiselle ilmoittamaa sdhkdpostiosoitetta. Vaikka viranomaisella
olisi tiedossa asianosaisen sédhkoOpostiosoite, sitd ei voida kéyttdd aloituskokouksesta tiedotta-
miseen, ellei asianosainen ole antanut tihén nimenomaista lupaa.

Jos viranomaisasioinnissa on kyse tilanteesta, jossa asiakas ottaa ensin yhteyttd viranomaiseen
sahkoisesti, asiakkaan sdahkdinen yhteydenotto itsessadn sisdltdd suostumuksen vastauksen vas-
taanottamiseen samaa viestinvalitysmenetelmaa kayttadmalla. Asiakkaan kannalta tarkasteltuna
kysymys on tilloin vapaaehtoisesta, yksiloidysta ja tietoisesta viranomaiselle suunnatusta tah-
donilmaisusta. Sen sijaan tilanteessa, jossa viranomainen ldhestyy hallintoasiassa asiakasta en-
simmadisend yhteydenottajana, viranomaisen on méériteltdvé viestinvilitystapa lain perusteella.
Tama on kaytdnndssd merkinnyt sitd, ettd ensimmainen yhteydenotto kiinteistdtoimituksen asi-
anosaiseen esimerkiksi toimituksen aloituskokousta koolle kutsuttaessa on tapahtunut ldhetti-
malla kokouskutsu tavallisena kirjeend asianosaisen postiosoitteeseen ja lisdksi sahkoisesti vi-
ranomaisen tiedossa olleeseen asianosaisen sdhkopostiosoitteeseen.

15.7.2016 voimaan tulleen hallinnon yhteisistd sihkoisen asioinnin tukipalveluista annetun lain
571/2016 (ns. KaPa -laki) tarkoituksena on mahdollistaa asiointilaissa 13/2003 tarkoitettu séh-
koinen tiedoksianto Digi- ja véestotietoviraston ylldpitdiméassa viestinvélityspalvelussa kayttédjan
palvelussa antaman ja rekisterdidyn yleisen suostumuksen perusteella. Lain 11 §:n 1 momentin
mukaan viestinvélityspalvelun palvelutuottaja pitdd viranomaistoimintaan liittyvén sdhkdisen
tiedoksiannon toteuttamiseksi rekisterid palvelun kdyttdjien antamista yleisistd sahkdista tiedok-
siantomenettelyd koskevista suostumuksista. Laissa tarkoitettu suostumuksen antaja voi olla
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luonnollinen henkil6 tai oikeushenkilén laillinen edustaja. Lain 11 §:n 3 momentin mukaan vi-
ranomainen voi tiedoksiantoa suorittaessaan luottaa 1 momentissa tarkoitettuun rekisteriin mer-
kittyyn tietoon.

KaPa -lain 11 §:n 3 momentti siséltid vield sddnnoksen, jonka mukaan tiedoksi antamisen ta-
voista sdddettdisiin erikseen. Perustelujen mukaan sdannos on otettu lakiin sen selventdmiseksi,
ettei vield pelkkd suostumuksen olemassaolo luo viranomaiselle oikeutta sahkodiseen tiedoksi-
antoon. Viranomaisen tulee olla selvilld siitd, miten sen asiakirjat lain mukaan voidaan tiedot
taa. Asiakirjaa tiedoksi antava viranomainen pééttéisi suostumusrekisterin ja itsellddn olevien
tietojen seké tiedoksiantomenettelyd koskevien sdénnosten perusteella, haluaako tiedoksiannon
toimitettavaksi sdhkoisesti luonnolliselle henkildlle viestinvilistyspalvelun avulla vaiko pos-
titse viestinvalityspalvelun kautta.

Kun sdhkoisesté asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 § ei sisélla viittausta hallin-
non yhteisistd sihkoisen asioinnin tukipalveluista annettuun lakiin, pykéldn 1 momenttia ehdo-
tetaan tarkistettavaksi siten, ettd asianosaisen yhteystietona voitaisiin jatkossa kokouskutsua toi-
mitettacssa kayttdd postiosoitteen sijasta sellaista asianosaisen ja viranomaisen viliseen yhtey-
denpitoon tarkoitetun valtakunnallisen sdhkdisen asiointijarjestelmén tiedonsiirron osoitetta,
joka edellyttid asiointijérjestelmén kdyttdonottoa ja jonka kayttoon tiedoksianto-osoitteena asi-
anosainen on antanut hallinnon yhteisistd sdhkoisen asioinnin tukipalveluista annetun lain
(571/2016) 11 §:ssé tarkoitetun rekisteriin merkityn suostumuksen. Esim. kutsukirje kiinteisto-
toimitukseen voitaisiin jatkossa toimittaa asianosaiselle sdhkdisesti suoraan lain nojalla viestin-
vilityspalvelun rekisterimerkinnén perusteella, ellei viranomaisen tietoon ole tullut hallintola-
kiin, asiointilakiin tai muuhun lakiin perustuen tietoa siitd, ettd tiedoksianto tulisi toimittaa toi-
sin. Kun viestinvilityspalvelua kayttidva asiakas voi koska hyvénsé ilmoittaa viranomaiselle ha-
luavansa asiakirjat johonkin muuhun osoitteeseen taikka lopettaa asiointijérjestelmén kayton,
ehdotus ei vaaranna asiakkaan oikeusturvaa.

Ulosottokaari (705/2007) siséltdd substanssilakina vastaavan valtuutussddnnoksen (3:38 §),
jonka nojalla ulosottoviranomainen voi kéyttad yhteystietona postiosoitteen sijasta henkildn ja
viranomaisen viliseen yhteydenpitoon tarkoitettua valtakunnallisen sdhkdisen asiointijarjestel-
mén tiedonsiirron osoitetta. Valtuutussddnnés on annettu 1.6.2016 voimaan tulleella lailla
323/2016.

Pykilan 1 momentin mukaan toimituksen aloittamisesta olisi tiedotettava kaikille asianosaisille
lahetettivilld kutsukirjeilld. Kuitenkin jos asianosainen olisi ottanut kdyttoonséd henkilon ja vi-
ranomaisen viliseen yhteydenpitoon tarkoitetun valtakunnallisen sdhkdisen asiointijirjestel-
mén, kutsukirje voitaisiin ldhettdd asianosaisen postiosoitteen sijasta sihkodisen asiointijarjestel-
mén tiedonsiirto-osoitteeseen. Lainkohta sisdltdisi lisdksi kuten voimassa olevassa laissakin
viittauksen sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 813/2003 19 §:n sovel-
tamisesta lahetettdessd kutsukirjettd sdhkoisend viestina.

Yhteisomistuksessa olevien kiinteistdjen seké yhteisten alueiden osalta tiedottamistarve riippuu
oleellisesti toimituksen luonteesta. Jos toimituksessa on kysymys esimerkiksi kiinteiston halko-
misesta tai yhteisen alueen jakamisesta, tulee jokaisen osakaan saada tieto toimituskokouksesta.
Muiden toimitusten osalta voidaan pitda riittdvana, ettd kutsukirje toimitetaan jollekin yhteis-
omistajista tai yhteisen alueen osalta yhteisaluelain mukaisesti osakaskunnalle. Pykaldn 2 mo-
mentissa sdddetddn muun muassa menettelystd, jolla kutsu yhteistd aluetta koskevan kiinteisto-
toimituksen aloituskokoukseen toimitetaan yhteisen alueen jarjestiytymattomalle osakaskun-
nalle. Jollei jarjestdytyméttomélle yhteisen alueen osakaskunnalle ole nimetty yhteisaluelain 26
§:n 4 momentissa tarkoitettua edustajaa, kutsukirje on sddnndksen mukaan toimitettava jollekin
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yhteisen alueen osakkaista. Tdmaén liséksi kutsu toimituksen aloittamiskokoukseen on julkais-
tava vahintdin yhdessd paikkakunnalla levidvdssd sanomalehdessa.

Kokouksen koollekutsumisen tehostamiseksi voimassa olevaa 2 momentin sééntelyé esitetidan
tarkistettavaksi siten, ettd kutsu tulisi julkaista sanomalehden liséksi yleisessi tietoverkossa vi-
ranomaisen verkkosivuilla. Kutsu olisi tdlloin ndhtdvissé viranomaisen verkkosivustolla virka-
aukioloajasta riippumatta ympérivuorokautisesti julkaisupdivésti kutsussa ilmoitettuun kokous-
ajankohtaan asti. Kutsu voisi tdllin tavoittaa myos toimituspaikkakunnan ulkopuolella asuvat
asianosaiset toisin kuin ilmoitettaessa kokouksesta yksin paikkakunnalla levidvassd sanomaleh-
dessé.

Pykélan voimassa olevaa 3 momenttia ei ehdoteta tarkistettavaksi.

Pykélén uudeksi 4 momentiksi ehdotetaan voimassa olevan lain 169 §:n 1 momenttia jéljem-
pdnd 169 §:n kohdassa esitetylld tavalla tarkistettuna ja esitetylld perusteella. Samalla voimassa
oleva pykildn 4 momentti esitetdén siirrettdvaksi uudeksi 5 momentiksi.

Pykildn 4 momentin mukaan, jos kutsukirjettd ei voida ldhettdd jollekin asianosaiselle sen
vuoksi, ettd hinta tai hdnen osoitettaan ei saada vaikeuksitta selville tai on epétietoisuutta siité,
ketkd ovat toimituksen asianosaisia, toimituksen aloittamisesta tiedotettaisiin liséksi julkaise-
malla kutsu véhintidn yhdessd paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessé ja yleisessa tietover-
kossa viranomaisen verkkosivuilla.

Hallintolain 62 §:n perustelujen mukaan yleistiedoksiantoa voidaan kdyttda lain 55 §:n 2 mo-
mentin mukaan tilanteissa, joissa asiakirja on annettava tiedoksi yli kolmellekymmenelle tie-
dossa olevalle henkil6lle. Hallintolain 62 §:ssd sdéddetty tiedoksiantomenettely ei sovellu toimi-
tuskokouksen koollekutsumiseen, koska hallintolain mukaisessa yleistiedoksiantomenettelyssi
tiedoksi annettavat asiakirjat pidetddn méadrityn ajan vastaanottajan nahtivilld viranomaisessa.
Asiakirjan néhtévilld pitdmiselld tarkoitetaan sité, etti vastaanottajalle varataan tilaisuus tutus-
tua tiedoksiannon kohteena olevaan asiakirjaan viranomaisessa. Kokouskutsun tarkoituksen to-
teutumisen kannalta olisi olennaista, ettd kutsu sisiltdineen nikyisi sellaisenaan viranomaisen
verkkosivulla.

Hallintolain yleistiedoksiantomenettely perustuu lisdksi ensisijaisesti sdhkoiseen tiedottami-
seen. Tieto viranomaisessa nahtivilld olevasta asiakirjasta ilmoitetaan yleisessa tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla. Tarve ilmoituksen julkaisemisesta sanomalehdessd jai viranomai-
sen harkittavaksi erikseen tapauskohtaisesti ilman sdinndnmukaista velvoitetta. Kun kaikilla
asianosaisilla ei ole omaa tietokonetta ja internet -yhteyttd, sdhkdisellé tiedottamisella ei voida
kaikissa tapauksissa tavoittaa kattavasti toimituksen kaikkia asianosaisia. Kun kiinteistotoimi-
tuksilla muutetaan omistusoikeuden kohteena olevien kiinteistdjen ja yhteisten alueiden ulottu-
vuuksia ja késitelldén niihin kohdistuvia rasiteoikeuksia, toimituksissa tehtivit paiatokset ovat
oikeudellisesti merkityksellisid. Tamén vuoksi hallintolain yleistiedoksiantomenettelyd, jossa
tieto virnaomaisella nahtdvissd ja tutustuttavissa olevasta asiakirjasta (esim. kokouskutsu) an-
netaan tiedoksi padsidntoisesti sahkoisesti, ei voida pitdd riittdvan tehokkaana menettelyné toi-
mituksen asianosaisten tiedonsaannin ja vaikutusmahdollisuuksien turvaamiseksi.

Hallintolain 62 a § siséltad sddnndkset asiakirjan kuuluttamalla tapahtuvasta tiedoksi antami-
sesta. Menettelyssa tiedoksi annettava asiakirja julkaistaan pddsddntéisesti viranomaisen verk-
kosivustolla yleisessé tietoverkossa. Asiakirja voidaan liséksi viranomaisen harkinnan perus-
teella julkaista tarpeen vaatiessa asian séhkoisté tiedottamista tdydentévasti myds asian vaiku-
tusalueen sanomalehdessd. Kun kiinteistotoimitusten asianosaiskunta muodostuu toimituksen
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kohdealueen kiinteistdjen omistajista ja toimituskokoukset pidetddn kiinteiston sijaintipaikka-
kunnalla ja olennainen osa toimituksen suorittamista on kiinteist6114 tehtdvét erilaiset mittaukset
ja maastokatselmukset, mahdollisten tuntemattomien asianosaisten tavoittamiseksi tehokkain
tiedoksiantotapa on kutsun julkaisu paikkakunnan sanomalehdessi. Voimassa olevassa laissa
padsdantoné olevaa sanomalehdessé tapahtuvaa tiedottamista voidaan tdydentdd julkaisemalla
kutsu myos sdhkoisesti viranomaisen verkkosivustolla yleisessé tietoverkossa. Kutsun julkaisu
sdhkoisesti tehostaa kokouksesta tiedottamista (24/7) ja lisdé tiedottamisen kattavuutta eritoten
ulkopaikkakuntalaisten kiinteistonomistajien tavoittamiseksi. Kuitenkin nimenomaisesti kiin-
teistotoimitusten paikkakuntakohtaisuuden vuoksi hallintolaissa sdddetty menettely asiakirjan
tiedoksi antamisesta julkisella kuulutuksella ei sovellu toimituskokouksesta tiedottamiseen.

Voimassa olevan lain 169 §:n 1 momentin mukaan kokouskutsu on julkaistava aina sanomaleh-
dessd ilman tarpeellisuusharkintaa, jos asianosaista tai hdnen osoitettaan ei saada vaikeuksitta
selville. Nyt sihkoinen tiedottaminen esitetdédn otettavaksi lakiin tdydentdmiin sanomalehdessé
tapahtuvaa tiedottamista mahdollisten tuntemattomien asianosaisten tavoittamiseksi. Kiinteis-
totoimituksesta olisi siten jatkossa tiedotettava sekd sanomalehdessé ettd viranomaisen verkko-
sivulla julkaistavalla kutsulla 4 momentissa tarkoitetuissa tilanteissa.

168 a §. Pykildssd ehdotetaan sdéddettidviksi tietosuoja-asetuksessa sdddetyn henkildtietojen
suojan toteuttamiseksi henkilStietojen késittelyssd noudatettavasta menettelystd tilanteessa,
jossa henkil6tietoja sisdltdva kokouskutsu tulisi julkaistavaksi yleisessi tietoverkossa kiinteis-
tonmuodostamisviranomaisen verkkosivustolla.

Kiinteistonmuodostamisviranomaisen oikeus kasitelld henkilGtietoja kiinteistGtoimituksissa pe-
rustuu tietosuoja-asetuksen 6 artiklan 1 kohdan c¢ alakohtaan. Kohdan mukaan henkil6tietojen
késittely on lainmukaista, jos késittely on tarpeen rekisterinpitdjan lakisddteisen velvoitteen
noudattamiseksi. Tdssd henkilStietojen késittely on tarpeen kiinteistonmuodostamislain 3 §:n 2
momentissa Maanmittauslaitoksen ja kiinteistorekisterid pitdvien kuntien tehtdvaksi sdddettyjen
kiinteistotoimitusten suorittamiseksi.

Tietosuoja-asetuksen artiklan 6 kohdan 2 mukaan jésenvaltiot voivat pitdd voimassa tai ottaa
kayttoon yksityiskohtaisempia sddnnoksiéd 1 kohdan c alakohdan noudattamiseksi méarittdméalla
tdsmadllisemmin tietojenkésittely- ja muita toimenpiteitid koskevat erityiset vaatimukset. Artik-
lan 6 kohdan 3 mukaan 1 kohdan ¢ alakohdassa tarkoitetun kéasittelyn perustasta on sdddettava
joko unionin oikeudessa tai rekisterinpitidjddn sovellettavassa jasenvaltion lainsdddédnndssa. Tie-
tosuojalain perustelujen mukaan erityislainsdddannolld on mahdollista sddtda edelleen tietojen-
kasittelyn oikeusperusteesta tietosuoja-asetuksesta ilmenevin reunaehdoin.

Kokouskutsu on kiinteisttoimituksen suorittamiseen liittyva asiakirja. Kutsukirjeessd ja sano-
malehdessd julkaistavassa kutsussa on kiinteistonmuodostamisasetuksen 38 §:ssd sdddetysti
mainittava muun muassa kokouksen aika ja paikka, kokouksen tarkoitus ja toimituksen koh-
teena oleva alue sopivasti yksiloityna sekd muita tietoja tarpeen mukaan. Kokouskutsu voi siten
sisdltid suoria tai valillisid henkilStietoja kuten esimerkiksi tiedon toimituksen asianosaisen ni-
mestd (esimerkiksi toimituksen hakija), toimituksen kohdealueen yksildimiseksi tiedon kiinteis-
totunnuksesta (kiinteiston nimi ja rekisterinumero) ja kokouspaikan osoitetiedon (joka voi olla
toimituksen asianosaisen kotiosoite). Naistd tiedoista vilillisid henkilGtietoja eli sellaisia, joista
toimituksen asianosainen ei ole valittOmasti tunnistettavissa, ovat osoitetieto ja kiinteistotunnus.
Kokouskutsujen sisdltdméat henkilGtiedot ovat tietoina 1ahtokohtaisesti myos julkisia.

Tilanteet, joissa henkildtietoja siséltdvd kokouskutsu voisi tulla julkaistavaksi viranomaisen
verkkosivustolla, ovat harvinaisia. Lain 168 §:n 2 momentissa tarkoitetuista osakaskunnista val-
taosa on jarjestdytynyt tai osakaskunnalla on yhteisaluelain 26 §:n 4 momentissa tarkoitettu
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edustaja, jolloin toimituksessa asianosaisena olevan osakaskunnan tavoittamiseksi kutsua ei ole
tarpeen julkaista ehdotetusti yleisessé tietoverkossa. Myds 168 §:n 5 momentissa tarkoitetut
tilanteet, jossa kutsu olisi julkaistava verkossa sen vuoksi, ettei toimituksen kohdealueen kiin-
teiston omistaja olisi tiedossa tai toimituksen asianosaisen osoite olisi tuntematon, ovat harvi-
naisia.

Henkil6tietojen késittelyssd on noudatettava tietosuoja-asetuksen 5 artiklassa sdddettyja tieto-
suojaperiaatteita kuten esimerkiksi henkil6tietojen késittely vain siiné laajuudessa kuin tehtévin
suorittamiseksi on tarpeen. Tietojen minimoinnin periaatteen mukaan henkilStietojen on oltava
asianmukaisia ja olennaisia ja niiden tulee olla rajoitettuja sithen, mika on tarpeellista suhteessa
nithin tarkoituksiin, joita varten niitd késitelldén. Tietosuoja-asetuksen 5 artiklaan siséltyvén
henkil6tietojen séilytyksen rajoittamisen periaatteen mukaan henkil6tiedot on sdilytettdva muo-
dossa, josta rekisterdity on tunnistettavissa ainoastaan niin kauan kuin on tarpeen tietojenkésit-
telyn tarkoitusten toteuttamista varten.

Henkildtietoja siséltdvéa kokouskutsu on téhén asti voinut tulla julkaistavaksi vain sanomaleh-
dessd, jolloin tietojen luovuttaminen on ollut kertajulkaisuna rajatumpaa. Kun henkilGtietoja
sisdltdva kutsu ehdotetaan edelld julkaistavaksi my0s viranomaisen verkkosivustolla 168 §:ssé
tarkoitetuissa tilanteissa asianosaisten tavoittamiseksi, henkilGtietojen kasittelystd ko. tilan-
teessa on tarpeen sdétdd erikseen tietosuoja-asetuksessa henkilotiedoille sdddetyn suojan toteut-
tamiseksi. Verkossa kokouskutsussa julkaistavat henkilStiedot ovat periaatteessa rajoituksetta
kaikkien saatavissa 24/7 koko kutsun julkaisuajan. Henkil6tietojen késittelyyn on téll6in kiin-
nitettdva erityistd huomiota, minkd vuoksi tietoverkossa tapahtuvaa henkilétietojen késittelya
koskevaa sddntelyd voidaan pitdd valttaimattomana.

Pykélén 1 momentin mukaan henkilGtietoja sisdltdvd kokouskutsu voitaisiin julkaista yleisessé
tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla, jollei salassapitoa koskevista sddnnoksistd muuta
johtuisi. Henkilotiedoista julkaistaisiin ainoastaan kokouksen koollekutsumisen kannalta valt-
tamattomat henkilotiedot ja ne voitaisiin julkaista sen estimattd, mitd viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annetun lain 16 §:n 3 momentissa sdadetasn.

Pykéléssi sdddettiisiin yleisesti viranomaisen verkkosivustolla julkaistavien henkil6tietojen ka-
sittelyn kéyttotarkoitussidonnaisuudesta rajaamalla verkkosivustolla julkaistavien henkilStieto-
jen kdsittely sallituksi toimituskokousta koollekutsuttaessa.

Sadnnoksen ensimmaéisessd virkkeessd sdddettdisiin edellytyksistd, joilla henkildtietoja sisél-
tdvéd kokouskutsu voitaisiin julkaista yleisessé tietoverkossa. Salassapitoperusteista sdddetddn
viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetun lain 24 §:ssd, minka lisdksi erityisid salassapito-
sddannoksié saattaa sisdltyd muuhun lainsdddantdon. Viranomaisen verkkosivustolla julkaista-
vassa kokouskutsussa saataisiin siten julkaista ainoastaan sellaiset tiedot, jotka eivét ole muun
lain perusteella salassa pidettévia.

Kutsun julkaisu viranomaisen verkkosivustolla voisi siten estyd esimerkiksi julkisuuslain 24 §:n
1 momentin 31 -kohdan perusteella. Kohdan mukaan salassa pidettévia viranomaisen asiakirjoja
ovat asiakirjat, jotka siséltavét tiedon henkilon kotikunnasta ja hidnen sielld olevasta asuinpai-
kastaan, jos henkil6 on pyytanyt tiedon salassapitoa ja hinelld on perusteltu syy epailld itsensd
tai perheenséi terveyden tai turvallisuuden tulevan uhatuksi.

Sadnnoksen toisessa virkkeessd sdddettiisiin viranomaisen verkkosivustolla julkaistavan ko-

kouskutsun sisdltdmistd henkilotietotyypeistd rajaamalla kutsussa julkaistavat henkildtiedot
vain kokouksen koollekutsumisen kannalta vélttdmattdmiin henkilGtietoihin. Jos kokous pidet-
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taisiin esimerkiksi asianosaisen kotona, kutsun tarkoituksen toteuttaminen ei ilmeisesti edellyt-
tdisi asianosaisen nimen julkaisemista kokouspaikan osoitetiedon yhteydessid. Viranomaisen
verkkosivustolla julkaistavan kokouskutsun sisdltd sddnneltdisiin titen tiukemmin kuin mitd
kutsukirjeen sisdllostd sdddetddn muutoin kiinteistdtoimitusasetuksessa. Normaalitilanteessa
kutsukirje 1dhetetddn vain toimituksen asianosaisille. Pelkéstidén toimituksen asianosaisille 14-
hetettiava kutsukirje voisi siten sisdltdd esimerkiksi tiedon toimituksen hakijasta ja hinen omis-
tamastaan kiinteistostd muiden asianosaisten informoimiseksi.

Kiinteisttnmuodostamisviranomaisen luettelo toimituksen asianosaisista nimi-, osoite- ja kiin-
teistonomistustietoineen muodostaa itsessdén useimmiten pienimuotoisen henkildrekisterin.
Tietosuojalain 28 §:n julkisuusperiaatteen mukaan oikeuteen saada tieto ja muuhun henkil6tie-
tojen luovuttamiseen viranomaisen henkildrekisteristd sovelletaan, mitd viranomaisen toimin-
nan julkisuudesta sdddetéén. Julkisuuslain 16 §:n 3 momentissa on viranomaisen henkilorekis-
teristd tapahtuva henkilttietoja sisdltdvan kopion (asiakirjan) antaminen sdhkdisessd muodossa
rajattu mahdolliseksi vain sellaiselle luovutuksensaajalle, jolla on henkilGtietojen suojaa koske-
vien sddannosten mukaan oikeus tallettaa ja kayttda sellaisia henkilGtietoja.

Kun kiinteistonmuodostamisviranomainen ei voi henkilGtietoja siséltavai kokouskutsua sahkoi-
sesti viranomaisen verkkosivustolla yleisessd tietoverkossa julkaistaessa varmistua luovutuk-
sensaajan oikeudesta henkil6tiedon kiyttdmiseen, pykidladn toisessa virkkeessd ehdotetaan sii-
dettéviksi poikkeus edelld mainitusta julkisuuslain 16 §:n 3 momentin sddnnoksestd henkilotie-
toja sisdltavan kokouskutsun julkaisemiseksi viranomaisen verkkosivustolla. Ehdotettu sddnnds
on tarpeen myo0s siksi, koska kokouskutsussa julkaistavat henkil6tiedot ovat osa kiinteiston-
muodostamisviranomaisen ao. toimituksen asianosaisista muodostuvaa henkilorekisteria. Kayt-
totarkoitussidonnaisuudesta joudutaan poikkeamaan myds julkaistaessa kokouskutsu sanoma-
lehdessé, mutta tietojen luovuttaminen on télloin yleisessd verkossa tapahtuvaa luovuttamista
rajatumpaa.

Pykélén 2 momentin mukaan henkilGtietoja siséltdva kutsu olisi poistettava viranomaisen verk-
kosivuilta viivytyksettd kutsussa ilmoitetun kokouspédivimaéran jalkeen.

Kiinteistonmuodostamisviranomaisen toimituskokouksen koollekutsumiseen perustuvan ja vi-
ranomaisen verkkosivulla tietoverkossa tapahtuvan henkil6tietojen késittelyn on oltava oikeu-
tettua ja tarpeellista koko sen ajan, kun tietoja verkkosivulla kédsitellddn. Kun kokouskutsussa
ilmoitettu kokousajankohta umpeutuu, padttyy myos viranomaisen peruste ja tarve kokouskut-
suun siséltyvien henkil6tietojen kisittelylle yleisessd tietoverkossa. Kutsu tulisi siten poistaa
kokouskutsussa kokoukselle ilmoitetun pitoajankohdan jélkeen.

169 §. Pykilidn 1 momentti sisdltdd sddnnoksen kokouskutsun toimittamisessa noudatettavasta
menettelystd joissakin erikoistilanteissa. Jos toimituksen asianosaisen osoite ei ole tiedossa tai
toimituskokousta koolle kutsuttaessa vallitsee vield epéselvyys siitd, keiden kaikkien oikeutta
toimitus voi koskea, kutsu on julkaistava paikkakunnalla yleisesti levidvissd sanomalehdessa
kaikkien asianosaisten tavoittamiseksi. Paikallisessa sanomalehdessé julkaistavan kokouskut-
sun tarkoituksena on tavoittaa kutsusta ilmenevén toimituksen kohdealueen maanomistajat. Tie-
dottamisen tehostamiseksi sddnndstd ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd kutsu tulisi julkaista
paikkakunnan sanomalehden lisdksi myos yleisessé tietoverkossa viranomaisen verkkosivulla.
Sadnnos esitetddn samalla siirrettdvaksi siséllollisesti edelliseen 168 pykélddn kuuluvana sdin-
noksend sen uudeksi 4 momentiksi.

Pykilin 2 momentti siséltdd sddnndkset kutsukirjeen ldhettdmisté koskevasta méérdajasta sen
varmistamiseksi, ettd asianosaiset ehtisivét saada tiedon toimituksesta riittivdn ajoissa ennen
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toimituskokouksen pitdmistd kokousosallistumisen mahdollistamiseksi ja sithen valmistautu-
miseksi. Jos toimituksen asianosainen asuu etiilld toimituspaikasta, voi kokoukseen osallistu-
misen edellyttimé toiden jarjestiminen ja matkajérjestelyt hankaloitua, mikéli kutsu saapuu
postitse perille vain muutama paiva ennen kokousta. Ulkopaikkakuntalaisten asianosaisten osal-
listumismahdollisuuksien parantamiseksi sdédnnosté ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd toimi-
tuksen aloittaminen katsottaisiin tiedotetuksi, jos kutsu olisi annettu postin kuljetettavaksi va-
hintdén 14 paivaa ennen alkukokousta tai muulla tavoin toimitettu asianosaiselle taikka vihin-
tddn seitsemén péivdd ennen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjallista todistusta vas-
taan taikka jos kutsu olisi julkaistu sanomalehdessd ja viranomaisen verkkosivulla 14 pdivéia
ennen alkukokousta voimassa olevan lain 10 piividn asemesta.

172 a §. Kiinteistotoimituksen toimituskokous pidetddn useimmiten kohdekiinteiston sijainti-
kunnassa. Lakiin ehdotetaan liséttiviksi uusi sdédnnds ulkopaikkakuntalaisen asianosaisen &éni-
tai ndkdyhteyden vilitykselld tapahtuvan toimituskokoukseen osallistumisen mahdollista-
miseksi. Sd4nnds parantaisi ulkopaikkakuntalaisten asianosaisten ja ulkopaikkakunnalla toimi-
tuskokouksen pitoajankohtana olevien asianosaisten osallistumismahdollisuuksia toimitusko-
kouksiin. Sddnnos mahdollistaisi myds asianosaisen kuulemisen kokouksessa hiantd koskevan
yksittdisen asian késittelyn yhteydessé ilman henkildkohtaista paikalla oloa. Sdannds edistéisi
samalla my0s sdhkoisten menetelmien hyviksikéayttod kiinteistotoimitusmenettelyssa.

Osallistuminen voisi tapahtua puhelimen, videolaitteen tai muun vastaavan sédhkodisen yhteyden
avulla. Videoyhteydella tarkoitetaan tietoliikenneverkossa tapahtuvaa, kaksisuuntaista etaneu-
vottelua. Sahkoinen etdyhteys voitaisiin jarjestdd esimerkiksi Maanmittauslaitoksen siitd palve-
lupisteestd, jonka ldhelld ulkopaikkakuntalainen asianosainen asuu. Sdhkdinen etdosallistumi-
nen toimituskokoukseen voisi tulla kysymykseen toimitusinsinorin harkinnan mukaan myds
mobiiliyhteyden, Skypen taikka niitd vastaavan yhteyden kautta.

Pykédldn 1 momentin mukaan toimituksen asianosainen saisi osallistua toimituskokoukseen
kayttamalla puhelinta, videolaitetta tai muuta puhe- tai ndkdyhteyden kisittelyyn osallistuvien
vililld mahdollistavaa teknistd tiedonvilitystapaa, jos toimitusinsinddri katsoo sen soveliaaksi
jajos asianosaisen henkilokohtaisesta saapumisesta toimituskokoukseen aiheutuisi selvitettivin
asian merkitykseen verrattuna huomattavia kustannuksia tai huomattavaa haittaa.

Asianosainen saisi tiedon mahdollisuudesta osallistua sihkdisen etidyhteyden vélitykselld toimi-
tuskokoukseen toimitusta koskevasta kutsukirjeestd. Toimitusinsindori harkitsisi aina kulloi-
senkin toimituksen kohdalta erikseen etdosallistumisen tarkoituksenmukaisuuden. Etédosallistu-
minen soveltuu ensisijaisesti sellaisiin toimituksiin, joissa asianosaisten maira ei ole suuri. Asi-
anosaiselle voisi lyhyehkdon toimituskokoukseen osallistumisesta aiheutua haittaa esimerkiksi
siten, ettd hin joutuisi toispaikkakuntalaisena pitkdn vilimatkan vuoksi olemaan pdivin pois
toistd.

Pykéldn 2 momentin mukaan sddnndsti teknisen tiedonvélitystavan kdyttdmisestd toimitusko-
koukseen osallistumiseen sovellettaisiin myds asianosaisen lailliseen edustajaan ja asianosaisen
suostumuksella myds hénen avustajaansa tai asiamieheensa.

173 §. Voimassa olevan sddnndksen mukaan toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsi-
ndori on aloittanut ensimmdisen kokouksen. Perustelujensa mukaan toimituksen aloittamista
koskeva sddnnds olisi otettu lakiin selvyyden vuoksi. Sddnndkselld on kuitenkin prosessuaali-
sesti materiaalinen siséltd ja merkitys tilanteessa, jossa hakija haluaa luopua hakemastaan toi-
mituksesta (178 §). Toimitus on peruutettavissa niin kauan kuin sité ei ole ehditty aloittaa. Aloit-
tamisen jalkeen toimitus raukeaa, jos kukaan asianosaisista ei vaadi sen suorittamista. Toimi-
tuksen aloitushetki méardd myos toimituksen lopputulokseen vaikuttavan toimituksen aikana

39



HE 26/2021 vp

syntyneen riidan ratkaisuforumin. Lain 184 §:n menettelysdénndksen mukaan toimituksen aloit-
tamisen jdlkeen syntynyt toimituksen lopputulokseen vaikuttava riita on ratkaistava toimituk-
sessa tuomioistuimen sijasta.

Kun toimitusmenettelyd ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd toimitus olisi jatkossa suoritetta-
vissa kirjallisessa menettelyssd edelld 3 §:n 2 momentissa ehdotetuissa tilanteissa, lainkohtaan
ehdotetaan lisattdviksi ttd koskeva uusi 2 momentti toimituksen alkamisajankohdasta. Toimi-
tuksen alkamisajankohta madrédytyisi kirjallisessa menettelyssa toimitusmenettelyd koskevan il-
moituksen ldhettdmisajankohdan perusteella.

Pykilan 2 momentin mukaan, jos toimitus suoritettaisiin kirjallisessa menettelyssé, toimitusin-
sindorin olisi ilmoitettava siitd asianosaisille. Kirjallisessa menettelysséd suoritettava toimitus
katsottaisiin alkaneeksi 14 pdivian kuluttua menettelyd koskevan ilmoituksen léhettdmispai-
vésta.

Toimituksen aloittamishetkeen kytkeytyvien toisaalla kiinteistonmuodostamislaissa sdddettyjen
oikeusvaikutusten vuoksi kirjallisessa menettelyssd suoritettavan toimituksen alkamishetki ei
voi riippua asianosaiskohtaisesti siitd, onko ilmoitus tehty jollekin asianosaiselle sdhkopostitse
tai tavallisena kirjeend. Muualla lainsdddédnndsséd tiedoksisaantihetkestd sdddetddn siten, ettd
sdhkoisend viestind toimitettu tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi ja asianosaisen tietoon tul-
leeksi kolmantena péivana sdhkdisen viestin ldhettdmisesté (laki sdhkoisestd asioinnista viran-
omaistoiminnassa 13/2003) ja postiosoitteeseen toimitettu tiedoksianto seitsemintend paivana
kirjeen ldhettdmisestd (hallintolaki). Kun toimituksen aloittaminen ehdotetaan edelld 169 §:n 2
momentissa tiedotetuksi, jos kutsukirje on ldhetetty vahintddn 14 paivdd ennen alkukokousta
postin kuljetettavaksi, mairdaika kirjallisessa menettelyssé esitetddn sdddettavéksi yhtenevésti
14 péiviksi ilmoituksen ldhettdmispdivéstd. Toimituksen suorittamistapa kirjallisessa menette-
lysséd annettaisiin siten tiedoksi asianosaisille samalla tavalla kuin 168 ja 169 §:ssd sdddetddn
toimituksen aloittamisesta.

Toimituksen suorittamistavasta ilmoittaminen on tarkedd myos sen vuoksi, ettd asianosaiset saa-
vat samalla tiedon siitd, missd vaiheessa toimituksen kasittely on viranomaisessa.

Voimassa olevan pykéldn sddnnos, joka koskee toimituksen suorittamiseen liittyvien teknisten
tehtévien suorittamisajankohtaa, esitetddn annettavaksi omana momenttina. Pykéldn 3 momen-
tin mukaan toimitukseen liittyvid teknisié tehtévid voitaisiin suorittaa ennen toimituksen aloit-
tamista tai alkamista.

187 §. Pykildssé sdddetddn teknisluonteisesti toimituksessa esille tulevien asioiden kirjaami-
sesta pdytikirjaan tai muuhun asiakirjaan sekd ndiden asiakirjojen allekirjoittamisesta. Pykalian
kirjoitusasu ehdotetaan selkiytettaviksi antamalla se neljind momenttina. Pykélaa ehdotetaan
tarkistettavaksi edelld 3 §:ssd ehdotetun kirjallisen menettelyn johdosta siten, etté kirjallisessa
toimitusmenettelyssé tehdyt paatdkset merkittdisiin toimitusinsinddrin allekirjoittamaan menet-
telyssé laadittavaan toimituspédétosasiakirjaan. Pykdldn 4 momentiksi ehdotetaan uutena séén-
noksend sddnndstd, jonka mukaan toimituspéaitosasiakirjan sisdllostd sdddettiisiin valtioneuvos-
ton asetuksella.

Pykéldan 1 momentin mukaan toimituksessa olisi pidettdava poytakirjaa. Jos toimitus suoritettai-
siin kirjallisessa menettelyssd, toimituksesta olisi laadittava toimituspédétosasiakirja.
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Pykélén 2 momentin mukaan pdytékirjaan ja toimituspadtosasiakirjaan merkittéisiin toimitus-
miesten ratkaisut ja niiden perusteet. Poytékirjaan merkittéisiin lisdksi asianosaisten vaatimuk-
set, muiden lausumien sisiltd, sopimukset ja muut toimituksen kannalta merkitykselliset asiat,
jos ne eivit sisdltyisi muuhun toimituksen asiakirjaan.

Pykélén 3 momentin mukaan toimitusinsinoori allekirjoittaisi poytékirjan, toimituspéadtosasia-
kirjan ja muut toimituksessa laaditut asiakirjat.

Pykélén 4 momentiksi ehdotetaan uutena sddnnoksend sddnnostd, jonka mukaan toimituspai-
tosasiakirjan sisdllostd annettaisiin tarkempia sdédnnoksia valtioneuvoston asetuksella.

190 §. Lainkohdassa sdddetiin toimituksen lopettamisesta, muutoksenhakuoikeudesta ilmoitta-
misesta ja valitusosoituksen antamisesta.

Voimassa olevan lain mukaan kiinteist6toimitus lopetetaan sen jilkeen, kun kaikki toimitukseen
kuuluvat asiat on késitelty. Kéytdnndssa toimitus on julistettu lopetetuksi monivaiheisissa kiin-
teistotoimituksissa niin sanotussa loppukokouksessa ja muutoin toimituksen kokouskasittelyn
lopuksi. Muutoksenhakuaika toimituksessa tehtyihin paatoksiin on alkanut valittomasti toimi-
tuksen loppukokouksesta, vaikka toimitusta koskevat toimitusasiakirjat eivit ole olleet kaikilta
osin vield valmiit. Tdmén vuoksi my0s valitusosoitus on tullut antaa heti suullisesti. Kirjallinen
valitusosoitus on sdddetty annettavaksi asianosaisille vain sité erikseen pyydettiessa.

Toimituksen lopettamismenettely ehdotetaan muutettavaksi siten, etté toimitusta koskeva muu-
toksenhakuaika alkaisi kulua toimituskokouksessa ilmoitettavasta toimituksen paittymisajan-
kohdasta. Toimituksen pééttymisajankohta ilmoitettaisiin ldsnd oleville asianosaisille kokouk-
sen lopuksi sen jilkeen, kun kaikki toimituksen suorittamiseen kuuluvat asiat olisivat tulleet
kasitellyiksi ja paatokset tehdyiksi. Ennen toimituksen paittymisajankohdan ilmoittamista tulisi
siten kaikista toimituksessa ratkaistavista asioista olla annettuna suulliset paatokset. Toimituk-
sen paittymisajankohdan ilmoittamisen yhteydessd toimitusinsinddrin olisi ilmoitettava asian-
osaisille myds toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta ja selostettava muutoinkin
muutoksenhakumenettelyd sekd annettava kirjallinen valitusosoitus.

Toimituksessa tehdyt paitokset olisivat my0s asianosaisten saatavilla kokouksessa ilmoitettuna
padttymisajankohtana toimituspoytikirjaan kirjattuina ja kirjallisesti perusteltuina paatoksind
jaljempana 191 §:ssd esitetysti muutoksenhakuajan alkamishetkella.

Pykéldn 1 momentin mukaan toimitusinsindori lopettaisi toimituksen ilmoittamalla saapuvilla
oleville asianosaisille toimituksen péaéttymisajankohdan ja toimitusta koskevasta muutoksenha-
kuoikeudesta sekd antamalla kirjallisen valitusosoituksen sen jélkeen, kun kaikki toimitukseen
kuuluvat asiat olisi késitelty. Toimituksen paéttymisajankohta ei saisi olla my6hdisempi kuin
14 piaivad kokouksesta. Toimitus voitaisiin siten ilmoittaa paittyviksi myos kokousajankoh-
tana.

Pykélén 2 momentin mukaan, jos toimituksessa tehtéisiin ratkaisu, josta 232 §:n mukaan saisi
valittaa erikseen toimituksen kestdessd, toimitusinsindorin olisi ilmoitettava muutoksenhakuoi-
keudesta ja annettava heti suullinen ja kirjallinen valitusosoitus.

Pykéldan 3 momentissa ehdotetaan sdddettavaksi kirjallisessa menettelyssd suoritetun toimituk-
sen lopettamisesta. Sdéinndksen mukaan toimitusinsindori lopettaisi kirjallisessa menettelyssd
suoritettavan toimituksen ilmoittamalla asianosaisille toimituspédatoksen antamisajankohdan ja
toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. [lmoitus olisi l1dhetettdvé asianosaisille vahin-
tddn 14 pdivad ennen toimituspadtoksen antamisajankohtaa.
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Toimitus katsottaisiin kirjallisessa menettelyssd paittyneeksi vasta sitten, kun toimituspaitos
olisi annettu. Muutoksenhakuaika toimituspaatoksista alkaisi kulua toimituspéaéatdksen antamis-
ajankohdasta. Toimitusinsinddri voisi antaa ilmoituksen toimituspdatoksen antamisajankoh-
dasta asianosaisille sdhkoisend viestiné siten kuin asiointilain 19 §:ssi sédédetddn tai postitse
tavallisena kirjeend taikka kdyttdmalld henkilon ja viranomaisen véliseen yhteydenpitoon tar-
koitetun valtakunnallisen sdhkdisen asiointijarjestelmén tiedonsiirto-osoitetta. Sahkdisesta asi-
oinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:n mukaan asiakirja katsotaan annetun tiedoksi
kolmantena pdivina viestin l&hettdmisesti ja hallintolain 59 §:n mukaan postitse kirjeelld vas-
taanottajalle ldhetetty tavallinen tiedoksianto seitsemdntend pdivdnéd kirjeen ldhettdmisesta.
Koska toimitusta koskeva muutoksenhakuaika alkaa kulua toimituspéétoksen ennalta ilmoite-
tusta antoajankohdasta, ilmoitus olisi annettava hyvissa ajoin siten, ettd kaikki asianosaiset eh-
tivét saada ko. tiedon ennen muutoksenhakuajan alkamista. Tdméan varmistamiseksi momenttiin
ehdotetaan lisattaviksi sddnnds, jonka mukaan ilmoitus olisi ldhetettéva asianosaisille vahintadn
14 péivai ennen toimituspaitoksen antamisajankohtaa.

Kun kirjallisessa menettelyssé suoritetun toimituksen tarkoituksena on toteuttaa toimituksen pe-
rusteena oleva asianosaisten valinen sopimus ja toimituspéaétokset ovat kyseisen sopimuksen
mukaisia, asianosaisilta puuttuu muutoksenhakuintressi. Kiytdnnossd muutoksenhaku voisi
tulla kysymykseen vain sellaisessa tilanteessa, jossa toimituspéddtds ei asianosaisen mielesté
vastaisi toimituksen perusteena olevaa sopimusta.

Voimassa olevan lain 2 momentti sisdltdd sddannoksen kirjallisen valitusosoituksen liittdmisesta
poytikirjaan. Kun kiinteistotoimitus voidaan jatkossa késitelld myos kirjallisessa menettelyssa,
sddnnds esitetidn tarkistettavaksi siten, ettd kirjallinen valitusosoitus tulisi liittdd myos kirjalli-
sessa menettelyssd kokouspdytikirjan sijasta laadittavaan toimituspédétdsasiakirjaan. Sa4nnds
esitetddn annettavaksi erillisend 4 momenttina. Sd&nnoksen mukaan valitusosoitus olisi liitet-
tava poytikirjaan ja toimituspéitosasiakirjaan.

191 §. Voimassa olevassa pykéldssd sdddetddn madrdajasta, jonka kuluessa asianosaisen tulisi
saada kayttoonsa kokousmenettelyssa suoritetun toimituksen pdytékirja ja muut toimitusta kos-
kevat asiakirjat mahdollista muutoksenhakua varten.

Voimassa oleva lain mukaan toimitus julistetaan lopetetuksi viimeisessd kokouksessa. Toimi-
tuksen lopettamispéivastd alkaa kulua sddnndonmukaista muutoksenhakua koskeva 30 pdivin
valitusaika. Jos poOytékirjan ja kaikkien toimitusta koskevien asiakirjojen tulisi olla valmiina
samalla hetkelld, kun toimitus julistetaan lopetetuksi, merkitsisi timi useissa tapauksissa yli-
madrdisen toimituskokouksen pitdmistid. Tdmén vilttamiseksi lainkohdassa on sdéddetty toimi-
tusasiakirjojen valmistumiselle toimituksen lopettamishetkestd laskettava mééréaika, jos asian-
osainen esittdd toimitusasiakirjojen saantia koskevan pyynnon kokouksessa tai sen jilkeen.
Maérdaika on sdddetty 14 paivaksi pyynnostd muutoksenhaun mahdollistamiseksi.

Laissa ei ole mitdén sddnndstd siitd, missi ajassa toimitusasiakirjojen tulisi valmistua tilan-
teessa, jossa kukaan toimituksen asianosaisista ei pyyda toimituskokouksessa taikka sen jdlkeen
itselleen jdljennoksié toimitusasiakirjoista. Toimitusasiakirjojen valmistuminen jéi tilanteessa
riippumaan tiysin toimituksen tehneen toimitusinsinddrin harkinnasta, koska laissa ei ole myos-
kddn sdaddosta siitd, missd ajassa lainvoimaiseksi tullut toimitus tulisi rekisterdida.

Tédmén vuoksi voimassa olevia sddnnoksid ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd toimitusasiakir-
jojen tulisi olla valmiita ennalta ilmoitettuna toimituksen paittymisajankohtana tai toimituspaa-
toksen antamisajankohtana riippumatta siité, onko joku toimituksen asianosaisista esittanyt toi-
mituskokouksessa tai sen jdlkeen pyynnon saada toimitusasiakirjat itselleen.
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Pykélén 1 momentin mukaan poytikirjan, toimituspaitosasiakirjan ja toimitusta koskevien mui-
den asiakirjojen olisi oltava asianosaisten saatavilla toimituksen pédttymisajankohtana taikka
toimituspditoksen antamisajankohtana. Ehdotettu menettely helpottaisi mahdollista muutok-
senhakua, koska kaikki toimitusasiakirjat olisivat asianosaisten saatavilla valittomasti muutok-
senhakuajan alettua. Asianosaiset voisivat tialloin halutessaan esimerkiksi tarkistaa kokouspoy-
takirjasta toimituskokouksessa suullisesti ratkaistun asian perustelut. Kuitenkin jos toimituk-
sessa olisi tehty ratkaisu, josta saa 232 §:n mukaan valittaa erikseen, pdytékirjan ja muiden va-
lituskelpoista ratkaisua koskevien asiakirjojen olisi oltava asianosaisten saatavana 14 pdivin
kuluessa ratkaisun tekemisesti voimassa olevan lain mukaisesti.

Toimitusta koskevat asiakirjat valmistuisivat sekd kokousmenettelyssa etté kirjallisessa menet-
telyssd muutoksenhakuajan alkamisajankohtana. Toimitusten asianosaisilla olisi siten kdytetta-
vissé toimitusasiakirjat mahdollista muutoksenhakua varten heti muutoksenhakuajan alusta asti
sovelletusta toimitusmenettelysté riippumatta.

Jos asianosainen ehdotetussa lopettamismenettelyssa pyytiisi toimituskokouksessa jéaljennoksia
asiakirjoista itselleen, ne toimitettaisiin hénelle toimituksen kokouksessa ilmoitettuna paatty-
misajankohtana. Muutoin toimitusasiakirjat toimitettaisiin kokousmenettelyssd asianosaisille
siten kuin voimassa olevassa kiinteistonmuodostamisasetuksessa tdstd sdddetadn.

Lakia ehdotetaan tarkistettavaksi lisddmalla pykdlddn uusi 2 momentti titd koskevan valtuutus-
saannoksen antamiseksi. Momentin mukaan asianosaisille toimitusasiakirjoista toimitettavista
otteista ja jéljennoksistd sdddettdisiin valtioneuvoston asetuksella.

192 §. Pykaila sisdltdd sddnnokset kiinteistotoimitusten rekisterdinnista.

Kiinteistotoimitusten keskeisend tarkoituksena on selkedn ja luotettavan kiinteistojarjestelmin
ylldpito. Kiinteistojéarjestelmén luotettavuuden varmistamiseksi suoritetusta toimituksesta rekis-
teriin merkittdvien tietojen tulee kohdistua oikeisiin rekisteriyksikoihin ja toimituksen olla suo-
ritettu oikealla kiinteistoll4. Pykéldn voimassa olevan 2 momentin mukaan ennen rekisterimer-
kintdjen tekemistd onkin todettava, ettid toimituksen perusteella rekisteroitivit tiedot tiyttavét
kiinteistdjarjestelmén selvyydelle ja luotettavuudelle asetettavat sekd kiinteistorekisterilaissa
sdddetyt vaatimukset. Jos toimituksen perusteella kiinteistorekisteriin tehtavat merkinnat eivat
taytd edella esitettyjd rekisterdinnille asetettuja vaatimuksia, toimitusta on 3 momentin mukaan
korjattava.

Kiinteistotietojérjestelmé késittdd kiinteistorekisterilain nojalla kiinteistorekisteriin merkittavét
tiedot ja lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittévit tiedot sekd muita tietoja sen mukaan kuin
muualla laissa sdddetddn. Néisti kiinteistotietojarjestelmin rekistereistd kiinteistorekisteri muo-
dostaa pohjan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin perustuvalle kirjaamisjarjestelmélle. Kiinteisto-
rekisterin avulla maanomistaja tai muu tietoa tarvitseva voi saada selvyyden kiinteiston alueesta
ja kiinteistoon liittyvista kiinteistorekisteriin merkittavisti oikeuksista. Lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteristd selvidvit kiinteiston omistusoikeus, kiinteistoon kohdistuvat kiinnitykset ja siihen
kohdistuvat maakaaressa siddetyt kirjaamiskelpoiset erityiset oikeudet.

Kiinteistétoimitusten avulla luodaan uusia kiinteistorekisteriin merkittavia rekisteriyksikoita ja
muutetaan rekisterissd jo olevien rekisteriyksikdiden ominaisuuksia kiinteind esineind. Toimi-
tuksissa muodostetut uudet rekisteriyksikot ja ominaisuuksiltaan muutetut rekisteriyksikot ovat
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattujen oikeuksien kohteena. Lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin kirjattava omistusoikeuden saanto voi myds perustua toimituksessa tehtyyn paétokseen
kuten esimerkiksi vesijdaton lunastuksessa. Kun kiinteistdrekisteri toimii pohjana lainhuuto- ja
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kiinnitysrekisterille ja kun kiinteist6toimituksissa voidaan tehdd myds lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin merkittyjéd oikeuksia koskevia muutoksia kuten esimerkiksi kiinnityksistd vapauttami-
sia, selkedn ja luotettavan kiinteistdtietojérjestelmén ylldpitdminen edellyttia, ettd toimituksen
perusteella rekisterditavit tiedot tayttavat kiinteistotietojarjestelmén yllapidolle edelld asetetut
vaatimukset.

Voimassa olevan pykélédn 2 momentin mukaan ennen merkintdjen tekemisti on todettava, etti
toimituksen perusteella rekisterditdvit tiedot tiyttavét kiinteistdjarjestelmén selvyydelle ja luo-
tettavuudelle asetettavat vaatimukset. Lainkohta esitetdédn tarkistettavaksi siten, ettd ennen mer-
kintdjen tekemistd kiinteistorekisteriin olisi todettava, ettd toimituksen perusteella rekisterdita-
vit tiedot tayttaisivit kiinteistotietojarjestelmin selvyydelle ja luotettavuudelle asetettavat seka
kiinteistorekisterilaissa sédddetyt vaatimukset. Esitetty muutos on luonteeltaan tekninen.

206 a §. Pykadla sisiltdd sddnnoksen maksettavan tai talletettavan korvauksen kokonaissumman
minimiméérastd. Voimassa oleva kymmenen euron vihimmaismééra esitetddn korotettavaksi
kahdeksikymmeneksi euroksi. Sdannds vastaisi talloin liikennejarjestelmésti ja maanteisti an-
netun lain 83 §:n ja ratalain 73 §:n sddnnoksid vahdisen korvauksen maksamatta jattamisesta.

Sddnnoksen mukaan, jos samalle korvauksensaajalle maksettavaksi mairdtyn korvauksen ko-
konaissumma ei ylittdisi kahtakymmentd euroa, korvausta ei tarvitsisi maksaa tai tallettaa.

231 a §. Kiinteistonmuodostamislain muutoksenhakua koskevat sdénnokset on annettu lain 19
luvussa, jossa sdddetddn muutoksenhausta maaoikeuteen. Kiinteistorekisterin pitdjan ja toimi-
tusinsindorin eriitd paitoksid koskevasta muutoksenhausta maaoikeuteen sdddetadn lisaksi kiin-
teistonmuodostamislain 23 luvun erindisten sdénndsten yhteydessd 285 §:n 3 momentissa.
Edelld mainitun pykildn 1 ja 2 momenteissa on kysymys hallinto-oikeuteen tehtévistd muutok-
senhausta. Kun lain 19 luvun sidénndkset koskevat muutoksenhakua maaoikeuteen erindisissa
saannoksissa oleva 285 §:n 3 momentti esitetddn siirrettdvéksi uutena 231 a §:nd 19 luvun séén-
nosten yhteyteen. Kts. jaljempéana 285 §.

Pykiléssd sdddetddn, ettd kiinteistdrekisterin pitdjan kiinteistojen yhdistdmistd, 131 §:n 1 mo-
mentissa, 131 a §:ssd ja 165 §:n 1 momentissa tarkoitettua asiaa ja 277 §:n 2 momentissa tar-
koitettua virheen oikaisua koskevaan péadtokseen seka toimitusinsindorin 177 §:n 4 momentissa
tarkoitettuun pédtokseen ja 274 §:n 1 momentissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamista kos-
kevaan padtokseen saa hakea muutosta valittamalla maaoikeuteen. Méaardaika valituksen teke-
miseen on 30 péivéd paditdksen tiedoksisaannista. Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, mité
muutoksenhausta lopetettuun toimitukseen séddetién.

232 §. Pykala sisdltdd luettelon toimitusratkaisuista, joihin haetaan muutosta toimituksen kesta-
essd. Pykildn 1 momentin kohta 6 esitetdédn tarkistettavaksi 72 ja 74 §:ien tultua kumotuiksi
lailla 1424/2014 teknisesti siten, ettd 72-74 §:issa tarkoitettuja hankkeita koskeva viittaus muu-
tetaan kohdistuvaksi 73 §:ssé tarkoitettuja hankkeita koskevaksi.

234 §. Pykadla sisdltdd sddnnoksen valituksen tekemiseksi varatun méiriajan alkamisesta ja maa-
oikeuden tapahtunutta muutoksenhakua koskevasta ilmoitusvelvollisuudesta kiinteistorekiste-
rin pitdjdlle.

Pykilan voimassa olevan 1 momentin mukaan méériaika valituksen tekemiseen on 30 péivia
siitd péivésté, jona toimitus lopetettiin tai 232 §:ssé tarkoitettu ratkaisu annettiin. Toimituksen
lopettamishetki, josta 30 pédivin méadrdaika lasketaan, on kokousmenettelyssé edelld 190 §:ssé
sdddetty kokouksessa ilmoitettava toimituksen péattymisajankohta ja kirjallisessa menettelyssé
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asianosaisille ilmoitettava toimituspddtoksen antamisajankohta. Sdédnndsté esitetddn toimituk-
sen lopettamismenettelyyn ehdotettujen muutosten johdosta tarkistettavaksi siten, ettd maaré-
aika valituksen tekemiseen olisi 30 pdivéd toimituksen pdéttymisajankohdasta tai toimituspaa-
toksen antamisajankohdasta. Jos valitus koskisi 232 §:ssd tarkoitettua toimituksen kestéessé an-
nettua ratkaisua, méiéraaika valituksen tekemiseen olisi 30 péivaa ratkaisun antamisesta.

285 §. Pykéldan 1 momentissa sdddetdén oikaisuvaatimusmenettelystd toimitusméiédrayksen evai-
mispédédtokseen ja pykédldn 2 momentissa muutoksenhausta Maanmittauslaitoksen hallintoasi-
assa antamaan paatokseen. Pykélidn 3 momentissa sdddetdén lisdksi muutoksenhausta kiinteis-
torekisterin pitdjan paatoksiin.

Pykélén voimassa olevassa 1 momentissa oikaisuvaatimus toimitusmadrdayksen epaamista kos-
kevasta paatoksestd on sdéddetty tehtdviksi Maanmittauslaitoksen keskushallinnolle siité riippu-
matta, onko pédatoksentekijand Maanmittauslaitos valtion viranomaisena tai kunnan kiinteisto-
rekisterinpitéjd kunnallisena viranomaisena. Viittaussddnnoksen mukaan oikaisua saa vaatia si-
ten kuin hallintolaissa séédetéan.

Kunnan paatoksid koskevaan oikaisuvaatimukseen ja muutoksenhakuun sovelletaan padsdéan-
non mukaisesti kunnallisasioiden yleislain eli kuntalain 16 luvun sddnnoksia ja hallintolain
49 d §:n mukaan oikaisuvaatimus tulee tehda sille viranomaiselle, joka on tehnyt péaatoksen.
Kun muutoksenhakusdinnds koskee sekd Maanmittauslaitoksen ettd kunnan rekisterinpitijan
tekemid lainkohdassa tarkoitettuja padtoksid, viittaussadnnos ehdotetaan kirjoitettavaksi aineel-
liseen muotoon.

Pykilén 1 momentti ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd Maanmittauslaitoksen ja kunnan kiin-
teistorekisterin pitdjin paitokseen, jolla toimitusmairdyksen antaminen olisi eviétty, saisi vaatia
oikaisua Maanmittauslaitoksen keskushallinnolta. Oikaisuvaatimusmenettelyyn sovellettaisiin
muutoin, mitd hallintolaissa (434/2003) sdadetaan.

Pykéldn 2 momentti ehdotetaan tarkistettavaksi vastaavalla tavalla kuin 1 momentti. Sdannok-
sen mukaan Maanmittauslaitoksen ja Maanmittauslaitoksen keskushallinnon péétokseen saisi
hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen. Muutoksenhaussa hallinto-oikeuteen sovellet-
taisiin, mitd oikeudenkédynnistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) sdddetdan. Samalla
esitetddn poistettavaksi voimassa olevaan 2 momenttiin sisiltyva erittely siitd, mihin pa4toksiin
muutosta saa hakea.

Voimassa olevan 2 momentin forumsaidnnds ehdotetaan liséksi poistettavaksi asiassa sovellet-
tavan yleislain 10 §:n forumsdénndksen kanssa tarpeettomana paillekkéisené sadntelynd. Myos
voimassa oleva 2 momentin sddnnds, jonka mukaan hallinto-oikeuden péaétokseen saa hakea
muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan, ehdotetaan poistettavaksi voi-
massa olevan yleislain kanssa pééllekkdisend ja tarpeettomana saéntelyna.

Pykélén voimassa oleva 3 momentti esitetdén siirrettdviksi uudeksi 231 a §:ksi. Kts. edelld 231

ag.

287 §. Kiinteistotoimituksessa saatetaan joutua ratkaisemaan muun muassa saannon patevyytta
koskevia riitoja, jolloin asian selvittiminen voi edellyttia todistajien kuulemista. My0s erilaisia
vahinkoja ja korvauksia koskevissa kysymyksissd voi asiantuntijoiden tai todistajien kuulemi-
nen olla tarpeen. Voimassa oleva 2 momentin mukaan kuuleminen tapahtuu valallisesti tuomio-
istuimessa. Kiinteistonmuodostamislain antamisen jilkeen tapahtuneiden oikeudenkéymiskaa-
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ren 17 luvun todistelua koskevien muutosten vuoksi (Laki oikeudenkéymiskaaren muuttami-
sesta 732/2015) sdannostd ehdotetaan tarkistettavaksi oikeudenkéymiskaaren sadnndsté vastaa-
vasti siten, ettd kuuleminen tapahtuisi alioikeudessa vakuutuksen nojalla.

290 a §. Pykéldn 1 momentissa sdddetddn kirjaamisviranomaiselle tehtdvésté ilmoituksesta, jos
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus kohdistuu kiin-
teistotoimituksen suorittamisen jilkeen muuhun kiinteistoon tai rekisteriyksikk6on kuin mitd
koskevina ne on alun perin kirjattu. [Imoitusvelvollisuus koskee sddnndksen perustelujen mu-
kaan my®s toimituksessa muutoin havaittuja vanhentuneita kirjausmerkint6ja.

Kiinteistorekisterin pitdjdn lainkohdassa tarkoitetusta ilmoitusvelvollisuudesta kirjaamisviran-
omaiselle sdddetddn tarkemmin kiinteistonmuodostamisasetuksen 103 §:n 1 momentissa ilman
laintasoista valtuutussddnndstd. Asetuksen mukaan kiinteistorekisterin pitéjén olisi tehtiva lain
290 a §:n 1 momentissa tarkoitettu ilmoitus kirjaamisviranomaiselle sen jalkeen, kun kiinteistot
olisi merkitty kiinteistorekisteriin. Voimassa oleva lain mukaan toimitus ja siind muodostetut
kiinteistot merkitddn kiinteistorekisteriin sen jalkeen, kun toimitus on saanut lainvoiman.

Sadnnos esitetddn annettavaksi laintasoisena ja tarkistettavaksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
tietojen ajantasaisuuden parantamiseksi siten, ettd ilmoitus olisi tehtdva viivytyksetta.

Pykélén 1 momentin mukaan, jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattu vuokraoikeus tai muu
erityinen oikeus kohdistuisi kiinteistdtoimituksen jdlkeen muuhun kiinteistoon tai rekisteriyk-
sikkoon kuin mitd koskevana se olisi kirjattu tai toimituksessa havaittaisiin muutoin vanhentu-
neita kirjausmerkintdja, kiinteistorekisterin pitdjan olisi ilmoitettava asiasta kirjaamisviran-
omaiselle. Ilmoitus olisi tehtdva viivytyksettd sen jilkeen, kun kiinteistot olisi merkitty kiinteis-
torekisteriin.

7.2 Kaivoslaki

84 §. Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyttéoikeuden perustaminen. Voimassa olevan
lain 1 momentin mukaan kaivostoimituksen loppukokouksessa on julistettava lunastuspditos ja
annettava valitusosoitus. Kun kiinteistGtoimitusmenettelyé ja lunastustoimitusmenettelya esite-
tddn muutettavaksi siten, ettd toimitus lopetettaisiin jatkossa ilmoittamalla loppukokouksessa
toimituksen paittymisajankohta, josta alkaisi kulua muutoksenhakuaika, pykdlan 1 momenttia
esitetddn tarkistettavaksi edelld mainittuja muutoksia vastaavasti. Voimassa olevan sddnnoksen
kirjoitusasua esitetddn samalla muutettavaksi siten, ettd lunastuspaétds julistamisen sijasta an-
nettaisin.

Ehdotettavan 1 momentin mukaan kaivostoimituksen loppukokouksessa olisi annettava lunas-
tuspaitds sekd ilmoitettava toimituksen pééttymisajankohta ja toimitusta koskevasta muutok-
senhakuoikeudesta. Valitusosoitus olisi annettava kirjallisena. Toimituksen paédttymisajankohta
ei saisi olla myohdisempi kuin 14 paivad loppukokouksesta.

97 §. Korvaukset erityisissd tapauksissa. Pykilan 3 momentti sisdltdd sdédnnoksen kaivostoimi-
tuksen jélkeen pidettivissa erillisessd korvaustoimituksessa madrattdvian korvauksen arvohet-
kestd ja korvaukselle mdérattivan koron laskenta-ajankohdan alkamishetkesti. Lainkohdassa
tarkoitetussa korvausten madrdamistd koskevassa toimituksessa noudatetaan vastaavasti mité
kaivostoimituksesta sdddetddn. Sddnndksen mukaan korvaus méarataan toimituksen paattymis-
ajankohdan mukaisena ja 96 §:n mukainen vuotuinen korko lasketaan alkavaksi kaivostoimi-
tuksen loppukokouksen ajankohdasta.
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Sadnnostd ehdotetaan tarkistettavaksi edelld esitetyn toimituksen lopettamista koskevan muu-
tosehdotuksen johdosta siten, ettd sdédnnoksessa tarkoitettu 96 §:n mukainen vuotuinen korko
laskettaisiin alkavaksi kaivostoimituksen paéttymisajankohdasta.

7.3 Yksityistielaki

77 §. Sopimus yksityistietoimituksen perusteena. Pykéla sisdltdd sddnnokset edellytyksisté, joi-
den vallitessa yksityistietoimitus voidaan tehdé asianosaisten vilisen sopimuksen mukaisesti.
Edell4 kiinteistonmuodostamislain toimitusmenettelyd koskevia sddnnoksid on esitetty muutet-
tavaksi siten, ettd sopimukseen perustuva kiinteistotoimitus voitaisiin laissa sdddetyin edelly-
tyksin suorittaa kokouskésittelyn sijasta myos kirjallisessa menettelyssi. Pykaléda esitetéén tdy-
dennettiviksi vastaavalla tavalla uudella 3 momentilla siten, ettd asianosaisten véliseen sopi-
mukseen perustuva selva ja riidaton yksityistietoimitus voitaisiin suorittaa kirjallisessa menet-
telyssé. Kirjallinen menettely olisi mahdollinen, jos sopimus momentin 1 kohdan mukaan téyt-
tdisi 1 ja 2 momentissa yksityistietoimituksen perusteeksi hyvéksyttiaville sopimukselle asetetut
vaatimukset ja jos 2 kohdan mukaan toimituksessa tehtavit ratkaisut eivat vaikuttaisi sopimuk-
sen ulkopuolisten kiinteistdjen kayttoon ja jos kohdan 3 mukaan toimitusinsingori katsoisi me-
nettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan sopijapuolina olevista asianosaisista vastustaisi
menettelya.

7.4 Laki kiinteiin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta

50 §. Pykildssa sdddetddn lunastustoimituksen lopettamisesta. Voimassa olevan lain mukaan
lunastuspéétds on julistettava ja sitd koskeva valitusosoitus annettava loppukokouksessa, jota ei
saa pitdd ennen kuin lunastuslupa on saanut lainvoiman.

Lunastuslain 16 §:n mukaan lunastustoimituksessa noudatettavasta menettelysti on soveltuvin
osin voimassa miti kiinteistonmuodostamislaissa sdddetién kiinteistdtoimituksista. Kiinteiston-
muodostamislain 190 §:ssd sdddettyd toimitusmenettelyd esitetddn edelld muutettavaksi siten,
ettd kiinteistotoimitus lopetettaisiin jatkossa ilmoittamalla kokouksessa toimituksen paéttymis-
ajankohta, josta toimitusta koskeva muutoksenhakuaika alkaisi myds kulua. Paittymisajankohta
ilmoitettaisiin sen jilkeen, kun toimituksessa olisi annettu kaikkia siini késiteltivié asioita kos-
kevat paitokset. Lunastuslain lunastustoimituksen lopettamista koskevia sddnnoksid esitetddn
tarkistettavaksi kiinteistotoimituksen lopettamista koskeviin sdannoksiin ehdotettuja muutoksia
vastaavasti. Voimassa olevan sddnnoksen kirjoitusasua esitetddn samalla muutettavaksi siten,
ettd lunastuspadtos julistamisen sijasta annettaisiin.

Pykélén 1 momentin mukaan lunastuspditos olisi annettava lunastustoimituksen loppukokouk-
sessa.

Pykéldn 2 momentin mukaan lunastustoimitus lopetettaisiin ilmoittamalla saapuvilla oleville
asianosaisille toimituksen paittymisajankohta ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeu-
desta sekd antamalla kirjallinen valitusosoitus. Paéttymisajankohta ei saisi olla myS&hédisempi
kuin 14 piivaa loppukokouksesta.

Pykilan 3 momentin mukaan loppukokousta ei saisi pitdd ennen kuin lunastuslupa olisi saanut
lainvoiman. S44annods vastaisi voimassa olevan lain 2 momenttia.

51 §. Pykéldssa sdadetdan médraajasta, jonka kuluessa toimitusinsindorin on toimitettava lunas-
tustoimituksen asiakirjat kiinteistorekisterin pitdjélle toimituksen kiinteistorekisteriin merkitse-
miseksi. Voimassa olevan lain mukaan toimitusinsindorin on toimitettava asiakirjat kiinteisto-
rekisterin pitdjélle valitusajan padtyttyd ja viimeistddn 60 pdivan kuluessa lunastuspaitoksen
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julistamisesta toimituksen kiinteistonmuodostamislain 192 §:n mukaista tarkastamista ja kiin-
teistorekisteriin merkitsemistd varten. Kiinteistorekisterin pitdja voi vield toimitusinsingdrin
pyynnostd pidentdd edelld mainittua médriaikaa.

Toimivalta tehdé lunastuslaissa tarkoitettuja lunastustoimituksia on vain Maanmittauslaitoksen
palveluksessa virkasuhteessa toimivalla toimitusinsindorilld. Kunnan palveluksessa virkasuh-
teessa oleva kiinteist6insindori voi tehdd vain KML 5 §:n 2 momentissa lueteltuja kiinteistotoi-
mituksia sellaisella asemakaava-alueella, jonka kiinteistorekisterin pitdmisestd kunta huolehti.

Kéaytdnndssd Maanmittauslaitoksen toimitusinsinddri huolehtii myos suorittamansa lunastustoi-
mituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisesti siitd riippumatta, tapahtuuko toimitus alueella,
jonka kiinteistorekisterin pidosta vastaa Maanmittauslaitos taikka sellaisella asemakaava-alu-
eella, jonka kiinteistorekisterin pitimisen kunta on ottanut huolehtiakseen. Kun lunastustoimi-
tuksen suorittanut toimitusinsindori huolehtii toimituksen merkitsemisesté kiinteistorekisteriin,
hén vastaa samalla toimituksen rekisterdintikelpoisuudesta.

Kun lunastustoimituksen rekisterdinti tapahtuu kaytannossa edelld selostetulla tavalla, asiakir-
jojen kiinteistorekisterinpitijille tapahtuvaa toimittamisen maédrdaikaa koskeva sddnnds esite-
tddn poistettavaksi rekisterdintimenettelyssé tapahtuneiden muutosten johdosta tarpeettomaksi
kdyneend sddnnoksena.

52 §. Pykéldn 1 momentissa sdddetddan muun muassa korvauksen suorittamiselle asetetun méia-
rdajan alkamishetkestd. Voimassa olevan lain mukaan mééraaika on laskettu lunastuspéétoksen
julistamisesta eli toimituksen lopettamishetkestd. Kun lunastustoimituksen toimitusmenette-
lysséd noudatetaan soveltuvin osin kiinteistonmuodostamislaissa sdddettyd kiinteistGtoimitusme-
nettelyd ja lunastustoimituskin siten lopetettaisiin lunastustoimituksen loppukokouksessa ilmoi-
tettavana paéttymisajankohtana, korvauksen suorittamisen méérdajan alkamishetked koskeva
sddnnds esitetddn tarkistettavaksi siten, ettd médrdaika alkaisi kulua toimituksen paittymisajan-
kohdasta.

Pykélén 1 momentin mukaan hakijan olisi suoritettava kertakaikkinen korvaus tai, jos ennakko-
korvausta olisi suoritettu, loppuosa korvauksesta kolmen kuukauden kuluessa toimituksen paat-
tymisajankohdasta, maksamalla korvaus korvauksensaajalle tai timin madrddméén rahalaitok-
seen taikka, jos korvaus on maaritty talletettavaksi, kiinteiston sijaintipaikan aluehallintoviras-
toon.

53 §. Voimassa olevassa pykélédssd sdddetddn lunastustoimituksen kiinteistorekisteriin merkit-
semisen edellytyksistd. Pykédldn 1 momentti siséltdd sddnnoksen lainvoimaisen toimituksen
kiinteistorekisteriin merkitsemisestéd ja 2 momentti sddnndksen muutoksenhaun johdosta lain-
voimaa vailla olevan lunastustoimituksen rekisteriin merkitsemisestd maaoikeuden luvalla lu-
nastuksen padttymiseen liittyvien oikeusvaikutusten aikaistamiseksi.

Pykélén 1 momentin voimassa olevan padsdannon mukaan kiinteistorekisterin pitdjén on teh-
tiava lunastuksesta tarpeelliset merkinnit kiinteistorekisteriin viivytyksettd sen jdlkeen, kun lu-
nastustoimituksessa tehty lunastuspéitos on kaikilta osiltaan saanut lainvoiman seké toimituk-
sessa madratty kertakaikkinen korvaus on asianmukaisetsi suoritettu ja lain 45 §:n 2 momentissa
tarkoitettu vakuus asetettu. Lainkohdan mukaan toimitusinsinodrin on edelld mainittujen rekis-
terdintiedellytysten taytyttya ldhetettdva toimituksen asiakirjat ja kartat viivytyksettd kiinteisto-
rekisterin pitdjélle.
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Pykilén 1 momentti esitetdén tarkistettavaksi edelld 51 §:n kohdalla selostettua lunastustoimi-
tuksen rekisterdintikéytdntod vastaavasti. Sddnnoksen mukaan toimitusinsindorin olisi tarkis-
tettava kiinteistonmuodostamislain 192 §:n mukaisesti toimitus ja tehtéva lunastuksesta tarpeel-
liset merkinnét kiinteistorekisteriin viivytyksettd sen jdlkeen, kun lunastuspditos olisi kaikilta
osiltaan saanut lainvoiman seka kertakaikkinen korvaus olisi suoritettu ja 45 §:n 2 momentissa
tarkoitettu vakuus olisi asetettu.

Pykélén voimassa olevan 2 momentin kieliasuun esitetdéin tehtéviksi vahdisié tarkistuksia.

54 §. Pykilan 1 momentissa sdddetddn lunastuksen padttymisestd ja 2 momentissa tdstéd tehta-
vistd ilmoituksista. Voimassa olevassa laissa lunastuksen péaéttyminen liitetdén lunastuksesta
kiinteistorekisteriin tehtdvien merkintdjen suorittamiseen siten, ettd lunastus katsotaan péétty-
neeksi, kun ndma merkinnét on tehty.

Pykélén 1 momentin kirjoitusasu esitetdin tarkistettavaksi poistamalla siitd viittaus lunastuslain
53 §:n 1 momenttiin. Ehdotettavan sddnndksen mukaan lunastus katsottaisiin paéttyneeksi, kun
lunastustoimitus olisi merkitty kiinteistorekisteriin taikka kun merkitsemisen edellytysten olisi
todettu olevan olemassa, mutta merkitseminen ei olisi tarpeen.

Pykélén voimassa olevassa 2 momentissa sdddetddn kiinteistorekisterin pitdjané toimivan kun-
nan tehtdvésti lunastustoimituksen rekisterdinti-ilmoituksesta Maanmittauslaitokselle ja kirjaa-
misviranomaiselle. Kun kunnan kiinteistdnmuodostamisviranomaisella ei ole toimivaltaa tehda
lunastuslaissa tarkoitettuja lunastustoimituksia ja Maanmittauslaitos toimitusten suorittajana re-
kister6i my0s kiinteistorekisterid pitdvan kunnan asemakaava-alueella suorittamansa lunastus-
lain mukaiset lunastustoimitukset, lainkohdasta esitetdén poistettavaksi rekisterdintimenettelyé
vastaamattomana sdinnds kunnan ilmoitusvelvollisuudesta Maanmittauslaitokselle suoritta-
mastaan lunastustoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisestd sekd tdhdn liittyen sddnnos
kirjaamisviranomaiselle tehtdvista ilmoituksesta.

Liséksi pykéldn 2 momentin viittaussddnnoksen mukaan kirjaamisviranomaiselle tehtdvasta il-
moituksesta sdddetddn 79 §:n 1 momentissa. Lain 79 §:n 1 momentin mukaan kirjaamisviran-
omaisen tulee viipyméttd tehdé lunastuksen paittymisestd merkinnit lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin. Sddnnds perustuu aikaan, jolloin kérdjdoikeudet huolehtivat lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin ylldpidosta. S&annds esitetddn vanhentuneena kumottavaksi. Nykyisin lunastuslain mu-
kaisten toimitusten suorittamisesta vastaava Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistorekisterin li-
sdksi my0s lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin ylldpidosta.

Ehdotettavan 2 momentin mukaan Maanmittauslaitoksen olisi voimassa olevan lain mukaisesti
toimitettava tieto lunastuksen paittymisestéd lunastusluvan antaneelle viranomaiselle ja 3 §:n 2
kohdassa tarkoitetun lunastuksen kysymyksessé ollessa todisteellisena tiedoksiantona kiinteis-
ton omistajalle tai oikeuden haltijalle.

55 §. Pykalassd saddetddn lunastuksen 3 §:ssé tarkoitettujen oikeusvaikutusten voimaan tulosta
ja oikeuksien muuttumisesta lunastuksen johdosta. Pykildn kirjoitusasu ehdotetaan selkiytetta-
viksi kirjoittamalla ensimmdinen momentti kahdeksi erilliseksi momentiksi.

Pykéldn 1 momentin mukaan lunastuksen 3 §:ssd tarkoitetut oikeusvaikutukset tulisivat voi-
maan, kun lunastus olisi pdittynyt. Lain 3 §:n mukaan lunastamalla voidaan hankkia kiinteda
omaisuutta taikka pysyva tai madrdaikainen erityinen oikeus kuin myds rajoittaa pysyvisti tai
médrdajaksi oikeutta kdyttad tai vallita kiintedd omaisuutta taikka erityistd oikeutta taikka lak-
kauttaa erityinen oikeus.
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Lunastuksen pédéttymisestd sdéddetdén lain 54 §:ssd. Pykéldn 1 momentin mukaan ndma edellé
mainitut lunastamalla hankitut oikeudet tulisivat siten voimaan lunastuksen paityttyd eli sen
jélkeen, kun lunastustoimitus olisi merkitty kiinteistdrekisteriin.

Pykélan 2 momentin mukaan, jos lunastamalla olisi hankittu omistusoikeus, omaisuus olisi va-
paa kaikista sitd rasittavista oikeuksista lukuun ottamatta niitd oikeuksia, jotka olisi lunastus-
paitokselld 22 §:n 1 momentin nojalla pysytetty. Yleiseen tarpeeseen lunastettu omaisuus olisi
vapaa my0s yleisistd ja kunnallisista veroista ja rasituksista niin kauan kuin sitd kéytettdisiin
sellaiseen tarkoitukseen.

Pykélén voimassa oleva 2 momentti siirtyisi uudeksi 3 momentiksi. Sddnnoksen mukaan, jos
lunastamalla ei olisi hankittu omistusoikeutta, oikeudet muuttuisivat vain lunastuspaitoksessa
sanotulla tavalla.

79 §. Pykildssa sdddetddin kirjaamisviranomaisen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin lunastuksen
padttymisestd tehtiavistd merkinndista.

Pykéldn 2 momenttia esitetidn tarkistettavaksi siten, ettd kirjaamisviranomaisen olisi ryhdyttava
viipymdttd toimenpiteisiin aluehallintoviraston ilmoituksesta johtuvien merkintdjen teke-
miseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

7.5 Laki liikennejérjestelmisti ja maanteisti

79 §. Korvausten maksaminen ja korko. Pykilan 3 momentti siséltdd sddnnoksen korvaukselle
madrattdvin kuuden prosentin vuotuisen koron laskenta-ajankohdan alkamishetkestd. Sdannok-
sen mukaan korko lasketaan alkavaksi 74 ja 75 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen maan-
tietoimituksen loppukokouksen ajankohdasta.

Saannosta esitetddn tarkistettavaksi edelld esitettyjen kiinteistonmuodostamislain toimituksen
lopettamista koskevien muutosten johdosta siten, ettd korko laskettaisiin alkavaksi 74 ja
75 §:ssd tarkoitetuissa tapauksissa maantietoimituksen paéttymisajankohdasta.

7.6 Ratalaki

69 §. Korvausten maksaminen ja korko. Pykilan 3 momentti siséltdd sddnnoksen korvaukselle
madrattdvan kuuden prosentin vuotuisen koron laskenta-ajankohdan alkamishetkestd. Saannok-
sen mukaan korko lasketaan alkavaksi 65 §:ssd mainituissa tapauksissa kyseisen ratatoimituk-
sen loppukokouksen ajankohdasta lukien.

Kun ratatoimitusten toimitusmenettelyyn sovelletaan kiinteistonmuodostamislaissa sdddettya
kiinteistGtoimituksissa noudatettavaa toimitusmenettelyd, sddnndstd esitetddn tarkistettavaksi
edelld esitettyjen kiinteistonmuodostamislain toimituksen lopettamista koskevien muutosten
johdosta siten, ettd korko laskettaisiin alkavaksi 65 §:ssd mainituissa tapauksissa ratatoimituk-
sen paittymisajankohdasta.

7.7 Kiinteistorekisterilaki

14 b §. Pykilédn 1 ja 2 momentissa sdddetddn muutoksenhausta kiinteistorekisterin pitéjan paa-
tokseen. Pykédldn 1 momentin mukaan muutosta haetaan valittamalla maaoikeudelta noudattaen
muutoin soveltuvin osin mité hallintolainkéyttolaissa sdddetdén. Sdéinnoksessé viitattu hallinto-
lainkdyttolaki (586/1996) on kumottu 1.1.2020 voimaan tulleella oikeudenkiynnistd hallinto-
asioissa annetulla lailla 808/2019. Viittaus hallintolainkdyttdlakiin ehdotetaan tarkistettavaksi
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aineellisoikeudelliseksi viittaukseksi oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annettuun lakiin. Kts.
edelld kiinteistonmuodostamislain kiinteistorekisterin pitdjan paatoksen muutoksenhakua kos-
kevan 285 §:n muutosehdotuksen perustelut.

Pykilidn 1 momentin mukaan téssé laissa tai sen nojalla annetuissa sddnndksissé tarkoitettuun
kiinteistorekisterinpitéjén paatokseen, jollei tidssa laissa toisin sééddetd, saisi hakea muutosta va-
littamalla maaoikeuteen. Muutoksenhaussa maaoikeuteen sovellettaisiin, mitd oikeudenkiyn-
nistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) sdddetédan.

Pykailén 2 ja 3 momentteja ei esitetd tarkistettaviksi.
7.8 Laki kiinteistotoimitusmaksusta

12 a §. Pykéléssi sdddetddn liikaa tai védrin perityn kiinteistdtoimitusmaksun palauttamisesta
ja sille maksettavasta korosta. Korkomairdyksen tarkoituksena on kompensoida maksuvelvol-
liselle liikaa tai védrin perityn maksun suorittamisesta aiheutunut menetys. Palautukselle mak-
settava korko on sidottu sddnnoksessé korkolain (633/1985) 3 §:n 2 momentissa tarkoitettuun
viitekorkoon siten, ettd korko on viitekorkoa kaksi prosenttiyksikkoa alhaisempi. Siltd varalta,
ettd sddnnoksessd tarkoitettu korko muodostuisi negatiiviseksi, pykédldn 1 momenttia esitetdin
selvennettiviksi. Sddnndksen mukaan liikaa tai véérin peritty kiinteistotoimitusmaksu palautet-
taisiin perityn suuruisena, jos korko olisi negatiivinen.

8 Lakia alemman asteinen siddntely

Kiinteistonmuodostamisasetuksessa (1189/1996) sdddetddn muun muassa kiinteistGtoimituk-
sessa noudatettavasta toimitusmenettelystd. Kiinteistonmuodostamislakiin ehdotetun 187 §:n 3
momentin mukaan toimituspédatosasiakirjan siséllosta sdddettéisiin tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella. Asetuksen toimitusmenettelyd koskevia sdénnoksid tulee tarkistaa myos muilta osin
kiinteisttoimitusmenettelyyn ehdotettujen muutosten vuoksi (esim. 38 § Kutsukirje, 45 § Toi-
mitusasiakirjat ja 58 § Asianosaisille toimitettavat otteet).

9 Voimaantulo

Ehdotetaan, ettd lait ehdotetaan tulevat voimaan paivana kuuta 20 .

10 Suhde perustuslakiin ja sddtidmisjirjestys

10.1 Oikeusturva

Oikeudenmukaisen oikeudenkéynnin ja hyvén hallinnon takeet

Perustuslain 21 §:n 2 momentin séddnnos edellyttidd oikeudenmukaisen oikeudenkdynnin ja hy-
vén hallinnon takeiden turvaamista lailla. Sddnndksessé luetellaan ndiden takeiden osa-alueina
kasittelyn julkisuus sekéd oikeus tulla kuulluksi, saada perusteltu paitds ja hakea muutosta. Lu-
etteloa ei ole tarkoitettu tyhjentdviksi. Oikeudenmukaisen oikeudenkdynnin ja hyvén hallinnon
takeiden yksityiskohtaiset jarjestelyt samoin kuin nithin mahdollisesti tehtdvét rajoitukset ja va-

héiset poikkeukset ovat lailla sddnneltévissd. Lainsdddanndlld ei toisaalta saa vaarantaa kenen-
kéén oikeusturvaa.
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Kiinteistotoimituksen suorittaminen kirjallisessa menettelyssa

Kiinteistotoimitusten toimitusmenettely on sdddetty kiinteistonmuodostamislaissa. Voimassa
olevan lain mukaan kaikki kiinteistotoimitukset suoritetaan kokousmenettelyssd. Toimitusko-
koukset ovat julkisia ja asioiden késittely tapahtuu niissd suullisesti. Menettely mahdollistaa
asianosaisten kuulemisen ja tarjoaa heille mahdollisuuden osallistua ja vaikuttaa heidan oikeuk-
siaan kiinteistonomistajina koskevien asioiden paitoksentekoon. Kokousmenettelylld on tirked
sijansa eritoten riitaisten kysymysten selvittdmisessa.

Kirjallinen menettely esitetdin kokousmenettelystéd poikkeavana menettelynd mahdolliseksi
vain laissa sdddettyjen toimituslajien osalta. Menettelyn kéyton edellytykseni olisi liséksi kaik-
kien asianosaisten suostumus. Kiinteisttoimituksen suorittaminen kirjallisessa menettelyssa
merkitsee kiytdnnossa sitd, ettei toimituksen suorittamiseksi tarpeellisia asioita késitell4 julki-
sesti ja suullisesti. Antaessaan suostumuksen kirjallisen menettelyn kéyttimiseen toimituksen
suorittamiseksi kokousmenettelyn sijasta asianosainen siten kdytinnossd luopuu yksittéista-
pauksellisesti asiansa késittelyn suullisuudesta ja julkisuudesta.

Ehdotettu kiinteistotoimituksen kirjallista menettelyd koskeva sadntely on merkityksellinen pe-
rustuslain 21 §:n 2 momentin kannalta, jonka mukaan késittelyn julkisuus ja oikeus tulla kuul-
luksi turvataan lailla. Perustuslain sddnnos ei estd sdédtdmésta lailla vahaisid poikkeuksia hyvéin
hallinnon takeisiin, kunhan téllaiset poikkeukset eivit muuta oikeusturvatakeiden asemaa paa-
saantona eivitkd vaaranna kenenkdin oikeusturvaa (HE 309/1993 vp, s.74, PeVL 35/2002 vp,
s. 2/11, PeVL 31/2005 vp, s. 2).

Perustuslakivaliokunta on todennut kisittelyn julkisuudesta oikeudenmukaisen oikeudenkdyn-
nin takeena, etti oikeudenkiynnissi julkisuusintressi on vieldkin vahvempi kuin viranomaistoi-
minnassa yleensd (PeVL 43/1998 vp, s. 7/11, PeVL 31/2005 vp, s. 4). Oikeudenkédynnissé ka-
sittelyn julkisuus liittyy asianosaisen oikeusturvan lisdksi yleisempiin vaatimuksiin vallankay-
ton avoimuudesta ja kontrolloitavuudesta. Kiinteistotoimitusmenettelyssa késittelyn julkisuu-
della hyvén hallinnon takeena ja asianosaisen oikeusturvan kannalta arvioituna ei ole niin ko-
rostettua merkitysté kuin kisittelyn julkisuudella oikeudenkédynnissa.

Perustuslakivaliokunta on katsonut kannanotoissaan (PeVL 27/1998 vp, s. 2/I1, PeVL 19/2000
vp, s.3/11, PeVL 31/2005 vp, s. 3), ettd perustuslain 21 §:ssi tarkoitetun osa-alueen perusoikeus-
rajoituksen kohteeksi joutuvan henkilon suostumuksella voi sindnsé olla merkitysti valtiosdan-
tooikeudellisessa arvioinnissa ja pitdnyt tdssd suhteessa oleellisena sitd, mitd voidaan pitda oi-
keudellisesti relevanttina suostumuksena tietyssé tilanteessa. Valiokunta on toisaalta pitényt sel-
véna, ettd perusoikeussuoja ei voi oikeudellisena kysymyksend menettdd aina merkitystién pel-
késtddn siksi, ettd laissa sdddetddn jonkin toimenpiteen vaativan kohdehenkilon suostumuksen.
Valtiosddntooikeudellista perusoikeussuojaa ei voida millaisessa asiassa tahansa jattda riippu-
maan asianomaisen suostumuksesta. Valiokunta on edellyttanyt suostumuksenvaraisesti perus-
oikeussuojaan puuttuvalta lailta muun muassa tarkkuutta ja tdsméllisyyttd, sdannoksid suostu-
muksen antamisen ja peruuttamisen tavasta, suostumuksen aitouden ja vapaaseen tahtoon pe-
rustuvuuden varmistamista sekd sddntelyn vilttdmattomyyttd (PeVL 19/2000 vp, s. 3/11).

Kirjallisen menettelyn mahdollistamista kiinteistotoimituksen suorittamistapana koskevan eh-
dotuksen tavoitteena on mahdollistaa yksinkertainen ja prosessieckonominen menettely selvid ja
riiddattomia kiinteistotoimituksia varten. Kirjallinen menettely on tarkoitettu kdyttoalaltaan ra-
joitetuksi poikkeukseksi padsddntond noudatettavasta kiinteistotoimituksen suorittamisesta ko-
kousmenettelyssa.
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Kirjallista menettelyi esitetddn kaytettdvaksi ensinnikin vain asianosaisten viliseen sopimuk-
seen perustuvissa ja laissa mainituissa toimituslajeissa (lohkominen, tilusvaihto, rasitetoimitus
ja yksityistietoimitus), jos toimituksessa tehtdvit ratkaisut eivit vaikuta sopimuksen ulkopuo-
listen kiinteistdjen kéyttoon ja jos toimitusinsinddri pitdd menettelyd tarkoituksenmukaisena.
Kiinteistotoimituksissa noudatettavan virallisperiaatteen mukaisesti toimitusinsinddrin tehté-
vana on muun muassa kontrolloida se, ettd sopimus kattaa kaikki toimituksessa ratkaistavat ky-
symykset kuin myos tarkistaa sopimuksen mahdolliset vaikutukset sen ulkopuolisten kiinteis-
tojen kayttoon. Jos sopimuksella ei ole heijastusvaikutuksia sopimuksen ulkopuolisten kiinteis-
tojen kaytolle ja sopimuksella on ratkaistu toimituksessa késiteltdvit asiat, toimitus olisi ndiltd
osin suoritettavissa kirjallisessa menettelyssé. Kirjallista menettelyé voitaisiin kéyttda vain ti-
lanteissa, joissa toimituksen perusteena olevassa sopimuksessa sovittujen asioiden uudelleen
kasittely toimituskokousmenettelyssa olisi selvisti tarpeetonta.

Kirjallinen menettely edellyttdd liséksi asianosaisten suostumusta. Asianosaisten sopimukseen
perustuvan toimituksen tarkoituksena on toteuttaa asianosaisia sopijapuolina sitova sopimus
kiinteistonmuodostuksellisesti. Tilanteessa, jossa toimituksessa paitettivit asiat on jo ratkaistu
toimituksen perusteena olevalla sopimuksella kattavasti, toimituskokouksen jirjestdminen
muodostuu puhtaan muodolliseksi toimenpiteeksi. Toimituksessa tehtdvit padtokset eivat tal-
16in asianosaisten sopimuksen mukaisina aiheuta muutoksia asianosaisten oikeudelliseen ase-
maan kiinteiston omistajina.

Kun toimitus perustuu asianosaisia sitovaan sopimukseen, jolla on jo ratkaistu toimituksessa
kasiteltiavét kysymykset ja toimituskokouksella olisi muodollinen merkitys, voi suostumuksen
antaminen selvén ja riidattoman toimituksen suorittamiseksi kirjallisessa menettelyssa tapahtua
vapaamuotoisesti vastaamalla toimitusinsinddrin toimitusmenettelyd koskevaan kirjalliseen tie-
dusteluun vapaamuotoisesti mddrdaikaan mennessa. Kun toimitusmenettelyi koskevasta tiedus-
telusta on kéytdva selvisti ilmi suostumuksen merkitys, suostumus voisi perustua myds asian-
osaisen passiivisuuteen, joka tulkittaisiin hiljaiseksi suostumukseksi.

Jos kukaan toimituksen asianosaisista ei vaadi toimituksen suorittamista kokouskésittelyssa toi-
mitusinsinddrin toimitusmenettelyd koskevassa tiedustelussa ilmoittamaan méairdaikaan men-
nessd, toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssd. Toimituksen asianosainen voi perua kir-
jallista menettelyd koskevan suostumuksensa milloin hyvénsi ennen toimituspditoksen anta-
misajankohtaa annettavalla vapaamuotoisella ilmoituksella.

Kun kirjallisen menettelyn soveltamisen edellytyksend on asianosaisten selva ja riidaton sopi-
mus toimituksessa paitettdvistd asioista ja toimituksen tarkoituksena on sopimuksen toteutta-
minen eikd menettely ole mahdollinen ilman asianosaisten suostumusta, ehdotetusta kirjallisesta
menettelystd ei seuraa asianosaisten oikeusturvan vaarantuminen. Asianosaisella on normaali
muutoksenhakumahdollisuus toimituksessa tehtyihin péaétoksiin, mikili katsoo etujensa sité
vaativan.

Muutoksenhaku

Hallintolaki siséltdé sddnnokset padsdantoisesti kirjallisessa menettelyssa kisiteltdvissd hallin-
toasioissa annettavien paatosten tiedoksiannosta asianosaiselle ja muulle tiedossa olevalle, jolla
on oikeus hakea siihen oikaisua tai muutosta valittamalla muutoksenhakuoikeuden kdyttamisen
mahdollistamiseksi.

Voimassa olevassa kiinteistotoimitusmenettelyssé toimitusten suorittamiseksi tarpeellisista asi-
oista annetaan paétokset toimituskokouksissa ja toimituspéétoksia koskeva muutoksenhakuaika
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alkaa kulua toimituksen lopetetuksi julistamisesta. Jotta toimituksen asianosaisilla olisi mah-
dollisuus kéyttad muutoksenhakuoikeutta, toimitusinsindorin on toimituksen loppukokouksessa
ilmoitettava saapuvilla oleville asianosaisille muutoksenhakuoikeudesta toimituksessa tehtyihin
padtoksiin ja annettava samalla suullinen valitusosoitus.

Kokousmenettelyssa suoritettu kiinteistotoimitus esitetdin vastaisuudessa lopetettavaksi ilmoit-
tamalla asianosaisille toimitusta koskevien asioiden tultua késitellyiksi toimituksen pééttymis-
ajankohta, josta alkaisi kulua toimitusta koskeva muutoksenhakuaika. Muutoksenhakuoikeuden
kdyton mahdollistamiseksi toimitusinsinddrin on ilmoitettava kokouksen lopuksi asianosaisille
toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta ja selostettava muutoksenhakumenettely.

Jos kiinteistotoimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssé, toimitusinsindérin on toimituksen
loppuun saattamiseksi ilmoitettava asianosaisille toimituspaédtdksen antamisajankohta ja toimi-
tusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Sddnndksen tarkoituksena on turvata asianosaisille
mahdollisuus muutoksenhakuoikeuden kayttdmiseen.

Voimassa oleva kiinteistonmuodostamisasetus siséltda sdédnnokset asianosaisille toimitettavista
otteista. Kun asiakirjojen toimittaminen on kytketty toimituksen kiinteistorekisteriin merkitse-
miseen, asianosainen on voinut saada toimitusasiakirjat vasta muutoksenhakuajan umpeudut-
tua. Tamén vélttdmiseksi lainsdddantdd esitetddn tarkistettavaksi siten, ettd asiakirjojen tulee
olla my0s kokousmenettelyssd suoritetun toimituksen osalta asianosaisten saatavilla kokouk-
sessa ilmoitettuna toimituksen paittymisajankohtana. Asianosaisen oikeudellinen asema muu-
toksenhaun kéyttdmisen kannalta olisi siten kokousmenettelyssékin sama kuin ehdotetussa kir-
jallisessa menettelyssa.

Ehdotetut muutokset toimituksen lopettamismenettelyihin parantavat toimitusten asianosaisten
asemaa mahdollisina muutoksenhakijoina ja edesauttavat perustuslaissa sdiddettyjen hallinnon
oikeusturvatakeiden toteutumista.

10.2 Yksityiselimén suoja

Perustuslain 12 §:n 2 momentin mukaan viranomaisen hallussa olevat asiakirjat ja muut tallen-
teet ovat julkisia, jollei niiden julkisuutta ole vilttdméttomien syiden vuoksi lailla erikseen ra-
joitettu. Jokaisella on oikeus saada tieto julkisesta asiakirjasta ja tallenteesta.

Perustuslain 10 §:n 1 momentin mukaan jokaisen yksityiselama, kunnia ja kotirauha on turvattu
lailla. Henkil6tietojen suojasta sdddetddn tarkemmin lailla. Henkil6tietojen suojaa koskevan
kansallisen sddntelyn osalta on huomioitava Euroopan unionin yleinen tietosuoja-asetus
(2016/679, jaljempéna tietosuoja-asetus). Myos Euroopan unionin perusoikeuskirjan 7 artiklan
mukaan jokaisella on oikeus siihen, ettd hdnen yksityis- ja perhe-elaméénsa, kotiaan ja vieste-
jédn kunnioitetaan. Perusoikeuskirjan 8 artiklan mukaan jokaisella on oikeus henkildtietojensa
suojaan. Tallaisten tietojen kasittelyn on tapahduttava tiettya tarkoitusta varten ja asianomaisen
henkilon suostumuksella tai muun laissa sdddetyn oikeuttavan perusteen nojalla.

Perustuslakivaliokunta on tarkistanut kdytinto44n henkilGtietojen suojaa koskevasta sdédntelysti
tietosuoja-asetuksen voimaantulon jalkeen. Valiokunnan (PeVL 14/2018) mielesti 1dhtokohtai-
sesti riittdvad on, ettd henkilGtietojen suojaa ja késittelyd koskeva sddntely on yhteensopivaa
EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen kanssa. Perustuslakivaliokunta on kiinnittdnyt erityistd huo-
miota sddntelytarpeeseen silloin, kun henkil6tietoja késittelee viranomainen. Tietosuoja-asetuk-
sen 6 artiklan ¢ alakohdan mukaan tietojen késittely on lainmukaista, jos késittely on tarpeen
rekisterinpitédjén lakisddteisen velvoitteen noudattamiseksi. Artiklan e alakohdan mukaan késit-
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tely on lainmukaista, jos se on tarpeen yleistd etua koskevan tehtévin suorittamiseksi tai rekis-
terinpitdjalle kuuluvan julkisen vallan kdyttdmiseksi. Valiokunnan ndkemyksen mukaan tieto-
suoja-asetuksen yksityiskohtainen siintely mahdollistaa my0s viranomaistoiminnan sidéntelyn
osalta nykyistd kansallista sddntelymallia huomattavasti yleisemman, henkilGtietojen suojaa ja
késittelyn perusteita sdéntelevén lakitasoisen séédntelyn.

Viranomaisen oikeutta késitelld henkil6tietoja yleisessé tietoverkossa arvioidaan tietosuoja-ase-
tukseen siséltyvien henkilGtietojen kisittelyd koskevien yleisten periaatteiden mukaisesti. Tie-
tosuoja-asetuksen mukaan henkilotiedolla tarkoitetaan kaikkia tunnistettuun tai tunnistettavissa
olevaan luonnolliseen henkil6dn liittyvid tietoja. Tunnistettavissa olevana tietona pidetéén sel-
laista luonnollista henkildd koskevaa tietoa, josta henkild voidaan tunnistaa joko suoraan tai
epésuorasti. Henkil0 voi olla tunnistettavissa erityisesti sellaisten tunnistetietojen kuten nimen,
henkil6tunnuksen, sijaintitiedon, verkkotunnistetiedon tai yhden tai useamman hénelle tavan-
omaisen fyysisen, fysiologisen, geneettisen, psyykkisen, taloudellisen, kulttuurillisen tai sosi-
aalisen tekijan perusteella.

Kiinteistotoimitusten toimituskokousten koolle kutsumisen yhteydessé tapahtuva henkilGtieto-
jen Kkasittely on tarpeen lailla kiinteistonmuodostamisviranomaisen tehtdviksi sdddettyjen eri-
laisten kiinteistotoimitusten suorittamiseksi. Kiinteistdtoimituksen yleisessd tietoverkossa vi-
ranomaisen verkkosivuilla laissa sdddetyissa tilanteissa julkaistavaksi esitetty kiinteistonmuo-
dostamislain 168 §:ssé tarkoitettu kokouskutsu voi sisiltdd seké suoria ettd vélillisid henkilGtie-
toja kuten esimerkiksi henkilon nimen, osoitetiedon tai henkilon omistaman kiinteiston tunnis-
tetiedot (rekisteriyksikdn nimi ja rekisterinumero).

Yksityiseldmén ja henkilGtietojen suojan kannalta on olennaista, etti henkilGtieto saatetaan jul-
kiseksi yleisessé tietoverkossa vain, jollei salassapitoa koskevista sddnndksistd muuta johdu
(PeVL 63/2014 vp). Siitd, milloin tiedot ovat salassa pidettivid, sdddetdin muun muassa julki-
suuslaissa. Yksityiseldmin ja henkilGtietojen suojan kannalta on myos tiarkedd, ettd tietover-
kossa julkaistavissa asiakirjoissa julkaistaan ainoastaan tiedonsaannin kannalta valttimattomét
henkil6tiedot (PeVL 63/2014 vp).

Julkisuuslain yksityiseldmén suojaa koskevien sdédnndsten vuoksi kiinteistonmuodostamislain
168 §:ssé tarkoitetussa yleisessé tietoverkossa julkaistava kokouskutsu ei voi siten siséltéa jul-
kisuuslain nojalla salassa pidettdvia henkilGtietoja. Tietosuojan turvaamiseksi tietoverkossa jul-
kaistavassa kokouskutsussa ei voida mydskain julkaista kuin ainoastaan kokouksen koollekut-
sumisen kannalta valttimattomat tiedot. Kokouskutsussa saisi siten julkaista edelld mainituista
julkisistakin henkildtiedoista vain kutsun tarkoituksen toteuttamisen kannalta valttiméattomat
henkil6tiedot. Perustuslakivaliokunta on ratkaisukdytdnnossddn kiinnittényt huomiota valtta-
méttomyysvaatimukseen (PeVL 7/2000 vp, PeVL 7a/2000 vp, PeVL 14/2002 vp ja PeVL
30/2005).

Henkildtietojen késittelyn tulee olla viranomaisen toiminnan kannalta liséksi asiallisesti perus-
teltua. Kaiken henkil6tietojen kisittelyn on oltava my0s oikeutettua ja tarpeellista koko sen ajan,
jolloin tietoja kisitellddn. Tietosuoja-asetuksen 5 artiklan tietosuojaperiaatteisiin lukeutuvan
séilytyksen rajoittamisen periaatteen mukaan henkildtiedot on sdilytettivd sellaisessa muo-
dossa, josta rekisterdity (toimituksen asianosainen) on tunnistettavissa ainoastaan niin kauan
kuin se on tarpeen tietojenkésittelyn tarkoituksen toteuttamiseksi. HenkilGtietojen tietosuojan
toteuttamiseksi yleisessd tietoverkossa julkaistu henkil6tietoja sisdltdva kokouskutsu on siten
poistettava viranomaisen verkkosivuilta kokouskutsussa mainitun kokousajankohdan umpeu-
duttua. Kutsu on poistettava, koska télloin kiinteistonmuodostamisviranomaisen peruste ja tarve
késitelld henkildtietoja julkaisemalla henkiltietoja siséltiva kokouskutsu yleisessd tietover-
kossa on pdittynyt.
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Yksityiseldmén suoja otettaisiin huomioon sdatamaélla laissa siitd, ettei salassa pidettavié tietoja
saisi julkaista tietoverkossa (168 a § 1 momentti). Tietosuojan turvaamiseksi tietoverkossa jul-
kaistavia henkilotietoja rajoitettaisiin lisdksi siten, ettd tietoverkossa julkaistavassa kokouskut-
sussa saisi julkaista ainoastaan kokouksen koollekutsumisen kannalta valttimattomat tiedot.
Kokouskutsussa saisi siten julkaista edelld mainituista julkisistakin henkilStiedoista vain kutsun
tarkoituksen toteuttamisen kannalta vélttdméttomat henkilGtiedot.

Henkil6tietojen kasittelyn tulee olla viranomaisen toiminnan kannalta lisdksi asiallisesti perus-
teltua. Kaiken henkil6tietojen kisittelyn on oltava my0s oikeutettua ja tarpeellista koko sen ajan,
jolloin tietoja késitellddn. HenkilGtietojen tietosuojan turvaamiseksi laissa ehdotetaan tdmin
vuoksi sdddettéviksi henkilotietoja siséltdvin kokouskutsun poistamisesta tietoverkosta. Kun
kiinteistonmuodostamisviranomaisen peruste ja tarve julkaista henkildtietoja sisiltdva kokous-
kutsu yleisessa tietoverkossa pééttyy kutsussa ilmoitetun kokouksen tultua pidetyksi, kutsu olisi
ehdotetun 168 a §:n 2 momentin mukaan poistettava viranomaisen verkkosivuilta viivytyksettd
kutsussa ilmoitetun kokouspédivimadrin jdlkeen.

10.3 Lailla sdatimisen vaatimus

Perustuslain 80 §:n 1 momentin lain alaa koskevan sdannoksen mukaan lailla on siddettiava
yksilon oikeuksien ja velvollisuuksien perusteista seka asioista, jotka perustuslain mukaan muu-
ten kuuluvat lain alaan.

Valtiosddntooikeudellisen lailla sddtdmisen vaatimuksen kannalta huomionarvoinen saanngs si-
séltyy lakiehdotuksen 14 §:n 2 momenttiin. Voimassa olevassa lainsdddanndssi oikeudesta ha-
kea kiinteistotoimitusta on sédédetty valtioneuvoston asetuksen tasoisella sdédnnoksella kiinteis-
tonmuodostamisasetuksen 6 §:ssd. Sddnnoksen mukaan kiinteistotoimitusta saa hakea sellaisen
rekisteriyksion tai méiédrdalan omistaja tai osaomistaja, jonka omistamaa rekisteriyksikkoa tai
madrdalaa toimitus valittomasti koskee. Asetuksen tasoisena annettu yksilon oikeuksiin vaikut-
tava aineellisoikeudellinen sddnnds ehdotetaan annettavaksi lain tasoisena sddnnoksend perus-
tuslaillisen lailla sddtdmisen vaatimuksen toteuttamiseksi.

Ehdotus voidaan hallituksen késityksen mukaan kisitell4 tavallisen lain sddtdmisjérjestyksessa.

Ponsi

Edell4 esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyviksyttéviksi seuraavat lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

Kkiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 3, 4, 14, 50, 51 §, 52 §:n 1 momentti, 54
§:n 3 momentti, 59, 76, 91 §, 144 §:n 2 momentti, 168, 169, 173, 187, 190, 191 §, 192 §:n 2
momentti, 206 a §, 232 §:n 1 momentin 6 kohta, 234 §:n 1 momentti, 285 §, 287 §:n 2 momentti
ja 290 a §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 § laeissa 914/2011 ja 374/2016, 4 ja 206 a § laissa 914/2011, 14
§ laeissa 322/1999ja 901/2013, 51 ja 190 § laissa 1159/2005, 168 § laeissa 273/1998, 322/1999,
1134/2013 ja 561/2018, 169 § osaksi laissa 914/2011, 285 § laissa 971/2015 ja 290 a §:n 1
momentti laissa 273/1998, seké

lisdtddn lakiin uusi 168 a, 172 aja 231 a § seuraavasti:

38

Edella 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suoritetaan kiinteistdtoimituksessa jaljempana sdddetyn
mukaisesti:

1) kokousmenettelyssa;

2) kirjallisessa menettelyssa; tai

3) kiinteistorekisterin pitdjén paatoksella.

Lohkominen, 154 §:n 1 momentissa tarkoitettua pysyvéaa rasitetta koskeva asia ja vapaaehtoi-
nen tilusvaihto voidaan késitella kirjallisessa menettelyssa, jos

1) toimitus perustuu asianosaisten viliseen sopimukseen ja on riidaton ja selvi;

2) toimituksessa tehtdvét ratkaisut eivit vaikuta sopimuksen ulkopuolisten kiinteistdjen kéyt-
toon; ja

3) toimitusinsinddri katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan asianosaisista
vastusta menettelya.

Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistotoimitusten ja muiden 1 §:ssé tarkoitettujen toimenpi-
teiden suorittamisesta. Asemakaava-alueella suoritettavista kiinteist6toimituksista ja toimenpi-
teiden suorittamisesta huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mu-
kaisesti toimii kiinteistorekisterin pitdjédnd asianomaisella alueella. Jos kiinteistdtoimitus koskee
sekd asemakaava-aluetta ettid sen ulkopuolella olevaa aluetta, toimituksen suorittamisesta huo-
lehtii kuitenkin Maanmittauslaitos.

48
Kiinteistotoimituksen suorittavat toimitusinsindori ja kaksi uskottua miesté (toimitusmiehet).
Muun kiinteisttoimituksen kuin yhteisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennusmaan jérjeste-
lyn toimitusinsindori voi suorittaa ilman uskottuja miehid, jos uskottujen miesten kayttdminen
ei ole tarpeellista eikd kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten kayttdmista. Jos kiinteis-
totoimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssa, toimitusinsindri suorittaa sen yksin.

14§
Kiinteistdtoimitusta haetaan kirjallisesti Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 2 momentissa
tarkoitettua toimitusta haetaan kuitenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekisterin pitdjalta. Toi-
mituksen vireille tulosta hakemuksetta sdddetddn erikseen jaljempéana.
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Toimitusta saa hakea sellaisen kiinteistorekisteriyksikon tai mi4rédalan omistaja ja osaomis-
taja, jonka omistamaa rekisteriyksikkda tai miirdalaa toimitus vilittomasti koskee.

Hakemuksesta ja siihen liitettdvésti selvityksestd annetaan tarkempia sddnnoksiéd valtioneu-
voston asetuksella.

508§

Halkomisessa osakkaalle muodostettavaan tilan tulee arvoltaan vastata osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko halottavan tilan arvosta. Halkomisen lopputuloksen on ta-
man liséksi oltava tarkoituksenmukainen.

Sen estdmaittd, mitd 1 momentissa sdddetddn, halkominen voidaan suorittaa osakkaiden sopi-
muksesta tai erityisestd syystd toimitusinsindodrin paatdkselld siten, ettd osakkaalle muodostet-
tava tila saa sen tilusmaérén, joka sille jyvityksen ja jakoperusteen mukaan kuuluu.

51§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostettavalle tilalle jakoperusteen mukaan tulevasta omai-
suuden kokonaisarvosta tai tilusmaérésta, jos kaikki osakkaat sopivat siiti ja se on tarkoituk-
senmukaisten kiinteistdjen muodostamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman osakkaiden suostumusta:

1) jos se on tirkeéd tarkoituksenmukaisten tilojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekddn osakkaalle huomattavaa haittaa; ja

3) jollei mihink&4n muodostettavaan tilaan tulevan omaisuuden kokonaisarvo tai muodostet-
tavan tilan tilusméérd ole enempéd kuin 30 prosenttia yli tai enempéé kuin 10 prosenttia alle
sen, miké sille jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkaiden suostumuksetta kuitenkin enintdén 30 prosenttia
alle jakoperusteen, jollei jakoperusteesta poikkeaminen aiheuta kenellekéén osakkaalle huomat-
tavaa haittaa ja poikkeaminen on tarkoituksenmukaisen halkomistuloksen saamiseksi valttdma-
tonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei jakaudu muodostettavien tilojen kesken jakope-
rusteen mukaan, erotuksesta maksetaan korvaus.

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mahdollisuuksien mukaan siten, etti jokainen muodos-
tettava tila saa tarkoituksenmukaiseen kdyttoonséd soveltuvan tilussijoituksen. Jos halkominen
toimitetaan 50 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla, jokaiselle tilalle on pyrittdva antamaan eri
kayttotarkoituksiin soveltuvia tiluksia jakoperusteen mukaan, jos osakkaat eivit toisin sovi tai
erityisestd syystd muuta johdu.

Jos jakosuunnitelma on toimituksen kestdessa laillistunut, muodostetut kiinteistot ja yhteiset
alueet voidaan merkité kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista.

59§

Tilusvaihdossa kullekin kiinteistolle tulevien alueiden, puuston, rakennusten ja kiinteiden lait-
teiden ja rakennelmien yhteisen arvon tulee vastata likimééarin kiinteiston luovuttaman vastaa-
van omaisuuden yhteistd arvoa taikka alueen sijasta vastikkeena luovutetun yhteisalueosuuden
arvoa. Jos vaihdettavat alueet ovat arvoltaan vihdiiset, tilusvaihto saadaan suorittaa, vaikka alu-
eiden arvot eivét vastaa toisiaan.

Tilusvaihto voidaan omistajien sopimuksesta tehdi siten, ettd vaihdettavat alueet vastaavat
jyvitysarvoltaan likiméérin toisiaan.
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Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuuden arvo ei tiysin vastaa sen luovuttaman omai-
suuden arvoa, erotuksesta maksetaan korvaus.

76 §
Edelld 73 §:ssé tarkoitettujen hankkeiden toteuttamiseen voidaan ryhtyé, kun toimitusmiesten
tatd koskeva péétds on saanut lainvoiman. Hankkeet on mahdollisuuksien mukaan saatettava
loppuun toimituksen kestiessa.

91 §
Uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot ja yhteiset alueet on merkittdva kiinteistorekisteriin
viivytyksettd sen jilkeen, kun uusjakosuunnitelma on tullut lainvoimaiseksi.
Jos uusjakotoimituksen suorittamisen kannalta on tarkoituksenmukaisempaa, 1 momentissa
tarkoitetut merkinnit voidaan tehda kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisen jilkeen.

Toimituksen kestdessd laillistuneesta jakosuunnitelmasta johtuvat merkinnét kiinteistorekis-
teriin voidaan tehdi ennen toimituksen lopettamista.

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kaikille asianosaisille kutsukirjeelld. Jos asianosainen
on ottanut kdyttoonsa henkilon ja viranomaisen véliseen yhteydenpitoon tarkoitetun valtakun-
nallisen sdhkdisen asiointijarjestelmén, kutsukirje voidaan ldhettdd asianosaisen postiosoitteen
sijasta sdahkoisen asiointijarjestelmin tiedonsiirto-osoitteeseen. Kutsukirjeen lahettdmisesta séh-
koisend viestind sdddetddn sdhkOisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain
(13/2003) 19 §:ssi.

Jos toimitus koskee usean yhdessi omistamaa kiinteistod tai maérédalaa, kutsukirje toimitetaan
erikseen kaikille yhteisomistajille. Jos toimitus koskee yhteistd aluetta tai yhteistd erityista
etuutta eikd toimituksessa ole kysymys yhteisen alueen jakamisesta tai 101 §:n 1 momentin 2,
4 tai 5 kohdassa tarkoitetusta kiinteistonmaarityksesta tai vastaavasta toimenpiteestd, kutsukirje
toimitetaan jarjestdytyneelle osakaskunnalle noudattaen, miti yhteisaluelain 26 §:ssi sdéddetéén,
ja jarjestaytymattomaille osakaskunnalle toimittamalla kutsukirje mainitun pykdldn 4 momen-
tissa tarkoitetulle edustajalle. Jollei tallaista edustajaa ole nimetty, kutsukirje toimitetaan jolle-
kin osakkaalle ja toimituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaisemalla kutsu vdhintddn
yhdessd paikkakunnalla levidvissa sanomalehdessé sekd yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla. Jos toimitus koskee aluetta, johon usealla kiinteistol14 on rasiteoikeus tai yksi-
tyistielain mukainen oikeus, eikd kysymys ole téllaisen oikeuden poistamisesta, siirtdmisesté tai
muuttamisesta, riittdé, ettd kutsukirje toimitetaan yhdelle oikeuden haltijoista. Kirje toimitetaan
kuitenkin tiekunnalle, jos toimitushakemuksesta ilmenee tai muutoin on tiedossa, ettd toimitus
koskee tiekunnan tieta.

Jos toimitus perustuu kuolinpesin osakkaiden keskenédédn tekemiin sopimukseen, kutsukirje
toimitetaan pesdn osakkaille. Muun toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesélle voidaan toimit-
taa sille kuolinpesén osakkaalle, joka pitdd huolta pesén hallinnosta. Jos kuolinpesd on usean
pesén osakkaan yhteisessd hallinnossa, kutsukirje voidaan toimittaa yhdelle heistd. Kutsukirje
voidaan toimittaa myos sille pesén osakkaista, joka hoitaa kuolinpesille kuuluvaa kiinteistoa,
jota toimitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa pesdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
oikeus edustaa kuolinpesdd ja kdyttdd puhevaltaa kuolinpesin puolesta.

Jos kutsukirjettd ei voida ldhettad jollekin asianosaiselle sen vuoksi, ettd hinta tai hdnen osoi-
tettaan ei saada vaikeuksitta selville tai on epétietoisuutta siitd, ketkd ovat toimituksen asian-
osaisia, toimituksen aloittamisesta tiedotetaan liséksi julkaisemalla kutsu vihintddn yhdessa
paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessé ja yleisessd tietoverkossa viranomaisen verkkosi-
vuilla.
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Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelutarvealueella, maankaytto- ja rakennuslain 72 §:ssé
tarkoitetulla ranta-alueella, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella taikka alu-
eella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, l4hetetdén asianomai-
selle kunnalle kutsukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa asianosainen.

168 a §

Henkil6tietoja siséltava kokouskutsu voidaan julkaista yleisessé tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla, jollei salassapitoa koskevista sdédnnoksistd muuta johdu. Henkil6tiedoista jul-
kaistaan ainoastaan kokouksen koollekutsumisen kannalta vélttimattomat henkil6tiedot ja ne
voidaan julkaista sen estdméttd, mitd viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
(621/1999) 16 §:n 3 momentissa sdddetadn.

Henkildtietoja sisdltdvd kutsu on poistettava viranomaisen verkkosivuilta viivytyksettd kut-
sussa ilmoitetun kokouspéivimairin jilkeen.

169 §

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedotetuksi, jos kutsukirje on vahintdan 14 paivdi ennen
alkukokousta annettu postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomaiselle taikka
vahintdan seitseman paivaa ennen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjallista todistusta
vastaan taikka jos kutsu on julkaistu sanomalehdessé ja yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla vihintddn 14 pdivad ennen alkukokousta.

172 a§

Asianosainen saa osallistua toimituskokoukseen kayttdmalla puhelinta, videolaitetta tai muuta
puhe- tai ndkoyhteyden késittelyyn osallistuvien vililld mahdollistavaa teknistd tiedonvélitys-
tapaa, jos toimitusinsindori katsoo sen soveliaaksi ja jos asianosaisen henkilokohtaisesta osal-
listumisesta toimituskokoukseen aiheutuu selvitettivén asian merkitykseen verrattuna huomat-
tavia kustannuksia tai huomattavaa haittaa.

Mitd 1 momentissa sdddetidn, sovelletaan myds asianosaisen lailliseen edustajaan seké asian-
osaisen suostumuksella hdnen avustajaansa tai asiamieheensa.

173 §
Toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsindori on aloittanut ensimmaisen kokouksen.
Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssd, toimitusinsinddrin on ilmoitettava siité asi-
anosaisille. Kirjallisessa menettelyssé suoritettava toimitus katsotaan alkaneeksi 14 pdivéan ku-
luttua menettelyd koskevan ilmoituksen ldhettdmisesta.
Toimitukseen liittyvid teknisid tehtdvid voidaan suorittaa ennen toimituksen aloittamista tai
alkamista.

187§

Toimituksessa on pidettdva poytékirjaa. Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssa,
toimituksesta on laadittava toimituspaétdsasiakirja.

Poytikirjaan ja toimituspdétosasiakirjaan merkitdén toimitusmiesten ratkaisut ja niiden perus-
telut. Poytakirjaan merkitién lisdksi asianosaisten vaatimukset, muiden lausumien sisilto, sopi-
mukset ja muut toimituksen kannalta merkitykselliset asiat, jos ne eivit sisilly muuhun toimi-
tuksen asiakirjaan.

Poytékirjan, toimituspdétosasiakirjan ja muut toimituksessa laaditut asiakirjat allekirjoittaa
toimitusinsindori.

Toimituspédtosasiakirjan sisdllostd annetaan tarkempia sdédnnoksid valtioneuvoston asetuk-
sella.
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190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on késitelty, toimitusinsindori lopettaa toimituksen
ilmoittamalla saapuvilla oleville asianosaisille toimituksen paittymisajankohdan ja toimitusta
koskevasta muutoksenhakuoikeudesta sekd antamalla kirjallisen valitusosoituksen. Padttymis-
ajankohta ei saa olla myohdisempi kuin 14 pdivad kokouksesta.

Jos toimituksessa tehddén ratkaisu, josta 232 §:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen
kestdessd, toimitusinsindorin on ilmoitettava muutoksenhakuoikeudesta ja annettava heti suul-
linen ja kirjallinen valitusosoitus.

Toimitusinsinddri lopettaa kirjallisessa menettelyssé suoritettavan toimituksen ilmoittamalla
asianosaisille toimituspidtoksen antamisajankohdan ja toimitusta koskevasta muutoksenhaku-
oikeudesta. [lmoitus on l&hetettévé asianosaisille véhintddn 14 pdivad ennen toimituspéditoksen
antamisajankohtaa.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettdva pdytékirjaan ja toimituspaitosasiakirjaan.

191§

Poytikirjan, toimituspaétdsasiakirjan ja toimitusta koskevien muiden asiakirjojen on oltava
asianosaisten saatavilla toimituksen pééttymisajankohtana taikka toimituspaitoksen antamis-
ajankohtana. Jos toimituksessa on tehty ratkaisu, josta saa 232 §:n mukaan valittaa erikseen,
poytakirjan ja muiden valituskelpoista ratkaisua koskevien asiakirjojen on oltava asianosaisten
saatavilla 14 pédivin kuluessa ratkaisun tekemisesta.

Asianosaisille toimitusasiakirjoista toimitettavista otteista ja jaljennoksistd sdddetdan valtio-
neuvoston asetuksella.

Ennen merkintdjen tekemistd kiinteistorekisteriin on todettava, ettid toimituksen perusteella
rekisteroitavat tiedot tayttavat kiinteistotietojarjestelmén selvyydelle ja luotettavuudelle asetet-
tavat seka kiinteistorekisterilaissa sdddetyt vaatimukset.

206 a §
Jos korvauksen kokonaissumma, joka on médritty asianosaisen maksettavaksi samalle kor-
vauksensaajalle, ei ylitd kahtakymmenta euroa, sitd ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

231 a3§

Kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistdjen yhdistimists, 131 §:n 1 momentissa, 131 a §:ssé ja
165 §:n 1 momentissa tarkoitettua asiaa ja 277 §:n 2 momentissa tarkoitettua virheen oikaisua
koskevaan pédtokseen seké toimitusinsinddrin 177 §:n 4 momentissa tarkoitettuun paitokseen
ja 274 §:n 1 momentissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan paatdkseen saa ha-
kea muutosta valittamalla maaoikeuteen. Maérdaika valituksen tekemiseen on 30 pdivad paa-
toksen tiedoksisaannista. Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, mitd muutoksenhausta lope-
tettuun toimitukseen séddetién.

232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta ratkaisuun, joka koskee:
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234 §
Maéirdaika valituksen tekemiseen on 30 pdivéa toimituksen pédéttymisajankohdasta tai toimi-
tuspaidtoksen antamisajankohdasta. Jos valitus koskee 232 §:ssé tarkoitettua toimituksen kesta-
essd annettua ratkaisua, midrdaika valituksen tekemiseen on 30 péivai ratkaisun antamisesta.

285§

Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteistorekisterin pitdjan paitdkseen, jolla toimitusméaa-
rdyksen antaminen on evitty, saa vaatia oikaisua Maanmittauslaitoksen keskushallinnolta. Oi-
kaisuvaatimusmenettelyyn sovelletaan muutoin, mitd hallintolaissa (434/2003) sdddetdén.

Maanmittauslaitoksen ja Maanmittauslaitoksen keskushallinnon paitdkseen saa hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen. Muutoksenhaussa hallinto-oikeuteen sovelletaan, mité oi-
keudenkéynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) sdddetéén.

Jos kisiteltdvin asian selvittimiseksi on tarpeellista ja asianosaiset siti pyytavit, toimitusmie-
het voivat pyytdé todistajia tai asiantuntijoita vakuutuksen nojalla kuultaviksi siind yleisessd
alioikeudessa, jossa se sopivimmin voi tapahtua.

290 a §

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus kohdistuu
kiinteistotoimituksen jélkeen muuhun kiinteistoon tai rekisteriyksikkoon kuin miti koskevana
se on kirjattu tai toimituksessa havaitaan muutoin vanhentuneita kirjaamismerkintojé, kiinteis-
torekisterin pitdjdn on ilmoitettava asiasta kirjaamisviranomaiselle. Ilmoitus on tehtiva viivy-
tyksettd sen jalkeen, kun toimitus on merkitty kiinteistorekisteriin.

Tama laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .
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Laki

kaivoslain 84 ja 97 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kaivoslain (621/2011) 84 §:n 1 momentti ja 97 §:n 3 momentti seuraavasti:

84 §
Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyttéoikeuden perustaminen

Kaivostoimituksen loppukokouksessa on annettava lunastuspaitos seké ilmoitettava toimituk-
sen paittymisajankohta ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Valitusosoitus on
annettava kirjallisena. Toimituksen paéttymisajankohta ei saa olla myohdisempi kuin 14 paivaa
loppukokouksesta.

97§

Korvaukset erityisissd tapauksissa

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa toimituksessa korvattava omaisuus, haitta ja vahinko arvi-
oidaan ja korvaus madritdan toimituksen paattymisajankohdan mukaisena seki 96 §:n mukai-
nen vuotuinen korko lasketaan alkavaksi kaivostoimituksen paéattymisajankohdasta.

Tama laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .

63



HE 26/2021 vp

Laki

yksityistielain 77 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan yksityistielain (560/2018) 77 § seuraavasti:

77 §
Sopimus yksityistietoimituksen perusteena

Jos asianosaiset ovat sopineet tieoikeutta tai tienpitoa koskevista kysymyksisti, yksityistietoi-
mitus suoritetaan sopimuksen mukaisesti, jollei sopimus loukkaa jonkun oikeutta tai ole jonkun
asianosaisen kannalta kohtuuton.

Jos havaitaan, etti sopimus on ristiriidassa 4 §:n sdédnndsten kanssa tai se rasittaisi kiinteistod
huomattavasti enemmain kuin tdmén lain sdédnndkset sallivat, kyseistd sopimusta ei voida nailta
osin kayttdd yksityistietoimituksen perusteena.

Asianosaisten sopimukseen perustuva selvi ja riidaton yksityistietoimitus voidaan suorittaa
sopimuksen mukaisesti my0s kirjallisessa menettelyssa, jos:

1) sopimus téyttid 1 ja 2 momentin mukaiset vaatimukset;

2) toimituksessa tehtdvit ratkaisut eivit vaikuta sopimuksen ulkopuolisten kiinteistdjen kéyt-
toon; ja

3) toimitusinsindori katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eiké kukaan sopijapuolina ole-
vista asianosaisista vastusta menettelya.

Tama laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .
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Laki

kiintelin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977)
51 §, sellaisena kuin se on laissa 556/1995, seké

muutetaan 50 §, 52 §:n 1 momentti, 53-55 § ja 79 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 52 §:n 1 momentti ja 79 §:n 2 momentti laissa 1394/2009 seka 53
ja 54 § laeissa 709/1993 ja 908/2013, seuraavasti:

50§

Lunastuspddtos on annettava lunastustoimituksen loppukokouksessa.

Lunastustoimitus lopetetaan ilmoittamalla saapuvilla oleville asianosaisille toimituksen péét-
tymisajankohta ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta sekéd antamalla kirjallinen
valitusosoitus. Paédttymisajankohta ei saa olla my6hdisempi kuin 14 péivad loppukokouksesta.

Loppukokousta ei saa pitéd, ennen kuin lunastuslupa on saanut lainvoiman.

52§

Hakijan on suoritettava kertakaikkinen korvaus tai, jos ennakkokorvausta on suoritettu, lop-
puosa korvauksesta kolmen kuukauden kuluessa toimituksen paittymisajankohdasta maksa-
malla korvaus korvauksensaajalle tai timdn madrddmain rahalaitokseen taikka, jos korvaus on
madratty talletettavaksi, kiinteiston sijaintipaikan aluehallintovirastoon.

53§

Toimitusinsinddrin on kiinteistonmuodostamislain 192 §:n mukaisesti tarkistettava toimitus
ja tehtdva lunastuksesta tarpeelliset merkinnit kiinteistorekisteriin viivytyksettd sen jilkeen,
kun lunastuspditos on kaikilta osiltaan saanut lainvoiman seké kertakaikkinen korvaus asian-
mukaisesti suoritettu ja timén lain 45 §:n 2 momentissa tarkoitettu vakuus asetettu.

Jos omistusoikeuden saaminen lunastettavaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lunastuk-
sen paattymiseen liittyvien oikeusvaikutusten syntyminen on tarkedd lunastuksen tarkoituksen
toteuttamiseksi ja valitus lunastuspéétoksestd koskee vain korvauksia tai kustannuksia tai muu-
toin sellaista seikkaa, joka ei vaikuta lunastuksen kohteen vahvistamiseen taikka kiinteistore-
kisteriin muutoin tehtéviin merkintoihin, tarpeelliset rekisterimerkinnét toimituksesta voidaan
kuitenkin tehdd lunastuksen hakijan pyynndstd, vaikkei lunastuspaitds kaikilta osiltaan ole saa-
nut lainvoimaa, edellyttden, ettid lunastustoimikunnan maérddma lunastuskorvaus on asianmu-
kaisesti suoritettu. Jos rekisterdinnin estévé valitus koskee vain joitakin toimitukseen kuuluvia
kiinteistdjd, rekisterimerkinnédt voidaan muiden kiinteistojen osalta tehdd lunastuspaitoksen
lainvoimaisuutta odottamatta. Edelld tarkoitettu pyyntd on tehtdvd Maanmittauslaitokselle,
jonka on toimitettava rekisterdintid varten tarpeelliset tiedot kiinteistorekisterin pitdjille ja il-
moitettava rekisterdintid koskevasta pyynnostd maaoikeudelle. Maaoikeus voi kieltdd rekiste-
roinnin siksi, kunnes valitus on ratkaistu. Maaoikeus voi tehdi tdssd momentissa tarkoitetun
padtoksen myos, kun siind on vain puheenjohtaja.
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54 §

Lunastus katsotaan paittyneeksi, kun lunastustoimitus on merkitty kiinteistorekisteriin taikka
kun merkitsemisen edellytysten on todettu olevan olemassa, mutta merkitseminen ei ole tar-
peen.

Maanmittauslaitoksen on toimitettava tieto lunastuksen paittymisestd lunastusluvan anta-
neelle viranomaiselle ja 3 §:n 2 kohdassa tarkoitetussa lunastuksessa todisteellisena tiedoksian-
tona kiinteiston omistajalle tai oikeuden haltijalle.

55§

Lunastuksen 3 §:ssé tarkoitetut oikeusvaikutukset tulevat voimaan, kun lunastus on pédttynyt.

Jos lunastamalla on hankittu omistusoikeus, omaisuus on vapaa kaikista sitd rasittavista oi-
keuksista lukuun ottamatta niitd oikeuksia, jotka ovat 22 §:n 1 momentin nojalla lunastuspaa-
tokselld pysytetty. Yleiseen tarpeeseen lunastamalla hankittu omaisuus on vapaa myos yleisisti
ja kunnallisista veroista ja rasituksista niin kauan kuin sitéd kéytetiin sellaiseen tarkoitukseen.

Jos lunastamalla ei ole hankittu omistusoikeutta, oikeudet muuttuvat vain lunastuspéaéatoksessa
sanotulla tavalla.

Kun aluehallintoviraston korvauksen jakamista koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaamisviran-
omaisen on ryhdyttava viipymaittd toimenpiteisiin tdstd aiheutuvien merkintdjen tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tama laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .
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Laki

liikennejirjestelméista ja maanteisti annetun lain 79 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan liikennejarjestelmistd ja maanteistd annetun lain (503/2005) 79 §:n 3 momentti,
sellaisena kuin se on laissa 572/2018, seuraavasti:

79 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden prosentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 56 §:ssé
tarkoitetusta haltuunotosta, jollei mainitun pykildn 3 momentin mukaisen haltuunoton osalta
ole toisin sovittu, sekd 74 ja 75 §:sséd tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen maantietoimituksen
paittymisajankohdasta. Tilusjérjestelyn johdosta miirétylle korvaukselle korko lasketaan toi-
mituksessa maaratystd alueiden haltuunottoajankohdasta.

Tama laki tulee voimaan péivdand kuuta 20 .
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Laki

ratalain 69 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan ratalain (110/2007) 69 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 998/2018, seu-
raavasti:

69 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden prosentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 46 §:ssi
tarkoitetusta haltuunotosta, jollei mainitun pykildn 3 momentin mukaisen haltuunoton osalta
ole toisin sovittu, sekd 65 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen ratatoimituksen pééttymis-
ajankohdasta. Tilusjdrjestelyn johdosta mairétylle korvaukselle korko lasketaan toimituksessa
médritystd alueiden haltuunottoajankohdasta.

Tama laki tulee voimaan pédivdand kuuta 20 .
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Laki

kiinteistorekisterilain 14 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistorekisterilain (392/1985) 14 b §, sellaisena kuin se on laeissa 274/1998,
323/1999 ja 454/2002, seuraavasti:

14b§

Téssé laissa tai sen nojalla annetuissa sddnnoksissé tarkoitettuun kiinteistorekisterin pitédjan
paitokseen, jollei téssi laissa toisin sdddetd, haetaan muutosta valittamalla maaoikeuteen. Muu-
toksenhaussa maaoikeuteen noudatetaan oikeudenkédynnistd hallintoasioissa annettua lakia
(808/2019).

Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekisteritiedon korjaamista koskevaan kiinteistorekiste-
rin pitdjén padtokseen saa valittamalla hakea muutosta vain, jos kysymys on 8 §:n 2 momentissa
tarkoitetusta korjauksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjan paitos, joka koskee rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston laadun
muuttamista, voidaan merkita kiinteistorekisteriin ennen valitusajan paéttymisté, jos paitds on
tehty hakemuksen mukaisesti tai kiinteiston omistaja antaa siihen suostumuksensa.

Tama laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .
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Laki

kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain 12 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain (558/1995) 12 a §:n 1 momentti, sellaisena
kuin se on laissa 1434/2001, seuraavasti:

12a§

Liikaa tai vadrin peritty kiinteistotoimitusmaksu palautetaan ja sille maksetaan korkolain
(633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaista korkoa vdhennettyni kah-
della prosenttiyksikolld. Jos palautukselle maksettava korko olisi negatiivinen, liikaa tai vaarin
peritty kiinteistotoimitusmaksu palautetaan perityn suuruisena.

Tama laki tulee voimaan pédivdand kuuta 20 .

Helsingissd 4.3.2021

Paidministeri

Sanna Marin

Maa- ja metsétalousministeri Jari Leppé
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Liitteet
Rinnakkaistekstit

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan Kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 3, 4, 14, 50, 51 §, 52 §:n 1 momentti, 54
§:n 3 momentti, 59, 76, 91 §, 144 §:n 2 momentti, 168, 169, 173, 187, 190, 191 §, 192 §:n 2
momentti, 206 a §, 232 §:n 1 momentin 6 kohta, 234 §:n 1 momentti, 285 §, 287 §:n 2 momentti

ja 290 a §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 § lacissa 914/2011 ja 374/2016, 4 ja 206 a § laissa 914/2011, 14
§ laeissa 322/1999ja901/2013, 51 ja 190 § laissa 1159/2005, 168 § lacissa 273/1998, 322/1999,
1134/2013 ja 561/2018, 169 § osaksi laissa 914/2011, 285 § laissa 971/2015 ja 290 a §:n 1

momentti laissa 273/1998, seka

lisditddn lakiin uusi 168 a, 172 aja 231 a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

38
Edelld 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suo-
ritetaan kiinteistotoimituksessa tai kiinteisto-
rekisterin pitdjan padtokselld sen mukaan kuin
jiljempéna sdddetiin.

Kiinteistotoimitusten ja muiden 1 momen-
tissa tarkoitettujen toimenpiteiden suorittami-
sesta huolehtii Maanmittauslaitos. Asema-
kaava-alueella suoritettavista kiinteistotoimi-
tuksista ja muiden toimenpiteiden suorittami-
sesta huolehtii kuitenkin se viranomainen,
joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaisesti
toimii kiinteistorekisterin pitdjané asianomai-
sella alueella. Jos kiinteistotoimitus koskee
sekd asemakaava-aluetta ettd sen ulkopuolella
olevaa aluetta, toimituksen suorittamisesta
huolehtii kuitenkin Maanmittauslaitos.

Ehdotus

38

Edelld 1 §:ssd tarkoitetut toimenpiteet suo-
ritetaan kiinteistotoimituksessa jdljempdnd
sdddetyn mukaisesti:

1) kokousmenettelyssd;,

2) kirjallisessa menettelyssd; tai

3) kiinteistorekisterin pitdjdn pddtokselld.

Lohkominen, 154 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettua pysyvdd rasitetta koskeva asia ja va-
paaehtoinen tilusvaihto voidaan kdsitelld kir-
Jjallisessa menettelyssd, jos

1) toimitus perustuu asianosaisten viliseen
sopimukseen ja on riidaton ja selvd,

2) toimituksessa tehtdvdt ratkaisut eivdt vai-
kuta sopimuksen ulkopuolisten kiinteistojen
kdyttoon; ja

3) toimitusinsinéori katsoo menettelyn tar-
koituksenmukaiseksi eikd kukaan asianosai-
sista vastusta menettelyd.

Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistotoimi-
tusten ja muiden 1 §:ssd tarkoitettujen toimen-
piteiden suorittamisesta. Asemakaava-alu-
eella suoritettavista kiinteistotoimituksista ja
muiden toimenpiteiden suorittamisesta huo-
lehtii kuitenkin se viranomainen, joka kiinteis-
torekisterilain 5 §:n mukaisesti toimii kiinteis-
torekisterin pitdjdnd asianomaisella alueella.
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Voimassa oleva laki

43§

Kiinteistétoimituksen suorittavat toimitus-
insindori ja kaksi uskottua miestd (toimitus-
miehet). Muun kiinteisttoimituksen kuin yh-
teisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennus-
maan jarjestelyn toimitusinsindori voi suorit-
taa ilman uskottuja miehid, jos uskottujen
miesten kdyttdminen ei ole tarpeellista eikd
kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten
kayttdmista.

14§

Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti
Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitettua toimitusta haetaan kui-
tenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekiste-
rin pitdjéltd. Toimituksen vireille tulosta hake-
muksetta sdddetddn erikseen jadljempéna.

Hakemuksesta ja siihen liitettavastd selvityk-
sestd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

50§
Osakkaalle muodostettavan tilan tulee saada
se tilusméadra, joka jyvityksen ja jakoperusteen
mukaan sille kuuluu.

Sen estdmattd, mitd 1 momentissa sdddetddn,
voidaan halkominen toimittaa siten, etta kulle-
kin osakkaalle muodostettavaan tilaan tulevien
tiluksien, puuston, rakennusten, kiinteiden lait-
teiden ja rakennelmien, yhteisalueosuuksien ja
erityisten etuuksien yhteinen arvo vastaa osak-
kaalle jakoperusteen mukaan kuuluvaa osuutta
koko halottavan tilan vastaavasta arvosta. Hal-
kominen suoritetaan tdssd momentissa sddde-
tylld tavalla, jos kaikki osakkaat siitd sopivat

Ehdotus

Jos kiinteistotoimitus koskee sekd asema-
kaava-aluetta ettd sen ulkopuolella olevaa
aluetta, toimituksen suorittamisesta huolehtii
kuitenkin Maanmittauslaitos.

4§

Kiinteistétoimituksen suorittavat toimitus-
insindori ja kaksi uskottua miestd (toimitus-
miehet). Muun kiinteistotoimituksen kuin yh-
teisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennus-
maan jarjestelyn toimitusinsindori voi suorit-
taa ilman uskottuja miehid, jos uskottujen
miesten kdyttdminen ei ole tarpeellista eikd
kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten
kayttamistd. Jos kiinteistotoimitus suoritetaan
kirjallisessa menettelyssd, toimitusinsinoori
suorittaa sen yksin.

14§

Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti
Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettua toimitusta haetaan kui-
tenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekiste-
rin pitdjéltd. Toimituksen vireille tulosta hake-
muksetta sdddetddn erikseen jdljempéna.

Toimitusta saa hakea sellaisen kiinteistore-
kisteriyksikon tai mddrdalan omistaja ja osa-
omistaja, jonka omistamaa rekisteriyksikkod
tai mddrdalaa toimitus vdlittomdsti koskee.

Hakemuksesta ja siihen liitettdvistd selvityk-
sestd annetaan tarkempia sddnnoksid valtio-
neuvoston asetuksella.

508§

Halkomisessa osakkaalle muodostettavan ti-
lan tulee arvoltaan vastata osakkaalle jakope-
rusteen mukaan kuuluvaa osuutta koko halot-
tavan tilan arvosta. Halkomisen lopputuloksen
on tamdn lisdksi oltava tarkoituksenmukainen.

Sen estdmattd, mitd 1 momentissa sdddetddn,
halkominen voidaan suorittaa jako-osakkaiden
sopimuksesta tai erityisestd syystd toimitusin-
sinoorin  pddtokselld siten, ettd osakkaalle
muodostettava tila saa sen tilusmddrdn, joka
sille jyvityksen ja jakoperusteen mukaan kuu-
luu.
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tai, jolleivdt osakkaat ole sopineet halkomista-
vasta, halkomisen suorittaminen tdssd momen-
tissa tarkoitetulla tavalla on tarpeen tarkoituk-
senmukaisen halkomistuloksen saamiseksi.

518§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostetta-
valle tilalle jakoperusteen mukaan tulevasta ti-
lusmaééaréstd tai omaisuuden kokonaisarvosta,
jos kaikki osakkaat sopivat siitd ja se on tarkoi-
tuksenmukaisten  kiinteistdjen  muodosta-
miseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman osak-
kaiden suostumusta:

1) jos se on tarkedd tarkoituksenmukaisten ti-
lojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekdén osakkaalle
huomattavaa haittaa; ja

3) jollei mink&&n muodostettavan tilan tilus-
madré tai tilaan tulevan omaisuuden kokonais-
arvo ole enempidd kuin 30 prosenttia yli tai
enempéad kuin 10 prosenttia alle sen, mika sille
jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkaiden
suostumuksetta kuitenkin enintdin 30 prosent-
tia alle jakoperusteen, jollei jakoperusteesta
poikkeaminen aiheuta kenellekdin osakkaalle
huomattavaa haittaa ja poikkeaminen on tar-
koituksenmukaisen halkomistuloksen saa-
miseksi valttdmatonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei
jakaudu muodostettavien tilojen kesken jako-
perusteen mukaan, maksetaan erotuksesta kor-
vaus.

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mah-
dollisuuksien mukaan siten, etti jokainen muo-
dostettava tila saa tarkoituksenmukaiseen kayt-
toonsa soveltuvan tilussijoituksen. Jos halko-
minen toimitetaan 50 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, jokaiselle tilalle on pyrittdva an-
tamaan eri kdyttotarkoituksiin soveltuvia tiluk-
sia jakoperusteen mukaan, jolleivit osakkaat
toisin sovi tai erityinen syy muuta vaadi.

518§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostetta-
valle tilalle jakoperusteen mukaan tulevasta
omaisuuden kokonaisarvosta tai tilusmdd-
rastd, jos kaikki osakkaat sopivat siitd ja se on
tarkoituksenmukaisten kiinteistéjen muodosta-
miseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman osak-
kaiden suostumusta:

1) jos se on tirkeda tarkoituksenmukaisten ti-
lojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekdén osakkaalle
huomattavaa haittaa; ja

3) jollei mihinkddn muodostettavaan tilaan
tulevan omaisuuden kokonaisarvo tai muodos-
tettavan tilan tilusmddrd ole enempéé kuin 30
prosenttia yli tai enempad kuin 10 prosenttia
alle sen, mika sille jakoperusteen mukaan kuu-
luisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkaiden
suostumuksetta kuitenkin enintdin 30 prosent-
tia alle jakoperusteen, jollei jakoperusteesta
poikkeaminen aiheuta kenellekdin osakkaalle
huomattavaa haittaa ja poikkeaminen on tar-
koituksenmukaisen halkomistuloksen saa-
miseksi valttdmatonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei
jakaudu muodostettavien tilojen kesken jako-
perusteen mukaan, erotuksesta maksetaan kor-
vaus.

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mah-
dollisuuksien mukaan siten, ettd jokainen muo-
dostettava tila saa tarkoituksenmukaiseen kayt-
toonsad soveltuvan tilussijoituksen. Jos halko-
minen toimitetaan 50 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, jokaiselle tilalle on pyrittiva an-
tamaan eri kayttotarkoituksiin soveltuvia tiluk-
sia jakoperusteen mukaan, jos osakkaat eivit
toisin sovi tai erityisestd syystd muuta johdu.
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Jos jakosuunnitelma on toimituksen kesta-
essd laillistunut, voidaan muodostetut kiinteis-
tot rekisterdidd ennen toimituksen lopetta-
mista.

59§

Vaihdettavien alueiden tulee jyvitysarvol-
taan vastata likimaéarin toisiaan. Jos vaihdetta-
vat alueet ovat arvoltaan vdhiiset, saadaan ti-
lusvaihto suorittaa, vaikka jyvitysarvot eivit
vastaa toisiaan. Sama koskee myds 56 §:n 2
momentissa tarkoitetulla tavalla suoritettua ti-
lusvaihtoa.

Omistajien sopimuksesta voidaan tilusvaihto
suorittaa siten, ettd kullekin kiinteistolle tule-
vien alueiden, puuston, rakennusten ja kiintei-
den laitteiden ja rakennelmien yhteinen arvo
vastaa likimaarin kiinteiston luovuttaman vas-
taavan omaisuuden yhteista arvoa.

Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuu-
den arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman
omaisuuden arvoa, maksetaan erotuksesta kor-
vaus.

76 §

Edelld 72—74 §:ssi tarkoitettujen hankkeiden
toteuttamiseen voidaan ryhtyd, kun toimitus-
miesten titd koskeva paatds on saanut lainvoi-
man. Hankkeet on mahdollisuuksien mukaan
saatettava loppuun toimituksen kestdessa.

91§

Kun uusjakosuunnitelma on saanut lainvoi-
man, on muodostetut kiinteistot merkittava
kiinteistorekisteriin, jollei niitd ole tarkoituk-
senmukaisempaa merkitd kiinteistorekisteriin
vasta toimituksen lopettamisen jéilkeen.

Jos jakosuunnitelma on toimituksen kesta-
essa laillistunut, muodostetut kiinteistét ja yh-
teiset alueet voidaan merkitd kiinteistorekiste-
riin ennen toimituksen lopettamista.

59§

Tilusvaihdossa kullekin kiinteistolle tulevien
alueiden, puuston, rakennusten ja kiinteiden
laitteiden ja rakennelmien yhteisen arvon tulee
vastata likimddrin kiinteiston luovuttaman vas-
taavan omaisuuden yhteistd arvoa taikka alu-
een sijasta vastikkeena luovutetun yhteisalue-
osuuden arvoa. Jos vaihdettavat alueet ovat
arvoltaan vihdiset, tilusvaihto saadaan suorit-
taa, vaikka alueiden arvot eivit vastaa toisi-
aan.

Tilusvaihto voidaan omistajien sopimuksesta
tehdd siten, ettd vaihdettavat alueet vastaavat
Jwvitysarvoltaan likimddrin toisiaan.

Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuu-
den arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman
omaisuuden arvoa, erotuksesta maksetaan Kor-
vaus.

76§

Edellad 73 §:ssé tarkoitettujen hankkeiden to-
teuttamiseen voidaan ryhtyd, kun toimitus-
miesten titd koskeva pdatds on saanut lainvoi-
man. Hanke on mahdollisuuksien mukaan saa-
tettava loppuun toimituksen kestaessa.

91§

Uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistét ja
yhteiset alueet on merkittdvd kiinteistorekiste-
riin vitvytyksettd sen jilkeen, kun uusjakosuun-
nitelma on tullut lainvoimaiseksi.

Jos uusjakotoimituksen suorittamisen kan-
nalta on tarkoituksenmukaisempaa, 1 momen-
tissa tarkoitetut merkinndt voidaan tehdd kiin-
teistorekisteriin toimituksen lopettamisen jdl-
keen.
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Jos jakosuunnitelma on saanut lainvoiman,
voidaan téstd johtuvat merkinnit tehdi kiin-
teistorekisteriin ennen toimituksen lopetta-
mista.

168 §
Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kai-
kille asianosaisille kutsukirjeelld. Kutsukirjeen
lahettamisestd sdhkoOisend viestind sdddetddn

sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa
annetun lain (13/2003) 19 §:ssé.

Jos toimitus koskee usean yhdessd omista-
maa kiinteistod tai méardalaa, kutsukirje toimi-
tetaan erikseen kaikille yhteisomistajille. Jos
toimitus koskee yhteistd aluetta tai yhteisti eri-
tyistd etuutta eikd toimituksessa ole kysymys
yhteisen alueen jakamisesta tai 101 §:n 1 mo-
mentin 2, 4 tai 5 kohdassa tarkoitetusta kiin-
teistonmédrityksestd tai vastaavasta toimenpi-
teestd, kutsukirje toimitetaan jarjestiytyneelle
osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteisaluelain
26 §:ssd sdddetddn, ja jarjestdytymdttomalle
osakaskunnalle toimittamalla kutsukirje yhA-
teisaluelain 26 §:n 4 momentissa tarkoitetulle
edustajalle. Jollei téllaista edustajaa ole ni-
metty, kutsukirje toimitetaan jollekin osak-
kaalle ja toimituksen aloittamisesta tiedotetaan
liséksi julkaisemalla kutsu véahintdidn yhdessd
paikkakunnalla levidvdssd sanomalehdessa.
Jos toimitus koskee aluetta, johon usealla kiin-
teistolld on rasiteoikeus tai yksityisistd teistd
annetun lain mukainen oikeus, eikd kysymys
ole téllaisen oikeuden poistamisesta, siirtimi-
sestd tai muuttamisesta, riittdd, ettd kutsukirje
toimitetaan yhdelle oikeuden haltijoista. Kirje
toimitetaan kuitenkin tiekunnalle, jos toimitus-
hakemuksesta ilmenee tai muutoin on tiedossa,
ettd toimitus koskee tiekunnan tieta.

Jos toimitus perustuu kuolinpesén osakkai-
den keskenddn tekemédn sopimukseen, kutsu-

Toimituksen kestdessd laillistuneesta jako-
suunnitelmasta johtuvat merkinndt kiinteisto-
rekisteriin voidaan tehdd ennen toimituksen
lopettamista.

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kai-
kille asianosaisille kutsukirjeelld. Jos asian-
osainen on ottanut kdyttoonsd henkilon ja vi-
ranomaisen vdliseen yhteydenpitoon tarkoite-
tun valtakunnallisen sdhkoisen asiointijdrjes-
telmdn, kutsukirje voidaan lihettdd asianosai-
sen postiosoitteen sijasta sdhkoisen asiointi-
Jdrjestelmdn tiedonsiirto-osoitteeseen. Kutsu-
kirjeen ldhettdmisestd sdhkdisend viestind sda-
detddn sdhkoisestd asioinnista viranomaistoi-
minnassa annetun lain (13/2003) 19 §:ssa.

Jos toimitus koskee usean yhdessd omista-
maa kiinteistd4 tai médrdalaa, kutsukirje toimi-
tetaan erikseen kaikille yhteisomistajille. Jos
toimitus koskee yhteistd aluetta tai yhteista eri-
tyistd etuutta eikd toimituksessa ole kysymys
yhteisen alueen jakamisesta tai 101 §:n 1 mo-
mentin 2, 4 tai 5 kohdassa tarkoitetusta kiin-
teistonmaédrityksestd tai vastaavasta toimenpi-
teestd, kutsukirje toimitetaan jirjestiytyneelle
osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteisaluelain
26 §:ssd sdddetddn, ja jarjestdytymdttomalle
osakaskunnalle toimittamalla kutsukirje maini-
tun pykdldn 4 momentissa tarkoitetulle edusta-
jalle. Jollei tillaista edustajaa ole nimetty, kut-
sukirje toimitetaan jollekin osakkaalle ja toimi-
tuksen aloittamisesta tiedotetaan liséksi julkai-
semalla kutsu vdhintddn yhdessd paikkakun-
nalla levidvissd sanomalehdessa sekd yleisessd
tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla. Jos
toimitus koskee aluetta, johon usealla kiinteis-
tolld on rasiteoikeus tai yksityistielain mukai-
nen oikeus, eikd kysymys ole téllaisen oikeu-
den poistamisesta, siirtdmisesti tai muuttami-
sesta, riittdd, ettd kutsukirje toimitetaan yhdelle
oikeuden haltijoista. Kirje toimitetaan kuiten-
kin tiekunnalle, jos toimitushakemuksesta il-
menee tai muutoin on tiedossa, ettd toimitus
koskee tiekunnan tieta.

Jos toimitus perustuu kuolinpesin osakkai-
den keskenddn tekemédn sopimukseen, kutsu-
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kirje toimitetaan pesén osakkaille. Muun toi-
mituksen osalta kutsukirje kuolinpesille voi-
daan toimittaa sille kuolinpesén osakkaalle,
joka pitda huolta pesédn hallinnosta. Jos kuolin-
pesd on usean pesdn osakkaan yhteisessi hal-
linnossa, kutsukirje voidaan toimittaa yhdelle
heistd. Kutsukirje voidaan toimittaa myds sille
pesdn osakkaista, joka hoitaa kuolinpesille
kuuluvaa kiinteistod, jota toimitus koskee,
taikka muulle, joka hoitaa pesdn omaisuutta,
tai sille, jolla muutoin on oikeus edustaa kuo-
linpesdd ja kéyttdd puhevaltaa kuolinpesédn
puolesta.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelu-
tarvealueella, maankéytt6- ja rakennuslain 72
§:n mukaisella ranta-alueella, oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan tai asemakaavan alueella
taikka alueella, jolla on voimassa rakennus-
kielto asemakaavan laatimista varten, ldhete-
tddn asianomaiselle kunnalle kutsukirje siina-
kin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa
asianosainen.

(uusi)

kirje toimitetaan pesén osakkaille. Muun toi-
mituksen osalta kutsukirje kuolinpesille voi-
daan toimittaa sille kuolinpesédn osakkaalle,
joka pitdé huolta pesin hallinnosta. Jos kuolin-
pesd on usean pesin osakkaan yhteisessd hal-
linnossa, kutsukirje voidaan toimittaa yhdelle
heistd. Kutsukirje voidaan toimittaa myds sille
pesdn osakkaista, joka hoitaa kuolinpesille
kuuluvaa kiinteistod, jota toimitus koskee,
taikka muulle, joka hoitaa pesdn omaisuutta,
tai sille, jolla muutoin on oikeus edustaa kuo-
linpesdd ja kéyttdd puhevaltaa kuolinpesén
puolesta.

Jos kutsukirjettd ei voida lihettid jollekin
asianosaiselle sen vuoksi, ettd héintd tai hdnen
osoitettaan ei saada vaikeuksitta selville tai on
epdtietoisuutta siitd, ketkd ovat toimituksen
asianosaisia, toimituksen aloittamisesta tiedo-
tetaan lisdksi julkaisemalla kutsu vdhintddn
vhdessd paikkakunnalla levidvdssd sanoma-
lehdessd ja yleisessd tietoverkossa viranomai-
sen verkkosivuilla.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelu-
tarvealueella, maankdytto- ja rakennuslain 72
$:ssd tarkoitetulla ranta-alueella, oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alu-
eella taikka alueella, jolla on voimassa raken-
nuskielto asemakaavan laatimista varten, ld-
hetetddn asianomaiselle kunnalle kutsukirje
siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituk-
sessa asianosainen.

168 ay

Henkilotietoja sisdltivd kokouskutsu voi-
daan julkaista yleisessd tietoverkossa viran-
omaisen verkkosivuilla, jollei salassapitoa
koskevista sddnnoksistd muuta johdu. Henkilo-
tiedoista julkaistaan ainoastaan kokouksen
koollekutsumisen  kannalta  vdlttdmdttomdt
henkilétiedot ja ne voidaan julkaista sen estd-
mdttd, mitd viranomaisten toiminnan julkisuu-
desta annetun lain (621/1999) 16 §:n 3 mo-
mentissa sdddetddn.

Henkilotietoja sisdltivd kutsu on poistettava
viranomaisen verkkosivuilta viivytyksettd kut-
sussa ilmoitetun kokouspdivimdcdrdn jdlkeen.
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169 §

Jos kutsukirjettd ei voida ldhettdd jollekin
asianosaiselle sen vuoksi, ettd hdantd tai hdnen
osoitettaan ei saada vaikeuksitta selville, toi-
mituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi jul-
kaisemalla kutsu vdhintddn yhdessd paikka-
kunnalla levidvissd sanomalehdessd. Kutsu on
Jjulkaistava sanomalehdessd myds silloin, kun
on epdtietoisuutta siitd, ketkd ovat toimituksen
asianosaisia.

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedote-
tuksi, jos kutsukirje on véhintdén 10 pdivad en-
nen alkukokousta annettu postin kuljetetta-
vaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomai-
selle taikka vahintdédn seitsemédn pdivdi ennen
alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjal-
lista todistusta vastaan taikka jos kutsu on jul-
kaistu sanomalehdessa vahintién 10 paivéi en-
nen alkukokousta.

(uusi)

173 §

Toimitus katsotaan aloitetuksi silloin, kun
toimitusinsindori on aloittanut ensimmaéisen
kokouksen. Ennen toimituksen aloittamista
saadaan kuitenkin suorittaa toimitukseen liitty-
vid teknisid tehtavid.

169 §

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedote-
tuksi, jos kutsukirje on vihintddn 14 pdivdd en-
nen alkukokousta annettu postin kuljetetta-
vaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomai-
selle taikka vihintddn seitsemdn pdivdd ennen
alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kir-
Jjallista todistusta vastaan taikka jos kutsu on
Julkaistu sanomalehdessd ja yleisessd tietover-
kossa viranomaisen verkkosivuilla vdhintddn
14 pdivdd ennen alkukokousta.

172ay9

Asianosainen saa osallistua toimituskokouk-
seen kayttimdlld puhelinta,videolaitetta tai
muuta puhe- tai ndkoyhteyden asian kdsitte-
lyyn osallistuvien vililld mahdollistavaa tek-
nistd tiedonvdlitystapaa, jos toimitusinsinoori
katsoo sen soveliaaksi ja jos asianosaisen hen-
kilokohtaisesta saapumisesta toimituskokouk-
seen aiheutuu selvitettdvin asian merkitykseen
verrattuna huomattavia kustannuksia tai huo-
mattavaa haittaa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, sovelletaan
myos asianosaisen lailliseen edustajaan sekd
asianosaisen suostumuksella hdnen avusta-
Jaansa tai asiamieheensd.

173 §
Toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitus-
insindori on aloittanut ensimmaéisen kokouk-
sen.

Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menet-
telyssd, toimitusinsinoorin on ilmoitettava siitd
asianosaisille. Kirjallisessa menettelyssd suo-
ritettava toimitus katsotaan alkaneeksi 14 pdi-
vdan kuluttua menettelyd koskevan ilmoituksen
léhettimisestd.
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187 §

Toimituksessa on pidettdvi poytékirjaa. Poy-
tékirjaan merkitddn asianosaisten vaatimukset
ja muiden lausumien sisdlto, sopimukset, toi-
mitusmiesten ratkaisut ja niiden perustelut
sekd muut toimituksen kannalta merkitykselli-
set asiat, jos ne eivét sisilly muuhun toimituk-
sen asiakirjaan. Poytékirjan ja muut toimituk-
sessa laaditut asiakirjat allekirjoittaa toimitus-
insindori.

190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on
kasitelty, toimitusinsindori lopettaa toimituk-
sen sekd ilmoittaa saapuvilla oleville asian-
osaisille muutoksenhakuoikeudesta ja antaa
heti suullisesti valitusosoituksen. Samoin muu-
toksenhakuoikeudesta on ilmoitettava ja vali-
tusosoitus on annettava heti suullisesti, jos toi-
mituksessa tehdéddn ratkaisu, josta 232 §:n mu-
kaan saa valittaa erikseen toimituksen kesti-
essd.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettdva poyta-
kirjaan seki annettava asianosaiselle, joka siti
pyytdd, heti toimituksen lopettamisen jilkeen
tai heti kun on tehty ratkaisu, josta saa erikseen
valittaa.

Toimitukseen liittyvid teknisid tehtdvid voi-
daan suorittaa ennen toimituksen aloittamista
tai alkamista.

187 §

Toimituksessa on pidettdvéd pdytikirjaa. Jos
toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssd,
toimituksesta on laadittava toimituspdcdtos-
asiakirja.

Poytikirjaan ja toimituspddtosasiakirjaan
merkitddn toimitusmiesten ratkaisut ja niiden
perusteet. Poytikirjaan merkitddn lisdksi asi-
anosaisten vaatimukset, muiden lausumien si-
sdlto, sopimukset ja muut toimituksen kannalta
merkitykselliset asiat, jos ne eivdt sisdlly muu-
hun toimituksen asiakirjaan.

Poytikirjan, toimituspddtosasiakirjan  ja
muut toimituksessa laaditut asiakirjat allekir-
Jjoittaa toimitusinsinoori.

Toimituspddtosasiakirian sisdllostd  anne-
taan tarkempia sddnnoksid valtioneuvoston
asetuksella.

190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on
kasitelty, toimitusinsindori lopettaa toimituk-
sen ilmoittamalla saapuvilla oleville asianosai-
sille toimituksen pddttymisajankohdan ja toi-
mitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta
sekd antamalla kirjallisen valitusosoituksen.
Pddttymisajankohta ei saa olla myohdisempi
kuin 14 pdivdd kokouksesta.

Jos toimituksessa tehdddn ratkaisu, josta 232
$:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen
kestdessd, toimitusinsinoorin on ilmoitettava
muutoksenhakuoikeudesta ja annettava heti
suullinen ja kirjallinen valitusosoitus.

Toimitusinsinéori lopettaa kirjallisessa me-
nettelyssd suoritettavan toimituksen ilmoitta-
malla asianosaisille toimituspddtoksen anta-
misajankohdan ja toimitusta koskevasta muu-
toksenhakuoikeudesta. Ilmoitus on Idhetettdvdi
asianosaisille vihintddn 14 pdivdd ennen toi-
mituspddtoksen antamisajankohtaa.
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191§

Poytékirjan sekd muiden toimitusta koske-
vien asiakirjojen on oltava asianosaisten saata-
villa 14 pdivin kuluessa toimituksen lopetta-
mispaivastd lukien, jos asianosainen siti pyy-
tda toimituksessa, tai edelld mainitussa maari-
ajassa pyynnostd lukien, jos pyyntd esitetddn
toimituksen lopettamisen jédlkeen. Jos toimi-
tuksessa on annettu /90 §:n I momentissa tar-
koitettu ratkaisu, poytikirjan ja muiden valitus-
kelpoista ratkaisua koskevien asiakirjojen on
oltava asianosaisten saatavilla 14 pdivén kulu-
essa ratkaisun tekemisesté lukien.

Ennen merkintdjen tekemistd on todettava,
ettd toimituksen perusteella rekisterditavét tie-
dot tayttavat kiinteistojarjestelmin selvyydelle
ja luotettavuudelle asetettavat sekd kiinteisto-
rekisterilaissa sdddetyt vaatimukset.

206 a §

Jos korvauksen kokonaissumma, joka on
madritty asianosaisen maksettavaksi samalle
korvauksensaajalle, ei ylitd kymmenti euroa,
sitd ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

(uusi)

Kirjallinen valitusosoitus on liitettdvd poytd-
kirjaan ja toimituspddtdsasiakirjaan.

191 §

Poytékirjan, toimituspddtésasiakirjan ja toi-
mitusta koskevien muiden asiakirjojen on ol-
tava asianosaisten saatavilla toimituksen pddt-
tymisajankohtana taikka toimituspddtoksen
antamisajankohtana. Jos toimituksessa on an-
nettu ratkaisu, josta saa 232 §:n mukaan valit-
taa erikseen, poytikirjan ja muiden valituskel-
poista ratkaisua koskevien asiakirjojen on ol-
tava asianosaisten saatavilla 14 pdivin kulu-
essa ratkaisun tekemisesta.

Asianosaisille toimitusasiakirjoista toimitet-
tavista otteista ja jdljennoksistd sdddetddn val-
tioneuvoston asetuksella.

Ennen merkint6jen tekemista kiinteistorekis-
teriin on todettava, ettd toimituksen perusteella
rekisterditavat tiedot tayttavat kiinteistotieto-
Jjdrjestelmdn selvyydelle ja luotettavuudelle
asetettavat seké kiinteistorekisterilaissa siéde-
tyt vaatimukset.

206 a §

Jos korvauksen kokonaissumma, joka on
madritty asianosaisen maksettavaksi samalle
korvauksensaajalle, ei ylitd kahtakymmentd
euroa, sitd ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

231agyg

Kiinteistorekisterin pitdjdn kiinteistojen yh-
distamistd, 131 §:n 1 momentissa, 131 a §:ssd
ja 165 §:n 1 momentissa tarkoitettua asiaa ja
277 §:n 2 momentissa tarkoitettua virheen oi-
kaisua koskevaan pdcdtokseen sekd toimitusin-
sinoorin 177 §:n 4 momentissa tarkoitettuun
pddtékseen ja 274 §:n 1 momentissa tarkoite-
tun kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan
pddtokseen saa hakea muutosta valittamalla
maaoikeuteen. Mddrdaika valituksen tekemi-
seen on 30 pdivid pddtoksen tiedoksisaan-
nista. Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan,
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232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta rat-
kaisuun, joka koskee:
6) 7274 §:ssa tarkoitettuja hankkeita taikka
84 §:ssd tarkoitettuja asioita;

234§
Maérdaika valituksen tekemiseen on 30 péi-
vaa siitd pdivastd, jona toimitus lopetettiin tai
232 §:ssé tarkoitettu ratkaisu annettiin.

285§
Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteisto-
rekisterin pitdjdn paitdkseen, jolla toimitus-
mairdyksen antaminen on evitty, saa vaatia oi-
kaisua Maanmittauslaitoksen keskushallin-
nolta siten kuin hallintolaissa (434/2003) s&a-
detddn.

Muuhun Maanmittauslaitoksen péédtokseen
ja oikaisuvaatimukseen saa hakea muutosta va-
littamalla hallinto-oikeuteen siten kuin hallin-
tolainkdyttolaissa (585/1996) sdddetdan. Vali-
tus tehdéén sille hallinto-oikeudelle, jonka tuo-
miopiiriin alue tai pddosa siitd alueesta, jota
asia koskee, kuuluu. Hallinto-oikeuden paatok-
seen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos
korkein hallinto-oikeus myontia luvan.

Kiinteistorekisterin pitdjdn kiinteistojen yh-
distamistd, 131 §:n 1 momentissa, 131 a §$:ssd
ja 165 §:n 1 momentissa tarkoitettua asiaa ja
277 §:n 2 momentissa tarkoitettua virheen oi-
kaisua koskevaan pdcdtiokseen sekd toimitusin-
sinoorin 177 §:n 4 momentissa tarkoitettuun
pddtokseen ja 274 §:n 1 momentissa tarkoite-
tun kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan
pddtokseen saa hakea muutosta valittamalla
maaoikeuteen. Mddrdaika valituksen tekemi-
seen on 30 pdivdd pddtoksen tiedoksisaan-
nista. Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan,

mitd muutoksenhausta lopetettuun toimituk-
seen sdddetddn.

232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta rat-
kaisuun, joka koskee:
6) 73 §:ssd tarkoitettua hanketta taikka
84 §:ssd tarkoitettuja asioita;

234§

Maérdaika valituksen tekemiseen on 30 péii-
Vaa toimituksen pddtymisajankohdasta tai toi-
mituspddtoksen antamisajankohdasta. Jos va-
litus koskee 232 §:ssd tarkoitettua toimituksen
kestdessd annettua ratkaisua, mddrdaika vali-
tuksen tekemiseen on 30 pdivdd ratkaisun an-
tamisesta.

285§

Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteisto-
rekisterin pitdjan pddtdkseen, jolla toimitus-
mairdayksen antaminen on evitty, saa vaatia oi-
kaisua Maanmittauslaitoksen keskushallin-
nolta. Oikaisuvaatimusmenettelyyn sovelle-
taan muutoin, mitd hallintolaissa (434/2003)
sdadetddn.

Maanmittauslaitoksen ja Maanmittauslai-
toksen keskushallinnon pddtokseen saa hakea
muutosta  valittamalla  hallinto-oikeuteen.
Muutoksenhaussa hallinto-oikeuteen sovelle-
taan, mitd oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019) sdddetdcdin.
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mitd muutoksenhausta lopetettuun toimituk-
seen sdddetddn.

Jos késiteltdvén asian selvittdmiseksi on tar-
peellista ja asianosaiset sitd pyytdvit, voivat
toimitusmiehet pyytia todistajia tai asiantunti-
joita valallisesti kuultaviksi siind yleisessa ali-
oikeudessa, jossa se sopivimmin voi tapahtua.

290 a §

Jos kiinteistotoimituksessa on todettu, ettd
kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus
kohdistuu toimituksen jilkeen muuhun kiin-
teistoon tai rekisteriyksikk6on kuin mité kos-
kevana se on kirjattu, asiasta on ilmoitettava
kirjaamisviranomaiselle.

Jos késiteltdvén asian selvittdmiseksi on tar-
peellista ja asianosaiset sitd pyytavét, toimitus-
miehet voivat pyytdd todistajia tai asiantunti-
joita vakuutuksen nojalla kuultaviksi siind
yleisessd alioikeudessa, jossa se sopivimmin
voi tapahtua.

290 a §

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin Kirjattu
vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus kohdis-
tuu kiinteistotoimituksen jilkeen muuhun kiin-
teistoon tai rekisteriyksikkoon kuin mitd kos-
kevana se on kirjattu tai toimituksessa havai-
taan muutoin vanhentuneita kirjaamismerkin-
t0jd, kiinteistorekisterin pitdjin on ilmoitet-
tava asiasta kirjaamisviranomaiselle. Ilmoitus
on tehtdvd viivytyksettd sen jilkeen, kun toimi-
tus on merkitty kiinteistorekisteriin.

Tdmd laki tulee voimaan kuuta

20 .

pdivand
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Laki

kaivoslain 84 ja 97 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kaivoslain (621/2011) 84 §:n 1 momentti ja 97 §:n 3 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

84 §

Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyt-
téoikeuden perustaminen

Kaivostoimituksen loppukokouksessa on
julistettava lunastuspditds ja annettava vali-
tusosoitus.

97§

Korvaukset erityisissd tapauksissa

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa toimituk-
sessa korvattava omaisuus, haitta tai vahinko
arvioidaan ja korvaus madrdtdan toimituksen
paittymisajankohdan mukaisena sekd 96 §:n
mukainen vuotuinen korko lasketaan alka-
vaksi  kaivostoimituksen loppukokouksen
ajankohdasta lukien.

Ehdotus

84§

Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyt-
téoikeuden perustaminen

Kaivostoimituksen loppukokouksessa on
annettava lunastuspiditds sekd ilmoitettava
toimituksen pddttymisajankohta ja toimitusta
koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Vali-
tusosoitus on annettava kirjallisena. Toimi-
tuksen pddttymisajankohta ei saa olla myé-
hdisempi kuin 14 pdivdd loppukokouksesta.

97 §

Korvaukset erityisissd tapauksissa

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa toimituk-
sessa korvattava omaisuus, haitta ja vahinko
arvioidaan ja korvaus méiratdan toimituksen
pddttymisajankohdan mukaisena sekd 96 §:n
mukainen vuotuinen korko lasketaan alka-
vaksi kaivostoimituksen pddttymisajankoh-
dasta.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .
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Laki

yksityistielain 77 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan yksityistielain (560/2018) 77 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

77 §
Sopimus yksityistietoimituksen perusteena

Jos asianosaiset ovat sopineet ticoikeutta tai
tienpitoa koskevista kysymyksistd, yksityis-
tietoimitus suoritetaan sopimuksen mukai-
sesti, jollei sopimus loukkaa jonkun oikeutta
tai ole jonkun asianosaisen kannalta kohtuu-
ton.

Jos havaitaan, ettd sopimus on ristiriidassa 4
§:n sdannodsten kanssa tai se rasittaisi kiinteis-
tod huomattavasti enemmén kuin tdmén lain
sdadannokset sallivat, ei kyseistd sopimusta
voida néiltd osin kayttdd yksityistietoimituk-
sen perusteena.

Ehdotus

77 §
Sopimus yksityistietoimituksen perusteena

Jos asianosaiset ovat sopineet tieoikeutta tai
tienpitoa koskevista kysymyksistd, yksityis-
tietoimitus suoritetaan sopimuksen mukai-
sesti, jollei sopimus loukkaa jonkun oikeutta
tai ole jonkun asianosaisen kannalta kohtuu-
ton.

Jos havaitaan, ettd sopimus on ristiriidassa 4
§:n sdannosten kanssa tai se rasittaisi kiinteis-
tod huomattavasti enemmén kuin tdmén lain
sadannokset sallivat, kyseistd sopimusta ei
voida néiltd osin kdyttdd yksityistietoimituk-
sen perusteena.

Asianosaisten sopimukseen perustuva selvi
Jja riidaton yksityistietoimitus voidaan suorit-
taa sopimuksen mukaisesti myos kirjallisessa
menettelyssd, jos:

1) sopimus tayttdd 1 ja 2 momentin mukaiset
vaatimukset;

2) toimituksessa tehtdvdt ratkaisut eivdt vai-
kuta sopimuksen ulkopuolisten kiinteistojen
kéyttoon; ja

3) toimitusinsinéori katsoo menettelyn tar-
koituksenmukaiseksi eikd kukaan sopijapuo-
lina olevista asianosaisista vastusta menette-
byd.

Tdmd laki tulee voimaan  pdivind  kuuta
20 .
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Laki

kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

kumotaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977)

51 §, sellaisena kuin se on laissa 556/1995, seki

muutetaan 50 §, 52 §:n 1 momentti, 53-55 § ja 79 §:n 2 momentti,
sellaisina kuin niistd ovat 52 §:n 1 momentti ja 79 §:n 2 momentti laissa 1394/2009 seka 53
ja 54 § lacissa 709/1993 ja 908/2013, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

508§
Lunastustoimituksen loppukokouksessa on
julistettava lunastuspddtds ja annettava vali-
tusosoitus.
Loppukokousta ei saa pitdd ennen kuin lu-
nastuslupa on saanut lainvoiman.

51¢

Toimitusinsindorin on valitusajan pddtyttyd
Jja viimeistddn 60 pdivin kuluessa lunastus-
pddtoksen julistamisesta ldhetettivi asiakir-
jat ja kartat toimituksen kiinteistonmuodosta-
mislain 192 §:n mukaista tarkastamista ja
kiinteistorekisteriin merkitsemistd varten kiin-
teistorekisterin pitdjdille. Erityisistd syistd
kiinteistorekisterin pitdjd voi pyynnostd pi-
dentdd sanottua aikaa.

52§

Hakijan on suoritettava kertakaikkinen kor-
vaus tai, jos ennakkokorvausta on suoritettu,
loppuosa korvauksesta kolmen kuukauden ku-
luessa siitd, kun lunastuspdétos on julistettu,
maksamalla korvaus korvauksensaajalle tai

84

Ehdotus

508§
Lunastuspiiitos on annettava lunastustoi-
mituksen loppukokouksessa.

Lunastustoimitus lopetetaan ilmoittamalla
saapuvilla oleville asianosaisille toimituksen
pddttymisajankohta ja toimitusta koskevasta
muutoksenhakuoikeudesta sekd antamalla
kirjallinen valitusosoitus. Pdcdttymisajankohta
ei saa olla myéhdisempi kuin 14 pdivdd lop-
pukokouksesta.

Loppukokousta ei saa pitid, ennen kuin lu-
nastuslupa on saanut lainvoiman.

(kumotaan)

52§

Hakijan on suoritettava kertakaikkinen kor-
vaus tai, jos ennakkokorvausta on suoritettu,
loppuosa korvauksesta kolmen kuukauden ku-
luessa toimituksen pddttymisajankohdasta
maksamalla korvaus korvauksensaajalle tai
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tdmin miidradméén rahalaitokseen taikka, jos
korvaus on médritty talletettavaksi, kiinteis-
ton sijaintipaikan aluehallintovirastoon.

53§

Kun lunastuspditos on kaikilta osiltaan saa-
nut lainvoiman seké kertakaikkinen korvaus
asianmukaisesti suoritettu ja 45 §:n 2 momen-
tissa tarkoitettu vakuus on asetettu, toimitus-
insindorin on ldhetettdva viivytyksettd toimi-
tuksen asiakirjat ja kartat kiinteistorekisterin
pitdjdlle. Kiinteistorekisterin pitdjan on teh-
tava lunastuksesta tarpeelliset merkinnat kiin-
teistorekisteriin viivytyksetti sen jalkeen.

Kun omistusoikeuden saaminen lunastetta-
vaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lu-
nastuksen paittymiseen liittyvien oikeusvai-
kutusten syntyminen on térkedd lunastuksen
tarkoituksen toteuttamiseksi ja valitus lunas-
tuspaitoksestd koskee vain korvauksia tai
kustannuksia tai muutoin sellaista seikkaa,
joka ei vaikuta lunastuksen kohteen vahvista-
miseen taikka kiinteistorekisteriin muutoin
tehtdviin merkintdihin, voidaan tarpeelliset
rekisterimerkinnit toimituksesta tehda lunas-
tuksen hakijan pyynnostd, vaikkei lunastus-
paatos kaikilta osiltaan ole saanut lainvoimaa,
edellyttden, ettd lunastustoimikunnan mai-
raamd lunastuskorvaus on asianmukaisesti
suoritettu. Jos rekisterdinnin estdva valitus
koskee vain joitakin toimitukseen kuuluvia
kiinteistdja, voidaan rekisterimerkinnit mui-
den kiinteistdjen osalta tehdd lunastuspéaétok-
sen lainvoimaisuutta odottamatta. Edelld tar-
koitettu pyynto on tehtdvd Maanmittauslaitok-
selle, jonka on toimitettava rekisterdintia var-
ten tarpeelliset tiedot kiinteistorekisterin pita-
jélle ja ilmoitettava rekisterdintid koskevasta
pyynnostd maaoikeudelle. Maaoikeus voi
kieltda rekisterdinnin siksi, kunnes valitus on
ratkaistu. Maaoikeus voi tehdi tdssd momen-
tissa tarkoitetun paatoksen myos, kun siind on
vain puheenjohtaja.

54§
Lunastus katsotaan péittyneeksi, kun 53 §:n
1 momentissa tarkoitetut merkinnét on tehty
taikka kun merkitsemisen edellytysten on to-
dettu olevan olemassa, mutta merkitseminen
ei ole tarpeen.

tdméin miidrddmién rahalaitokseen taikka, jos
korvaus on maédritty talletettavaksi, kiinteis-
ton sijaintipaikan aluehallintovirastoon.

538§

Toimitusinsindérin on kiinteistonmuodosta-
mislain 192 §:n mukaisesti tarkistettava toi-
mitus ja tehtdvd lunastuksesta tarpeelliset
merkinndt kiinteistorekisteriin viivytyksettd
sen jdilkeen, kun lunastuspddtos on kaikilta
osiltaan saanut lainvoiman sekd kertakaikki-
nen korvaus asianmukaisesti suoritettu ja td-
mdn lain 45 §:n 2 momentissa tarkoitettu va-
kuus asetettu.

Jos omistusoikeuden saaminen lunastetta-
vaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lu-
nastuksen paittymiseen liittyvien oikeusvai-
kutusten syntyminen on tirkedéd lunastuksen
tarkoituksen toteuttamiseksi ja valitus lunas-
tuspaitoksestd koskee vain korvauksia tai
kustannuksia tai muutoin sellaista seikkaa,
joka ei vaikuta lunastuksen kohteen vahvista-
miseen taikka kiinteistorekisteriin muutoin
tehtdviin merkint6ihin, tarpeelliset rekisteri-
merkinndt toimituksesta voidaan kuitenkin
tehdd lunastuksen hakijan pyynndsté, vaikkei
lunastuspéétos kaikilta osiltaan ole saanut
lainvoimaa, edellyttiden, ettd lunastustoimi-
kunnan maarddma lunastuskorvaus on asian-
mukaisesti suoritettu. Jos rekisterdinnin es-
tava valitus koskee vain joitakin toimitukseen
kuuluvia kiinteist6jé, rekisterimerkinnét voi-
daan muiden kiinteistojen osalta tehda lunas-
tuspditoksen lainvoimaisuutta odottamatta.
Edellé tarkoitettu pyynt6 on tehtdva Maanmit-
tauslaitokselle, jonka on toimitettava rekiste-
rointid varten tarpeelliset tiedot kiinteistore-
kisterin pitéjélle ja ilmoitettava rekisterdintid
koskevasta pyynnostd maaoikeudelle. Maa-
oikeus voi kieltdd rekisterdinnin siksi, kunnes
valitus on ratkaistu. Maaoikeus voi tehda tdssa
momentissa tarkoitetun paatoksen myos, kun
siind on vain puheenjohtaja.

54§

Lunastus katsotaan péattyneeksi, kun lunas-
tustoimitus on merkitty kiinteistorekisteriin
taikka kun merkitsemisen edellytysten on to-
dettu olevan olemassa, mutta merkitseminen
ei ole tarpeen.
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Jos kiinteistorekisterin pitdjand on kunta,
sen on viipymattd ilmoitettava lunastustoimi-
tuksen kiinteistorekisteriin merkitsemisesti
Maanmittauslaitokselle. Maanmittauslaitok-
sen tulee toimittaa tieto lunastuksen péaattymi-
sestd lunastusluvan antaneelle viranomaiselle
ja 3 §n 2 kohdassa tarkoitetun lunastuksen
kysymyksessé ollessa todisteellisena tiedoksi-
antona asianomaiselle omistajalle tai halti-
jalle. Kirjaamisviranomaiselle tehtivastd il-
moituksesta sdddetddn 79 §:n 1 momentissa.

55§

Kun lunastus on péittynyt, 3 §:ssé tarkoitet-
tujen lunastuksen oikeusvaikutuksien on kat-
sottava tulleen voimaan ja, jos lunastamalla
on hankittu omistusoikeus, omaisuuden ole-
van vapaa kaikista sitd rasittaneista oikeuk-
sista lukuun ottamatta niité, jotka 22 §:n 1 mo-
mentin nojalla on lunastuspaatoksessa pysy-
tetty. Yleiseen tarpeeseen hankittu omaisuus
on my0s niin kauan kuin sité kéytetéén sellai-
seen tarkoitukseen vapaa yleisistd sekd kun-
nallisista veroista ja rasituksista.

Jollei lunastamalla ole hankittu omistusoi-
keutta, oikeudet muuttuvat vain lunastuspaa-
toksessd sanotulla tavalla.

Kun aluehallintoviraston korvauksen jaka-
mista koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaa-
misviranomaisen on, noudattaen mitd erik-
seen sdddetddn, ryhdyttivd toimenpiteisiin
tistd aiheutuvien merkintdjen tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Maanmittauslaitoksen on toimitettava tieto
lunastuksen pddttymisestd lunastusluvan an-
taneelle viranomaiselle ja 3 §:n 2 kohdassa
tarkoitetussa lunastuksessa todisteellisena
tiedoksiantona kiinteiston omistajalle tai oi-
keuden haltijalle.

55§

Lunastuksen 3 §.:ssd tarkoitetut oikeusvai-
kutukset tulevat voimaan, kun lunastus on
pddttynyt.

Jos lunastamalla on hankittu omistusoikeus,
omaisuus on vapaa kaikista sitd rasittavista
oikeuksista lukuun ottamatta niitd oikeuksia,
jotka ovat 22 §:n 1 momentin nojalla lunas-
tuspddtokselld pysytetty. Yleiseen tarpeeseen
lunastamalla hankittu omaisuus on vapaa
myos yleisistd ja kunnallisista veroista ja ra-
situksista niin kauan kuin sitd kdytetddn sel-
laiseen tarkoitukseen.

Jos lunastamalla ei ole hankittu omistusoi-
keutta, oikeudet muuttuvat vain lunastuspdd-
toksessd sanotulla tavalla.

Kun aluehallintoviraston korvauksen jaka-
mista koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaa-
misviranomaisen on ryhdyttivad viipymdittd
toimenpiteisiin tdstd aiheutuvien merkintdjen
tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .
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Laki

liikennejirjestelméista ja maanteisti annetun lain 79 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan liikennejarjestelmistd ja maanteistd annetun lain (503/2005) 79 §:n 3 momentti,
sellaisena kuin se on laissa 572/2018, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

79 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kuuden pro-
sentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 56
§:ssd tarkoitetusta haltuunotosta, jollei 56 §:n
3 momentin mukaisen haltuunoton osalta ole
toisin sovittu sekd 74 ja 75 §:ssd tarkoitetuissa
tapauksissa kyseisen maantietoimituksen /op-
pukokouksen ajankohdasta. Tilusjérjestelyn
johdosta méaaratylle korvaukselle korko laske-
taan toimituksessa maérdtystd alueiden hal-
tuunottoajankohdasta lukien.

FEhdotus

79 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden pro-
sentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 56
§:ssd tarkoitetusta haltuunotosta, jollei maini-
tun pykdldn 3 momentin mukaisen haltuun-
oton osalta ole toisin sovittu sekd 74 ja 75
§:sséd  tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen
maantietoimituksen pddttymisajankohdasta.
Tilusjérjestelyn johdosta méarétylle korvauk-
selle korko lasketaan toimituksessa mairé-
tysté alueiden haltuunottoajankohdasta.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .
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Laki

ratalain 69 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan ratalain (110/2007) 69 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 998/2018, seu-

raavasti:

Voimassa oleva laki

69 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden pro-
sentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 46
§:ssd tarkoitetusta haltuunotosta lukien, jollei
46 §:n 3 momentin mukaisen haltuunoton
osalta ole toisin sovittu, sekd 65 §:ssd maini-
tuissa tapauksissa kyseisen ratatoimituksen
loppukokouksen ajankohdasta [ukien. Tilus-
jarjestelyn johdosta méiritylle korvaukselle
korko lasketaan toimituksessa maérétysta alu-
eiden haltuunottoajankohdasta lukien.

Ehdotus

69 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden pro-
sentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 46
§:ssd tarkoitetusta haltuunotosta, jollei maini-
tun pykdldn 3 momentin mukaisen haltuun-
oton osalta ole toisin sovittu, sekd 65 §:ssa tar-
koitetuissa tapauksissa kyseisen ratatoimituk-
sen pddttymisajankohdasta. Tilusjérjestelyn
johdosta mééritylle korvaukselle korko laske-
taan toimituksessa mééritystd alueiden hal-
tuunottoajankohdasta.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind  kuuta
20 .
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Laki

kiinteistorekisterilain 14b §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistorekisterilain (392/1985) 14b §, sellaisena kuin se on laeissa 274/1998,

323/1999 ja 454/2002, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

14b§

Téssé laissa tai sen nojalla annetuissa sdin-
noksissd tarkoitettuun kiinteistorekisterin pi-
téjan padtokseen, jollei tdssé laissa toisin sdd-
detd, haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta noudattaen muutoin soveltuvin
osin mitd hallintolainkdyttolaissa (586/1996)
sdddetddn.

Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekis-
teritiedon korjaamista koskevaan kiinteistore-
kisterin pitdjdn pditdkseen saa valittamalla
hakea muutosta vain, jos kysymys on 8 §:n 2
momentissa tarkoitetusta korjauksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjan paitos, joka kos-
kee rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston laa-
dun muuttamista, voidaan merkitd kiinteisto-
rekisteriin ennen valitusajan paittymistd, jos
paitos on tehty hakemuksen mukaisesti tai
kiinteiston omistaja antaa siithen suostumuk-
sensa.

89

FEhdotus

14b§

Téssé laissa tai sen nojalla annetuissa sdin-
noksissd tarkoitettuun kiinteistorekisterin pi-
téjén paatokseen, jollei tdssé laissa toisin sda-
detd, haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeuteen. Muutoksenhaussa maaoikeuteen
noudatetaan oikeudenkdynnistd hallintoasi-
oissa annettua lakia (808/2019).

Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekis-
teritiedon korjaamista koskevaan kiinteistore-
kisterin pitdjin pditdkseen saa valittamalla
hakea muutosta vain, jos kysymys on 8 §:n 2
momentissa tarkoitetusta korjauksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjan paitos, joka kos-
kee rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston laa-
dun muuttamista, voidaan merkitd kiinteisto-
rekisteriin ennen valitusajan paittymistd, jos
paitds on tehty hakemuksen mukaisesti tai
kiinteiston omistaja antaa siithen suostumuk-
sensa.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .
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Laki

kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain 12 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain (558/1995) 12a §:n 1 momentti, sellaisena
kuin se on laissa 1434/2001, seuraavasti:

Voimassa oleva laki FEhdotus

12a§ 12a§

Liikaa tai védrin peritty kiinteistotoimitus-  Liikaa tai védrin peritty kiinteistotoimitus-
maksu palautetaan ja sille maksetaan korko- maksu palautetaan ja sille maksetaan korko-
lain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoite- lain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoite-
tun korkokannan mukaista korkoa viahennet- tun korkokannan mukaista korkoa vidhennet-
tyné kahdella prosenttiyksikolla. tynd kahdella prosenttiyksikolld. Jos palau-

tukselle maksettava korko olisi negatiivinen,
litkaa tai vddrin peritty kiinteistotoimitus-
maksu palautetaan perityn suuruisena.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

90



