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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till lag
om #ndring av aravalagen, lag om #ndring av lagen om riintestéd
for hyreshostadslin och lag om éindring av lagen om riintestod till
ldn for bostadsriittshus

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Denna proposition syftar till att det statliga
stod till bostadsproduktion som beviljas i
form av statliga bostadslin eller av l&ngva-
rigt réntestod skall kanaliseras till boende
som viljs pd sociala grunder och att darfor
pd lagniva definiera forutsittningarna for
allmannyttighet fér de samfund som p4 soci-
ala grunder bedriver uthyming och uppritt-

héllande av bostider.

De foreslagna bestimmelserna giller inte
kommuner. De giller inte heller léntagar-
samfund som inte forutsitts vara allminnyt-
tiga, som till exempel forsikringsbolag.

Lagarna dr avsedda att trida i kraft si
snart som mdojligt efter att de har antagits
och blivit faststillda.

ALLMAN MOTIVERING

1. Inledning

Ett centralt mdl for statens bostadspolitik
har varit att fa till stdnd bostader vars boen-
dekostnader dr skiliga for de boende. Ett
viktigt medel for att detta mdl skall nds har
varit att till en del tillfredsstilla behovet av
kapital for bostadsproduktion genom statens
langfristiga 18n med 14g rinta. I detta syfte
stadgades redan ar 1949 de sd kallade arava-
lagarna (224-226/1949). De ersattes ar 1953
med lagen om bostadsproduktion
(488/1953), som 4r 1966 ersattes med en ny
lag om bostadsproduktion (247/1966). Den
nu gillande aravalagen (1189/1993) tridde i
kraft &r 1994.

Betydelsen av den sociala bostadsproduk-
tionen har betonats, och lagarna om bostads-
produktion har stiftats med tanke p4 att dess
madl skall forverkligas. Médlet for det statliga
stodet till bostadsproduktion i form av stat-
liga bostadsldn och langfristigt rantestod har
alltid varit att stodet skall komma de boende
till godo.

Lagen om bostadsproduktion éndrades pé
grund av de problem som kom fram under
1970-talet. Det hade di blivit problem med
att de som dgde hyreshusen betalade bort
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sina statsln, och direfter kunde de utan be-
gransningar silja sina hyreshus och dra nytta
av det statliga stodet sa att de fick betydan-
de vinster. Eftersom man var ridd att det
statsbeldnade bestidndet av hyreshus dirfor
inte skulle fortbestd, stiftades r 1974 lagen
om tempordra begrinsningar om 6verlitelse
av hyreshus. De temporira begransningarna
forlangdes &r 1975 och ar 1997.

Ursprungligen hade de &ndamal for vilka
bostadsldn kunde beviljas definierats i lagen
om bostadsproduktion, men diremot hade
ldntagarna inte specificerats. For att sikra
hyresgisternas boendetrygghet och for att
forverkliga samhillets bostadspolitiska mél
dndrades 6 § lagen om bostadsproduktion ér
1979 si, att dir definierades de samfund
som kan vara ldntagare. Enligt lagens 6 § 1
unkten kunde bostadslédn i regel bara bevil-
Jas kommuner eller kommunférbund, aktie-
bolag i kommunemas eller kommunférbun-
dens faktiska dgo eller av statsrddet angivna
allménnyttiga samfund eller samfund som
bedrev forsikringsverksamhet.

Med allménnyttiga samfund avsigs nir-
mast sddana samfund vars mél kunde jim-
stillas med kommunernas bostadspolitiska
mdl och i vars hyreshus man kunde vinta
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sig att boendetryggheten 18g pd samma niva
som i kommunala hyreshus.

Ar 1980 idndrades ordalydelsen i 6 § lagen
om bostadsproduktion i friga om allmannyt-
tiga samfund. Andringen motiverades di
med att begreppet allmidnnyttighet i sig var
alltfor 16st, och dessutom hir hade ett annat
innehdll dn begreppet allminnyttigt samfund
hade i skattelagstiftningen (RP 222/1980
rd.). Den avsedda lantagargruppen de-
finierades dd p& sd sétt att bostadslan kunde
beviljas ett av statsrddet angivet samfund
som hyrde ut bostider pd sociala grunder.
Ordalydelsen motsvarade den som numera
ingdr 1 aravalagen. Avsikten med dndringen
var inte att vésentligt bredda den praxis som
tillampats di ifrigavarande samfund angavs
(I LaUB nr 15/1980 rd.).

Samtidigt dndrades den tidsbestimda lag
som gillde begrinsningar i friga om an-
vindning och overldtelse av det statsbeldna-
de hyresbostadsbestdndet s att den blev
permanent.

Syftet sdvil med definitionen av lintagar-
na som med att man stillde upp begrins-
ningar for anvindningen och oOverlitelsen
som var oberoende av dterbetalningen av
l&nen var att sikra att hyresbostadsbestindet
skulle fortbestd, att hyresgisterna skulle ha
boendetrygghet och att det statliga stddet
skulle ha ritt inriktning. Det 4r 1 alla fall
skdl att ldgga mirke till att begransningarna
i friga om anvindning och overlatelse giller
alla de objekt for vilka 14n beviljats, medan
man redan frin boérjan hade forutsatt att de
allméannyttiga samfunden skulle visa ett stor-
re socialt ansvar, vilket har varit skillnaden
mellan dem och samfund som primaért efter-
strivar affirsekonomisk vinning.

Begrinsningarna i friga om anvindning
och Gverlitelse av aravahyreshus och arava-
bostider som beviljats lan fore ar 1980 for-
lingdes &r 1997 med 10 &r. Orsaken till den-
na lagindring var att man ville forsdkra sig
om att dessa bostider skulle kvarstd som
hyresbostider. Faran var da att sddana bosta-
der som befriades frdn begrinsningarna
skulle bli silda.

I tillagg till de statliga bostadslinen har
ocksd rintestdd dnda fran 1980-talet bevil-
jats for social bostadsproduktion bland annat
pd 1an som beviljats av kreditinrittningar.
Till en borjan var antalet rintestodslin litet.
Det 6kade férst under 1990-talet, da rinte-
stodsldn som kunde jamstillas med 1angfris-
tiga aravaldn borjade beviljas. Utéver det

langfristiga rintestodet har ocksé kortfristigt
rintestdd f{or bostadsproduktion beviljats,
beroende pa konjunkturerna.

Efter dessa dndringar i bostadslagstiftning-
en har statens stéd huvudsakligen kanalise-
rats i enlighet med mélsittningen. De sam-
fund som bedriver uthyrning och underhall
av bostider pd sociala grunder har i allmén-
het fungerat enligt allménnyttans princip.

De lintagarsamfund som statsrddet i tiden
angav var stiftelser, registrerade foreningar,
andelslag eller sddana aktiebolag vars syfte
var att ocksd framgent dga och bygga stats-
beldnade hyresbostider. Sedermera har de
storsta angivna samfunden andrat karaktdr
och stillt andra mal for sin verksamhet, och
kraven pé effektivitet har 6kat. De har ocksd
utvidgat sitt verksamhetsomrade frén att vara
byggherrar och dga bostdder si att de nu
ocksd dgnar sig it annan affirsverksamhet.

Miénga allmannyttiga samfund har under
sin verksamhetstid utvecklats s att de blivit
yrkeskunniga byggherre- och dgarorganisati-
oner och skapat ett vil utvecklat system for
fastighetsunderhdll och fastighetsforvaltning.
De allménnyttiga organisationerna har allt-
jamt en viktig uppgift i den finlindska bo-
stadspolitiken.

2. Nulaget

Bestimmelserna om aravaldn till social
bostadsproduktion ingdr numera i aravala-
gen, som tridde i kraft den 1 januari 1994.
Mottagaren av ett aravahyreslan kan enligt
15 § vara en kommun, andra offentliga sam-
fund och samfund som bedriver forsik-
ringsverksamhet. Lantagaren kan ocksa vara
ett samfund som hyr ut bostdder pd sociala
grunder och som statens bostadsfond har
angett. Dirut6ver kan hyresaravaldn beviljas
ett aktiebolag som de facto dgs av ett eller
flera av de ovan nimnda samfunden.

Avgrinsningen av lantagargrupperna syftar
for det forsta till att garantera att hyresbo-
stadsbestindet kommer att dgas av sidana
relativt stora och solventa samfund som kan
forvantas fungera i enlighet med de samhil-
leliga mdlen. Avsikten har darutéver varit att
sdkra att man i de bostdder som byggts med
samhillets stod pd basis av social behovs-
provning kan ta sddana hyresgister som har
det storsta behovet av stéd (RP 177/1993
rd.).

Fram till 4r 1993 var det statsrddet som i



RP 274/1998 rd 3

sitt beslut angav ldntagarsamfunden. Frin
och med &r 1994 har besluten fattats av Sta-
tens bostadsfond. Statens bostadsfond under-
sOker verksamhetsprinciperna och solvensen
i de samfund som ansotker om att bli angiv-
na som lantagare. Bostadsfonden kontrolle-
rar att det s6kande samfundet dr registrerat
och att dess stadgar eller bolagsordning visar
att samfundet bedriver uthyring av bostider
pé sociala grunder. Samfundet forutsitts til-
lampa ett offentligt och allmidnt ansok-
ningsforfarande di hyresbostaderna fordelas.
I samband med beslutet att ange ett samfund
som ldntagare underséks ocksa om samfun-
det &r tillirdckligt solvent och kapabelt att
skéta lanet.

For social bostadsproduktion beviljas i
tilldgg till aravaldnen ocksd 1an fran kre-
ditinrattningars, forsdkringsbolags, pension-
sanstalters eller kommuners medel, och for
dessa beviljar Statens bostadsfond rintestod
enligt lagen om réntestdd for hyresbostads-
14n (867/1980) och lagen om rantestéd for
bostadsrittshuslian (1205/1993). Pd basis av
dessa lagar kan rintestodslan beviljas bland
annat sadana samfund som bostadsfonden
har angett med stod av aravalagen.

Enligt lagen om rintestod for hyresbo-
stadslan kan lintagaren férutom ett i arava-
lagen nimnt samfund ocks3 vara ett sam-
fund som uppritthéller bostider for speciella
grupper av befolkningen. Med samfund som
uppritthiller hyresbostider for vissa grupper
av befolkningen avses samfund som skaffar
bostider bland annat for studerande, vetera-
ner, dldringar och befolkningsgrupper som
stods inom socialvdrden. Enligt lagen om
rintestdd for hyresbostadsldn behover dessa
samfund inte separat anges som lantagare.

Pa basis av lagen om rintestod till hyres-
bostadsldn kan ldntagaren utan sirskilt an-
givande ocksd vara ett annat samfund i fall
dir detta bor anses samhilleligt andamdlsen-
ligt. Sddana lintagare beviljas emellertid
enbart kortfristigt rintesttdsldn. Den samhil-
leliga dndamadlsenligheten avgors av Statens
bostadsfond i samband med att den godkén-
ner ett 1dn som rintestodsldn. Enligt statens
budgetforslag for ar 1999 ir det nu mening-
en att upphora att bevilja sidana 1dn som
inte dr forknippade med behovsprovning.
Detta innebdr att den kortfristiga ridntestods-
lingivningen upphér vid ingdngen av ar
1999.

Enligt lagen om rintestdd till bostads-
rittshusldn kan lintagarna vara samma sam-

fund som kan beviljas aravaldn, med undan-
tag av forsakringsbolagen. De stora samfund
som 4ger hyresbostider och bostadsrittsbo-
stider omfattar bland annat Satokoncernen,
VVO-koncernen samt bolagen YH-Asunnot
Oy och Tarveasunnot Oy. Dessa samfund
har med statens stdd ackumulerat en bety-
dande méingd bostider och formogenhet.

3. Problemen med det nuvarande
systemet och de foreslagna éndrin-
garna

3.1 Problemen

I detta nu har grunderna for hur lantagar-
samfunden anges inte definierats pd lagniva.
Angivandet av samfunden som lantagare har
byggt pd principen om allménnyttighet, den
praxis som uppkommit inom Statens bo-
stadsfond och de grunder som definierats
inom fonden. Det har hittills inte varit nod-
vandigt att pd lagnivd bestimma om grun-
derna for angivandet, eftersom de samfund
som forutsitts vara allménnyttiga har funge-
rat i enlighet med samhillets bostadspolitis-
ka mdl pa samma sétt som kommunerna och
de andra offentliga samfunden.

I detta nu har ekonomin for den allméin-
nyttiga verksamheten inte nodvandigtvis
skilts 4t frdn ekonomin for den Gvriga af-
farsverksamheten. Dessutom har vissa av
samfunden bolagiserats, och vissa har
genomgdtt en avgorande expansion. En del
av de angivna samfunden &r numera dotter-
bolag i stora koncerner. Hyreshusbolag i en
koncern kan anvinda koncernens egna dis-
ponent- och fastighetstjinster, och di fére-
kommer knappast ndgon overvakning av att
priset pd tjinsterna ar skiligt och
konkurrenskraftigt. Det dr ocksd mojligt att
ge koncernbidrag. I praktiken ar det nu svart
att dvervaka dessa kapitalstrommar.

Enskilda hyreshusbolag kan fusioneras och
delas upp si, att deras egendom overgdr till
ndgon annan 4n ett samfund som uppfyller
kriteriet om allménnyttighet. Det ar ocksa
mojligt att ldgga upp dgande av hyreshusen
sd, att de hyreshus som befinner sig i
ekonomiska svdrigheter grupperas skilt frin
det ovriga bostadsbestindet. Den nytta som
dgarsamfundets storlek och solvens ger kom-
mer d inte nodvindigtvis till synes.

Hyresbestimningen i aravahyreshusen
bygger under linetiden pa sjilvkosttnads-
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principen. Hyrorna i de rintestddda hyres-
husen bestidms fritt. Det dr mojligt att dgarna
till dessa hyreshus far ett Overskott. Det
finns inga bestimmelser om anvindningen
av ett sddant dverskott, vilket innebir att det
inte finns nigon sikerhet for att rantestodet
faktiskt till fullo kommer de boende och inte
dgaren till godo.

Vissa av de bolag som angivits som lanta-
garsamfund kan Overviga att noteras pa bor-
sen. Milen for verksamheten i ett samfund
som borsnoterats kan std i strid med de sam-
hilleliga malen. Malet for de allminnyttiga
samfund som hyr ut och underhaller bosta-
der pé sociala grunder ir att producera bo-
stader till skiligt pris for dem som mest be-
hover stéd, medan ett borsbolag primart syf-
tar till att oka virdet pd de placeringar som
dgarna gjort.

P4 grund av forbudet i aravalagens 39 § 3
mom. gdr det inte att Gverklaga ett beslut
om angivande av lantagarsamfund genom
besvir. Detta bor i alla fall vara mojligt re-
dan med tanke pa rittsskyddet for dem som
ansoker om att bli angivna som ldntagare.
Riksdagen har forelagts en regeringsproposi-
tion med forslag till lagstiftning om 4ndring
av vissa bestimmelser om idndringss6kande 1
samband med bostadsldngivning (RP
237/1998 rd.). I propositionen foreslas bland
annat att forbudet att besvira sig mot beslut
om angivande skall hivas.

Verksamhetsprinciperna for ett samfund
som skall anges utreds alltsd i det skede da
samfundet ansdker om att bli angivet som
lantagare. Direfter finns det ingen egentlig
overvakning av att forutsittningarna for an-
givandet uppfylls. Visserligen bedoms bygg-
nadsobjektens sociala dndamélsenlighet och
lintagarens forutsittningar att dterbetala 13-
net alltid dj ett samfund beviljas lin eller
rintestdd. Overvakningen enligt aravalag-
stiftningen, som skots sdvil av Statens bos-
tadsfond och Statskontoret som av kommu-
nerna, gir nidrmast ut pd att kontrollera att
aravaldnet anvinds for det dndamail for vil-
ket det beviljas och ocksd i 6vrigt enligt be-
stimmelserna och lanevillkoren. Overvak-
ningen giller alltsd8 de enskilda objekt for
vilka 1an beviljas, inte de angivna samfun-
den och deras verksambhet.

En aravahyresbostad som dr understilld
begrinsningar i friga om anvindning och
overlatelse i enlighet med lagen om anvind-
ning, overldtelse och inlsen av aravahyres-
bostdder och aravahyreshus kan enbart Gver-

ltas till en kommun eller till en av kommu-
nen angiven mottagare, som antingen kan
beviljas aravaldn eller som motsvarar 6ver-
ldtaren. Antingen Statskontoret eller kommu-
nen beslutar i sidana situationer om 6verfo-
ringen av aravaldnet, beroende pd om det ir
staten eller kommunen som beviljat 1anet.
Bide di mottagaren av Overldtelsen anges
och di beslut fattas om Gverféring av ldnet
ir kommunen och Statskontoret skyldiga att
kontrollera att dessa dtgédrder inte verkar sd
att principerna for allminnyttighet stills pa
spel. Denna skyldighet aligger kommunen
och Statskontoret ocksd i sddana fall att
mottagaren av Overlitelsen hor till samma
koncen som Overldtaren.

Nu finns det inte heller bestimmelser om
hur och pd vilka grunder angivandet kan
aterkallas eller ugphﬁvas, om ett samfund
som angetts som lantagare verkar i strid med
principerna for allminnytta eller med lag-
stiftningen.

Lagen om rintestdd for hyresbostadslén
forutsitter inte att fonden separat anger de
samfund som uppritthiller bostider for spe-
ciella grupper av befolkningen. Till dessa
delar avviker forfarandena enligt aravalagen
och rintestédslagarna frin varandra.

3.2 Foreslagna édndringar

Propositionen syftar till att det ocksd fram-
gent skall vara mojligt att sikerstilla att sta-
tens stod i form av langivning och 1angfris-
tigt rintestdod i sin helhet kanaliseras till de
boende.

Arava- och rintestodslagstiftningen fore-
slas bli dndrad s att innehallet i den allmén-
nyttighet som forutsitts av samfund som 4g-
nar sig 4t uthyrning och uppritthdllande av
bostider pd sociala grunder definieras i lag.

Det huvudsakliga dndamdlet fér samfun-
dets verksamhet skall vara att 1ita bygga och
att pa sociala grunder hyra ut hyresbostider
och bostadsrittsbostider, eller att erbjuda
bostider for anvindning som bostadsritts-
bostidder. Detta skall vara forknippat med
skyldigheten att offentligt anmila bostiderna
lediga att sokas.

Ett angivet lantagarsamfund skall i begrin-
sad omfattning kunna dela ut dividend, kon-
cernbidrag eller ranta pd andelskapitalet pa
de medel som &garen placerat i samfundet.
Statsridet bestimmer om den storsta tilldtna
avkastningsprocenten. Utgdngspunkten dr da
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att placeringen &r konkurrensduglig med
andra alternativa placeringar.

Det angivna samfundet skall i regel halla
kvar de hyreshus som fatt arava- eller rin-
testddsldn i anvidndning som hyresbostider
ocksd efter det att begriansningstiderna har
gitt ut. Denna princip ingdr i sjilva verket
redan i samfundets verksamhetsindamal.
Allminnyttig produktion och allménnyttigt
tillhandahéllande av bostider kan inte inne-
fatta en stravan att, for sddana bostiader vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad har
stotts med statsmedel och dir de boende
genom hyran har betalat huvuddelen av det
erforderliga kapitalet, f4 en sd god forsilj-
ningsvinst som mojligt efter att begrisnin-
garna betriffande anvindning och overlitel-
se gétt ut. Det skall i alla fall vara mojligt
att overldta bostiderna. Dirtill behovs inte
myndighetstillstdnd, och nigra forpliktande
bestimmelser om mottagaren eller Gverlatel-
sepriset finns inte. Samfundet skall sjilv
kunna vilja om det vill {6lja verksamhets-
principer som &r allminnyttiga. Om det inte
gor det, foljer av detta forfarande bara att
samfundet inte lidngre anses allminnyttigt
och att dess angivande kan 3terkallas. Dér-
efter kan det inte lingre fi stod i form av
aravaldn eller rintestodsldn.

Samfundet bor ordna dgarbolagens struktur
sd att det blir mojligt att s effektivt och
rationellt som mdojligt jamna ut hyrorna och
bruksvederlagen och att ansvaret for hyres-
hus i ekonomiska svarigheter kan béras si
vil som mojligt.

Det féreslds att risktagninger skall begrin-
sas. Detta avser alla sddana risker i anslut-
ning till affirsverksamheten som vanligen
inte ar forknippade med att man later bygga,
dger eller hyr ut bostider. Samfundet skall
inte heller f4 ge sidkerhet for foérbindelser
som ingds av andra &n sddana samfund inom
samma koncern som #ger bostider som ir
understillda begransningar i friga om an-
vindning och overldtelse eller som ar an-
givna. Att sikerhet ges innebir bade en ga-
ranti och en pantsittning av egendom. Sam-
fundet fér inte heller ge penningldn at andra
in de ovan nimnda samfunden.

Samfundets dgo och forvaltning bor ordnas
s4 att det dr oavhangigt av byggnads-foretag.
Denna forutsittning behdvs darfor att de an-
givna samfunden fungerar som byggherrar.
D3 ir det bland annat med tanke pa konkur-
rensen viktigt att de fungerar separat frin de
entreprenorer som uppfor byggnaderna.

Aktierna eller andelarna i de samfund som
skall folja principerna for allmannyttighet fér
inte vara foremal for offentlig handel.

Statens bostadsfond beslutar om angivan-
det av nya samfund. Fonden har ritt att
Overvaka att forutséttningarna for allminnyt-
tighet uppfylls och att fd de uppgifter som
behovs for dvervakningen.

Om ett angivet samfund fungerar i strid
med forutsittningarna for allménnyttighet,
kan angivandet aterkallas. D4 har Statens
bostadsfond eller, i friga om 14n som kom-
munen beviljat, kommunen, mdéjlighet att
enligt provning siga upp samfundets arava-
ldn eller upphora med utbetalningen av rin-
testodet antingen delvis eller helt och héllet.
Lénet sdgs upp att forfalla inom sex ma-
nader. Myndigheterna skall vara skyldiga att
hdva uppsigningen, om samfundet inom
denna tid stiller om sin verksamhet s3 att
den uppfyller forutsittningarna for allmén-
nyttighet.

Lagen om rintestod for hyresbostadsldn
foreslds dessutom bli dndrad sd, att angivan-
de som lintagare dr en forutsittning for att
vederborande skall f4 langfristigt rantestods-
1dn ocksa i de fall dir avsikten &r att bygga
eller forviarva ett objekt avsett for en sar-
skild grupp av befolkningen. Motsvarande
forutsittning ingdr redan i den gillande ara-
valagen.

Beslut om angivande av lantagarsamfund
som fattats innan lagen trider i kraft forblir i
kraft. Man kan anse att dessa samfund redan
i det skede da de angivits som samfund som
kan beviljas statligt bostadsldn har forbundit
sig att efterleva de principer som nu fore-
skrivs pd lagniva. De bor alltsd ocksa efter
att lagen har tréitt i kraft fungera i enlighet
med de forutsittningar som stillts upp for
allménnyttighet. Dessutom giller den fore-
slagna Overvakningen av verksamheten och
mojligheten att 4terkalla angivandet ocksd
lantagarsamfund som angivits innan lagen
trider i kraft. Ett samfund kan dock, om det
sd onskar, ge upp sin stillning som allmén-
nyttigt samfund, varvid det stdd som staten
tillhandahallit upphor.

Samfund som far aravaldn och rintestdds-
lan direkt enligt lag, sisom kommunala hy-
reshusbolag, behéver fortfarande inte separat
anges som lantagarsamfund for att kunna fa
aravaldn och rintestodslan. Det foérvintas att
kommuner och andra offentliga samfund
fungerar enligt principerna for allmannyttig-
het.



6 RP 274/1998 rd

4. Propositionens verkningar
4.1 Ekonomiska verkningar
Verkningar pd den offentliga ekonomin

Ett av syftena med denna proposition &r
att ligga upp igandet av bostider pi ett si-
dant sitt att det uppstar tillrackligt stora dga-
renheter, sd att hyrorna och bruksvederlagen
kan jimnas ut pi ett fornuftigt sitt. Till des-
sa delar sinker propositionen bade utgifterna
for bostadsbidrag och ocksd utgifterna for
utkomststod. Ett samfund far inte ligga upp
sin bolagsstruktur si, att detta dventyrar an-
svaret for hyreshus i ekonomiska svarighe-
ter. Detta minskar behovet att av statens me-
del betala bidrag till sidana hus och minskar
statens kredit- och garantirisker. I samma
riktning verkar ocksa det faktum att samfun-
det inte fir ta risker som inte sammanhénger
med dess ordinarie affiarsverksamhet, inte
heller ge sikerhet eller ldn till ndgon annan
dn andra namngivna samfund inom samma
koncern eller till samfund som innehar hy-
res- eller bostadsrittsbostider som ir under-
stilida begrinsningar.

Verkningar pa de boendes stillning

Propositionen avser att bidra till en fornuf-
tig utjamning av hyror och bruksvederlag s
att de motsvarar relationerna mellan bosta-
dernas bruksvirden. Utjaimningen okar de
boendes inbordes jamstilldhet, eftersom
omotiverade skillnader mellan hyrorna eller
bruksvederlagen minskar.

Verkningar pa dgarsamfundens ekonomi

Propositionen har inga visentliga verk-
ningar pd de samfunds stillning som forut-
sitts vara allminnyttiga. D4 den del av bo-
stadsbestdndet vars kapitalutgifter dr sma
kvarstdr i allminnyttiga samfunds édgo och
stoder deras ekonomi, antas samfundens
ekonomi dock forbittras och deras risktole-
rans oka.

De samfund som paverkas av denna pro-
position kan ingd i koncerner som ocksi har
annan affdrsverksamhet. Ocksa i detta fall
giller propositionen enbart den del av kon-
cernen som forutsitts fungera enligt prin-
ciperna for allménnyttighet.

4.2 Organisatoriska verkningar

I propositionen foreslds att Statens bo-
stadsfond skall vara skyldig att vaka &ver att
forutsittningarna om  allménnyttighet upp-
fylls. P4 grund av detta rdknar man med att
Statens bostadsfonds uppgifter 6kar med tva
a tre drsverken.

4.3 Samhilleliga verkningar

Propositionen syftar till att sdkra att arava-
lan och rintestddslan beviljas sidana instan-
ser som fungerar i enlighet med statsmak-
tens bostadspolitiska malsittning. Proposi-
tionen syftar till att sdkra att samhillets stod
kanaliseras till de boende och att bostidderna
i regel kvarstar som hyresbostider.

5. Beredningen av fdrendet

Arendet har beretts vid miljoministeriet
som tjidnsteuppdrag. I samband med bered-
ningen hordes justitieministeriet, finansmi-
nisteriet, Statens bostadsfond, Statskontoret,
Konkurrensverket, Finlands kommunfor-
bund, foreningen Asuntokiinteisté- ja raken-
nuttajaliitto ASRA r.y., SATO-Yhtymai Oyj,
bolaget VVO-Yhtyméd Oy, bolaget YH-Ra-
kennuttajakeskus Oy, bolaget Tarveasunnot
Oy, bolaget Suomen opiskelija-asunnot Oy,
Hyresgisternas Centralforbund r.f. och Fin-
lands Bankf6rening r.f.

Denna proposition behandlar den allmin-
nyttighet som samfund som anges som ldn-
tagarsamfund bor ha. Avsikten dr i alla fall
att utreda om kriterierna for allméinnyttighet
i kommunerna borde stadfistas i lag.

Avsikten dr ocksa att separat utreda vilken
stillning de samfund som bedriver forsik-
ringsverksamhet har.

6. Andra faktorer som inverkat pa
propositionen

Riksdagen forelades den 23 oktober 1998
regeringens proposition om dndring av vissa
bestimmelser om 4ndringssokande i lagstift-
ningen om bostadsldngivning (RP 237/1998
rd.). I propositionen foreslds bland annat att
aravalagen, lagen om rintestdd for hyresbos-
tadslan och lagen om rintestod fér bostads-
rittshusldn skall dndras si att ocksd alla be-
slut av Statens bostadsfond och kommunen
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som berdrs av denna proposition skall kunna
overklagas genom besvir si som forvalt-
ningsprocesslagen (586/1996) foreskriver.
Den nidmnda propositionen och denna pro-
position har lagts upp si att e kan behand-

las och de foreslagna lagarna trida i kraft
oberoende av varandra. Det ar i alla fall
nodvindigt att de i den tidigare propositio-
nen foreslagna lagarna triader i kraft senast
samtidigt med de lagar som foreslds i denna
proposition.

DETALJMOTIVERING

1. Motiveringar till lagforslagen
1.1 Aravalagen

15 §. Hyresbostadsaravalintagare. Enligt
géllande 1 mom. 1 punkten kan hyresarava-
I&n beviljas kommuner och andra offentliga
samfund. Enligt 2 punkten kan 1dn beviljas
samfund som bedriver foérsidkringsversamhet.
P4 dessa punkter foreslds inga andringar.

Enligt 1 mom. 3 punkten kan hyresarava-
18n for nérvarande beviljas av bostadsfonden
angivna samfund som hyr ut bostider pa so-
ciala grunder. Denna punkt foreslds bli dnd-
rad si att aravaldntagaren ocksa kan vara ett
av bostadsfonden angivet samfund som upp-
fyller forutsdttningarna for allménnyttighet i
den féreslagna nya 15 a §.

Enligt 1 mom. 4 punkten kan hyresarava-
14n nu ocksa beviljas aktiebolag som faktiskt
dgs av ett eller flera av de samfund som
nimns i 1 - 3 punkten. Det foreslds att be-
viljandet av hyresaravaldn enligt denna
punkt skall avgrinsas sd att lin bara kan
beviljas ett sadant aktiebolag eller bo-
stadsaktiebolag dir ndgot eller nz‘igra i punk-
terna 1 - 3 nimnda samfund har sadan direkt
bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
(734/1978). Enligt denna punkt foreligger
bestimmanderitt 1 ett annat samfund, om
samfundet innehar mer #n hilften av det
rostetal som samtliga aktier, medlemsandelar
eller bolagsandelar medfér och denna rost-
majoritet grundar sig pd dgande, medlems-
kap, bolagsordningen, bolagsavtalet eller
dirmed jimforbara stadgar eller ndgot annat
avtal. Denna forutsittning innebdr att organi-
sering av 4dgandet genom ett si kallat hol-
dingbolag enbart 4r mdjligt, om detta hol-
dingbolag 4r angivet av bostadsfonden.

Enligt 2 mom. kan hyreshusldn fér nirva-
rande ocksd beviljas ett bostadsaktiebolag,

samt langfristiga och kortfristiga ombygg-
nadsldn for hyresboende ocksa ndgon annan
som ansoker om lin. Detta moment foreslds
bli upphévt. Ett bostadsaktiebolag kan alltsd
dock alltjamt vara lintagare, om det befinner
sig under en i 1 mom. 2 - 3 punkten nimnd
lingatagares direkta bestimmanderitt.

Ombyggnadsldn skall inte lingre kunna
beviljas andra &n dem som kan beviljas and-
ra hyresaravaldn. Det dr dndamdlsenligt att
bevilja statligt stod endast till sddana instan-
ser som kan forutsittas fungera i enlighet
med den bostadspolitiska maélsittningen.

15 a §. Alimdnnyttighet. Till aravalagen
foreslds en ny 15 a § som foreskriver om de
forutsidttningar for allménnyttighet som en
lantagare enligt 15 § 3 punkten samt ett si-
dant samfund dir ldntagaren har den direkta
bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. lagen om bostadsaktiebolag skall upp-
fylla.

I 1 mom. 1 punkten foreslds en definition
av vilka av samfundets verksamhetsomraden
som i detta sammanhang skall anses ingd i
den allminnyttiga verksamheten. Till dem
hor att ldta bygga hyresbostider och bo-
stadsrattsbostader, vilket ocksd innefattar
anskaffning av de tomter som behovs for
andamadlet, uthyrning av bostider pd sociala
grunder och tillhandahéllande av bostider
som bostadsrittsbostdder. Samfundet kan
ocksd ha andra verksamhetsomriden, tiil
exempel fastighetsvirdstjinster. A andra si-
dan forpliktar bestimmelsen inte ett samfund
att dgna sig 4t alla de nimnda verk-
samhetsomradena. Till exempel byggherre-
tjinster kan inhandlas antingen av ett annat
samfund inom samma koncern eller av ett
utomstdende samfund.

Samfundets mdl bor vara att erbjuda de
boende gott och tryggt boende till skiliga
kostnader.

For att de boendes boendetrygghet skall
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bibehdllas ocksd i de situationer dir hyres-
bostider siljs till dgarbostider eller dir de-
ras bruksindamal dndras, bor samfundet gi
in for att ordna en motsvarande bostad for
de boende.

Paragrafens 2 punkt syftar till att sdkerstél-
1a att bostiderna tillfaller dem som behdver
dem. Dirfor foreslds det bli foreskrivet att
samfundet offentligt skall meddela att bosté-
derna kan sokas. Valet av boende skall na-
turligtvis ocksd ske enligt bestimmelserna
om grunderna for val av hyresgéster.

Den lagstadgade forpliktelsen for samfun-
det att offentligt meddela att bostidderna kan
s6kas framhdver motsvarande princip som
redan tillimpas vid val av bostadsrittshavare
och som foreskrivs i statsridets beslut om
val av bostadsrittshavare (900/1990).

Paragrafens 3 punkt syftar till att sikerstil-
la att dgarna far skilig avkastning pd sin
investering men inte grundlés vinning. Dir-
for foreslas det bli foreskrivet att dgaren kan
gottskrivas med en skilig avkastning pa de
medel han placerat, om vars minimistorlek
foreskrivs i paragrafen och om vars berik-
ningsgrund och belopp nirmare foreskrivs
genom ett beslut av statsradet. Avkastningen
bor vara sddan att den for en investerare ir
konkurrenskraftig med tanke pd avkastning-
en av andra alternativa placeringar med mot-
svarande risker. Den kan tex. vara 2 - 3
procentenheter storre dn rdntan pi statens
femdriga obligationsidn eller APL-berik-
ningsgrundrinta.

Med de medel som dgaren placerat avses
de medel som dgaren sjilv har placerat i
samfundet antingen i penningform eller som
apport.

Gottskrivningen kan ske antingen i form
av en ranta pa andelskapitalet, som koncern-
bidrag eller dividend, eller som en kombina-
tion av dessa. Om till samma konceren ho-
rande samfunden &ger flera hyreshus eller
hyreshusbolag, behéver den godkinda av-
kastningen inte gottskrivas separat for varje
objekt. Det avgorande di avkastningen be-
raknas ar hur mycket dgaren sjilv samman-
lagt har placerat i samfunden.

Det ar skil att ligga mérke till att de sam-
fund som idr foreningar eller stiftelser pa
grund av sin samfundsform inte kan gott-
skriva vinst. Till dessa delar inverkar propo-
sitionen enbart pd siddana samfund som &r
antingen aktiebolag eller andelslag.

Storleken pd den avkastning som kan gott-
skrivas begrinsas utover av denna bestim-

melse ocksd av bestimmelserna om vinstfor-
delning i lagen om aktiebolag eller 6verskott
enligt lagen om andelslag (247/1954) samt
bestimmelserna om rinta pd tilliggsinsats
och placeringsandel.

Om édgaren placerar medel i samfundet i
form av ldn, till exempel genom att ge sam-
fundet ett s kallat teridrlan eller ett kapital-
lan, fir den rinta som betalas pd ldnet inte
Overstiga den avkastning som godkénts pa
de medel som idgaren placerat.

Som avkastning riknas ocksd det eventuel-
la dverpris som ett angivet samfund betalar
till ett annat samfund inom samma koncern
for upphandlade tjinster och i olika admini-
strativa avgifter. Sddana tjdnster kan t.ex.
vara fastighetsskotsel och disponenttjinster.
Storleken pé den ersittning som betalas pa
sddana tjinster far allts inte ligga hogre dn
den prisnivd som i allmidnhet uppbirs for
motsvarande tjinster. Statens bostadsfond
Overvakar att den gingse prisnivan inte
Overskrids.

Det dr mojligt att samfundet uppvisar ett
overskott efter att en avkastning i godkind
storleksordning har gottskrivits. Detta over-
skott stir kvar 1 bolaget for att forbattra dess
solvens och kan exempelvis anvindas for att
utveckla och hélla i stdnd det bestdnd av
hyresbostidder och bostadsrittsbostdder som
samfundet iger, till att skaffa tomter for hy-
resbostider och bostadsrittsbostider, till att
bygga eller skaffa hyresbostider och bo-
stadsrittsbostider eller till att hilla hyrorna
respektive bruksvederlagen skiliga. Ett 6ver-
skott som &r storre dn den avkastning som
godkédnns for gottskrivning kan uppkomma
till exempel di samfundet har sddana hyres-
hus dér hyresbestimningen inte faller inom
ramen for den si kallade sjilvkostnadsprin-
cipen, eller om samfundet siljer bostéder.

Om samfundet nagot ir inte gottskriver en
avkastning av godkénd storlek, kan samfun-
det fritt vilja bruksindamaélet och tiden da
ett sddant Gverskott anvinds. Den avkastning
som inte gottskrivits riknas in i de medel
som #garen placerat och beaktas dd beloppet
av den godtagbara avkastningen direfter
riknas ut.

Bestdmmelsen i paragrafens 4 punkt syftar
till att de hyresbostﬁger som det angivna
samfundet dger pa en ort, i sidana fall dir
det alltjamt rdder efterfrigan pa hyresbosti-
der pd orten, i regel skall kvarstd som hyres-
bostiader ocksa efter att de inte lingre berors
av begrinsningar i friga om anvindning och
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overlitelse. Bostidderna kan alltid siljas till
ett annat angivet samfund eller till kommu-
nen eller till ndgot annat offentligt samfund.

Om efterfrigan pd hyresbostider pa orten
har avstannat, eller om det finns ndgot annat
vigande skil, kan bostiderna siljas till dgar-
bostidder, eller sd kan deras bruksindamail
dndras. En forsdljning av bostiderna till
dgarbostdder kan vara motiverad till exempel
i fall d4 det finns rikligt med tomma hyres-
bostider pd orten. Likasd kan en forsiljning
vara motiverad, om man klart ser att bosti-
der av den ifrigavarande typen inte kommer
att vara efterfragade i framtiden till exempel
for att antalet arbetsplatser pa orten minskar
eller man vet att de kommer att minska.

Ett annat vigande skal till forsiljning kan
vara en situation dir forsdljningen ir nod-
viindig for att sanera eller sikra den ekono-
miska grunden for bolagets verksamhet.

Hyresgisten skall alltid ha mojlighet att i
situationer som avses i 12 § lagen om an-
vindning, Sverldtelse och inlésen av arava-
hyresbostidder och aravahyreshus l6sa in de
aktier som berittigar till besittning av den
aravahyreslidgenhet dér han bor.

Paragrafens 5 punkt bestimmer att
samfundet skall ligga upp 4dgandet av sina
hyresbostidder och bostadsrittsbostader s att
det 4r mojligt att jaimna ut hyrorna eller
bruksvederlagen. Avsikten ar att frimja en
utjimning av kapitalutgifterna s4, att hyrorna
och bruksvederlagen motsvarar relationerna
mellan bostddernas bruksvirden.

En utjimning av hyroma eller bruksveder-
lagen kan goras mellan aravabeldnade hy-
reshus  och bostadsrittshus som har samma
dgare. Om dgandet till exempel har ordnats
sg, att de gamla hyreshusen alla finns i ett
bolag och nyproduktionen genomférs av ett
annat bolag, ir det inte mojligt att gora en
rationell utjimning mellan bostdder av olika
dlder.

Koncernen skall ocksd i 6vrigt se till att
bolagsstrukturen ir sdan att den sd vil som
mojligt svarar mot apsvaret for hus i ekono-
miska svérigheter. Agandet bor alltsd inte
ordnas exempelvis sd, att hyreshus i ekono-
miska svirigheter avskiljs till ett separat bo-
lag och hyreshus som ger god avkastning till
ett annat. Dd vore det mojligt att gottskriva
hela den avkastning som avses i statsrddets
beslut till dgaren for det bolag som har god
ekonomisk framging och samtidigt rentav
s6ka understdd for hyreshus i ekonomiska
svérigheter i det andra bolaget, eller 4tmins-

380466G

tone att 6ka statens kreditrisk.

Statens bostadsfond kan, di den beviljar
1an till samfund, samtidigt 6vervaka att for-
utsittningarna uppfylls pa denna punkt.

Eftersom bruksvederlagen for bostadsritts-
bostidder och hyroma for aravahyreshus inte
kan utjimnas sinsemellan, ir det tilldtet att
ha samfundets bostadsrittshus i ett separat
bolag. Pd detta sitt kan man sikerstilla att
bostadsrittshavarna inte blir tvungna att i
sina bruksvederlag ta del i riskerna i hyres-
hus i ekonomiska svarigheter.

Enligt paragrafens 6 punkt fir samfundet
inte ta andra risker in sddana som giller
allmannyttig produktion, uthyming och un-
derhdll av bostidderna. Detta syftar till att
forhindra en Okning av sddana risker som
sammanhinger med annan affirsverksamhet
och dirigenom statens risker. Samfundet far
till exempel inte vara med i projekt for byg-
gande av affdrs- och verksamhetsutrymmen
som innebdr risker. Denna forutsittning
hindrar inte sddan affirsverksamhet som an-
sluter sig till samfundets allmidnnyttiga verk-
samhet. Till exempel gér det an att anskaffa
tomter, 14ta bygga hyresbostider och bo-
stadsrittsbostader och tillhandahdlla fastig-
hetsvardstjinster. I hyreshusen eller bostads-
rittshusen kan det ocksé finnas vissa afférs-
lokaler, till exempel sd kallade butiker i
stenfoten.

Samfundet fir av ovan nimnda anledning
inte heller ge sidkerhet eller pant for ndgon
annan forpliktelse dn en sddan som behovs
for ett annat angivet samfund inom samma
koncern eller ett samfund inom samma kon-
cern som dger bostidder som dr understéllda
begransningar. Likasd dr 18ngivning forbju-
den till andra samfund 4n sddana ovan
ndmnda som hor till samma koncern.

Ett samfund kan dessuton stilla en speciell
sakerhet for ett 1&n som upptagits av ett bo-
lag inom samma koncern i situationer déir
ldnemedlen investeras i forvdag eller
byggande av hyresbostider som kommer i
samfundets dgo.

Enligt paragrafens 7 punkt bor forvaltning-
en och dgandet i ett angivet samfund vara sé
ordnade att samfundet dr oavhingigt av
byggnadsforetag. Denna férutsittning ar
nodvindig pad grund av att de angivna sam-
funden ocksd fungerar som byggherrar. De-
ras oavhingighet av de entreprendérer som
bygger husen bor sidkras bland annat for att
sakra att det forekommer konkurrens.

Enligt paragrafens 8 punkt fir aktierna
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eller andelarna i ett angivet samfund inte
vara foremdl for offentlig handel. Samfun-
dets aktier fdr alltsd inte vara noterade pa
bérsen eller ndgon annan motsvarande mark-
nadsplats. Denna fOrutséttning dr av noden
pd grund av att mélet fér de samfund med
vilka offentlig handel bedrivs primirt &r att
hoja virdet pa de 1nvester1nga.r som dgarna
gjort. Detta mdl dr ndgot annat 4n de mal
som allminnyttiga samfund som uppritthdl-
ler och erbjuder bostider pa sociala grunder
har: enligt detta skall samfundet erbjuda de
boende ett gott och tryggt boende till skiliga
kostnader. Om moderbolaget till ett alllman-
nyttigt samfund ir ett borsbolag, kan det
inte for ett allmannyttigt samfund iom sam-
ma koncern fi storre avkastning &n vad som
foreskrivits. Daremot regleras inte den vinst
som kan gottskrivas fran andra bolag inom
samma koncern.

15b §. Allmdnnyttighet i en koncemn. 1
denna paragraf foreslds bestimmelser om pd
vilket sétt forutsittningarna i 15 a § skall
gilla i sddana fall dir ett angivet samfund ar
en del av en koncern vars andra samfund
ocksd dger aravabeldnade eller rintestodda
bostdder som dr understillda begransningar i
friga om anvindning och dverldtelse eller i
andra angivna samfund. I sddana situationer
skall dessa samfund behandlas som ett sam-
fund s att forutsittningarna giller.

15 ¢ §. Overvakning av allmdinnyttigheten.
I 1 mom. féreslds Statens bostadsfond vara
skyldig att 6vervaka att de samfund f6r vilka
forutsittningarna i 15 a § kontinuerligt skall
galla ocksd fungerar pd detta sitt.

Enligt det foreslagna 2 mom. har Statens
bostadsfond och en av fonden befullmikti-
gad person ritt att fa alla de uppgifter som
behovs for Gvervakningen. Den av fonden
befullméktigade personen kan exempelvis
vara en auktoriserad revisor. For att undvika
dverlappande revisioner kan de for vervak-
ningen behovliga uppgifterna ocksd limnas
av samfundets egen revisor. Ritten att f3
tillgdng till uppgifterna giller sdvil uppgifter
som direkt giller det angivna samfundet,
t.ex. bokforings- och andra handlingar, som
uppgifter om andra angivna samfund inom
samma koncern som avses i 15 b §.

Enligt det foreslagna 3 mom. skall ett bo-
lag som angetts som lantagare dessutom i
forvig informera Statens bostadsfond om
sddana faktorer som kan vara av_ betydelse
med tanke pa att de i 1 mom. angivna forut-
sdttningarna skall gilla. Sddana faktorer kan

exempelvis vara fusioneringar eller &goar-
rangemang med eller mellan koncernens dot-
terbolag. Att bostadsfonden i férviag under-
rittas om faktorer som eventuellt paverkar
allméannyttigheten dr behévligt med tanke pd
overvakningen av samfunden. Fonden har di
mojlighet att i tillrdckligt god tid infoérskaffa
de ytterligare utredningar som behovs och
exempelvis inleda underhandlingar om huru-
vida ifrdgavarande faktum péaverkar uppfyl-
landet av férutsittningarna.

15 d §. Arerkallande av angivande. Till
lagen foreslds en ny 15 d § med bestimmel-
ser om hur angivandet kan dterkallas.

Enligt paragrafens ! punkt kan angivandet
aterkallas, om samfundet eller ett annat sam-
fund inom samma koncern som ocksd angi-
vits, eller som &ger aravabeldnade eller rin-
testddda hyres- eller bostadsrittsbostider
som &r understillda begrinsningar, inte ling-
re uppfyller forutsittningarna enligt 15 a §.

Enligt paragrafens 2 punkt kan angivandet
dterkallas, om samfundet eller ett annat sam-
fund inom samma koncern har vidtagit fak-
tiska &tgarder i syfte att kringgd de forutsitt-
ningar som foreslds bli inskrivna i 15 a §.

Angivandet dterkallas av Statens bo-
stadsfond. D4 drendet provas skall fonden
beakta hur gravt samfundet brutit mot forut-
sdttningarna i 15 a §. Om det ar friga om en
smirre avvikelse, dterkallas angivandet inte.

Enligt 3 punkten kan angivandet aterkallas
pd ansokan av samfundet.

Om angivandet av samfundet dterkallas av
ndgon i denna paragraf avsedd anledning,
har samfundet alltid mojlighet att tillrattalag-
ga sin verksamhet sd att den foljer bestim-
melserna och dnyo anstka om att bli angi-
vet.

22 §. Mottagare av aravaldn fér bo-
stadsradttshus. Enligt 1 mom. 1 punkten kan

aravaldn for bostadsrittshus beviljas kom-
muner och andra offentliga samfund. P4
denna punkt foreslds inga andringar.

Enligt 2 punkten kan ett aravaldn for bo-
stadsrattshus, pd samma sitt som ett hyresa-
ravaldn, bev1ljas ett av bostadsfonden angi-
vet samfund. P4 denna punkt foreslds mot-
svarande dndringar som i 15 § 3 punkten,
som giller angivande av mottagare for hy-
resaravaldn. Ett aravaldn for bostadsrittshus
kan alltsd beviljas ett av bostadsfonden an-
givet samfund som uppfyller férutsittningar-
nailSas§.

I 11 kap. lagen om bostadsrittsbostider
(650/1990) foreskrivs om Kkontinuiteten i
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bostadsriittssystemet, och lagen om bostads-
rittsforeningar (1072/1994) reglerar dessa
foreningars verksamhet. Bestimmelserna
motsvarar delvis de fOrutsdttningar som nu
foreslas bli foreskrivna i 15 a §. Till de de-
lar som de nidmnda lagarna inte pd ett sitt
som forpliktar de samfund som #4ger bo-
stadsrittsbostider foreskriver om deras verk-
samhet skall de efterleva de foreslagna for-
utsittningarna.

1 mom. 3 punkten foreslas bli dndrad pa
motsvarande sétt som 15 § 4 punkten. Inte
heller aravaldn for bostadsrittshus skall
lingre kunna beviljas ett sddant aktiebolag
dir det angivna samfundet inte har direkt
bestimmanderitt enligt 1 kap. 3 § 2 mom. 1
punkten lagen om aktiebolag. Detta innebir
att aravaldn inte liangre kan beviljas for en
byggnad som &gs genom ett s kallat hol-
dingbolag, om detta bolag inte angivits sepa-
rat. Men diaremot kan ett aktiebolag som dr i
ett angivet samfunds direkta dgo alltjamt be-
viljas aravaldn, dven om det inte angivits
separat.

Till paragrafen foreslds ett nytt 2 mom.
enligt vilket de foreslagna 15 a - 15 d §
skall tillimpas pa de lintagare som angetts
enligt 1 mom. 2 punkten och pa samfund i
deras faktiska dgo pd samma sidtt som pd
samfund som angetts som mottagare av hy-
resaravaldn. Detta innebir att den som an-
getts som mottagare av ett aravaldn for ett
bostadsrittshus skall fylla samma forutsitt-
ningar for allménnyttighet som den som far
ett hyresaravaldn. Samfundet 6vervakas pa
samma sitt som de som angetts som motta-

are av hyresaravaldn, och angivandet kan
aterkallas under samma forutsittningar som
giller fér en hyresaravaldntagare.

37 8. Uppsdgning av aravaldn. Till para-
grafen foreslds ett nytt 2 mom., enligt vilket
statens bostadslan till ett samfund som an-
getts pd grund av 15 § 3 punkten, eller 22 §
1 mom. 2 punkten eller ett i 15 b § avsett
samfund inom samma koncern, kan sigas
upp for att dterbetalas helt eller delvis inom
sex mdnader efter uppsdgningen, om angi-
vandet av lintagarsamfundet aterkallas med
stod av 15 d §. Orsaken till den féreslagna
sex mdnaders uppsédgningstiden 4r att sam-
fundet, om det sd Onskar, skall ha mojlighet
att inom denna tid tillrittalagga sitt regelstri-
diga forfarande. Aterkallandet skall hivas,
om orsaken till iterkallandet avvecklas inom
uppsédgningstiden.

Mojligheten att siga upp enstaka lan bland

annat i situationer da lintagaren inte efter-
lever lagen eller med stod dédrav utfirdade
bestimmelser och foéreskrifter ingdr redan i
paragrafens gillande 1 mom.

Om de uppsagda lénen har virdepapperise-
rats, ersitts de enligt redan etablerad praxis
med andra 14n i samma lénpool.

Det gillande 2 mom. blir 3 mom. Till mo-
mentet foreslds fogat att det ar Statens bo-
stadsfond som siger upp aravaldnet pa grund
av att angivandet iterkallas, om det dr den
som beviljat 1dnet. Om lanet har beviljats av
en kommun, ir det kommunen som siger
upp det.

1.2 Lagen om riintestéd for hyresbostadslin

2 §. Ilagen om réntestdd for hyresbostads-
14n féreslas 1 mom. bli dndrat si att det far
motsvarande utformning som 15 § 1 mom.
aravalagen.

I den gillande lagen foreslds 1 mom. 6
och 7 punkterna bli upphivda. Enligt nuva-
rande 6 punkten kan lintagaren vara ett
samfund som uppritthdller bostider for spe-
ciella grupper av befolkningen. For att for-
farandet skall vara enhetligt med aravalagens
foreslds att ocksd de samfund som upp-
ritthaller bostider for speciella grupper av
befolkningen skall uppfylla forutsattningarna
for angivande som ldntagare, och de skall
vara angivna som ldntagare innan de kan
beviljas nytt rantestodslan.

Enligt 1 mom. 7 punkten i gillande lag
har rintestodslan foér byggande eller anskaft-
ning av en hyresbostad ocksd kunnat bevil-
jas andra samfund, dd detta ansetts dnda-
malsenligt ur samhillets synvinkel. P4 basis
av denna punkt har enbart kortfristiga rin-
testodsldn beviljats. Denna punkt foreslds bli
struken, eftersom rintestodet till hyresbo-
stadsldn inte behover kanaliseras till objekt
som inte dr forknippade med social behovs-
provaing.

Paragrafens 2 mom. giller forutsitt-
ningarna for att 1an skall beviljas till an-
skaffning av hyresbostider. Detta moment
foreslas inte bli dndrat.

Enligt paragrafens 3 mom. kan rintestods-
lan for ombyggnad av en hyresbostad ocksd
beviljas andra sokande. Detta moment fore-
slds bli upphédvt pd samma grunder som ara-
valagens 15 § 2 mom.

2 a - d § Till lagen foreslds bli fogade
nya 2 a - d § vars innehdll motsvarar vad
som ingdr i de foreslagna 15 a - d § i arava-
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lagen. 2 a § 1 mom. 4 punkten foreskriver
om samfundets skyldighet att bibehélla bo-
stiderna i anvindning som hyresbostider
ocksd efter att de har befriats frin 20 ars
begrinsningen enligt 10 §. Detta giller alltsd
enbart projekt som beviljats sd kallat ling-
fristigt rintestdd, eftersom de har jamstallts
med projekt for vilka aravaldn beviljats. Det
skall alltid vara mojligt att sélja deldgobosté-
der till naturliga personer i enlighet med
avtalsvillkoren.

11 §. Denna paragraf giller instillning av
betalningen av rintegottgorelse di linet ater-
betalas eller bostaden overldts. Paragrafen
hédnvisar nu till 2 § 1 mom. 1 - 6 punkten. I
denna proposition foreslds momentet bli dn-
drat sd att ifrigavarande lagrum bara har 4
punkter. Dirfor foreslds att 11 § dndras sé
att den hinvisar till 2 § 1 mom. Dessutom
foreslds att betalningen av rintegottgorelse
vid overldtelse skall instdllas enbart om det
ar fraga om en bostad som dr understilld 20
irs begransningstid enligt 10 §. Overlételse
av en bostad for vilken kortfristigt rinte-
stodsldn beviljats till ndgon annan 4n en i 2
§ 1 mom. avsedd mottagare orsakar inte att
betalningen av rintegottgdrelsen instélls.

12 §. Hanvisningen i paragrafens 1 mom.
till 2 § 1 - 6 punkten foreslds dndrad pd
motsvarande sitt som 11 §.

Till paragrafen foreslds ett nytt 3 mom.
enligt vilket betalningen av réintegottforelse
pa hyresbostadslén till ett enligt 2 § 1 mom.
3 punkten angivet samfund kan instéllas helt
eller delvis inom sex méinader, om angivan-
det av ldntagarsamfundet aterkallas med stod
av 2 d § Om samfundet tillrdttaldgger sin
verksamhet inom sex mdnader efter att an-
givandet aterkallats, upphor betalningen av
rintegottgorelsen inte.

Enligt paragrafens 1 mom. har betalningen
av rantegottgorelse for ett enstaka 1dn ocksd
hittills kunnat instillas, om linemedlen eller
bostdderna har anvints i strid med bestim-
melserna, eller om felaktiga eller bristfilliga
uppgifter har ldmnats i ans6kan om rinte-
gottgorelse. Mojligheten att instilla betal-
ningen av rintegottgorelse skall alltsd utvid-
gas sd att den ocksi giller situationer di
brott mot bestimmelserna och foreskrifterna
om enskilda l&neobjekt inte har forekommit,
men det angivna samfundet i alla fall inte
har fungerat enligt forutséttningarna for all-
minnyttighet,

1.4 Lagen om riintestod for
bostadsriittshuslan

4 §. Rantestédslantagare. Paragrafen fore-
slds bli dndrad si att den motsvarar den 22 §
som foreslds i aravalagen.

4 a §. Alimdnnyttighet. Till lagen foreslds
en ny 4 a § vars innehdll motsvarar innehdl-
let i den 15 a § som foreslds till aravalagen,
med undantag av 4 punkten,

Aravalagens 15 a § 4 punkten foreslds inte
som en forutsittning for angivande av en
mottagare av bostadsrittshuslin, eftersom
bostadsrittshusen 4r understillda permanenta
begrinsningar i friga om anvindning och
overlitelse med stod av lagen om bostads-
rittsbostéder.

4 b §. Overvakning av allmdénnyttigheten.
Till lagen foreslds en ny 4 b §, vars innehdll
mjo{)sv§arar den till aravalagen féreslagna nya
1 .

4 ¢ §. Allmdnnyttighet i en koncern. Till
lagen foreslds en ny 4 ¢ § vars innehdll mot-
svarar den till aravalagen foreslagna nya 15

c§. .

4 d §. Aterkallande av angivande. Till la-
gen foreslds en ny 4 d § vars innehdll mot-
svgrar den till aravalagen foreslagna nya 15
ds§.
13 §. Instillande av betalningen av rintes-
tod. Till paragrafen foreslds ett nytt 2 mom.
vars innehdll motsvarar det till lagen om
rintestod for hyresbostadslin foreslagna 12
§ 3 mom.

2. Ikrafttridelse

Lagarna foreslds trada i kraft sd snart som
mojligt efter att de har antagits och blivit
stadfista. Atgirder som lagarnas verkstillig-
het forutsitter kan vidtas innan de trider i
kraft.

Beslut om angivande av ldntagarsamfund
som mottagare av ldn som fattats innan la-
garmna trader i kraft forblir i kraft. P4 dessa
Idntagare och pa samfund inom samma kon-
cern som har bostider som &dr understillida
begriansningar i friga om anvindning och
overlatelse tillimpas de till lagarna foreslag-
na nya bestimmelserna om allminnyttighet,
overvakning, &terkallande av angivandet
samt uppsigning av ldnen eller instillning
av betalningen av rintestod.
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3. Lagstiftningsordning

D3 lagen om bostadsproduktion ar 1979
dndrades si att lagen definierade de instan-
ser som kunde beviljas statligt bostadslin,
forutsattes att de allminnyttiga samfunden
skulle fungera enligt samma bostadspolitiska
mal som kommunerna och andra offentliga
samfund och att boendetryggheten i de bo-
stider som de dgde skulle vara lika stor som
i bostdder som kommunerna édger.

Den ovan nimnda lagﬁndringen som giiller
allmédnnyttighet har, pa samma sitt som de
lagar genom vilka anvindningen och o6ver-
ldtelsen av aravahyresbostider och aravahy-
reshus begrinsades dren 1974, 1975 och
1977, till en borjan temporirt och ar 1979 si
att bestimmelserna blev permanenta, har
getts som vanliga lagar. Ocksd de fortsatta
tio drs begrinsningama foreskrevs sommaren
1997 genom en vanlig lag. Detta har ansetts
mojligt &ven om begransningarna i frdga om
anvindning och overldtelse ocksd giller sa-
dana samfund som inte har forutsatts verka
allmannyttigt.

Verksamheten i de samfund som bedriver
social bostadsproduktion och som inte berors
av denna proposition har till centrala delar
mojliggjorts av de aravaldn och rantestod
som staten beviljat. Den huvudsakliga orsa-
ken till att denna profposition ges dr att verk-
samhetsprinciperna for vissa allminnyttiga
samfund héller pd att dndras frin vad de var
d4 stodet beviljades. Regeringen avser nu att
sikerstilla att forutsdttningarna att bedriva
en social bostadspolitik inte dndras visent-
ligt.

gDe nu foreslagna bestimmelserna giller
forutsittningar for allménnyttiga samfund
och for deras verksamhet i situationer dir
samfunden alltjaimt onskar kvarstd inom ra-
men for statens bostadspolitiska stod. Kra-
ven pa verksamheten representerar ingen ny
typ. Till exempel dr begrinsad vinstfordel-
ning och det faktum att bostiderna i regel
kvarstdr i bruk som hyresbostider ocksi ef-
ter att de befrias frin de lagstadgade be-
grinsningarna i friga om anvindning och
overldtelse helt etablerade verksamhetsprin-
ciper for llminnyttiga samfund. Om sam-

fund som nu dr allmédnnyttiga 6nskar fringd
denna position, dr det mojligt. De forlorar dd
sin allminnyttiga position och dr darefter
inte lingre beréttigade till det stod som sta-
ten anvisar for social bostadsproduktion.
Ocksd i dessa situationer bibehdller samfun-
den den egendom som de hittills har férvir-
vat i form av statligt stdd och medel upp-
burna i form av hyror.

Bakgrunden till forslaget dr strdvan att
sékerstilla att statens stdd kanaliseras till de
boende och att de av staten finansierade hy-
resbostiderna i sd stor utstrickning som
mojligt kvarstdr som hyresbostider. Detta
madl anknyter till regeringsformens 15 a § 4
mom., enligt vilket det allménna skall frimja
vars och ens ritt till bostad och mojligheter
att sjilv ordna sitt boende. Aven om man
ansdg att de foreslagna bestimmelserna pa-
verkar anvindningen av samfundens egen-
dom, strider de inte mot dgarens ritt att an-
vinda sin egendom normalt, skiligt och ra-
tionellt. Dirigenom strider de inte mot det
egendomsskydd som avses i 12 § regerings-
formen. Kravet pd att en begrinsning av en
grundliggande rittighet skall vara exakt,
noga avgrinsad och proportionellt blir upp-
fyllt.

Riksdagen har forelagts regeringens propo-
sition med forslag till dndring av bestim-
melserna om #&ndringssokande i lagstiftning-
en om bostadsldn (RP 237/1998). Enligt de
foreslagna lagarna skall det vara mojligt att i
den ordning som forvaltningsprocesslagen
bestdimmer 6verklaga alla de beslut som Sta-
tens bostadsfond och kommunerna fattar
med stod av de i propositionen foreslagna
lagara. Ett samfund kan alltid understilla
de beslut som fattas med stod av de fore-
slagna lagama ett oavhingigt ritts-
skipningsorgan. Detta sdkrar samfundens
rittsskydd.

Regeringen ser inga hinder for att lagarna
stiftas som vanliga lagar. Regeringen anser
det dock oOnskvirt att grundlagsutskottets
utlitande om lagforslagen inhdmtas.

P34 basis av vad som ovan anfors foreldggs
Riksdagen foljande lagforslag:
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Lag

om #dndring av aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 och 22 § samt 37 § 2 mom.

och

fogas till lagen nya 15 a—15 d § och till 37 § ett nytt 2 mom., varvid det dndrade 2 mom.
och nuvarande 3—5 mom. blir 3—6 mom., som foljer:

15 §
Hyresbostadsaravaldntagare

Hyresbostadsaravalan kan beviljas

1) kommuner och andra offentliga sam-
fund,

2) samfund som bedriver forsidkringsverk-
sambhet,

3) samfund som uppfyller forutsittningar-
na i 15 a § och som statens bostadsfond
med stéd ddrav har angett, samt

4) aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vil-
ket ndgot eller nigra i punkterna 1—3 av-
sedda samfund har sddan direkt bestimman-
deriitt som avses i 1 kap. 3 § 2 mom. 1
punkten lagen om aktiebolag (734/1978).

15a 8§
Allmdnnyttighet

Ett i 15 § 3 punkten avsett samfund och
ett bolag i vilket det har den i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag avsed-
da bestimmanderitten skall uppfylla f6ljan-
de foOrutsittningar och efterleva dem i sin
verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomride ir att
lita bygga och anskaffa hyresbostider och
bostadsrittsbostider och att hyra ut bostider-
na pé sociala grunder eller erbjuda dem till
anvindning som bostadsrittsbostider i syfte
att tillhandahdlla gott och tryggt boende till
skiliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela om
att bostiderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin dgare
med annat dn den skiliga vinst pd de medel
som &garen placerat i samfundet, vilket &r

minst tvd procentenheter mer dn rintan pa
statens femdriga obligationslan, och om vars
berikningsgrunder och storlek statsridet ut-
fardar narmare foreskrifter,

4) samfundet skall enbart 6verlita de bo-
stider som befrias frin begriansningarna i
friga om overldtelse och inlosen enligt lagen
om anvindning, 6verldtelse och inlosen av
aravahyresbostider och aravahyreshus, eller
aktier som berittigar till besittning av dem,
till ett annat angivet samfund eller till
kommunen eller ett annat offentligt sam-
fund, eller till ett sidant aktiebolag eller
bostadsaktiebolag dir de férutndmnda har
den direkta i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punkten
lagen om aktiebolag avsedda bestimmande-
ritten, och till nigon annan overldtelsetagare
endast om det i trakten inte rdder efterfragan
pa hyresbostdder av ifrdgavarande typ, eller
om det finns andra vigande skl att silja
vissa av dem,

5) samfundet skall ligga upp dgandet av
bostiderna sd, att en utjimning av hyrorna
eller bruksvederlaget dr mgjlig, och inte or-
ganisera samfundets struktur sa, att dess ans-
var for hyreshus eller bostadsréttshus i eko-
nomiska svérigheter dventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker dn
vad som sammanhinger med dess i 1 punk-
ten avsedda verksambhet, inte bevilja lan till
andra 4n i 15 b § avsedda samfund, och inte
stilla sdkerhet for andra dn de i 15 b § av-
sedda samfundens forpliktelser, annat &n om
det ar friga om ett lan som ett annat sam-
fund inom samma koncern tar och investerar
ietti 15 b § avsett samfunds anskaffning el-
ler byggande av hyreshus,

7) samfundets dgoférhillanden och forvalt-
ning skall organiseras si att det dr oavhin-
gigt av byggnadsforetag, och

) samfundets aktier eller andelar skall
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inte vara féremal for offentlig handel.

15b§

Allminnyttighet i en koncern

D4 de i 15 a § angivna forutsittningarna
giller en koncern, skall man som en helhet
behandla ett i 15 § 3 punkten avsett sam-
fund samt till samma koncern hérande
1) andra i 15 § 3 punkten avsedda samfund,

2) samfund som innehar bostider som ir
understillda begrinsningar i friga om an-
vindning och 6verlitelse i enlighet med la-
gen om anvindning, overldtelse och inlosen
av aravahyresbostider och aravahyreshus,
eller aktier som beréttigar till besittning av
dem,

3) samfund som innehar bostider som &r
understidllda den 20 &rs begrinsning i an-
vindningen som avses i lagen om rintestdd
till hyresbostadslin (867/1980), eller aktier
som berittigar till besittning av dem, samt

4) samfund som har bostider som avses i
lagen om bostadsrittsbostider (650/1990),
eller aktiver som berittigar till besittning av
dem.

15¢§
Overvakning av allménnyttigheten

Statens bostadsfond overvakar att samfund
som avses i 15 § 3 punkten och i 15 b §
fyller och efterlever forutsittningarna i 15 a

Statens bostadsfond och en av fonden be-
fullmiktigad person har ritt att f& de uppgif-
ter som behovs for 6vervakningen av de i 15
§ 3 punkten och 15 b § avsedda samfunden
och av deras revisorer.

Ett angivet samfund skall i forvdg infor-
mera statens bostadsfond om siddana faktorer
som kan paverka uppfyllandet av de i 15 a §
angivna forutsittningarna.

15d §

Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan &terkalla det an-
givande av ett samfund som avses i 15 § 3
punkten, om

1) samfundet eller ett i 15 b § avsett sam-

fund inom samma koncern inte ldngre upp-
fyller forutsiittningarna i 15 a § eller arbetar
i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 15 b § avsett sam-
fund inom samma koncern har vidtagit fak-
tiska dtgirder vars syften strider mot den i
15 a § definierade allminnyttighetens inne-
hall eller med de angivna forutsittningarna,
eller om

3) samfundet ansdker om att angivandet av
det skall éterkallas.

22 §
Mottagare av aravaldn for bostadsrdtishus

_ Aravalén for ett bostadsrittshus kan bevil-
jas

1) kommuner och andra offentliga sam-
fund,

2) samfund som fyller forutsittningarna i
15 a § och som statens bostadsfond med
stod ddrav har angett, samt

3) aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vil-
ket ndgon eller ndgra i punkterna 1 eller 2
nimnda samfund har sddan direkt bestim-
manderédtt som avses i 1 kap. 3 § 2 mom.
lagen om aktiebolag.

P3 lantagare som avses i 1 mom. 2 punk-
ten och pé bolag i vilka de har den i 1 kap.
3 § 2 mom. | punkten lagen om aktiebolag
avsedda bestimmanderitten tillimpas bes-
timmelserna i 15 a—15d §.

37 §

Uppsdgning av aravaldn

Om angivandet av ett i 15 § 3 punkten
eller 15 b § avsett samfund iterkalias med
stod av 15 d §, 2 d § lagen om rintestéd for
hyresbostadslaneller 4 d § lagen om réntes-
tod for bostadsrittshuslan (1205/1993), kan
de statliga bostadsldn som samfundet eller
ett till samma koncern hérande i 15 b § av-
sett annat samfund har sidgas upp si att de
helt eller delvis skall iterbetalas inom sex
ménader efter ug)pséigningen. Om orsaken till
att angivandet aterkallas inom denna tid av-
lagsnas, skall uppsédgningen &terkallas.

Ett aravalin som bostadsfonden beviljat
kan pd de grunder som avses i 1 mom. 2—4
och 7 punkten och i 2 mom. sigas upp av
bostadsfonden och pé de grunder som avses
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i 1 mom. 1, 3 och 5—7 punkten av stats-
kontoret. Ett aravalan som kommunen bevil-
jat kan sdgas upp av kommunen.

Denna lag trider i kraft den
Beslut att ange ett samfund som mottagare

av hyresaravaldn eller bostadsrittshuslan
som fattats innan denna lag trider i kraft
forblir i kraft. Bestimmelserna i lagens 15
a—15 d, 22 och 37 § tillimpas ocksd pa
degsa lantagare.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
kriver far vidtas innan lagen triader i kraft.

Lag

om #ndring av lagen om riintestod for hyresbostadslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om rintestod till hyresbostadsldn av den 19 december 1980 (867/1980) 2

och 11 § samt 12 § 1 mom.,

av dessa lagrum 2 § sddan den lyder i lag 62/1985, 1657/1991 och 1203/1993, 11 § i lag
661/1992 och 12 § 1 mom. i ndmnda lag 1203/1993, samt
fogas till lagen nya 2 a—2 d § och till 12 §, sddan den lyder i nimnda lag 1203/1993 och

i lag 300/1995, ett nytt 3 mom., som foljer:

Rintestod for byggande eller, om inte an-
nat framgdr av 2 mom., anskaffning av en
hyresbostad kan beviljas

1) kommuner eller andra offentliga sam-
fund,

2) samfund som bedriver forsdkringsverk-
sambhet,

3) samfund som uppfyller forutséttningar-
na i 2 a § och som statens bostadsfond med
stéd ddrav har angett, samt

4) aktiebolag i vilket ndgot eller nigra i
punkterna 1—3 avsedda samfund har sddan
direkt bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3
§ 2 mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
(734/1978).

Om en hyresbostad forvirvas for att an-
vindas som hyresbostad av en person som
inte &r bostadslos, flykting eller zigenare
eller som inte hor till en motsvarande speci-
ell befolkningsgrupp, kan rintestodslin be-
viljas endast forutsatt

1) att det inte 4r motiverat att bygga bosti-
der i omradet i friga nir bostadsbehovet pa
sikt beaktas, om inte lintagaren ar en kom-
mun eller ett bolag som en kommun de fac-
to dger och

2) att det dr formanligare att forvirva bo-
staden dn att bygga en motsvarande ny bo-
stad.

2a§

Ett i 2 § 1 mom. 3 punkten avsett sam-
fund och ett bolag i vilket det har den i 1
kap. 3 § 2 mom. 1 punkten lagen om aktie-
bolag avsedda bestimmanderittan skall upp-
fylla foljande forutsittningar och efterleva
dem i sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomride 4r att
lata bygga och anskaffa hyresbostider och
att hyra ut dem pa sociala grunder i syfte att
tillhandahdlla gott och tryggt boende till ski-
liga kostnader,

2) samfundet meddelar offentligt om att
bostidderna kan sokas,

3) samfundet gottskriver inte sin &4gare
med annat dn den skiliga vinst pd de medel
som #garen placerat i samfundet, som ar
minst tvd procentenheter mer dn rantan pé
statens femdriga obligationsldn och om vars
beriakningsgrunder och storlek statsridet ut-
fiardar narmare bestimmelser,
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4) samfundet Overldter enbart de i 10 §
avsedda bostidder som befrias fran 20 ars
begransningarna, eller aktier som berittigar
till besittning av dem, till ett annat angivet
samfund eller till kommunen eller ett annat
offentligt samfund eller till ett aktiebolag
eller bostadsaktiebolag dir de férutnimnda
har den direkta i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punk-
ten lagen om aktiebolag avsedda bestim-
manderiitten, och till andra 6verlitelsetagare
enbart om det i trakten inte rader efterfragan
pd hyresbostider av ifrigavarande typ, eller
om det finns vigande skil att silja vissa av
dem,

5) samfundet organiserar inte sin struktur
sd, att dess ansvar for hyreshus i ekono-
miska svarigheter dventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker 4n
vad som sammanhinger med dess i 1 punk-
ten avsedda verksamhet, inte bevilja lan till
andra 4n i 2 b § avsedda samfund, och inte
stilla sikerhet fér andra &n de i 2 b § avsed-
da samfundens forpliktelser, annat &n om det
ir friga om ett lan som ett annat samfund
inom samma koncern tar och investerar i ett
i 2 b § avsett samfunds anskaffning eller
byggande av hyreshus,

7) samfundets dgoférhédllanden och forvalt-
ning organiseras sd att det dr oavhingigt av
byggnadsforetag, och

8) samfundets aktier eller andelar ir inte
foremdl fér offentlig handel.

2b§

D4 de i 2 a § angivna forutsittningarna
giller en koncern, skall man som en och
samma helhet behandla ett i 2 § 1 mom. 3
punkten avsett samfund och till samma kon-
cern horande

1) andra i 2 § 1 mom. 3 punkten avsedda
samfund,

2) samfund som innehar bostider som &r
understillda begransningar i frdga om an-
véndning och overlatelse enligt lagen om an-
vindning, overldtelse och inlosen av arava-
hyresbostider och aravahyreshus
(1190/1993), eller aktier som berittigar till
besittning av dem,

3) samfund som innehar bostider som &r
understillda den 20 4rs begrinsning i an-
viandningen som avses i 10 §, eller aktier
som berittigar till besittning av dem, samt

4) samfund som har bostider som avses i
lagen om bostadsrittsbostidder (650/1990),
eller aktier som berittigar till besittning av

380466G

dem.

2c§
Statens bostadsfond overvakar att samfund
som avses i 2 § 1 mom. 3 punktenochi2b
§ fyller och efterlever forutsittningarma i 2 a

Statens bostadsfond och en av fonden be-
fullméktigad person har ritt att f3 de uppgif-
ter som behovs for dvervakningen av de i 2
§ 1 mom. 3 punkten och 2 b § avsedda sam-
funden och av deras revisorer.

Ett angivet samfund skall i foérvig infor-
mera statens bostadsfond om sidana faktorer
som kan piverka uppfyllandet av de i 2 a §
angivna fOrutsittningarna.

Statens bostadsfond kan aterkalla det an-
givande av ett samfund som avses i 2 § 1
mom. 3 punkten, om

1) samfundet eller ett i 2 b § avsett sam-
fund inom samma koncern inte lingre upp-
fyller forutsittningarna i 2 a § eller arbetar i
strid med dem,

2) samfundet eller ett i 2 b § avsett sam-
fund inom samma koncern har vidtagit fak-
tiska dtgirder vars syften strider mot den i 2
a § definierade allminnyttighetens innehdll
eller med de angivna forutsattningarna, eller
om

3) samfundet anséker om att angivandet av
det skall dterkallas.

11§

Om ett rintestodslin dterbetalas eller en
bostad som &dr understilld den i 10 § avsed-
da 20 ars begrinsningstiden, eller de aktier
som berittigar till besittning av dem, 6ver-
lats eller overgdr till ndgon annan 4n en i 2
§ 1 mom. nimnd &gare, upphér utbetalnin-
gen av rédntegottgdrelsen vid den tidpunkt da
ldnet aterbetalas eller bostaden Gverldts. Se-
dan bostaden har overldtits kan rintegottgo-
relse utbetalas endast sdvida den nya dgaren
atar sig ansvaret for rintestodsldnet.

12 §

Har den som erhdllit rantestddsldn anvint
lanemedel for ndgot annat dndamal in ett
som avses i denna lag eller har han anvint
bostaden i strid med 10 § eller har han, di
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han ansoékte om godkinnande av linet som
riantestddsldn, 1amnat visentligt oriktiga upp-
gifter eller hemlighdllit omstindigheter som
visentligt inverkar pd godkinnandet av 13-
net, kan statskontoret instilla betalningen av
rantegottgdrelsen. I ovan nimnda fall och di
bostaden eller dganderitten till aktier som
berittigar till besittning av den overldts mot
vederlag till ndgon annan 4n en dgare som
nimns 1 2 § 1 mom., innan anvindningsbe-
griansningstiden har 16pt ut, kan statskontoret
forplikta lantagaren att helt eller delvis till
staten dterbetala den rintegottgorelse som
staten har utbetalt for lanet.

Om angivandet av ett i 2 § 1 mom. 3
punkten avsett lintagarsamfund 3terkallas

med stéd av 2 d §, 15 d § aravalagen eller 4
d § lagen om rintestdd till bostadsrittshus-
14n, kan statens bostadsfond besluta att helt
eller delvis instilla betalningen av rintegott-
gorelsen till samfundet eller ett till samma
koncern horande i 2 b § avsett samfund in-
om sex manader efter att angivandet dterkal-
lades, om inte anledningen till dterkallandet
avlagsnas inom denna tid.

Denna lag trider 1 kraft den

Beslut att ange ett samfund som mottagare
av rantestodslan for hyreshus som fattats
innan denna lag trdder i kraft forblir i kraft.
Lagens 2 a—2 d, 11 och 12 § tillimpas ock-
sd pé dessa lantagare.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
krdver far vidtas innan lagen trider i kraft.

Lag

om iindring av lagen om riintestod for bostadsriittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

éndras i lagen den 17 december om rintestdd for bostadsrittshuslan (1205/1993) 4 § och
fogas till lagen nya 4a—4 d § och till 13 §, sddan den lyder i lag 299/1995, ett nytt 2

mom. som foéljer:

48
Rantestédsldantagare

Rintestodsldn kan beviljas

1) kommuner och andra offentliga sam-
fund,

2) samfund som uppfyller férutsittningar-
na i 4 a § och som statens bostadsfond med
stdd av detta har angett, och

3) aktiebolag dir ndgot eller nigrai 1 eller
2 punkten avsedda samfund har sadan direkt
bestammanderitt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
(734/1978).

4a§
Allmannyttighet

Ett i 4 § 2 punkten avsett samfund och ett
bolag i vilket det har den i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag avsed-
da bestimmanderitten skall uppfylla foljan-
de forutsittningar och efterleva dem i sin
verksambhet:

1) samfundets verksamhetsomride ir att
14ta bygga och anskaffa bostadsrittsbostidder
och att erbjuda dem for anvindning som
bostadsrittsbostider i syfte att tillhandahélla
gott och tryggt boende till skiliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela om
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att bostidderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin dgare
med annat in en skilig vinst pd de medel
som #garen placerat i samfundet, vilket ar
minst tvd procentenheter mer 4n rintan pé
statens femdriga obligationsldn och om vars
berikningsgrunder och storlek statsradet ut-
fardar narmare bestimmelser,

4) samfundet skall ligga upp dgandet av
bostadsrittsbostidderna si, att en utjimning
av bruksvederlaget dr méjligt,

5) samfundet skall inte ta andra risker in
vad som sammanhinger med dess i 1 punk-
ten avsedda verksambhet, inte bevilja lan till
andra in i 4 b § avsedda samfund, och inte
stilla sikerhet for andra én de i 4 b § avsed-
da samfundens forpliktelser, annat dn om det
ir friga om ett lan som ett annat samfund
inom samma koncern tar och investerar i ett
i 4 b § avsett samfunds anskaffning eller
byggande av hyreshus,

6) samfundets dgoférhdllanden och forvalt-
ning skall organiseras sd att det dr oavhin-
gigt av byggnadsforetag, och

7) samfundets aktier eller andelar skall
inte vara foremal for offentlig handel.

4b 8§
Allménnyttighet i en koncern

D4 de i 4 a § angivna forutsittningarna
giller en koncern, skall man som en helhet
behandla ett i 4 § 2 punkten avsett samfund
samt till samma koncern hérande

1) andra i 4 § 2 punkten avsedda samfund,

2) samfund som innehar bostider som &r
understillda begrinsningar i friga om an-
vindning och dverlételse i enlighet med la-
gen om anvindning, overldtelse och inlésen
av aravahyresbostidder och aravahyreshus
(1190/1993), eller aktier som beréttigar till
besittning av dem,

3) samfund som innehar bostider som ar
understillda den 20 ars begrinsning i an-
vindningen som avses i 10 § lagen om rin-
testdd till hyresbostadslén (867/1980), eller
aktier som berittigar till besittning av dem,
samt

4) samfund som har bostider som avses i
lagen om bostadsrittsbostider (650/1990),
eller aktier som berittigar till besittning av
dem.

4c§
Overvakning av allmdinnyttigheten

Statens bostadsfond §vervakar att samfund
som avses i 4 § 2 punkten och i 4 b § fyller
och efterlever forutsittningarna i 4 a §.

Statens bostadsfond och en av fonden be-
fullmiktigad person har ritt att fa de uppgif-
ter som behovs for 6vervakningen av de i 4
§ 2 punkten och 4 b § avsedda samfunden
och av deras revisorer.

Ett angivet samfund skall i forvig infor-
mera statens bostadsfond om sddana faktorer
som kan paverka uppfyllandet av de i 4 a §
angivna forutsittningarna.

4d§
Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan Aaterkalla det an-
givande av ett samfund som avses i 4 § 2
punkten, om

1) samfundet eller ett i 4 b § avsett sam-
fund inom samma koncern inte lingre upp-
fyller forutsittningarna i 4 a § eller arbetar i
strid med dem,

2) samfundet eller ett i 4 b § avsett sam-
fund inom samma koncern har vidtagit fak-
tiska dtgarder vars syften strider mot den i 4
a § definierade allminnyttighetens innehdll
eller med de angivna forutsittningarna, eller
om

3) samfundet ansker om att angivandet av
det skall dterkallas.

13 §
Instillande av betalningen av rintestod

Om angivandet av ett i 4 § 2 punkten av-
sett lantagarsamfund dterkallas med stod av
4 d §, kan statens bostadsfond besluta att
helt eller delvis instilla betalningen av rin-
testodet for byggnads-, anskaffnings- eller
ombyggnadslan for ett bostadsrittshus inom
sex manader efter att angivandet dterkallats,
om orsaken till dterkallandet inte avligsnas
inom denna tid.

Denna lag trider i kraft den .
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Beslut att ange ett samfund som mottagare tillimpas ocksd pd dessa lintagare.
av rintestodsldn for bostadsrittshus som fat- Atgirder som verkstilligheten av lagen
tats innan denna lag trider i kraft forblir i  krdver fir vidtas innan lagen triader i kraft.
kraft. Bestimmelserna i 4 a—4 d och 13 §

Helsingfors den 4 december 1998

Republikens President

MARTTI AHTISAARI

Minister Sinikka M onkdre
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Bilaga

Lag

om #indring av aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 och 22 § samt 37 § 2 mom.

och

fogas till lagen nya 15 a—15 d § och till 37 § ett nytt 2 mom., varvid det dndrade 2 mom.
och nuvarande 3—5 mom. blir 3—6 mom., som foljer:

Gillande lydelse
15 §
Hyresbostadsaravaldntagare

Hyresbostadsaravaldn kan beviljas

1) kommuner och andra offentliga sam-
fund;

2) samfund som bedriver f6érsikringsverk-
samhet;

3) av bostadsfonden angivna samfund som
hyr ut bostider pa sociala grunder; samt

4) aktiebolag som faktiskt dgs av ett eller
flera av de samfund som ndmns i 1-—3
punkten.

Ett hyreshusldn kan oksd beviljas ett bo-
stadsaktiebolag samt lanfristiga ock kortfris-
tiga ombyggnadslin for hyresboende oksd
ndgon annan som ansoker ldn.

Foreslagen lydelse
15 §
Hyresbostadsaravaldntagare

Hyresbostadsaravalin kan beviljas

1) kommuner och andra offentliga sam-
fund,

2) samfund som bedriver forsikringsverk-
sambhet,

3) samfund som uppfyller férutsdttningar-
na i 15 a § och som statens bostadsfond
med stod déirav har angett, samt

4) aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vil-
ket ndgot eller ndgra i punkterna 1—3 av-
sedda samfund har sddan direkt bestimman-
derdtt som avses i 1 kap. 3 § 2 mom. 1
punkten lagen om aktiebolag (734/1978).

(upphiivs)

15a§
Allménnyttighet

Ett i 15 § 3 punkten avsett samfund och
ett bolag i vilket det har den i I kap. 3 § 2
mom. I punkten lagen om aktiebolag avsed-
da bestammanderdtten skall uppfylla féljan-
de forutsdttningar och efterleva dem i sin
verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrdde dr att
ldta bygga och anskaffa hyresbostider och
bostadsrittsbostider och att hyra ut bostdder-
na pd sociala grunder eller erbjuda dem till
anvdndning som bostadsrdttsbostider i syfte
att tillhandahdlla gott och tryggt boende till
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Foreslagen lydelse

skdliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela om
att bostiaderna kan sékas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin dgare
med annat dn den skiliga vinst pd de medel
som dgaren placerat i samfundet, vilket dr
minst tvd procentenheter mer dn rdntan pd
statens femdriga obligationsldn, och om vars
berdkningsgrunder och storlek statsrddet ut-
fdrdar ndrmare foreskrifter,

4) samfundet skall enbart overlita de bo-
stider som befrias fran begrinsningarna i
frdga om overldtelse och inldsen enligt lagen
om anvdndning, dverldtelse och inldsen av
aravahyresbostdider och aravahyreshus, eller
aktier som berdttigar till besittning av dem,
tll ett annat angivet samfund eller till
kommunen eller ett annat offentligt sam-
fund, eller till ett sddant aktiebolag eller
bostadsaktiebolag ddr de forutnimnda har
den direkta i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punkten
lagen om aktiebolag avsedda bestimmande-
ritten, och till ndgon annan dverlitelsetagare
endast om det i trakten inte rdder efterfragan
pad hyresbostider av ifragavarande typ, eller
om det finns andra vigande skal att sdlja
vissa av dem,

5) samfundet skall ldgga upp dgandet av
bostiderna sd, att en utjamning av hyrorna
eller bruksvederlaget dr mdojlig, och inte or-
ganisera samfundets struktur sd, att dess ans-
var for hyreshus eller bostadsridttshus i eko-
nomiska svarigheter dventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker dn
vad som sammanhinger med dess i 1 punk-
ten avsedda verksamhet, inte bevilja ldn till
andra dn i 15 b § avsedda samfund, och inte
stalla sakerhet for andra dn de i 15 b § av-
sedda samfundens forpliktelser, annat dn om
det dr frdga om eit lan som ett annat sam-
fund inom samma koncern tar och investerar
iettil5 b § avsett samfunds anskaffning el-
ler byggande av hyreshus,

7) samfundets dgoforhdllanden och forvalt-
ning skall organiseras sd att det dr oavhdn-
gigt av byggnadsféretag, och

8) samfundets aktier eller andelar skall
inte vara foremdl for offentlig handel.



RP 274/1998 rd 23

Gdllande lydelse Foreslagen lydelse

15b §
Allmdinnyttighet i en koncern

Dd de i 15 a § angivna forutsdttningarna
géller en koncemn, skall man som en helhet
behandla ett i 15 § 3 punkten avsett sam-
fund samt till samma koncern hérande
1) andrai 15 § 3 punkten avsedda samfund,

2) samfund som innehar bostider som dr
understillda begrinsningar i friga om an-
vdndning och dverldtelse i enlighet med la-
gen om anvindning, overldtelse och inlésen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus,
eller aktier som berdttigar till besittning av
dem,

3) samfund som innehar bostdder som ar
understillda den 20 drs begrinsning i an-
viindningen som avses i lagen om rantestod
till hyresbostadslan (867/1980), eller aktier
som berdttigar till besittning av dem, samt

4) samfund som har bostider som avses i
lagen om bostadsrittsbostdder (650/1990),
eller aktiver som berdttigar till besittning av
dem.

15¢ §
Overvakning av allménnyttigheten

Statens bostadsfond dvervakar att samfund
som avses i 15 § 3 punkten och i 15 b §
fyller och efterlever forutsdttningarna i 15 a

§.

Statens bostadsfond och en av fonden be-
fullméktigad person har ratt att fa de uppgif-
ter som behovs for dvervakningen av de i 15
§ 3 punkten och 15 b § avsedda samfunden
och av deras revisorer.

Ett angivet samfund skall i forvdg infor-
mera statens bostadsfond om sadana faktorer
som kan paverka uppfyllandet av de i 15 a §
angivna férutsdtiningarna.

15d §

Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan dterkalla det an-
givande av ett samfund som avses i 15 § 3
punkten, om

1) samfundet eller ett i 15 b § avsett sam-
fund inom samma koncern inte lingre upp-
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Gillande lydelse

22 §
M ottagare av aravaldn for bostadsriittshus

Aravalén for ett bostadsrittshus kan bevil-
as
! 1) kommuner och andra offentliga sam-
fund;

2) av bostadsfonden angivna samfund som
hyr ut eller producerar och underhéller bos-
tader pa sociala grunder; samt

3) aktiebolag som faktiskt dgs av ett eller
flera av de samfund som nidmns i 1 och 2
punkten.

37 §

Uppsdgning av aravaldnet

Ett aravaldn som bostadsfonden har bevil-

Féreslagen lydelse

fyller forutséttningarna i 15 a § eller arbetar
i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 15 b § avsett sam-
Jund inom samma koncern har vidtagit fak-
tiska dtgdrder vars syften strider mot den i
15 a § definierade allmdinnyttighetens inne-
hdll eller med de angivna forutsdtiningarna,
eller om

3) samfundet anséker om att angivandet av
det skall dterkallas.

22 §
Mortagare av aravaldn for bostadsriittshus

Aravalan for ett bostadsrattshus kan bevil-
jas

1) kommuner och andra offentliga sam-
fund,

2) samfund som fyller forutsittningarna i
15 a § och som statens bostadsfond med
stod dirav har angett, samt

3) aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vil-
ket ndgon eller ndgra i punkterna 1 eller 2
ndmnda samfund har sadan direkt bestim-
manderdtt som avses i 1 kap. 3 § 2 mom.
lagen om aktiebolag.

Pd ldntagare som avses i 1 mom. 2 punk-
ten och pd bolag i vilka de har den i 1 kap.
3 § 2 mom. I punkten lagen om aktiebolag
avsedda bestdmmanderitten tillimpas bes-
timmelserna i 15 a—15 d §.

37 §

Uppsdgning av aravalan

Om angivandet av ett i 15 § 3 punkten
eller 15 b § avsett samfund dterkallas med
stodav 15 d §, 2 d § lagen om rintestod for
hyresbostadsldaneller 4 d § lagen om riintes-
tod for bostadsrittshusldn (1205/1993), kan
de statliga bostadslin som samfundet eller
ett till samma koncern horande i 15 b § av-
sett annat samfund har sdgas upp sd att de
helt eller delvis skall dterbetalas inom sex
mdanader efter uppségningen. Om orsaken till
att angivandet daterkallas inom denna tid av-
ldgsnas, skall uppsdgningen dterkallas.

Ett aravalin som bostadsfonden beviljat
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Giillande lydelse

jat kan pd de grunder som nimns i 1 mom.
2—4 och 7 punkten sigas upp av bostads-
fonden och pd de grunder som ndmns i 1, 3
och 5—7 punkten av statskontoret.
Kommunen kan siga upp ett aravalin som
beviljats av kommunen.

Foreslagen lydelse

kan pd de grunder som avses i 1 mom. 2—4
och 7 punkten och i 2 mom. sigas upp av
bostadsfonden och pd de grunder som avses
i 1 mom. 1, 3 och 5—7 punkten av stats-
kontoret. Ett aravaldn som kommunen bevil-
jat kan sdigas upp av kommunen.

Denna lag trdader i kraft den

Beslut att ange ett samfund som mottagare
av hyresaravalan eller bostadsrittshuslin
som fattats innan denna lag trdader i kraft
forblir i kraft. Bestdammelserna i lagens 15
a—15 d, 22 och 37 § tillimpas ocksd pd
dessa ldntagare.

Atgdrder som verkstilligheten av lagen
kraver far vidtas innan lagen trider i kraft.

Lag

om iindring av lagen om réintestod for hyresbostadslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om rintestod till hyresbostadsldan av den 19 december 1980 (867/1980) 2

och 11 § samt 12 § 1 mom.,

av dessa lagrum 2 § sddan den lyder i lag 62/1985, 1657/1991 och 1203/1993, 11 § i lag
661/1992 och 12 § 1 mom. i nimnda lag 1203/1993, samt
fogas till lagen nya 2 a—2 d § och till 12 §, sddan den lyder i nimnda lag 1203/1993 och

i lag 300/1995, ett nytt 3 mom., som foljer:
Gillande lydelse

28

Rintestodslan for byggande eller anskaff-
ning av en hyresbostad kan beviljas, om inte
annat framgar av 2 mom.

1) kommuner och samkommuner;

2) samfund som avses i 15 § 1 mom. 3
punkten aravalagen (1189/1993) och som
hyt ut bostider pa sociala grunder,

3) samfund som bedriver forsikringsverk-
sambhet;

4) fosamlingar;

5) aktiebolag som éar i ett i 1—4 punkten
niamnt samfunds faktiska dgo;

380466G

Foreslagen lydelse

28
Rintestdd for byggande eller, om inte an-
nat framgdr av 2 mom., anskaffning av en
hyresbostad kan beviljas
1) kommuner eller andra offentliga sam-

fund,

2) samfund som bedriver forsikringsverk-
samhet,

3) samfund som uppfyller forutsitiningar-
nai2ag§ och som statens bostadsfond med
stod ddarav har angett, samt

4) akriebolag i vilket ndgot eller ndgra i
punkterna 1—3 avsedda samfund har sddan
direkt bestimmanderdtt som avses i I kap. 3
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6) samfund som har bostider for sirskilda
befolkningsgrupper; samt

7) andra samfund, ndr det kan anses vara
socialt dndamdlsenligt.

Om en hyresbostad forvirvas for att an-
vindas som hyresbostad av en person som
inte dr bostadslos, flykting eller zigenare
eller som inte hor till en motsvarande speci-
ell befolkningsgrupp, kan rintestédsidn be-
viljas endast foutsatt

1) att det inte &r motiverat att bygga bos-
tider pd omradet i friga nir bostadsbehovet
pd ldng sikt beaktas om inte lintagaren in
en kommun eller ett bolag som en kommun
de facto dger och

2) att det ar formanligare att férvdrva bos-
tadgn dn att bygga en motsvarande ny bo-
stad.

Rintestidslan for grundreparation av hy-
resbostad kan beviljas dven annat én i 1
mom. ndmnt samfund som hyt ut bostider.

Foreslagen lydelse

§ 2 mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
(734/1978).

Om en hyresbostad forvirvas for att an-
vindas som hyresbostad av en person som
inte &r bostadslos, flykting eller zigenare
eller som inte hor till en motsvarande speci-
ell befolkningsgrupp, kan rintestédslén be-
viljas endast forutsatt

1) att det inte dr motiverat att bygga bosti-
der i omradet i friga nir bostadsbehovet pd
sikt beaktas, om inte lantagaren ir en kom-
mun eller ett bolag som en kommun de fac-
to dger och

2) att det dr formanligare att forvirva bo-
staden 4n att bygga en motsvarande ny bo-
stad.

(upphivs)

2a8

Ett i 2 § 1 mom. 3 punkten avsett sam-
fund och ett bolag i vilket det har den i 1
kap. 3 § 2 mom. I punkten lagen om aktie-
bolag avsedda bestimmanderdttan skall upp-
fylla foljande forutsdttningar och efterleva
dem i sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrdde dr att
ldta bygga och anskaffa hyresbostdder och
att hyra ut dem pd sociala grunder i syfte att
tillhandahdlla gott och tryggt boende till ski-
liga kostnader,

2) samfundet meddelar offentligt om att
bostiderna kan sokas,

3) samfundet gottskriver inte sin dgare
med annat dn den skdliga vinst pd de medel
som dgaren placerat i samfundet, som ar
minst tvd procentenheter mer dn rdntan pd
statens femdriga obligationslan och om vars
berakningsgrunder och storlek statsradet ut-
férdar ndrmare bestdimmelser,

4) samfundet overldter enbart de i 10 §
avsedda bostiader som befrias fran 20 drs
begrinsningarna, eller aktier som berdttigar
till besittning av dem, till ett annat angivet
samfund eller till kommunen eller ett annat
offentligt samfund eller till ett aktiebolag
eller bostadsaktiebolag ddr de férutnimnda
har den direkta i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punk-
ten lagen om aktiebolag avsedda bestim-
manderidtten, och till andra dverldtelsetagare
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enbart om det i trakten inte rader efterfragan
pad hyresbostider av ifragavarande typ, eller
om det finns vdgande skdl att sdlja vissa av
dem,

5) samfundet organiserar inte sin struktur
sd, att dess ansvar for hyreshus i ekono-
miska svdrigheter dventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker dn
vad som sammanhdnger med dess i 1 punk-
ten avsedda verksamhet, inte bevilja ldn till
andra dn i 2 b § avsedda samfund, och inte
stdlla sikerhet for andra én de i 2 b § avsed-
da samfundens forpliktelser, annat én om det
ar friga om ett lan som ett annat samfund
inom samma koncern tar och investerar i ett
i 2 b § avsett samfunds anskaffning eller
byggande av hyreshus,

7) samfundets dgoforhdllanden och forvalt-
ning organiseras sd att det dr oavhingigt av
byggnadsfiretag, och

8) samfundets aktier eller andelar dr inte
foremdl for offentlig handel.

2b§

Dd de i 2 a § angivna forutsdttningarna
gdller en koncern, skall man som en och
samma helhet behandla ett i 2 § 1 mom. 3
punkten avsett samfund och till samma kon-
cern horande

l)andrai 2 § 1 mom. 3 punkten avsedda
samfund,

2) samfund som innehar bostider som dr
understillda begrinsningar i friaga om an-
vindning och overldtelse enligt lagen om an-
vdndning, Overldtelse och inlosen av arava-
hyresbostdder och aravahyreshus
(1190/1993), eller aktier som berdttigar till
besittning av dem,

3) samfund som innehar bostider som dr
understillda den 20 drs begrinsning i an-
vandningen som avses i 10 §, eller aktier
som berdttigar till besittning av dem, samt

4) samfund som har bostidder som avses i
lagen om bostadsrattsbostider (65011990),
eller aktier som berdttigar till besittning av
dem.

2c¢$§
Statens bostadsfond overvakar att samfund
som avses i 2 § 1 mom. 3 punkten ochi2 b
§ fyller och efterlever forutsittningarna i 2 a
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11 §

Om ett rintestodsldn &terbetalas eller en
bostad 6verlats eller Gvergdr till nigon an-
nan 4n en i 2 § 1 mom. I—6 punkten
namnd &gare, upphor utbetalningen av rin-
tegottgorelse vid den tidpunkt da ldnet Ater-
betalas eller bostaden oOverlts. Sedan bo-
staden har overldtits kan rintegottgorelse
utbetalas endast sdvida den nya dgaren atar
sig ansvaret for rintestodlanet.

12 §

Har den som erhéllit rintest6dslan anvint
lanemedel for ndgot annat dndamail 4n ett
som avses i denna lag eller har han anvint
bostaden i strid med 10 § eller har han, da
han ansokte om godkidnnande av ldnet som
riantestodslan, 1amnat visentligt oriktiga upp-
gifter eller hemlighdllit omstandigheter som
visentligt inverkar pd godkinnandet av 13-

Foreslagen lydelse

Statens bostadsfond och en av fonden be-
fullmdktigad person har ritt att fa de uppgif-
ter som behdvs for dvervakningen av de i 2
§ 1 mom. 3 punkten och 2 b § avsedda sam-
funden och av deras revisorer.

Ett angivet samfund skall i forvidg infor-
mera statens bostadsfond om sddana fakrorer
som kan pdverka uppfyllandet av de i 2 a §
angivna férutsdttningarna.

2d$§

Statens bostadsfond kan dterkalla det an-
givande av ett samfund som avses i 2 § 1
mom. 3 punkten, om

1) samfundet eller ett i 2 b § avsett sam-
fund inom samma koncern inte lingre upp-
fyller forutsdttningarna i 2 a § eller arbetar i
strid med dem,

2) samfundet eller ett i 2 b § avsett sam-
fund inom samma koncern har vidtagit fak-
tiska dtgdrder vars syften strider mot den i 2
a § definierade allminnyttighetens innehdll
eller med de angivna forutsdttningarna, eller
om

3) samfundet anséker om att angivandet av
det skall dterkallas.

118§

Om ett rintestodsldn dterbetalas eller en
bostad som dr understilld den i 10 § avsed-
da 20 drs begrdnsningstiden, eller de aktier
som berdttigar till besittning av dem, Over-
1dts eller overgdr till ndgon annan &n en i 2
§ 1 mom. ndmnd 4gare, upphor utbetalnin-
gen av rantegottgorelsen vid den tidpunkt da
Idnet aterbetalas eller bostaden 6verldts. Se-
dan bostaden har 6verlétits kan rdntegottgo-
relse utbetalas endast sdvida den nya dgaren
dtar sig ansvaret for rintestodslanet.

12 §

Har den som erhdllit rantestodslan anviant
lainemedel for ndgot annat dndamdl an ett
som avses i denna lag eller har han anvint
bostaden i strid med 10 § eller har han, di
han ansokte om godkinnande av lanet som
rintestodslan, lamnat visentligt oriktiga upp-
gifter eller hemlighdllit omsténdigheter som
visentligt inverkar pd godkidnnandet av 13-
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net, kan statskontoret instdlla betalningen av
rantegottgorelsen. I ovan ndmnda fall och d&
bostaden eller dganderitten till aktier som
berittigar till besittning av den overlats mot
vederlag till ndgon annan 4n en dgare som
nimns 1 2 § 1 mom. /—6 punkten innan
anvindningsbegrinsningstiden har 1opt ut,
kan statskontoret forplikta ldntagaren att helt
eller delvis till staten dterbetala den rénte-
gottgorelsen som staten har utbetalt for 13-
net.

Féreslagen lydelse

net, kan statskontoret instilla betalningen av
rantegottgdrelsen. I ovan nimnda fall och da
bostaden som dr understdlld den i 10 § av-
sedda 20 drs begrinsningstiden, eller dgan-
deritten till aktier som berittigar till besitt-
ning av den 6verldts mot vederlag till ndgon
annan dn en agare som nimns i 2 § 1 mom.,
innan anvéndningsbegrénsningstiden har lopt
ut, kan statskontoret forplikta ldntagaren att
helt eller delvis till staten Aterbetala den réin-
tegottgorelse som staten har utbetalt for 13-
net.

Om angivandet av ett i 2 § 1 mom. 3
punkten avsett lantagarsamfund dterkallas
med stod av 2 d §, 15 d § aravalagen eller 4
d § lagen om rintestod till bostadsriittshus-
ldn, kan statens bostadsfond besluta att helt
eller delvis instdlla betalningen av rintegott-
gorelsen till samfundet eller ett till samma
koncern hérande i 2 b § avsett samfund in-
om sex mdnader efter att angivandet dterkal-
lades, om inte anledningen till dterkallandet
avldgsnas inom. denna tid.

Denna lag trider i kraft den

Beslut att ange ett samfund som mottagare
av rintestodsldn fér hyreshus som fattats
innan denna lag trider i kraft forblir i kraft.
Lagens 2 a—2 d, 11 och 12 § tillimpas ock-
sd pd dessa ldntagare.

Atgdrder som verkstilligheten av lagen
krdver far vidtas innan lagen trider i kraft.

Lag

om #ndring av lagen om riintestod for bostadsriittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 17 december om rintestod for bostadsrittshusldn (1205/1993) 4 § och
fogas till lagen nya 4a—4 d § och till 13 §, sidan den lyder i lag 299/1995, ett nytt 2

mom. som foljer:
Gadllande lydelse
48
Rantestodlantagare

Rintestodslan kan beviljas

Foreslagen lydelse
4§
Rdntestédslantagare

Rintestddslan kan beviljas
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1) kommuner och andra offentliga sam-
fund;

2) samfund som statens bostadsfond angett
med stéd av 22 § 2 punkten aravalagen
(1189/1993) eller som statsrddet tidigare har
angett med stod av 6 § 1 mom. 8 punkten
lagen om bostadsproduktion och som hyr ut
eller producerar och uppritthller bostider
pé sociala grunder; samt

3) aktiebolag som de facto dgs av nigot
eller ndgra av de samfund som ndmns 1 1
eller 2 punkten.

Foreslagen lydelse

1) kommuner och andra offentliga sam-
fund,

2) samfund som uppfyller forutsittningar-
nai4 a$§ och som statens bostadsfond med
stod av detta har angett, och

3) aktiebolag ddr ndgot eller nagra i 1 eller
2 punkten avsedda samfund har sadan direkt
bestammanderditt som avses i I kap. 3 § 2

mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
(73411978).
4a§
Allménnyttighet

Ett i 4 § 2 punkten avsett samfund och ett
bolag i vilket det har den i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag avsed-
da bestimmanderdtten skall uppfylla foljan-
de forutsdttningar och efterleva dem i sin
verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrade dr att
ldta bygga och anskaffa bostadsrittsbostider
och att erbjuda dem for anvdndning som
bostadsrittsbostider i syfte att tillhandahdlla
gott och tryggt boende till skdliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela om
att bostdderna kan sékas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin dgare
med annat dn en skdlig vinst pd de medel
som dgaren placerat i samfundet, vilket dr
minst tvd procentenheter mer dn rintan pd
statens femdriga obligationsldn och om vars
berdkningsgrunder och storlek statsradet ut-
fdrdar ndrmare bestimmelser,

4) samfundet skall ldgga upp dgandet av
bostadsrittsbostiderna sa, att en utjdmning
av bruksvederlaget ar majligt,

5) samfundet skall inte ta andra risker dn
vad som sammanhdinger med dess i 1 punk-
ten avsedda verksamhet, inte bevilja ldn till
andra dn i 4 b § avsedda samfund, och inte
stilla sikerhet for andra én de i 4 b § avsed-
da samfundens forpliktelser, annat dn om det
dr fraga om ett lan som ett annat samfund
inom samma koncern tar och investerar i ett
i 4 b § avsett samfunds anskaffning eller
byggande av hyreshus,

6) samfundets dgoforhdllanden och forvalt-
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ning skall organiseras sd att det dr oavhdn-
gigt av byggnadsforetag, och

7) samfundets aktier eller andelar skall
inte vara féremdl for offentlig handel.

4bH§
Allmdnnyttighet i en koncern

Dd de i 4 a § angivna forutsittningarna
giiller en koncern, skall man som en helhet
behandla ett i 4 § 2 punkten avsett samfund
samt till samma koncern horande

1) andrai 4 § 2 punkten avsedda samfund,

2) samfund som innehar bostider som dr
understdllda begransningar i friga om an-
véandning och overldtelse i enlighet med la-
gen om anvdndning, overldtelse och inldsen
av aravahyresbostidder och aravahyreshus
(1190/1993), eller aktier som berdttigar till
besittning av dem,

3) samfund som innehar bostider som dr
understillda den 20 drs begrinsning i an-
vindningen som avses i 10 § lagen om rin-
testod till hyresbostadslin (867/1980), eller
aktier som berdttigar till besittning av dem,
samt

4) samfund som har bostider som avses i
lagen om bostadsrittsbostdder (650/1990),
eller aktier som berdttigar till besittning av
dem.

4c§
Overvakning av allmdinnyttigheten

Statens bostadsfond overvakar att samfund
som avses i 4 § 2 punkten och i 4 b § fyller
och efterlever forutsdttningarna i 4 a §.

Statens bostadsfond och en av fonden be-
fullméktigad person har riitt att fa de uppgif-
ter som behovs for dvervakningen av de i 4
§ 2 punkten och 4 b § avsedda samfunden
och av deras revisorer.

Ett angivet samfund skall i forvdg infor-
mera statens bostadsfond om sadana faktorer
som kan pdaverka uppfyllandet av de i 4 a §
angivna forutsdittningarna.



32

Gallande lydelse

RP 274/1998 rd

Foreslagen lydelse

4d§
Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan dterkalla det an-
givande av ett samfund som avses i 4 § 2
punkten, om

1) samfundet eller ett i 4 b § avsett sam-
fund inom samma koncern inte lingre upp-
Pyller forutsdttningarna i 4 a § eller arbetar i
strid med dem,

2) samfundet eller ett i 4 b § avsett sam-
fund inom samma koncern har vidtagit fak-
tiska dtgdrder vars syften strider mot den i 4
a § definierade allmdnnyttighetens innehall
eller med de angivna férutsdtiningarna, eller
om

3) samfundet ansoker om att angivandet av
det skall aterkallas.

13 §

Instillande av betalningen av rintestéd

Om angivandet av ett i 4 § 2 punkten av-
sett lantagarsamfund dterkallas med stéd av
4 d §, kan statens bostadsfond besluta att
helt eller delvis instilla betalningen av rdn-
testodet for byggnads-, anskaffnings- eller
ombyggnadsldn for ett bostadsrittshus inom
sex mdadnader efter att angivandet dterkallats,
om orsaken till dterkallandet inte avldgsnas
inom denna tid.

Denna lag trider i kraft den .

Beslut att ange ett samfund som mottagare
av rintestodslan for bostadsrdttshus som fat-
tats innan denna lag trader i kraft forblir i
kraft. Bestammelserna i 4 a—4 d och 13 §
tilldmpas ocksd pd dessa ldntagare.

Atgdrder som verkstilligheten av lagen
kraver far vidtas innan lagen trider i kraft.




