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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi asumisoikensyhdistyksis-
ti ja eriiksi sithen liittyviksi laeiksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan sdddettdviksi laki
asumisoikeusyhdistyksistd. Tarkoituksena on
kehittdd asumisoikeusasunnoista annettuun la-
kiin perustuvaa asumisoikeusjdrjestelmids pe-
rustamalla uusi yhteisémuoto, asumisoikeusyh-
distys, jossa asukkailla on mahdollisuus vaikut-
taa omaan asumiseensa. Yhdistyksen tarkoi-
tuksena on tarjota jisenille asumismahdollisuus
ja siihen hittyvét palvelut luovuttamalla asu-
misoikeuksia omistamistaan asumisoikeusta-
loista, kuitenkaan tuottamatta jésenille voittoa.
Asumisoikeusyhdistys toimii valtion tukeman
asumisoikeustalotuotannon piirissi. Yhdistyk-
sen jdsenind olisivat pddasiassa asumisoikeuden
haltijat ja asumisoikeusasuntoa hakevat henki-
15t. Jokaisella luonnollisella henkilolld on eh-
dotetun lain nojalla oikeus pdistd yhdistyksen
jdseneksi, minkd lisdksi jdsenind voivat olla
myds yhteisdt ja saatiot.

Lakiin ehdotetaan sddnnoksid muun muassa
asumisoikeusyhdistyksen perustamisesta, jdse-
nyydestd, piadtoksenteosta, hallinnosta, asu-
kashallinnosta, tilintarkastuksesta, tilinpd4ték-
sestd, asumisoikeusyhdistysten lunastustakuu-
rahastosta ja yhdistyksen purkautumisesta. Ji-
senet kdyttavit pididtdsvaltaansa yhdistyksen
kokouksessa, jossa jokaisella jasenelld on pai-
toksid tehtdessd yksi ddni. Yhdistyksen ko-
kouksen padtdkset panee tdytintdon hallitus.

Jasenmddriltddn suurissa ja jatkuvasti laa-
jentuvissa asumisoikeusyhdistyksissd asukkai-
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den vilittémét osallistumismahdollisuundet eivét
riittdvisti toteudu pelkdstddn yhdistyksen ko-
kousmenettelyn avulla. Jdsenten vaikutusmah-
dollisuuksien jdrjestdimiseksi asumisoikeusyh-
distyksissid voidaan ottaa kdyttoon asukashal-
linto. Yhdistys jactaan sopivan kokoisiin, esi-
merkiksi muutaman talon kisittdviin asu-
kashallintoalueisiin, joilla asukkaat kadyttavit
yhdistyksen pditdsvaltaa rakennusten ja kiin-
teistdjen ylldpitoon ja hoitoon kuuluvissa asi-
oissa.

Asumisoikeusyhdistykselld on velvollisuus
lunastaa asukkaan asumisoikeus, jos asumisoi-
keudelle ei 10ydy ostajaa. Lunastusvelvollisuu-
desta yhdistyksille aiheutuvien taloudellisten
riskien kattamiseksi perustetaan asumisoikeus-
yhdistysten Junastustakuurahasto. Rahastoon
kuuluminen on pakollista jokaiselle yhdistyk-
selle, joka on tehnyt asumisoikeussopimuksen,
mutta myds muut asumisoikeustaloja omista-
vat yhteisGt voivat liittyd rahastoon. Rahastoa
kartutetaan jdsenten suorittamilla rahastomak-
suilla.

Esityksessd ehdotetaan teknisluontoisia muu-
toksia myds asumisoikeusasunnoista annettuun
lakiin, kirjanpitolakiin, kaupparekisterilakiin ja
toiminimilakiin.

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
mahdollisimman pian sen jdlkeen kun ne on
hyviksytty ja vahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

Ehdotettu laki asumisoikeusyhdistyksistd
tdydentdd asumisoikeusasunnoista annetun lain
(650/90) mukaista asumisoikeusjirjestelmii.
Uusi asunnon hallintamuoto, asumisoikeusasu-
minen, tehtiin mahdolliseksi viimeks: mainitul-
la lailla, joka tuli voimaan elokuun alussa 1990.
Asumisoikeudessa on piirteitd sekd omistus-
ettd vuokra-asumisesta. Asumisoikeusasuminen
on voimassa olevien sddnndsten mukaan mah-
dollista vain valtion lainoittamassa tai korko-
tukemassa asuntokannassa.

Asumisoikeusyhdistykset, jotka omistavat
asumisoikeusasuntoja, voivat turvata jésenil-
leen paremmat vaikutusmahdollisuudet kuin
vuokra-asumisessa sekd asuntojen rakennutta-
misvaiheessa ettd mydhemmin. Yhdistyksen ji-
senind oleville asumisoikeuden haltijoille taa-
taan oikeus osallistua muun muassa asumisoi-
keustalojen hallintoon sekd asumisoikeustalo-
jen korjausta, kunnossapitoa ja huoltoa koske-
vaan péitoksentekoon.

2. Nykytila
2.1. Asunto-osuuskunnat

Suomessa, toisin kuin muissa pohjoismaissa,
osuustoiminnallinen asuminen ei ole kehittynyt
merkittdviksi asuntopoliittiseksi vaihtoehdoksi.
Vuosisadan alussa Suomessa perustettiin muu-
tamia yksittdisid asunto-osuuskuntia 13hinng
rakennusalan tydviestdn toimesta. Asuntopo-
liittisena  vaihtoehtona  asunto-osuuskuntiin
kiinnitettiin huomiota vasta 1960-luvulla ja
valtio ryhtyi lainoittamaan niitd asuntotuotan-
tolain 6 §:n (176/59) nojalla vuonna 1962. Vuo-
teen 1978 saakka lainoitettiin kaikkiaan 306
asunto-osuuskuntaa, joissa oli yhteensid 8 200
asuntoa.

Asunto-osuuskuntiin liittyi monia ongelmia.
Asunto oli vaikea vaihtaa toiseen ja osuuden
luovutukseen sekd siitd luopumisen yhteydessi
saatavaan korvaukseen liittyi ongelmia. Osuus-
toiminnallinen asuminen ei siten edes valtion
lainoittamana kyennyt kilpailemaan asunto-
osakeyhtidbmuotoisen asumisen kanssa, joka on
Suomessa yleisin yhteisollinen asuntojen hallin-
tamuoto. Asuntotuotantolainsdddintod muu-
tettiinkin 1980-luvun alussa siten, ettid valtion

lainoittamat asunto-osuuskunnat voitiin muut-
taa asunto-osakeyhtidiksi. Suurin osa asunto-
osuuskunnista on sittemmin muutettu asunto-
osakeyhtioiksi.

2.2. Nykyinen asumisoikeusjirjestelmi

Asumisoikeusjirjestelm3 perustuu asumisoi-
keusasunnoista annettuun lakiin, joka tuli voi-
maan 1 pidivind elokuuta 1990. Lain mukaan
asumisoikeus voi kuulua vain yksityishenkilsl-
le. Asumisoikeus perustuu oikeuden haltijan ja
asumisoikeustalon omistajan viliseen sopimuk-
seen, joka antaa kayttooikeuden asuntoon seki
muihin sopimuksen tarkoittamiin tiloihin. Asu-
misoikeuden saaminen edellytt4d asumisoikeus-
maksun suorittamista. Asumisoikeuden haltijat
ovat kunnan hyviksymid hakijoita tai muita
henkiléitd, joille asumisoikeus voi lain mukaan
siirtyd. Asumisoikeuden luovutus ja lunastus-
hinta ovat sddnneltyji. Asumisoikeuden halti-
jan halutessa luopua oikeudestaan asumisoi-
keustalon omistaja on velvollinen joko hankki-
maan edellytykset tdyttivin ostajan tai lunas-
tamaan oikeuden. Asumisoikeus voi tietyin
edellytyksin siirtyd asumisoikeuden haltijan pe-
rillisille tai testamentinsaajille. Sen pddoma-
arvo on pantattavissa ja ulosmitattavissa.

Asumistukilain 1§n ! momentin (652/90)
mukaan asumisoikeusasunnossa asuva ruoka-
kunta voi saada valtion varoista asumistukea.
Tuloverolain (1535/92) 53§n 3 kohdan mu-
kaan asumisoikeusmaksu, jonka asumisoikeu-
den saaja suorittaa silloin, kun asumisoikeus
perustetaan, ei ole asumisoikeustalon omistajan
veronalaista tuloa. Viimeksi mainitun lain
48 &n 3 momentin mukaan asumisoikeuden
luovutuksesta saatu voitto ei ole veronalaista
tuloa, jos verovelvollinen luovuttaa vihintddn
kahden vuoden ajan voimassa olleessa asumis-
oikeussopimuksessa tarkoitetun asunnon, jossa
hén tai hinen perheensd on jatkuvasti asunut
vihintddn kahden vuoden ajan.

Asumisoikeusasuminen on ollut mahdollista
vain valtion lainoittamassa asuntotuotannossa.
Asuntotuotantolain 6 §:n 1 momentin 8 kohdan
(651/90) mukaan valtion varoista voitiin mydn-
t4d lainaa asumisoikeustalon rakentamista var-
ten kunnalle, kuntainliitolle, kunnan tai kun-
tainliiton tosiasiallisessa omistuksessa olevalle
osakeyhtidlle, valtioneuvoston  nimeédmille
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asuntojen vuokraamista tai tuottamista ja ylli-
pitdmistd sosiaalisin perustein harjoittavalie yh-
teisolle tai tédllaisen yhteisdn yksin tai yhdessi
kunnan, kuntainliiton tai toisen tdssi kohdassa
tarkoitetun yhteisébn kanssa tosiasiallisesti
omistamalle osakeyhtidlle. Asuntotuotantolain
16 §:n 1 momentin mukaan asuntolainaa voitiin
myontdd enintddn 90 prosenttia asumisoikeus-
talon vahvistetusta hankinta-arvosta. Muu osa
talojen rakentamisen rahoituksesta on katettu
asumisoikeuden haltijoilta kerdttdvilld asumis-
oikeusmaksuilla. Asumisoikeusmaksuina saa-
daan kerdtd enintddn 15 prosenttia asunto-
lainoituksen perusteena olevasta asumisoikeus-
talon hankinta-arvosta. Asumisoikeustaloja on
voinut omistaa vain asuntotuotantolain 6 §n 1
momentin 8 kohdassa mainitut tahot.
Asumisoikeustalojen rahoitusjirjestelmi uu-
distettiin aravalainsdidinnén kokonaisuudis-
tuksen myotd. Asuntotuotantolaki kumottiin ja
asumisoikeustalojen rahoittaminen tapahtuu
jatkossa 1 pidivind tammikuuta 1994 voimaan
tulleessa aravalaissa (1189/93) tarkoitetulla ara-
valainalla. Asumisoikeustalon aravalainaa on
mahdollista saada asumisoikeustalon rakenta-
mista (vuokratalolaina), hankintaa (vuokratalon
hankintalaina) ja perusparantamista (pitkdaikai-
nen ja Ilyhytaikainen vuokra-asumisen peruspa-
rannuslaina) varten. Vuokratalolainan ja vuok-
ratalon hankintalainan enimmiismiird on 90
prosenttia lainoituksen kohteen lainoitusarvos-
ta. Pitkdaikaisen vuokra-asumisen perusparan-
nuslainan enimmdismidird on 95 prosenttia
hyviksytyistd kustannuksista, kun taas lyhytai-
kaisella lainalla se on pddsddnndén mukaan 60
prosenttia. Asumisoikeustalon aravalainoja
voidaan myontdd kunnalle tai muulle julkisyh-
teisolle, asuntojen vuokraamista tai tuottamista
ja ylldpitoa sosiaalisin perustein harjoittavalle
asuntorahaston nimedmdlie yhteisolle sekd osa-
keyhtiolle, jonka tosiasiassa omistaa jokin tai
jotkin edelld mainituista yhteisoistd sekd asun-
totuotantolain 6§n 1 momentin 8§ kohdan
nojalla jo nimetyille yhteisoille.
Aravalainsiaddnnén undistukseen liittyen
asumisoikeustalon rakentamista, hankintaa ja
perusparantamista varten myoénnettdville lai-
notlle voidaan asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain (1205/93) mukaan jatkossa
maksaa my0s korkotukea. Laki tulee voimaan
1 pdivdnd tammikuuta 1995. Lainojen kdyttod-
tarkoitus ja lainan saajia koskeva rajoitus
vastaavat aravajirjestelmdn mukaisia vaati-
muksia. Korkotukilainan enimmaéiismiiri on

85 prosenttia. Lainojen hyviksymisestd korko-
tukilainoiksi padttds valtion asuntorahasto.
Asumisoikeusasunnoista annetun lain muut-
tamisesta annetulla lailla (1206/93) muutettiin
lain 47 §&n 1 momenttia, joka sddntelee asumis-
oikeustalon tai sen omistavan yhtién osakkeen
luovuttamista. Muutos mahdollistaa luovutta-
misen myds asumisoikeusyhdistyksille.
Vuoden 1990 tulo- ja menoarviossa osoitet-
tlin ensi kerran varoja asumisoikeustalojen
rakentamista varten. Ensimmaiset talot hyvik-
syttiin lainoituksen piiriin syksylld 1990. Syys-
kuussa 1993 lainoituksen piiriin hyviksyttyji
asumisoikeusasuntoja oli noin 7 700. Aloitettu-
ja asumisoikeusasuntoja eli niitd asuntoja, joi-
den rakennuskustannukset on hyviksytty, oli
noin 6 000. Valmiita asumisoikeusasuntoja ar-
vioidaan olevan noin 4 000. Asumisoikeustaloja
on otettu lainoituksen piiriin 42 kunnassa.
Lainoituskohteissa on keskimiirin 30 asuntoa.

Asumisoikeusjirjestelmin pysyvyys

Asumisoikeustalojen kayttd asumisoikeus-
asumiseen on tarkoitettu pysyvdksi. Asumisoi-
keustaloja on omistajasta riippumatta kiytet-
tivd asumisoikeussopimuksen tehneiden henki-
16iden vakinaisina asuntoina tai tilapéisesti
vuokra-asuntoina. Kaytté muuhun tarkoituk-
seen on luvanvaraista. Velvoite kdyttiad taloja
edelld mainitulla tavalla ei siis lakkaa tietyn
ajan kuluttua tai asuntolainan tultua makse-
tuksi. Asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
sdidetddn edellytykset asumisoikeustalon luo-
vutukselle ja sen omistavan yhtién osakkeiden
luovutukselle. Asumisoikeustalon omistavan
vhteison sulautuminen, yhteisdémuodon muut-
taminen tai purkaminen edellyttdvit lain mu-
kaan viranomaisen lupaa. Lupaviranomaisena
toiminut asuntohallitus on lakkautettu 1 pii-
vdnd joulukuuta 1993 voimaan tulleella lailla
(352/93), jonka mukaan asumisoikeusasunnois-
ta annetun lain nojalla asuntohallitukselle kuu-
luneet tehtdvit ovat siirtyneet ympéristéminis-
teridlle. Asumisoikeusasunnoista annetun lain
46 §:ssd tarkoitetun luvan myontdd kuitenkin
valtiokonttori.

Asukasvalinta ja jonotus

Asumisoikeusasunnoista annetun lain 4 §n
mukaan valtioneuvosto antaa yleiset maarayk-
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set asumisoikeuden haltijoiden valintaperusteis-
ta ja valinnassa noudatettavasta menettelysti.
Asumisoikeuden haltijoiden valinnasta on an-
nettu valtioneuvoston pdatds (900/90). Paatosti
on muutettu valtioneuvoston piadtoksilld
(1205/91 ja 1054/92).

Asumisoikeuden saajan on oltava henkild,
joka tayttdd laissa sdddetyt edellytykset, tai
muu henkils, jolle asumisoikeus voi lain mu-
kaan siirtyd. Asumisoikeussopimus, jolla asu-
misoikeus annetaan muulle kuin lain tarkoitta-
malle henkilolie, on mitdton. Kunta tai kunnat
yhdessd julistavat asumisoikeudet yleisesti ja
julkisesti haettaviksi. Asuntohallitus on vahvis-
tanut asumisoikeutta haettaessa kéytettdvin
hakulomakkeen kaavan. Kunta paittda hyvik-
symisestd asumisoikeuden haltijaksi sekd jakaa
kaytt60n otettavat ja vapautuvat asumisoikeu-
det paitsi valmistuneesta, myds suunnitteilla
olevasta asuntokannasta. Asumisoikeus osoite-
taan nimettyyn huoneistoon. Asumisoikeudet
jaetaan vain sellaisille kunnasta asumisoikeutta
hakeneille, jotka ovat ilmoittautuneet sille ta-
lonomistajalle, jonka talosta asumisoikeutta
haetaan.

Asumisoikeutta voidaan hakea jatkuvasti tai
midrittyind hakuaikoina. Asumisoikeudet jae-
taan hakijoiden jirjestysnumeron mukaan. Ha-
kuaikana hakeneiden keskindinen jirjestys ar-
votaan, ja jatkuvan haun aikana hakeneet
saavat jirjestysnumeron hakemuksen jittopdi-
van mukaan. Hakija voi kieltdytyd tarjotusta
asumisoikeudesta, mutta kolmas kieltdytymi-
nen hakemuksen mukaisesta ja asumisen tar-
vetta kohtuudella vastaavasta asunnosta johtaa
siirtoon jonon viimeiseksi.

Hakijan on oltava 18 vuofta tiyttinyt ja
hianelld tai hinen ruokakunnallaan tulee olla
asumisoikeusasunnon tarve. Hakijaruokakun-
nalla ei saa olla hakualueella asumistarpeen
kohtuudella tyydyttdvdd omistusasuntoa eikd
varallisuutta sellaisen hankkimiseen tai omis-
tusasuntonsa korjaamiseen sellaisiksi. Jos haki-
jaruokakuntaan kuului 35 vuotta tdyttdnyt
henkild, asumisoikeuden saamisen edellytykse-
nd oli asetetun tulorajan alittaminen. Ikd ja
sithen liittyvd tulorajachto tarkistettiin hake-
muksen jittimisajankohtana eli hakuajan pét-
tymisajankohtana tai hakemuksen jittopiiva-
ni. Asumisoikeusasunnon tarve tarkistetaan
silloin, kun hakija hyvidksytddn asumisoikeu-
den haltijaksi. Tulorajaehto oli voimassa vuo-
den 1993 loppuun ja asumisoikeusasunnon
tarvevaatimus on voimassa toistaiseksi.

Asumisoikeustalon omistajan on ilmoitettava
julkisesti ja yleisesti olevansa valmis vastaanot-
tamaan asumisoikeuden hakijoiden ilmoittau-
tumisia tietyn talon, rakennettavan taloryhméin
tai my6hemmin rakennettavan tuotantonsa
osalta. Talonomistaja voi asettaa asumisoikeu-
den hakijoiden ilmoittautumiselle hakuajan tai
ottaa ilmoittautumisia vastaan jatkuvasti. Il-
moittautumiselle voidaan asettaa uudistamis-
velvoite. Hakijan on ilmoittauduttava sille tai
niille talonomistajilie, joiden omistamasta tai
omistukseen tulevasta talosta hidn haluaa asu-
misoikeuden. Talonomistaja voi vaatia tismen-
timddn ilmoittautumista ja hakija voi perua
ilmoittautumisen tai muuttaa siti.

IImoittautumisia koskevasta vastaanotta-
misilmoituksesta on tiedotettava sille kunnalle,
jonka alueelta asumisoikeuksia tarjotaan. Kun-
nan velvollisuutena on huolehtia, ettd asumis-
oikeutta hakevien saatavilla on aina tieto siité,
mitkd talonomistajat ottavat ilmoittautumisia
vastaan. Kunta voi ilmoittaa tistd valitsemal-
laan tavalla. Kunnan tulee tarkistaa, ettei
asumisoikeuden hakijoiden asemaa ole loukat-
tu asumisoikeuksia tarjottaessa.

Asunnon vaihto asumisoikeuden haltijoiden
kesken ei vaadi kunnan hyvidksvmistd. Jos
asukkaalla oleva asumisoikeusasunto ei enid
tdytd hdnen asumistarvettaan, asukas voi saada
hakualueen alkuperiiselld jonotusnumerolla so-
pivamman asumisoikeusasunnon samalta ha-
kualueelta. Kunta voi varata tillaisia vaihtoja
varten 10 prosentin kiintidn vuosittain jaetta-
vista asumisoikeusasunnoista. Muussa tapauk-
sessa asuntoa vaihtavan on haettava uusi jir-
jestysnumero uutta asumisoikeusasuntoa var-
ten.

Asukkaiden osallistumis- ja vaikuttamismah-
dollisundet

Asumisoikeusasunnoista annetussa laissa ei
ole sdinnoksid asukkaiden mahdollisuuksista
vaikuttaa asumisoikeustalojen hallintoon, mut-
ta laki takaa asumisoikeuden haltijoille oikeuk-
sia kunnossapito- ja muutostdiden suorittami-
seen. Yleensd asumisoikeustalojen omistajayh-
teis6t ovat sitoutuneet vapaaehtoisesti asumis-
oikeussopimuksissa erdisiin osallistumismallei-
hin. Niiden omistamien asumisoikeustalojen
asukkailla on jo nykyisin sopimusperusteella
samat oikeudet osallistua talot omistavien yh-
teisojen hallintoon ja omaa asumistaan koske-
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vaan piitoksentekoon kuin avaravuokratalo-
jen asukkaille on taattu yhteishallinnosta vuok-
rataloissa annetussa laissa (649/90).

3. Osuustoiminnallinen asuminen
Ruotsissa, Norjassa ja Tanskassa

3.1. Yleistd

Osuustoiminnallisella asumisella on ollut
tirked merkitys Ruotsin, Norjan ja Tanskan
asuntopolititkassa. Osuustoiminnallinen asumi-
nen pohjautuu aatteellisesti 1800-luvun lopussa
syntyneeseen osuustoiminnalliseen liikkeeseen
ja sen perusajatuksena oli asukkaiksi aikovien
pyrkimys ratkaista ja helpottaa itse omia asun-
to-ongelmiaan. Yhteisestid aatteellisesta 14hto-
kohdasta huolimatta osuustoiminnallinen asu-
minen on saanut eri Pohjoismaissa erilaisen
sisdllon ja samoilla oikeudellisilla késitteilld voi
olla eri maissa erilainen merkitys.

3.2. Ruotsi
Yleistd

Ensimmdiset asumista varten perustetut ta-
loudelliset yhdistykset, joiden tarkoituksena oli
turvata jisenten mahdollisuus kohtuuhintaisiin
asuntoihin, ovat 1870-luvulta. Yhdistysten lu-
kumidrd kasvoi ensimmiisen maailmansodan
jilkeen, kun vuokralaisyhdistykset alkoivat
tuottaa asuntoja jisenilleen osuustoiminnallis-
ten periaatteiden mukaisesti. Asumisoikeus-
asuntojen maird kasvoi voimakkaasti toisen
maailmansodan jilkeen ja niitd on tilld hetkel-
14 noin 15 prosenttia kaikista asunnoista.

Asumisoikeusasuntojen  rahoitusjirjestelma
on muuttunut vuoden 1993 alusta. Asumisoi-
keustalojen rakentaminen tapahtuu nykyisin
vapaarahoitteisesti, mutta rakennettaville ta-
loille maksetaan korkotukea. Korkotuen méa-
rd on 57 prosenttia laskennallisista korkokus-
tannuksista niilli taloilla, joiden rakentaminen
aloitetaan vuonna 1993. Tuen perustana oleva
korkokustannus on rakentamisen rahoituskus-
tannusten perusosa kertaa Boverketin asettama
subventiokorkokanta. Perusosa on 13000
SEK/m? ensimmaisiltd 35 m?1ti ja sen jilkeen
6000 SEK/m?. Perusosa lasketaan korkeintaan
120 m*lle. Tuen suuruus laskee vuoteen 2001
mennessd 25 prosenttiin laskennallisista korko-

kustannuksista. Tdman mukaisesti niilld asu-
misoikeustaloilla, joiden rakentaminen aloite-
taan vuoden 1993 jilkeen, tuen miiri pienenee
vuoteen 2001 saakka 4 prosenttia vuodessa.
Nykyisessd rahoitusjirjestelméssd asukkaan
maksaman osuuden suuruus vaihtelee eri pro-
jekteissa.

Osuustoiminnallista asumista sddtelee vuo-
delta 1987 oleva laki taloudellisista yhdistyksis-
td, joka vastaa Suomen osuuskuntalakia, ja
asumisoikeusyhdistyslaki vuodelta 1991. Asu-
misoikeusyhdistyslaissa viitataan monissa koh-
din yleiseen taloudellisia yhdistyksid koskevaan
lakiin. Vuokratalojen muuttamisesta asumisoi-
keustaloiksi on oma lainsdddiantonsi.

Asumisoikeusyhdistys ja emo-organisaatiot

Asumisoikeusyhdistys on taloudellinen yh-
distys, jonka tarkoituksena on luovuttaa jise-
nilleen asumisoikeusasuntoja omistamistaan ta-
loista. Asumisoikeusyhdistyksen on toimin-
taansa aloittaessaan laadittava taloudellinen
suunnitelma stitd, miten sen toiminta rahoite-
taan ja minki suuruisia maksuja asumisoikeu-
den haltijoilta aiotaan perid. Suunnitelman
vahvistaa lddninhallitus. Asumisoikeusyhdis-
tykset omistavat asumisoikeuskiinteistét, joiden
myynti on laissa sddnnelty. Vuokratalojen
muuftamista asumisoikeustaloiksi on helpotet-
tu. Asumisoikeusyhdistyksid voidaan fuusioida,
mikd ei vaikuta asumisoikeuden haltijoiden
asernaan.

Asumisoikeusyhdistyksen tulee olla rekiste-
roity ja silld tulee olla hallitus. Ylin padttdva
toimielin on yhdistyksen kokous, jossa padtdk-
set tehddan demokraattisesti. Yhdistyksen jdse-
nid ovat asumisoikeuden haltijat ja asumisoi-
keutta jonottavat. Asumisoikeutta jonottavilla
ei ole vaikutusvaltaa yhdistyksen asioissa, silld
d4nioikeus on vain asumisoikeuden haltijoilla.
Asumisoikeusyhdistyksen jisen maksaa yhdis-
tykselle littymismaksun ja jisenmaksun seki
asumisoikeuden saatuaan oman osuutensa
asunnon hinnasta.

Asumisoikeusyhdistykset ovat usein osuus-
toiminnallisten organisaatioiden kuten Hyres-
gisternas Sparkasse och Byggnadsforeningenin
(HSB), Riksbyggenin tai Sveriges Bostadsratts-
féreningarnas Centralorganisationin (SBC) ji-
senii. HSB:n ja Riksbyggenin jdsenyhdistykset
ovat lihes aina emo-organisaatioiden perusta-
mia, jolloin myds asumisoikeuden jonotus ta-
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pahtuu niiden kautta. HSB ja Riksbyggen
vahvistavat yhdistyksen sdfnnot, joissa voi-
daan rajoittaa oikeutta muuttaa siintdjd asu-
misaikana ja asettaa velvollisuus antaa osa
taloushallinnosta emo-organisaation hoidetta-
vaksi. Asumisoikeusyhdistysten itsendisyyden
sailyttamiseksi valmistellaan kuitenkin lakieh-
dotusta, joka kieltdd emo-organisaatiota aset-
tamasta ja vahvistamasta muita siintdehtoja
kuin niitd, jotka tulevat asumisoikeuslaista.

HSB. Vanhin valtakunnallinen osuustoimin-
nallinen asuntojen tuottaja HSB perustettiin
vuonna 1923. Yhdistyksen piditdsvalta kuuluu
henkilojésenille. HSB:n organisaatiossa on kol-
me tasoa: valtakunnanliitto, alueelliset HSB-
yhdistykset ja asumisoikeusyhdistykset. Valta-
kunnanliitto on vahva etujirjestd ja koordinoi-
ja. HSB-yhdistys toimii pdiasiassa talojen ra-
kennuttajana. Asumisoikeusyhdistys on talo-
tai taloryhmikohtainen yksikko, jonka tehti-
véind on asuntojen hallinto ja yllipito. Sen
jdsenind on vain asumisoikeuden haltijoita.
Asuntoa jonottavat henkildt ovat alueellisen
yhdistyksen jdsenid ja he sdilyttivit jisenyyden
vield liityttyddn asumisoikeuden haltijoina asu-
misoikeusyhdistykseen.

Riksbyggen. Riksbyggen perustettiin vuonna
1940. Se on taloudellinen yhdistys, jonka jdse-
nind voivat olla vain sddnndissd midritetyt
oikeushenkildt. Riksbyggenissd rakennuttami-
nen toteutetaan paikallisyhdistysten ja alue-
konttoreiden kautta. Ne luovuttavat talokoh-
teet asumisoikeusyhdistyksille, joissa on jiseni-
nd Riksbyggenin lisdksi sekd henkilo- ja yhtei-
sOjdsenid. Riksbyggen muodostaa tytdryh-
tividensd kanssa yhden Ruotsin suurimmista
konserneista, joka eri yhtididensi kautta isin-
nbdi myds muiden omistamia taloja sekd huo-
lehtii talojen péivittdisestd huollosta, kunnos-
sapidosta ja peruskorjauksesta.

SBC. SBC, joka perustettiin vuonna 1921,
toimii etujirjestond, isdnndinti- ja huoltopalve-
luiden tarjoajana, juridisena neuvonantajana ja
opastajana vanhojen vuokratalojen muuttami-
sessa asumisoikeustaloiksi. SBC:n vuonna 1987
perustama sisarjirjestd SBC BO toimii asunto-
jen rakennuttajana ja organisoi asuntosiisti-
mista.

Ruotsissa on noin 14 000 asumisoikeusyhdis-
tystd, joista HSB:ben kuuluu noin 4000 ja
Riksbyggeniin noin 1800 yhdistystd. Loput
ovat yksittdisid yhdistyksid, joista SBC:hen
kuuluu noin 2 900 yhdistystd. HSB:1l4 ja Riks-

byggenilld on yhteinen rahasto, joka myontai
avustuksia asumisoikeusyhdistyksille.

Asumisoikeus

Asumisoikeusyhdistys omistaa asumisoikeus-
asunnot. Yhdistys voi luovuttaa asunnon kiyi-
tooikeuden, asumisoikeuden, vain yhdistyksen
jdsenelle. Asumisoikeuden saamiselle ei ole
asetettu ik4-, tulo- tai varallisuusrajoja, eikd
asunnon kiyttootkeuteen liity aikarajoitusta.
Asumisoikeus médritelliin asumisoikeuslaissa
niiden oikeuksien kokonaisuudeksi, jotka jdsen
saa luvovutussopimuksen perusteella. Osa oi-
keuksista kohdistuu itse asuntoon ja osa tuot-
taa asumisen hallintoon ja talouteen liittyvid
oikeuksia yhdistyksessd. Asumisoikeus voidaan
luovuttaa myds vapaa-ajan asuntoihin.

Asumisoikeuden luovutus tapahtuu, kun
asumisoikeuden haltija maksaa yhdistykselle
oman osuutensa. Asumisoikeutta ei voida luo-
vuttaa takaisin yhdistykselle, mutta se voidaan
myydi ja ostaa ja se voi siirtyd perheoikeudel-
listen saantojen myotd. Asumisoikeuden myyn-
tihintaa ei ole sddnnelty.

Asumisoikeus edustaa laskennallista osuutta
asumisoikeusyhdistyksen koko varallisuudesta.
Jos yhdistys purkautuu, asumisoikeuden halti-
jalla on oikeus saada takaisin jako-osuutensa.
Koska asumisoikeus on varallisuutta, sitd myos
verotetaan. Asumisoikeuden haltijalla on oi-
keus vihentdd henkilokohtaisen asuntolainansa
korot verotuksessa. Asumisoikeus voi olla va-
rallisuusverotuksen ja sen luovutukset myynti-
voiton verotuksen tai perintd- ja lahjaverotuk-
sen kohteena. Asumisoikeusyhdistys maksaa
tulo-, varallisuus- ja kiinteistoveroa.

Asumisoikeuden saaminen on eri jirjestel-
missd erilainen. Kolmella emo-organisaatiolla
on kullakin omat jonotusjirjestelminsi uus-
tuotantoa varten. HSB:114 ratkaisee jisenyyden
kestoaika ja minimisi4ston kartuttaminen siis-
tokassaan. Riksbyggenilli asunnon saanti pe-
rustuu erityisiin pisteisiin, joita voi kartuttaa
aktiivisella pankkisidstimiselld. Myds SBC BO
kayttdd rakennuttamissaan kohteissa sddstami-
seen perustuva pistejirjestelmai.

3.3. Norja
Yileistd

Norjan ensimméinen osuustoiminnallinen
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asuinyhteisd, Oslo Bolig- og Sparelag (OBOS),
perustettiin vuonna 1929. OBOS hoiti 1930-
luvulla Oslon kunnan asuntorakentamisen ja
asuntopolitiikan sekd hallitsi myds kunnan jo
rakennuttamia  taloja.  Osuustoiminnalliset
asuinyhteisot perustivat vuonna 1946 valtakun-
nallisen organisaation, Norske Boligbyggelags
Landsforbundin (NVBBL). Valtiovalta on viime
vuosina pyrkinyt lisidmédn osuustoiminnalli-
sen asumisen osuutta vanhassa asuntokannassa
helpottamalla vuokralaisten oikeuksia perustaa
asumisoikeusyhdistys ja hankkia vuokratalo
sen omistukseen. Kunnille annettiin vuonna
1977 vuokratalojen etuosto-oikeus, jotta van-
hoja vuokrataloja voitaisiin muuttaa osuustoi-
minnallisiksi asuinyhteisdiksi.

Norjassa sdddettiin vuonna 1960 alueellisia
rakennuttamisyhdistyksid ja asumisoikeusyh-
distyksid sidntelevit lait, joita on muutettu
viimeksi vuonna 1988, Niiti lakeja tdydentdi
huoneenvuokralaki.

Asumisoikeusyhdistys

NBBL:n organisaatiossa on kolme tasoa:
keskusorganisaatio, alueellinen rakennuttajayh-
distys ja asumisoikeusyhdistys. Asumisoikeus-
vhdistyksen tarkoituksena on hankkia, raken-
nuttaa tai rakentaa asuintaloja sekid vuokrata
niissd olevia asuntoja osakkailleen. Yhdistyk-
sen voivat perustaa sen tulevat asukkaat tai
alueellinen rakennuttajayhdistys merkitsemilld
itselleen kaikki osuudet. Emo-organisaatioon
sidottu asumisoikeusyhdistys ei voi muuttaa
ratkaisevasti sddntdjddn ja sen vapautta pait-
td4 itse kiinteistdon isdnndinti- ja huoltojirjes-
telyistd voidaan rajoittaa. Alueellinen rakennut-
tajayhdistys saa yhden hallituspaikan yhdistyk-
sessd. Asumisoikeusyhdistys voidaan laissa sdé-
detyin chdoin purkaa, jolloin osakkaat saavat
osuutensa yhteisén varallisuudesta. Asumisoi-
keuden haltija voi myydd osuutensa yleensd
vapaasti. Vain muutama kunta on kavttinyt
lain suomaa oikeutta rajoittaa myyntid.

Alueellisen rakennuttajayhdistyksen péiasi-
allinen tehtdvd on hankkia ja tuottaa asuntoja
jdsenilleen. Se rakennuttaa yleensd koko asuin-
alueen, my0s sen julkiset palvelut. Rakennut-
tajayhdistys laatii asumisoikeusyhdistyksen ta-
loudellisen suunnitelman, joka muun muassa
médrittdd asukkaan oman panoksen ja asumis-
kustannusten méirin. Lain mukaan alueellisen
rakennuttamisyhdistyksen edustajistossa tulee

olla asuntoa jonottavilla enemmistd. Kunnalla
on oikeus nimetd yksi hallituksen jisen.
Osuustoiminnalliset asuinyhteisdt ovat tuot-
taneet toisen maailmansodan jilkeen noin 25
prosenttia Norjan uusista asunnoista. Suurissa
kaupungeissa osuus on ollut huomattavasti
suurempi, esimerkiksi Oslossa 50 prosenttia.
NBBL on merkittivd asuntopoliittinen vaikut-
taja Norjassa. Silli on noin 105 alueellista
rakennuttajayhdistystd ja 3 900 niiden perusta-
maa asumisoikeusyhdistystd. Yksittdisilli asu-
misoikeusyhdistyksilld, jotka eivit kuulu
NBBL:4dn, on noin 25 prosenttia kaikista
osuustoiminnallisista asunnoista.

Jasenyys ja asukasvalinta

Asumisoikeuden haltija on Norjassa saman-
aikaisesti asumisoikeusyhdistyksen jisen, vuok-
ralainen ja lainoittaja. Asumisoikeuden haltijan
eli osuudenomistajan maksamaa asumisoikeus-
maksua pidetdédn lainana yhdistykselle. Lainal-
le ei makseta korkoa, sitd ei lyhenneti eikd sitd
saa yhdistykseltd takaisin. Osakas allekirjoittaa
myds vuokrasopimuksen asumisoikeusyhdis-
tyksen kanssa. Vuokrasopimusta ei voida tehdi
médrédaikaiseksi.

NBBL:ssd asuntoa jonottavat henkilot liitty-
vit kaikille henkildjdsenille avoimen alueellisen
rakennuttamisyhdistyksen jdseniksi. Jdseneksi
pidsee ilmoittautumalla yhdistykseen ja mak-
samalla liittymis- ja vuosimaksun. Jisenet sdis-
tavat yhdistyksen sdistdkassaan omaa osuut-
taan, Asuntoja jaetaan jésenille jiseneksi liitty-
misen ajankohtaan perustuvan jonotusnume-
ron mukaan. Kun alueellisen rakennuttajayh-
distyksen jdsen saa asumisoikeuden, hinestd
tulee asumisoikeusyhdistyksen jdsen, mutta hin
sdilyttdd jisenyytensd myds alueellisessa raken-
nuttajayhdistyksessi.

Asumisoikeusyhdistyksen osuuden omistaji-
na voi olla vain fyysisid henkil6itd. Yhdistyk-
sen sddnndissd voidaan kuitenkin maariti, ettd
vhdistyksen osakkaana voi olla myds valtio,
kunta, alueellinen rakennuttajayhdistys tai muu
yleishyddyllinen taho yhteensd enintddn 10
prosentin osuudella. Asuntoministerion luvalla
osuus voi olla poikkeustapauksissa jopa 50
prosenttia. Useimmiten osakkaana on kunta,
joka voi tonttia luovuttaessaan asettaa téllaisen
ehdon saadakseen asunnot valitsemillensa
asukkaille vuokra- tai asumisoikeusasunnoiksi.

Asumisoikeusasuntoa jonottava jisen mak-
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saa liittymismaksun ja vuosimaksun lisdksi
osuusmaksun asunnon saatuaan. Norjassa
osuusmaksu on 40—50 prosenttia asunnon
tuotantokustannuksista. Sddstimisti yhteison
sddstOkassaan tuetaan yhden prosenttiyksikon
suuruisella talletuksen lisdkorolla asunnon
saannin yhteydessid. Asukkaan oman osuuden
lisdksi tarvitaan usein valtion asuntolainaa,
jonka mdéérd vaihtelee 50—60 prosenttiin tuo-
tantokustannuksista. Tdméin lainan korko on
markkinakorkoa alhaisempi viiden ensimmaii-
sen vuoden ajan, jona aikana se asteittain
nousee markkinakorkojen tasolle.

3.4. Tanska
Yleistd

Tanskan ensimmdinen osuustoiminnallinen
asumisyhteisd perustettiin vuonna 1911. Yksi-
tyisid osuustoiminnallisia asumisyhdistyksid pe-
rustettiin laajasti 1930-luvulla ja ne yleistyivit
erityisesti 1950-luvulla, kun vuokralaiset perus-
tivat yhdistyksid, jotka ostivat vuokratalot
omistukseensa. Vuodesta 1979 lihtien on asuk-
kaiden perustamalla osuustoiminnallisella asu-
misyhdistykselld ollut etuosto-oikeus kaikissa
asuinkiinteistdjen myynneissd. Asumisoikeusjar-
Jjestelméd sddtelevid lakeja ovat osuustoiminnal-
lisesta asumisesta annettu laki vuodelta 1985 ja
asuntorakentamista koskeva laki vuodelta 1988.

Asumisyhdistys

Osuustoiminnallisen asumisyhdistyksen voi
perustaa jokainen, joka saa siihen valtion
tukea. Uustuotannossa perustajina ovat olleet
muun muassa rakennusliikkeet, kollektiiviyh-
teisot, yritykset ja sddtiét. Asuntoministerid on
laatinut yhdistyksille mallisiintdjd, mutta yh-
distys voi myds itse pddttdd sddnnoistddn.
Sdintojd ei tarvitse hyviksyttdd viranomaisilla,
eivitkd yhdistykset ole muutoinkaan julkisen
valvonnan alaisia. Osa asumisyhdistyksisti on
liittynyt valtakunnalliseen etujirjestdon.

Asumisyhdistys  hallitsee = omistamaansa
asuinkiinteistod. Kaikkien jdsenten tulee asua
yhdistyksen omistamassa talossa. Jdsenelld on
osuus yhdistyksen varallisuudesta ja kiyttdoi-
keus tiettyyn yhteisdn omistamaan asuntoon.
Jasenten keskindisid suhteita sekd jdsenten ja
yhdistyksen vilisid suhteita sddnnelldéin ensisi-
jaisesti yhdistyksen sddnnoissa.

2 340131R

Asumisyhdistys voidaan purkaa ja sen omis-
tama kiinteistd myydd sddnnoissd madrdtylld
tavalla. Yhdistyksen hallituksen tulee vahvistaa
osuuden edelleenmyyntihinta laissa sdiddettyjen
periaatteiden mukaisesti. Yhdistyksen sdin-
noissd voidaan antaa jdsenen puolisolle tai
muulle hinen kanssaan asuvalle henkilélle,
lapsille ja vanhemmille etuoikeus osuuden os-
tamiseen ja yhdistyksen jdsenyyteen. Sddntdjen
mukaan etuoikeutettuja voivat olla myos yh-
distyksen muut jdsenet ja yhdistyksen jonotus-
listalle ilmoittautuneet henkilt. Ostajan hank-
kiminen on jidsenen, ei yhdistyksen asia.

Tanskan koko asuntokannasta on noin 12
prosenttia osuustoiminnallisia asuntoja ja-niis-
td runsas kolmasosa entisii vuokra-asuntoja.
Vuosittaisessa uudisrakentamista koskevassa
asuntotuotanto-ohjelmassa on asumisyhdis-
tysasunnoille oma kiintié. Uustuotannossa ka-
tetaan 80 prosenttia kustannuksista hypoteek-
kiyhdistyksen myontimilla indeksilainalla, jon-
ka koron kunta ja valtio maksavat. Asukkaan
oma osuus on 20 prosenttia asunnon tuotanto-
tai hankintakustannuksista, minki lisdksi asu-
kas maksaa itse osan edelld mainituista korois-
ta. Yhdistyksen jisenet maksavat oman osuu-
tensa usein pankkilainalla yhdistyksen perusta-
misen yhteydessd. Indeksilainan korkoja, ly-
hennyksié ja laina-atkaa sidnnellddn hintoja ja
palkkojen kehitystd kuvaavien indeksien perus-
teetla. Vanhan vuokratalon ostolle on mahdol-
jista saada niin sanottua siirtolainaa 80 pro-
senttia hankintakustannuksista.

Jasenyys ja asukasvalinta

Osuustoiminnallinen asumisyhdistys saa uu-
sia jisenid vain silloin, kun asunto vapautuu.
Erdit rahoituslaitokset ovat laatineet uustuo-
tantoa varten omia jonotusjirjestelmii. Usein
asukkaiksi tulevat yhdistyksen perustajat.
Vuokratalon muuttaminen osuustoiminnallisek-
si asumisyhdistykseksi vaatii vuokralaisten
enemmiston kannatuksen, muutosta vastusta-
neilla on mahdollisuus jidd4 taloon vuokralai-
siksi.

4. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset
4.1, Yleisti

Asumisoikeusyhdistyksen tarkoituksena on



10 1994 vp — HE 16

tarjota jdsenilleen asumismahdollisuus siihen
liittyvine palveluineen tuottamatta jdsenille
voittoa. Yhdistys toteuttaa tarkoituksensa luo-
vuttamalla jdsenilleen asumisoikeusasunnoista
annetussa laissa tarkoitettuja asumisoikeuksia
omistamissaan taloissa. Asumisoikeustalon ra-
kentaminen tai hankkiminen yhdistykselle edel-
lyttdi, ettd yhdistys saa valtion tukea rakenta-
mista tai hankintaa varten. Asumisoikeusyhdis-
tys voi myds tuottaa asumiseen liittyvid palve-
luja tai olla osakkaana tai jiseneni tillaisia
palveluja tuottavassa yhteisdssd, mutta se ei voi
olla toisen asumisoikeusyhdistyksen jisen.

4.2. Perustaminen ja jisenyys

Asumisoikeusyhdistyksen voi ehdotuksen
mukaan perustaa yksi tai useampi tdysivaltai-
nen luonnollinen henkild tai yhteisd taikka
sd4010. Perustajalle ei aseteta kansalaisuutta,
kotipaikkaa tai asuinpaikkaa koskevia vaati-
muksia. Asumisoikeusyhdistys on ilmoitettava
kaupparekisteriin, jonne merkitddn yhdistyk-
sestd pddsdintdisesti samat tiedot kuin muista
yhteisista.

Jokaisella luonnollisella henkilolld on ehdo-
tuksen mukaan oikeus pdistd asumisoikeusyh-
distyksen jiseneksi, mink4 lisédksi jaseniksi voi-
vat liittyd myds muut yhteisdt ja sdatidt, eivit
kuitenkaan muut asumisoikeusyhdistykset. Ji-
senyydelle ei aseteta kansalaisuutta tai asuin-
paikkaa koskevia vaatimuksia. Yhdistyksen ta-
loissa asuvat asumisoikeuden haltijat ovat aina
yhdistyksen jdsenid. Asumisoikeuden haltijaksi
padsemisen edellytykset mi4rdytyvit asumisoi-
keusasunnoista annetun lain perusteella. Toisin
kuin muut jisenet, asumisoikeuden haltija ei
voi erota yhdistyksestd, Jaseneltd voidaan eviti
jasenoikeuksien kdyttdminen, jos hdn on jitt4-
nyt tayttimattd jisenvelvoitteensa. Lisiksi yh-
distyksen sdinnodissd voidaan miiritid muun
jdsenen kuin asumisoikeuden haltijan erottami-
sesta jasenmaksun laiminlydnnin vuoksi. Jase-
net eivit vastaa henkilékohtaisesti yhdistyksen
velvoitteista. Yhdistyksen hallituksen on pidet-
tivd jésenistd jisenluetteloa.

Yhdistyksen kaikki jisenet maksavat yhdis-
tykselle jdsenmaksua siten kuin s3dnndissd
madrdtdin., S#inndissd voidaan esimerkiksi
médrdtd jisenmaksuun kuuluva liittymismaksu
ja yhteisoille suurempi jisenmaksu kuin asu-
misoikeuden haltijoille. Varsinainen maksu
asumisoikeudesta mdidrdytyy asumisoikeus-

asunnoista annetun lain perusteella. Asumisoi-
keuden haltijoina olevat jisenet maksavat kiyt-
tovastiketta asumisesta aiheutuvien menojen
kattamiseksi. Yhdistyksessd, jossa sovelletaan
ehdotuksen mukaista asukashallintoa, kaytto-
vastike on kaksijakoinen siten, etti osa peri-
tddn yhdistyksen kokouksen ja osa asukasko-
kouksen padtoksen perusteella. Jisentd ei voida
velvoittaa maksamaan muita maksuja.

4.3. Yhdistyksen rakenne ja péditoksenteko

Asumisoikeusyhdistyksen organisaatioon
kuuluvat yhdistyksen kokous, hallitus, mahdol-
linen isdnnoitsijid ja tilintarkastaja. Asumisoi-
keusyhdistyksen kokouksella on yleistoimivalta
yhdistyksen asioissa. Sen padtosvaltaan kuulu-
vat kaikki ne yhdistyksen asiat, jotka eivit lain
tai yhdistyksen sdintdjen mukaan kuulu muul-
le toimielimelle. Hallitus edustaa yhdistystd
sekd huolehtii yhdistyksen hallinnosta ja toi-
minnan asianmukaisesta jirjestimisestd. Kiin-
nityksen hakeminen ja yhdistyksen omaisuuden
panttaus kuuluvat asumisoikeusyhdistyksessi
hallituksen péddtdsvaltaan. Yhdistyksen isdn-
noditsijin tehtdvind on vastata yhdistyksen
juoksevasta hallinnosta hallituksen antamien
ohjeiden ja maidrdysten mukaisesti.

Asumisoikeusyhdistyksessd voidaan soveltaa
asukashallintoa, jolloin kukin asukashallinto-
alue kidyttdd piditosvaltaa asukashallintoon
kuuluvissa tehtdvissd. Asukashallintoalueen or-
ganisaatioon kuuluvat asukaskokous, asukas-
toimikunta, mahdollinen isinnditsiji ja valvoja.
Asukaskokoukseen, asukastoimikuntaan ja
asukashallintoalueen isdnnditsijisin sovelletaan
soveltuvin osin yhdistyksen kokousta, hallitus-
ta ja yhdistyksen isdnnditsijiid koskevia sdén-
noksid. Valvojan tehtdvind on asumisoikeuden
haltijoiden puolesta tarkastaa ja seurata asu-
kashallintoalueen taloutta ja hallintoa. Valvo-
jan toiminta ei kuitenkaan vastaa eikd korvaa
yhdistyksen tilintarkastusta.

Asumisoikeusyhdistyksen paitoksenteko
vastaa péépiirteittdin muiden yhteisdjen pidi-
toksentekomenettelyd. Pddtdsvalta kuuluu jése-
nille, jotka kdyttdvit padtdsvaltaansa yhdistyk-
sen kokouksessa sekd asukashallintoon kuulu-
vissa asioissa asukaskokouksessa. Pddtosvaltaa
voidaan sddnndissd siirtdd edustajistolle tai
hallitukselle.

Yhdistyksen kokouksesta on paipiirteissdin
voimassa, mitd muiden yhteisdjen kokouksista
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sdddetddin. Jokaisella jisenelld on yhdistyksen
kokouksessa yksi 44ni. Jos kokouksessa tehti-
vi pditds koskee asumisoikeuteen perustuvaa
maksuvelvollisuutta yhdistykselle tai vaikuttaa
sithen, d4nioikeus on vain asumisoikeuden hal-
tijoina olevilla jdsenilld. Kukin asumisoikeus-
sopimus antaa tdlldin yhden &4inen. A#nioi-
keutta koskevat sddnndkset ovat pakottavia.

Yhdistyksen kokouksen paitdkset tehdiin
yleensd enemmistopddtoksin, Hallintaoikeutta
tai asunnon kiyttotarkoitusta koskevia muu-
toksia ei voida tehdi ilman asianomaisen jise-
nen suostumusta. Yhdistyksen kokouksessa ei
myoskddn voida ilman jokaisen asumisoikeu-
den haltijan suostumusta p#ittdd sellaisesta
perusparannuksesta tai uudistuksesta, jonka
yksinomaisena tarkoituksena on kohottaa asu-
misoikeuden haltijoiden hallinnassa olevien
huoneistojen asumistasoa. Yhdistyksen siddnto-
jen muuttaminen edellyttdd kahden kolmas-
osan mairdenemmistdd kokouksessa ldsné ole-
vista jisenistd. Asukashallinnosta luopumiseen
sekd kayttovastikkeen médrdytymisperusteiden
muuttamiseen vaaditaan kahden kolmasosan
enemmiston lisdksi, ettd vdhintiddn kaksi kol-
masosaa kaikista asumisoikeuden haltijoina
olevista jdsenistd suostuu siihen.

Jasenmidriltilin suurissa tai alueeltaan laa-
joissa yhdistyksissd voidaan kiyttda edustajis-
toa. Ehdotukseen ei ole otettu yksityiskohtaisia
sainndksid edustajistosta, vaan sitd koskevat
midrdykset on otettava yhdistyksen sddntdihin.
Edustajistolle voidaan siirtdd saintomaidriyk-
silli yhdistyksen kokouksen tehtidvidt lukuun
ottamatta edustajiston valintaa. Edustajiston
valinta voi tapahtua sidntdjen mukaisesti joko
yhdistyksen kokouksessa tai jasenddnestykselld.
Edustajistoon on valittava asumisoikeuden hal-
tijoina olevia jdsenid vahintdin se osuus edus-
tajiston jdsenten lukumiiristd, joka asumisoi-
keuden haltijoita on yhdistyksen kaikista jise-
nistd.

Yhdistyksen hallitusta ja isinnoitsijdd koske-
vat sdfinnOkset vastaavat pddpiirteissddn asun-
to-osakeyhtiolain (809/91) sddnndksid. Asumis-
oikeusyhdistykselld on oltava vihintd4in kolmi-
jdseninen hallitus, joka valitaan yhdistyksen
kokouksessa. Sddnndissd voidaan mairiti, ettd
osa hallituksen jdsenistd, kuitenkin vihemmin
kuin puolet, valitaan muussa jirjestyksessi.
Vihintdidn puolella hallituksen jésenistd ja isdn-
noitsijilld tulee olla asuinpaikka Euroopan
talousalueella. Hallituksen jisenen toimikausi
on médrdttdvi sidnnodissd. Ehdotuksessa on

tarkemmat sidnndkset hallituksen jdsenen es-
teellisyydestd, eroamisesta ja erottamisesta, hal-
lituksen kokoontumisesta sekd yhdistyksen
edustamisesta. Asumisoikeusyhdistykselld voi
olla isdnnoitsiji, jonka nimittdd ja erottaa
hallitus. Isinnéitsiji ei saa olla hallituksen
puheenjohtajana.

Oikeus saada tietoja yhdistyksen jidsenluette-
losta sekd sen eri toimielinten pddtoksistd on
laajempi kuin useissa muissa yhteisoissd. Kaik-
ki yhdistyksen toimielinten poytédkirjat ovat
jasenille julkisia.

4.4. Asukashallinto

Asumisoikeusyhdistykset tulevat todennikoi-
sesti olemaan jdsenmdiriltddn suuria ja jatku-
vasti laajentuvia. Asukashallinnolla taataan
asukkaiden mahdollisuudet vaikuttaa omaan
asumiseensa myos silioin, kun yhdistys toimii
useilla paikkakunnilla ja laajenee toiminnal-
taan. Padtoksenteko asukashallinnon tehtdvissi
kuuluu asukashallintoalueella sijaitsevien talo-
jen asumisoikeuksien haltijoille. Asukashallin-
toa sovelletaan, jollei yhdistyksen sidnnoissd
nimenomaisesti toisin méaratd. Asumisoikeus-
talojen jakautumisesta useampaan asukashal-
lintoalueeseen on piitettdvd yhdistyksen ko-
kouksessa. Asumisoikeusyhdistys muodostaa
yhden asukashallintoalueen, jos yhdistyksen
kokous ei ole péddttinyt asukashallintoalueisiin
jakautumisesta eikd asukashallintoa ole suljettu
sddntomadraykselld pois. Asukashallinnon teh-
tdvind on huolehtia asukashallintoalueella ole-
vien yhdistyksen hallitsemien kiinteistéjen ja
rakennusten ylldpidosta ja hoidosta. Asu-
kashallinnossa voidaan lisiksi pédéttdd sellaisis-
ta perusparannuksista ja uvudistuksista, joilla
alueen kiinteistot ja rakennukset saatetaan vas-
taamaan kunkin ajankohdan tavanmukaisia
vaatimuksia.

Asukashallinnon toimielimid ovat asukasko-
kous, asukastoimikunta, isdnnditsijé ja valvoja.
Asukaskokouksesta, asukastoimikunnasta ja
isdnnditsijistd on soveltuvin osin voimassa,
mitd yhdistyksen kokouksesta, hallituksesta ja
yhdistyksen isdnnditsijastd sdddetddn. Valvo-
jaan sovelletaan soveltuvin osin muun muassa
sddnnoksid tilintarkastajan kelpoisuudesta, es-
teellisyydestd ja erottamisesta. Asukaskokouk-
sen ja asukastoimikunnan padtdkset niiden
toimivaltaan kuuluvissa asioissa sitovat yhdis-
tystd. Yhdistys vastaa asukashallintoalueen
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edustajien toimivaltansa rajoissa padttimistd
sopimuksista ja muista oikeustoimista.

Asumisoikeuden haltijat kadyttiviat asu-
kashallintoalueella paditosvaltaa asukashallin-
toon kuuluvissa asioissa asukaskokouksessa.
Asukaskokouksesta ja sen péditdksistd on vas-
taavasti voimassa, mitd asumisoikeusyhdistyk-
sen kokouksesta ja padtoksistd sdddetddn. Asu-
kaskokouksessa tehty paidtds on siirrettdvi
yhdistyksen kokouksen hyviksyttiviksi, jos
sitd vaatii asukaskokouksessa vihintddn kol-
masosa kokouksessa ldsnd olevista tai kymme-
nesosa kaikista asukashallintoalueen asumisoi-
keuden haltijoista.

Asukastoimikunta edustaa asukashallintoalu-
etta ja huolehtii asukashallintoon kuuluvien
tehtidvien toteuttamisesta kiytinnossd asukas-
kokouksen péditosten mukaisesti. Asukasko-
kous pdittdsd sen jisenten lukumdirin ja toi-
mikauden, jollei niitd ole médritty yhdistyksen
sddnndissd. Asukastoimikunnan valitsee aina
asukaskokous. Asukashallintoalueella voi asu-
kaskokouksen niin pidttdessd olla isdnnoitsiji.

Jos asukashallinto laiminlyd sille kuuluvien
tehtdvien asianmukaisen hoitamisen asukashal-
lintoalueella, yhdistyksen kokous voi, jollei
oikaisua huomautuksesta huolimatta tapahdu,
pidattdd kayttovastikkeen ja ottaa tehtdvit
toistaiseksi yhdistyksen hoidettaviksi.

4.5. Kiyttovastike

Ehdotuksen mukaisesti asumisoikeusyhdis-
tykset perivit sddnnollisesti kidyttovastiketta
ylldpitddkseen yhdistyksen taloja ja kattaak-
seen asumisesta aiheutuvat menot. Kiyttévas-
tiketta koskevaa asumisoikeusasunnoista anne-
tun lain 16 §:44 sovelletaan my6s asumisoikeus-
yhdistyksissd. Mainittu pykald sisdltii menojen
kattamisessa noudatettavan omakustannusperi-
aatteen ja miidrdd, mitd menoja kiyttdvas-
tikkeella voidaan kattaa. Asumisoikeusyhdis-
tyksiin el sen sijaan sovelleta mainitun lain
17—19 §n sddnnéksid kayttovastikkeen korot-
tamisesta, sen kohtuullisuuden selvittimisesti
ja liikkaa maksetun kidyttévastikkeen palautta-
misesta, koska asumisoikeuden haltijat paatta-
vit itse yhdistyksen jisenind kidyttovastikkei-
den muutoksista.

Asumisoikeusyhdistyksessd, jossa on asu-
kashallintoalueita, kayttovastike jakautuu kah-
teen osaan: asukaskokouksessa péidtettiviin
vastikkeeseen, jolla katetaan asukashallinnon

tehtivistd aiheutuvat menot, sekd yhdistyksen
kokouksessa paddtettiviin vastikkeeseen, jolla
katetaan yhdistyksen muut asumisoikeusasun-
noista annetun lain 16 §&n mukaiset menot.
Asumisoikeusyhdistyksen kokouksen on omas-
ta kayttovastikeosuudesta padttdessdin vahvis-
tettava myos asukaskokouksessa padtettdvin
kéyttovastikeosuuden perusteet, jotta voidaan
turvata kunkin asukashallintoalueen samanve-
roinen osallistuminen vilttdméttémien menojen
kattamiseen. Kdyttovastike maksetaan koko-
naisuudessaan asumisoikeusyhdistykselle, jon-
ka tulee osoittaa asukashallintoalueen kiyttd6n
sille tuleva osuus.

4.6. Tilinpiditss ja tilintarkastus

Tilinpdatostd sekd tilintarkastusta koskevat
sddnndkset vastaavat pddosin muiden yhteisoji
koskevien lakien vastaavia sddnnoksid. Tilin-
tarkastusta ja tilintarkastajia koskevat siddn-
nokset pohjautuvat tilintarkastuslakiin
( / ). Ehdotukseen on otettu vain ne sidin-
nokset, jotka liittyvit asumisoikeusyhdistyksen
erityispiirteisiin.

Asumisoikeusyhdistyksen, joka on tehnyt vi-
hintddn 100 asumisoikeussopimusta, on valit-
tava Keskuskauppakamarin tai kauppakama-
rin hyvaksymd tilintarkastaja tai tilintarkastus-
laissa tarkoitettu tilintarkastusyhteisd. Tilintar-
kastajan tarkastusvelvollisuus ulottuu koko yh-
distyksen toimintaan.

Asumisoikeusyhdistys on kirjanpitovelvolli-
nen ja sen on laadittava kultakin tilikaudelta
tilinp44tos kirjanpitolain (655/73) ja tidssd eh-
dotuksessa olevien sddnndsten mukaisesti. Asu-
kashallintoalue ei ole kirjanpitovelvollinen,
vaan sen kirjanpito sisdltyy yhdistyksen piti-
méidn kirjanpitoon. Yhdistyksen kirjanpito on
pidettdvd ja sen tilinpddtds on laadittava asu-
kashallintoaluettain siten, etti kaikkia asu-
kashallintoalueita koskevat tiedot ilmenevit
niistd. Asukashallintoalueen asukastoimikun-
nan on laadittava sisdlloltddn yhdistyksen toi-
mintakertomusta vastaava kertomus kuluneen
tilikauden toiminnasta.

Yhdistyksessd, jossa on asukashallintoaluei-
ta, talouden ja hallinnon hoidon tarkastaminen
ja seuraaminen on myos kunkin alueen asukas-
kokouksen valitseman valvojan tehtdvina.
Asukashallintoalueen valvojaan sovelletaan ti-
lintarkastajaa koskevia sdinndksid kelpoisuu-
desta, ldsndolosta kokouksessa, riippumatto-
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muudesta, esteellisyydestd, salassapitovelvolli-
suudesta sekd erottamisesta ja eroamisesta.
Valvojan on laadittava tilikausittain valvonta-
kertomus, jossa on lausuttava asukastoimikun-
nan toiminnasta kuluneen tilikauden aikana ja

asukastoimikunnan laatiman kertomuksen
asianmukaisuudesta.
Asumisoikeusyhdistyksen rakennusrahas-

toon merkitddn yhdistykselle suoritetut asumis-
oikeusmaksut sekd sdintdjen tai yhdistyksen
kokouksen piddtoksen mukaiset erdt. Rahaston
alentaminen on mahdollista vain asumisoi-
keuksien lunastamiseksi.

4.7. Asumisoikeusyhdistysten lunastustakuura-

hasto

Asumisoikeuden luovuttajille asumisoikeus-
asunnoista annpetun lain mukaan tulevien lu-
nastusten turvaamiseksi on perustettava asu-
misoikeusyhdistysten lunastustakuurahasto.
Rahasto voi osoittaa varoja rahaston jisenelle
asumisoikeuden lunastamista varten, mikili esi-
tetyt lunastusvaatimukset aiheuttavat kohtuut-
toman ankaran maksurasituksen asumisoikeus-
yhdistykselle eli yhdistys ei pysty suoriutumaan
sille esitetystd vaatimuksesta vaarantamatta
toimintaansa. Rahaston jasenen kykenemétts-
myys lunastaa asumisoikeutta ei kuitenkaan
saa vaarantaa koko asumisoikeusjirjestelmén
uskottavuutta, vaan jisenen tulee varautua
toiminnassaan lunastustilanteisiin.

Lunastustakuurahasto on itsendinen oikeus-
henkild ja sen toimielimid ovat valtuutetut,
hallitus ja tilintarkastajat. Rahaston sdannot ja
niiden muutokset vahvistaa ympéristoministe-
rid, joka valvoo rahaston toimintaa. Jokainen
vihintddn yhden asumisoikeussopimuksen teh-
nyt yhdistys on suoraan lain nojalla rahaston
jdsen, mutta my6s muulla asumisoikeustalon
omistavalla yhteisolld on oikeus liittyd rahas-
ton jdseneksi. Nyt olemassa olevat asumisoi-
keustaloja omistavat yhteisdt voivat siis liittyd
rahastoon. Tavoitteena on, ettd ndiden yhtei-
sdjen koko asumisoikeustalokanta liitetd4n ra-
hastoon yhdelld kertaa. Olemassa olevan asu-
misoikeustalokannan liittiminen rahastoon voi
kuitenkin tapahtua myds vaiheittain.

Lunastustakuurahaston jdsenen tulee vuosit-
tain suorittaa rahastolle rahastomaksuna vi-
hintdin viisi prosenttia sille maksetuista uusista
asumisoikeusmaksuista. Lisdksi rahastoon jése-
neksi liittyvdn muun yhteisébn on maksettava

rahastomaksu koko sen olemassa olevan asu-
misoikeustalokannan osalta, jonka yhteisd kul-
loinkin ilmoittaa litettdviksi jirjestelmdin.
Rahaston jisenind olevat yhdistykset kerddvit
rahastomaksunsa asumisoikeudenhaltijoilta
kédyttovastikkeissa. Valtuutetut voivat paittad
vdhintadn kahden kolmasosan méidrdenemmis-
tolld, ettd rahaston jdsenten on pddtdksessd
médrittdvand aikana suoritettava ylimadréista
rahastomaksua. Valtuutetut vahvistavat vuosit-
tain rahastomaksun suuruuden ja sen miirdy-
tymisperusteen on oltava sama kaikille jisenil-
le. Rahastomaksun perintd on tdytdntdon-
panokelpoinen ilman tuomiota tai paatosta.

Rahaston hallitus pédéttdd varojen kdyttdmi-
sestd lunastukseen. Kun lunastustakuurahaston
varoilla lunastettu asumisoikeus jilleen luovu-
tetaan, tulee luovutuksensaajan maksama asu-
misoikeusmaksu siirtdd lunastustakuurahastol-
le.

Jos jdrjestelmin piiriin kuuluu esimerkiksi yli
5000 valmista tai rakenteilla olevaa asumisoi-
keusasuntoa ja ndiden kaikkien asumisoikeus-
talojen omistajat liittyisivdt Junastustakuura-
hastoon, kertyisi sille varoja yhteensd hieman
yli 10 miljoonaa markkaa. Lainoituskohteissa
on keskimddrin 30 asuntoa. Rahastomaksu
asuntoa kohden olisi keskiméirin 2 000 mark-
kaa. Tdmdin suuruisen rahaston varoilla voitai-
slin tarvittaessa lunastaa arviolta 250 asuntoa.
Jos asunnot olisivat tdysin tyhjiksi jddneissd
taloissa, riittdisivit rahaston varat arviolta vh-
deksin talon kaikkien asuntojen lunastamiseen.

Lunastustakuurahaston pysyvyys on turvattu
siten, ettd rahaston jdsenelld ei ole oikeutta
vaatia rahastolle suorittamiaan maksuja tai
muuta osuutta rahastosta erotettavaksi itselleen
eikd luovuttaa sitd toiselle. Téllaista osuutta ei
lueta rahaston jdsenen varoiksi. Rahaston varat
tulee sijoittaa turvallisella ja rahaston maksu-
valmiuden turvaavalla tavalla.

4.8. Asumisoikeusyhdistyksen purkautuminen

Asumisoikeusjdrjestelmd on tarkoitettu pysy-
véksi, joten yhdistyksen purkamisen ja selvit-
tdmisen tai konkurssin ei tule vaikuttaa asu-
misoikeuden haltijoiden asumisoikeuteen.

Asumisoikeusyhdistyksen purkaminen ta-
pahtuu pidsddnndn mukaan kaikkien asumis-
oikeuden haltijoiden suostumuksella ja yhdis-
tyksen kokouksen méirienemmistdpadtoksel-
13. Tamén hsdksi purkamiseen tarvitaan asu-
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misoikeusasunnoista annetun lain 46 §n mu-
kaan valtiokonttorin Ilupa. Yhdistys, joka on
paittinyt purkautua ja saanut sithen viran-
omaisen luvan, on selvitettdvd 73 §:n mukaises-
.

Asumisoikeusyhdistyksen jdsenet eivit voi
saada yhdistyksen purkamisella vilitdnti talou-
dellista hyodtyd, vaan hyoty jid asumisoikeus-
jarjestelmén piiriin. Yhdistyksen purkautuessa
on ensin maksettava velat, jonka jilkeen pa-
lautetaan asumisoikeusmaksut niille asumisoi-
keuden haltijoille, jotka haluavat luopua asu-
misoikeudestaan. Asumisoikeusmaksut eivit
ole yhdistyksen velkaa. Selvitysmiesten on luo-
vutettava yhdistyksen omaisuus konkurssiin,
jos yhdistyksen varat eivit riitd velkojen mak-
suun, Jos vaadittuja asumisoikeusmaksuja ei
saada suoritettua yhdistyksen varoista, puuttu-
va osa katetaan lunastustakuurahastosta. Vel-
kojen maksun ja asumisoikeusmaksujen palaut-
tamisen jilkeen mahdollisesti jiljelle jazvat
varat siirretdén lunastustakuurahastolle. Yhdis-
tys on purkautunut, kun sitd koskeva merkinti
on rekisterdity.

Asumisoikeusyhdistyksen omaisuus voidaan
luovuttaa konkurssiin hallituksen, selvitysmies-
ten tai velkojan hakemuksesta. Tuomioistui-
men on valtiokonttorin niin esittdessd misrit-
tdvd uskotuksi mieheksi yksi valtiokonttorin
nimedmi henkild. Mahdollisuus uskotun mie-
hen esittimiseen on varattu valtiokonttorille,
koska valtiokonttori myodntdd myds luvan asu-
misoikeustalon omistavan yhteisén sulautumi-
seen, muuttamiseen ja purkautumiseen. Jos
yhdistykselld on varoja konkurssimenettelyn
padtyttyd, yhdistyksen kokouksen on paitetts-
vi, jatkaako yhdistys toimintaansa vai onko se
purettava. Jatkamista koskeva péitos on ilmoi-
tettava kaupparekisteriin. Jos omaisuutta ei ole
jdljelld, yhdistys purkaantuu, kun konkurssi-
hallinto antaa lopputilityksen ja ilmoitus pur-
kautumisesta on rekistergity.

Yhdistyksen omistaman asumisoikeustalon
ja kiinteiston luovutus sekd yhdistyksen sulau-
tuminen on asumisoikeusasunnoista annetun
lain 46 ja 47 §n mukaan luvanvaraista. Asu-
misoikeustalon tai kiinteiston Iuovutuksesta
pidtetddn yhdistyksen kokouksessa médrd-
enemmistopaatokselld, minkd lisdksi luovutuk-
seen tarvitaan kaikkien talossa asuvien asumis-
oikeuden haltijoiden suostumus.

Ehdotukseen ei ole katsottu tarpeelliseksi
ottaa sulautumissdfinnoksid. Asumisoikeusta-
lon yllipitdminen yhdistyksen jouduttua heik-

koon taloudelliseen tilaan voi kuitenkin edel-
lyttdd kahden tai useamman asumisoikeusyh-
distyksen toimintojen yhdistdmistd. Toiminto-
jen yhdistdminen voi tapahtua siten, ettd lak-
kaava yhdistys myy toiselle asumisoikeusyhdis-
tykselle toimintansa varoineen ja velkoineen.
Télldinen myynti on mahdollista myds muulle
asumisoikeustalon omistavalle yhteisolle. Pdi-
toksen vaatima méairdenemmistd ja suostu-
mukset turvaavat asumisoikeuden haltijoiden
aseman ja viranomainen valvoo lupamenette-
Iylld asumisoikeusjirjestelmén pysyvyytti. Yh-
distyksen velkojen siirtiminen vaatii velkojien
suostumuksen.

5. Esityksen vaikutukset
5.1. Taloudelliset vaikutukset

Esitykselld ei ole vaikutuksia vaition eikd
kuntien talouteen. Asumisoikeusasuntojen ra-
hoittamista koskevat p#atokset tehdddn muun
lainsédddnnén perusteella. Lunastustakuura-
haston perustaminen, sdfintdjen vahvistaminen
ja valvonta eiviit edellytd julkisia varoja.

5.2. Organisaatio- ja henkildstovaikutukset

Esitykselid ei ole organisatorisia eikd henki-
16stovaikutuksia. Asumisoikeusyhdistysten
merkitseminen kaupparekisteriin ja asumisoi-
keusyhdistysten lunastustakuurahaston saanto-
jen vahvistaminen ja rahaston valvominen ym-
péristoministerion toimesta voidaan hoitaa ny-
kyisin voimavaroin.

5.3. Ympiiristovaikutukset

Asumisoikeusyhdistysten jidsenind asumisoi-
keuden haltijoilla tulee olemaan nykyistd pa-
remmat vaikutusmahdollisuudet asumisympi-
ristdnsd kehittdmisessd. He voivat osallistua
asuntojen sekd asuinalueen suunnitteluun ja
hallintoon alusta alkaen. Asumisoikeusyhdis-
tyksissd on mahdoliista kehittdd myds kiinteis-
tojen energiataloutta sekid huolto- ja kunnossa-
pitojirjestelmid. Nykyistd parempien vaikutus-
mahdollisuuksien voidaan olettaa nikyvin
muun muassa kunnalfistekniikan, asuinraken-
nusten ja muiden tilojen rakentamisen ajoituk-
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sessa sekd luontoa sddstivien rakennusmateri-
aalien valinnassa.

5.4. Vaikutukset eri kansalaisryhmien asemaan

Esityksen mukainen asumisoikeusyhdistyk-
siin perustuva asumisoikeusjirjestelmé vahvis-
taa sitd kehitystd, joka aloitettiin luomalla
asumisoikeusjirjestelmi. Jirjestelm4 antaa niil-
le kansalaisille mahdollisuuden turvalliseen
asumismuotoon, joilla ei ole varoja omis-
tusasunnon hankkimiseen. Jirjestelmd lisdi
asumisvaihtoehtoja, joista ihmiset voivat valita
itselleen ja elimdintilanteeseensa sopivimman.
Asumisoikeusvaihtoehto sopii kaiken ikdisille
mutta varsinkin nuorille, joilla ei ole opiskelu-
aikana ja perheen perustamisvaiheessa mahdol-
lisuutta hankkia omaa asuntoa. Asumisoikeus-
yhdistykset tarjoavat uuden asumisoikeus-
asuntojen hallintamuodon, jossa asukkaat voi-
vat vaikuttaa asumiseensa suunnitteluvaiheesta
alkaen. Asumisoikeus asumisoikeusyhdistyksen
omistamassa talossa antaa mahdollisuuden hy-
vidn asumisturvaan.

6. Asian valmistelu
6.1. Eduskunnan lausuma

Eduskunta edellytti vastauksessaan hallituk-
sen esitykseen laiksi asumisoikeusasunnoista ja
erdiden siihen liittyvien lakien muuttamisesta
(HE 59/1990 vp), ettd

— hallitus pikaisesti valmistelee sddnnoseh-
dotukset, joilla turvataan asumisoikeusasun-
noissa asuville vuokratalojen asukkaita parem-
mat vaikutusmahdollisuudet sekd rakennutta-
mis- ettd asumisvaiheessa muun muassa asu-
misoikeustalojen hallintoon ja asumisoikeusta-
lojen korjausta, kunnossapitoa ja huoltoa kos-
kevaan pidtdksentekoon

— asumisoikeusjirjestelmdd  kehitettiessi
tavoitteena tulee olla asumisoikeustalojen ra-
kennus- ja tonttikustannusten pitiminen koh-
tuullisina, asukkailta perittivid suhteellisen pie-
ni omarahoitusosuus, asukkaiden todelliset vai-
kutusmahdollisundet asumiseensa ja asuinym-
péristddnsid, varmuus asumisoikeuden pysyvyy-
desti, jirjestelmin sisdlld tapahtuvien asunnon-
vaihtojen joustava toteutuminen sekéd asuntojen
sidilyminen kohtuuhintaisina myos tulevissa
luovutustilanteissa

— hallitus antaa mahdollisimman pikaisesti

tarvittavat sidnnosehdotukset sellaisen asumis-
oikeusyhdistyksille rakentuvan asumisoikeus-
jarjestelmin aikaansaamiseksi, joka perustuu
avoimuuteen, laajamuotoisuuteen ja joustavuu-
teen, jossa asumismenot muodostuvat kohtuul-
lisiksi ja joka toteuttaa edelld esitettyjd kehit-
timistavoitteita

— asumisoikeusjirjestelmiin tulevilla asuk-
kailla tulee olla varmuus siitd, ettd asumisme-
not eivit asumisen aikana asuntolainojen kor-
kojen nousun johdosta muodostu olennaisesti
korkeammiksi kuin heilli on ollut mahdolli-
suus jarjestelmédn tullessaan ennakoida.

6.2. Valmistelu

Tyéryhmd. Esitys on valmisteltu oikeusminis-
teridn asettamassa virkamiestydoryhméssi, jossa
ovat olleet oikeusministerion lisiksi edustettui-
na ympdristéministeri¢ ja asuntohallitus. Tyd-
ryhmd on kuullut tyonsd alkuvaiheessa eri
etutahoja. Tyoryhmid luovutti mietintdnsd 24
pdivind kesikuuta 1992,

Lausunnot. Tyéryhmén ehdotuksesta pyydet-
tiin lausunnot yhteensid 37 viranomaiselta ja
yhteisOltd. Viranomaisista lausunnon antoivat
valtiovarainministerio, kauppa- ja teollisuusmi-
nisterid, ympéristoministerid, asuntohallitus,
patentti- ja rekisterihallitus, kuluttaja-asiamies
sekd rahoitustarkastus. Lisdksi lausunnon an-
toivat asukas- ja kuluttajajdrjestot, asuntotuot-
tajien yhteisot, elinkeinoeldmin jirjestot sekd
kunnalliset keskusjirjestot ja osa niistd kunnis-
ta, joissa on jo nykyisen jidrjestelmidn mukaisia
asumisoikeusasuntoja.

Pidosin tarpeellisina ja kannatettavina tyo6-
ryhmin ehdotuksia piti 18 lausunnonantajaa
(Kauppa- ja teollisuusministeriy, Asuntohalli-
tus, Kuluttaja-asiamies, Asukasliitto, Asun-
tosddstdjat, Pddkaupunkiseudun Asumisoikeus-
yhdistys, Vuokralaisten Keskusliitto, Asoasun-
not Oy, YH-Rakennuttajakeskus, Suomen
opiskelija-asunnot Oy, TA-Asumisoikeus Oy,
ASRA Asuntorakennuttajayhdistys, Suomen
Kiinteistohitto, Lahden kaupunki, Suomen
Kuntaliitto, Teknillinen korkeakoulu ja Suo-
men Kuluttajaliitto). Kielteisesti tyoryhmén
esitykseen suhtautui kaksi lausunnonantajaa
(Asuntokiinteistoliitto ja Keskuskauppakama-
ri) ja varauksellisesti kolme (Suomen Kaupun-
kiliitto, Turun kaupunki ja Vantaan kaupunki).

Jatkovalmistelu, Esityksen jatkovalmistelu on
tehty lausuntojen pohjalta oikeusministeridssi
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virkatydnd yhteistydssid ymparistoministerion
kanssa ja eri tahoja konsultoiden. Sdistokas-
soja koskevasta ehdotuksen osasta jirjestettiin
kuulemistilaisuus, johon osallistuivat Asocasun-
not Oy, Suomen Asumisoikeus Oy, YH-raken-
nuttajakeskus, Vatrotalot Oy, ASRA Asunto-
rakennuttajayhdistys,  Asukasliitto,  Asun-
tosddstdjit ja Nuorisoasuntoliitto. TySryhmin
ehdottama séddstimisjirjestelmd poistettiin ti-
min jilkeen esityksesti.

7. Muita
seikkoja

esitykseen vaikuttavia

7.1. Riippuvuus muista esityksisti

Ehdotuksessa on otettu huomioon eduskun-

nan kisiteltdvand oleva hallituksen esitys tilin-
tarkastuslaiksi ja eridiksi siihen liittyviksi laeiksi
(HE 295/1993 vp). Téssd esityksessd ehdotetun
asumisoikeusyhdistyksid koskevan lain voi-
maantulo edellyttdd ehdotetun tilintarkastus-
lain voimaantuloa, koska yhdistysti koskevat
tilintarkastus- ja tilintarkastajasidnnékset poh-
jautuvat ehdotettuun tilintarkastuslakiin.

7.2. Riippuvuus kansainvilisistd sopimuksista ja
velvoitteista

Esitys liittyy Euroopan talousalueesta teh-
tyyn sopimukseen (ETA-sopimus) 34 §:n osalta
siten, ettd puolella asumisoikeusyhdistyksen
hallituksen jdsenistd ja isdnnditsijilli on oltava
asuinpaikka Euroopan talousalueella.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut
1.1. Laki asumisoikeusyhdistyksisti
1 luku. Yleiset sidinnokset

1§. Soveltamisala. Pykdldn 1 momentin mu-
kaan asumisoikeusyhdistys on yhteisd, joka
omistaa asumisoikeustalon tai -taloja ja luovut-
taa niistd huoneistoja asumisoikeusasunnoista
annetun lain mukaisen asumisoikeuden nojalla
asumistarkoitukseen. Asumisoikeusyhdistysti
el voida perustaa siind tarkoituksessa, etti
yhdistys toimisi ensisijaisesti tai pelkdstdin
asuntojen vuokranantajana tai rakennuttaisi
omistusasuntoja. Asumisoikeusasunnoista an-
netun lain 1§n mukaisesti asumisoikeusyhdis-
tyksen omistukseen tulevien talojen on oltava
asuntotuotantolain 6 §:n 1 momentin 8 kohdan,
aravalain 21 §n tai asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 3 §n mukaisesti lai-
noitettuja. Asumisoikeusyhdistys ei siten voi
omistaa niin sanottuja vapaarahoitteisia asuin-
taloja.

Asumisoikeusasunnoista annetun lain 1§n
mukaan asumisoikeus voidaan luovuttaa vain
yksityishenkildlle. Ehdotuksen 7 §:n mukaisesti
asumisoikeuden haltija on aina talon omistavan
yhdistyksen jdsen. Jos asumisoikeuden saaja ei

ole jdsen ennestddn, hin tulee jiseneksi saades-
saan asumisoikeuden yhdistyksen omistamasta
talosta. Asunto voi vain viliaikaisesti olla
vuokrattuna jisenelle tai muulle henkildlle asu-
misoikeusasunnoista annetun lain mukaisesti.
Saannoksen mukaan asumisoikeusyhdistyk-
sen tulee toimia omakustannusperiaatteen mu-
kaisesti tuottamatta jdsenille voittoa. Sikili
kuin ylijidm44 syntyy, se on kdytettdvd yhdis-
tyksen varsinaiseen toimintaan eikd sitd voida
jakaa jisenille. Pddtds jakaa varoja jisenille on
ehdotuksen 30 §:n mukaan mitdton.
Asumisoikeusyhdistyksen tulee omistaa ne
asumisoikeustalot, joissa olevia huoneistoja se
luovuttaa asumisoikeusasunnoiksi. Talon omis-
taminen on tarpeen sen varmistamiseksi, ettd
yhdistys kykenee vastaamaan velvollisuuksis-
taan. Yhdistys ei siten voi hallita asumisoikeus-
taloa esimerkiksi vuokrasopimuksen nojalla.
Sddnnoksessd el erikseen sdddetd, milli ta-
voin asumisoikeusyhdistys hankkii talon omis-
tukseensa. Yhdistys voi joko rakentaa tai ra-
kennuttaa talon itse. Rakennuttamisesta voi
huolehtia myds ulkopuolinen rakennuttaja, jo-
ka luovuttaa valmiin talon yhdistykselie. Yh-
distys voi myds hankkia jo olemassa olevan
rakennuksen asumisoikeustaloksi.
Pykidldin 2 momentin mukaan yhdistys voi
paitehtivinsid ohella tuottaa asumisoikeus-
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asumiseen Hittyvid palveluja joko itse tai ole-
malla osakkaana tai jisenend muussa palveluja
tuottavassa yhteisdssd. Tallaisia palveluja voi-
vat olla esimerkiksi yhteisten kerhotilojen, pii-
vikotien tai palvelutalojen ylldpitdminen taik-
ka isdnndinti-, huolto- tai korjauspalvelujen
tuottaminen. Tillaisen toiminnan harjoittami-
nen edellyttds palvelujen tarjoamista ensi sijas-
sa yhdistyksen jdsenind oleville asumisoikeuden
haltijoille. Palveluja voivat kdyttii myos muut,
koska se voi olla palvelun toteuttamisen kan-
nalta tarpeellista. Yhdistys voi olla alueen
muiden kiinteistdbnomistajien kanssa mukana
yhteisdssd, joka omistaa esimerkiksi huoltoyh-
teisdbn. Asumisoikeusyhdistykselld on néin
mahdollisuus ottaa suurempi vastuu asuntoalu-
eiden kehityksestd. Yhdistys voi myds itse
omistaa toimintaa varten tarpeellisia kiinteisto-
jd ja olla jdsenend tai osakkaana omistajayh-
teisdissd. Ehdotuksen 7 §n mukaan asumisoi-
keusyhdistys ei kuitenkaan voi olla jidsenend
toisessa asumisoikeusyhdistyksessa.

2§. Jdsenen vastuu. Pykdlin 1 momentin
mukaan asumisoikeusyhdistyksen jdsen ei vas-
taa henkilokohtatsesti yhdistyksen velvoitteista,
vaan vastuun kantaa yhdistys omalla varalli-
suudellaan. Ehdotuksen 6 §n mukaan yhdistys
saavuttaa oikeuskelpoisuuden rekisteréimiselld.
Ennen rekisterdimistd yhdistyksen puolesta
tehdyistd sitoumuksista vastaa sitoumuksen
tehnyt henkildokohtaisesti, jollei velkoja suostu
vastuun siirtimiseen yhdistykselle.

Pykildn 2 momentin mukaan yhdistys ei voi,
jasenmaksuvelvollisuutta lukuun ottamatta,
midritd sdinnoissddn jisenelle asumisoikeus-
maksun ja kdyttovastikkeen maksuvelvollisuu-
den lisiksi muuta maksuvelvollisuutta. Velvol-
lisuus maksaa asumisoikeusmaksu ja kiytto-
vastiketta mddrdtyy suoraan lain perusteella.
Jasenmaksusta voidaan maédritd yhdistyksen
sddnnoissd. Jasenmaksua el kuitenkaan ole
tarkoitettu asumisen rahoituksesta ja ylldpidos-
ta aiheutuvien kustannusten kattamiseen, vaan
jasenmaksua voidaan kantaa ainoastaan yhdis-
tyksen toiminnassa syntyvien erilaisten toimis-
tokulujen, kuten esimerkiksi rekisterdimiskulu-
jen katiamiseen.

2 luku. Perustaminen

38§. Perustamiskirja. Asumisoikeusyhdistys
perustetaan samaan tapaan kuin yhteisdt yleen-
sd. Perustamisesta on laadittava perustamiskir-

3 340131R

ja, johon on liitettivd yhdistyksen sddannot.
Oikeuskelpoisuuden saavuttamiseksi asumisoi-
keusyhdistys on 5 ja 6 §:n mukaisesti rekiste-
roitava.

Laissa ei aseteta perustajien lukumairis,
kansalaisuus- tai asuinpaikkaa koskevia vaati-
muksia. Asumisoikeusyhdistyksen voi perustaa
yksikin luonnollinen henkil® tai oikeushenkils.
Perustajana olevan luonnollisen henkilén on
oltava tdysivaltainen. Myds kunnat ja muut
yhteisOt tai sd#tiét voivat toimia yhdistyksen
perustajina.

4 §. Sddnnot ja nimi. Pykildssd sddnnellddn
vhdistyksen sdantdjen vihimmaéissisalts, jonka
lisdksi sddntdihin voidaan ottaa madrdyksid
tarpeellisiksi katsotuista asioista. Pykdlin 1
momentin 3 kohdan mukaan sddntdihin on
aina otettava midrdys jisenmaksuvelvollisuu-
desta. Sddnnoissd on joko médriteltdva jisen-
maksun perusteet tai todettava, ettei maksuvel-
vollisuutta ole. Sddnnoissd voidaan madritd
myos, miten maksuista paitetdan. Pddtosvalta
voi kuulua joko yhdistyksen kokoukselle, edus-
tajistolle tai hallitukselle. Myos maksun méai-
rastd padttiminen voidaan jattdd jonkin edelld
mainitun toimielimen ratkaistavaksi. Ehdotuk-
sen 2 §:n 2 momentin mukaan jisenelle ei voida
asumisoikeusmaksun ja kdyttovastikkeen mak-
suvelvollisuuden lisdksi m&adrdtd sddnnodissd
muuta maksuvelvollisuutta kuin suorittaa ji-
senmaksua. Jisenmaksu ja muu sddntdjen no-
jalla yhdistykselle suoritettu maksu tulee lopul-
lisesti yhdistyksen hyviksi eikd sitd voida pa-
lauttaa jdsenelle.

Pykdlin 1 momentin 4 kohdan tarkoittama-
na kdyttovastikkeen madrdytymisperusteena
voi olla esimerkiksi asunnon pinta-ala ja ve-
denkdytostd henkildluku tai mitattu kulutus.
Maidriytymisperusteena voi olla myds asumis-
oikeustalon rakentamis-, rahoitus- ja hallinto-
kulut. Kéyttovastikkeen perimisestd ja mésray-
tymisestd siddetddin myds asumisoikeusasun-
noista annetun lain 16 §ssi. Noudatettavien
médridytymisperusteiden tulee huoneiston hal-
lintasuhteen alkaessa kidyda ilmi asumisoikeus-
sopimuksesta, johon ne otettava sen sisdltoisind
kuin ne on mainittu yhdistyksen sdinnoissi.
Yhdistys voi muuttaa midrdytymisperusteita
muuttamalla sddntdjd 26 §n mukaisesti.

Momentin 5 kohta koskee yhdistyksen hal-
lituksen jisenten ja tilintarkastajien lukumai-
rdn ja toimikauden maAidrddmistd sdinnodissd.
Lukumdird voidaa ilmaista myos vihimmadis-
ja enimméisméarind. Toimikauden pituudelle ei
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laissa aseteta rajoituksia. Toimikauden on kui-
tenkin oltava tietty ajanjakso. Henkilod ei
voida valita toistaiseksi tai elinidksi. Hallituk-
sen jdsenten toimikausi voidaan médritelld
myOs niin, ettd vain osa jisenistd on samalla
kertaa erovuorossa. Hallituksen varajésenten ja
varatilintarkastajan valitseminen on vapaaeh-
toista, Jos heitd halutaan valita, siiti on mai-
rdttdvi sddnnoissd. Jos yhdistyksessd on sddn-
tojen mukaan vain yksi tilintarkastaja, eiki
timd ole tilintarkastusyhteis6, on tilintarkas-
tuslain 9§n 2 momentin mukaan kuitenkin
valittava myos varatilintarkastaja.

Momentin 7 kohdan mukaan siinnoissd on
mainittava, miten ja missi ajassa yhdistyksen
kokous on kutsuttava koolle. Yhdistyksen var-
sinaisen kokouksen pitimisajasta ja siind kési-
teltdvistd asioista sdddetddn 16 §:ssi.

Pykildn 2 momentin mukaan asumisoikeus-
yhdistyksen nimessi on oltava sana “asumisoi-
keusyhdistys”. Mikadn muu yhdistys tai yhtei-
s ei chdotuksen voimaantulon jilkeen saa
kiyttdd nimessdfin tai toiminimessddn tita sa-
naa. Sddnndksen rikkominen ehdotetaan ran-
gaistavaksi asumisoikeusyhdistysrikkomuksena
ehdotuksen 83 §&n 5 kohdassa. Asumisoikeus-
yhdistys voidaan niin erottaa nimensi perus-
teella muista yhteisdistd, etenkin aatteellisista
vhdistyksistd. Ehdotuksen 85 §:n siirtymésiin-
néksen mukaan yhdistys, joka on merkitty
vhdistysrekisteriin lain tullessa voimaan ja jon-
ka nimeen sisdltyy sana “asumisoikeusyhdis-
tys”, voi sdilyttid nimensi muuttamattomana.
Tillaisten aatteellisten yhdistysten ei tarvitse
muuttaa sddntdjddn nimen osalta.

5§.  Asumisoikeusyhdistyksen rekisterdinti.
Asumisoikeusyhdistys on rekisterditdivd kaup-
parekisteriin, mistd sdddetdin tarkemmin
kaupparekisterilaissa  (129/79). Perustamista
koskeva ilmoitus on tehtivd kuuden kuukau-
den kuluessa perustamiskirjan allekirjoittami-
sesta. :

6 §. Rekisterdinnin oikeusvaikutukset. Yhdis-
tys saavuttaa oikeuskelpoisuuden rekisterdimi-
selld. Sen jilkeen kun yhdistys on merkitty
kaupparekisteriin, se voi hankkia oikeuksia,
tehdd sitoumuksia ja olla asianosaisena tuo-
mioistuimessa ja muun viranomaisen luona.

3 luku. Jidsenyys

7§. Jdsenet. Pykdlin 1 momentin mukaan
asumisoikeusyhdistyksen jiseninid voivat olla

paitsi luonnolliset henkilot myds yhteisdt ja
séitiot. Avoin jdseneksi pddsy on perusteltua,
koska yhdistysten omistukseen tulevat asumis-
oikeustalot rakennetaan huomattavin osin yh-
teiskunnan tuella. Yhdistyksen toimialasta ja
toimintatarkoituksesta sidfddetddn laissa eikd
niitd voida muuttaa pelkidstidn yhdistyksen
padtoksin kuten aatteellisissa yhdistyksissi.
Asumisoikeuden saamiseksi asetettujen yleisten
kriteerien lisdksi ei ole katsottu aiheelliseksi
asettaa tietystd omistajatahosta riippuvia kri-
teereitd tai antaa tietyn omistajatahon itse
asettaa uusia kriteereji.

Oikeushenkilolld ei ole lakiin perustuvaa
oikeutta pddstd yhdistyksen jiseneksi. Oikeus-
henkil6t, kuten yhdistykset, sditiot tai kunnat
voidaan kuitenkin hyviksyid jiseniksi. Asumis-
oikeusyhdistyksen jdseneni ei voi olla toinen
asumisoikeusyhdistys, joten liittomuotoiset asu-
misoikeusyhdistykset eivdt ole mahdollisia.
Asumisoikeusyhdistykset voivat sen sijaan jir-
jestdytyd aatteellisiksi yhdistyksiksi tai muo-
dostaa yhteisifi tarpeitaan varten osuuskuntia
tai osakeyhtititd 1 §n 2 momentin nojalia.

Pykilin 2 momentin mukaan asumisoikeu-
den haltija on automaattisesti yhdistyksen ji-
sen. Koska jisenyys ei edellytd asumisoikeutta,
jdsenind voi olla myds asumisoikeusasuntoa
hakevia sekd niitd, jotka eivit edes hae tillaista
asuntoa,

Pykildn 3 momentin mukaan jdsenyyfttd ei
voi luovuttaa toiselle, kuten ei aatteellisessa
vhdistyksessd eikd osuuskunnassakaan. Luo-
vuttamismahdollisuutta ei tarvita, koska jokai-
sella luonnollisella henkilollda on ehdotuksen
mukaan oikeus padstd yhdistyksen jiseneksi.
Pelkkd jdsenyys ei voi siirtyd mydskadn perin-
tond. Asumisoikeuden luovuttamisesta ja siir-
tymisestd sdddetddin asumisoikeusasunnoista
annetussa laissa.

8 §. Eroaminen. Yhdistymisvapauden periaat-
teen mukaisesti jisenelid on oikeus erota yh-
distyksestd. Ehdotuksen 7§n 2 momentista
kuitenkin seuraa, etti niin kauan kuin henkil6
on asumisoikeuden haltijana, hdn kuuluu yh-
distykseen.

Eroamisesta <n ilmoitettava kirjallisesti yh-
distyksen hallituskselle. Ero tulee voimaan heti
ilmoituksesta. Yhdistyksen sddnndissd on kui-
tenkin mahdollista asettaa enintifin vuoden
pituinen -aika, jonka kuluttua eroaminen vasta
tulee voimaan. Ténd aikana jisenelld on edel-
leen kiytettdvissd kaikki jisenen oikeudet,
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mutta myods velvoitteet kuten maksuvelvolli-
suus sdilyvit.

9§. Jdsenoikeuksien epddminen ja erottami-
nen. Yhdistykselld on oltava keinoja puuttua
jdsenen menettelyyn, jos tdmi jittdd tdyttimait-
td velvoitteensa yhdistyksessd. Tédrkein velvoit-
teista on yleensd jdsenmaksun suorittaminen.
Yhdistys voi luonnollisesti velkoa téllaista saa-
tavaa eri keinoin. Aatteellisissa yhdistyksissi ja
osuuskunnissa jdsen voidaan myds erottaa.
Kun asumisoikeuden haltija on aina myos
yhdistyksen jdsen, laiminlydnnin seuraamuk-
seksi ei voida sdidtdd tillaisen jisenen erotta-
mista. Sen sijaan ehdotetaan, ettd jdsenelti
voidaan evitd oikeus kayttd4 hinelle yhdistyk-
sen jdsenend kuuluvia oikeuksia. Niitd ovat
muun muassa oikeus osallistua yhdistyksen
kokoukseen, didnioikeus, aloiteoikeus, oikeus
moittia tuomioistuimessa yhdistyksen piitok-
sid ja niin sanotut vihemmistdoikeudet. Vaikka
asumisoikeuden haltijoita ei voida erottaa yh-
distyksestd, ehdotetaan yhdistykselle mahdolli-
suutta erottaa ne passiiviset jisenet, joilla ei ole
asumisoikeutta.

Jisenoikeuksien epddminen ei ulotu jisenen
oikeuksiin asukashallinnossa. Jos jisenmaksun-
sa laiminlydnyt jisen tdyttdd asianmukaisesti
velvoitteensa asukashallinnossa, toisin sanoen
suorittaa ajallaan kéyttovastikkeen, ei ole syytd
rajoittaa hinen oikeuksiaan asukashallinnossa.
Jasenoikeuksien epdidminen merkitsee siten siti,
ettd jdsen ei voi osallistua yhdistyksen ko-
koukseen, mutta voi kiyttdi pditdsvaltaansa
asukaskokouksessa. Jos jisenend oleva asumis-
oikeuden haltija laiminlyé asumisoikeussopi-
muksesta johtuvien velvoitteiden noudattami-
sen, kysymyksessd ei ole tdssd tarkoitettu ji-
senvelvoitteiden laiminlyonti. Esimerkiksi kdyt-
tovastikkeen maksamatta jattdmisen seuraa-
muksena yhdistys voi asumisoikeusasunnoista
annetun lain 36 §&n mukaisesti viime kidessd
purkaa asumisoikeussopimuksen.

Oikeudet evidtiddn yhdistyksen tapauskohtai-
sen harkinnan mukaan joko méirdajaksi tai
toistaiseksi. Jos laiminlyonti jatkuu vield asete-
tun mdidrdajan pddtyttyd, epddminen on voi-
massa sen jilkeenkin siihen saakka, kunnes
jdsen tdyttdd velvoitteensa, esimerkiksi maksaa
erddntyneet maksunsa. Asetettu miérdaika on
mainittava epddmispddtoksessi. Mdidrdajan
asettaminen on joissakin tilanteissa selkedmpi
ja ankarampi rangaistus, kun taas jdsenoikeuk-
sien epddminen toistaiseksi saattaa kannustaa
tiettyjd jdsenid laiminlydnnin oikaisemiseen.

Pykalin 2 momentin mukaan jisenoikeuk-
sien epddmisestd padttdd yhdistyksen hallitus,
Jollei sddnndissd toisin midrdtd. Epddmisen
syyn mainitseminen paitdksessi on jdsenen
oikeusturvan kannalta vilttimitonti. Epai-
mispditostd voidaan moittia tuomioistuimessa,
jolloin padtdksen perusteen on oltava tiedossa.

Pykilin 3 momentin mukaan yhdistys voi
ottaa sddntdihin midrdyksen, jonka mukaan
silli on oikeus katsoa jisen eronneeksi yhdis-
tyksestd, jos timéd on jittinyt jisenmaksunsa
maksamatta sd4nndissd médrityn ajan. Sddn-
nds vastaa yhdistyslain (503/89) 15§n 4 mo-
menttia. S44nnds ei kuitenkaan koske asumis-
oikeuden haltijaa, joka on automaattisesti yh-
distyksen jisen niin kavan kuin hin on asu-
misoikeuden haltijana. Sd4dnnoksen tarkoituk-
sena on antaa yhdistykselle mahdollisuus pois-
taa sddntomaidrdyksen turvin jdsenluettelostaan
tdysin passiivisina pysyvit jisenet, jotka eivit
maksa jisenmaksujaan. Jisenen tdydellistd pas-
siivisuutta voidaan pitd4 merkkind siitd, ettei
hén ole end4 kiinnostunut yhdistyksen jasenyy-
dest4.

Pykilin 4 momentissa siddetddn yhdistyk-
selle velvollisuus varata asianomaiselle jisenelle
tilaisuus selityksen antamiseen ennen jdsenoi-
keuksien epdidmistd tai erottamista koskevan
asian paittdmistd. Toisin kuin yhdistyslaissa
jdsenelle on varattava tilaisuus selityksen anta-
miseen myos silloin, kun jisen erotetaan jasen-
maksujen laiminlyénnin vuoksi. Kun jokaisella
luonnollisella henkil6lld on oikeus p#istd yh-
distyksen jdseneksi, on kuulemismenettelyn
ulottaminen myds 3 momentissa tarkoitettuihin
tilanteisiin perusteltua. Jos jdsen ei anna seli-
tystd, myos se osoittaa hinen passiivisuuttaan
ja tillaisen erotetun jdsenen liittyminen heti
uudelleen yhdistyksen jiseneksi on epitoden-
nakoista.

Ehdotuksessa ei sddnnelld kuinka tilaisuus
selityksen antamiseen on varattava, vaan se on
yhdistyksen vapaassa harkinnassa. Jidsenen
kuuleminen voi tapahtua joko suullisesti asian-
omaisessa kokouksessa tai hineltd voidaan
pyytdd kirjallinen vastine. Jisenoikeuksien
epididminen tai erottaminen ei edellyti, ettd
jisen antaa selityksen.

Jos jasenoikeuksien epddmisestd pdattiminen
kuuluu sddntojen mukaan yhdistyksen kokouk-
selle, jdsen on 14 §n mukaan kokouksessa
esteellinen d4nestiméiidn itseddn koskevasta ji-
senoikeuksien epididmisesti.

10§. Jdsenluettelo. Pykiilissi asetetaan asu-
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misoikeusyhdistykselle velvollisuus pitdd jise-
nistd luetteloa samaan tapaan kuin muissakin
yhteisdissd. Luetteloon on merkittdvi jisenen
tiydellinen nimi, syntymiaika ja kotipaikka
sekd tieto siitd, onko jdsen asumisoikeuden
haltija vai ei. Jisenen olevasta oikeushenkilos-
td merkitdén lisdksi rekisterinumero ja rekiste-
ri, johon se on merkitty. Yhdistyksen jdsenluet-
telo on julkinen. Jokaisella on oikeus saada
luettelo ndhtdvikseen ja jiljennoksid siitd tai
sen osasta maksua vastaan. Luettelon julki-
suutta ei ole tarpeen rajoittaa kaikille avoimes-
sa yhdistyksessd, jossa jokainen voi littymalld
yhdistykseen saada luettelon nihtdvikseen. Ji-
senluettelon kuten yhdistyksen muunkin toi-
minnan julkisuutta puoltaa myos se, ettd asu-
misoikeusyhdistyksen toiminta asumisoikeusta-
lon omistajana perustuu huomattavaan yhteis-
kunnan tukeen.

4 luku. Asumisoikeusyhdistyksen kokous ja
edustajisto

11§. Pddtosvalta yhdistyksessd. Piaidtosvalta
yhdistyksessd kuuluu jisenille, jotka kdyttavit
sitd yhdistyksen kokouksessa. Asumisoikeusyh-
distyksessd voidaan soveltaa edustuksellista
padtoksentekojirjestelmid, josta sdidetidn
12 §:ss4. Myds yhdistyksen hallitukselle voi-
daan sddntdmadrdyksin antaa pditosvaltaa nii-
td asioita lukuun ottamatta, joista 16 §n mu-
kaan on piitettivi yhdistyksen kokouksessa.

Ehdotuksen 6 luvussa sidddetddn asukashal-
linnosta. Piédtosvallan kiyttdminen ldhinni ra-
kennusten ja kiinteistjen ylidpitoon sekd hoi-
toon liittyvissd asioissa kuuluu yhdistyksessd
asukashallinnolle, eikd yhdistyksen kokous
yleensd tee tdlldin ndissd asioissa - padtoksid.
Yhdistyksessd on noudatettava mainitun luvun
sddnnoksid asukashallinnosta, jollei sidnnoissi
nimenomaisesti madriti, ettd yhdistyksessd ei
sovelleta asukashallintoa.

12 §. Edustajisto. Jos pditdoksenteossa halu-
taan noudattaa edustuksellista jirjestelméid,
sddntoihin on otettava madriykset edustajistos-
ta. Edustuksellinen menettely voi olla tarpeen
lahinnd melko suurissa, useilla paikkakunnilla
toimivissa yhdistyksissd. Edustajistoa koskevat
sddnnokset vastaavat padpiirteissddn aatteelli-
sen yhdistyksen valtuutettuja koskevaa sidinte-
lya.

Edustajiston jdsenten lukum#drin miariyty-
misperuste voidaan kytked esimerkiksi yhdis-

tyksessd oleviin asukashallintoalueisiin ja niilld
olevien asumisoikeusasuntojen lukumdiirdin.
Edustajiston jdsenissi on oltava asumisoikeu-
den haltijoita vihintdin yhtd suuri osuus kuin
asumisoikeuden haltijoita on yhdistyksen kai-
kista jdsenisti. Toimikausi on sddnndissd va-
paasti valittavissa. Toimikauden on kuitenkin
oltava tietty ajanjakso, edustajistoa ei tule
voida valita toistaiseksi eikd niin pitkiksi ajak-
si, ettd yhdistyksen jdsenten todellinen vaiku-
tusmahdollisuus lakkaisi. S&4nnodissd on mas-
rdttivd myds edustajiston tdydentdmisestd.
Edustajistoa saatetaan joutua tdydentimiin
kesken toimikauden jdsenen eroamisen, kuole-
man tai muun syyn vuoksi. Edustajistolle voi-
daan sddnndissd mairitd joko tietyt yhdistyk-
sen kokoukselle kuuluvat tehtdvit tai kaikki
tehtdvit edustajiston valitsemista lukuun otta-
matta. Edustajiston valintaa ei voida siirtd3
pois yhdistyksen jdsenilti.

Pykildn 2 momentissa sdddetddn siitd, miten
edustajisto voidaan sd&nndissd madratd valitta-
vaksi. Valitsemistapoja voivat olla yhdistyksen
kokouksessa tapahtuva vaali, postidénestys tai
erillisissd  ddnestystilaisuuksissa  toimitettava
vaali. Jos edustajisto valitaan postiddnestyksel-
la tai erillisissd 4inestystilaisuuksissa ja sille
midrdtidn yhdistyksen kaikki tehtivit edusta-
jiston valitsemista lukuun ottamatta, yhdistyk-
sen kokousta ei tarvita.

Laissa ei siddetd, milld tavalla edustajiston
vaali postitse tai erillisissd ddnestystilaisuuksis-
sa on toimitettava. Menettelystd tulee ehdotuk-
sen mukaan ottaa tarpeelliset, jasenten ddnioi-
keuden ja oikeuden osallistua ehdokkaiden
asettamiseen turvaavat madrdykset sddntdihin,
Myoskddn yhdistyslakiin tai osuuskuntalakiin
(247/54) ei ole otettu tarkempia sddnnoksid
vaalin toimittamisesta mainitulla tavalla. Asu-
misoikeusyhdistyksessd voidaan tarvittaessa
laatia sdantoméadriysten lisdksi erillinen vaali-
jarjestys postiddnestystd ja erillisid d4nestysti-
laisuuksia varten.

Pykildan 3 momentin mukaan edustajiston
kokoukseen sovelletaan soveltuvin osin tdssi
laissa olevia yhdistyksen kokousta koskevia
sainnoksid, kuten esimerkiksi sddnndksid yli-
midrdisestd kokouksesta (17 §), kokouskutsus-
ta (20 §) ja paitdksenteosta (24 §).

13§. Adnioikeus. Pykilin 1 momentin mu-
kaan jokaisella jisenelld on yhdistyksen ko-
kouksessa yksi 4dni. Sddnnds on pakottava,
joten sdinndissd ei voida midratd jasenten
erilaisista ddniméadristd.
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Momentissa sdddetidn myods #idnioikeuden
kdyttdmisestd silloin, kun tehtdva pditds kos-
kee asumisoikeuden haltijoiden maksuvelvolli-
suutta yhdistykselle tai vaikuttaa sithen. Asu-
misoikeusyhdistyksen jisenind voi olla asumis-
oikeuden haltijoita eli yhdistyksen omistamien
talojen asukkaita sekd jdsenid, joilla ei vield ole
asumisoikeutta vaan jotka yleensd jonottavat
asuntoa. Niiden lisdksi voi olla myds yhteisd-
jasenid. Adnioikeus asumisoikeuden haltijoiden
maksuvelvollisuutta koskevissa asioissa on vain
asumisoikeuden haltijoilla eli niilld jisenilld,
joiden taloudellisiin velvoitteisiin pdétds vai-
kuttaa. Lihinni kdyttovastikkeen médridn vai-
kuttavat ratkaisut ovat nditd paitoksii, ei sen
sijaan yhdistyksen jasenmaksun médrddminen
tai muu kaikkiin jiseniin kohdistuva pditos.

Asumisoikeuden haltijoiden maksuvelvolli-
suutta koskevissa asioissa kukin asumisoikeus-
sopimus tuottaa yhden dinen. Jos esimerkiksi
molemmat huoneistossa asuvat asumisoikeus-
sopimuksen tehneet puolisot ovat yhdistyksen
jasenid, heilldi on asumisoikeuden haltijoiden
maksuvelvollisuuteen  vaikuttavasta asiasta
pidtettdessd vain yksi d4ni. Heiddn on tilloin
mahdollisessa ddnestystilanteessa sovittava sii-
td, miten ddnioikeutta kidytetddn. Huoneiston
tuottamaa yhtd d4ntd ei voida jakaa.

Pykdlin 2 momentin mukaan jisenelld on
oikeus kdyttid kokouksessa asiamiestd. Laissa
ei sdddeti asiamiehelle annettavan valtuutuk-
sen laadusta, vaan stitd voidaan haluttaessa
ottaa mi#rdyksid yhdistyksen sddntoihin.
Sdantodmdadriysten puuttuessa voidaan yleensd
edellyttdd kirjallista valtuutusta, mutta ko-
kouksessa voidaan hyviksyd muukin selvitys
valtuutuksen olemassaolosta. Asiamiehenid voi
toimia seki toinen yhdistyksen jdsen ettd ulko-
puolinen henkils. Laissa ei rajoiteta asiamiehen
kéytettdvissd olevaa ddnimadrdd. Jdsenelld on
oikeus kidyttid kokouksessa avustajaa.

14 §. Jdsenen esteellisyys. Esteellisyyttd kos-
keva sddnnds vastaa asiallisesti asunto-osake-
yhtidlain 27 §:44. Jasen ei saa osallistua dénes-
tykseen myoskddn pddtettdessd hdnen asumis-
oikeussopimuksensa purkamisesta asumisoi-
keusasunnoista annetun lain 36 §:n mukaisesti.
Jos 9 §:ssd tarkoitettu jisenoikeuksien epddmi-
nen kuuluu yhdistyksen sddntdjen mukaan
yhdistyksen kokouksen pédtettaviksi, jisen on
esteellinen #inestimiidn omien jisenoikeuk-
siensa epddmisestd. Esteellisyyden vaikutus ra-
joittuu d4nestimiseen, ei sen sijaan puheoikeu-

den kidyttimiseen ja esitysten tekemiseen ko-
kouksessa.

15§. Kokouspaikka. Sdinnos vastaa asunto-
osakeyhtivlain 28 §:44.

16§. Yhdistyksen varsinainen kokous. Pyki-
ldn 1 momentin mukaan yhdistyksen si4nndis-
sd on madrittdvd kokouksen ajankohta siten,
ettd se pidetiin kuuden kuukauden kuluessa
yhdistyksen tilikauden pdittymisestid. Jos yh-
distyksessd sovelletaan asukashallintoa, yhdis-
tyksen kokouksessa on pidettivd ndhtdvilld 6
luvussa tarkoitetut asukastoimikunnan kerto-
mus ja valvojan valvontakertomus seki niitd
koskeva asukaskokouksen poytikirja. Yhdis-
tyksen jdsenilld on ndin mahdollisuus tarkistaa,
ettd asukashallintoalueiden kertomuksissa esi-
tetyt seikat on otettu huomioon tilinpaitokses-
sd. Varsinaisten tilinpddtdsasiakirjojen ndhti-
vdni pitdmisestd sdidetddin 21 §:ssi.

Pykidldn 2 momentin 1—3 kohdassa tarkoi-
tetut kokouksessa péitettdvit asiat ovat sellai-
sia, jotka myds muissa yhteisGissd on yleensi
pditettdvd varsinaisessa kokouksessa. Koska
asumisoikeusyhdistyksen tilinpiitds, johon si-
sdltyy myos kunkin asukashallintoalueen varo-
jen kdyttd, vahvistetaan yhdistyksen kokouk-
sessa, yhdistyksen kokous pdittdd myods asu-
kastoimikunnan jidsenen ja asukashallintoaiu-
een isdnnditsijin vastuuvapaudesta.

Momentin 4 kohta koskee talousarviosta ja
kayttovastikkeesta padttdmistd. Kayttovastik-
keella katettavista menoista sdddetddn asumis-
oikeusasunnoista annetun lain 16 §:ssd. Ehdo-
tuksen 49 §:std ilmenee, ettd asumisoikeusyhdis-
tyksen kayttovastike jakaantuu kahteen osaan:
asukashallinnossa pédtettdvadn ja yhdistyksen
kokouksessa padtettivifin osaan. Yhdistyksen
kokouksessa on piidtettdvd kiyttovastikkeen
perimisestid niitd tehtdvid varten, joista asu-
kashallintoalue ei vastaa. Naihin tehtdviin kuu-
luu muun muassa yhdistyksen yhteisestd juok-
sevasta hallinnosta huolehtiminen. Lisdksi yh-
distys voi keskitetysti huolehtia rakennuskan-
tansa kunnossapidon vaatimista yksittaisistd
hankkeista. Niin ikddn yhdistyksen kokoukses-
sa voidaan paattdsd perid kdyttovastiketta asu-
mistasoa kohottavien perusparannusten ja vas-
taavien uudistusten toteuttamiseksi. Tarkoituk-
sena on, ettd yhdistyksessd voidaan hankekoh-
taisesti padttdd, hoidetaanko tillaiset toimet,
joista myos asukashallintoalueet voivat vastata,
keskitetysti vai jaetaanko vastuu asukashallin-
toalueille. Jos asumisoikeusyhdistyksessd ei
sdfintdjen mukaan sovelleta asukashallintoa
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koskevia lain sdidnnoksii, ei 4 kohdassa oleval-
la viittauksella asukashallinnossa paétettdviin
vastikkeen osaan ole merkitystd. Yhdistyksen
kokouksessa padtetdfin tdlldin kdyttovastik-
keen madrdstd kokonaisuudessaan.

Momentin 5 kohdassa mainittujen asu-
kashallintoalueille osoitettujen perusteiden vah-
vistamisella pyritddn varmistamaan, etti asu-
kashallintoalueet perivit asianmukaista kdyttd-
vastiketta voidakseen huolehtia niille kuuluvis-
ta tehtdvistd. Perusteiden vahvistamisella asu-
kashallintoalueet voidaan velvoittaa periméin
vihintddn tietty maars vastiketta moun muassa
normaalia vuotuista rakennusten korjaustarvet-
ta varten. Samoin perusteiden vahvistamisella
voidaan jakaa tehtivit asukashallintoalueiden
ja yhdistyksen yhteisin toimin hoidettavien
toiden vililld esimerkiksi madrdamailld siitd,
mitd asukashallinnolle muuten kuuluvista yk-
sittdisistd kiinteistdjen ylldpito-, hoito-, perus-
parannus- tai uudistamistoistd otetaan keskite-
tysti yhdistyksessd tehtiviksi. Talloin asu-
kashallintoalueilla ei ole tarpeen keritid nditd
tehtdvid varten kiyttovastiketta, vaan taltd
osin vastikkeesta péddtetddn yhdistyksen ko-
kouksessa. Yhdistyksessd, jossa ei sovelleta
asukashallintoa, 5 kohdan sdinnokselld ei ole
merkityst4.

Yhdistyksen sddnnoissd voidaan méairati
myds muita asioita péitettiviksi varsinaisessa
kokouksessa. Niitd ovat muun muassa halli-
tuksen jdsenten ja tilintarkastajien valinnat,
joista ei 31 ja 52 §&n mukaan tarvitse pddttdd
joka vuosi. Myds jdsenmaksusta ja mahdolli-
sista muista maksuista padttiminen voidaan
madriatd kdsiteltdviksi yhdistyksen varsinaises-
sa kokouksessa.

Pykidlin 3 momentissa siddetdin mahdolli-
suudesta pitdd useampi kuin yksi varsinainen
kokous tilikauden aikana. Asiasta on m#iarit-
tivé sddnnoissd. Tilinpddtoksen vahvistamiseen
ja vastuuvapauteen liittyvdt asiat on tilldin
kédsiteltdivd ensimmdisessd, kuuden kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisestd pidettdvassi
kokouksessa. Muista asioista kuten talousarvi-
osta sekd hallituksen jisenten ja tilintarkasta-
jien valitsemisesta voidaan pi#ttid myohem-
missid kokouksessa.

178. Yilimddrdinen kokous. Yhdistyksen yli-
midrdisti kokousta koskeva sddnnds vastaa
asunto-osakeyhtidlain 30 §:44. Jos yhdistykses-
s on edustajisto, oikeus ylimadrdisen kokouk-
sen koolle saamiseen kuuluu kymmenesosalle
tai pienemmalle méirille edustajiston jisenists.

18 §. Asian saattaminen yhdistyksen kokouk-
seen. S&4nnds jdsenen aloiteoikeudesta vastaa
muissa yhteisojd koskevissa laeissa olevia sdin-
noksid. Edustajiston kokouksen osalta aloite-
oikeus on edustajiston jdsenelld.

19—228. Koolle kutsuminen. Kokouskutsu.
Tilinpddtdsasiakirjojen  ndhtdvdnd  pitdminen.
Puutteellisen kokouskutsun vaikutus. Sdinndk-
set koolle kutsumisesta, kokouskutsusta, tilin-
padtosasiakirjojen ndhtdvidnd pitdmisestd ja
puutteellisen kokouskutsun vaikutuksesta vas-
taavat asunto-osakeyhtitlain 32--35 §:44.

23§. Poytikirjan laatiminen. Pykildssd sii-
detidfin yhdistyksen kokouksessa tehtyjd pai-
toksid koskevan poytikirjan laatimisesta. S4dn-
ndksen mukaan niin sanotun piftdspoytikir-
jan laatiminen riittd4. Poytdkirja on pykildn 2
momentin mukaan laadittava myos silloin, kun
yhdistyksen edustajisto valitaan muulla tavoin
kuin kokouksessa toimitettavalla vaalilla. Hal-
lituksen on samoin kuin aatteellisissa yhdistyk-
sessid huolehdittava siitd, ettd vaalin toimitta-
misesta laaditaan riittavin yksildity poytikirja.

Poytikirjojen tulee olla yhdistyksen jédsenten
saatavissa ja jdsenelld on oikeus maksua vas-
taan saada niistd jdljenndksid. Poytikirjojen
julkisuus koskee vastaavasti edustajiston ko-
kouksesta laadittavia pdytikirjoja. Yhdistyksen
hallituksen kokousten poytdkirjoja koskeva
vastaava sdidnnds on 36§n 4 momentissa.
Poytikirjan esittimisvelvollisuutta koskevien
sddnndsten rikkominen ehdotetaan rangaista-
vaksi asumisoikeusyhdistysrikkomuksena la-
kiehdotuksen 83 §n 1 kohdassa.

24 §. Pddtoksenteko. Pykidldn 1 ja 2 momentti
vastaavat asunto-osakeyhtitlain 38 §:44. Pyki-
lin 3 momentissa suojataan asumisoikeuden
haltijan asemaa. Sen mukaan piitostd, joka
muuttaa asumisoikeussopimukseen perustuvaa
jdsenen oikeutta hallita asumisoikeusasuntoa
tai joka muuttaa asunnon kiyttdtarkoituksen
toiseksi, ei voida tehdd ilman asianomaisen
jdsenen suostumusta. Téillaisia tilanteita ovat
esimerkiksi asumisoikeuden haltijana olevan
jdsenen siirtiminen asumaan toiseen taloon,
huoneiston pinta-alan pienentdminen tai suu-
rentaminen, muiden tilojen kdyttdoikeuden su-
pistaminen tai sopimusperusteisten kadyttdoi-
keuksien muuttaminen.

25 §. Huoneiston asumistasoa kohottava toimi.
Pykildssd siddetidn sellaisen perusparannuk-
sen tai uudistuksen paittdmisests, jonka yksin-
omaisena tarkoituksena on kohottaa asumisoi-
keusasuntojen asumistasoa. Pykidlin 1 momen-
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tin mukaan tillaista pddtdstd ei voida tehdd
ilman jokaisen sellaisen asumisoikeuden halti-
jan suostumusta, jota suunniteltu muutos kos-
kee. Sainnds perustuu ajatukseen, ettd asun-
non asumistason tulee olla kunkin asumisoi-
keuden haltijan itsensd paitettdvissid. Vastaava
periaate on asunto-osakeyhtididen osalta asun-
to-osakeyhtidlain 39 §:ssd. Ehdotetun sddnnok-
sen soveltamisala on tarkoitettu samaksi kuin
asunto-osakeyhtidlain 39 §n soveltamisala.
Asumisoikeuden haltijan oikeudesta kunnossa-
pito- ja muutostdihin sdidetdén asumisoikeus-
asunnoista annetun lain 11 §:ssi.

Jos 1 momentissa tarkoitettuja suostumuksia
ei saada, hankkeen toteuttamista haluavat asu-
misoikeuden haltijat voivat periaatteessa itse
huolehtia hankkeesta saatuaan siihen mahdol-
lisesti tarvittavan yhdistyksen luvan. Pykilin 2
momentin nojalla on kuitenkin mahdollista
toteuttaa hanke vaihtoehtoisesti yhdistyksen
nimissd. Tillainen p#4tds edellyitdd, ettd ne
asumisoikeuden haltijat, jotka haluavat toteut-
taa parannuksen tai uudistuksen omassa huo-
neistossaan, sitoutuvat sopimallaan tavalla vas-
taamaan toimenpiteestd aiheutuvista kustan-
nuksista. Tialloin hanke ei aiheuta kustannuksia
sellaiselle asumisoikeuden haltijalle, joka ei
halua osallistua siithen. Toimenpiteestd yhdis-
tykselle aiheutuvat kustannukset yhdistys perii
asianomaisilta asumisoikeuden haltijoilta siten
kuin he ovat keskenddn kustannusten jakope-
rusteesta sopineet. Luonteeltaan tdllainen kor-
vaus on kiyttovastiketta ja sen suorittamisen
laiminlyonnistd voi siten syntyd yhdistykselle
asumisoikeussopimuksen purkamisoikeus.

26 §. Sddntdjen muuttaminen. Pykilassd sda-
detdiin pidtdksenteosta yhdistyksen sddntdjd
muutettaessa. Sddntdjen muuttamiseen vaadi-
taan, etti sitd kannattavat jisenet, joilla on
vihintddn kaksi kolmasosaa danestyksessd an-
netuista ddnisti. S#dnndissd voidaan 24 §n 2
momentin nojalla maardtd tatd tiukempiakin
vaatimuksia, kuten korkeampi midrienemmis-
tovaatimus tai padtdksenteko kahdessa tai use-
ammassa kokouksessa.

Pykildn 2 momentin mukaan péitdkseen
sddntdjen muuttamisesta siten, ettd yhdistyk-
sessi el sovelleta asukashallintoa koskevia
sidnnoksiid, tai piditokseen, jolla kiyttdvastik-
keen madrdytymisperustetta muutetaan, vaadi-
taan edelld mainitun kahden kolmasosan enem-
mistdn lisdksi suostumus vihintdsin kahdeita
kolmasosalta kaikista asumisoikeuden haltijoi-
na olevista jdsenistd. Jos naméi eivdt ole ko-

kouksessa lisnd, suostumukset on pyydettivi
heiltd kirjallisesti kokouksen jalkeen. Yhdistyk-
sen kokouksen pddtOsvaltaa rajaa myods 28 §n
yleislauseke.

Pykilin 3 momentin mukaan s&intémiira-
ys, jolla asukashallinnosta on luovuttu, voi-
daan poistaa ja ottaa asukashallinto kiyttdon,
jos jdsenet, joilla on yli puolet yhdistyksen
kokouksessa annetuista dinistd, sitd kannatta-
vat, Sadntdémuutoksiin normaalisti tarvittavaa
méirdenemmistovaatimusta on lievennetty,
koska asukashallinnon soveltaminen on yhdis-
tyksessd p#dsddntd ja sen soveltaminen on
jdsenten etujen sekd koko lain tavoitteiden
mukaista.

27§. Sddntdjen muutoksen rekisterdiminen.
Kuten myds muissa yhteisdissd sdidntdjen muou-
tos tulee voimaan, kun muutos on merkitty
kaupparekisteriin. Samoin kuin asunto-osake-
yhtidissd muutettuja sdintdojd ei sitd ennen
voida pétevisti noudattaa.

28 §. Yieislauseke kielletyistd pddtoksistd. La-
kiin ehdotetaan otettavaksi jasenten yhdenver-
taisuuden varmistamiseksi ja enemmistdvallan
védrinkdyttdmisen ehkiisemiseksi samansisdl-
toinen yleislauseke kuin asunto-osakeyhtidlain
46 §.

298§. Kokouksen piiitoksen moittiminen. Yh-
distyksen kokouksen pddtoksen péatemittd-
myyttd koskevat 29 ja 30§ vastaavat sisdllsl-
tddn asunto-osakeyhtidlain 47 ja 48 §:44. Pite-
méittdmyys on sidnnoksissd jaettu moitteenva-
raiseen pidtemittdmyyteen ja mitittémyyteen.
Padtoksen pitemittdmyys voi johtua piidtok-
sentekoon liittyvdstd muotovirheestd tai niin
sanotusta asiavirheesti.

Esilld oleva pykild koskee moitteenvaraisia
padtoksid eli virhetilanteita, joissa virheen pé-
teméttdmyysvaikutus korjaantuu, jos pddtosta
ei moitita. Alioikeudessa nostettava moitekan-
ne pdidtdksen julistamiseksi patemattomaksi tai
sen muuttamiseksi on pantava vireille kolmen
kuukauden kuluessa pididtdoksen tekemisesta.
Pykilissd sddnneltyjen syiden perusteella moi-
teaika voi pidentyd yhteen vuoteen.

30§. Kokouksen pidtdksen mitittomyys. Pii-
toksen mitattdmyys merkitsee, ettd pastosta ei
saa yhdistyksessd noudattaa eikd panna tdytin-
to0n, vaikkei pddtoksen pitemittdmyyttd vah-
vistetakaan erikseen tuomioistuimen pditoksel-
14. P4itdksen mitdttdmyyden toteamiseksi voi-
daan 2 momentin mukaan kuitenkin nostaa
kanne yhdistystd vastaan. Kanteen nostaminen
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saattaa olla tarpeen, jos yhdistys aikoo p4atok-
sen mitdttdmyydestd huolimatta noudattaa teh-
tyd paétosta.

Koska kaikilla luonnollisilla henkililld on
lakiin perustuva oikeus pifstd asumisoikeusyh-
distyksen jaseneksi, myos sivulliseila tulee olla
oikeus ajaa vahvistuskannetta hidnen oikeut-
taan loukkaavan 1 kohdassa tarkoitetun padi-
toksen toteamiseksi mitdttdéméaksi. Sivullisen
oikeutta loukkaa esimerkiksi asumisoikeusyh-
distyksen lain vastaisesti tekemi pditos, ettei
yhdistys ota uusia jasenid.

5 luku. Yhdistyksen hallinto

Yhdistyksen hallintoa koskevat sdanndkset
ovat péadosin samansisdltoisid kuin asunto-
osakeyhtidlaissa. Hallituksen esitys asunto-osa-
keyhtitlaiksi ja laiksi ulkomaalaisten sekd eréi-
den yhteisdjen oikeudesta omistaa ja hallita
kiintedtd omaisuutta ja osakkeita annetun lain
2 §&n muuttamisesta (HE 216/1990 vp) sisaltds
hallinnon osalta perusteiuja, jotka soveltuvat
myds nyt ehdotettaviin sdinndksiin. Ehdotuk-
sen 31-—35§ vastaavat asunto-osakeyhtidlain
50—54 §:44.

31§. Hallitus. Hallitus on asumisoikeusyhdis-
tyksessd pakollinen toimielin. Hallituksessa tu-
lee olla vadhintddn kolme jdsentd. Jdsenten
lukumidri tai enimmdis- ja vihimmaismaird
sekd toimikausi on mainittava siannoissid. Jos
jasenten toimikausi on yhti tilikautta pitempi,
toimikaudet voidaan méairitd padttymddn eri
aikoina.

Jollei sddnnodissd toisin méidratd, yhdistyksen
kokouksessa ldsnd olevat jdsenet valitsevat
hallituksen. Sddnnodissd olevien méadrdysten
mukaisesti vihemmistd hallituksen jidsenisti
voidaan valita myds muulla tavoin, esimerkiksi
antamalla valitsemisoikeus yhdistyksen ulko-
puoliselle taholle. Esimerkiksi sellaisen yhdis-
tyksen, jossa on asumisoikeuden haltijoiden
lisdksi myds muita jdsenid, sdéinndissid voidaan
midratd, ettd asumisoikeuden haltijoilla on
oikeus asettaa tietty midrd hallituksen jisenid.
Enemmistd hallituksen jisenistd tulee kuitenkin
aina valita yhdistyksen kokouksessa tavan-
omaisella tavalla.

Varajdsenten valitseminen hallitukseen ei ole
pakollista. Jos varajdsenid halutaan valita, siitd
on mairittdvd sdinndissd. Varajasenen toimi-
essa hallituksen jdsenend hédneen sovelletaan

varsinaista jdsentd koskevia lain sidinnoksid
esteellisyydestd ja edustamisoikeudesta.

328. Hallituksen jisenen ero. Pykidlin 1
momentissa sdddetddn hallituksen jdsenen oi-
keudesta erota toimestaan. Myds yhdistyksen
kokous tai muu sdintdjen mukaisesti jisenen
valinnut taho voi tarvittaessa erottaa jisenen
ennen toimikauden padattymista.

Pykilidn 2 momentissa sdddetdin menettelys-
td silloin, kun hallituksen jdsenen toimi tulee
jostakin syystd valinnan jilkeen avoimeksi fai
jasen menettdd 34 §:ssd tarkoitetun kelpoisuu-
tensa eikd hinelld ole varajisentd. Hallituksen
muut jisenet ovat tilldin velvollisia huolehti-
maan siitd, ettd hallitukseen valitaan uusi jasen.
Jos hallitus on kuitenkin jiljelld olevine jiseni-
neen ja mahdollisine varajdsenineen paditdsval-
tainen, uuden jisenen valitseminen ei ole vilt-
tim4tontd ennen seuraavaa varsinaista yhdis-
tyksen kokousta. Hallituksen paitdsvaltaisuu-
desta sdddetddn 37 §:ssd. Ehdotuksen 31 §n
mukaisesti hallituksen toimikausi voi kestdd
useamman tilikauden ajan, jolloin ei ole tarkoi-
tuksenmukaista, ettd hallitus jatkaa vajaalla
kokoonpanolla koko toimikauden ajan.

Pykilin 3 momentti koskee tilannetta, jossa
koko yhdistyksen hallitus eroaa. Kaikki halli-
tuksen jdsenet vastaavat tilldin siitd, ettd yh-
distyksen kokous kutsutaan koolle valitsemaan
uutta hallitusta. Ehdotuksen 19 §n mukaan
myos yksittdiselld hallituksen jisenelld on téssi
tilanteessa oikeus yhdistyksen kokouksen kool-
le kutsumiseen.

33§. Isdnnditsiji. Isdnnditsijan valitseminen
ei ole asumisoikeusyhdistyksessd pakollista ku-
ten ei asunto-osakeyhtiéssikddn. Kaytinnossi
yhdistyksen toimintaa ei kuitenkaan voitane
hoitaa ilman isinnditsijad, lukuun ottamatta
toimintaansa aloittavia yhdistyksid, joilla ei
vield ole asumisoikeustaloja.

Sddnndissd voidaan madritd, ettd yhdistyk-
sessd tulee olla isdnnoitsiji, jolloin isdnnditsija
on aina valittava. Muussa tapauksessa yhdis-
tyksen kokouksella on valta pédittdsd asiasta.
Isdnnobitsijan valinta ja vastaavasti erottaminen
kuuluvat hallitukselle, koska isdnnditsij3 toimii
hallituksen alaisuudessa.

Isdnnoitsijaksi voidaan valita vain luonnolli-
nen henkild. Kiytinnéssd tehtdvien hoitami-
sesta voi huolehtia isdnnditsijitoimisto kuten
asunto-osakeyhtidissd. Isinnditsijiksi valitulla
henkilolld on kuitenkin henkil6kohtainen vas-
tuu siité, ettd tehtiivistd huolehditaan asianmu-
kaisesti.
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34 8. Hallituksen jdsenen ja isdnnditsijin kel-
poisuusvaatimukset. Ehdotetut hallituksen jase-
nen ja isdnnditsijin kelpoisuusvaatimukset vas-
taavat asunto-osakeyhtidlain 53 §:ssd saddettyja
vaatimuksia. Edellytykseni on kuten muissa
vhteisdjd koskevissa laeissa, ettd vahintddn
puolella hallituksen jdsenistd sekd isdnnoitsijdl-
14 on asuinpaikka Euroopan talousalueclla,
mistd kauppa- ja teollisuusministerid voi myon-
tad yhdistykselle luvan poiketa. Liiketoiminta-
kiellosta annetun lain (1059/85) sddnnokset
soveltuvat myds asumisoikeusyhdistyksen hal-
lituksen jdseniin ja isdnnditsijadn,

35§. Hallituksen ja isdnnditsijin toimivalia.
Pykildssd sdddetddn yhtenevésti asunto-osake-
yhtidlain kanssa hallituksen ja isdnnoitsijan
tehtédvistd sekd heiddn ja yhdistyksen kokouk-
sen toimivallasta. Yhdistyksen kokoukseila on
yleistoimivalta yhdistyksen asioissa. Yhdistyk-
sen kokouksessa voidaan pditidd mistd tahan-
sa yhdistyksen asiasta, jollei p4étdsvalta lain tai
yhdistyksen sdéntdjen mukaan kuulu yhdistyk-
sen muulle toimielimelle. Yhdistyksen hallituk-
sen ja isdnnditsijéin toimivaltaa rajaavat epita-
valliset tai laajakantoiset toimet taikka asumi-
seen tai asumiskustannuksiin olennaisesti vai-
kuttavat toimet. Hallitus ja iséinnditsiji voivat
ryhtyd nitd vihiisempiin toimiin ilman yhdis-
tyksen kokouksen paitdstd. Yleensd se edellyt-
144, ettd hanke voidaan toteuttaa hyviksytyn
talousarvion puitteissa, kdyttovastiketta korot-
tamatta.

Kiinnityksen hakemisesta yhdistyksen omai-
suuteen ja omaisuuden panttaamisesta pdittad
hallitus. Tdmi koskee sekd yhdistyksen kiin-
teistdjen kiinnittdmistd kiinnityksestd kiintedidn
omaisuuteen annetun asetuksen mukaisesti ettd
yhdistyksen omistaman elinkeinotoimintaan
kuuluvan irtaimen omaisuuden kiinnittimisesté
yrityskiinnityslain (634/84) mukaisesti. Myds
kiteispantin antaminen ja muu panttaus on
mahdollista.

Myds ehdotuksen 49 ja 55§ asettavat halili-
tukselle tehtivid. Hallituksen on ldhetettivi
asukashallintoalueen asukastoimikunnalle eh-
dotus yhdistyksen tuloslaskelmaksi ja taseeksi
sekd kdyttovastikkeen perusteiksi kuukauden
kuluessa tilikauden paittymisesti.

36-—38 §. Hallituksen jdrjestdytyminen ja ko-
koontuminen. Poytdkirjan esittdminen. Hallituk-
sen pddtdsvaltaisuus. Hallituksen jdsenen ja isdn-
noitsijin esteellisyys. Sadnndkset hallituksen
jarjestdytymisestd sekd kokousmenettelysti,
pddtosvaltaisuudesta ja esteellisyydestd ovat
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samansisiltdiset kuin asunto-osakeyhtidlain
56—58 §. Ehdotuksen 36 §n 4 momentin mu-
kaan hallituksen pdytékirjojen tulee olla yhdis-
tyksen jdsenten saatavissa ja jdsenelld on oikeus
saada niistd jiljennoksid maksua vastaan. Poy-
tikirjan esittdmisvelvollisuutta koskevien sdén-
nosten rikkominen ehdotetaan 83 §:n 1 kohdas-
sa rangaistavaksi asumisoikeusyhdistysrikko-
muksena.

39§. Yhdistyksen edustaminen ja toiminimen
kirjoittaminen. Pykdldn 1 ja 2 momentit ovat
samansisédltdisid asunto-osakeyhtidlain 59 §n
kanssa. Sainndksid sovelletaan myds asu-
kashallintoalueen asukastoimikuntaan ja isén-
nditsijidn.

Pykilin 3 momentti vastaa osakeyhtidlain
16 luvun 2§&n 1 momenttia. Haaste ja muu
tiedoksianto toimitetaan patevisti yhdistykselle
antamalla se tiedoksi hallituksen jdsenelle, yh-
distyksen isdnnditsijalle tai muulle toiminimen
kirjoittamiseen oikeutetulle henkilolle. Jos yh-
distykselld ei ole kaupparekisteriin merkittys
hallituksen jdsentd, isdnnéitsijdd tai muuta
toiminimen kirjoittamiseen oikeutettua henki-
164, haaste voidaan antaa pitevisti tiedoksi
oikeudenkdymiskaaren sijaistiedoksiantoa
kdyttden. Yhdistys on velvollinen ilmoittamaan
kaupparekisteriin yhdistystd koskevat muutok-
set, kuten uudet hallituksen jisenet, eikd silld
tule olla mahdollisuutta valttdi tai kohtuutto-
masti vilvyttdd laiminlydémilld velvollisuuk-
siaan sithen kohdistuvia toimenpiteitd.

40 ja 41§. Kielletyt toimenpiteet. Piitemcitto-
mdn pddtoksen tdytintoonpanokielto. S4anndk-
set kielletyistd toimenpiteistd ja pitemidttoméin
paitdksen taytdntoonpanokiellosta ovat sa-
mansiséltoiset kuin asunto-osakeyhtidlain 60 ja
61§.

6 luku. Asukashallinto

Asukashallinnon tarkoitus on jirjestdd erityi-
sesti suurissa asumisoikeusyhdistyksissd asu-
misoikeuden haltijoiden mahdollisuudet vaikut-
taa omaa asumistaan koskeviin asijoihin. Asu-
kashallintojirjestelmin kayttiminen on pii-
sddntd. Pienet asumisoikeusyhdistykset voivat
kuitenkin luopua siitd ottamalla sddntdihin
asiaa koskevan miirdyksen.

Asukashallintoalueen tehtdvistd padttivit
asukashallintoalueen jésenet, jotka ovat tehneet
asumisoikeussopimuksen kyseiseen alueeseen
kuuluvan asumisoikeustalon  huoneistosta.
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Asukashallintoalueen toimielimii ovat asukas-
kokous, asukastoimikunta, isdnnoitsijd ja val-
voja. Asukaskokouksesta, asukastoimikunnas-
ta ja isAnnoitsijistd on soveltuvin osin voimas-
sa, mitd yhdistyksen kokouksesta, hallituksesta
ja isénnoitsijastd sdddetdsin, Valvojaan sovelle-
taan soveltuvin osin tiettyjd tilintarkastajaa
koskevia sidnnoksii.

42§. Asukashallinnon soveltaminen. Asu-
kashallintojérjestelmii sovelletaan asumisoi-
keusyhdistyksessd, jollei yhdistyksen sddnnois-
sd nimenomaisesti toisin maaritd. Asukashal-
linnon soveltaminen on pa4sidintd, koska asu-
misoikeustaloja omistavat asumisoikeusyhdis-
tykset tulevat olemaan kooltaan melko suuria.
Asukkaiden vilittdomét mahdollisuudet vaikut-
taa omaa taloaan tai ldhialuettaan koskeviin
asioihin eivét talldin voi toteutua tehokkaasti
yhdistyksen kokouksessa.

Asukashallinnosta voidaan luopua ottamalla
sddntbihin asiaa koskeva miiridys. Tillaisen
sddntdomasrayksen hyviksyminen edellyttdi
26 §n mukaan tavanomaisen kahden kolmas-
osan miidrdenemmiston lisdksi, ettd vihintddn
kaksi kolmasosaa asumisoikeuden haltijoista
suostuu pddtdkseen. Pddtos tillaisen sddnto-
madrdyksen poistamisesta ja asukashallinnon
kdyttdon ottamisesta voidaan 26 §:n 3 momen-
tin mukaan tehdd yksinkertaisella #inten
enemmist6lld. Asukashallintoa tulisi olla kayt-
taméttd vain pienissd yhdistyksissi, joissa kaik-
ki asumisoikeuden haltijat voivat kdyttdi vai-
kutusvaltaansa yhdistyksen kokouksessa. Jos
yhdistyksen kokous pdittdd jakautua useam-
paan asukashallintoalueeseen, ei asukashallin-
toa voida sulkea pois sddntomadrdykselld.

43 §. Asukashallinnon tehtivdr. Pykilassd sai-
detdiin asukashallinnon tehtédvistd ja tehtidvin-
jaosta asukashallinnon toimielinten ja yhdis-
tyksen kokouksen vililli. Asukashallintoalu-
eesta sdddetddn 44 §:ssi.

Pykdldin 1 momentin mukaan asukashallin-
non tehtdvidni on huolehtia asukashallintoalu-
eella olevien yhdistyksen hallitsemien kiinteis-
tdjen ja rakennusten yllidpidosta ja hoidosta.
Asukashallintoalue vastaa esimerkiksi raken-
nusten limmityksestd, vesi- ja jitevesihuollosta
sekd puhtaanapidosta. Jos rakennukset ovat
vuokramaalla, asukashallintoalue vastaa vuok-
ramenoista. Myés kiinteistonhoidon henkilds-
tdmenot tai vastaavasti huoltoyhtidlle makset-
tava palkkio kuuluvat asukashallinnon hoidet-
tavaksi. Asukashallinto solmii itsendisesti teh-
tdvien hoitamisen edellyttimit sopimukset ul-

kopuolisten kanssa. Rakennusten ylldpitoon
kuuluu niiden jatkuva kunnossapito sekd ku-
lumisesta johtuvien korjausten, vuosikorjausten
ja peruskorjausten teettiminen. Asukashallin-
toalueen tehtdviin kuuluu esimerkiksi putkisto-
jen ja ikkunoiden uusiminen sekd rakennusten
ulkopintojen kunnossapito.

Yksittdisten huoneistojen kunnossapitovas-
tuu on asumisoikeusasunnoista annetun lain
7&n mukaan asumisoikeustalon omistajalla,
jona voi siis olla asumisoikeusyhdistys. Kun
myos yksittdisten asuinhuoneistojen kunnossa-
pito kuuluu rakennusten ylldpitoon ja hoitoon,
vastuu siitd kuuluu yhdistyksessd asukashallin-
nolle. Asumisoikeusasunnoista annetun lain 8
ja 9§n mukaan asumisoikeuden haltijalla on
huoneiston kunnon puutteellisuuden perusteel-
la oikeus saada vapautus tai alennusta kiytto-
vastikkeen maksamisesta tai vahingonkorvaus-
ta. Kun asukkaat ovat sekd asumisoikeusyhdis-
tyksessd ettd asukashallinnossa itse pdattdmas-
sd huoneistojen kunnossapidosta, saattaa syn-
tyd tilanteita, joissa huoneiston kunnon puut-
teellisuus on osaltaan seurausta asukkaan
omasta mydtdvaikutuksesta, Tillaisissa ta-
pauksissa on mahdollista sovitella asumisoi-
keusasunnoista annetun lain 8 ja 9 §:44n perus-
tuvaa vastikkeen alennuksen tai vahingonkor-
vauksen mairii.

Pykildn 1 momentissa sdddetddn lisdksi, ettd
asukashallinnossa voidaan pdittii myos perus-
parannuksista ja uudistuksista, joilla asu-
kashallintoalueen kiinteist6t ja rakennukset
saatetaan vastaamaan kunkin ajankohdan ta-
vanmukaisia vaatimuksia. Tassd tarkoitetut
ajanmukaistamistoimet eivédt ole samalla taval-
la asukashallintoaiueen velvollisuutena kuin
kunnossapito. Mihin tahansa tasoa parantaviin
toimiin ei sdinnodksen nojalla mydskddn voida
ryhtyd. Siinnoksessd sallitaan vain toimet,
jotka ovat tarpeen kiinteiston ja rakennusten
saattamiseksi vastaamaan muuttuneita asumis-
tasovaatimuksia. Té4llaisten parannusten suorit-
tamisen tdytyy olla mahdollista, jotta asumis-
oikeustalot voidaan pysyttdd jatkuvasti ajan-
mukaisessa kunnossa. Esimerkiksi rakennuksen
sihkoverkon uudistamista aiempaa tehok-
kaammaksi voidaan pitdd tillaisena peruspa-
rannuksena samoin kuin tulevaisuudessa vuden
tiedonsiirtoverkon asentamista.

Vastaava perusparantaminen on mahdollista
my0ds asunto-osakeyhtidissd edellyttien, ettd
osakkeenomistajan maksuvelvollisuus ei muo-
dostu kohtuuttoman ankaraksi. Kéyttdvastik-
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keen kohtuullisuuden vaatimus sisiltyy myds
asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 §:44n.
Jos yhdistys tekee kustannuksiltaan kohtuutto-
man perusparannuspiditoksen, yhdistyksen ji-
sen voi nostaa yhdistystd vastaan moitekanteen
asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 §n pe-
rusteella. Tdmidn vuoksi ehdotukseen ei ole
otettu kohtuullisuusvaatimusta. Ehdotuksen
77 §:ss4 sdddetddn jdsenten vdhemmiston oi-
keudesta nostaa korvauskanne.

Perusparannusten toteuttamista asukashal-
linnossa koskeva sddnnds ei estd sitd, ettd
yhdistyksessd paatetddn keskitetysti toteuttaa
jokin perusparannus tai uudistustyd kaikissa
taloissa ja koota sitd varten kédyttovastiketta
kaikilta asumisoikeudenhaltijoilta. Jos jokin
asukashallintoalue on jo toteuttanut kyseisen
ajanmukaistamisen omalla alueellaan, ei sen
alueen asumisoikeuden haltijoita tule velvoittaa
suorittamaan hanketta varten kdyttdvastiketta.
Téllaista menettelyd voidaan pitdd 28 §n yleis-
lausekkeen vastaisena.

Pykilin 2 momentin mukaan yhdistys voi
paittad keskitetysti myos kiinteistdjen ja raken-
nusten ylldpitoon ja hoitoon kuuluvista yksit-
tdisistd toimenpiteistd sekd perusparannuksista
ja uudistuksista, vaikka ndistd tehtdvistd huo-
lehtiminen on 1 momentin mukaan yleensd
asukashallinnon tehtdvi. Yhdistykselld on aina
oltava mahdollisuus varmistaa rakennusten
kunnossapito ja hoito, myds siind tapauksessa,
ettd jokin asukashallintoalue ei huolehdi siitd
asianmukaisesti. Selvyyden vuoksi 2 momentis-
sa sdddetidn, ettd asumisoikeusyhdistyksen ko-
kous voi halutessaan pdittdd myés 1 momen-
tissa tarkoitetuista yksittdisten perusparannus-
tai uudistushankkeiden keskitetystd toteuttami-
sesta.

44 §. Asukashallintoalue. Pykilin 1 momen-
tin mukaan asumisoikeusyhdistyksen kokouk-
sen tehtidvind on p#ittdd asukashallintoalueis-
ta. Asiasta pdittiminen yhdistyksen kokouk-
sessa eikd esimerkiksi sddntdméadrdyksin, on
perusteltua siksi, ettd toimintaansa laajentavas-
sa yhdistyksessd asukashallintoalueita joudu-
taan muuttamaan uusien talojen rakentamisen
myOta.

Asumisoikeusyhdistys muodostaa yhden asu-
kashallintoalueen, jos yhdistyksen kokous ei
ole pdittinyt asukashallintoalueisiin jakautu-
misesta, eikd yhdistyksen sd4inndissd ole rajattu
asukashallintoa pois. Jos yhdistyksen kokous
padttdd jakautua useampaan asukashallinto-
alueeseen, sovelletaan 6 lukua automaattisesti,

eikd asukashallintoa voida sulkea pois sddnto-
médrdykselld. Yhdistyksen kokouksessa on
padtettdvd, mitkd asumisoikeustalot kuuluvat
mihinkin asukashallintoalueeseen. Asumisoi-
keusyhdistyksessd, jonka sifinndissd asukashal-
linnon soveltamista ei ole suljettu pois, jokaisen
asumisoikeustalon tulee kuulua johonkin asu-
kashallintoalueeseen.

Asukashallintoalueet tulee muodostaa sen
kokoisiksi, etti asukkaiden vilittdmit vaiku-
tusmahdollisuudet voivat toteutua tehokkaasti.
Asukashallintoalueiden lukuméiird on asumis-
oikeusyhdistyksen kokouksessa vapaasti pii-
tettdvissd. Vain yhden asukashallintoalueen k-
sittdvd jirjestely saattaa olla luontevaa yhdis-
tyksessd, jossa on asumisoikeuden haltijoiden
ohella runsaasti asumisoikeusasuntoa hakevia
jasenid. Tdlidin asumiseen kuuluvien asioiden
hoitaminen yhdistyksessd on asumisoikeuden
haltijoiden tehtavini.

Asukashallintoalueita voidaan tarvittaessa
muuttaa yhdistyksen kokouksen padtoksella.
Muuttaminen tulee kysymykseen uusia taloja
rakentamalla toimintaansa jatkuvasti laajenta-
vassa asumisoikeusyhdistyksessd. Mahdollisuus
tehdd muutoksia asukashallintoalueisiin voi ol-
la tarpeen, jotta kiinteistonhoito voidaan hoi-
taa alempaa paremmin. Asukashallintoalueiden
muutoksista voidaan pdittdd tavanomaisella
enemmistopaitokselld. Asukashallintoalue voi-
daan liittdd toiseen alueeseen tai alueisiin, jos
jollakin alueella ei oma-aloitteisesti huolehdita
sille lain mukaan kuuluvista kiinteistdjen ja
rakennusten hoito- ja ylldpitotehtévista.

Kullakin asukashallintoalueella on asu-
kashallintoa varten asukaskokous, asukastoi-
mikunta, mahdollinen isinnditsiji ja yksi tai
useampi valvoja. Yhdistyksen piidtosvaltaa
asukashallintoon kuuluvissa asioissa kayttivit
asukaskokous ja asukastoimikunta. Asukastoi-
mikunnan ja isinnditsijin oikeuteen edustaa
asukashallintoaluetta sovelletaan soveltuvin
osin 39 §:44. Asukashallintoalueen toimielinten
toimivaltaansa kuuluvissa asioissa tekemit
paitokset sitovat yhdistystd ja asumisoikeusyh-
distys vastaa ulkopuolisille asukashallinnon
edustajien tekemistd oikeustoimista.

Asukashallintoalue ei ole oikeushenkild. Siild
ei ole omaa erillisvarallisuutta, jota voitaisiin
kédyttdd asukashallinnon tekemistd sopimuksis-
ta johtuvien velvoitteiden tidyttimiseen. Asu-
kashallinnon muodostamisessa on kysymys yh-
distyksen sisdisen padtoksentekovallan antami-
sesta asianomaisella alueella asuville yhdistyk-
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sen jisenille tietyissd, asukashallinnolle 43 §n
mukaan kuuluvissa asioissa. Asukashallinto-
alueen tulee kuitenkin kyetd suoriutumaan
velvoitteistaan asumisoikeuden haltijoilta peri-
millddn kéyttovastikeosuuksiila niin, etter vel-
kojan tarvitse kiddntyd yhdistyksen puoleen.

Pykildn 3 momentissa viitataan sithen, etti
asukashallintoalueen merkitsemisestd kauppa-
rekisteriin sd#detddn erikseen. Kaupparekiste-
rilakiin lisdttdviksi ehdotetun 13 ¢ §n mukaan
rekisteriin on merkittdvd yhdistyksen asu-
kashallintoalue, sen hallinnassa olevat kiinteis-
t&t, postiosoite sekd erditd tietoja asukashallin-
toalueen edustajista. Asukashallintoalueen sa-
moin kuin sen edustajien merkitseminen kaup-
parekisteriin on vilttimitont4, jotta asukashal-
lintoalueen kanssa oikeustoimia tekevit voivat
varmistua sopimuskumppaninsa olemassaolos-
ta ja sen edustajan kelpoisuudesta ja toimival-
lasta.

45§. Asukaskokous. Pykidlin 1 momentin
mukaan yhdistyksen pditdsvalta asukashallin-
toon kuuluvissa asioissa asukashallintoalueella
on niilld yhdistyksen jdsenilld, joilla on voimas-
sa oleva asumisoikeussopimus kyseiseen aluee-
seen kuuluvan asumisoikeustalon huoneistosta.
Asumisoikenden haltijat kivttdvit piitodsval-
taansa asukaskokouksessa. Asukaskokoukselle
kuuluu péitosvalta kaikissa asukashallintoon
kuuluvissa asioissa, jollei asia kuulu asukastoi-
mikunnalle. Asukaskokouksen ja asukastoimi-
kunnan vilinen tehtivien jako on samanlainen
kuin yhdistyksen kokouksen ja hallituksen vi-
linen toimivaltajako. Asukashallinnon toimieli-
meksi el voida perustaa edustajistoa.

Pykilin 2 momentissa siddetddn mahdolli-
suudesta alistaa asukaskokouksessa tehty pai-
tos yhdistyksen kokouksen hyviksyttaviksi.
Téllainen siirto on tehtdva, jos sitd kokoukses-
sa vaatii vihintddn kolmasosa l4dsni olevista tai
kymmenesosa kaikista asukashallintoalueen
asumisoikeuden haltijoista. Yhdistyksen ko-
kous tai hallitus ei voi vaatia alistamista. Kun
pditosten kohteena on yleensd yhdistyksen
omaisuus, on kuitenkin asianmukaista, etti siti
koskevat kiistanalaiset padtokset voidaan saat-
taa yhdistyksen ylimmén pi#téksentekoelimen
harkintaan. Toisaalta alistamismahdollisuus
vol toimia tuomioistuintietd yksinkertaisempa-
na riidanalaisen paitdksen ratkaisukeinona.

Siirtdmistd koskeva vaatimus voi koskea
mitd tahansa asukaskokouksessa péditettdvii
asiaa. Yhdistyksen kokous voi joko hyviksyd
padtdoksen tai hyldtd sen, mutta kyseisessid

asiassa ei voida tehdd sisdlloltddn uudenlaista
ratkaisua. Koska asukaskokous paittad asu-
kashallintoalueen talousarviosta, sen tulee
myds voida piittdd itse sithen liittyvien pai-
tosten sisdllostd. Jos yhdistys haluaa 43 §n 2
momentin nojalla hoitaa sille alistetun asian,
yhdistyksen kokouksen on ensin paitettivi
asian siirtimisestd yhdistyksen suoritettavaksi.
Yhdistyksen kokouksessa asiasta pédttdmiseen
osallistuvat kaikki yhdistyksen kokouksessa
olevat jisenet, paitsi silloin kun pitds koskee
asumisoikeuteen perustuvaa maksuvelvollisuut-
ta. Ehdotuksen 13 §&n mukaan &ddnioikeus on
tilidin vain asumisoikeuden haltijoilia.
Pykilin 3 momentin mukaan varsinainen
asukaskokous on pidettivd kolmen kuukauden
kuluessa tilikauden pi4ttymisestd. Yhdistyksen
tilinpadtoksen, johon sisdltyvit kaikki asu-
kashallintoalueet, vahvistamisesta paitetddn
yhdistyksen varsinaisessa kokouksessa. Tdmén
vuoksi myds vastuuvapauden myodntimisesti
asukastoimikunnan jisenille ja isinnditsijélle
sekd mahdollisen korvauskanteen nostamisesta -
mainittuja henkil6itd vastaan paddtetidn yhdis-
tyksen varsinaisessa kokouksessa. Varsinaisessa
asukaskokouksessa kisitelldin 46 §:n mukainen
asukastoimikunnan kertomus, 48 §:n mukainen
valvontakertomus ja 55 §n 2 momentin mukai-
nen ehdotus yhdistyksen tuloslaskelmaksi ja
tasecksi. Mainittuja asiakirjoja ei vahvisteta
asukaskokouksessa, mutta niitd koskevat huo-
miot voidaan kirjata pdytikirjaan, joka léhete-
td4n yhdistyksen hallitukselle tiedoksi. Ehdo-
tukseen yhdistyksen tuloslaskelmaksi ja taseek-
si, asukastoimikunnan kertomukseen ja valvo-
jan valvontakertomukseen sovelletaan 21 §:n
sddnnostd asiakirjojen nihtavilld pitdmisestd.
Asukaskokouksessa on péitettdvd asu-
kashallintoalueen talousarviosta, mikd on asu-
kashallinnon keskeisimpid tehtdviid. Talousar-
viosta pddttidmiseen littyy myds padtoksenteko
siitd kdyttovastikkeen osasta, jota asumisoikeu-
den haltijoilta peritddn asukashallinnon tehté-
vien tayttamiseksi. Talousarviosta ja asukashal-
lintoalueen kdyttovastikkeesta voidaan paittdd
ehdollisesti varsinaisessa asukaskokouksessa.
Jos varsinaisen asukaskokouksen paitds talous-
arviosta ja kayttovastikkeesta on 49 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetun yhdistyksen hallituksen
laatiman peruste-esityksen mukainen ja yhdis-
tyksen kokous vahvistaa ndmé perusteet 16 §n
mukaisesti, asukaskokouksen ei endi tarvitse
padttad niistd uvudelleen. Ehdollisesti paitettyd
kdyttovastiketta voidaan alkaa perid heti asu-
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kaskokouksen paidtdksen jalkeen. Yhdistyksen
sadanndissd voidaan lisdksi madrdtd myos muita
asioita péditettiviksi varsinaisessa asukasko-
kouksessa, kuten asukastoimikunnan ja valvo-
jan valinta sddnnollisin viliajoin.

Asukaskokoukseen sovelletaan muutoin vas-
taavasti yhdistyksen kokousta koskevia sdin-
noksid. Aidnioikeus midrdytyy 13 §:n mukaan,
jolloin kullakin asumisoikeuden haltijalla on
asukaskokouksessa yksi d4dni. Kukin asumisoi-
keussopimus tuottaa kokouksessa yhden ai-
nen, kun piditds koskee asumisoikeuteen perus-
tuvaa maksuvelvollisuutta tai vaikuttaa siihen.
Télldisia padtoksid ovat myds talousarviosta ja
kdyttovastikkeesta péddttdminen. Asukasko-
kouksessakin voidaan kiyttid asiamiesti tai
avustajaa.

Esteellisyyttd koskevaa 14§44 sovelletaan
asukaskokouksessa rajoitetusti, koska asukas-
kokouksessa ei pidtetd vastuuvapauden myon-
tamisestd, kanteen nostamisesta asumisoikeu-
den haltijaa vastaan, timdn vapauttamisesta
vastuusta yhdistystd kohtaan, asumisoikeusso-
pimuksen purkamisesta tai jdsenoikeuksien
epddmisestd. Esteellisyys saattaa tulla esille
esimerkiksi, jos asukaskokouksessa paitetdin
pyytdd yhdistyksen hallitusta ryhtymaidn toi-
meen jisenen asumisoikeussopimuksen purka-
miseksi. Télloin se asumisoikeuden haltija, jon-
ka asumisoikeussopimuksesta on kyse, on es-
teellinen dédnestimidn asiasta. Kokouspaikkaa
koskevaa 15§44 sovelletaan siten, ettd yhdis-
tyksen kotipaikan sijasta asukaskokous on
yleensd pidettdvd asukashallintoalueen sijainti-
paikkakunnalla.

Asukaskokoukseen sovelletaan vastaavasti
17—20 §:44 yliméaridisestd kokouksesta, asian
saattamisesta kokoukseen, kokouksen koolle
kutsumisesta ja kokouskutsusta. Vastaavasti
sovelletaan 22—25 §:44 kokouskutsun puutteel-
lisuuden vaikutuksesta, poytdkirjan laatimises-
ta, padtoksenteosta ja huoneistojen asumista-
soa kohottavasta toimesta. Yhdistyksen sdén-
tdjen muuttamisesta voidaan pédittii vain yh-
distyksen kokouksessa, joten 26 ja 27 §:44 ei
sovelleta asukaskokoukseen. Asukaskokouk-
sessa ei siten voida paittdd esimerkiksi kiytto-
vastikkeen midrdytymisperusteiden muuttami-
sesta.

Asukaskokoukseen sovelletaan 28—30 §n
kiellettyjd pdatoksid koskevaa yleislauseketta
sekid sadnnoksid kokouksen péidtdksen moitti-
misesta ja kokouksen pddtoksen mitdttomyy-
destd lukuun ottamatta sddnnosti sivullisen

moiteoikeudesta. Kanteen voi nostaa asu-
kashallintoalueen jisen, asukastoimikunta, asu-
kastoimikunnan jdsen tai asukashallintoalueen
isinnoitsijd. Myds yhdistyksen hallituksella ja
isdnnoitsijalld on oikeus kanteen nostamiseen.
Yhdistyksen muilla jdsenilld, kuten toisten asu-
kashallintoalueiden jisenilld tai asuntoa hake-
villa jésenilld taikka sivullisilla ei ole moiteoi-
keutta asukaskokouksen pa#toksesta.

46§ Asukastoimikunta. Asukastoimikunta
vastaa asukashallintoalueen kiytinnon toimin-
nasta. Sen tehtivd on samantapainen kuin
hallituksen tehtdvi yhdistyksessid. Asukastoimi-
kunnan tehtdvinid on panna tdytintdén asu-
kaskokouksen paitokset sekd huolehtia muu-
ten hallintotehtivisti ja toiminnan asianmukai-
sesta jirjestimisestd asukashallintoalueella.
Tillaisia tehtdvid ovat esimerkiksi huolehtimi-
nen kayttovastikkeiden kerddmisestd asumisoi-
keuden haltijoilta, kiinteistojen hoitoon ja ylii-
pitoon liittyvien sopimusten tekeminen ja mah-
dollisen henkilokunnan palkkaaminen. Asukas-
toimikunnalla ei kuitenkaan ole oikeutta hakea
kiinnityksid, vaan oikeus kuuluu yhdistyksen
hallitukselle. Jos asukashallintoalueella on isin-
noitsijd, hénen tulee kdytdnnodssd huolehtia
mainituista tehtivistd ja asukastoimikunnan on
valvottava tehtivien hoitoa.

Asukastoimikunta edustaa asukashallinto-
aluetta sille kuuluvissa asioissa. Ehdotuksen
44 §&n mukaan yhdistys vastaa asukashallinto-
alueen edustajien toimivaltaansa kuuluvissa
asioissa tekemistd sopimuksista ja muista oi-
keustoimista. Asukastoimikunnan asiana on
tehdd asukashallintoalueen puolesta sopimuk-
set ulkopuolisten kanssa ja edustaa yhdistyksen
valtuuttamana yhdistysti tarvittaessa tuomiois-
tuimessa tai muun viranomaisen luona. Yhdis-
tyksen sddnndissd voidaan 39 §&n mukaisesti
lisdksi médrdtd asukastoimikunnan edustami-
sesta siten, ettd yksittiisille asukastoimikunnan
jasenille tai isdnnoitsijdlle annetaan nimenkir-
joitusoikeus. Asukastoimikunta voidaan siin-
ndissd otkeuttaa antamaan nimenkirjoitusoi-
keus edelld mainitulle tai muulle henkildlle.

Asukastoimikunnan valitseminen kuuluu
asukaskokoukselle. Yhdistyksen sdfinnoissi ei,
toisin kuin hallitusta valittaessa, voida antaa
ulkopuoliselle taholle oikeutta valita asukastoi-
mikunnan jésenid. Asukaskokouksessa piiite-
tddn asukastoimikunnan jdsenten lukumaaristi
ja toimikaudesta, jollei asiasta ole méadritty
yhdistyksen sd#nnoissd. Varsinkin sellaisessa
vhdistyksessd, jossa on hyvin erilaisia asu-
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kashallintoalueita, saattaa olla jarkevdd jattad
jdsenten lukumiirdstd ja toimikaudesta péit-
tdminen asukaskokoukselle. Asukastoimikun-
nan toimikauden ei vilttimittd tarvitse olla
sama kuin yhdistyksen hallituksen.

Asukastoimikuntaan sovelletaan vastaavasti
5 luvun sdinnoksid asumisoikeusyhdistyksen
haliituksesta siltd osin kuin pykildssd ei toisin
sdddetd. Asukastoimikunnan jadsenméérén tulee
olla vdhintddn kolme. Asukastoimikunnan ji-
senten ei vilttimittd tarvitse olla yhdistyksen
jdsenid. Toimikauden enimmdispituus midray-
tyy 31 §&n mukaan. Asukastoimikunnan jise-
nelld on oikeus erota tehtivistidn ennen toi-
mikauden piddttymistd ja asukaskokous voi
erottaa hinet. Hallituksen jisentd koskevat
kelpoisuusehdot soveltuvat sellaisinaan asukas-
toimikunnan jiseniin.

Asukashallinnossa voidaan vastaavasti sovel-
taa 35§44 hallituksen ja isdnnoitsijin sekid
yhdistyksen kokouksen ja hallituksen vélisestd
toimivallan ja tehtdvien jaosta. Asukastoimi-
kunta ei voi ilman asukaskokouksen paitostd
ryhtyd toimiin, jotka ovat asukashallintoalueen
kokoon ja toimintaan ndhden epitavallisia tai
laajakantoisia tai jotka vaikuttavat olennaisesti
asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Asukastoimikuntaan sovelletaan vastaavasti
36—38 §:44 poytikirjan pitdmisestd, hallituk-
sen jirjestdytymisestd ja kokoontumisesta, hal-
lituksen pédidtosvaltaisuudesta sekd hallituksen
jdsenen esteellisyydestd sekd 40 §:44 kielletyistd
toimenpiteistd ja 41 §:44 piatemdttdomin paatok-
sen tdytdntdoénpanokiellosta. Asukastoimikun-
nan poéytdkirjoihin sovelletaan 36 §:n 4 momen-
tin sdinnostd poytikirjan esittdmisvelvollisuu-
desta jdsenelle sekd jdsenen oikeudesta saada
siitd jiljennos.

Asukastoimikunnan jisenet on kaupparekis-
terilakiin liséttéviksi ehdotetun 13 ¢ §:n mukai-
sesti merkittdvd kaupparekisteriin. Niin ulko-
puoliset, asukashallintoalueen edustajien kans-
sa toimivat tietdvit, ketkd ovat oikeutettuja
toimimaan asukashallintoalueen puolesta yh-
distystd velvoittavasti.

Pykilin 3 momentissa sdddetddn asukastoi-
mikunnan tehtdvistd tilikauden paittyessd.
Asukashallintoalue ei ole oikeushenkild eikd se
ole kirjanpitolain mukaan kirjanpitovelvolli-
nen. Kirjanpitolain edellyttimi kirjanpito pi-
detddn ja tilinpddtos laaditaan keskitetysti yh-
distyksessd asukashallintoalueittain. Asukastoi-
mikunta on velvollinen huolehtimaan sen hal-
tuun tulevan tositeaineiston turvallisesta siilyt-

tdmisestd ja sddnnollisestd toimittamisesta yh-
distykselle kirjanpitoa varten. Asukashallinto-
alueen on kuitenkin oltava jatkuvasti selvilld
aluetta koskevista kannetuista kiyttdvastik-
keista ja muista mahdollisista tuloista seké
menoista. Tamén vuoksi yhdistyksen on huo-
lehdittava siité, ettd tositeaineisto, kirjanpito ja
mahdolliset seurantaraportit ovat tilikauden
aikana ajan tasalla sekd asukastoimikunnan ja
valvojan saatavilla.

Yhdistyksen hallituksen on 49 §n 2 momen-
tin ja 55 §:n 2 momentin mukaisesti 14hetettdvi
asukastoimikunnalle kuukauden kuluessa tili-
kauden paittymisesti ehdotus kadyttovastik-
keen midrdd koskeviksi perusteiksi sekd ehdo-
tus yhdistyksen tuloslaskelmaksi ja taseeksi.
Asukastoimikunnan on laadittava tilikausittain
ehdotusta apuna kéyttien kertomus asukashal-
linnon tilan ja toiminnan arvioimista varten
tirkeistd seikoista sekd asukashallinnon kan-
nalta olennaisista tapahtumista. Asukastoimi-
kunnan kertomus on toimitettava asukashallin-
toalueen valvojalle vihintddn kuukautta ennen
sitd asukaskokousta, jossa kertomus kéisitel-
ld4n. Asukastoimikunnan kertomus on tilikau-
den tapahtumia koskeva kirjallinen raportti,
johon sovelletaan soveltuvin osin yhdistyksen
toimintakertomusta  koskevia  sddnnoksii.
Sd4nnoksid midrddmisvallan hankkimisesta ja
yli- tai alijadmid koskevista toimenpiteistd ei
kuitenkaan sovelleta. Asukashallintoalue ei ole
itsendinen oikeushenkil®d, joten se ei voi hank-
kia midrddmisvaltaa toisessa yhteisdssd. Asu-
kashallintoa koskevat tiedot auttavat yhdistyk-
sessd laadittavan koko yhdistystd koskevan
tilinpddtoksen ja toimintakertomuksen laati-
mista.

Asukastoimikunnan on myds laadittava yh-
distyksen hallituksen antaman peruste-ehdo-
tuksen pohjalta asukashallintoalueen talousar-
vio alkaneelle tilikaudelle sekd esitettivd asu-
kaskokoukselle tilikaudella kannettavan asu-
kashallintoalueen kiyttovastikeosuuden suu-
ruus.

Pykilin 4 momentissa sdddetddn asukastoi-
mikunnan valtuudesta toimia yhdistyksen puo-
lesta erdissd asioissa, jotka asumisoikeusasun-
noista annetun lain mukaan kuuluvat asumis-
oikeustalon omistajalle. Kyseisen lain 11 §n
mukaan asumisoikeuden haltijan on ilmoitetta-
va talon omistajalle merkitykseltd4n olennaisis-
ta kunnossapito- tai muutostoists, joihin hin
aikoo ryhtyd. Tiettyihin 11 §:ssd lueteltuihin
toimiin on saatava omistajan lupa. Ndiissd
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tilanteissa ilmoitus voidaan ehdotuksen mu-
kaan tehdi asukastoimikunnalle, joka my6s voi
antaa toimeen luvan. Asumisoikeuden haltijalla
on velvollisuus asumisoikeusasunnoista anne-
tun lain 13 §:n mukaan péiistdd talon omistaja
huoneistoon méadrityissi tapauksissa. Asumis-
oikeusyhdistyksessd tdméi tarkoittaa yhdistyk-
sen hallitusta, isinnditsijad tai ndiden valtuut-
tamaa henkil6d. Oikeus pidstd huoneistoon on
vastaavasti myos asukastoimikunnan jisenilld
ja isdnnoitsijalld tai asianmukaisesti valtuute-
tulla henkilolld. Myos asumisoikeusasunnoista
annetun lain 15 §:ss4 mainittu ilmoitus huoneis-
ton vahingoittumisesta tai puutteellisuudesta
voidaan ehdotuksen mukaan tehdd asukastoi-
mikunnalle. Ehdotettu momentti on tahdonval-
tainen, joten asumisoikeusyhdistyksen sdintoi-
hin otettavalla méédrdykselld edelli mainitut
talon omistajan tehtdvit voidaan pidittdd yh-
distyksen hallitukselle tai isdnnoitsijilie.

47 §. Isdnnditsijd. Myds asukashallintoalueel-
le voidaan valita isdnnditsiji. Asukashallinto-
alueen isdnnditsijdn toimen perustaminen pii-
tetdin asukaskokouksessa tai siitd madrdtiin
yhdistyksen sdénnoissd. Nimittimisestd ja vas-
taavasti erottamisesta pdittds asukastoimikun-
ta, jonka alaisena ja valvonnassa isdnnoitsijd
toimii. Isdnnoitsijdn ei tarvitse olla yhdistyksen
jasen.

Asukashallintoalueen isinnditsijidn sovelle-
taan vastaavasti 5 luvun sddnnoksid yhdistyk-
sen isdnnditsijdstd siltd osin kuin pykélédssd ei
toisin s#didetd. Ehdotuksen 35§:n mukaista
hallituksen ja isdnnditsijin vilistd toimivallan
ja tehtdvien jakoa voidaan vastaavasti soveltaa
asukashallinnossa. Myoskddn asukashallinto-
alueen isdnnoéitsija ei voi ilman asukaskokouk-
sen pddtostd ryhtyd toimiin, jotka ovat asu-
kashallintoalueen kokoon ja toimintaan nih-
den epitavallisia tai laajakantoisia tai jotka
vaikuttavat olennaisesti asumiseen tai asumis-
kustannuksiin. Ehdotuksen 38 §:n esteellisyys-
saannoksid sovelletaan vastaavasti asukashal-
lintoalueen isdnnditsijadn. Ehdotuksen 39 §:n
mukaisesti asukashallintoalueen isénnditsijilla
on itsendinen edustamisvalta niissi asioissa,
jotka lain mukaan kuuluvat hénen tehtéviinsa.
Jos asukashallintoalueella ei ole isdnnoitsijii,
isanndintitehtdvien hoitamisesta huolehtii asu-
kastoimikunta.

Asukashallintoalueen isdnnditsiji on kaup-
parekisterilakiin liséttdviksi ehdotetun 13 c§n
mukaisesti merkittdvd kaupparekisteriin.

Pykilin 3 momentin viittaussddnnoksen pe-

rusteella asukashallintoalueen isénnditsijalld on
vastaavat valtuudet kuin asukastoimikunnalla
toimia yhdistyksen puolesta 46 §:n 4 momentis-
sa mainituissa asioissa.

48§. Valvoja. Pykdlin 1 momentin mukai-
sesti asukaskokouksessa on valittava vihintdin
yksi valvoja alueen talouden ja hallinnon hoi-
don tarkastamista ja seuraamista varten. Asu-
kaskokous voi pdéttdd valvojan toimikaudesta,
jonka ei tarvitse olla sama kuin yhdistyksen
tilintarkastajan toimikausi.

Valvojan tehtdvinid on valvoa asukkaiden
puolesta asukashallintoalueen taloutta ja hal-
lintoa. Koska asukashallintoalueet voivat olla
jdsenmidriltiin melko suuria, ei ole tarkoituk-
senmukaista jittdd valvontaa asumisoikeuden
haltijoille. Asukashallinnon tehtidvid hoitavat
jdsenten valitsema asukastoimikunta ja isidn-
noitsijd, joiden tehtidvien hoidon asianmukai-
suutta valvoja tarkastaa ja seuraa. Valvonnan
tulee koskea sekd itse toimintaa ettd varojen
kayttod. Valvojan on huomautettava asiasta
esimerkiksi silloin, kun toimielinten pdatoksistd
ei ole laadittu poytikirjoja tai asukashallinto-
alueella ei ole ryhdytty padtosten edellyttdmiin
toimiin. Valvojan toiminta ei korvaa asumisoi-
keusyhdistyksen varsinaista tilintarkastusta. Ti-
lintarkastuslaissa ja ehdotuksen 7 luvussa séidn-
nelty tilintarkastus toimitetaan koko yhdistyk-
sestd. Yhdistyksen tilintarkastajan suorittama
tarkastus kohdistuu siten osittain samaan ai-
neistoon, jonka valvoja tarkastaa.

Pykdlan 2 momentin mukaan valvojaan so-
velletaan soveltuvin osin tilintarkastuslain
sddnnodksid  tilintarkastajan  kelpoisuudesta
(10§), lasndolosta kokouksessa (21 §), riippu-
mattomuudesta, esteellisyydesti, salassapitovel-
vollisuudesta sekd erottamisesta ja eroamisesta
(2326 §). Valvojan yleinen kelpoisuus méii-
rdytyy tilintarkastuslain 10 §:n mukaisesti. Val-
vojaksi voidaan valita myds muu henkild kuin
yhdistyksen jdsen, esimerkiksi hyviksytty tilin-
tarkastaja tai tilintarkastusyhteisd. Valvojaa
valittaessa on kiinnitettdvd huomiota kykyyn
suoriutua tarkastustehtivistd. -

Valvojalla on oikeus olla lisnid asukasko-
kouksessa. Hinen on annettava vaadittaessa
asukaskokoukselle kaikki asukashallintoaluetta
koskevat tiedossaan olevat tiedot, mikéli siitd
ei aiheudu olennaista haittaa asukashallinnolle
tai yhdistykselle. Olennaista haittaa voi aiheut-
taa esimerkiksi liikesalaisuudeksi katsottavien
tietojen ilmaiseminen. Asumisoikeusyhdistys
voi omistaa tai olla osakkaana liiketoimintaa
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harjoittavassa huolto- tai isinnointiyhteisdssd,
jonka toimintaan voi lLiittyd liikesalaisuuksia.
Tietojen antaminen asukashallintoalueen yksit-
tdiselle jasenelle tai ulkopuoliselle on rajoite-
tumpaa kuin tietojen antaminen asukasko-
koukselle. Valvoja ei saa ilmaista tehtdviinsi
suorittaessaan valvomastaan asukashallintoalu-
eesta tai koko yhdistyksestd tietoonsa saamaa
seikkaa, jos siitd voi aiheutua asukashallinto-
alueelle tai yhdistykselle haittaa.

Riippumattomuuden tarkoituksena on turva-
ta, ettd asukashallintoalueen jisenet voivat
[uottaa valvojan antamiin tietoihin. Asukastoi-
mikunnan jisenet, yhdistyksen isdnnditsiji ja
hallituksen jdsenet ovat esteellisid toimimaan
valvojina, kun taas yhdistyksen tilintarkastaja
ei ole esteellinen. Asukaskokous voi erottaa
valvojan toimestaan kesken toimikauden. Val-
voja voi myos itse erota kesken toimikauden
ilmoittamalla siitd asukashallinnolle.

Pykildin 3 momentin mukaan asukashallin-
toalueen valvojan on laadittava tilikausittain
valvontakertomus. Valvontakertomus on an-
nettava tilikauden paityttyd asukaskokoukselle
ja toimitettava tiedoksi yhdistyksen hallituksel-
le. Kertomus on toimitettava asukastoimikun-
nalle viimeistddn kaksi viikkoa ennen sitd
asukaskokousta, jossa kertomusta késitellddn.
Kertomuksella on asukaskokoukselle tiedotta-
va merkitys. Sen avulla asukashallintoalueella
asuvat jisenet saavat tiedon siitd, milld tavoin
yhteisid asioita on hoidettu. Kertomuksen toi-
mittaminen yhdistyksen hallitukselle auttaa
hallitusta seuraamaan asioiden hoitoa asu-
kashallintoalueella. Kertomuksessa esitetyilld
seikoilla vol myos olla vaikutusta péitettaessi
vhdistyksen  kokouksessa  vastuuvapauden
mydntdmisestd asukastoimikuntien jisenille ja
muille tilivelvollisille. Valvontakertomuksessa
on lausuttava asukastoimikunnan toiminnasta
kuluneen tilikauden aikana sekid toimikunnan
tilikaudelta laatiman kertomuksen asianmukai-
suudesta. Asukastoimikunnan toimintaan kuu-
luvat alueen hallinto ja varojen kiyttd. ¥alvo-
jan on myds raportoitava valvontakertomuk-
sessa ja muutoinkin tilikauden aikana havait-
semistaan vidrinkiytdksistd. Téallaisia vidarin-
kdytoksid voivat olla esimerkiksi yhdistyksen
tai asukashallintoalueen johdon syyllistyminen
tdmén lain tai yhdistyksen sdéintdjen vastaiseen
toimintaan.

Valvojan on annettava myds tilikauden ai-
kana yhdistyksen hallitukselle ja tilintarkasta-
jalle sekd asukaskokoukselle ja asukastoimi-

kunnalle asukashallintoalueen hallinnon ja ta-
loudenhoidon valvonnan kannalta olennaiset
aluetta koskevat tiedot, jotka hin on tehtdvis-
sddn saanut tietoonsa. Tiedonantovelvollisuut-
ta asukaskokoukselle rajoittaa edelld mainituin
tavoin salassapitovelvollisuus. Tietojen antami-
sella yhdistyksen hallitukselle ja tilintarkasta-
jalle varmistetaan, ettd valvojan toimittamassa
tarkastuksessa esille tulleet epdkohdat eivit jii
havaitsematta yhdistyksen tilintarkastuksessa.

Valvojalla on mahdollisuus seurata asukas-
toimikunnan toimintaa myés tilikauden aika-
na. Asukashallintoaluetta koskevat tiedot ovat
yhdistyksen kirjanpidossa ja tilinpddtoksessa.
Valvojalla on oikeus perehtyd kaikkeen yhdis-
tyksen keskuskirjanpidossa sdilytettdviin asu-
kashallintoaluetta koskevaan pdatds- ja tosite-
aineistoon ja saada se nihtdvikseen tehtivinsi
tdyttimiseksi. Valvojalla on myds oikeus saada
tilikauden aikana tietoja yhdistyksen tilintar-
kastajalta, hallitukselta ja isdnnoitsijalta.

Asukaskokous ei voi pdattid, ettd asukashal-
lintoalueella suoritetaan erityinen tarkastus.
Tillaisesta tarkastuksesta voi tarvittaessa p#it-
t44 yhdistyksen kokous esimerkiksi siten, ettd
erityinen tarkastus kohdistetaan vain tiettyyn
asukashallintoalueeseen.

49 §. Kdiyrovastike. Kayttovastikkeen mii-
rdytymisestd sdfidetddn asumisoikeusasunnoista
annetun lain 16 §:ssid. Kdiyttovastikkeilla voi-
daan kattaa saman omistajan kaikkien asumis-
oikeusasuntojen ja nithin liittyvien tilojen ra-
hoituksen ja ylldpidon edellyttdmait, kohtuulli-
sen taloudenhoidon mukaiset menot. Mainittua
sddnnostd sovelletaan sellaisenaan myds asu-
misoikeusyhdistyksessid. Sen sijaan mainitun
lain 1719 §44 kéyttovastikkeen korottami-
sesta, kohtuullisuuden selvittdmisestd ja liikaa
maksetun vastikkeen palauttamisesta ei mainit-
tuun lakiin ehdotetun 19 a §n mukaan sovel-
leta asumisoikeusyhdistyksessi. Kun talon
omistaa asumisoikeusyhdistys, kéyttdvastik-
keen muutoksista pddtetddn yhdistyksen ko-
kouksessa jisenten enemmistopadtokselld. Asu-
misoikeuden haltijoilla on t4ll6in parempi mah-
dollisuus vaikuttaa kayttovastikkeen suuruu-
teen kuin muissa asumisoikeustaloissa.

Pykildssi sdddetddn kiyttovastikkeen peri-
misestd ja pddttdmisestd silloin, kun yhdistyk-
sessid sovelletaan asukashallintoa. Koska tehti-
vien hoito yhdistyksessd jakautuu tdlléin asu-
kashailinnossa hoidettaviin tehtdviin ja yhdis-
tyksessd keskitetysti hoidettaviin tehtdviin, eh-
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dotetaan myods vastike jaettavaksi kahteen
osaan.

Pykidldn 1 momentin mukaisesti kdyttovasti-
ke jakautuu asukaskokouksessa pditettivdin
sekd yhdistyksen kokouksessa paitettavain
osaan. Asukaskokouksessa paitetdin 1 kohdan
mukaan siitd vastikkeen osasta, jolla katetaan
43 §&:ssi sdadetyistd asukashallinnon tehtdvistd
aiheutuvat menot. Téllaisia tehtdvid ovat asu-
kashallintoalueella olevien kiinteistdjen ja ra-
kennusten yllidpito ja hoito sekd niiden tasoa
kohottavat perusparannukset ja uudistukset.

Yhdistyksen kokous paittdd 2 kohdan mu-
kaan siitd vastikkeen osasta, jolla katetaan
kaikki muut yhdistyksen menot. N&itd menoja
ovat esimerkiksi rakentamisesta aiheutuneet
piddomamenot ja keskushallinnon menot. Ra-
kennus- ja rahoituskustannukset voivat vaih-
della suurestikin eri asukashallintoalueiden ja
myds eri asumisoikeustalojen vililld. Ehdotuk-
sen 4 §&n 4 kohdan mukaan yhdistyksen siddn-
noissd on midrittivd kiyttovastikkeen méi-
rdytymisperusteet. Erisuuruisten rakennus- ja
rahoituskustannusten vaikutus yhdistyksen pe-
rimddn kdyttovastikkeeseen mafrdytyy ndiden
perusteiden mukaisesti. Yhdistyksen pddttima
kiyttovastike voi siis olla eri suuruinen eri
alueilla. Kiyttovastike voi olla erisuuruinen
samallakin alueella ja samassa talossa méardy-
tyen esimerkiksi huoneiston ominaisuuksien
mukaan. Jos uuden asumisoikeustalon raken-
nuskustannukset vaikuttavat jo olemassa ole-
vissa taloissa perittivdn kiyttovastikkeen suu-
ruuteen, uuden asumisoikeustalon rakentami-
sesta pditettdessd ddnioikeus on 13 §n mukai-
sesti vain asumisoikeuden haltijoilla.

Jos yhdistyksen kokous pdittad ottaa hoi-
taakseen 43 §:n 2 momentissa tarkoitettuja teh-
tivid, on yhdistyksen kokouksen myds piitet-
tivd niistd aiheutuvista kustannuksista, jotka
sisdltyvit silloin 2 kohdassa mainittuun vastik-
keen osaan. Jos asumisoikeusyhdistys joutuu
asuntojen omistajana lunastamaan asumisoi-
keuden ja ottamaan tdtd varten lainan, voidaan
myos tillaisen lainan kustannukset sisdllyttdd
kdyttovastikkeeseen. Yhdistyksen kokouksen
tulee pdéttdd 2 kohdassa tarkoitetun kdyttovas-
tikkeen suuruus 16 §:n 4 kohdan mukaisesti.

Pykilin 2 momentin mukaan asukasko-
kouksen tulee pdittdd 1 momentin 1 kohdan
mukaisesta vastikkeen osasta asumisoikeusyh-
distyksen kokouksen vahvistamien perusteiden
mukaisesti. Lihtokohtaisesti asukaskokouksel-
la on itsendinen péditdsvalta asukashallintoteh-
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tdvid varten kannettavasta kiyttovastikkeesta.
Ehdotuksen 16 §n 5 kohdan mukaan yhdistyk-
sen kokous pdittad kuitenkin niistd perusteista,
joiden mukaisesti asukashallintoalueen kiytts-
vastikkeesta on pidtettivi. Asukaskokouksen
on siten noudatettava yhdistyksen kokouksen
vahvistamia perusteita. Jos yhdistyksen kokous
on esimerkiksi velvoittanut asukashallinto-
alueen kerdfimdiin tietyn midrdn vastiketta
tiettyd valttiméatontd asukashallinnon tehtidvai
varten, asukaskokouksen on otettava timi
huomioon vastikkeen suuruudessa.

Silloin kun kiyttovastikkeesta pddtetidn yh-
distyksen varsinaisessa kokouksessa ja varsinai-
sessa asukaskokouksessa yhdistyksen hallituk-
sen on ldhetettdvi asukastoimikunnalle ehdo-
tus kayttovastikkeen perusteiksi kuukauden
kuluessa tilikauden péddttymisesti. Sdinnds
mahdollistaa sen, ettd kaikista tilikauden pdit-
tymiseen liittyvistd asioista voidaan paittdd
varsinaisessa asukaskokouksessa. Lisdksi asu-
kashallintoaluve voi p#ittdd ehdollisesti sille
kuuluvasta kidyttovastikeosuudesta mahdolli-
simman aikaisin, jo ennen yhdistyksen varsi-
naista kokousta. Ehdollisesti pditettyd kiytto-
vastiketta voidaan alkaa perid heti. Jos asukas-
kokouksen kiyttovastikepddtds on yhdistyksen
kokouksen vahvistamien perusteiden mukai-
nen, uutta asukaskokousta ei tarvita. Kiytto-
vastiketta voidaan myds tarpeen mukaan tar-
kistaa tilikauden aikana, jolloin ei sovelleta 2
momentissa asetettua miidriaikaa.

Kiyttovastiketta  koskevan  piddtdsvallan
kuuluminen asukaskokoukselle merkitsee, ettd
asukashallintoalueen taloissa asuvat yhdistyk-
sen jdsenet voivat vaikuttaa itse asumisensa
kannalta keskeisiin asioihin. Kun asukashallin-
non tehtdviin kuuluu muun muassa kiinteisto-
jen hoidosta ja ylldpidosta huolehtiminen,
asukkaat paattavit myos ndiden tehtdvien edel-
lyttimistd kdytdnnon toimista ja jirjestelyistd.
Asukkaat voivat esimerkiksi padittdd suorittaa
osan tdhdn kuuluvista toistd itse talkoovoimin
ja tdlld tavoin alentaa kayttovastikettaan,
Asukkaat eivit voi kuitenkaan velvoittaa toisi-
aan tietyn tehtivin suorittamiseen. Vastaavasti
asukkaat voivat ratkaista melko pitkilti itse,
minkd tasoisina he haluavat ylldpitd4d yhteiset
tilat ja ndin vaikuttaa kustannustasoon. Asu-
kashallintoalueen asukkaat voivat itsendisesti
paattad asukaskokouksessa kerdtd kayttovasti-
ketta tietyn hankinnan tai toimenpiteen toteut-
tamiseksi, jolla kohotetaan esimerkiksi piha-
alueen tai rakennuksen asumistasoa aikaisem-
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masta. Tdmid luonnollisesti edellyttdd alueella
asuvien jdsenten enemmistoltd valmiutta mak-
saa enemmdin kayttovastiketta.

Pykilan 3 momentissa sdddetddn kiyttovas-
tikkeen maksuliikenteestdi asumisoikeusyhdis-
tyksessd. Asumisoikeuden haltijat maksavat
kéyttovastikkeen yhdistyksen yhteiselle tilille.
Vaikka kdyttovastike koostuu kahdesta osasta,
asukkaiden kannalta on tarkoituksenmukaista,
ettd he voivat suorittaa vastikkeen molemmat
osat samalla kertaa. Lisiksi k3yttovastikkeen
suorittaminen yhdistyksen tilille on tarpeen,
jotta yhdistyksessd voidaan tarvittaessa turvau-
tua 50 §n mukaiseen asukashallintoalueen
kayttovastikkeen pidattidmiseen.

Asumisoikeusyhdistyksen tulee osoittaa asu-
kashallintoalueen kayttoén sille tuleva osa
kiyttovastikkeesta. Tami tarkoittaa sitd kidyt-
tovastikkeen osaa, jonka asukaskokous on
pddttinyt perid. Kayttovastikkeen osoittami-
sessa asukashallintoalueen kdyttddn voidaan
menetelld esimerkiksi niin, ettd yhdistykselld on
kutakin asukashallintoaluetta varten rahalai-
toksessa eri tili, jolle asukashallintoalueelle
tulevat varat siirretddn. Tilin kdyttboikeus on
kyseisen asukashallintoalueen nimetyilld edus-
tajilla. Asumisoikeusyhdistyksen on syytd huo-
lehtia siitd, ettd maksujen vastaanottamista,
tilitystd ja tositeaineistoa koskeva tieto liikkuu
tehokkaasti yhdistyksen keskuskirjanpidon ja
eri asukashallintoalueiden vélilla.

508. Asukashallinnon tehtdvien laiminlyonti.
Pykéldssd sdddetddn mahdollisuudesta puuttua
asukashallintoalueen toimintaan, jos asu-
kashallintoaluetta ei hoideta asianmukaisesti.
Koska asukashallintoalueeseen kuuluvat kiin-
teistot ja rakennukset ovat asumisoikeusyhdis-
tyksen ja tilld tavoin vilillisesti sen kaikkien
jdsenten yhteistd omaisuutta, yhdistyksen mui-
den jisenten on voitava oikaisun saamiseksi
puuttua tilanteeseen, jos asukashallintoalueen
asukkaat laiminlyovit tehtdvinsi.

Tehtdvien laiminlydnti voi nidkyd siten, ettd
rakennusta tai kiinteistd4 et pidetd riittidvisti
kunnossa asukashallintoalueen pyrkiessd pysyt-
timédn kadyttovastikkeen mahdollisimman al-
haisena. Jos omaisuus uhkaa timin seurauk-
sena turmeltua tai menettdd arvoaan, asu-
kashallintoon kuuluvat tehtdvit voidaan siirtdi
yhdistyksen suoritettaviksi.

Laiminlydnnin seuraamuksena on asukashal-
lintoalueelle tulevan kiyttovastikeosuuden pi-
dittiminen ja tehtdvien ottaminen yhdistyksen
hoidettaviksi, Toimenpide kohdistuu kaikkiin

tehtdviin eikd sitd voida rajoittaa vain osaan
niistd. TAm4 johtuu siitd, ettd tehtdvien tehok-
kaaseen siirtoon kuuluu myds asukashallinnon
edustajien nimenkirjoitusoikeuden poistami-
nen. Kaupparekisterilainsad&ntd ei ole sallinut
nimenkirjoitusoikeuden rajoittamista vain tiet-
tyihin asioihin myodskidin muissa yhteisoissi.
Kéyttovastikkeen pidittdiminen ja tehtdvien
siirtdminen eivit lakkauta asukashallintoaluet-
ta, mutta lopettavat siltd kaikki varojen kéyt-
tamistd edellyttavit toiminnat. Asukaskokouk-
sessa ei timén jilkeen endd voida paittid perid
kédyttovastiketta, vaan kdyttovastikkeen méii-
ristd pditetisin kokonaisuudessaan yhdistyk-
sen kokouksessa.

Piatds kiyttovastikkeen pidédttimisestd ja
tehtdvien siirtdmisestd on tehtdvid yhdistyksen
kokouksessa. Yhdistyksen hallitus ei voi tehdd
tallaista piddtostd. Pdatos voidaan tehdd vain,
jollei oikaisna huomautuksesta huolimatta ole
tapahtunut. Yhdistyksen hallituksen on siten
kehotettava asukashallintoaluetta huolehti-
maan velvoitteistaan, jos tehtdvien laiminlyon-
ti4 esiintyy.

Tehtidvien siirtiminen merkitsee sitd, ettd
asukastoimikunta ja alueen isdnnoitsija eivit
voi endd edustaa asukashallintoaluetta yhdis-
tystd sitovasti. Pyk&ldssd tarkoitettu pdétds on
viipymitti ilmoitettava merkittdviksi kauppa-
rekisteriin, jotta myos ulkopuolisilla on mah-
dollisuus saada siitéd tieto.

Pykildssd ehdotetulla puuttumismahdolli-
suudella ei ole olennaista merkitystd yhdistyk-
sessd, jossa on vain yksi asukashallintoalue.
Ehdotuksen 13 §:n mukaan pditdsvalta muun
muassa kaikissa kadyttovastiketta koskevissa
asioissa on vain yhdistyksen asumisoikeuden
haltijoina olevilla jasenilld.

7 tuku. Tilintarkastus

Asumisoikeusyhdistyksen tilintarkastus poh-
jautuu tilintarkastuslakiin, joka sisdltdd yleiset
tilintarkastajaa ja tilintarkastusta koskevat
sadnnokset. Ehdotukseen on jétetty tilintarkas-
tajan valintaa, lukumiirid, toimikautta, eri-
tyiskelpoisuntta sekd vdhemmistdsuojaa ja ti-
lintarkastajaan kohdistuvan vahingonkorvaus-
kanteen nostoaikaa koskevat sddnndkset. Vas-
taava rakenne on my6s muissa yhteiséjd kos-
kevissa laeissa ja sdatidlaissa (109/30).

51§. Tilintarkastajan valinta. Pykilan 2 mo-
mentin mukaan asumisoikeusyhdistyksessd on
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oltava vihintdin yksi yhdistyksen kokouksen
valitsema tilintarkastaja. Tilintarkastajaksi voi-
daan valita tilintarkastuslain 5 ja 6 §:ssd tarkoi-
tettu hyviksytty tilintarkastusyhteisé. Yhdis-
tyksen kokous voi lain mukaan valita tilintar-
kastajan lisdksi yhden tai useamman varatilin-
tarkastajan. Tilintarkastuslain mukaisesti yh-
distykselle tulee valita ainakin yksi varatilintar-
kastaja, jos tilintarkastaja ei ole edelld mainittu
tilintarkastusyhteisd. Tilintarkastuslain ja ti-
min ehdotuksen sddnndksid tilintarkastajasta
sovelletaan myds varatilintarkastajaan. Ehdo-
tuksen 4§:n 1 momentin 5 kohdan mukaan
tilintarkastajien lukumi4rd on mainittava yh-
distyksen sddnnoissd. Sd4nndissd voidaan mai-
ritd myos varatilintarkastajan valitsemisesta.
52 §. Tilintarkastajan toimikausi. Endotuksen
4 &n 1 momentin 5 kohdan mukaan asumisoi-
keusyhdistyksen sddnndissd on mainittava tilin-
tarkastajan toimikausi. Tilintarkastaja voidaan
valita tehtdviddnsd méddrdajaksi tai toistaiseksi.
Tilintarkastajan tehtdvin pdé4ttymistd koske-
valla sddnnokselld turvataan se, ettd yhdistyk-
selld on aina tilintarkastaja. Jos yhdistykselld
on esimerkiksi kaksi varsinaista kokousta ja
tilintarkastaja valitaan syyskokouksessa, niin
tilintarkastajan tehtdva loppuu vasta tilikauden
jilkeen pidettdvissd kevitkokouksessa, jossa
tilinpadtés sddnnonmukaisesti vahvistetaan.
Jos tilintarkastaja on valittu tehtidvainsi tois-
taiseksi, hinen toimikautensa pidttyy, kun
yhdistykselle on valittu uusi tilintarkastaja.
538§. Tilintarkastajan kelpoisuusvaatimukset.
Pykildn | momentissa sdddetddn asumisoikeus-
yhdistyksen velvollisuudesta valita Keskus-
kauppakamarin tai kauppakamarin hyviksymé
tilintarkastaja tai tilintarkastuslain 5 ja 6 §issé
tarkoitettu hyviksytty tilintarkastusyhteiso.
Momentin 1 kohdan mukaan asumisoikeus-
yhdistyksen on valittava tilintarkastajaksi hy-
viksytty tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteisd,
jos yhdistys on tehnyt vdhintd4n 100 asumis-
oikeussopimusta. Hyvéksytty tilintarkastaja on
valittava heti seuraavassa sddntOméadriisessd
yhdistyksen kokouksessa, joka pidetddin sen
jalkeen, kun 100 asumisoikeussopimuksen raja
on tdyttynyt. Ylimadrdistd valitsemiskokousta
ei tarvitse pitdd. Momentin 2 kohdan mukaan
yhdistyksen on valittava hyvéksytty tilintarkas-
taja tai tilintarkastusyhteis6 myds silloin, kun
vihintddn yksi kymmenesosa yhdistyksen kai-
kista jdsenistd tai yksi kolmasosa kokouksessa
lasnd olevista jdsenistd sitd vaatii yhdistyksen
kokouksessa, jossa tilintarkastaja valitaan. Eh-

dotettu méidravihemmistd on yhtd suuri kuin
vihemmistd, joka voi vaatia 54 §n nojalla
erityisen tarkastuksen toimittamista.

Pykdlan 2—4 momentti vastaavat asunto-
osakeyhtidlain 67 §n 1—3 momenttia. Ne kos-
kevat tilannetta, jossa tilintarkastajaa valittaes-
sa el ole menetelty asianmukaisesti. Téllaisessa
tapauksessa lddninhallituksen tulee ilmoitukses-
ta miidritd kelpoisuuschdot tidyttdva tilintar-
kastaja.

Pykélan 2 momentin 1 kohta koskee tilan-
netta, jossa vhdistyksen kokous ei ole 1 mo-
mentin 1 kohdan vaatimuksesta huolimatta
valinnut hyviksyttyd tilintarkastajaa tai tilin-
tarkastusyhteis6d vahintddn 100 asumisoikeus-
sopimusta tehneeseen yhdistykseen. Momentin
2 kohta koskee tilannetta, jossa yhdistyksen
kokous ei ole 1 momentin 2 kohdan vaatimuk-
sesta huolimatta valinnut hyviksyttyd tilintar-
kastajaa tai tilintarkastusyhteiséd, vaikka vi-
hintddn yksi kymmenesosa vhdistyksen kaikista
jasenistd tai yksi kolmasosa kokouksessa lasni
olevista jdsenistd on sitd vaatinut tilintarkasta-
jan vaalin toimittavassa yhdistyksen kokouk-
sessa.

Pykdldn 3 momentin mukaan kuka tahansa
saa tehdd 2 momentin 1 kohtaan perustuvan
ilmoituksen lddninhallitukselle. Silloin kun on
kyse 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetusta
vihemmistdn oikeudesta vaatia hyviksytyn ti-
lintarkastajan valitsemista, ilmoituksen voi teh-
déd vain yhdistyksen jisen. Ilmoitus on tehtdvi
kuukauden kuluessa siitd yhdistyksen kokouk-
sesta, jossa vaatimus esitettiin. Lisdksi hallitus
on velvollinen ilmoittamaan lddninhallitukselle,
jos yhdistyksen kokous ei asianmukaisesti va-
litse tilintarkastajaa.

Pykildn 4 momentin mukaan ld4ninhallituk-
sen on varattava hallitukselle tilaisuus tulla
kuulluksi ennen tilintarkastajan mairddmista.
Tilintarkastajaa koskeva méairdys on voimassa
sithen saakka, kunnes yhdistys on valinnut
sdddetyssd jdrjestyksessd uuden tilintarkastajan
ladninhallituksen valitseman tilalle.

54 §. Erityinen tarkastus. Pykild vastaa asi-
allisesti osakeyhtiolain 10 luvun 14 §:44. Pyki-
lan 1 momentin mukaan asumisoikeusyhdistyk-
sen jisen voi vaatia erityisen tarkastuksen
toimittamista tietyltd pddttyneelti ajanjaksolta
taikka tietyisti toimenpiteistd tai seikoista.
Erityinen tarkastus voi kohdistua sekd hallin-
toon ettd kirjanpitoon, esimerkiksi tietyn pe-
rusparannushankkeen toteuttamiseen tai tiet-
tyyn yhdistyksen asukashallintoalueeseen. Tar-
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kastus ei kuitenkaan voi koskea meneilldin
olevaa tilikautta muutoin kuin yksittiisten toi-
menpiteiden tai seikkojen johdosta. Piditdksen
erityisen tarkastuksen toimittamisesta tekee
l44ninhallitus yhdistyksen jisenen hakemukses-
ta.

Jotta jdsenelld olisi oikeus tehdd hakemus
erityisen tarkastuksen toimittamisesta, siitd on
ensin tehtdvi ehdotus varsinaisessa yhdistyksen
kokouksessa tai siind yhdistyksen kokouksessa,
jonka kokouskutsussa asiasta on mainittu. Vi-
hintddn yhden kymmenesosan kaikista jdsenis-
tdi tai yhden kolmasosan kokouksessa ldsnid
olevista jisenistd tulee kannattaa ehdotusta.
Hakemus lddninhallitukselle on tehtdvid kuu-
kauden kuluessa siitd yhdistyksen kokouksesta,
jossa ehdotus kisiteltiin.

Liadninhallitus ei ole velvollinen suostumaan
erityistd tarkastusta koskevaan hakemukseen,
vaikka tillaisen tarkastuksen suorittamiselle
asetetut muodolliset edellytykset tdyttyvitkin.
Pykildn 2 momentin mukaan lddninhallituksen
on harkittava, onko hakemuksen tueksi esitetty
patevid syitd. Lidninhallituksen on varattava
vhdistyksen hallitukselle tilaisuus tulla kuulluk-
si ennen pddtdksen antamista. Kuulemismenet-
telylld 1d4ninhallitus voi muodostaa kisityksen-
sd hakijan vditteistd ja hyldtd ilmeisen perus-
teettoman tarkastushakemuksen. Jos tarkastus
koskee erityisesti tietyn henkiién toimenpiteiti,
myos hinelle on varattava tilaisuus tulla kuul-
luksi.

Lidninhallituksen tulee yksiloidd tarkastus-
tehtdvd koskemaan joko tiettyd mennyttd ajan-
jaksoa, tiettyjd toimenpiteitd tai mahdollisesti
tiettynd ajanjaksona suoritettuja toimenpiteitd.
Lidninhallitus harkitsee kenet méiirdtddn tar-
kastajaksi seké tarkastuksen laadusta ja laajuu-
desta riippuen, kuinka monta tarkastajaa ase-
tetaan. Erityisen tarkastuksen toimittajaksi voi-
daan valita myos tilintarkastusyhteiso.

Vaikka erityisen tarkastuksen toimittajaa ei
voida pitdd varsinaisena tilintarkastajana, on
hidneen 3 momentin mukaan sovellettava tilin-
tarkastajaa koskevia sdinnoksid. Yhdistyksen
kokous ei kuitenkaan saa erottaa erityisen
tarkastuksen toimittajaa, joten tilintarkastus-
lain tilintarkastajan eroamista ja erottamista
koskevia sddnnoksid ei sovelleta erityisen tar-
kastuksen toimittajaan. Lidninhallitus voi ha-
kemuksesta vapauttaa médrddminsi tarkasta-
jan tehtdvistddn. Talldin vapautetun tilalle
tulee samalla asettaa uusi tarkastaja, jos tdti ei
ole jo aikaisemmin tehty ja edellyttien, ettd

tarkastuksen loppuunsaattamiseen on edelleen
aihetta.

Tarkastajan on annettava yhdistyksen ko-
koukselle suorittamastaan tarkastuksesta lau-
sunto. Lausunto tulee 4 momentin mukaan
lihettdd pyynnostd myos jisenelle. Isdnnoitsi-
jdn tai hallituksen puheenjohtajan on véhin-
tidn viikon aikana ennen yhdistyksen kokousta
varattava tilaisuus lausuntoon perehtymiseen
sitd pyytineelie jasenelle. Lisdksi lausunnon on
oltava n#htdvilldi yhdistyksen kokouksessa.
Tarkastuksen kisittelystd yhdistyksen kokouk-
sessa tai tarkastukseen perustuvan kanteen
nostamisesta ei ehdoteta annettavaksi erityisid
sadnnoksid, vaan niiltd osin noudatetaan ylei-
sid sddnnoksid. Tarkastajalla on oikeus saada
vhdistykseltd palkkio. Jos palkkion méaristi ei
pidstd yksimielisyyteen, riita ratkaistaan tuo-
mioistuimessa tai mahdollisesti vilimiesmenet-
telyssd.

8 Juku. Tilinp#itds ja yhdistyksen varojen
kiyttiminen

Luku sisidltdsd sdidnnokset asumisoikeusyhdis-
tyksen kirjanpidosta ja tilinpadtoksestd samoin
kuin varojen kdyttimisestd lainan- ja vakuu-
denantoon. Ehdotettujen sidnndsten lisdksi
asumisoikeusyhdistyksen kirjanpitoon ja tilin-
padtdkseen sovelletaan voimassa olevaa yleistd
kirjanpitolainsdddintsd eli kirjanpitolakia ja
-asetusta (1575/92). Ehdotukseen on sisillytetty
vain sellaiset sidnnokset, jotka asumisoikeusyh-
distysten erityistuonteen vuoksi on katsottu
vilttimattomiksi. Luvun sddnnoékset (55-—60 §)
vastaavat pddperiaatieiltaan  asunto-osake-
yhtidlain 6 luvun sdinndksid (69—72, 75 ja
76 §).

55§. Tilinpddtoksen laatimisvelvollisuus. Py-
kdld vastaa pédpiirteissdin asunto-osakeyhtio-
lain 69 §:44. Yhdistyksen tulee laatia jokaiselta
tilikaudelta tilinp#4tds, johon kuuluvat tulos-
laskelma, tase ja toimintakertomus. Tilinpadtos
on laadittava asukashallintoaluettain siten, etti
kutakin asukashallintoaluetta koskevat tiedot
ilmenevit tilinpd#toksestd. Hallituksen tulee
laatia ehdotus yhdistyksen tuloslaskelmaksi ja
taseeksi siten, ettd se voidaan antaa asukastoi-
mikunnalle kuukauden kuluessa tilikauden
paittymisestid. Asukashallintoalueen asukastoi-
mikunta ja valvoja laativat ehdotusta apuna
kayttden tilikautta koskevat kertomuksensa.
Tilinp44tosasiakirjat on annettava tilintarkas-
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tajille vdhintddn kuukausi ennen yhdistyksen
varsinaista kokousta. Asumisoikeusyhdistyksid
ei velvoiteta ldhettdmdin tilinpditosasiakirjo-
jen jdljennoksid kaupparekisteriviranomaisille
kirjanpitolain 33 §n mukaisesti. Kirjanpitolain
33 §:44 ehdotetaan kuitenkin muutettavaksi si-
ten, ettd jokaisella on oikeus saada pyynnostd
asumisoikeusyhdistysten  tilinpddtosasiakirjat
ndhtaviksi.

56 §. Tilinpddtoksen allekirjoittaminen ja ver-
tailutiedot. Pykild vastaa asunto-osakeyhtitlain
70 §:44. Tilinpadtoksen laatimisesta vastaavat
hallitus ja isdnnditsijd, joiden on allekirjoitet-
tava se. Pykildssd on lisdksi sddnnodkset tilin-
padtokseen liittyvdstd eridvistd mielipiteestd
sekd edellisen tilikauden tietojen sisallyttimi-
sestd taseeseen ja tuloslaskelmaan. Edellisen
tilikauden tiedot voidaan antaa rinnakkaisase-
telmassa, jotta niitd voidaan helposti vertailla.

57 §. Tilinpddtoksen liitetiedot. Pykalissi, jo-
ka vastaa pddosin asunto-osakeyhtidlain
71 §:44, sididetadn tilinpaatdoksen yhteydessd
annettavista tiedoista. S44nnos el ole tyhjenté-
vi luettelo, vaan tdmin ohella on otettava
huomioon kirjanpitolaista johtuvat vaatimuk-
set.

Pykilin 1 kohdan mukaan liitetiedoissa on
ilmoitettava yhdistyksen hallinnassa olevat
huoneistot, joita koskevat asumisoikeudet on
lunastettu. Lunastetuista asumisoikeuksista on
ilmoitettava lunastushinnat sekd lunastukseen
kéytetyt kokonaissummat.

Pykildin 2 kohdan mukaan on annettava
tiedot yhdistyksen omistamista toisten yhteiso-
jen osakkeista ja osuuksista. Tallaisia saattavat
olla esimerkiksi yhdistyksen isdnndintitehtdvis-
td ja huollosta vastaavan yhteison, lammon
toimittamisesta tai autopaikkojen varaamisesta
huolehtivan yhteisdon sekd puhelin-, séhko- tai
muun selaisen yhteisdon osakkeet tai osuudet.

Pykilan 3 kohdan mukaan tulee ilmoittaa
yhdistyksen omaisuuteen kohdistuvat pysyvit
rasitteet sekd kiinnitykset sekd tiedot siitd
kenen hallussa ja missd kiinnitettyjd velkakir-
joja siilytetddn. Sd4nnos tdydentdd Kirjanpito-
lain 21 §:44 (1572/92). Jos yhdistys on antanut
60 §:n 2 momentissa tarkoitetun vakuuden, niin
timi on esitettivd tilinpdatdksen liitetiedoissa.

58 §. Toimintakertomus. Pykélad vastaa pii-
osin osakeyhtidlain 11 luvun 9§44 sekd 2
momentin 1—3 kohta asunto-osakeyhtidlain
72 §n 1--3 kohtaa.

Asumisoikeusyhdistyksen toimintakertomuk-
sessa on esitettivd sddnnoOksen edellyttdmit

tiedot asukashallintoaluettain. Toimintakerto-
muksen tarkoituksena on selventdi ja tiyden-
td4 tuloslaskelmasta ja taseesta ndkyvid tietoa
sekd antaa jdsenille sellaista tietoa yhdistyksen
asioista, joka ei kidy niistd ilmi. Toimintaker-
tomuksessa on mainittava myos tilikauden
pahttymisen jilkeisisti tapahtumista, jos ne
ovat yhdistyksen kannalta olennaisia. Jos yh-
distys on esimerkiksi alkaneen tilikauden alussa
joutunut lunastamaan poikkeuksellisen monta
asumisoikeutta, siiti on mainittava toiminta-
kertomuksessa.

Pykildn 2 momentin mukaan toimintakerto-
muksessa on ilmoitettava yhdistyksen palveluk-
sessa olevien henkildiden keskimédrdinen luku-
midrs tilikauden aikana sekid hallitukselle ja
isdnnoitsijalle maksetut palkat sekd osapalk-
kiot. S4dnnos tdydentdd kirjanpitolain 21 §:44,
jonka mukaan tilinpdatoksen liitetiedoissa tulee
nikyd tilikavden aikana maksetut palkat ja
palkkaan rinnastettavat luontaisedut.

Momentin 1 kohdan mukaan toimintakerto-
muksessa on annettava tiedot kdyttovastikkeen
kdytostd. Jos yhdistyksessd sovelletaan asu-
kashallintoa, toimintakertomuksessa tulee il-
moittaa perityn vastikkeen jakautuminen yh-
distyksen ja asukashallintoalueiden vililld. Toi-
mintakertomuksesta on kiytdvd ilmi, miten
yhdistys ja asukashallintoalueet ovat kiyttineet
omat vastikeosuutensa. Jos eri asukashallinto-
alueilla kannettavat kaytiovastikkeet méiray-
tyvdt eri perusteilla, tdmid on tuotava esille
toimintakertomuksessa. Esimerkiksi vuoden ai-
kana asukashallintoalueella suoritetut suuret
korjaustydt on ilmoitettava toimintakertomuk-
sessa, koska niiden rahoittaminen vaikuttaa
kédyttovastikkeen suuruuteen.

Momentin 2 kohdan mukaan toimintakerto-
muksessa on annettava tiedot talousarvion
toteutumisesta, mikd merkitsee tilinpdatdksen
ja talousarvion vertailua. Jos talousarvio ei ole
toteutunut, toimintakertomuksessa on selostet-
tava syyt siihen.

Momentin 3 kohdan mukaan toimintakerto-
muksessa on annettava tiedot sellaisista yhdis-
tyksen tilaa ja rakennuksia koskevista tirkeistd
seikoista, joita ei selvitetd tuloslaskelmassa tai
taseessa. Tillaisia seikkoja ovat esimerkiksi
yhdistykselle vuoden aikana mahdollisesti ai-
heutuneet vahingot sekid tarkemmat tiedot
57 §n 1 kohdan mukaisista yhdistyksen hallin-
nassa olevista huoneistoista, joita koskeva asu-
misoikeus on lunastettu. Talloin on mainittava
esimerkiksi se, miti huoneistojen suhteen on



38 1994 vp — HE 16

tehty ja milld hinnalla ne on mahdollisesti
saatu vuokrattua. Tilinpddtdksen lisdksi myos
toimintakertomuksessa on mainittava, onko
yhdistys 60 §n 2 momentin nojalla poikkeuk-
sellisesti antanut jollekin rahalainaa tai vakuu-
den toisen velvoitteesta.

Pykédldn 3 momentin mukaan toimintakerto-
muksessa on selostettava yhdistyksen toimin-
nassa tapahtuneet olennaiset muutokset edelli-
sen tilikauden aikana sekd arvioitava toimin-
nan kehittymistid alkaneella tilikaudella. Arvi-
oinnissa on otettava huomioon sekd yhdistyk-
sessd ettd sen ympdristdssd tapahtuvat yhdis-
tyksen  toiminnan  kannalta  olennaiset
muutokset. Niit4 voivat olla esimerkiksi asun-
tomarkkinoiden, asumisoikeusasuntojen kiyt-
toasteen sekd rakennus- ja rahoituskustannus-
ten kehitys. Samoin on annettava selostus, jos
yhdistys on tilikauden aikana hankkinut mé#i-
rddmisvallan jossakin toisessa yhteisossd. Tél-
laisia yhteisojd voivat olla esimerkiksi 57 §n
kohdalla mainitut yhteisdt, eivit sen sijaan
toiset asumisoikeusyhdistykset. Syntyneet kon-
sernisuhteet saattavat vaikuttaa yhdistyksen
toimintaedeliytyksiin tulevaisuudessa.

Pykilin 4 momentti koskee hallituksen vel-
vollisuutta esittdd yhdistyksen ylijadmad tai
alijiamid koskevia toimenpiteitd. Yhdistyksen
jdsenet voivat ndin saada hyvissid ajoin tiedon
yhdistyksen kokouksessa esitettdvistd toimenpi-
teistd.

598§. Rakennusrahasto. Asumisoikeusyhdis-
tyksen rakennusrahasto on samankaltainen
kuin asunto-osakeyhtididen rakennusrahasto.
Rahastoon voidaan siirtdd yhdistyksen varoja,
jotka on sidottu johonkin tiettyyn tarkoituk-
seen.

Pykéldn 1 momentissa siddetddn, mitd erid
rakennusrahastoon on merkittivd. Rakennus-
rahastoon tulee ensinnikin merkitd omana
eranddn yhdistykselle suoritetut asumisoikeus-
maksut. Jos yhdistykselld on saatavana suorit-
tamatta olevia asumisoikeusmaksuja, ne on
ilmoitettava erikseen omana erindin taseen
saamisissa.

Toiseksi rakennusrahastoon on merkittivi
yhdistyksen sddntdjen méidrdyksen tai yhdistyk-
sen kokouksen paitoksen mukaan siirrettdvit
maédrit. Téllaisia erid voivat olla muun muassa
kayttovastikkeessa perityt asumisoikeustalon
rakentamista varten otetun lainan Iyhen-
nyserdt. Vallitseva verotuskdytinto sallii esi-
merkiksi asunto-osakeyhtidille aravalainan ly-
hennykseen perittyjen vastike-erien merkitsemi-

sen rahastoon, jotta yhtidlle ei syntyisi tdltd
osin verotettavaa tuloa.

Rahastoon voidaan merkitd my6s ne kustan-
nukset, jotka syntyvdt asumisoikeustaloissa
suoritettavien huomattavien korjaustdiden tai
vudistusten seurauksena. Esimerkkind voidaan
mainita rakennuksen putkistojen uusimisesta
aiheutuneet kustannukset. Korjaustydt on voi-
tu rahoittaa lainalla, jota lyhennetisin asumis-
oikeuden haltijoilta perityilld kayttovastikkeil-
la. Rahastoon merkitsemisen kannalta ei ole
merkitystd, onko kustannukset maksettu suo-
raan asumisoikeuden haltijoilta perityistd vas-
tikkeista vai lainalla, jota maksetaan kayttd-
vastikkeissa.

Tilinpaitoksen liitetiedoista tulee kiyda ilmi,
mihin tarkoitukseen rakennusrahasto on perus-
tettu. Liitetiedoissa on myos eriteltdvd rahas-
toon kirjatut ja sieltd veloitetut summat sekd
niiden selitykset.

Pykildn 2 momentti siéntelee, missd tarkoi-
tuksessa rakennusrahastoa saadaan alentaa.
Rakennusrahaston alentaminen on mahdollista
vain asumisoikeuksien lunastamista varten.
Asumisoikeuksien lunastaminen perustuu asu-
misoikeusasunnoista annetun lain 23 §:84n.

Asumisoikeusyhdistys voi perustaa myds
muita oman pddoman rahastoja.

60§. Lainan- ja vakuudenantokielto. Pykilis-
sd, joka vastaa pédidosin asunto-osakeyhtidlain
76 §&n 1 ja 2 momentin sddnndksid, rajoitetaan
asumisoikeusyhdistyksen lainan- ja vakuu-
denantoa seké yhdistyksen sisalld ettd ulkopuo-
lisille.

Pykildn 1 momentin mukaan yhdistys ei voi
lainkaan antaa lainaa eikd vakuutta yhdistyk-
sen jasenille taikka yhdistyksen tai asukashal-
lintoalueen johtoon kuuluville tai ndiden l&hei-
sille.

Pykildn 2 momentin mukaan yhdistys voi
antaa rahalainaa tai vakuuden muulle kuin !
momentissa mainitulle, jos rahalainan tai va-
kuuden antaminen on tarpeen yhdistyksen
omistaman tai hallitseman rakennuksen tai
kiinteistén huoltoa tai kdyttdmistd varten. Lai-
nan tai vakuuden antaminen on perusteltua
lahinng silloin, kun yhdistys on osakkaana
huoltoyhteisdssd, jonka toiminta kohdistuu
pddasiassa juuri lainan tai vakuuden antavan
yhdistyksen rakennusten tai kiinteistdjen huol-
toon. Lainan ja vakuuden antaminen on kui-
tenkin oltava valttimidtontd yhdistyksen, ei
niinkddn huoltoyhteisén, kannalta. Raha-
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lainanantokiellon piiriin ei lueta asumisoikeus-
maksujen erddntyméittomien erien maksuaikaa.

61 §. Konsernitilinpddtds. Asumisoikeusyhdis-
tykset voivat ehdotuksen I§n 2 momentin
mukaisesti olla osakkaana yhteisoissd, joiden
toimiala on tuottaa asumiseen liittyvid palvelu-
ja. Yhdistykset voivat siten muodostaa konser-
neja hankkimalla méirddmisvallan niissd yh-
teisossd. Pykild vastaa soveltuvin osin osake-
yhtidlain 11 luvun 10 ja 12§n séénndksid.
Konsernitilinpddtds on laadittava kirjanpito-
lain sddnnosten mukaisesti, minkd lisiksi on
noudatettava ehdotuksen 55§n 3 momentin
sekd 56 ja 57§n sddnnoksid. Emoyhteisdén
toimintakertomuksessa on annettava konser-
nista soveltuvin osin 58 §:ssd tarkoitetut selvi-
tykset. Konsernista annettavia selvityksid ovat
58§n 1 momentissa, 2 momentissa lukuun
ottamatta 1—3 kohtaa sekd 3 momentin vii-
meisessd  virkkeessd tarkoitetut selvitykset.
Emovyhteisdnd olevan asumisoikeusyhdistyksen
tytdryhteisdnd ei voi olla toista asumisoikeus-
yhdistystd, joten sdinnds ei koske tietoja, jotka
littyvdt pelkdstddn asumisoikeusyhdistyksen
toimintakertomukseen. Tytidryhteison toiminta-
kertomuksessa on ilmoitettava emoyhteisén ni-
mi.

9 Juku. Asumisoikeusyhdistysten lunastustakuu-
rahasto

62 §. Lunastustakuurahasto. Pykdldn 1 mo-
mentin mukaan lunastustakuurahaston tarkoi-
tuksena on turvata se, ettd asumisoikeuden
haltija saa asumisoikeusasunnoista annetun
lain 23 §:ssd tarkoitetussa tapauksessa aina
lunastuksen asumisoikeudestaan. Jos talon-
omistaja osoittautuu maksukyvyttdméiksi, se
saa lunastustakuurahastolta asumisoikeuden
lunastamiseen tarvittavan suorituksen ja asu-
misoikeuden lunastaminen on aina mahdollista.
Lunastustakuurahaston perustamista ja sen toi-
minnan kdynnistimistd sddnnellddn 63 §:ssd.

Pykildn 2 momentissa asetetaan jokaiselle
asumisoikeusyhdistykselle, joka on tehnyt asu-
misoikeussopimuksen, velvollisuus kuulua jise-
nend asumisoikeusyhdistysten lunastustakuura-
hastoon. Muullakin asumisoikeustalon omista-
valla yhteisolld on oikeus liittyd rahaston jése-
neksi. Téllaisen yhteisdn ei tarvitse liittda jar-
jestelmadn koko olemassa olevaa asumisoi-
keustalokantaansa  yhdelld  kertaa, vaan
liittiminen voi tapahtua vaiheittain. Liittdmi-

selle on varattu viiden vuoden méiriaika, jollei
lunastustakuurahasto yksittdistapauksessa ase-
ta lyhyempdd mdidrdaikaa. Lunastustakuura-
hasto voi pitd4 lyhyemméin médrdajan asetta-
mista tarkoituksenmukaisena, jos jaseneksi liit-
tyvd yhteisd on asumisoikeustalokannaltaan
pieni, Jdseneksi jo liittyneelle muulle yhteisoile
valmistuvat uudet asumisoikeustalot kuuluvat
kuitenkin automaattisesti jirjestelmén piiriin.

Pykélin 3 momentin mukaan asumisoikeus-
yhdistysten lunastustakuurahasto on itsendinen
oikeushenkild.

63§. Lunastustakuurahaston perustaminen ja
sen toiminnan kdynnistiminen. Asumisoikeusyh-
distysten lunastustakuurahasto on perustettava,
kun kaksi asumisoikeusyhdistysti on merkitty
kaupparekisteriin. Rahaston perustajana voi
olla lisiksi 62 §:n 2 momentissa tarkoitettu muu
asumisoikeustaloja omistava yhteisd.

Pykdldn 2 momentin mukaan kaupparekis-
terin tulee ilmoittaa kahdelle ensiksi rekiste-
roidylle asumisoikeusyhdistykselle velvollisuu-
desta lunastustakuurahaston perustamiseen. Il-
moitukset on toimitettava tiedoksi ympirists-
ministeritile, jotta ministerié voisi hoitaa vel-
vollisuutensa valvoa, etti lunastustakuurahasto
perustetaan.

Perustajien on tehtéivd perustamisesta paivit-
ty ja perustajien allekirjoittama perustamiskir-
ja, johon on liitettdvi rahastolle laaditut sdin-
ndt. Perustajien on valittava rahastolle ensim-
mdiinen hallitus ja tilintarkastajat sekd toimi-
tettava rahaston sdfinndt ympéristoministeridl-
le vahvistettaviksi. Pykdldn 3 momentissa tar-
koitetut rahaston perustajille asetetut toimet on
tehtivd kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun
asumisoikeusyhdistykset on merkitty kauppare-
kisteriin. Rahaston perustamisvelvollisuus on
liitetty yhdistysten rekisterdimiseen, koska lu-
nastustakuurahaston tarkoitus on suojata asu-
misoikeudenhaltijoita, ja asumisoikeusyhdis-
tykset voivat tehdd asumisoikeussopimuksia
vasta saavutettuaan oikeuskelpoisuuden rekis-
terdimiselld.

Ympiristoministerié voi asettaa velvolli-
suuksien tdyttdmisen tehosteeksi uhkasakon,
jos yhdistykset laiminlydvit niille tdssd pyki-
ldssd asetetut velvollisuudet tai jos sdinnét
eivit vastaa 64 §:ssi asetettuja vaatimuksia.
Ministerid m#drdd myds tarvittaessa uhkasa-
kon maksettavaksi. Uhkasakon asettamisessa
ja sen tuomitsemisessa maksettavaksi noudate-
taan uhkasakkolain (1113/90) sddnndksii.

64 §. Lunastustakuurahaston sddnndt. Pyki-



40 1994 yp — HE 16

lin 1 momentin mukaan ympdiristdministerid
vahvistaa lunastustakuurahaston sidinndt ja
niiden muutokset. Pykildssd on lueteltu lunas-
tustakuurahaston siénnodissd mainittavat méii-
rdykset. Niiden lisiksi s#dnnoéissd voi olla
miirdyksid myods muista tarpeellisista asioista.
Momentin 2 kohdan mukaan sidfinndissd on
mainittava peruste, jonka mukaan asumisoi-
keusyhdistykset nimedvit valtuutettuja seki
valtuutettujen piditosvaltaisuus. Jokainen ra-
haston jisen voi nimetd 65§:n perusteeila ai-
nakin yhden valtuutetun. Sanotun pykildn 1
momentin mukaan jokaisella valtuutetulla on
henkilokohtainen varavaltuutettu. Kun jise-
neksi littyy wuusia yhteisdjd, valtuutettujen
médrd kasvaa. S4dnndissd ei voida midritd
kiintedd valtuutettujen kokonaismiirdd vaan
periaate, mil}d perusteella eri kokoiset yhdis-
tykset voivat médritd valtuutettuja. Sidnnoissi
mainittuna perusteena voi olla esimerkiksi ji-
senyhteisdn asumisoikeuksien lukumairi.
Momentin 4 kohdan mukaan sddnnoissid on
mainittava hallituksen jdsenten ja varajdsenten
lukumaddrd ja toimikausi sekd hallituksen pii-
tosvaltaisuus ja tehtdvit. Hallituksen jisenten
lukumaérd voidaan ilmaista sdédnnoissd vapaas-
ti. Jdsenten lukumé&dri ja toimikausi voivat
vaihdella. Sddnnoissd on nimenomaisesti mai-
nittava hallituksen tehtivit. S#inndissd voi-
daan sddnnelld hallituksen hoidettavista juok-
sevista asioista, kuten rahastomaksujen peri-
mistoimenpiteistd, rahaston kirjanpidon hoita-
misesta ja muista vastaavista seikoista. Sen
lisdksi hallituksen tehtdvini on 68 § 1 momen-
tin perusteella pa4ttad lunastuksesta.
Momentin 5 kohdan mukaan lunastustakuu-
rahaston sddnndissd on madrittdvd rahaston
nimen kirjoittamisesta. Ehdotuksen 66 §n 2
momentin mukaan rahaston on annettava tie-
dot rahaston nimenkirjoittajista sekd niiden
henkildtiedoista ympéristdministeridlle.
Momentin 6 kohdan mukaan sdinndissd on
mainittava rahaston tilintarkastajien lukuméi-
rd sekd tilintarkastajien tai tilintarkastusyhtei-
sOn toimikausi. Rahaston tilikausi on kalente-
rivuosi, joten useimmissa tapauksissa on kay-
tdnnollistd valita tilintarkastajat tdksi ajaksi.
Myos muu toimikausi on mahdollinen.
Momentin 7 kohdan mukaan sidnndissd on
mainittava, milloin valtuutettujen on kokoon-
nuttava p#ittdimidn rahastomaksusta sekd
muista valtuutettujen tehtdviin kuuluvista asi-
oista. Ehdotuksen 67 §n 3 momentin mukaan
valtuutettujen on kokoonnuttava vihintddn

kerran vuodessa. Muutoin sdinnoissi voidaan
vapaasti madritd ndistd asioista ottaen huo-
mioon lain pakottavat sdinnodkset valtuutettu-
jen lakimadrdisistd tehtdvistd. NAitd ovat hal-
lituksen ja tilintarkastajien valitseminen sekd
rahastomaksun suuruuden ja maksuajan méi-
rddminen. Sd4nnoissd maarattivia tehtidvid voi-
vat olla esimerkiksi 8 kohdassa tarkoitettu
tilinpadtdksen vahvistaminen ja vastuuvapau-
desta pédttdminen.

Momentin 8 kohdan mukaan siinndissd on
midrattivid miten rahaston tilinpd4tds on vah-
vistettava ja vastuuvapaudesta pditettdva.

Momentin 9 kohdan mukaan sd4nndissd on
médrattivd, missd jirjestyksessd valtuutettujen
on piitettivi lunastustakuurahaston séintdjen
muuttamisesta. Rahaston sdintdjen muuttami-
sesta pddttdisivdt valtuutetut, joten asiasta
paittdmistd ei voida rahaston sdintdthin ote-
tulla masrdykselld siirtd3d muille toimielimille.
Lunastustakuurahaston sddntdihin voidaan ot-
taa tarkempia méidrdyksid siintdjen muuttami-
sesta.

65 §. Lunastustakuurahaston hallinto. Pykilidn
1 momentin mukaan paitdsvaltaa rahastossa
kdyttdvit valtuutetut, jollei pddtdsvaltaa ole
tissd ehdotuksessa tai yhdistyksen sdinndissd
madridtty hallitukselle. Pddtosvaltaa voidaan
64 §n 4 kohdan perusteella siirtdd hallitukselle
sddnnoissa.

Jokainen rahaston jidsen asettaa rahaston
sdinnodissd midrdttyjen perusteiden mukaisen
miirdn valtuutettuja. Jokaiselle valtuutetulle
on valittava henkilokohtainen varavaltuutettu.
Valtuutettujen ja varavaltuutettujen toimikausi
on kalenterivuosi. Jos kalenterivuoden aikana
vakuusrahastoon liittyy uusia jdsenii, myds
ndiden valitsemien valtuutettujen ja varavaltuu-
tettujen toimikausi pdittyy kalenterivuoden
pdittyessd. Valtuutetut ja varavaltuutetut voi-
daan valita uudelleen, jos sddnndissd ei ole
toisin médritty.

Pykdldn 2 momentin mukaan rahastolla on
oltava hallitus. Valtuutetut valitsevat hallituk-
sen jdsenet ja varajisenet, joten sen valitsemi-
sesta el voida sddnndissd mAArdti toisin.

Pykéldn 3 momentin mukaan rahastolla on
oltava vihintdin kaksi tilintarkastajaa ja kaksi
varatilintarkastajaa. Tilintarkastajien pétevyys-
vaatimusten osalta ehdotetaan, etti vihintdin
kahden tilintarkastajan tulee olla Keskuskaup-
pakamarin hyviksymii tilintarkastajia tai tilin-
tarkastusyhteistjd. Jos tilintarkastajia on sdin-
tojen mukaan valittava useampia, niin muut
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voivat olla kauppakamarin hyvidksymid tilin-
tarkastajia tai maallikkotilintarkastajia. Val-
tuutetut valitsevat tilintarkastajat, joten sifin-
ndissd ei voida asiasta toisin madriti. Tilintar-
kastajien on 66§&n ! momentin mukaisesti
annettava ympéristdministeridlle rahaston val-
vontaa varten tarvittavat asiakirjat, tiedot ja
selvitykset.

66 §. Lunastustakuurahaston valvonta. Rahas-
ton valvonta ehdotetaan annettavaksi ympdaris-
toministeridlle, koska ympéristdministerién
tehtdviin kuuluu asumisoikeusasuntojirjestel-
min hallinnointi. Ministerién on valvottava,
ettd rahastoa hoidetaan lain ja rahaston siin-
tdjen mukaisesti. Ministerid harjoittaa enna-
koivaa valvontaa jo vahvistaessaan rahaston
sddnndt 64 §n nojalla.

Pykilin 1 momentin mukaan rahaston on
pyydettiessi esitettivd ympéristoministeriolle
valvontaa varten kaikki asiakirjat sekd annet-
tava sille kaikki mahdolliset tiedot ja selvityk-
set. Hallituksen ohella velvollisuus on nimen-
omaisesti sdddetty koskemaan myoés rahaston
tilintarkastajia. Ministerid voi pyytdd tietoja
aina kun katsoo sen aiheelliseksi, esimerkiksi
médrdajoin tai tietyssd erityistapauksessa. Ra-
haston tulee myds toimittaa ympéristdministe-
ridlle jiljennos tilinpa4dtdksestd ja tilintarkas-
tuskertomuksesta. Mairidajaksi on asetettu nel-
ja kuukautta tilikauden padttymisestd lukien.

Pykilin 2 momentissa velvoitetaan lunastus-
takuurahasto antamaan ympéristoministeriolle
tiedot rahaston nimenkirjoittajista sekd heidin
kaupparekisterilaissa tarkoitetuista henkil6tie-
doista. Velvollisuus koskee myds tietojen anta-
mista nimenkirjoittajia koskevista muutoksista.

Pykélin 3 momentin mukaan ministerié voi
madritd rahaston hallituksen ryhtymiidn oi-
kaisutoimiin havaitessaan, ettid rahaston halli-
tus on menetellyt lain tai rahaston sididntdjen
vastaisesti tai laiminlyonyt ehdotetun lain mu-
kaiset velvollisuutensa. Ministerid voi asettaa
midrdyksen tai kiellon tehosteeksi uhkasakon
rahaston hallituksen jisenille. Uhkasakon méii-
ridd maksettavaksi rahaston kotipaikan l34nin-
hallitus.

67§. Rahastomaksu. Pykdlin 1 momentin
mukaan rahastoa on tarkoitus kartuttaa rahas-
ton jdseniltd perittdvin rahastomaksuin. Asu-
misoikeusyhdistykset kerddvit varat kdyttovas-
tikkeissa asumisoikeudenhaltijoina olevilta ji-
seniltdsin. Rahaston jésenen on suoritettava
lunastustakuurahastolle rahastomaksua vihin-
tddn viisi prosenttia sille vuosittain maksetuista
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uusista asumisoikeusmaksuista. Télloin kukin
rahaston jdsen maksaa rahastolle rahastomak-
sua vain niiden vuosien osalta, jolloin jdsenelle
on tullut suorituksia uusista asumisoikeusmak-
suista ja vain ndiden asumisoikeuksien osalta.
Rahastomaksu kannetaan kultakin asumisoi-
keusasunnolta vain kerran. Jos siis asumisoi-
keus on jouduttu lunastamaan ja se luovute-
taan uudestaan, siitid ei endd kanneta rahasto-
maksua.

Myos jasenind olevien muiden yhteisdjen on
suoritettava rahastomaksu. Tilloin on tirkedi,
ettd rahastomaksu on maksettu koko jirjestel-
méidn kuuluvasta asumisoikeustalokannasta.
Jaseneksi liittyvdat muut yhteistét maksavat ra-
hastomaksun koko siiti olemassa olevasta asu-
misoikeustalokannasta, jonka yhteisd ilmoittaa
liittdvinsé jirjestelmiddn. Rahastomaksu uusis-
ta asumisoikeuksista maidrdytyy kuten asumis-
oikeusyhdistyksilla.

Pykilin 2 momentin mukaan valtuutetut
voivat pdéttdd, ettd rahaston jdsenten on mak-
settava yliméiriistd rahastomaksua. Valtuutet-
tujen pididtdksessd on mdidrittivd aika, jona
ylimddrdistd rahastomaksua on suoritettava.
Pidtés on tehtdvd vihintddn kahden kolmas-
osan enemmistolld laskettuna ldsnd olevista
valtuutetuista. Ylimiirdistd rahastomaksua
voidaan madrdtd maksettavaksi sellaisissa ti-
lanteissa, joissa 1 momentin mukaisesti kerty-
neet varat eiviit riitd kattamaan syntyneitd
lunastustarpeita. Ylimddrdinen rahastomaksu
sitoo myos sen asettamista vastustaneita rahas-
ton jisenid.

Pykélin 3 momentin mukaan rahastomak-
sun médrdytymisperusteen on oltava sama kai-
kille jisenille. Valtuutetut péittdvit rahasto-
maksusta 64 §:n 7 kohdan perusteella. Paatok-
sessd on kullekin jdsenelle madrittivd makset-
tavaksi vuosittain tietty prosenttiosuus, jonka
tulee olla vihintdéin viisi prosenttia jdsenelle
vuosittain maksetuista uusista asumisoikeus-
maksuista.

Pykédldn 4 momentin mukaan rahastomaksu -
on tdytdntdonpanokelpoinen ilman tuomiota
tai paatostd. Rahastomaksun vélitdon ulosotto-
kelpoisuus on tarpeen, koska yleinen etu vaatii
asumisoikeusjirjestelmin vakavaraisuuden tur-
vaamista.

68 8. Lunastus rahaston varoin. Pykildn 1
momentissa sdddetdin varojen osoittamisesta
rahaston jisenelle asumisoikeuden lunastamista
varten. Edellytyksend on, ettd rahaston jisenel-
le esitetyistd lunastamisvaatimuksista suoriutu-
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minen aiheuttaa tille kohtuuttoman ankaran
maksurasituksen. Jisenen tulee varautua asu-
misoikeuksien tavanmukaiseen lunastamiseen,
joten turvautuminen lunastustakuurahaston
apuun voi tulla kysymykseen vain poikkeuksel-
lisesti. Téllaisia tilanteita voi syntyd esimerkiksi
silloin, kun jollain paikkakunnalla joukkotyot-
tomyyden vuoksi tulee lunastettavaksi tietyn
rahaston jdsenen talossa useita asumisoikeuksia
yhtiaikaa. Jos rahaston jisen asetetaan kon-
kurssiin, asumisoikeusmaksujen palauttaminen
asumisoikeudestaan luopuville asumisoikeuden
haltijoille tapahtuu lunastustakuurahastosta.
Rahaston hallitus pddttia varojen kidyttdmises-
t4 lunastukseen.

Pykildn 2 momentin mukaan rahaston jise-
nen luovuttaessa rahastolta saaduilla varoilla
lunastetun asumisoikeuden jilleen uudelle asu-
misoikeuden haltijalle luovutuksensaajan mak-
sama asumisoikeusmaksu on siirrettdvd lunas-
tustakuurahastolle. Rahaston jisenelle ei tule
syntyd perusteetonta etua lunastettaessa asu-
misoikeus rahaston varoilla.

698§. Lunastustakuurahaston jakamattomuus.
Lunastustakuurahastolla pyritddn asumisoikeu-
den haltijoiden edun mukaisesti turvaamaan
asumisoikeusyhdistysjirjestelmidn toimivuutta
ja pysyvyyttd. Siksi on tirke#i, ettd lunastus-
takuurahaston varat ovat erilliin rahaston
jdsenten varoista ja ettd jisenet eivit voi saada
rahastoon maksamiaan varoja takaisin. Rahas-
ton jiseneni olevalla asumisoikeusyhdistykselld
tai muulla asumisoikeustalon omistavalla yh-
teisolld el ole oikeutta vaatia itselleen osuuden
erottamista rahastosta eikd myoskddn oikeutta
luovuttaa osuutta toiselle. Osuuntta rahastosta
ei voida mydskidn lukea yhdistyksen tai muun
asumisoikeustalon omistavan yhteison varoiksi.

70 §. Varojen sijoittaminen. Lunastustakuura-
haston varat on sijoitettava turvallisella ja
rahaston maksuvalmiuden turvaavalla tavalla.
Esimerkkeind tdllaisista sijoituskohteista voi-
daan mainita julkisyhteisgjen, kuten valtion,
kunnan tai kuntayhtymidn omat tai niiden
takaamat joukkovelkakirjalainat. Sijoituskoh-
teiden joukossa on oltava riittdvisti myds
jatkuvan maksuvalmiuden mahdollistavia koh-
teita, kuten esimerkiksi lyhyessd ajassa irtisa-
nottavissa olevia talletuksia.

718. Lunastustakuurahaston kirjanpito. Kir-
janpitolaissa ei sdddetd rahaston kirjanpitovel-
vollisuudesta, minkd vuoksi tdstd ehdotetaan
lakiin nimenomaista sddnndstd. Rahaston kir-
janpidossa on noudatettava soveltuvin . osin

kirjanpitolakia ja sen tilinp4dtds on tehtdva
soveltuvin osin kirjanpitolain mukaisesti. Ra-
haston kirjanpidosta tulee ilmetd 68 §:n mukai-
set lunastukset. Rahaston tilintarkastuksessa
on noudatettava soveltuvin osin tilintarkastus-
lain sddnnoksid. Rahaston tilikaudeksi ehdote-
taan kalenterivuotta.

10 luku. Purkautuminen

72 8. Toiminnan lopettaminen sekd omaisuu-
den luovuttaminen. Pykalissd sdidetdfin pai-
toksenteosta tilanteissa, jotka voivat kéytén-
nossd vaikuttaa asumisoikeuden haltijan oi-
keuksiin. Téllaisiin toimiin vaaditaan asumisoi-
keusasunnoista annetun lain 46 ja 47 §n mu-
kaan viranomaisen lupa, mihin viitataan 3
momentissa.

Pykildn 1 momentti koskee pditdksentekoa
yhdistyksen purkamisesta ja yhdistyksen omis-
taman asumisoikeustalon tai sen omistaman tai
hallitseman kiinteiston luovuttamisesta. Koska
tillainen pddtds voi vaikuttaa asumisoikeuteen,
padtdkseen vaaditaan jokaisen sellaisen asumis-
oikeuden haltijan suostumus, jonka asemaan
pddtds vaikuttaa. Siten yhdistyksen purkamis-
tapauksessa vaaditaan suostumus kaikilta asu-
misoikeuden haltijoilta. Asumisoikeustalon
luovuttamiseen vaaditaan suostumus talossa
asuvilta asumisoikeuden haltijoilta. Jos taas on
kysymys kiinteistdn omistus- tai hallintaoikeu-
den luovuttamisesta, vaaditaan suostumus niil-
t4 asumisoikeuden haltijoilta, jotka asuvat ky-
seiselld Kiinteistolld sijaitsevassa asumisoikeus-
talossa tai -taloissa.

Pykidlin 1 momentissa tarkoitettuihin pai-
toksiin tarvitaan edelld mainittujen suostumus-
ten lisiksi kahden kolmasosan méirdenemmis-
ton kannatus yhdistyksen kokouksessa ldsnd
olevista jdsenistd. Maidrdenemmistdvaatimus
on sama kuin sddntdjen muuttamisessa. Mai-
nittua suostumusta tai midrienemmiston kan-
natusta ei vaadita silloin, kun luovutus koskee
kiinteistén rakentamattomaksi jitettdvid osaa.
Talldin pditos tehdddn joko yhdistyksen ko-
kouksessa enemmistopaitoksend tai mahdolli-
sesti yhdistyksen hallituksessa.

Pykildn 2 momentissa sdfidetddn yhdistyksen
purkamista tai omaisuuden luovuttamista kos-
kevasta piddtoksenteosta silloin, kun yhdistyk-
sen toiminnan jatkaminen tuottaa yhdistykselle
huomattavaa vahinkoa. Pditds on tilldoin voi-
tava tehdd ilman kaikkien asumisoikeuden
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haltijoiden suostumustakin. Suostumus vaadi-
taan kuitenkin véhintddn neljaitd viidesosalta
asianomaisista asumisoikeuden haltijoista, mi-
ki vastaa asunto-osakeyhtidissd sovelleitavaa
sadnnostd. Lisdksi padtokseen vaaditaan 1 mo-
mentin mukaisesti, ettd jdsenet, joilla on vihin-
tddn kaksi kolmasosaa kokouksessa annetuista
Adnistd kannattavat p#itdstd. Yhdistyksessd,
jossa asumisoikeussopimuksia ei vield ole tehty
ja jossa ei siten ole asumisoikeuden haltijoita,
pditds purkamisesta ja omaisuuden luovutta-
misesta voidaan aina tehdi kahden kolmasosan
dantenenemmistolld yhdistyksen kokouksessa.
Jos yhdistyksen taloudellinen tilanne on heik-
ko, mutta yhdistykselld on varallisuutta, yhdis-
tyksen kokous voi paittdd tilanteen selvittimi-
seksi ensin realisoida yhdistyksen omaisuutta.
Tilanteesta riippuen yhdistys voi sen jilkeen
padttdad purkautua tai yhdistyksen hallitus voi
pddttdd omaisuuden luovuttamisesta konkurs-
siin. Taloudellisissa vaikeuksissa olevan yhdis-
tyksen toiminnan tervehdyttdmiseksi voidaan
myos hakea saneerausmenettelyd, jos yrityksen
saneerauksesta annetussa laissa (47/93) siide-
tyt edellytykset tdyttyvit.

Pykilin 3 momentissa viitataan siihen, ettd
tdssd pykaldssd tarkoitettuun purkamiseen tai
luovuttamiseen saatetaan tarvita yhdistyksen
sisdisen padtoksen lisdksi viranomaisen lupa.
Asumisoikeusasunnoista annetun lain 46 §n
mukaisesti asumisoikeustalon omistavaa asu-
misoikeusyhdistystd ei konkurssia lukuun otta-
matta voida purkaa ilman valtiokonttorin lu-
paa. Asumisoikeusasunnoista annetun lain
47 §:n mukaan yhdistys voi luovuttaa omista-
mansa asumisoikeustalon tai sen kiinteiston,
jolla talo sijaitsee, vain kunnalie tai kunnan
hyviksymdlle luovutuksensaajalle, jolle voitai-
siin myoOntidd asumisoikeustalon aravalaina tai
korkotukilaina tai jonka voidaan katsoa vas-
taavan osakkeiden luovuttajaa. Viranomaisen
lupaa ei tarvita kiinteistonluovutukseen, joka ei
kohdistu asumisoikeustaloon. Asumisoikeusta-
lon luovutushintaa sédidntelee asumisoikeus-
asunnoista annetun lain 48 §.

Yhdistystd ei myoskddn voida asumisoikeus-
asunnoista annetun lain 46 §&n mukaan muut-
taa toisenlaiseksi yhteisoksi tai sulauttaa toi-
seen asumisoikeusyhdistykseen ilman viran-
omaisen lupaa. Yhdistyksen asumisoikeustalon
myyminen julkisella huutokaupalla tapahtuu
asumisoikeusasunnoista annetun lain 49 §n
mukaisesti.

Ehdotukseen ei ole katsottu tarpeelliseksi

ottaa asumisoikeusyhdistysten sulautumista
koskevia sddnnoksid. Asumisoikeusyhdistysten
toiminnan yhdistiminen on mahdollista nor-
maalein kaupoin, jossa toimintansa lakkautta-
va yhdistys myy omaisuutensa ja liiketoimin-
tansa toiselle asumisoikeusyhdistykselle. Myyn-
tid tarkoittava paitds tehdddn yhdistyksessd 1
tai 2 momentin mukaisesti ja siithen haetaan 3
momentissa mainittu viranomaisen lupa. Jos
yhdistyksen omaisuuteen on vahvistettu yritys-
kiinnitys, sen osalta menettelystd sdddetdidn
yrityskiinnityslaissa.

738§. Selvitystoimet. Pykildn tarkoittamien
selvitystoimien tarkoituksena on yhdistyksen
taloudellisten asioiden selvittely ennen kuin
vhdistys merkitddn kaupparekisteriin lakan-
neeksi. Pykidlin 1 momentin mukaan selvitys-
toimista huolehtiminen kuuluu hallitukselle,
jollei yhdistyksen kokouksessa ole purkamisen
yhteydessd pédtetty valita yhtd tai useampaa
selvitysmiestd. Selvitysmiehiksi valitut korvaa-
vat yhdistyksen hallituksen ja nimenkirjoittajat.
Selvitysmiehet toimivat yhdistyksen edustajina
yhdessi.

Selvitysmiesten tulee huolehtia yhdistyksen
taloudellisen toiminnan lopettamisesta tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla. Yhdistys ei endd voi
ottaa uutta velkaa eiki aloittaa uusia hankkei-
ta. Kiinteistdjen ja rakennusten kunnossapiti-
miseksi tarvittavat vilttimattomait toimenpiteet
on kuitenkin voitava hoitaa, jotta kiinteistdjen
ja rakennusten arvo sdilyy ja asuminen yhdis-
tyksen taloissa voi jatkua.

Yhdistyksen velkojen selvittdmiseksi ja vel-
kojien suojaamiseksi selvitysmiesten tulee pyy-
tdd oikeudelta julkista haastetta velkojille. Jos
vhdistyksen varallisuus ylittdd velkojen méai-
rdn, selvitysmiesten on tarvittaessa myytdvi
omaisuutta velkojen maksua varten. Jos varat
eivit riitd velkojen maksuun, selvitysmiesten on
luovutettava yhdistyksen omaisuus konkurs-
siin.

Kun selvitystoimet on suoritettu ja yhdistyk-
selle mahdollisesti ji4ineet varat on siirretty
lunastustakuurahastolle, selvitysmiesten on laa-
dittava purkautumisesta loppuselvitys. Siitd on
kdytdva ilmi velkojien saatavien suorittaminen,
mahdolliset palautetut asumisoikeusmaksut ja
mahdollisten jiinndsvarojen siirtdminen. Selvi-
tysmiesten tulee huolehtia purkautumisilmoi-
tuksen tekemisestd kaupparekisteriin. Yhdistys
on purkautunut, kun sitd koskeva merkinti on
rekisterdity.

Pykidldn 2 momentissa sdddetddn maksujir-
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jestyksestd. Yhdistyksen varoista on ensin mak-
settava velat ennen asumisoikeusmaksujen pa-
lauttamista niille asumisoikeuden haltijoille,
jotka haluavat luopua asumisoikeudestaan.
Asumisoikeusasunnoista annetun lain 45§n
mukaan asumisoikeusjirjestelmé on tarkoitettu
pysyviksi, joten yhdistyksen purkamisen ja
selvittimisen tai konkurssin ei tule vaikuttaa
asumisoikeuden haltijan asumisoikeuteen. Asu-
misoikeusmaksu palautetaan vain niille, jotka
haluavat tédssid yhteydessd lnopua asumisoikeu-
destaan. Jos yhdistyksen varat eivit riitd asu-
misoikeusmaksujen palauttamiseen asumisoi-
keudestaan luopuville, puuttuva osuus katetaan
lunastustakuurahastosta. Asumisoikeusmaksut
eivit ole yhdistyksen velkaa. Velkojen maksa-
misen ja mahdollisten asumisoikeusmaksujen
palauttamisen jilkeen jiljelle jafineet varat on
siirrettdvd 62 §:ssi tarkoitetulle lunastustakuu-
rahastolle. Kun yhdistyksen tarkoituksena ei
ole voiton tai muun vilittdmin taloudellisen
hyddyn hankkiminen jésenille, eikd jisenille
voida jakaa voittoa eikd osinkoa, ei sidnnosti
tule voida kiertdd purkamalla yhdistys ja jaka-
malla sen varat jisenille.

748. Selvitystoimen moittiminen. Pykilin
mukaan yksi kymmenesosa yhdistyksen jisenis-
td voi moittia selvitysmiesten toimenpiteitd
nostamalla kanteen kuuden kuukauden kulues-
sa siitd, kun loppuselvitys on annettu. Oikeus-
paikkana on yhdistyksen kotipaikan tuomiois-
tuin. Kanteen nostamisen edellyttimi méi4rd,
yksi kymmenesosa jisenid, vastaa 77 §:44, jossa
sdddetddn vihemmistén oikeudesta korvaus-
kanteen nostamiseen. S&innostd sovelletaan
sekd hallituksen ettd selvitysmiesten suoritta-
maan selvitykseen.

758§. Yhdistyksen konkurssi. Pykdlin 1 mo-
mentin mukaan hallitus pdattdd yhdistyksen
omaisuuden luovuttamisesta konkurssiin. Hal-
lituksen tulee olla tietoinen yhdistyksen talou-
dellisesta tilanteesta ja silli on velvollisuus
toimia ndin konkurssin edellytysten tdyttyessi.
Koska hallituksen jisenilli on huolellisuusvel-
voite ja 76 §:n mukainen vahingonkorvausvel-
vollisuus, heilld tulee myds olla mahdollisuus
luovuttamalla yhdistyksen omaisuus konkurs-
siin rajoittaa vastuutaan tai vapautua siiti.

Pykdldin 2 momentin mukaan tuomioistui-
men on valtiokonttorin niin esittdessd masrit-
tdvd uskotuksi mieheksi myods yksi valtiokont-
torin ehdottama henkild. Asumisoikeusjirjes-
telmédn pysyvyysperiaatteen mukaan asumisoi-
keustalojen tulee myds yhdistyksen konkurssis-

sa sdilyd asumisoikeustaloina, miki on otettava
huomioon yhdistyksen omaisuutta myytiessi.
Tamidn vuoksi valtiokonttorille on varattu
mahdollisuus varmistaa myods konkurssitilan-
teissa, ettd yhdistyksen omistamat asumisoi-
keustalot pysyvit asumisoikeustaloina. Asu-
misoikeusyhdistyksen purkaminen ja omaisuu-
den luovuttaminen on asumisoikeusasunnoista
annetun lain pddsdinnén mukaan mahdollista
vain valtiokonttorin luvalla, joten myds séén-
noksen tuomaa oikeutta ehdottaa uskottua
miestd ehdotetaan valtiokonttorille.

Pykildn 3 momentissa sddnnelliin menette-
lystd silloin, kun yhdistyksen omaisuus on
luovutettu konkurssiin ja omaisuutta on jiljelld
vield konkurssin pédittyessd. Hallitus on tdlidin
velvollinen kutsumaan viipymittd koolle yhdis-
tyksen kokouksen, jossa padtetddn, jatketaan-
ko yhdistyksen toimintaa vai onko yhdistys
purettava. Pd4tds toiminnan jatkamisesta teh-
dddn 24 §:n pddsdinnén mukaisesti yksinkertai-
sella d4ntenenemmistolld, kun taas yhdistyksen
purkaminen vaatii 72 §n mukaista menettelyd.
Hallituksen on ilmoitettava viipymittd toimin-
nan jatkamista koskeva pdités kaupparekiste-
riin.

Jos yhdistyksen omaisuutta ei ole jiljelld
konkurssin pédédttyessd, yhdistys purkautuu 4
momentin mukaisesti, kun lopputilitys on an-
nettu. Konkurssihallinnon on kaupparekisteri-
lain 19§n 2 momentin mukaan ilmoitettava
kaupparekisteriin  konkurssin lopputilityksen
antaminen. Jos yhdistykselle ei ole lopputilityk-
sen mukaan jddnyt varoja, on konkurssihallin-
non viipymittd tehtdvd ilmoitus yhdistyksen
purkautumisesta. Yhdistys merkitisin tilli il-
moituksella kaupparekisteriin lakanneeksi.

11 luku. Erindiiset siAnnokset

768§. Vahingonkorvausvelvollisuus. Pykilad
vastaa yhdistyslain 39 §:44. Siind sdddetdin
hallituksen ja asukastoimikunnan jisenen, yh-
distyksen tai asukashallintoalueen isdnnditsi-
jan, tilintarkastajan ja valvojan korvausvas-
tuusta yhdistykselle ja erdissd tapauksissa myos
muille aiheuttamista vahingoista. Yhdistykseen
tyosuhteessa olevan toimihenkilon vastuu maa-
rdytyy muiden sddnndsten mukaan.

Korvausvastuu yhdistykselle koskee vahin-
koa, jonka asianomainen on toimessaan tahal-
lisesti tai tuottamuksesta aiheuttanut yhdistyk-
selle. Pykédlin mukainen korvausvastuu koskee
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niitd vahinkoja, jotka on aiheutettu hoidetta-
essa sitd tointa tai tehtdvdd, joka henkilolld on
yhdistyksessd. Jos vahingon aiheuttaminen ei
mitenkddn liity tihidn tehtdviin, korvausvel-
vollisuus miardytyy yleisten vahingonkorvaus-
sdinnodsten perusteella. Sddnnods ei koske yh-
distyksen yksittdisen jisenen vastuuta.

Pykéildssd mainittujen henkildiden vastuu eh-
dotetaan ulotettavaksi koskemaan myds yhdis-
tyksen jisenelle sekd yhdistyksen ulkopuoliselle
aiheutettua vahinkoa, mikid vastaa sdintelyd
muissa yhteisdissd. Vastuu néille tahoille tulee
vain tdtd lakia tai yhdistyksen sidéntdjd rikko-
malla aiheutetusta vahingosta. Ehdotettu siin-
nds antaa vahinkoa kérsineelle mahdotllisuuden
hakea korvausta paitsi itse yhdistykseltd myos
suoraan siltd tai niiltd henkildilts, joiden toi-
minnasta vahinko on aiheutunut. Vastaavasti
sddnnds korostaa hallituksen ja asukastoimi-
kunnan jidsenten, tilintarkastajien ja valvojan
vastuuta toiminnastaan. Ehdotettu sddnnds ei
rajaa pois muiden lakien ja sifinndsten nojalla
mahdollisesti syntyvdd vahingonkorvausvelvol-
lisuutta.

Sadnnoksessd tarkoitettu vastuu saattaa syn-
tyd esimerkiksi, jos yhdistyksen isdnnditsijd
kieltdd perusteettomasti jdseneltd jonkin jdse-
nille sddntdjen mukaan kuuluvan edun kdyttd-
misen ja siitd koituu jisenelle vahinkoa. Sa-
moin korvausvastuuseen saattaa johtaa halli-
tuksen virheellisin perustein padttimi jisenoi-
keuksien epddminen. Korvausvelvollisuus voi
syntyd myos siitd, ettd hallitus, isinnoitsiji tai
asukastoimikunta rikkoval toimivaltaa maérit-
tavid 35 §:n sddnnoksid. Korvausvastuu saattaa
seurata my6s muun lain pakottavan siinnok-
sen rikkomisesta, jos mainitut toimielimet sa-
malla ovat laiminlyoneet edelli mainittujen
velvollisuuksiensa noudattamisen.

Pykéldn 1 momenttiin ehdotetaan myds viit-
taussddnnostd tyontekijin vahingonkorvausvel-
vollisuudesta. Tyontekijin korvausvastuu ei
midrdydy 1 ja 2 momentin mukaisesti, vaan
siten kuin tyontekijin vastuu yleensd mairiy-
tyy. Tyontekijan korvausvastuusta sdfidetddn
vahingonkorvauslaissa (412/74) ja tydsopimus-
laissa (320/70). Tamid vastuu poikkeaa edelld
sddnnellystd yhdistysoikeudellisesta korvaus-
vastuusta ensinndkin siten, ettd korvausvelvol-
lisuutta ei vahingonkorvauslain 4 luvun 1§n 1
momentin mukaan synny, jos tyontekijin viak-
si jai vain lievd tuottamus. Toiseksi ndissd
tapauksissa korvausvastuun jakautumiseen so-
velletaan vahingonkorvauslain 6 luvun 2 §:ssi

olevaa vastuun kanavointisdinndstd, jonka
mukaan ensisijainen vastuu korvauksen mak-
samisesta vahingonkdrsijille on tyonantajalla
eli yhdistykselld. Tyontekijd on korvausvelvol-
linen vain sikdli kuin korvausta ei saada
tyOnantajalta. Vastuun kanavointi ei tule kysy-
mykseen silloin, kun vastuu perustuu nyt esilld
olevan pykilan sddnndksiin.

Tyosuhteen tunnusmerkkeihin kuuluu tydn-
antajan johto- ja valvontavalta. Toimihenkil5l-
le suoritettava korvaus tehtidvin hoitamisesta ei
vield yksin merkitse tyosuhdetta. Hallituksen
tai asukastoimikunnan jdsenen tai puheenjoh-
tajan ei voida katsoa olevan tydsuhteessa yh-
distykseen, vaikka hidn toimisi piddtoimisesti
yhdistyksessd palkkaa vastaan hoitaen hallituk-
selle tai asukastoimikunnalle kuuluvia tehtivii,
vaan hintd on pidettivi lakisditeisen toimieli-
men jdsenend.

Pykidiin 2 momentissa viitataan vahingon-
korvauslain korvauksen sovittelua ja korvaus-
vastuun jakautumista koskeviin sdidnnoksiin,
Vahingonkorvauslaki ei soveltamisalasddnnok-
sensd mukaan koske muussa laissa sdddettyd
korvausvastuuta. Kuten muita yhteis6jd koske-
vissa laeissa, myds asumisoikeusyhdistysten
kohdalla on syytd siitdi laissa mahdollisuus
poiketa tdyden korvauksen periaatteesta silloin,
kun kohtuullisuussyyt sitid vaativat. Korvauk-
sen sovittelua koskevat ldhinnd vahingonkor-
vauslain 2 luvun 1§&n 2 momentin yleinen
sovittelusddnnds sekd 6 luvun 1§, jonka mu-
kaan vahinkoa kirsineen myotidvaikutus ja
vahingon aiheuttaneeseen tekoon kuulumaton
vahinkoa aiheuttanut seikka oikeuttaa sovitte-
lemaan korvausta. Yleinen sovittelumahdolli-
suus merkitsee muun muassa sitd, etti jos
korvausvelvollisiksi on tuomittu sekd yhdistys
ettd hallituksen jdsenet, korvausta voidaan
yksittdisen hallituksen jisenen osalta kohtuul-
listaa muun muassa hinen varallisuusolojensa
perusteella.

Korvausvastuun jakautumisesta kahden tai
useamman korvausvelvollisen kesken sidide-
tddn vahingonkorvauslain 6 uvun 2 ja 3 §:ssi.
Luvun 2 §:n mukaan vastaavat korvausvelvol-
liset yleensd yhteisvastuullisesti korvauksen
suorittamisesta vahinkoa kirsineelle. Jos jon-
kun korvausvelvollisen osalta korvausta on
kuitenkin soviteltu, hidnen vastuunsa rajoittuu
alennettuun méirdin. Lain 6 luvun 3 §n mu-
kaan taas korvausmiird on jaettava korvaus-
velvollisten kesken sen mukaan kuin harkitaan
kohtuulliseksi ottaen huomioon kunkin kor-
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vausvelvollisen viaksi jddva syyllisyyden miéri,
vahinkotapahtumasta ehki saatu etu ja muut
seikat. S#dnnds tekee mahdolliseksi méadrdti
esimerkiksi korvausvelvollisiksi tuomittujen
hallituksen jisenten keskindinen vastuu eri suu-
ruiseksi siitd riippuen, missd méirin kukin on
ollut osallisena vahingon aiheutumiseen.

Pykildn 3 momentissa sidddetddn yhdistyk-
selle aiheutettua vahinkoa koskevan korvaus-
kanteen ajamiselle vaihtoehtoinen oikeuspaik-
ka. Sdanndénmukaisena oikeuspaikkana on oi-
keudenkdymiskaaren 10 luvun ‘1 §&n mukaan
médrdytyvd vastaajan eli korvausvelvollisen
kotipaikan tuomioistuin. Kdytinnéssi on usein
yksinkertaisempaa, varsinkin jos kanne noste-
taan esimerkiksi kaikkia hallituksen jdsenid
vastaan, ettd asia voidaan kisitelld yhdistyksen
kotipaikan tuomioistuimessa. Kantajan eli yh-
distyksen harkinnassa on, missi tuomiois-
tuimessa kannetta ajetaan. Vastaavanlainen
sddnnos korvauskanteiden vaihtoehtoisesta oi-
keuspaikasta sisdltyy myos muihin yhteisdla-
keihin. Vaihtoehtoisen oikeuspaikkasiinnok-
sen ulottaminen koskemaan tilannetta, jossa
vahinkoa on aiheutettu muulle kuin yhdistyk-
selle, el ole tarpeen. Jos vahinkoa kirsinyt
vaatii korvausta sekd yhdistykseltd etti yhdis-
tyksen puolesta toimineilta henkiloiltd, kanteet
voidaan my®ds tilloin oikeudenkdymiskaaren 10
luvun 7 §n edellytysten tdyttyessi kisitelld yh-
distyksen kotipaikan tuomioistuimessa.

77§. Viahemmiston oikeus korvauskanteen
nostamiseen. Jos yhdistyksen kokouksessa on
tehty pdités vastuuvapauden myodntidmisestd
tai korvauskanteen nostamatta jittdmisesti,
yhdistyksen lukuun ei pddsddntoisesti voida
endd vaatia kanneteitse vahingonkorvausta.
Pykildssd sdddetddin poikkeus tdhidn pddsdin-
toon.  Viahemmistdjiasenten  kanneoikeuden
edellytyksend on, ettd korvausasiaa on vastuu-
vapauskysymyksen muodossa tai muutoin ki-
sitelty yhdistyksen kokouksessa ja ettd myon-
nettyd vastuuvapautta tai pditdstd korvaus-
kanteen nostamatta jittdmisestd on vastustanut
vdahemmistd, joka edustaa vahintddn yhtd kym-
menesosaa kaikista jdsenistd tai yhtd kolmas-
osaa kokouksessa ldsni olleista jisenistd. Kan-
teen voivat nostaa jisenet, joiden lukuméiiri
vastaa edelld mainittua madrdd. Jdsenten el
tarvitse olla samoja, jotka yhdistyksen kokouk-
sessa ovat vastustaneet vastuuvapautta tai kan-
teesta luopumista. Jdsenet voivat nostaa kan-
teen riippumatta siitd, ettd hallitus on pannut
kanteen vireille, Useat jisenet tai jisenryhmét

voivat olla toisistaan riippumatta kantajina.
Kannetta ajetaan yhdistyksen puolesta. Kan-
teen jatkamista ei estd se, ettd joku kanteen
nostamiseen osallistuneista jasenistd luopuu sii-
td, vaikka kannetta jatkavat jdsenet eividt ehki
endd edustakaan kanteen vireillepanoon vaadit-
tavaa méaidrdvihemmistoa.

Milloin vihemmistd on yhdistyksen kokouk-
sessa vastustanut vastuuvapauden myodntimisti
ja mahdollisesti vaatinut erityisen tarkastuksen
toimittamista 54 §n mukaisesti, yhdistyksen
johdon on mahdollisimman pian tiedettivi,
johtaako asia oikeudenkdyntiin. Tdmén vuoksi
3 momentissa ehdotetaan, ettd kanne on pan-
tava vireille kolmen kuukauden méiirdajassa.

Pykilidn 4 momentin mukaan kanteen vireille
panneet jdsenet vastaavat heidin maksettavik-
seen méairityistd oikeudenkdyntikuluista. Heil-
14 on kuitenkin oikeus saada yhdistykselti
korvaus kuluistaan sikdli kuin yhdistykselle
oikeudenkéynnilld voitetut varat sithen riitti-
vit. Sddnnokselld halutaan vahvistaa vihem-
mistdn asemaa ja turvata sille jonkinlainen
korvaus toiminnasta, jonka tuloksena yhdistyk-
selle saadaan perityksi muutoin saamatta jiivid
varoja.

78 §. Kanneaika. Pykildssd sdddetdén kan-
teen nostamiselle hallituksen tai asukastoimi-
kunnan jidsentd, yhdistyksen tai asukashallinto-
alueen isinnoitsijai tai tilintarkastajaa tai asu-
kashallintoalueen valvojaa vastaan kolmen
vuoden méirdaika. Sddnndksen ! momentti
vastaa péddosin asunto-osakeyhtidissd sovellet-
tavaa osakeyhtiolain 15 luvun 7 §&n 1 moment-
tia. Pykaldssd tarkoitettu kanneaika koskee
vain pykildssi mainituissa toimissa aiheutunut-
ta vastuuta. Vihemmistdkanteen nostamista
koskeva erityinen méaérdaika on 77§&n 3 mo-
mentissa.

Pykdldn 2 momentin mukaan vihemmistd
yhdistyksen jdsenistd voi nostaa 1 momentin 1
kohdassa sdidetystdi midriajasta riippumatta
kanteen hallituksen ja asukastoimikunnan ji-
sentd sekd yhdistyksen tai asukashallintoalueen
isdnnoitsijid vastaan, mikdli enemmistd on
yhdistyksen kokouksessa estinyt pidtdksente-
on vastuuvapauden myontimistd tai kanteen
nostamatta jattdmistd tarkoittavassa asiassa.
Momentin tarkoituksena on, etti enemmistd
yhdistyksen jdsenistd ei voi viivyttdd vastuuva-
pauden my6ntidmisen ja muun 77 §n 1 momen-
tissa tarkoitetun asian késittelyd siten, ettd
vihemmistolld ei kdytinndssd olisi mahdolli-
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suutta turvautua heididn suojakseen sdidettyyn
kanneoikeuteen.

79 §. Oikeustoimen sitovuus yhdistystd koh-
taan. Pykildssi sdddetddn tilanteesta, jossa
yhdistyksen edustaja on yhdistyksen puolesta
toimiessaan ylittinyt toimivaltansa. Sdinnos
vastaa periaatteeltaan varallisuusoikeudellisista
oikeustoimista annetun lain (228/29) 11 §44.
Sen mukaan yhdistyksen laillisen edustajan
toimivaltansa ylittden tekemdt oikeustoimet si-
tovat yhdistystd silloin, kun sopimuksen osa-
puoli tai vastaavassa asemassa oleva on vilpit-
toméssd mielessd. Jos oikeustoimen toinen osa-
puoli tiesi tai hdnen olisi pitdnyt tietdd toimi-
vallan ylittimisestd, oikeustoimi ei sido yhdis-
tystd. Tdssd tarkoitettuja yhdistyksen edustajia
ovat yhdistyksen hallitus, isdnnoitsijd ja toi-
minimenkirjoittajat sekd asukashallintoaluei-
den asukastoimikuntien jisenet ja isénnoitsijit.

Jos yhdistyksen edustajalla ei ole ollut lain
mukaan kelpoisuutta pddttda sopimusta, sopi-
mus ei sido yhdistystd, vaikka sopimuksen
osapuoli tai vastaavassa asemassa oleva olisikin
vilpittdméssd mielessd. Edustajan kelpoisuutta
maidrittelevidt asumisoikeusyhdistyksen tarkoi-
tus ja toimiala sekd tdméin ehdotuksen pakot-
tavat sddnnokset erityisesti toimielinten vilises-
td tyonjaosta. Kolmannen henkilon oletetaan
yleensd tuntevan lain sddnnokset ja asianmu-
kaisesti kuulutetut kaupparekisterimerkinnit.

Toimivallan laajuus méadrdytyy ehdotetun
lain, yhdistyksen sddntdjen sekd yhdistyksessd
tehtyjen paitdsten ja ylempien toimielinten
mahdollisesti antamien ohjeiden perusteella.
Asumisoikeusyhdistysten kanssa oikeustoimia
tekevien voidaan edellyttda tuntevan laista seu-
raavat koko yhdistystd edustavien toimielinten
ja asukashallinnon toimielinten toimivallan ra-
jat. Esimerkiksi silloin kun yhdistykselle han-
kitaan kiintedd omaisuutta, jota asukastoimi-
kunta ei lain mukaan voi itsendisesti paittaa,
ulkopuolisen sopimuskumppanin on varmistet-
tava asukastoimikunnan oikeus sopimuksen
tekemiseen.

Ulkopuolisen ei yleensd voida edellyttdd tun-
tevan yhdistyksen s#dnnoistd tai yhdistyksen
kokouksen tai asukaskokouksen tekemien paa-
tosten sisdllostd seuraavia toimivallan rajoituk-
sia. Ulkopuolisen ei edes kaikissa yksittdista-
pauksissa voida edellyttdd olevan selvilli asu-
kashallintoalueen asukastoimikunnan tai isén-
nditsijin itsendisestd toimivallasta tietyn oi-
keustoimen tekemiseen, vaikka tehtdvistd ja

toimivallasta sdddetddnkin laissa. Yhdistyksen
ja asukashallinnon toimivalta on liséksi osittain
padllekkdinen, koska yhdistyksen kokous voi
paittdd asukashallinnolle kuuluvan yksittiisen
tehtdvin hoitamisesta yhdistyksen toimesta.
Toimivallan laajuus on yhdistyksen hallituksel-
la ja isdnnoitsijalld sekd asukashallintoalueen
asukastoimikunnan jisenilli ja iséinnoitsijalli
erilainen. Jilkimmdisten toimivalta on suppe-
ampi. Asukashallintoalueiden edustajat voivat
toimivaltansa puitteissa hankkia esimerkiksi
kiinteistdnhoitoa varten tarpeellisia laitteita,
mutta eivit ilman eri valtuutusta rakennuksia
tai kiinteistojd. Jos asukastoimikunta on toimi-
valtansa ylittimalld rikkonut toiminnassaan
yhdistyksen sdidntdjd tai yhdistyksen kokouk-
sen pddtdksid, tdhdn ei voida vedota vilpittd-
missd mielessd ollutta kolmatta henkiléd vas-
taan. Yhdistyksen kokouksen hallitukselle tai
hallituksen isdnnéitsijille antamiin ohjeisiin ei
voida vedota kolmatta henkildd vastaan, joka
ei tiennyt ja jonka ei pitinytkddn tietdd ohjeis-
ta.

Yhdistys voi joutua sidotuksi oikeustoimeen,
joka ei muuten sido yhdistystd, jos ylempi
toimielin hyvéksyy sen.

80§. Valintaoikeuden rajoittamiskielto. Pyki-
ldn tarkoitus on varmistaa, etti asumisoikeus-
yhdistys voi vapaasti valita rakennuttajan ja
tarvitsemiensa hyoddykkeiden toimittajan. Kiel-
lettyd sidonnaisuutta on esimerkiksi se, etti
rakennuttamista tai muita asumiseen liittyvid
palveluja tarjoava yhteisd sitoo erilaisin sopi-
muksin ja jirjestelyin jo perustamisvaiheessa
yhdistyksen tarjoamiensa palvelujen piiriin.
Téllaiset sidonnaisuudet estdvit vapaata kilpai-
lua palvelujen tarjoamisessa. Sddnnokselld kiel-
letddn rajoittamasta yhdistyksen tai asukashal-
linnon oikeutta valita rakennuttaja tai hyddyk-
keiden toimittaja toisen yhteisdn jdsenyyteen,
osakkuuteen, sopimukseen tai muuhun si-
toumnukseen perustuvin jirjestelyin. Talli mah-
dollistetaan palvelujen kiyttd niiden parem-
muuden, edullisuuden tai vastaavien seikkojen
perusteella. Téllaisia jarjestelyjd ei voida pite-
visti ottaa yhdistyksen sddntdihin. Kielto kos-
kee sekd yhdistyksen ettd asukashallintoalueen
valintaoikeutta. Asukashallintoaluetta ei voida
esimerkiksi velvoittaa kdyttimidn yhdistyksen
tytdryhtididen tuottamia paiveluja. Kieltojen
vastaiset méirdykset, ehdot ja sitoumukset
ovat mitittomii.

81§. Oikeus vedota rakentamista tai korjaa-
mista koskevaan sopimukseen. Pykdlin mukaan
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asumisoikeusyhdistys tai asukashallinto, jos yh-
distyksen péétosvalta asiassa kuuluu 43 §n
mukaan sille, voi vedota sille rakennettavien
asumisoikeustalojen rakentamista tai sen omis-
tamien talojen ja kiinteistdjen ylldpitoa, hoitoa,
perusparantamista tai muuta uudistamista kos-
kevaan sopimukseen, vaikka yhdistys ei ole
osapuolena sopimuksessa. S44nn6s on tarpeel-
linen yhdistyksen etujen turvaamiseksi. Kiy-
tinndssd sopimukset solmitaan urakoitsijan ja
rakentajan vililld ja sddnnoksen tarkoituksena
on varmistaa yhdistyksen puhevalta asiassa.
Ehdotettu asuntokauppalainsiidintd (HE 14/
1994 vp) ei tule koskemaan asumisoikeusasun-
tojen tuotantoa eikd asumisoikeuksien haltijoi-
den tai asumisoikeusyhdistysten asemaa, koska
asumisoikeusjirjestelmédn oikeudellinen perusta
on erilainen kuin asunto-osakkeisiin perustu-
vassa jdrjestelmissd. Sddnndksen tarkoitus on
kuitenkin taata asumisoikeusyhdistyksille tar-
peellisilta osin samantasoinen oikeussuoja kuin
asunto-osakeyhtididen tuleville osakkeenomis-
tajille tulee asuntokauppalainsiidinnoélis.

82 §. Rakentamista koskevan vakuuden aset-
taminen ja vapauttaminen. Pykidlin 1 momentin
mukaan rakennuttaja on velvollinen huolehti-
maan siitd, ettd rakentamista koskevan sopi-
muksen tdyttimisesti asetetaan asumisoikeus-
yhdistyksen hyviksi rakentamisvaiheen vakuus.
Vakuuden tulee olla pankkitalletus, pankkita-
kaus tai tarkoitukseen soveltuva vakuutus. Jo
nykyisin valtion lainoittamassa asuntotuotan-
nossa on laajasti kdytossé rakentamisvaiheen ja
niin sanotun takuuajan turvaavat vakuudet.
Sddnnokselld on tarkoitus varmistaa, ettd asuk-
kaiden suoja ei jad asumisoikeusjirjestelméissi
heikommaksi kuin muussa asuntotuotannossa.
Yhdistyksen talot voidaan saattaa valmiiksi tai
rakennusvirheet korjatuiksi ulkopuolisen ra-
kennuttajan tai urakoitsijan maksukyvyttomyy-
destd tai muusta syystd johtuvien sopimusvel-
voitteiden laiminlydnnistd huolimatta. Vakuut-
ta koskevaan asiakirjaan tulee ottaa selkedt
midrdykset velvoitteista, joiden tiyttimisen va-
kuudeksi vakuus on annettu.

Pykéldn 2 momentin mukaan rakentamisvai-
heen vakuuden on asumisoikeuksien tarjoami-
sen alkaessa oltava maariltdsn vihintidn kym-
menen prosenttia tai asetuksella sdidetty tdtd
suurempi vahimmaisosuus rakentamista koske-
van sopimuksen mukaisesta urakkahinnasta.
Vakuuden tulee olla voimassa, kunnes yhdistys
sen vapauttaa, kuitenkin vihintddn kolme kuu-
kautta sen jdlkeen, kun rakennusvalvontaviran-

omainen on hyviksynyt kyseisen rakennuksen
kidyttoonotettavaksi.

Pykildn 3 momentin mukaan rakentamisvai-
heen vakuuden lakatessa tilalie tulee asettaa
rakentamisvaiheen jilkeinen vakuus, jonka on
oltava mdairiltddn vihintddn kaksi prosenttia
tai asetuksessa sdidetty tdtd suurempi vahim-
mdisosuus rakentamista koskevan sopimuksen
mukaisesta urakkahinnasta. Vakuuden on ol-
tava voimassa, kunnes se vapautetaan, kuiten-
kin vihintd4n vuoden rakentamisvaiheen va-
kuuden lakkaamisesta.

Asetuksella voidaan korottaa seki rakenta-
misvaiheiselta ettd sen jilkeiseltd vakuudelta
vaadittavaa vdhimmdistasoa, jotta asumisoi-
keusyhdistyksen asema voidaan turvata myos
tilanteissa, joissa ehdotetut normaalitasoiset
vakuudet osoittautuvat liian alhaisiksi.

Pykilin 4 momentin mukaan tuomioistuin
voi hakemuksesta vapauttaa aiheettomasti evé-
tyn vakuuden kokonaan tai osaksi. Kun raken-
tamista koskeva sopimus on tidytetty, myos sitd
koskeva vakuus on vapautettava. Jos yhdistys
el pyynndstd huolimatta vapauta vakuutta tai
jos yhdistyksen suostumusta ei voida hankkia
ilman kohtuutonta viivytystd, vakuuden asetta-
ja voi vakuuden vapauttamiseksi nostaa kan-
teen yhdistystd vastaan yhdistyksen kotipaikan
tuomioistuimessa. Yhdistyksen suostumuksen
hankkiminen voi viivdstyd esimerkiksi siitd
syystd, ettd yhdistys ei ole erimielisyyksistd
johtuen halukas neuvottelemaan vakuuden va-
pauttamisesta tai sen toimivaltaisia edustajia ei
yrityksistd huolimatta tavoiteta.

83§ Asumisoikeusyhdistysrikkomus. Pykald
vastaa asiasisdlloltiin  asunto-osakeyhtitlain
89 §:n sadinndstd. Lisdksi pykaldssd on sankti-
oitu lakiehdotuksen vastainen “asumisoikeus-
yhdistys” -nimityksen kayttd. Sdidnnds ei kui-
tenkaan 85 §n mukaisesti koske lain voimaan
tullessa yhdistysrekisteriin merkittyi yhdistyst4,
jonka nimessi on sana “asumisoikeusyhdistys”.

12 luku. Voimaantulo- ja siirtymisiinnikset

84 §. Voimaantulo. Ehdotettu laki on tarkoi-
tettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian
sen jilkeen kun se on hyviksytty ja vahvistettu.

85 §. Siirtymdsddnnds. Lain voimaan tullessa
yhdistysrekisteriin merkitty yhdistys, jonka ni-
meen sisdltyy sana “asumisoikeusyhdistys”, voi
4 §&n 2 momentin estimittd sdilyttdd nimensi
muuttamattomana. Lain voimaantulon jilkeen
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mikddn muu yhdistys tai yhteisd ei saa nimes-
sdin tal toiminimessdin kdyttid sanaa “asu-
misoikeusyhdistys”.

1.2. Laki asumisoikeusasunnoista

Asumisoikeusasunnoista annetun lain 2 §n 3
ja 4 kohta ja 16 §n 3 momentti ehdotetaan
muutettaviksi ja lakiin ehdotetaan lisidttdviksi
uusi 19 a§.

2 §. Asumisoikeussopimus. Pykildn 3 kohdan
kieliasua ehdotetaan korjattavaksi sekd 4 koh-
taan tehtdviksi ehdotetun asumisoikeusyhdis-
tyksid koskevan lain edellyttimi muutos. Sdin-
noksestd ilmenee, ettd huoneistosta hallintasuh-
teen alkaessa suoritettavan kiyttovastikkeen
suuruuden ja sen madriytymisperusteiden tulee
kdydd ilmi asumisoikeussopimuksesta.

16 §. Kdyttovastikkeen mddrdytyminen. Pyki-
ldin 3 momenttia ehdotetaan muutettavaksi
ehdotetun asumisoikeusyhdistyksid koskevan
lain kidyttovastiketta koskevan 49 &n vuoksi,
jonka mukaan kéyttovastikkeesta pédtetddn
asumisoikeusyhdistyksessd  yhdistyksen ko-
kouksessa ja mahdollisessa asukaskokouksessa.

19 a§. Soveltamisalan rajaus. Koska kiytto-
vastikkeen muuttamisesta ja tdtd koskevan
padtdksen moittimisesta sdddetddn ehdotetussa
laissa asumisoikeusyhdistyksistd, ehdotetaan
nyt puheena olevaan sdlinnokseen vastaavaa
rajausta.

1.3. Kirjanpitelaki

1§. Kirjanpitolain 1§n 3 momentti ehdote-
taan muutettavaksi siten, ettd osakeyhtion,
osuuskunnan, kommandiittiyhtidn, avoimen
yhtién, yhdistyksen ja muun sellaisen yhteisdn
sekd sddtion lisdksi myos asumisoikeusyhdistys
on aina kirjanpitovelvollinen ja sen on sovel-
tuvin osin noudatettava kirjanpitolain sdin-
noksid.

33§. Pykildn 3 momentti ehdotetaan muu-
tettavaksi siten, ettd 1 momentin mukainen
tilinpddtoksen julkistamisvelveollisuus ei koske
myoskddn asumisoikeusyhdisiyksid., Asumisoi-
keusyhdistyksid ei velvoiteta ldhettdméaén tilin-
piatosasiakirjojen jaljenndksia kaupparekisteri-
viranomaiselle. Asumisoikeusyhdistysten tilin-
piitdsasiakirjat ovat kuitenkin julkisia siten,
ettd jokaisella on oikeus saada pyynndstd ne
nihtdviksi kuten porssiyhtididen osalta jo ny-
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kyisin sdddetdin. Asumisoikeusyhdistyksen on
kahden kuukauden kuluttua tilinpd4toksen
vahvistamisesta annettava jiljennds tuloslaskel-
masta ja taseesta liitteineen jokaiselle sitd pyy-
tineelle kahden viikon kuluessa pyynnosti.
Jiljennokset on toimitettava viranomaisille
maksutta, mutta muilta voidaan perid maksu
saman perusteen mukaan kuin patentti- ja
rekisterihallitus perii maksua vastaavasta jil-
jennoksesta.

1.4. Kaupparekisterilaki

3§ Pykdlin 1 momentin 1 kohtaa ehdote-
taan tdydennettiviksi siten, ettd myos asumis-
oikeusyhdistys on muiden yhteiséjen ohella
velvollinen tekeméin perusilmoituksen kauppa-
rekisteriin.

13 ¢ §. Asumisoikeusyhdistyksen perusilmoi-
tuksessa on mainittava vastaavat tiedot kuin
muilla yhteis6illd. Lisdksi sellaisten yhdistysten,
joissa on asukashallintoalueita, on mainittava
yhdistyksen hallinnassa olevien kiinteistjen
lisdksi myds asukashallintoalueet ja ndiden
hallinnassa olevat kiinteist6t, yhdistyksen kun-
kin asukashallintoalueen postiosoite ja kunkin
asukashallintoalueen asukastoimikunnan pu-
heenjohtajan, jokaisen jdsenen, varajisenen ja
isdnnditsijin henkildtiedot. Sd4nndstd perustel-
laan asumisoikeusyhdistyksistd annetun lain
44 §:n kohdalla.

14§. Pykélin 2 momenttia ehdotetaan muu-
tettavaksi siten, etti myds asumisoikeusyhdis-
tyksen sddntdjen muuttamisesta on tehtdvi
ilmoitus kaupparekisteriin.

15§. Pykdlin 1 momentin 4 kohtaa ehdote-
taan tdydennettdvéksi siten, ettd myos asumis-
oikeusyhdistyksen hallituksen varsinaiset jése-
net mainitaan vastuullisena rekisteri-ilmoituk-
sen tekemisesti.

Pykidldn 2 momenttia ehdotetaan muutetta-
vaksi siten, ettd myds isdnnditsijd on vastuussa
muutosilmoituksen tekemisestd asumisoikeus-
yhdistyksessd.

18 §. Pykildn 2 momenttia ehdotetaan muu-
tettavaksi siten, etti siihen lisitdin maininta
asumisoikeusyhdistyksen purkautumisesta. Il-
moitusvelvollisuudesta ehdotetaan séadettavik-
si asumisoikeusyhdistyksid koskevan lakiehdo-
tuksen 73 §n 1 momentissa.

1.5. Toiminimilaki

7§. Pykdlin 1 momenttia ehdotetaan muu-
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tettavaksi siten, ettd 7 ja 8 kohdan kieliasua
korjataan ja momenttiin lisitd4n uusi 9 kohta,
jonka mukaan asumisoikeusyhdistyksen toi-
minimessd tulee olla sana asumisoikeusyhdis-
tys™.

2. Tarkemmat siinnokset ja
midriykset

Asumisoikeusyhdistyksid koskevan lakiehdo-
tuksen 82 §:n nojalla voidaan antaa asetus.
Asetukseen tulee ottaa sdinnokset rakennutta-
jan velvollisuudesta rakentamisvaiheen vakuu-
den asettamiseen silloin, kun halutaan vakuu-
den madrin olevan suurempi kuin kymmenen
prosenttia rakentamista koskevan sopimuksen
mukaisesta urakkahinnasta. Lisiksi asetuksessa
on oltava sddnnoékset rakentamisvaiheen jilkei-
sestd vakuudesta silloin, kun halutaan vakuu-
den olevan suurempi kuin kaksi prosenttia
rakentamista koskevan sopimuksen mukaisesta
urakkahinnasta.

Patentti- ja rekisterihallituksen suoritteista
perittdvistd maksuista annettu laki (1032/92)
tuli voimaan 1 pidivini maaliskuuta 1993. Lain
sddnnoksid sovelletaan leimaverolain 14 §:ssd
tarkoitettuihin kaupparekisteriin tehtdviin il-

moituksiin 1 pdivdstd syyskuuta 1993. Lain
5§n nojalla annettu kauppa- ja teollisuusmi-
nisterién pidtds patentti- ja rekisterihallituksen
maksullisista suoritteista (729/93) on voimassa
vuoden 1994 elokuun loppuun. Asumisoikeus-
yhdistystd koskevista kaupparekisteriasioiden
maksuista olisi madrittivd mainitun pditdksen
jalkeen annettavassa uvudessa kauppa- ja teol-
lisuusministeriéon paidtdksessi.

Kaupparekisteriasetukseen (208/79) tulisi li-
sdtd uusi 16 a §, jossa sdddettiisiin perusilmoi-
tukseen liitettdvistd selvityksistd. Liitteenid on
luonnos asetukseksi kaupparekisteriasetuksen
muuttamisesta.

3. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan mahdolli-
simman-pian sen jilkeen kun ne on hyviksytty
ja vahvistettu. Esityksestd johtuville muutoksil-
le kaupparekisterin atk-jirjestelmiin on varat-
tava riittdvd aika, jona voidaan pitdd noin
kolmea kuukautta.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttdviksi seuraavat lakiehdotuk-
set:
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Laki

asumisoikeusyhdistyksisti

Eduskunnan pddtdksen mukaisesti siddetddn:

1 luku
Yleiset sdinnokset

1§

Soveltamisala

Asumisoikeusyhdistyksend pidetdin yhtei-
sOd, jonka tarkoituksena on voittoa tuottamat-
ta tarjota jdsenille asumismahdollisuus luovut-
tamalla heille asumisoikeusasunnoista annetus-
sa laissa (650/90) tarkoitettuja asumisoikeuksia
yhteisdbn omistamassa yhdessd tai useammassa
talossa.

Asumisoikeusyhdistys voi myds harjoittaa
toimintaa taikka olla osakkaana tai jdsenenid
muussa yhteisdssd, jonka tarkoituksena on
tuottaa 1 momentissa tarkoitettuun toimintaan
liittyvid palveluja.

2§

Jésenen vastuu

Asumisoikeusyhdistyksen jédsen ei vastaa
henkilokohtaisesti yhdistyksen velvoitteista.

Yhdistyksen jdsenelle ei asumisoikeusmaksun
ja kayttovastikkeen maksuvelvollisuuden lisik-
si voida sddnndissd midrdtd muuta maksuvel-
vollisuutta kuin suorittaa jisenmaksua.

2 luku
Perustaminen

38

Perustamiskirja

Asumisoikeusyhdistyksen perustamisesta on
tehtdvd perustamiskirja, johon on Hitettdva
yhdistykselle laaditut sddnnot. Perustamiskirja
on pidivittivd ja perustajan tai perustajien
allekirjoitettava. Perustajana olevan luonnolii-
sen henkilon on oltava tdysivaltainen,

48§
Sddnnot ja nimi

Asumisoikeusyhdistyksen sddnndissi on mai-
nittava:

1) yhdistyksen nimi;

2) yhdistyksen kotipaikkana oleva Suomen
kunta;

3) jésenen velvollisuus suorittaa yhdistyksel-
le jisenmaksua;

4) kayttdovastikkeen midrdytymisperusteet;

5) yhdistyksen hallituksen jdsenten ja tilin-
tarkastajien lukuméiard tai enimmadis- ja vdhim-
méiismiird sekd toimikausi;

6) yhdistyksen tilikausi; seki

7) miten ja missd ajassa yhdistyksen kokous
on kutsuttava koolle.

Asumisoikeusyhdistyksen nimessi on oltava
sana asumisoikeusyhdistys”. Mikd4dn muu yh-
distys tai yhteisd ei saa nimessddn tai toi-
minimessddn k&yttdd tdtd sanaa.

5§

Asumisoikeusyhdistyksen rekisterdinti

Asumisoikeusyhdistyksen perustamisesta on
tehtdvid ilmoitus patentti- ja rekisterihallituksel-
le kaupparekisteriin merkitsemistd varten kuu-
den kuukauden kuluessa perustamiskirjan alie-
kirjoittamisesta silld tavoin kuin siitd erikseen
sdddetddn.

6§
Rekisterdinnin oikeusvaikutukset
Ennen rekisterdimistd asumisoikeusyhdistys
el voi hankkia oikeuksia eikd tehdid sitoumuk-

sia eikd mydskddn olla asianosaisena tuomio-
istuimessa tai muun viranomaisen luona.

3 luku
Jisenyys

78§

Jdsenet

Asumisoikeusyhdistyksen jisenend voi olla
luonnollinen henkild, yhteisé tai sditid, ei
kuitenkaan toinen asumisoikeusyhdistys. Jokai-
sella luonnollisella henkildlld on oikeus pidstd
yhdistyksen jdseneksi.
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Asumisoikeuden haltija on yhdistyksen ji-
sen. ’
Jasenyyttd ei voi luovuttaa toiselle.

8§

Eroaminen

Jdsenelld, joka ei ole asumisoikeuden haltija,
on oikeus erota asumisoikeusyhdistyksestd il-
moittamalla siitd kirjallisesti yhdistyksen halli-
tukselle. Sddnnodissd voidaan médritd, ettd
eroaminen tulee voimaan vasta miirityn ajan
kuluttua eroamisilmoituksen tekemisestid. Ai-
kaa ei saa méadritd vuotta pitemmaksi.

9§

Jdsenoikeuksien epddminen ja erottaminen

Jos yhdistyksen jdsen on jittinyt tiyttamarts
ne velvoitteet, joihin hdn yhdistykseen liitty-
milld on sitoutunut, yhdistys voi pdattds eviti
jaseneltd joko méédrdajaksi tai toistaiseksi oi-
keuden kdyttdd jdsenelle yhdistyksessd kuulu-
via oikeuksia lukuun ottamatta piitdsvaltaa
asukashallintoon kuuluvissa asioissa. Jos lai-
minlyonti  jatkuu midrdajan  paityttydkin,
epddminen on voimassa, kunnes oikaisu tapah-
tuu.

Piditoksen jasenoikeuksien epddmisestd tekee
yhdistyksen hallitus, jollei sddnnoissd toisin
médritd. Paatoksessd on mainittava epddmisen
syy.
Yhdistyksen sddnnoissd voidaan midrits,
ettd yhdistys voi katsoa muun jidsenen kuin
asumisoikeuden haltijan eronneeksi yhdistyk-
sestd, jos jdsen on jittinyt jdsenmaksunsa
maksamatta siinndissi mairityn ajan.

Ennen tissd pykildssd tarkoitetun pddtdksen
tekemistd asianomaiselle jisenelle on varattava
tilaisuus selityksen antamiseen asiassa.

10 §
Jdsenluettelo

Hallituksen on pidettdvd asumisoikeusyhdis-
tyksen jdsenistd luetteloa. Luetteloon on mer-
kittdvd kunkin jdsenen tdydellinen nimi ja
kotipaikka. Luetteloon on myds merkittdvi
jdsenend olevan lhuonnollisen henkildn synty-
miaika sekd tieto siitd, onko jisen asumisoi-
keuden haltija. Jisenend olevasta oikeushenki-
16std merkitddn myos rekisterinumero ja rekis-
teri.

Jokaisella on oikeus saada jdsenluettelo nih-

tivikseen ja jiljennos luettelosta tai sen osasta.
Jaljennoksestd voidaan perid hallituksen hy-
viksymi kohtuullinen maksu.

4 luku
Asumisoikeusyhdistyksen kokous ja edustajisto

11§
Pddtosvalta yhdistyksessd

Asumisoikeusyhdistyksen jisenet kadyttdvit
padtosvaltaa yhdistyksen kokouksessa. Sidin-
nodissd voidaan kuitenkin mairita, ettd paatds-
valtaa kdyttdd médratyissd asioissa edustajisto
tai muissa kuin 16 §:ssd mainituissa asioissa
hallitus. Pd4tosvallan kdyttdmisestd asukashal-
lintoon kuuluvissa asioissa sdddetddn 6 luvussa.

12 §
Edustajisto

Jos asumisoikeusyhdistyksessdi on 11 §:ssd
tarkoitettu edustajisto, sddnndissd on mainitta-
va edustajiston jdsenten lukumdaird tai sen
madrdytymisperuste sekd edustajiston toimi-
kausi, valitsemistapa, tiydentdminen ja tehti-
vit. Edustajistoon on valittava asumisoikeuden
haltijoita vihintddin yhtd suuri osuus kuin
asumisoikeuden haltijoita on yhdistyksen kai-
kista jdsenisti.

Edustajisto voidaan sdidnndissd maaritd va-
littavaksi asumisoikeusyhdistyksen kokoukses-
sa taikka postiddnestykselld tai erillisissd dénes-
tystilaisuuksissa. Jos edustajisto valitaan posti-
ddnestykselld tai erillisissd ddnestystilaisuuksis-
sa, ddnestysmenettelystd on otettava sdintdihin
midrdykset, jotka turvaavat jdsenten #dinioi-
keuden ja oikeuden osallistua ehdokkaiden
asettamiseen vaalia varten.

Mitd tdssd laissa sdddetddn yhdistyksen ko-
kouksesta, koskee soveltuvin osin edustajiston
kokousta.

13 §
Adinioikeus
Jokaisella jasenelid on yhdistyksen kokouk-
sessa yksi d4ni. Jos padtds koskee asumisoikeu-
teen perustuvaa maksuvelvollisuutta yhdistyk-
selle tai vaikuttaa siihen, dinioikeus on vain
asumisoikeuden haltijoilla. Tilldin kukin asu-

misoikeussopimus tuottaa yhden dénen.
Jdsen voi kidyttdd ddnioikeuttaan kokoukses-
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sa henkilokohtaisesti tai asiamiehen vilityksel-
14. Jdsenelld saa kokouksessa olla avustaja.

14 §
Jdsenen esteellisyys

Jdsen ei saa itse tai asiamichen vilitykselld
ddnestdd kokouksessa asiasta, joka koskee vas-
tuuvapauden myontdmistd hénelle, kannetta
hintid vastaan tai hdnen vapauttamistaan va-
hingonkorvausvelvollisuudesta tai muusta vel-
voitteesta yhdistystd kohtaan taikka hinen
asumisoikeussopimuksensa purkamista tai ja-
senoikeuksiensa epidmistd. Jisen ei mydskddn
saa 4ddnestdi asiasta, joka koskee kannetta
muuta henkildd vastaan tai timén vapautta-
mista velvoitteesta, jos hinelld on asiassa odo-
tettavissa olennaista etua, joka saattaa olla
ristiriidassa yhdistyksen edun kanssa. Jisentd
koskevia sdinnoksid sovelletaan my6s hinen
asiamieheensi.

15§
Kokouspaikka

Asumisoikeusyhdistyksen kokous on pidetti-
vi soveliaissa tiloissa yhdistyksen kotipaikassa,
jollei sddnndissd madratd, ettd kokous on
pidettivd tai voidaan pitd4 jollakin toisella
nimetylld paikkakunnalla Suomessa. Erittdin
painavista syistd kokous saadaan pitdd muual-
lakin.

16 §
Yhdistyksen varsinainen kokous

Asumisoikeusyhdistyksen varsinainen ko-
kous on pidettdvd kuuden kuukauden kuluessa
tilikauden pdittymisestd. Kokouksessa on esi-
tettdva tilinpddtds ja tilintarkastuskertomus.
Asukashallintoalueen asukastoimikunnan ker-
tomus ja valvojan valvontakertomus seki niitd
koskeva asukaskokouksen poOytékirja on pidet-
tdvd kokouksessa ndhtivilli.

Kokouksessa on paitettdvi:

1) tuloslaskelman ja taseen sekd emoyhtei-
sOssd myos konsernituloslaskelman ja konser-
nitaseen vahvistamisesta;

2) toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen
tai emoyhtidn konsernitaseen mukainen ylijaa-
mi tai alijiimi antaa aihetta;

3) vastuuvapaudesta hallituksen jisenille,
isdnnoitsijalle, asukastoimikunnan jisenille ja
asukashallintoalueen isannoitsijille;

4) talousarviosta ja 49 §n 1 momentin 2

kohdan mukaan yhdistyksen kokouksessa pii-
tettdvastd kdyttovastikkeen osasta;

5) niistd perusteista, joiden mukaisesti asu-
kashallintoalueen asukaskokous paittidd asu-
kashallinnon tehtdvid varten perittivin kaytto-
vastikkeen madrsstd; seki

6) muista asioista, jotka sdintdjen mukaan
kuuluvat yhdistyksen varsinaiselle kokoukselle.

Sdinndissd voidaan midritd, ettd yhdistyk- -

-sessd pidetddn tilikauden aikana useampi kuin

yksi varsinainen kokous. Tilldin 2 momentin 4
ja 6 kohdassa tarkoitetuista asioista voidaan
paattad kokouksessa, joka pidetdin myodhem-
min kuin 1 momentissa sdddetiin.

17 §

Yiimddrdinen kokous

Asumisoikeusyhdistyksen ylimidirdinen ko-
kous on pidettivd, kun yhdistyksen kokous
niin p#dittdd tai kun hallitus katsoo siihen
olevan aihetta taikka kun tilintarkastaja tai
vadhintd4n yksi kymmenesosa yhdistyksen jise-
nistd tai sddnnoissi midrdtty pienempi osa
jdsenistd vaatii sitd ilmoittamansa asian kisit-
telemistd varten. Vaatimus on esitettdvi kirjal-
lisesti yhdistyksen hallitukselle. Kokouskutsu
on toimitettava 14 pédivin kuluessa vaatimuk-
sen esittdmisesta.

18 §

Asian saattaminen yhdistyksen kokoukseen

Asumisoikeusyhdistyksen jisenelld on oikeus
saada asia yhdistyksen kokouksessa kisiteltd-
viksi, jos hidn vaatii sitd kirjallisesti hallituk-
selta niin hyvissi ajoin, ettd maininta siitid
voidaan siséllyttdd kokouskutsuun,

19 §

Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu asumisoikeusyhdistyksen ko-
kouksen koolle. Hallituksen jisenelld on oikeus
kutsua kokous koolle 32&n 3 momentissa
tarkoitetussa tapauksessa. Jollei kokousta, joka
tdmin lain, sddntdjen tai yhdistyksen kokouk-
sen padtoksen mukaan on pidettdvd, ole kut-
suttu sdddetyssd jirjestyksessd koolle, lddnin-
hallituksen tulee hallituksen jisenen, isdnnoit-
sijan, tilintarkastajan tai yhdistyksen jdsenen
hakemuksesta oikeuttaa hakija kutsumaan ko-
kous koolle yhdistyksen kustannuksella.
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20 §
Kokouskutsu

Kutsu asumisoikeusyhdistyksen kokoukseen
on toimitettava aikaisintaan nelji viikkoa ja,
jollei sdinndissd ole midritty pitempii aikaa,
viimeistddn viikkoa ennen kokousta. Mikili
paitdksen tekeminen kokouksessa kisiteltdvis-
- 84 asiassa siirretddn jatkokokoukseen, siihen on
toimitettava eri kutsu, jos kokous pidetdin
myShemmin kuin neljin viikon kuluttua. Jos
sddntdjen mukaan pddtoksen pétevyyden edel-
lytyksend on, ettdi p#iatds tehddidn kahdessa
kokouksessa, ei kutsua jilkimmdiiseen saa toi-
mittaa ennen kuin edellinen kokous on pidetty.
Kutsussa on mainittava edellisessd kokoukses-
sa tehty pddtos.

Kutsu on toimitettava sdfintdjen mukaisesti.
Jos kokouksessa kisitellddn asiaa, joka koskee
asurhisoikeuteen perustuvaa maksuvelvollisuut-
ta yhdistykselle tai vaikuttaa sithen, on lisiksi
lahetettdvd kirjallinen kutsu jokaiselle asumis-
oikeuden haltijalle yhdistykselle ilmoitettuun
osoitteeseen.

Kutsussa on mainittava kokouksessa kisitel-
tdvit asiat. Sdidntdjen muuttamista tarkoitta-
van ehdotuksen p#dasiallinen sisdltd on esitet-
tavé kutsussa.

21§
Tilinpddtdsasiakirjojen ndhtivdnd pitdminen

Kun asumisoikeusyhdistyksen kokouksessa
kisitellddn tilinpddtostd, 16 §n 1 momentissa
mainitut asiakirjat tai niiden jiljenndkset on
toimitettava yhdistyksen jidsenille kokouskut-
sun mukana tai pidettdvd vihintdin viikon
ajan ennen kokousta isdnnditsijin tai hallituk-
sen puheenjohtajan luona tai kokouskutsussa
ilmoitetussa muussa paikassa jisenten nihtivi-
nid. Kokouskutsussa on viimeksi mainitussa
tapauksessa mainittava myés aika, jolloin asia-
kirjoihin voi perehtys, jollei yhdistykselld ole
sadnnollisind aikoina auki olevaa toimistoa.

Asiakirjoista on lahetettdvd postitse jiljennds
sitd pyytdville yhdistyksen jdsenelle. Lihetti-
misestd saadaan perid hallituksen vahvistama
kohtuullinen maksu.

22 §
Puutteellisen kokouskutsun vaikutus

Asiasta, jossa ei ole noudatettu timin lain
tai sddntdjen kokouskutsua tai asiakirjan nih-

tivdnd pitdmistd koskevia sddnndksid, ei saa
tehdd pddtostd ilman niiden jisenten suostu-
musta, joita laiminlyonti koskee. Jos asia sdfin-
tojen mukaan on kokouksessa késiteltdvd, ko-
kous saa pdittdd siitd, vaikkei asiaa ole mai-
nittu kokouskutsussa.

23 §
Poytikirian laatiminen

Asumisoikeusyhdistyksen kokouksen pu-
heenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd ko-
kouksessa tehdyistd pddtdksistd laaditaan poy-
tikirja. Poytikirja on puheenjohtajan ja vdhin-
tddn yhden kokouksessa sitdi varten valitun
tarkastajan allekirjoitettava.

Jos edustajisto valitaan postiddnestykselld tai
erillisissd ddnestystilaisuuksissa, hallituksen on
huolehdittava siitd, ettd menettelystd ddnestyk-
sessdl, ddnten laskennasta ja vaalin tuloksesta
laaditaan piivitty ja hallituksen puheenjohta-
jan allekirjoittama poytékirja.

Isdnnoitsijin tai hallituksen puheenjohtajan
on esitettdvi poytikirja viimeistdéin kuukauden
kuluttua kokouksesta jisenelle, joka sitd pyy-
td4. Jisenelld on oikeus saada jdljennds poyti-
kirjasta tai sen osasta. Jiljennoksestid voidaan
perid hallituksen hyviksyméa kohtuullinen mak-
su.

Poytikirjat on siilytettivd luotettavalla ta-
valla.

24 §
Pddtoksenteko

Asumisoikeusyhdistyksen kokouksen pii-
tokseksi tulee, jollei tistd laista muuta johdu,
se mielipide, jota yli puolet annetuista d#nisti
on kannattanut tai, &4nten mennessi tasan se
mielipide, johon puheenjohtaja yhtyy. Vaaleissa
katsotaan valituiksi ne, jotka saavat eniten
4anid, Kokous voi kuitenkin ennen vaalia
padttdd, ettd valituksi tulee vain, jos saa yli
puolet annetuista ##nistd. Adnten mennessid
tasan ratkaistaan vaali arvalla.

Téassd laissa sdddettyd enemmistdvaatimusta
saadaan s#dnndissd tiukentaa ja vaalien osalta
myds lieventdi.

P4itods, joka muuttaisi asumisoikeussopi-
mukseen perustuvaa jidsenen oikeutta hallita
asumisoikensasuntoa tai asunnon kiyttotarkoi-
tuksen toiseksi, vaatii 1 momentissa tarkoitetun
enemmistdn kannatuksen lisiksi asianomaisen
jdsenen suostumuksen.
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25 §
Huoneistojen asumistasoa kohottava toimi

Asumisoikeusyhdistyksen kokouksessa ei
voida ilman jokaisen asumisoikeuden haltijan
suostumusta tehdd paiatdstd sellaisesta peruspa-
rannuksesta tai uudistuksesta, jonka yksin-
omaisena tarkoituksena on kohottaa asumisoi-
keuden haltijoiden hallinnassa olevien huoneis-
tojen asumistasoa.

Vaikka jokaisen suostumusta ei saada, ko-
kouksessa voidaan kuitenkin pdittid toimenpi-
teen suorittamisesta yhdistyksen nimissd, jos
siitd aiheutuvista kustannuksista sitoutuvat
vastaamaan ne asumisoikeuden haltjjat, jotka
haluavat kyseisen toimenpiteen toteutettavaksi
huoneistonsa osalta. Toimenpiteeseen osallistu-
vat asumisoikeuden haltijat voivat sopia kus-
tannusten maksuvelvollisuuden jakamisesta
keskendén.

26§
Sddntdjen muuttaminen

Siintdjen muuttamisesta padttdd asumisoi-
keusyhdistyksen kokous. Jollei tdssd laissa toi-
sin sdddetd tai sddnnoissi 24 &n mukaisesti
toisin madritd, paatos sdintdjen muuttamisesta
on pitevd, jos sitd ovat kannattaneet ne jise-
net, joilla on vdhintdin kaksi kolmasosaa
annetuista ddnisti.

Padtokseen yhdistyksen sddntdjen muuttami-
sesta siten, ettd yhdistyksessd ei sovelleta asu-
kashallintoa koskevia sdénndksid tai ettd kiyt-
tovastikkeen midrdytymisperusteet muuttuvat,
vaaditaan 1 momentin mukaisen méiirienem-
mistdn kannatuksen lisdksi, ettd vihintddn
kaksi kolmasosaa kaikista asumisoikeuden hal-
tijoista on siihen suostunut.

Paatds sddntdjen muuttamisesta siten, ettd
asukashallinnosta Juopumista tarkoittava maa-
rdys poistetaan sddnndistd, on pétevd, jos
jasenet, joilla on yli puolet annetuista danist4,
ovat sitd kannattaneet.

27 §
Sddntdjen muutoksen rekisteréiminen

Siintdjen muuttamista koskeva kokouksen
paitds on viivytyksettd ilmoitettava rekisterdi-
tiviksi eikd sitd saa noudattaa ennen kuin
muutos on rekisterdity.

28 §
Yleislauseke kielletyistd pdditcksistd

Asumisoikeusyhdistyksen kokouksessa ei saa
tehdd péitostd, joka on omansa tuottamaan
jésenelle tai muulle henkildlle epdoikeutettua
etua yhdistyksen tai toisen jasenen kustannuk-
sella.

29 §

Kokouksen pddtoksen moittiminen

Jos asumisoikeusyhdistyksen kokouksen
pddtds ei ole syntynyt asianmukaisessa jirjes-
tyksessd tai jos se muutoin on timén lain,
asumisoikeusasunnoista annetun lain tai yhdis-
tyksen sddntojen vastainen, voi jisen, yhdistyk-
sen hallitus, hallituksen jésen tai isdnnoitsijd
nostaa kanteen yhdistystd vastaan piddtoksen
julistamiseksi patemittoméksi tai sen muutta-
miseksi.

Kanne on pantava vireille kolmen kuukau-
den kuluessa pddtdksen tekemisestd. Jos jése-
nelld on ollut hyviksyttiva syy viivdstymiseen
ja paitdksen piteviksi jiiminen olisi hinelle
ilmeisen kohtuutonta, kanne saadaan panna
vireille viimeistdin vuoden kuluessa pditdksen
tekemisestd. Jollei kannetta ole nostettu méis-
rdajassa, on paitdstd pidettdvi pitevini, jollei
30 §:std tal muusta laista muuta johdu.

Tuomioistuimen ratkaisu, jolla padtds on
julistettu pdtemattdmaiksi tai sitd muutettu, on
voimassa myos nithin jiseniin nihden, jotka
eivit ole yhtyneet kanteeseen. Tuomioistuin voi
muuttaa kokouksen piaitostd vain, jos voidaan
todeta, minkd sisdltdinen piddtoksen olisi pitd-
nyt olla.

30 §
Kokouksen pddtoksen mitdtiomyys

Asumisoikeusyhdistyksen kokouksen piitos
on moitekanteesta riippumatta mititdn, jos:

1) pdiatds on sellainen, ettei sitd lain mukaan
voi tehdid edes kaikkien jdsenten suostumuksel-
la;

2) padtdkseen vaaditaan timén lain tai sdéin-
tojen mukaan kaikkien tai tiettyjen jisenten
suostumus eik4 sellaista suostumusta ole annet-
tu; tai

3) kokoukseen ei ole toimitettu kutsua tai
kokouskutsusta voimassa olevia siddnnoksid tai
médriyksid on olennaisesti rikottu.

Yhdistyksen jdsen, hallitus, hallituksen jisen,
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isdnnéitsiji taikka se, joka katsoo 1 kohdassa
tarkoitetun piitoksen loukkaavan oikeuttaan,
voi nostaa kanteen yhdistystd vastaan sen
vahvistamiseksi, etti kokouksen p#dtds on
mitdton.

5 Iuku
Yhdistyksen hallinto

31§
Hallitus

Asumisoikeusyhdistykselli on oltava halli-
tus, johon kuuluu vihintidn kolme jédsenti.
Hallituksen jdsenen toimikausi on madrattdva
sddnnoissd, Toimikauden tulee pidttyd viimeis-
tddn neljintend vaalin jilkeisend tilikautena
joko uuden vaalin toimittavan yhdistyksen
kokouksen tai tilikauden padittyessi.

Hallitus valitaan yhdistyksen kokouksessa.
Saannodissd voidaan madritd, ettd osa hallituk-
sen jdsenistd, kuitenkin vihemmaén kuin puolet,
valitaan muussa jarjestyksessi.

Varajidseniin on vastaavasti sovellettava td-
min lain sdinndksid hallituksen jisenistd.

32§
Hallituksen jdsenen ero

Hallituksen jdsen voi erota toimestaan ennen
toimikauden péddttymistd. Ennenaikaisesta
eroamisesta on ilmoitettava hallitukselle ja, jos
eroavaa jdsentd ei ole valittu yhdistyksen ko-
kouksessa, myos sille, joka hinet on valinnut.
Hallituksen jdsenen voi erottaa toimestaan se,
joka on hinet valinnut.

Jos hallituksen jdsenen toimi tulee kesken
toimikautta avoimeksi tai jdsen menettidd
34 §:ss4 tarkoitetun kelpoisuutensa eikd varaji-
sentd ole, hallituksen muiden jisenten on huo-
lehdittava siitd, ettd uusi jisen valitaan jaljelld
olevaksi toimikaudeksi, jollei hallitus jiljelld
olevine jdsenineen ja varajisenineen ole paitos-
valtainen. Hallituksen on tehtdvd uuden jise-
nen valitsemista koskeva esitys kuitenkin vii-
meistddn seuraavassa varsinaisessa yhdistyksen
kokouksessa.

Jos kaikki hallituksen jdsenet eroavat, on
jokainen heistd vastuussa siitd, ettd yhdistyksen
kokous kutsutaan koolle valitsemaan uutta
hallitusta.

33§
Isdnnoitsijd

Asumisoikeusyhdistyksen sddnndissdé voi-
daan madrita tai yhdistyksen kokous voi paat-
tdi, ettd yhdistykselld tulee olla isdnnoitsija.

Isdnnoitsijdn nimittdd ja erottaa hallitus.

M

Hallituksen jdsenen ja isdnnditsijin kelpoisuus-
vaatimukset

Vihintddn puolella hallituksen jisenisti ja
isdnnéitsijalli on oltava asuinpaikka Euroopan
talousalueella, jollei kauppa- ja teollisuusminis-
terid myonni yhdistykselle lupaa poiketa tésta.

Vajaavaltainen tai konkurssissa oleva ei voi
olla hallituksen jiseneni eikd isédnnditsijini.

35§
Hallituksen ja isdnnditsijin toimivalta

Hallitus huolehtii yhdistyksen hallinnosta ja
toiminnan asianmukaisesta jarjestdmisestd. Jos
yhdistykselld on isdnnoitsiji, hdnen on huoleh-
dittava yhdistyksen juoksevasta hallinnosta
hallituksen antamien ohjeiden ja méiédrdysten
mukaisesti.

Toimiin, jotka yhdistyksen koko ja toiminta
huomioon ottaen ovat epitavallisia tai laaja-
kantoisia taikka jotka vaikuttavat olennaisesti
asumiseen tal asumiskustannuksiin, hallitus tai
isinnditsiji saa ryhtyd vain yhdistyksen ko-
kouksen pddtoksen mukaisesti, paitsi milloin
kokouksen pditdstd ei voida odottaa aiheutta-
matta yhdistyksen toiminnalle olennaista hait-
taa. Kiinnityksen hakemisesta yhdistyksen
omaisuuteen ja omaisuuden panttaamisesta
padttdd hallitus.

Hallituksen on huolehdittava siitd, ettd kir-
janpidon ja varainhoidon valvonta on asian-
mukaisesti jirjestetty. Isdnnoitsijain on huoleh-
dittava siitd, ettd kirjanpito on lainmukainen ja
varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.

36§

Hallituksen jérjestiytyminen ja kokoontuminen.
Poytikirjan esittdminen

Hallituksessa tulee olla puheenjohtaja. Pu-
heenjohtajan valitsee hallitus, jollei sdinnoissi
ole toisin miirdtty tai hallitusta valittaessa
toisin padtetty. Adnten mennessi hallituksessa
tasan puheenjohtajan vaalin ratkaisee arpa.
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Isdnnoitsijd ei saa olla hallituksen puheenjoh-
tajana. \

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd
hallitus kokoontuu tarvittaessa. Puheenjohta-
jan on kutsuttava hallitus koolle, jos hallituk-
sen jdsen tai isdnnditsiji sitd vaatii. Jollei
puheenjohtajaa ole valittu tai hin on estynyt
taikka jos hin vaatimuksesta huolimatta ei
kutsu hallitusta koolle, voi hallituksen jdsen tai
isdnnoitsijd tehdd sen. Isdnnditsijdlld on oikeus
olla lasnd hallituksen kokouksessa ja kdyttdi
puhevaltaa, jollei hallitus médrityssd tapauk-
sessa toisin pa#ti.

Hallituksen kokouksesta on laadittava po&y-
tikirja, jonka allekirjoittaa kokouksen puheen-
johtaja ja yksi hallituksen sithen valitsema
jdsen tai kokouksessa ldsnid ollut isdnnoitsiji.
Hallituksen jdsenelld ja isdnnoitsijdlld on oi-
keus saada eridvd mielipiteensd merkityksi poy-
tidkirjaan. Poytdkirjat on numeroitava juokse-
vasti ja sdilytettivd luotettavalla tavalla,

Isdnnoitsijin tai hallituksen puheenjohtajan
on esitettdvi poytdkirja viimeistddn kuukauden
kuluttua kokouksesta jisenelle, joka siti pyy-
tdd. Jdsenelld on oikeus saada jiljennds poyti-
kirjasta tai sen osasta. Jiljennoksesti voidaan
perié hallituksen hyviksymi kohtuullinen mak-
su.

37§
Hallituksen pddtésvaltaisuus

Hallitus on péitdsvaltainen, kun saapuvilla
on enemmin kuin puolet valituista jdsenisti,
jollei sddnndissd vaadita suurempaa miadrdi.
Pidtostd el kuitenkaan saa tehdi, ellei kaikille
hallituksen jisenille ole mahdollisuuksien mu-
kaan varattu tilaisuutta osallistua asian késit-
- telyyn. Jos hallituksen jdsen on estyneend,
hinen tilalleen tulevalle varajisenelle on varat-
tava tilaisuus osallistua asian kasittelyyn.

Hallituksen pddtokseksi tulee, jollei sddn-
nodissid vaadita midrdenemmistdd, se mielipide,
jota enemméin kuin puolet ldsnid olevista on
kannattanut, tai &dinten mennessi tasan se
mielipide, johon puheenjohtaja on yhtynyt.

38§
Hallituksen jdsenen ja isdnnditsijin esteellisyys

Hallituksen jédsen ja isdnnditsiji eivdt saa
ottaa osaa asian kisittelyyn, joka koskee:

1) sopimusta tai muuta oikeustointa hinen

ja yhdistyksen vélilld; tai
2) sopimusta tai muuta oikeustointa yhdis-
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tyksen ja kolmannen henkildn vililld, mikili
hinelli on odotettavissa siiti olennaista etua,
joka saattaa olla ristiriidassa yhdistyksen edun
kanssa.

Esteellisyys koskee myds toimimista oikeu-
denkiyntiasiamiehend ja muuta puhevallan
kdyttimistd yhdistyksen puolesta 1 momentin 1}
ja 2 kohdassa mainituissa tilanteissa.

398§

Yhdistyksen edustaminen ja toiminimen
kirjoittaminen

Hallitus edustaa yhdistystd ja kirjoittaa sen
toiminimen. Isdnnditsijalld on oikeus edustaa
yhdistystd sellaisessa asiassa, joka 35§n mu-
kaan kuuluu hinen tehtdviinsi.

Yhdistyksen sidnndissi voidaan midrita,
ettd hallituksen jisenelld tai isdnnoitsijélld on
oikeus toiminimen kirjoittamiseen tai ettd hal-
litus voi antaa tdmin oikeuden jisenelleen,
isdnnoitsijdlle tai muulle henkilslle. Tillaiseen
henkild6n on sovellettava 34 §:n 2 momentin ja
38 §in sadnnodksid. Toiminimen kirjoittamisoi-
keutta voidaan rajoittaa niin, ettd kahdella tai
useammalla henkilolld on vain yhdessi oikeus
kirjoittaa toiminimi. Muuta rajoitusta ei saa
merkitd kaupparekisteriin. Hallitus voi milloin
tahansa peruuttaa antamansa toiminimen Kkir-
joittamisoikeuden.

Haaste ja muu tiedoksianto katsotaan yhdis-
tykselle toimitetuksi, kun se on annettu tiedok-
si hallituksen jdsenelle, yhdistyksen isdnnoitsi-
jille tai muulle, jolla on oikeus yksin tai
yhdessd toisen kanssa kirjoittaa toiminimi. Jol-
lei yhdistykselld ole kaupparekisteriin merkit-
tyd hallituksen jisentd, isdnnoitsijdd tai muuta,
jolla on oikeus yksin tai yhdessi toisen kanssa
kirjoittaa yhtidon toiminimi, tiedoksiantamisessa
yhdistykselle on soveltuvin osin noudatettava,
mitd oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 7 §:ssi
sdddetddn.

40 §
Kielletyt toimenpiteet

Hallituksen jdsen, isinnditsiji tai muu
39 §:sséd tarkoitettu yhdistyksen edustaja ei saa
ryhtyd sellaiseen oikeustoimeen tai muuhun
toimenpiteeseen, joka on omansa tuottamaan
yhdistyksen jidsenelle tai muulle henkil6lle epi-
oikeutettua etua yhdistyksen tai sen jdsenen
kustannuksella.
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41 §
Pditemditiomdn pddtdksen tdytintéonpanokielto

Hallituksen jdsen, isdnnditsiji tai muu
39 §:ssd tarkoitettu yhdistyksen edustaja ei saa
noudattaa yhdistyksen kokouksen, hallituksen
tai isdnnditsijin p#4tdstd, joka on tdmin lain
tai sddntdjen vastaisena piateméitdn.

6 luku
Asukashallinto

42 §
Asukashallinnon soveltaminen

Asumisoikeusyhdistyksessi on sovellettava
timidn luvun sidnnoksid asukashallinnosta,
jollei yhdistyksen sddnnoissd ole madritty, ettd
yhdistyksessi ei sovelleta asukashallintoa.

43 §
Asukashallinnon tehtdiiviit

Asukashallinnon tehtivéind on huolehtia asu-
kashallintoalueella olevien asumisoikeusyhdis-
tyksen hallitsemien asumisoikeustalojen, kiin-
teistdjen ja muiden rakennusten yllipidosta ja
hoidosta. Asukashallinto voi lisiksi p#attis
sellaisista perusparannuksista ja uudistuksista,
joilla alueen kiinteistdt ja rakennukset saate-
taan vastaamaan kunkin ajankohdan tavanmu-
kaisia vaatimuksia.

Mitd 1 momentissa sdddetiin, et estd asu-
misoikeusyhdistyksen kokousta pédittdmastd yl-
ldpitoon ja hoitoon kuuluvan yksittdisen teh-
tivin suorittamisesta taikka 1 momentissa mai-
nitusta perusparannuksesta tai uudistuksesta.

44 §
Asukashallintoalue

Asumisoikeusyhdistyksen asumisoikeustalo-
jen jakautumisesta useampaan asukashallinto-
alueeseen on paitettivd yhdistyksen kokouk-
sessa.

Paitokset, jotka asukashallintoalueen asu-
kaskokous tai asukastoimikunta tekee toimi-
valtaansa kuuluvissa asioissa, ovat yhdistystd
sitovia. Yhdistys vastaa asukashallintoalueen
edustajien toimivaltansa rajoissa paattimistd
sopimuksista ja muista oikeustoimista.

Asukashallintoalue on merkittivd kauppare-
kisteriin siten kuin siitd erikseen sdfdetdin,

/
/
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45 §
Asukaskokous

Yhdistyksen pé#itosvalta asukashallintoon
kuuluvissa asioissa asukashallintoalueella on
niilld jasenilld, joilla on voimassa oleva asumis-
oikeussopimus kyseisen alueen asumisoikeusta-
lon huoneistosta. Asumisoikeuden haltijat
kdyttdviat pddtdsvaltaansa asukashallintoon
kuuluvissa asioissa asukaskokouksessa.

Asukaskokouksessa tehty pddtds on siirret-
tivd asumisoikéusyhdistyksen kokouksen hy-
viksyttdviksi, jos sitd vaatii asukaskokoukses-
sa vihintddn kolmasosa kokouksessa lidsnd
olevistd tai kymmenesosa kaikista asukashallin-
toalueen asumisoikeuden haltijoista. Asumisoi-
keusyhdistyksen kokous voi vain hyviksyi tai
hylétd siirretyn paitdksen.

Varsinainen asukaskokous on pidettidvd kol-
men kuukauden kuluessa tilikauden paittymi-
sestd. Asukaskokouksesta, asiakirjojen nihti-
vind pitdmisestd ja kokouksen péditoksisti on
muutoin vastaavasti voimassa, miti asumisoi-
keusyhdistyksen kokouksesta, asiakirjojen nih-
tivind pitdmisestd ja kokouksen paitdksistd
sdddetddn. Sivullisella ei kuitenkaan ole 30 §n
mukaista moiteoikeutta asukaskokouksen pii-
toksestd.

46 §
Asukastoimikunta

Asukaskokous valitsee asukastoimikunnan,
joka huolehtii asukashallintoon kuuluvien teh-
tivien kdytinnon toteuttamisesta asukasko-
kouksen paitdsten mukaisesti ja edustaa asu-
kashallintoaluetta. Asukastoimikunnan jisen-
ten lukumdirin ja toimikauden p#ittdd asu-
kaskokous, jollei niitd ole méaritty yhdistyksen
sddnnodissd. Asukastoimikunnasta on muuten
vastaavasti voimassa, mitd asumisoikeusyhdis-
tyksen hallituksesta siédetddn.

Asukastoimikunnan jisenet on merkittivi
kaupparekisteriin siten kuin siitd erikseen sdi-
detédn.

Asukastoimikunnan on laadittava kultakin
tilikaudelta kertomus asukashallintoalueen toi-
minnan ja sen taloudellisen aseman arvioimista
varten tdrkeistd seikoista sekd asukashallinnon
kannalta olennaisista tapahtumista. Kertomus
on annettava asukashallintoalueen valvojalle
vihintddn kuukautta ennen sitd asukaskokous-
ta, jossa kertomus kisitelliin. Asukastoimi-
kunnan kertomukseen sovelletaan soveltuvin
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osin 58 §:44 yhdistyksen toimintakertomukses-
ta. Asukastoimikunta laatii asukashallinto-
alueen talousarvion kullekin tilikaudelle.
Jollei asumisoikeusyhdistyksen sidinnoissi
toisin miAr4td, asukastoimikunta voi yhdistyk-
sen puolesta antaa asumisoikeusasunnoista an-
netun lain 11 §&ssé tarkoitetun luvan ja kayttdd
13 §:ssd tarkoitettua oikeutta sekd ottaa vas-
taan 11 ja 15 §:sséd tarkoitetut ilmoitukset,

47 §
Isdnndoitsija

Asumisoikeusyhdistyksen sddnndissd voi-
daan midritid tai asukaskokous voi paittad,
ettd asukashallintoalueella tulee olla iséinnditsi-
ja. Isdnnoitsijin nimittd4 ja erottaa asukastoi-
mikunta. Isinnditsijdstd on muuten vastaavasti
voimassa, mitd asumisoikeusyhdistyksen isdn-
noitsijastd sdddetddn.

Asukashallintoalueen isdnnéitsiji on merkit-
tdvd kaupparekisteriin siten kuin siitd erikseen
sdddetddn.

Isdnnoitsijifn sovelletaan vastaavasti, mitd
46 §n 4 momentissa sdidetddn asukastoimi-
kunnasta.

48 §
Valvoja

Asukaskokous valitsee asukashallintoalueelle
vihintddn yhden valvojan alueen talouden ja
hallinnon hoidon tarkastamista ja seuraamista
varten. Valvojan toimikauden p#ittdd asukas-
kokous, jollei sitd ole midritty asumisoikeus-
yhdistyksen sddnndissi.

Valvojaan sovelletaan soveltuvin osin tilin-
tarkastuslain ( /) 10, 21 ja 23—26§&n
sddnnoksid tilintarkastajan kelpoisuudesta, lds-
ndolosta kokouksessa, riippumattomuudesta,
esteellisyydestd, salassapitovelvollisuudesta se-
k# erottamisesta ja eroamisesta.

Valvojan on annettava kultakin tllxkaudelta
asukashallintoaluetta koskeva valvontakerto-
mus asukaskokouksen kisiteltdviksi. Valvon-
takertomuksessa on lausuttava asukastoimi-
kunnan toiminnasta kuluneen tilikauden aika-
na ja asukastoimikunnan kuluneelta tilikaudel-
ta laatimasta kertomuksesta. Valvontakerto-
mus on toimitettava asukastoimikunnalle ja
tiedoksi yhdistyksen hallitukselle ja tilintarkas-
tajalle viimeistddn kaksi viikkoa ennen sitd
asukaskokousta, jossa kertomusta kisitelldan.

Valvojan on myos tilikauden aikana annet-

tava asukaskokoukselle ja asukastoimikunnalle
sekd yhdistyksen hallitukselle ja tilintarkasta-
jalle asukashallintoalueen hallinnon ja talou-
denhoidon valvonnan kannalta olennaiset asu-
kashallintoaluetta koskevat tiedot, jotka valvo-
ja on saanut tietoonsa. Valvojalla on oikeus
saada tehtdviensd hoitamisen kannalta tarpeel-
liset tiedot yhdistyksen ja sen tytdryhteisdjen
toimielimilta.

49 §
Kayttovastike

Asumisoikeusyhdistyksessd kdyttovastike ja-
kautuu:

1) asukaskokouksessa pditettivdidn vastik-
keeseen, jolla katetaan asukashallinnon tehti-
vistd aiheutuvat menot; seki

2) yhdistyksen kokouksessa piitettaviin
vastikkeeseen, jolla katetaan yhdistyksen muut
asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 §n
mukaiset menot.

Asukaskokouksessa on padtettdvd asumisoi-
keusyhdistyksen kokouksen vahvistamien pe-
rusteiden mukaisesti 1 kohdassa sdddetyn kayt-
tovastikkeen médristd. Ennen asumisoikeusyh-
distyksen varsinaista kokousta hallituksen on
ldhetettdvd asukastoimikunnalle ehdotus kiyt-
tovastikkeen perusteiksi kuukauden kuluessa
tilikauden p#attymisesta.

Kéyttovastike suoritetaan asumisoikeusyh-
distykselle, jonka tulee osoittaa asukashallinto-
alueen kdyttoon sille tuleva kiyttdvastikkeen
osa.

50 §
Asukashallinnon tehtivien laiminlyonti

Jos asukashallintoon kuuluvia tehtdvii el
hoideta asianmukaisesti, yhdistyksen kokous

voi, jollei oikaisua huomautuksesta huolimatta

tapahdu, pidattdd kaytiovastikkeen ja ottaa
tehtdvit toistaiseksi yhdistyksen hoidettaviksi.
P44tos on ilmoitettava viipymdittd kaupparekis-
teriin merkittdvaksi.

7 luku
Tilintarkastus

518§
Tilintarkastajan valinta

Asumisoikeusyhdistyksen tilintarkastuksesta
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on voimassa, mitd tissi luvussa ja tilintarkas-
tuslaissa sdfdetdin.
Asumisoikeusyhdistyksessd tulee olla vihin-
tddn yksi tilintarkastaja, jonka valitsee yhdis-
tyksen kokous. Yhdistyksen kokous voi lisdksi
valita yhden tai useamman varatilintarkastajan.

52§

Tilintarkastajan toimikausi

Tilintarkastajan toimikausi on mairéttivy
yhdistyksen sddnnéissd. Tilintarkastajan tehti-
vi péittyy sen varsinaisen yhdistyksen ko-
kouksen lopussa, joka pidetdin hinen toimi-
kauteensa siséltyvian viimeisen tilikauden péi-
tyttyd, tai jos hinet on valittu tehtdviinsi
toistaiseksi, silloin kun uusi tilintarkastaja on
valittu hinen tilafleen.

53§
Tilintarkastajan kelpoisuusvaatimukset

Tilintarkastajaksi on valittava Keskuskaup-
pakamarin tai kauppakamarin hyviksymi ti-
lintarkastaja taikka tilintarkastuslain 5 ja
6 §:ssd tarkoitettu yhteisd, jos:

1) vhdistys on tehnyt vidhintddn 100 asumis-
oikeussopimusta; tai

2) véhintddn yksi kymmenesosa yhdistyksen
kaikista jdsenistd tai yksi kolmasosa kokouk-
sessa lidsnd olevista jdsenistd vaatii sitd yhdis-
tyksen kokouksessa, jossa tilintarkastaja on
valittava,

Lianinhallituksen on ilmoituksesta méadrit-
t4vd yhdistykselle kelpoisuusehdot tadyttavd ti-
lintarkastaja, jos:

1) yhdistyksen kokous ei 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetusta seikasta huolimatta ole
valinnut sdinnodksessd mainittua tilintarkasta-
jaa; tai

2) yhdistyksen kokous ei 1 momentin 2
kohdassa tarkoitetusta vaatimuksesta huoli-
matta ole valinnut sdfinndksessi mainittua ti-
lintarkastajaa.

Ilmoituksen saa ld4ninhallitukselle tehdid 2
momentin 1 kohdan perusteella kuka tahansa
ja 2 kohdan perusteella jisen. Viimeksi maini-
tussa tapauksessa ilmoitus on tehtdvd kuukau-
den kuluessa yhdistyksen kokouksesta. Hallitus
on velvollinen tekemiin ilmoituksen, jollei
yhdistyksen kokous viivytyksettd valitse kelpoi-
suusehdot tdyttivis tilintarkastajaa.

Ennen kuin l4dninhallitus mairai tilintar-
kastajan, yhdistyksen hallitukselle on varattava

tilaisuus tulla kuulluksi. M4irdys on voimassa
sithen asti, kunnes yhdistykselle on sdddetyssi
jarjestyksessd valittu tilintarkastaja ld&ninhalli-
tuksen médrddmain tilalle.

54 §
Erityinen tarkastus

Asumisoikeusyhdistyksen jdsen voi vaatia
erityisen tarkastuksen toimittamista yhdistyk-
sen hallinnosta ja kirjanpidosta tietyltid paitty-
neeltd ajanjaksolta taikka tietyistd toimenpi-
teistd tai seikoista. T#td koskeva ehdotus on
tehtdvd varsinaisessa yhdistyksen kokouksessa
taikka siind yhdistyksen kokouksessa, jossa
asia kokouskutsun mukaisesti on kisiteltavi.
Jos ehdotusta on kannattanut vidhintddn yksi
kymmenesosa kaikista jdsenisti tai yksi kol-
masosa kokouksessa ldsnd olevista jdsenistd,
jisen voi kuukauden kuluessa kokouksesta
hakea lddninhallitukselta tarkastajan madrdi-
mista.

Laininhallituksen on varattava yhdistyksen
hallitukselle tilaisuus tulla kuulluksi. Jos hake-
mus koskee tietyn henkilon toimenpiteitd, tilai-
suus on varattava myds hinelle. Hakemukseen
on suostuttava, jos tarkastukseen katsotaan
olevan painavia syitd. Lidninhallitus voi mia-
rdtd yhden tai useamman tarkastajan. Tarkas-
tajalla on oikeus saada yhdistykseltd palkkio.

Tarkastajaan on sovellettava timin lain ja
tilintarkastuslain sd4dnnoéksid tilintarkastajasta.
Yhdistyksen kokous ei kuitenkaan saa erottaa
héntd toimestaan.

Tarkastuksesta on yhdistyksen kokoukselle
annettava lausunto, joka on pyynnostd ldhetet-
tivd myos jasenelle. Isdnnditsijin tai hallituk-
sen puheenjohtajan on vihintddn viikon aikana
ennen yhdistyksen kokousta varattava tilaisuus
lausuntoon perehtymiseen jésenelle, joka sitd
pyytdd. Lausunnon on oltava néhtévilld yhdis-
tyksen kokouksessa.

8 luku
Tilinp#étds ja yhdistyksen varojen kiyttiminen
55§
Tilinpddtiksen laatimisvelvollisuus

Tilikaudelta on laadittava tilinpddtos, joka
kisittd4 kirjanpitolain (655/73) mukaisen tilin-
paitodksen ja toimintakertomuksen. Tilinpaétos
on laadittava kirjanpitolain ja timin luvun
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sadnnosten mukaan. Kirjanpitolautakunta voi
kirjanpitolaissa sdddetylld tavalla antaa ohjeita
ja lausuntoja asumisoikeusyhdistyksen tilinpaé-
toksen laatimisesta.

Ehdotus yhdistyksen tuloslaskelmaksi ja ta-
seeksi on ldhetettdvd asukashallintoalueen asu-
kastoimikunnalle kuukauden kuluessa tilikau-
den paddttymisestd.

Tilinpd4tésasiakirjat on annettava tilintar-
kastajille vdhintddn kuukausi ennen yhdistyk-
sen varsinaista kokousta.

56 §

Tilinpdditoksen allekirjoittaminen
Ja vertailutiedot

Hallituksen ja isdnnditsijin on péivittivi ja
allekirjoitettava tilinpditds. Jos hallituksen ja-
sen tai isdnnditsijd on esittéinyt eridvin mieli-
piteen tilinpddtoksestd, on titd koskeva lausu-
ma liitettdvi siithen hiren vaatimuksestaan.

Tilinpa4tokseen on sisdllytettdvi tuloslaskel-
ma ja tase viimeistd edelliseltd tilikaudelta. Jos
tilikauden aikana on muutettu tuloslaskelman
tai taseen erittelyd, on aikaisempaan tilinpia-
tokseen sisiltyvid tietoja mahdollisuuksien mu-
kaan oikaistava niin, ettd niitd voidaan verrata
myodhempéén tilinpdédtdkseen.

57§
Tilinpddtoksen liitetiedot

Tuloslaskelmassa tai taseessa taikka niiden
liitteend on sen lisdksi, mitd muuten sdiddetdin,
annettava seuraavat tiedot:

1) yhdistyksen hallinnassa olevat huoneistot,
joita koskeva asumisoikeus on lunastettu;

2) yhdistyksen omistamat toisten yhteisdjen
osakkeet ja osuudet; sekd

3) yhdistyksen omaisuuteen kohdistuvat py-
syvit rasitteet sekd kiinnitykset ja tiedot siiti,
missd kilnnitetyt velkakirjat ovat.

58 §
Toimintakertomus

Toimintakertomus on laadittava hyvin kir-
janpitotavan mukaisesti. Siind on annettava
tietoja sellaisista yhdistyksen tilan ja sen toi-
minnan arvostelemista varten tirkeistd seikois-
ta, joista ei ole tehtdvd selkoa tuloslaskelmassa
tai taseessa, sekd yhdistyksen kannalta olennai-
sista tapahtumista, vaikka ne olisivat sattuneet
tilikauden pddtyttyd.

Toimintakertomuksessa on ilmoitettava yh-
distyksen palveluksessa olevien henkildiden
keskimdirdinen lukumé&iri tilikauden aikana.
Lisdksi on ilmoitettava hallitukselle ja isinndit-
sijille tilikanden aikana maksettujen palkkojen
ja korvausten yhteenlaskettu miird seki erik-
seen heille maksetut osapalkkiot. Toimintaker-
tomuksessa on annettava tiedot:

1) kéyttovastikkeen kdytostd;

2) talousarvion toteutumisesta; seki

3) yhdistyksen tilaa ja rakennuksia koskevis-
ta tirkeistd seikoista, joita ei selvitetd tuloslas
kelmassa tai taseessa. :

Yhdistyksen on annettava selostus yhdistyk-
sen toiminnassa tapahtuneista olennaisista
muutoksista edellisen tilikauden aikana ja arvio
toiminnan kehittymisestd alkaneen tilikauden
aikana. Jos yhdistys on tilikauden aikana hank-
kinut madridmisvallan toisessa yhteis6ssi, siitd
on annettava toimintakertomuksessa selostus.

Hallituksen on toimintakertomuksessa tehté-
vé esitys yhdistyksen ylija#mad tai alijadimii
koskeviksi toimenpiteiksi.

59 §
Rakennusrahasto

Rakennusrahastoon on siirrettivd yhdistyk-
selle suoritetut asumisoikeusmaksut sekd méai-
rd, joka sddntOjen tai yhdistyksen kokouksen
pditdksen mukaan on siirrettivi rakennusra-
hastoon.

Rakennusrahastoa saadaan alentaa vain asu-
misoikeusasunnoista annetun lain 23 §:ssd tar-
koitettujen asumisoikeuksien lunastamiseksi.

60 §
Lainan- ja vakuudenantokielto

Yhdistys ei saa antaa rahalainaa yhdistyksen
jasenelle, hallituksen tai asukastoimikunnan
jdsenelle, yhdistyksen tai asukashallintoalueen
isdnnoitsijalle, tilintarkastajalle tai valvojalle
taikka henkildlle, joka on néihin tilintarkastus-
lain 24 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetus-
sa sukulaisuus- tai lankoussuhteessa. Sama
koskee vakuuden antamista velasta.

Muulle kuin 1 momentissa mainitulle yhdis-
tys voi antaa rahalainaa tai vakuuden timéin
velasta vain, jos rahalainan tai vakuuden an-
taminen on tarpeen yhdistyksen rakennuksen
tai kiinteiston huoltoa tai kdyttdmistd varten.
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61 §
Konsernitilinpddtos

Konsernitilinpdédtoksen laatimisesta on sen
lisiksi, mitd kirjanpitolaissa sdidetddn, sovel-
tuvin osin noudatettava 55§n 3 momentin
sekd 56 ja 57 §:n sddnnoksid.

Emoyhteisdén  toimintakertomuksessa  on
konsernista annettava soveltuvin osin 58 §:ssd
tarkoitetut selvitykset. Tytdryhteisén toiminta-
kertomuksessa on ilmoitettava emoyhteisdn ni-
mi.

9 Iuku
Asumisoikeusyhdistysten lunastustakuurahasto

62§

Lunastustakuurahasto

Sen turvaamiseksi, etti asumisoikeuden hal-
tija saa asumisoikeusasunnoista annetun lain
23 §:ssd tarkoitetussa tapauksessa lunastuksen
asumisoikeudestaan, on asumisoikeusyhdistys-
ten lunastustakuurahasto.

Jokainen asumisoikeussopimuksen tehnyt
asumisoikeusyhdistys on lunastustakuurahas-
ton jdsen. Muullakin asumisoikeustalon omis-
tavalla yhteisdlld on oikeus liittyd rahaston
jaseneksi. Tédllaisen jdseneksi haluavan muun
yhteisén on liitettdva jirjestelmédin koko asu-
misoikeustalokantansa viiden vuoden kuluessa
jdseneksi liittymisestd tai lunastustakuurahas-
ton asettamassa lyhyemmdissd médrdajassa.

Lunastustakuurahasto voi hankkia oikeuksia
ja tehdd sitoumuksia sekd olla asianosaisena
tuomioistuimessa ja muun viranomaisen luona.

63 §

Lunastustakuurahaston perustaminen ja sen
toiminnan kdynnistidminen

Kun kaksi asumisoikeusyhdistystd on mer-
kitty kaupparekisteriin, ndiden on perustettava
lunastustakuurahasto. Rahaston perustajana
voi lisdksi olla myds 62§n 2 momentissa
tarkoitettu muu asumisoikeustaloja omistava
yhteisd. .

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava 1 mo-
mentissa tarkoitetuille yhdistyksille velvoittees-
ta perustaa lunastustakuurahasto seki toimitet-
tava ilmoituksista tieto ympiristoministeriolle.

Perustajien on tehtdva asumisoikeusyhdistys-
ten lunastustakuurahaston perustamisesta péi-

vitty ja perustajien allekirjoittama perustamis-
kirja, johon on liitettdvd rahastolle laaditut
64 §:ssd sdddetyt vaatimukset tdyttdvit sdin-
not. Perustajien on valittava rahastolle ensim-
mdinen hallitus ja tilintarkastajat sekd toimi-
tettava rahaston sdinnot ympéristoministeriol-
le vahvistettaviksi. Tédssi momentissa perusta-
jille asetetut toimet on tehtdvd kuuden kuukau-
den kuluessa siitd, kun yhdistykset on merkitty
kaupparekisteriin.

Jos yhdistykset laiminlyovit tdssd pykéldssi
asetetut velvollisuudet, ympéristoministerid voi
asettaa niiden tdyttdmisen tehosteeksi uhkasa-
kon, Uhkasakon méadrdd maksettavaksi ympa-
ristoministerio.

64 §
Lunastustakuurahaston sddnnot

Lunastustakuurahaston s&inndt ja niiden
muutokset vahvistaa  ympéiristoministerio.
Sddnnsissd on mainittava:

1) rahaston kotipaikka;

2) peruste, jonka mukaan rahaston jisenet
nimedvit valtuutettuja, sekd valtuutettujen
pidtdsvaltaisuus;

3) miten kutsu valtuutettujen kokoukseen
toimitetaan;

4) hallituksen jdsenten ja varajidsenten luku-
midrd ja toimikausi sekd hallituksen piadtods-
valtaisuus ja tehtdvit;

5) kuka tai ketkd kirjoittavat lunastustakuu-
rahaston nimen;

6) tilintarkastajien lukuméairg ja toimikausi;

7) milioin valtuutettujen on kokoonnuttava
padttimidn rahastomaksusta sekd muista val-
tuutettujen tehtdviin kuuluvista asioista;

8) miten tilinpddtds on vahvistettava ja vas-
tuuvapaudesta paditettdvi; sekd

9) missd jdrjestyksessd valtuutettujen on
paitettdvd lunastustakuurahaston sddntodjen
muuttamisesta.

65 §
Lunastustakuurahaston hallinto

Lunastustakuurahaston piitosvaltaa kdyttd-
vit valtuutetut, jollei pditdsvaltaa ole tdssd
laissa tai rahaston sddnnodissd mdiritty halli-
tukselle. Jokainen rahaston jisen asettaa rahas-
ton sddnndissd midrittyjen perusteiden mukai-
sen méidrdn valtuutettuja ja jokaiselle henkils-
kohtaisen varavaltuutetun. Valtuutettujen toi-
mikausi on kalenterivuosi.
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Rahastolla on hallitus, jonka jisenet ja va-
rajisenet valtuutetut valitsevat.

Rahastolla on oltava vihintdin kaksi valtuu-
tettujen valitsemaa tilintarkastajaa ja varatilin-
tarkastajaa. Ainakin kahden tilintarkastajan
tulee olla Keskuskauppakamarin hyviksymid
tilintarkastajia tai tilintarkastusyhteisoja.

66 §
Lunastustakuurahaston valvonta

Lunastustakuurahaston toimintaa valvoo
ympiristdministerid. Ministeriélld on oikeus
saada rahastolta ja sen tilintarkastajilta valvon-
taa varten tarvitsemansa asiakirjat, tiedot ja
selvitykset. Lunastustakuurahaston on toimi-
tettava ympdéristoministeridlle neljin kuukau-
den kuluessa tilikauden pidittymisestd jiljennos
tilinpadtoksestdéin ja tilintarkastajien siitd an-
tamasta tilintarkastuskertomuksesta.

Lunastustakuurahaston on annettava ympi-
ristdministeritlle tiedot rahaston nimenkirjoit-
tajista seka heiddn henkilstiedot.

Milloin ympdristoministeri® havaitsee lunas-
tustakuurahaston hallituksen menetelleen lain
tai rahaston sddntojen vastaisesti taikka laimin-
lydneen tdssd laissa sdddetyt velvollisuutensa,
ministerid voi méiiratid hallituksen ryhtyméiin
toimiin oikaisun aikaansaamiseksi tai kieltdd
virheellisen péidtoksen tdytintddnpanon. Mi-
nisterid voi asettaa mdirdyksen tai kiellon
tehosteeksi uhkasakon rahaston hallituksen ji-
senille. Uhkasakon madrdd maksettavaksi lu-
nastustakuurahaston kotipaikan ld4ninhallitus.

67 §
Rahastomaksu

Rahaston jisenen on suoritettava rahastolle
rahastomaksua vdhintddn viisi prosenttia sille
vuosittain maksetuista uusista asumisoikeus-
maksuista.

Valtuutetut voivat kuitenkin paittisa, jos
viahintdidn kaksi kolmasosaa ldsné olevista val-
tuutetuista sitd kannattaa, ettd rahaston jisen-
ten on pditdksessd midridttdvind aikana suo-
ritettava ylimaédrdistd rahastomaksua,

Rahastomaksun suuruuden vahvistavat vuo-
sittain valtuutetut ja sen midrdytymisperusteen
on oltava sama kaikille jisenille.

Rahastomaksu viivdstyskorkoineen saadaan
perid ulosottotoimin ilman tuomiota tai pii-

tostd noudattaen, mitd verojen ja maksujen
perimisestd ulosottotoimin annetussa laissa
(367/61) saddetidin.

68 §

Lunastus rahaston varoin

Lunastustakuurahaston varoista voidaan
osoittaa varoja rahaston jisenelle asumisoi-
keuksien lunastamista varten, jos jdsenelle esi-
tetyistd lunastamisvaatimuksista suoriutuminen
aiheuttaisi sille kohtuuttoman ankaran maksu-
rasituksen. Rahaston hallitus paittda varojen
kéyttamisestd lunastukseen.

Kun lunastustakuurahaston varoilla lunas-
tettu asumisoikeus jilleen luovutetaan, on luo-
vutuksensaajan maksama asumisoikeusmaksu
siirrettdvd lunastustakuurahastolle.

69 §
Lunastustakuurahaston jakamattomuus
Lunastustakuurahaston jidsenelli ei ole oi-
keutta vaatia rahastolle suorittamiaan maksuja
tai muuta osuutta rahastosta erotettavaksi it-
selleen eikd luovuttaa osuutta toiselle. Tillaista

osuutta ei voida lukea rahaston jisenen varoik-
si.

70 §
Varojen sijoittaminen
Lunastustakuurahaston varat on sijoitettava

turvallisella ja rahaston maksuvalmiuden tur-
vaavalla tavalla.

71 §
Lunastustakuurahaston kirjanpito
Lunastustakuurahasto on kirjanpitovelvolli-
nen. Rahaston kirjanpidosta, tilinpddtoksestd
ja tilintarkastuksesta on soveltuvin osin voi-
massa, mitd kirjanpitolaissa ja tilintarkastus-

laissa sdddetidn. Rahaston tilikausi on kalen-
terivuosi.

10 luku
Purkautuminen

72 §

Toiminnan lopettaminen sekd omaisuuden
luovuttaminen

Pidtds yhdistyksen purkamisesta on pitevi
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vain, jos kaikki asumisoikeuden haltijat suos-
tuvat sithen, sekd jisenet, joilla on vdhintdsin
kaksi kolmasosaa annetuista ddnistd, ovat sitd
kannattaneet. Paidtds yhdistyksen omistaman
asumisoikeustalon tai sen omistaman tai hallit-
seman kiinteistdn, jolla asumisoikeustalo on,
luovuttamisesta on pitevd vain, jos kaikki
asumisoikeuden haltijat, jotka asuvat asian-
omaisessa asumisoikeustalossa, suostuvat sii-
hen, sekd jdsenet, joilla on vihintddn kaksi
kolmasosaa annetuista ddnistd, ovat sitd kan-
nattaneet. Jos luovutus koskee kiinteistdn ra-
kentamattomaksi jatettivid osaa taikka muuta
rakennusta tai kiinteistdd, luovuttamiseen ei
kuitenkaan vaadita edelld mainittua suostu-
musta eikd madrdenemmistoa.

Kaikkien asumisoikeuden haltijoiden suostu-
musta 1 momentissa tarkoitettuun péddtokseen
ei mydskddn vaadita, jos yhdistyksen toimin-
nan jatkaminen tuottaisi yhdistykselle huomat-
tavaa vahinkoa. Pidtés on tdlldin pitevi, jos
vihintdfin neljd viidesosaa asianomaisista asu-
misoikeuden haltijoista suostuu siihen.

Viranomaisen luvasta tdssi pykéldssd tarkoi-
tettuun purkamiseen ja luovuttamiseen sdide-
tddn asumisoikeusasunnoista annetun lain 46 ja
47 §:ssd.

73 §
Selvitystoimet

Kun yhdistys on pédttinyt purkautua ja
saanut sithen 72 §&n 3 momentissa tarkoitetun
luvan, hallituksen on huolehdittava purkautu-
misesta johtuvista selvitystoimista, jollei yhdis-
tys ole valinnut hallituksen tilalle tehtdvdin
vhtd tai useampaa selvitysmiestd. Yhdistyksen,
joka on piittdnyt purkautua, taloudellista toi-
mintaa saadaan jatkaa vain siind méidrin kuin
kiinteistdjen ja rakennusten valttiméiton kun-
nossapito sitd vaatii. Selvitysmiesten tulee pyy-
tdd julkista haastetta velkojille ja heilld on
oikeus luovuttaa yhdistyksen omaisuus kon-
kurssiin. Selvitysmiesten on laadittava ypurkau-
tumisesta loppuselvitys. Yhdistys katsotaan la-
kanneeksi, kun purkautumisesta on tehty mer-
kintd kaupparekisteriin.

Yhdistyksen purkautuessa on ensin makset-
tava velat ja sen jédlkeen palautettava asumis-
oikeudestaan luopuville asumisoikeusmaksut.
Yhdistyksen varat, jotka jaavit jiljelle velkojen
maksun ja asumisoikeusmaksujen palauttami-
sen jilkeen, siirtyvit 62 §:ssd tarkoitetulle lu-
nastustakuurahastolle.

74 §
Selvitystoimen moittiminen

Jos yksi kymmenesosa yhdistyksen jisenistd
haluaa moittia selvitysmiesten toimenpidetta,
on heididn nostettava kanne selvitysmiehid vas-
taan kuuden kuukauden kuluessa loppuselvi-
tyksen esittimisestd. Kannetta on ajettava yh-
distyksen kotipaikan tuomioistuimessa.

75§
Yhdistyksen konkurssi

Asumisoikeusyhdistyksen omaisuuden luo-
vuttamisesta konkurssiin p##ttdd yhdistyksen
hallitus.

Tuomioistuimen on, jos valtiokonttori tekee
siitd esityksen, madrattivd uskotuksi mieheksi
myos yksi valtiokonttorin ehdottama henkild.

Jos asumisoikeusyhdistyksen omaisuus on
luovutettu konkurssiin ja omaisuutta on jaljelld
konkurssin paittyessd, hallituksen on mahdol-
lisimman pian kutsuttava yhdistyksen kokous
koolle pdittimiin, onko yhdistyksen toimin-
taa jatkettava vai onko yhdistys purettava. Jos
vhdistyksen kokous tekee toiminnan jatkamista
koskevan piddtdksen, hallituksen on viivytyk-
settd tehtdvi tdstd ilmoitus rekisterdimistd var-
ten.

Jos omaisuutta ei konkurssin pidittyessd ole
jaljella, on yhdistys purkautunut, kun konkurs-
sihallinto on antanut lopputilityksen. Konkurs-
sihallinnon on viivytyksettd tehtdvd ilmoitus
yhdistyksen purkautumisesta rekisterdintid var-
ten.

i1 luku
Eriniiset siinnékset
76 §

Vahingonkorvausvelvollisuus

Hallituksen ja asukastoimikunnan jdsen, yh-
distyksen ja asukashallintoalueen isdnnditsiji,
tilintarkastaja ja valvoja on velvollinen korvaa-
maan vahingon, jonka hin on toimessaan
tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttanut asu-
misoikeusyhdistykselle. Sama koskee 14td lakia
tai yhdistyksen sdéntodjd rikkomalla yhdistyk-
sen jisenelle tai muulle aiheutettua vahinkoa.
Tyontekijin asemassa olevan vahingonkor-
vausvelvollisuudesta on voimassa, mitd siitd
erikseen sdddetddn.
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Vahingonkorvauksen sovittelusta ja korvaus-
vastuun jakautumisesta kahden tai useamman
korvausvelvollisen kesken on voimassa, miti
vahingonkorvauslain (412/74) 2 ja 6 luvussa
sdddetdén.

Kanne yhdistykselle aiheutetun vahingon
korvaamisesta voidaan nostaa myds yhdistyk-
sen kotipaikan tuomioistuimessa.

77 §

Vihemmiston oikeus korvauskanteen
nostamiseen

Vaikka asumisoikeusyhdistyksen kokoukses-
sa on myodnnetty vastuuvapaus tai muutoin
piitetty olla nostamatta korvauskannetta, kan-
ne voidaan kuitenkin nostaa yhdistyksen puo-
lesta, jos vihintddn yksi kymmenesosa kaikista
jasenistd tai yksi kolmasosa kokouksessa lisnd
olevista jdsenisti on ##nestinyt paitdstd vas-
taan.

Kanteen voi nostaa yksi kymmenesosa jise-
nisti taikka vdhintddn se m#drd jisenid, joka
vastaa 1 momentin mukaista yhti kolmasosaa
kokouksessa ldsni olevista jisenistd. Jos jdsen
luopuu kanteesta sen nostamisen jilkeen, muut
kanteen nostaneet jdsenet voivat kuitenkin jat-
kaa sitd.

Kanne on pantava vireille kolmen kuukau-
den kuluessa yhdistyksen kokouksen paftok-
sestd taikka, milloin on vaadittu 54 §:ssd tar-
koitetun tarkastuksen toimittamista, siitd, kun
tarkastuksesta annettu lausunto on esitetty
yhdistyksen kokouksessa tai kun tarkastajan
miirddmistd tarkoittava hakemus on hylitty.

Kanteen nostaneet jisenet vastaavat heidin
maksettavakseen médrityistd oikeudenkiynti-
kuluista. Niistd he ovat kuitenkin oikeutettuja
saamaan yhdistykseltd korvauksen siind méérin
kuin yhdistykselle oikeudenkédynnilld voitetut
varat sithen riittdvit.

78 §
Kanneaika

Yhdistyksen lukuun ajettava kanne, jollei
kanne perustu rangaistavaan tekoon, on nos-
tettava:

1) hallituksen tai asukastoimikunnan jisentd
taikka yhdistyksen tai asukashallintoalueen
isdnnditsijad vastaan kolmen vuoden kuluessa
sen tilikauden piittymisestd, jona se padtds
tehtiin tai sithen toimenpiteeseen ryhdyttiin,
johon kanne perustuu; sekd
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2) tilintarkastajaa ja valvojaa vastaan kol-
men vuoden kuluessa siitd, kun se tilintarkas-
tuskertomus tai valvojan valvontakertomus esi-
tettiin, johon kanne perustuu.

Vihemmistd voi nostaa kanteen 1 momentin
1 kohdassa mainittuja henkilditd vastaan myo-
hemminkin, jos enemmistd on yhdistyksen ko-
kouksessa estdnyt padtdksenteon 77 §n 1 mo-
mentissa tarkoitetussa asiassa.

79 §
Oikeustoimen sitovuus yhdistystd kohtaan

Jos asumisoikeusyhdistyksen hallituksen tai
asukastoimikunnan jasen, yhdistyksen tai asu-
kashallintoalueen isdnnditsiji tai yhdistyksen
muu edustaja tehdessdin oikeustoimen yhdis-
tyksen puolesta on ylittinyt toimivaltansa, ei
oikeustoimi sido yhdistystd, jos se, johon oi-
keustoimi kohdistui, tiesi tai hdnen olisi pitinyt
tietdd, ettd toimivalta ylitettiin.

80 §
Valintaoikeuden rajoittamiskielto

Asumisoikeusyhdistyksen oikeutta valita ra-
kennuttaja tai yhdistyksen tarvitsemien hyo-
dykkeiden toimittaja ei saa rajoittaa toisen
yhteisdbn jdsenyyteen tai osakkuuteen taikka
sopimukseen tai muuhunasitoumukseen perus-
tuvin jirjestelyin. Asukaskokouksen tai asukas-
toimikunnan vastaavaa valintaoikeutta ei saa
rajoittaa asumisoikeusyhdistyksen sdinndissd
eikd sopimukseen tai muuhun sitoumukseen
perustuvin jirjestelyin. Kiellon vastainen méii-
rdys, ehto tai sitoumus on mitéton.

81 §

Oikeus vedota rakentamista tai korjaamista
koskevaan sopimukseen

Asumisoikeusyhdistykselld on oikeus vedota
sellaiseen sopimukseen, joka koskee sille raken-
nettavien asumisoikeustalojen ja kiinteistdjen
rakentamista tai sen omistamien talojen ja
kiinteistdjen ylldpitoa, hoitoa, perusparanta-
mista tal muuta wudistamista, vaikka se ei olisi
osapuolena tdssid sopimuksessa.

828§

Rakentamista koskevan vakuuden asettaminen ja
vapauttaminen

Rakennuttaja on velvollinen huolehtimaan
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siitd, ettd rakentamista koskevan sopimuksen
tdyttdmisestd asetetaan asumisoikeusyhdistyk-
sen hyviksi rakentamisvaiheen ja rakentamis-
vaiheen jilkeinen vakuus timin pykilin mu-
kaisesti. Vakuuden on oltava pankkitalletus,
pankkitakaus tai tarkoitukseen soveltuva va-
kuutus.

Rakentamisvaiheen vakuuden on asumisoi-
keuksien tarjoamisen alkaessa oltava miiril-
tddn vihintdin kymmenen prosenttia tai ase-
tuksella sdddetty titd suurempi vihim-
miisosuus rakentamista koskevan sopimuksen
mukaisesta urakkahinnasta. Vakuuden on ol-
tava voimassa, kunnes yhdistys sen vapauttaa.
Vakuuden on kuitenkin oltava voimassa vahin-
tddn kolme kuukautta sen jilkeen, kun kysei-
nen rakennus on hyviksytty kiyttdonotetta-
vaksi.

Rakentamisvaiheen vakuuden lakatessa tilal-
le on asetettava rakentamisvaiheen jilkeinen
vakuus, jonka on oltava miiriltiin vihintiin
kaksi prosenttia tai asetuksella sdddetty tdtd
suurempi vihimmaiisosuus rakentamista koske-
van sopimuksen mukaisesta urakkahinnasta.
Vakuuden on oltava voimassa, kunnes yhdistys
sen vapauttaa. Vakuuden on kuitenkin oltava
voimassa vihintd4n vuoden rakentamisvaiheen
vakuuden lakkaamisesta.

Jos yhdistys on aiheettomasti evinnyt va-
kuuden vapauttamisen tai sen suostumusta ei
ole mahdollista hankkia ilman kohtuutonta
haittaa tai viivytystd, tuomioistuin voi hake-
muksesta antaa luvan vakuuden vapauttami-
seen kokonaan tai osaksi.

83 §
Asumisoikeusyhdistysrikkomus

Joka

1) rikkoo yhdistyksen tai hallituksen ko-
kouksen taikka asukaskokouksen tai asukastoi-
mikunnan kokouksen poytékirjan esittimisvel-
vollisuutta koskevia sddnnoksid,

2) antaa rahalainan tai vakuuden 60 §:n vas-
taisesti,

3) laiminlyd jisenluettelon pitdmisen tai sen
esittimisvelvollisuuden,

4) rikkoo timén lain sddnno6ksid tilinp44tok-
sen tai konsernitilinpditdksen laatimisesta tai
yhdistyksen selvitystilaa koskevan loppuselvi-
tyksen antamisesta, tai

5) 4§n 2 momentin ja 85§n vastaisesti
kdyttdd toiminimessdin tai muutoin toimin-
taansa osoittamaan nimitystd “asumisoikeus-
yhdistys”, on tuomittava, jollei teko ole vihii-
nen tai siitd ole muualla siddetty ankarampaa
rangaistusta, asumisoikeusyhdistysrikkomukses-
ta sakkoon.

12 luku
Voimaantulo- ja siirtyméséizinnokset
84 §

Voimaantulo

laki tulee voimaan
kuuta 199 .

Tami paivind

85§
Siirtymdsddnnos

Lain voimaan tullessa yhdistysrekisteriin
merkitty yhdistys, jonka nimeen sisdltyy sana
”asumisoikeusyhdistys”, saa sdilyttdd nimensd
muuttamattomana sen estiméittd, mitd 4 §n 2
momentissa sdddetddn.
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Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#itdksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 pdivini heindkuuta 1990 annetun lain (650/90) 2 §:n 3 ja
4 kohta ja 16 §n 3 momentin suomenkielinen sanamuoto seki

lisctddn lakiin vusi 19 a § seuraavasti:

2§

Asumisoikeussopimus

Asumisoikeussopimus ja sen muutos on teh-
tavd kirjallisesti. Suullinen sopimus tai suulli-
nen sopimusehto ei sido asumisoikeuden saa-
jaa. Sopimuksesta tulec kdydd ilmi ainakin:

3) huoneistosta suoritetun asumisoikeus-
maksun suuruus ja sen méfrdytymisen peruste;
sekd

4) huoneistosta hallintasuhteen alkaessa suo-
ritettavan kdyttovastikkeen suuruus ja sen
miidrdytymisperusteet.

16 §
Kdayttovastikkeen mddrdytyminen

Kiyttovastikkeen  madrdytymisperusteiden

tulee lisdksi olla sellaiset, ettd kiyttdvastikkeet
jakautuvat huoneistojen kesken kohtuullisella
tavalla. Kdyttovastike voi médrdytyd niin, ettd
erilaisia menoerid varten on eri maksuperuste,
kuten huoneiston pinta-ala taikka veden, sih-
koén tai muun hyddykkeen todellinen kulutus
tai kaytto.

19 a §
Soveltamisalan rajaus

Mitd 17—19 §:ssd  sdddetddn, ei sovelleta,
kun talon omistajana on asumisoikeusyhdistys.
Kiyttovastikkeen muuttamisesta niissd ta-
pauksissa sdddetddn asumisoikeusyhdistyksistd

annetussa laissa ( /).
Tami laki tulee voimaan piivini
kuuta 199 .
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Laki

kirjanpitolain 1 ja 33 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pditdksen mukaisesti

muutetaan 10 pdivini elokuuta 1973 annetun kirjanpitolain (655/73) 1 §n 3 momentti ja 33 §n
3 momentti, ndistd 33 §n 3 momentti sellaisena kuin se on 23 piivini joulukuuta 1992 annetussa

laissa (1572/92), seuraavasti:

Osakeyhtio, osuuskunta, kommandiittiyhtio,
avoin yhtid, yhdistys, asumisoikeusyhdistys ja
muu sellainen yhteisd sekd sditid ovat kuiten-
kin aina kirjanpitovelvollisia ja niiden on so-
veltuvin osin noudatettava timin lain sdin-
noksii.

Edelld 1 momentissa sdddetty julkistamisvel-
vollisuus ei  koske asumisoikeusyhdistyst4,
asunto-osuuskuntaa eikd asunto-osakeyhtiotd
tai asunto-osakeyhtidlain (809/91) 2 §:ssi tar-

koitettua osakeyhtiotd. Asumisoikeusyhdistyk-
sen, asunto-osuuskunnan, asunto-osakeyhtién
ja edelld tarkoitetun osakeyhtion on kuitenkin,
kun kaksi kuukautta on kulunut tilinpditoksen
vahvistamisesta, annettava jiljennds tuloslas-
kelmasta ja taseesta liitteineen jokaiselle sitd
pyytiville kahden viikon kuluessa pyynnosti.
Niilld on oikeus saada muulta kuin viranomai-
selta maksu antamastaan jiljennoksestd saman
perusteen mukaan kuin patentti- ja rekisteri-
hallitus perii maksua vastaavasta jaljennokses-
ta.

laki tulee voimaan
kuuta 199 .

Tami pdivind
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Laki

kaupparekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan paitdksen mukaisesti

muutetaan 2 pdivinid helmikuuta 1979 annetun kaupparekisterilain (129/79) 3 §n 1 momentin 1
kohta, 14 §:n 2 momentti, 15 §n 1 momentin 4 kohta ja 2 momentti ja 18 §n 2 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 3 §&n 1 momentin 1 kohta ja 15 §:n 2 momentti 10 pdivini joulukuuta
1993 annetussa laissa (1122/93), 14 §n 2 momentti 29 pdivini huhtikuuta 1988 annetussa laissa
(390/88), 15 §:n 1 momentin 4 kohta 31 paiviani joulukuuta 1987 annetussa laissa (1252/87) sekd
18 §:n 2 momentti 17 pdivind toukokuuta 1991 annetussa laissa (838/91), seki

lisditdicin lakiin uusi 13 ¢ § seuraavasti:

3§

Perusilmoituksen ovat velvolliset tekemain:

1) avoin yhtid, kommandiittiyhtid, osakeyh-
ti®, keskindinen vakuutusyhtid, osuuskunta,
sddstopankki, hypoteekkiyhdistys, vakuutusyh-
distys, valtion liikelaitoksista annetussa laissa
(627/87) tarkoitettu liikelaitos sekd asumisoi-
keusyhdistys;

13c§

Asumisoikeusyhdistyksen perusilmoituksessa
on mainittava:

1) yhdistyksen nimi;

2) piivi, jona perustamiskirja on allekirjoi-
tettu;

3) yhdistyksessd olevat asukashallintoalueet;

4) yhdistyksen, tai jos yhdistyksessd on asu-
kashallintoalueita, ndiden hallinnassa olevat
kiinteistot;

5) yhdistyksen kotipaikka;

6) yhdistyksen ja kunkin asukashallinto-
alueen postiosoite;

7) hallituksen puheenjohtajan, jokaisen jése-
nen ja varajdsenen, sekd jos yhdistykselld on
isdnnditsijd, hinen henkildtietonsa;

8) kunkin asukashallintoalueen asukastoimi-
kunnan puheenjohtajan, jokaisen jisenen ja
varajisenen sekd isdnnditsijin henkilotiedot;
sekd

9) yhdistyksen s#fintdjen miirdys yhdistyk-
sen nimen Kkirjoittamisesta sekd, jos jollekin
henkildlle on annettu oikeus nimen kirjoittami-
seen yhdistyksen tai asukashallintoalueen puo-
lesta yksin tai yhdessd jonkun toisen kanssa,
hdnen henkilotietonsa.

Muutosilmoitus on myés tehtdvd, milloin

avoimen yhtién tai kommandiittiyhtion yhtio-
sopimukseen, osakeyhtion yhtidjirjestykseen
taikka osuuskunnan, sdidstdpankin, hypoteek-
kiyhdistyksen tai asumisoikeusyhdistyksen
sddntoihin taikka vakuutusyhdistyksen yhdis-
tysjdrjestykseen tehddidn muutos.

15§

Rekisteri-ilmoituksen tekemisestd ovat vas-
tuussa:

4) osakeyhtion, osuuskunnan, sidistdpankin,
hypoteekkiyhdistyksen, vakuutusyhdistyksen,
asumisoikeusyhdistyksen ja sditidn puolesta
hallituksen varsinaiset jédsenet;

Muutosilmoituksen tekemisestd on osakeyh-
tiossd, sddstopankissa, vakuutusyhdistyksessd
ja valtion liikelaitoksessa vastuussa myds toi-
mitusjohtaja sekd osakeyhtidssi, johon sovelle-
taan asunto-osakeyhticlakia (809/91) ja asumis-
oikeusyhdistyksessd lisdksi isdnnoitsijd. Jos
elinkeinotoiminnan luovutus toiselle kisittdd
myds toiminimen, on uusi haltija vastuussa
luovutusta koskevan ilmoituksen tekemisesti.
Jos yksityinen elinkeinonharjoittaja tai avoi-
men yhtidn yhtidmies taikka kommandiittiyh-
tidn vastuunalainen yhtidmies kuolee, ovat
myds hdnen kuolinpesinsi osakkaat, ei kuiten-
kaan perintokaaren (40/65) 21 luvun 18 §:ssd
tarkoitettu osakas, vastuussa ilmoituksen teke-
misesta.

Avoimen yhtidon, kommandiittiyhtidn, osake-
yhtion, osuuskunnan, sdistépankin ja vakuu-
tusyhdistyksen selvitys- ja suoritustilan, asu-
misoikeusyhdistyksen purkautumisen samoin
kuin avoimen yhtioén, kommandiittiyhtién, osa-
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keyhtién ja osuuskunnan sulautumisen ja osa- Tami laki tulee voimaan péivind
keyhtion osakkeiden arvo-osuusjirjestelméin kuuta 199 .

liittdmisen johdosta rekisteriviranomaiselle toi-

mitettavista tiedonannoista ja ilmoituksista

sdddetddn erikseen.

Laki

toiminimilain 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan 2 pdivind helmikuuta 1979 annetun toiminimilain (128/79) 7 §n 1 momentin 7 ja 8
kohta sekid

lisditddn 7§n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on osittain muutettuna 9 péivinid maaliskuuta
1990 annetulla lailla (233/90), uusi 9 kohta seuraavasti:

78 minimi lisdyksin, joka osoittaa sen sivuliikkeek-
Sen lisiksi, mitd muualla laissa sdddetddn, si; sekd
on toiminimen muodosta voimassa seuraavaa: 9) asumisoikeusyhdistyksen toiminimessi tu-

—————————————— lee olla sana “asumisoikeusyhdistys”.

7) sddtion toiminimen tulee sisiltdd saatio- — — — — — — — — — — — — — —
rekisteriin merkitty sd#tidén nimi; _—

8) ulkomaisen elinkeinonharjoittajan Suo- Tdmi laki tulee voimaan pdivini
meen perustaman sivuliikkeen toiminimen tulee kuuta 199 .
sisdltdd ulkomaisen elinkeinonharjoittajan toi-

Helsingissd 11 pidivind maaliskuuta 1994

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

Oikeusministeri Hannele Pokka
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Liite 1

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#itdksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 pdiving heindkuuta 1990 annetun lain (650/90) 2 §n 3 ja
4 kohta ja 16 §n 3 momentin suomenkielinen sanamuoto seki

lisditdidin lakiin vusi 19 a § seuraavasti;

Voimassa oleva laki

Ehdotus

2§

Asumisoikeussopimus

Asumisoikeussopimus ja sen muutos on teh-
tdvd kirjallisesti. Suullinen sopimus tai suulli-
nen sopimusehto ei sido asumisoikeuden saa-
jaa. Sopimuksesta tulee kdydi ilmi ainakin:

3) huoneistosta suoritetun asumisoikeus-
maksun suurbus ja sen midrdytymisen peruste;

4) huoneistosta suoritettavan kiayttovastik-
keen suuruus ja sen méairdytymisperusteet.

3) huoneistosta suoritetun  asumisoikeus-
maksun suuruus ja sen midriytymisen peruste;
sekd

4) huoneistosta hallintasuhteen alkaessa suo-
ritettavan kdyttovastikkeen suuruus ja sen
madriytymisperusteet.

16 §

Kaytiovastikkeen

Kayttovastikkeen  médrdytymisperusieiden
tulee lisiiksi olla sellaiset, ettd kayttovastikkeet
jakautuvat huoneistojen kesken kohtuullisella
tavalla. Kdyttovastikkeen voidaan sopia mii-
rdytyvan niin, ettd erilaisia menoerid varten on
eri maksuperuste, kuten huoneiston pinta-ala
taikka veden, sihkon tai muun hyddykkeen
todellinen kulutus tai kéytto.

mddrdytyminen

Kiyttovastikkeen  médrdytymisperusteiden
tulee lisdksi olla sellaiset, ettid kiyttovastikkeet
jakautuvat huoneistojen kesken kohtuullisella
tavalla. Kdyttovastike voi mddrdytyd niin, etti
erilaisia menoerid varten on eri maksuperuste,
kuten huoneiston pinta-ala taikka veden, sih-
kon tai muun hyddykkeen todellinen kulutus
tai kaytto.

19 a §
Soveltamisalan rajaus

Mité 17—19 $:ssii sdddetddin, ei sovelleta, kun
talon omistajana on asumisoikeusyhdistys. Kaiyt-
tovastikkeen muuttamisesta ndissi tapauksissa
sdddetddn asumisoikeusyhdistyksistd annetussa
laissa ( /).

Tdmd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

pdivind
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Laki

kirjanpitolain 1 ja 33 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péddtoksen mukaisesti

muutetaan 10 pdivini elokuuta 1973 annetun kirjanpitolain (655/73) 1 §n 3 momentti ja 33 §n
3 momentti, néistd 33 §n 3 momentti sellaisena kuin se on 23 piivdni joulukuuta 1992 annetussa

laissa (1572/92), seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Osakeyhtio, osuuskunta, kommandiittiyhtid,
avoin yhtid, yhdistys ja muu sellainen yhteisd
sekd sddtid ovat kuitenkin aina kirjanpitovel-
vollisia ja niiden on soveltuvin osin noudatet-
tava tdméin lain sdinnoksii.

Edelid 1 momentissa sdddetty julkistamisvel-
vollisuus ei koske asunto-osuuskuntaa eikd
asunto-osakeyhtiotd tai asunto-osakeyhtiostd
annetun lain (30/26) 25 §:ssd tarkoitettua osa-
keyhtiotd. Asunto-osuuskunnan, asunto-osake-
yhtidn ja mainitun osakeyhtién on kuitenkin,
kun kaksi kuukautta on kulunut tilinp4ditéksen
vahvistamisesta, annettava jiljennds tuloslas-
kelmasta ja taseesta liitteineen jokaiselle sitd
pyytdville kahden viikon kuluessa pyynndstd.
Niilld on oikeus saada muulta kuin viranomai-
selta maksu antamastaan jiljennoksestd saman
perusteen mukaan kuin patentti- ja rekisteri-
hallitus perii maksua vastaavasta jiljennokses-
ta.

Ehdotus

Osakeyhtiod, osuuskunta, kommandiittiyhtio,
avoin yhtid, yhdistys, asumisoikeusyhdistys ja
muu sellainen yhteiso sekd sditid ovat kuiten-
kin aina kirjanpitovelvollisia ja niiden on so-
veltuvin osin noudatettava timéin lain sdin-
noksid.

Edelld 1 momentissa sdddetty julkistamisvel-
vollisuus ei koske asumisoikeusyhdistystd, asun-
to-osuuskuntaa eikd asunto-osakeyhtidtd tai
asunto-osakeyhtiolain (809/91) 2 §:ssd tarkoi-
tettua osakeyhtiotd. Asumisoikeusyhdistyksen,
asunto-osuuskunnan, asunto-osakeyhtidn ja
edelld tarkoitetun osakeyhtidn on kuitenkin,
kun kaksi kuukautta on kulunut tilinp4atdksen
vahvistamisesta, annettava jiljennos tuloslas-
kelmasta ja taseesta liitteineen jokaiselle siti
pyytdvélle kahden viikon kuluessa pyynnosti.
Niilld on oikeus saada muulta kuin viranomai-
selta maksu antamastaan jiljennoksestd saman
perusteen mukaan kuin patentti- ja rekisteri-
hallitus perii maksua vastaavasta jiljennokses-
ta.

Témd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

pdivind



1994 vp — HE 16 73

Laki

kaupparekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan péditoksen mukaisesti

muutetaan 2 péivini helmikuuta 1979 annetun kaupparekisterilain (129/79) 3 §n 1 momentin 1
kohta, 14 §:n 2 momentti, 15§n 1 momentin 4 kohta ja 2 momentti ja 18 §n 2 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 3 §n 1 momentin 1 kohta ja 15 §n 2 momentti 10 pdivini joulukuuta
1993 annetussa laissa (1122/93), 14 §&n 2 momentti 29 pdivind huhtikuuta 1988 annetussa laissa
(390/88), 15 §n 1 momentin 4 kohta 31 pdivind joulukuuta 1987 annetussa laissa (1252/87) seka
18 §n 2 momentti 17 pdivind toukokuuta 1991 annetussa laissa (838/91), sekd

liscitéign lakiin uusi 13 ¢ § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

3§
Perusilmoituksen ovat velvolliset tekemdin:
1) avoin yhtid, kommandiittiyhtid, osakeyh-
ti6, keskindinen vakuutusyhtid, osuuskunta,
saistopankki, hypoteekkiyhdistys, vakuutusyh-
distys sekd valtion liikelaitoksista annetussa
laissa (627/87) tarkoitettu liikelaitos;

10 340131IR

Ehdotus

3§

Perusilmoituksen ovat velvolliset tekeméién:

1) avoin yhtid, kommandiittiyhtid, osakeyh-
tio, keskindinen vakuutusyhtid, osuuskunta,
sadstopankki, hypoteekkiyhdistys, vakuutusyh-
distys, valtion liikelaitoksista annetussa laissa
(627/87) tarkoitettu liikelaitos sekd asumisoi-
keusyhdistys;

13c¢§

Asumisoikeusyhdistyksen  perusilmoituksessa
on mainittava.

1) yhdistyksen nimi;

2) pdivd, jona perustamiskirja on allekirjoi-
tettu,

3) yhdistyksessd olevat asukashallintoalueet;

4) yhdistyksen, tai jos yhdistyksessd on asu-
kashallintoalueita, ndiden hallinnassa olevat kiin-
teistot;

5) yhdistyksen kotipaikka;

6) yhdistyksen ja kunkin asukashallintoalueen
postiosoite;

7) hallituksen puheenjohtajan, jokaisen jise-
nen ja varajisenen, sekd jos yhdistyksellid on
isdnnoitsijd, hdnen henkilotietonsa;

8) kunkin asukashallintoalueen asukastoimi-
kunnan puheenjohtajan, jokaisen jisenen ja va-
rajdsenen sekd isdnnditsijan henkildtiedot; sekd

9) yhdistyksen sddntdjen mddrdys yhdistyk-
sen nimen kirjoittamisesta sekd, jos jollekin
henkilolle on annettu oikeus nimen kirjoittami-
seen yhdistyksen tai asukashallintoalueen puoles-
ta yksin tai yhdessd jonkun toisen kanssa, hinen
henkildtietonsa.
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‘Voimassa oleva laki

Muutosilmoitus on myds tehtdvd, milloin
avoimen yhtién tai kommandiittiyhtion yhtid-
sopimukseen, osakeyhtién yhtidjérjestykseen
taikka osuuskunnan, sddstopankin tai hypo-
teekkiyhdistyksen sdintdihin taikka vakuutus-

Ehdotus

Muutosilmoitus on myods tehtdvd, milloin
avoimen yhtion tai kommandiittiyhtién yhtio-
sopimukseen, osakeyhtion yhtidjirjestykseen
taikka osuuskunnan, siidstopankin, hypoteek-
kiyhdistyksen tai asumisoikeusyhdistyksen siin-

yhdistyksen  yhdistysjdrjestykseen  tehdddn  toihin taikka vakuutusyhdistyksen yhdistysjar-
muutos. jestykseen tehdidin muutos.
15§

Rekisteri-itmoituksen tekemisestd ovat vas-

tuussa:
4) osakeyhtidn, osuuskunnan, siidstopankin,
hypoteekkiyhdistyksen, vakuutusyhdistyksen ja
sdftidon puolesta hallituksen varsinaiset jdsenet;

Muutosilmoituksen tekemisesti on osakeyh-
tidssd, sddstdpankissa, vakuutusyhdistyksessd
ja valtion liikelaitoksessa vastuussa myds toi-
mitusjohtaja ja osakeyhtiossd, johon sovelle-
taan asunto-osakeyhtidlakia, lisiksi isdnnoitsi-
jd. Jos elinkeinotoiminnan luovutus toiselle
késittdd myos toiminimen, on wuusi haltija
vastuussa luovutusta koskevan ilmoituksen te-
kemisestd. Jos yksityinen elinkeinonharjoittaja
tai avoimen yhtidn yhtidmies taikka komman-
diittiyhtion vastuunalainen yhtidmies kuolee,
ovat myds hidnen kuolinpesdnsd osakkaat, ei
kuitenkaan perintdokaaren (40/65) 21 luvun
18 §:sséd tarkoitettu osakas, vastuussa ilmoituk-
sen tekemisestd.

Avoimen yhtion, kommandiittiyhtion, osake-
vhtién, osuuskunnan, siistdpankin ja vakuu-
tusyhdistyksen selvitys- ja suoritustilan samoin
kuin avoimen yhtién, kommandiittiyhtion, osa-
keyhtion ja osuuskunnan sulautumisen ja osa-
keyhtion osakkeiden arvo-osuusjirjestelmiin
liittdmisen johdosta rekisteriviranomaiselle toi-
mitettavista tiedonannoista ja ilmoituksista on
sdddetty erikseen.

4) osakeyhtion, osnuskunnan, sdistopankin,
hypoteekkiyhdistyksen, vakuutusyhdistyksen,
asumisoikeusyhdistyksen ja sditidon puolesta
hallituksen varsinaiset jisenet;

Muutosilmoituksen tekemisesti on osakeyh-
tiossd, sddstOpankissa, vakuutusyhdistyksessi
ja valtion liikelaitoksessa vastuussa myos toi-
mitusjohtaja sekd osakeyhtidssd, johon sovelle-
taan asunto-osakeyhtidlakia (809/91) ja asumis-
oikeusyhdistyksessd liséksi isdnnditsijd. Jos elin-
keinotoiminnan luovutus toiselle kisittad myos
toiminimen, on uusi haltija vastuussa luovutus-
ta koskevan ilmoituksen tekemisestd. Jos yksi-
tyinen elinkeinonharjoittaja tai avoimen yhtidon
yhtiomies taikka kommandiittiyhtion vas-
tuunalainen yhtiémies kuolee, ovat myds hinen
kuolinpesinsi osakkaat, ei kuitenkaan perinto-
kaaren (40/65) 21 luvun 18 §:ssd tarkoitettu
osakas, vastuussa ilmoituksen tekemisestd.

Avoimen yhtion, kommandiittiyhtion, osake-
yhtion, osuuskunnan, siistépankin ja vakuu-
tusyhdistyksen selvitys- ja suoritustilan, asumis-
oikeusyhdistyksen purkautumisen samoin kuin
avoimen yhtion, kommandiittiyhtion, osakeyh-
tidn ja osuuskunnan sulautumisen ja osakeyh-
tidn osakkeiden arvo-osuusjirjestelmiin liittd-
misen johdosta rekisteriviranomaiselle toimitet-
tavista tiedonannoista ja ilmoituksista sdédde-
t4dn erikseen.

Tdmd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

pdivind
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Laki

toiminimilain 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitdoksen mukaisesti

muutetaan 2 piivind helmikuuta 1979 annetun toiminimilain (128/79) 7 §:n 1 momentin 7 ja 8

kohta seki

lisdtddn 7 §&n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on osittain muutettuna 9 piivini maaliskuuta
1990 annetulla lailla (233/90), uusi 9 kohta seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

Sen lisdksi, mitd muualla laissa on sdidetty,
on toiminimen muodosta voimassa seuraavaa:

7) sddtidn toiminimen tulee sisdltdd sdatio-
rekisteriin merkitty sidition nimi; sekd
8) ulkomaisen elinkeinonharjoittajan Suo-
meen perustaman sivuliikkeen toiminimen tulee
sisdltdad ulkomaisen elinkeinonharjoittajan toi-
minimi lisdyksin, joka osoittaa sen sivuliikkeek-
8i.

7) sddtion toiminimen tulee sisdltdd sddatio-
rekisteriin merkitty sd4tidn nimi;

8) ulkomaisen elinkeinonharjoittajan Suo-
meen perustaman sivuliikkeen toiminimen tulee
sisdltdd ulkomaisen elinkeinonharjoittajan toi-
minimi lisdyksin, joka osoittaa sen sivuliikkeek-
si; sekd

9) asumisoikeusyhdistyksen toiminimessd tu-
lee olla sana “asumisoikeusyhdistys”’.

Timd laki tulee voimaan

pdivind
kuuta 199 .
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Asetus
kaupparekisteriasetuksen muuttamisesta

Oikeusministerin esittelysti
liséitddn 23 péivind helmikuuta 1979 annettuun kaupparekisteriasetukseen (208/79) uusi 16 a §
seuraavasti:

16 a § 4) selvitys yhdistyksen asukashallintoalueis-
Asumisoikeusyhdistyksen perusilmoitukseen ta; seki
on lhitettdvi: 5) selvitys yhdistyksen sekd sen asukashallin-

1) yhdistyksen perustamiskirja alkuperdise- toalueiden kiinteistdistd.
né;

2) erillinen jdljennds sddnnoisti;

3) selvitys hallituksen ja isinnditsijin vaalista Tdamd asetus tulee voimaan paivind
ja tarvittaessa toiminimen kirjoittamisoikeuden kuuta 19
antamisesta;



