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Hallituksen

esitys Eduskunnalle vuokra-asunto-

lainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotukea koske-
vaksi lainséiadannoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan sdddettiviksi uusi
laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta. Lailla kumottaisiin
nyt voimassa olevat, useaan kertaan muutetut
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annettu
laki sekd asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annettu laki.

Esityksen tarkoituksena on kehittdd korko-
tukijirjestelmid sellaiseksi, ettd se voisi toi-
mia aidosti aravalainoituksen vaihtoehtona.
Markkinoiden mahdollisuudet tarjota myds
korkotukijirjestelmén kautta edullista laina-
rahoitusta voitaisiin tdysimdirdisesti kayttdd
hyodyksi.

Ehdotettu laki parantaisi vuokra- ja asu-
misoikeusasuntojen  korkotukilainajirjestel-
mien asuntopoliittista ja valtiontaloudellista
tehokkuutta. Korkotukilainoitettujen talojen
vuokrat sdddettiisiin mairdytyviksi omakus-
tannusperiaatteella. Korkotukea maksettaisiin
vain sille koron osuudelle, joka ylittdisi ase-
tuksella sdddettiviksi tarkoitetun prosentti-
médrdn eli niin sanotun omavastuukoron.
Kun asetuksella sdddettivin prosenttiosuu-
den ylittdvdd koron osuutta ei maksettaisi
kokonaan korkotukena, lainansaajien kiin-
nostus pyrkid neuvottelemaan korko lainan-
myontdjien kanssa mahdollisimman edulii-
seksi tehostuisi.

Lisdksi asetuksella sdddettdisiin korkotuki-
lainan lyhentimisestd. Lainalla voisi olla
kiinted lyhennysohjelma. Talldin vuokrissa
perittivit padomamenot muodostuisivat sii-
detystd lyhennyksestd ja lainansaajan mak-
settavaksi jadvisti koron osuudesta. Vaihto-
chtoisesti korkotukilainaa voitaisiin lyhentdé
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myos siten, ettd asetuksessa sdadettiisiin ly-
hennyksen ja lainasaajan maksettavaksi jaa-
vén koron osuuden yhteismiadrd. Tatd pii-
omamenojen madrdd tarkistettaisiin vuosit-
tain inflaatioon sidotusti aravalainan vuosi-
maksun tarkistusta vastaavalla tavalla. Tdmi
mahdollistaisi lainan pddomamenojen ny-
kyistd tasaissmman ja paremmin ennakoita-
vissa olevan kehityksen ja sen myoOtdi myds
nykyistd tasaisesmman vuokrien kehityksen.
Jarjestelmd muistuttaisi pankeissa nykyisin
kiytossd olevia tasaerdlainoja, joissa lyhen-
nykset joustavat korkotasossa tapahtuvien
muutosten mukaan. Korkotukilainoja voitai-
siin edelleen myontdd samoille lainansaajille
ja samoin edellytyksin kuin ennenkin.

Korkotukilainoitettujen ~ vuokra-asuntojen
ja vuokratalojen kiytostd, luovutuksesta ja
luovutushinnasta ehdotetaan lakiin otettavak-
si vastaavat sdinndkset kuin aravavuokra-
asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat voi-
massa olevat siinnokset ovat.

Lisdksi ehdotetaan, ettd yhteishallinnosta
vuokrataloissa annettua lakia muutetaan si-
ten, ettd se koskisi myds vuokra-asunto-
lainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annettavaksi ehdotetun lain nojalla lai-
noitettuja korkotukivuokrataloja. Asuinhuo-
neiston vuokrauksesta annettua lakia ehdote-
taan muuteftavaksi siten, etti ehdotetun lain
nojalla lainoitettujen vuokra-asuntojen vuok-
ra mddrdytyisi ja sitd voitaisiin korottaa sa-
malla tavoin kuin aravavuokraa.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan tammikuun 1 pdivina 2002.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila
1.1. Lainséiidanto ja kaytianto
Yleisti

Vuokra-asuntolainojen korkotukijirjestel-
mid  perustuu  nykyisin  lakiin  vuok-
ra-asuntolainojen korkotuesta (867/1980) ja
asumisoikeustalojen korkotukijirjestelmé la-
kiin asumisoikeustalolainojen korkotuesta
(1205/1993). Samaan aikaan kuin asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annettu laki an-
nettiin, vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annettua lakia muutettiin siten, ettd lyhytai-
kaisten korkotukilainojen lisiksi voitiin
myontédd pitkiaikaisia korkotukilainoja. Val-
tion tukemaa asuntotuotantoa oli tarkoitus
rahoittaa tasaveroisesti korkotukilainoilla ja
valtion asuntorahaston varoista myoénnetté-
villd aravalainoilla.

Vuokra-asuntolainojen korkotuki

Korkotukilainoja ~ myonnetddn  vuok-
ra-asuntojen rakentamista, hankkimista ja pe-
ruskorjausta varten. Lainan mi4rd voi olla
enintddn 90 prosenttia hyviksytyistd hankin-
ta-, rakentamis- tai peruskorjauskustannuk-
sista.

Tarkemmat miédrdykset korkotuen méairastd
ja maksuajasta, korkotukilainojen vihim-
mdislaina-ajoista ja yleisistd ehdoista on an-
nettu valtioneuvoston padtoksessd vuok-
ra-asuntojen korkotukilainojen yleisistd eh-
doista (207/1994).

Valtioneuvoston paitokselld on sidddetty,
ettd pitkdaikaiselle rakentamiskorkotuki-
lainalle maksetaan korkohyvitystid 18 vuoden
ajan. Korkohyvitys on porrastettu siten, etti
ensimmiisind viitend lainavuonna se on 50
prosenttia korosta, viiteni seuraavana vuonna
se on 40 prosenttia korosta ja viimeiset kah-
deksan vuotta se on 30 prosenttia korosta.
Lainansaajan maksettavaksi jddvd omavas-
tuukorko on 3,5 prosenttia. Vuokra-asunnon
hankinta- ja perusparannuskorkotukilainalle

maksettavan korkotuen méird on porrastettu
vastaavalla tavalla, mutta korkohyvitysti
maksetaan 16 vuoden ajan ja sen miird on
hieman alempi kuin rakentamislainan korko-
tukai.

Vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain 5 §:n mukaan lainanantajan perimé kor-
ko saa olla enintdédn sen koron suuruinen, mi-
td yleisesti kulloinkin sovelletaan samanlai-
siin tarkoituksiin mydnnettdviin lainoihin.
Pitkiaikaista korkotukilainaa on lyhennettivi
siten, ettd sitd saa olla kymmenen vuoden
jalkeen jiljella enintdéin 90 prosenttia ja kor-
kohyvityksen maksuajan péaittyessd enintddn
70 prosenttia alkuperdisesti pddomasta.
Muutoin lainanantaja ja lainansaaja voivat
vapaasti sopia lainan ehdoista.

Valtio on luottolaitokselle vastuussa raken-
tamista varten myonnetyn korkotukiiainan
pddoman ja koron lopullisista menetyksisti
siltd osin, kuin lainan vakuuksista kertyvit
varat eivit riitd niitd kattamaan. Muille kuin
kunnille tai kuntayhtymille myonnetyillé lai-
noilla on oltava muita lainoja paremmalla
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus. Pitkiai-
kaisen korkotukilainan tiytetakaus on voi-
massa 20 vuotta ja lyhytaikaisen korkotuki-
lainan 10 vuotta.

Pitkaaikaisella korkotukilainalla lainoitet-
tua asuntoa on kdytettivd vuokra-asuntona
20 vuotta. Asukasvalinnassa ovat kdytOssi
ylemmit tulorajat, muutoin asukasvalintape-
rusteet ovat samat kuin aravavuokra-
asunnoissa. Lyhytaikaisella korkotukilainalla
lainoitettua asuntoa on kaytettivd vuok-
ra-asuntona 10 vuotta. Asukasvalinta on va-
paa.

Korkotuettujen asuntojen vuokranmaédiri-
tyksestd ei ole sddnndksid. Velvollisuutta so-
veltaa omakustannusperiaatetta ei siten ole.

Varsinaisia  luovutusrajoituksia  vuok-
ra-asuntolainojen korkotukijirjestelmédn ei
sisdlly. Jos laina maksetaan takaisin tai asun-
to luovutetaan sellaiselle omistajalle, jolle ei
voitaisi myontdd korkotukilainaa, korkohyvi-
tyksen maksaminen lakkaa. Myoskiin
luovutushintaa ei ole sddnnelty.
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Osaomistusasunto

Osaomistusasuntojirjestelmilld ei ole sdé-
dospohjaa. Jarjestelmd perustuu  vuok-
ra-asuntolainojen korkotukijirjestelmian ja
talonomistajan kanssa tehtdviin sopimuksiin.
Alkuun osaomistusasuntoja tehtiin lyhytai-
kaisella korkotukilainalla, jolloin asuntoja oli
kéytettdvd vuokra-asuntoina 10 vuoden ajan.
Vuokralaisten valintaa ei ollut sdddelty. Ny-
kyisin, kun lyhytaikaisia korkotukilainoja ei
endd myonneti, osaomistusasuntoja on ryh-
dytty tuottamaan pitkdaikaisella korkotuella.
Talloin asuntoja on kiytettivdi 20 vuotta
vuokra-asuntoina ja asukasvalinnassa on
noudatettava samoja asumistarvetta ja tulo-
sekd varallisuusrajoja koskevia normeja kuin
valittaecssa asukkaita tavallisiin korkotuki-
vuokra-asuntoihin.

Eri tuottajien jirjestelmit eroavat jonkin
verran toisistaan. Kaikissa malleissa asukas
ostaa rakennuttajalta vihemmistdosuuden
asunnon hallintaan oikeuttavista osakkeista.
Asukas saa asunnon hallintaansa tekemélld
rakennuttajan kanssa huoneenvuokrasopi-
muksen. Asukkaalla on yleensd oikeus ja
joissain malleissa jopa velvollisuus lunastaa
loput asunnon hallintaan oikeuttavat osak-
keet, kun 10 tai 20 vuoden kiyttorajoitusaika
paittyy. Joissain malleissa asukas voi jo
vuokrallaoloaikanaan ostaa lisdosuuksia
asunnon hallintaan oikeuttavista osakkeista,
ei kuitenkaan koskaan yli 50 prosenttia.

Asumisoikeustalolainojen korkotuki

Asumisoikeustalojen rakentamista, hankin-
taa ja perusparannusta varten myOnnetdin
korkotukilainoja vastaavalla tavalla kuin
vuokra-asuntokorkotukilainojakin. Korkotu-
kilainan suuruus on enintddn 85 prosenttia
hyviksytyistd rakentamis-, hankinta- tai pe-
rusparannuskustannuksista. Lainojen ehdois-
ta sdddetddn valtioneuvoston péaitoksessd
asumisoikeustalojen korkotukilainojen ylei-
sistd ehdoista (1057/1994).

Asumisoikeustalon rakentamiskorkotuki-
lainalle maksetaan korkotukea 18 wvuotta.
Korkohyvitys on porrastettu siten, etti en-
simmdisind viitend lainavuonna se on 50 pro-
senttia korosta, viiteni seuraavana vuonna se
on 35 prosenttia korosta ja viimeiset kahdek-

san vuotta se on 25 prosenttia korosta. Lai-
nansaajan maksettavaksi jadvd omavastuu-
korko on 3,5 prosenttia. Hankinta- ja perus-
parannuskorkotukilainalle maksettavan kor-
kotuen mdird on porrastettu vastaavalla ta-
valla, mutta korkohyvitystd maksetaan 15
vuoden ajan ja sen madrd on hieman alempi
kuin rakentamislainan korkotuki.

Valtion tdytetakaus asumisoikeustalojen
korkotukilainoille on voimassa 30 vuotta.
Muutoin asumisoikeustalolainojen korkotu-
kea koskevat sdinnokset ovat samansiséltoi-
sid kuin vuokra-asuntolainojen korkotukea
koskevat sdidnnokset. Asumisoikeusjirjes-
telmin pysyvyydestd on sdddetty asumisoi-
keusasunnoista annetussa laissa (650/1990).
Asumisoikeusasuntoja on kiytettivd asumis-
oikeuden haltijoiden vakinaisina asuntoina
tai tilapdisesti vuokra-asuntoina. Asumisoi-
keustalo tai sen omistavan yhtion osakkeet
saadaan luovuttaa vain kunnalle tai sellaisella
luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontii
aravalaina tai korkotukilaina. Luovutushinta
on séannelty. Asumisoikeuden haltijoilta pe-
rittdva kdyttovastike méidrdytyy omakustan-
nusperiaatteella.

1.2.  Nykytilan arviointi

Nykyinen vuokra-asunto- ja asumisoikeus-
talolainojen korkotukijérjestelmad ja korkotu-
kichdot on luotu aikana, jolloin korko-
tukijarjestelmilla oli asuntopoliittisten tavoit-
teiden lisdksi muitakin tavoitteita. Lamassa
ollutta rakentamista pyrittiin lisddmaén ja jir-
jestelmilld oli my6s tydvoimapoliittisia ta-
voitteita. Korkotukijirjestelmd on nykyisin
muun muassa niiden syiden vuoksi sekd val-
tiontaloudellisesti ettd asuntopoliittisesti te-
hottomampi kuin aravajirjestelma.

Korkotuki on lainan alkuvuosina 50 pro-
senttia korosta ja omavastuukorko on 3,5
prosenttia. Lainansaajan kannalta korko voi
olla jopa 7 prosenttia ilman, ettd lainansaajan
maksettavaksi jaava osa korosta ylittdd 3,5
prosenttia. Valtio maksaa erotuksen. Nykyi-
selldi korkotasolla Valtion asuntorahasto ei
tosin voi hyviksyd 7 prosentin korkoa, silld
se ylittdisi selvidsti vastaaviin tarkoituksiin
myonnettivistd lainoista yleensd perittdvin
koron. Kiytinnossd laina-ajaltaan samanpi-
tuisten korkotukilainojen koron suuruudessa
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on samaan aikaan otettujen lainojen vélilld
ollut selvid eroja. Jérjestelma ei nykyisellddn
kannusta lainansaajaa pyrkiméddn mahdolli-
simman edulliseen korkoon.

Korkotukiasuntojen vuokra méirdytyy va-
paasti toisin kuin aravavuokra, joka perustuu
omakustannusperiaatteeseen.  Korkotukijér-
Jjestelmissd ei ole varmistettu sitd, ettd tuki
ohjautuu asukkaalle. Nykyinen korkotukijér-
jestelmd ei olekaan aina johtanut kohtuulli-
seen vuokratasoon suuresta tuesta huolimat-
ta. Korkotukivuokra-asunnon laskennallinen
lahtovuokra on nykyisin epitarkoituksenmu-
kaisen korkea eli esimerkiksi pddkaupunki-
seudulla vuonna 1999 toteutuneissa hank-
keissa noin kuusi markkaa nelidltd kuukau-
dessa korkeampi kuin aravavuokra-asuntojen
ldhtovuokra. Samaan aikaan rakennetuissa,
kayttdarvoltaan samantasoisissa arava- ja
korkotukitaloissa vuokraerot voivat olla
huomattavasti edelld mainittua tasoa suu-
remmat. Korkotukilainojen péiomamenojen
kehitys ei ole hallittavissa kuten aravalaino-
jen, joten jirjestelmid ei myOskddn turvaa
vuokrien kohtuullista kehitysta.

Saman omistajan omistuksessa olevien
korkotukiasuntojen vuokria ei voida tasata
kuten arava-asuntojen vuokrat voidaan tasa-
ta, silla korkotuettujen asuntojen vuokria ei
vuokranantaja voi yksipuolisesti muuttaa. Se,
ettd uusien korkotukiasuntojen korkeaa ldh-
tovuokraa et ole voitu tasauksella alentaa, on
osaltaan vihentinyt korkotukiasuntojen tuo-
tantoa.

Korkotuettujen vuokra-asuntojen kayttora-
joitusaika on selvisti lyhyempi kuin ara-
va-asuntojen. Korkotukijirjestelméin ei liity
aravan luovutusrajoituksia vastaavia luovu-
tusrajoituksia. Luovutushintaa ei ole siinnel-
ty. Vaara siiti, ettd asunnot eivit pysy vuok-
ra-asuntokdytossid on suurempi kuin arava-
vuokra-asuntojen kohdalla. Kun luovutushin-
taa ei ole siidnnelty, on vaarana, etti vuokrat
nousevat, jos luovutushinta on korkea.

Osaomistusjirjestelmén tarvetta on perus-
teltu muun muassa silld, ettd se madaltaa
kynnystd hankkia omistusasunto. Kun nykyi-
sin lainoitettavia asuntoa on kuitenkin ensin
kédytettdvd vuokra-asuntona 20 vuotta, timi
tavoite toteutuu huonosti. On hyvin todenni-
koistd, ettd se asukas, joka vuokra-ajan pait-
tyessd lunastaa asunnon omakseen, ei ole

sama kuin se, joka talon valmistuessa sithen
muutti. Optio lunastaa asunto omaksi on saa-
tettu ehtid myydd vuokra-ajan kuluessa use-
ampaankin kertaan ja mahdollisesti hinnalla,
Jjoka ei ole missdéin suhteessa asunnon alku-
perdiseen hankintahintaan. Nuorten ja lapsi-
perheiden mahdollisuutta hankkia tarvettaan
vastaava omistusasunto jarjestelmd ei véltta-
mattd edisté.

Yleishyodyllisiltd asuntoyhteiséiltd edelly-
tetdéin nykyisin, ettd ne pitdvit rajoituksista
vapautuvat asunnon padsiédntoisesti edelleen
vuokra-asuntokdytéssd. Osaomistusasunto-
jarjestelmd on ristiriidassa timén periaatteen
kanssa, vaikkei suoranaisesti lain vastainen.

2. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

2.1.  Yleistd

Valtion vuoden 1999 talousarviossa edelly-
tettiin selvitettiviksi, miten korkotukilainoi-
tettujen vuokra-asuntojen tuki voitaisiin koh-
distaa suoraan ja tdysimidrdisesti vuokran
alennukseksi. Hallitusohjelman ja vuoden
2000 talousarvion mukaan vuokra-asuntojen
korkotukijirjestelmdd kehitetdin asuntopo-
liittisesti tehokkaammaksi. Vuoden 2000 ta-
lousarvion mukaan korkotukijirjestelméaa
kehitetddn lisdksi valtiontaloudellisesti te-
hokkaammaksi ja sellaiseksi, ettd se sopeutuu
paremmin alentuneeseen korkotasoon sekd
korkotason muutoksiin.  Valtioneuvoston
21.6.2000 hyviksymdén asuntopoliittisen stra-
tegian mukaan tukien tehokas kohdentumi-
nen asukkaalle edellyttdd, ettd tukien negatii-
viset vaikutukset pyritiin minimoimaan. Tu-
kien hintoja ja korkoja korottavaa vaikutusta
(tuen kapitalisoituminen) rajoitetaan tuke-
malla vain osaa perittivistd korosta. Néin tu-
ensaajaa kannustetaan neuvottelemaan koron
tasosta. Asuntopoliittisessa strategiassa tode-
taan myos, ettd korkotuen siirtyminen asuk-
kaalle varmistetaan ottamalla vuokranméiri-
tyksessd kdyttoon arava-asuntojen vuokran-
madrityksessd kiytossd oleva omakustannus-
periaate.

Vuokra-asuntojen  korkotukilainajirjestel-
méd on tarkoitus edelld esitetyn mukaisesti
kehittdi sekd asuntopoliittisesti ettd valtionta-
loudellisesti nykyistd tehokkaammaksi.
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Uusi korkotukijérjestelmi eroaisi edelleen
aravalainajirjestelmdstd muun muassa siten,
ettd asukasvalinnassa voitaisiin edelleen so-
veltaa korkeampia tulorajoja. Korkotukilai-
nan laina-aika olisi lyhyempi kuin aravalai-
nan laina-aika on ja korkotukilainan lyhen-
nykset alkaisivat aikaisemmin kuin aravalai-
nan lyhennykset.

2.2. Omakustannusvuokra

Jotta tuki saadaan paremmin kohdennettua
asukkaalle, ehdotetaan korkotukijirjestelmia
muutettavaksi siten, ettd vuokrat madraytyvit
omakustannusperiaatteella. Vuokrien maa-
rdytyminen omakustannusperiaatteella ei kui-
tenkaan yksinddn varmista sitd, ettd 1dhto-
vuokra olisi kohtuullinen ja ettd vuokra myds
pysyisi kohtuullisena ja sen kehitys ennakoi-
tavana. Lisdksi korkotukilainan pdidomame-
nojen tulee kehittyd hallitusti ja ennakoita-
vasti.

Pidomamenojen ennakoitavuutta parannet-
taisiin sddtdmalla lainalle kiinted lyhennysoh-
jelma. Téll6in ennakoitavuutta heikentdd
vain se, ettd korkotason kehitystd koko kor-
kotukilainan ajalta ei voida tietdd ennakolta.
Erityisesti suuret yhteisot, jotka omistavat
paljon korkotukivuokrataloja, voinevat kui-
tenkin tasata koron muutosten vaikutusta.

Jotta vuokrien korotus- tai alentamistarpeil-
ta voitaisiin vilttyd paremmin kuin kiintedly-
henteisessid lainajarjestelmassd, ehdotetaan,
ettd valtioneuvoston asetuksella voitaisiin
sddtdd vaihtoehtoinen malli, jossa korkotuki-
lainan lyhennysten ja korkotuella vihennetyn
koron yhteisméddrd olisi maédritelty. Tdhin
pddomamenoon sisiltyvi lyhennyksen osuus
Joustaisi korkotason muuttuessa. Pddomame-
no voisi kehittya inflaatioon sidotusti, jolloin
vuokrat kehittyisivit tarkoituksenmukaisella
tavalla ja vastaisivat asuntojen kiyttdarvoa.
2.3. Elinkaariajattelu

Korkotukijirjestelmédn on mahdollistettava
talojen ylldpito, korjaus ja perusparantami-
nen sekd nithin varautuminen elinkaarilaatua
edistdvilld tavalla. Perusparannuksiin varau-
tumisesta huolimatta on todennidkdistd, ettid
talon elinkaaren aikana, kun rakentamislai-
naa on vield jiljelld, on tarpeen tehdd myos

sellaisia korjauksia, joihin tulorahoitus ei yk-
sin riitd. Tdmén vuoksi on tarkoitus mahdol-
listaa perusparannuslainan ottaminen siten,
etteivit asumismenot nouse esimerkiksi sil-
loin, kun kyseessi on korjaus, joka ei nosta
asuntojen laatutasoa.

24. Pidomamenojen suuruus

Korkotukilainoitettujen asuntojen asukas-
valinnassa sovelletaan nykyisin ylempid tulo-
rajoja, jotka ovat perhekoosta ja tuloista teh-
tavistd vahennyksistd riippuen 11-18 prosent-
tia korkeammat kuin valittaessa asukkaita
arava-asuntoihin. Téhén ei ehdoteta muutos-
ta. Talldin korkotukivuokra-asunnon vuokra
voisi olla markkamdirdisesti jonkin verran
korkeampi kuin arava-asunnon vuokra ja
asukkaiden asumismenojen osuus tuloista
sdilyisi silti samana.

2.5. Korkotuki

Valtioneuvostolle ehdotetaan annettavaksi
valtuus sditad kulloinkin maksettavan korko-
tuen suuruudesta. Korkotukena maksettaisiin
osa asetuksella sdddettidvin prosenttiméérin
ylittivistd korosta, mikd osaltaan kannustaisi
pyrkimédén mahdollisimman alhaisiin korkoi-
hin.
2.6. Valtion tiytetakaus

Korkotukilainoilla olisi valtion tiytetakaus,
kuten tdhédnkin asti. Tdytetakauksen voimas-
saoloaikaa ei endd rajoitettaisi pitkaaikaisilla
korkotukilainoilla nykyisin olevaan 20 vuo-
den takausaikaan. Takaus olisi voimassa ko-
ko laina-ajan, kuitenkin enintddn 45 vuotta.
Takaus sekd alentaa korkotukilainojen kor-
koa ettd myds mahdollistaa 90 prosentin lai-
noitusosuuden eli siitd on lainansaajalle sel-
vad hyotya. Takauksesta ei perittéisi takaus-
maksua, vaikka se alentaa lainoituskustan-
nuksia. Korkotukijirjestelmddn liittyvd mer-
kittava valtion tuki olisi siten maksuton val-
tion tiytetakaus.

Aravalaina voidaan irtisanoa, jos lainansaa-
ja menettelee moitittavasti. Talloin aravalai-
naan siséiltyvd mahdollinen valtion tuki lak-
kaa ja valtio vapautuu lainariskistd. Korkotu-
kijarjestelmiissd ei vastaavaa seuraamusta
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voida kéyttdd. Lainaa ei voida irtisanoa eika
tdytetakausta lakkauttaa, silld lainanantajana
on pankki tai muu luottolaitos, ei valtio kuten
aravajirjestelmdssi. Tédmédn vuoksi esitykses-
sd ehdotetaan, ettd jos lainansaaja menettelee
moitittavasti, mahdollinen korkotuki lak-
kautettaisiin ja lisdksi voimaan jadvistd val-
tion tiytetakauksesta alettaisiin perid vuotuis-
ta takausmaksua. Takausmaksua alettaisiin
perid ja korkotuen maksaminen lakkaisi
myo0s, jos lainansaaja vapautettaisiin koko-
naan ehdotetun lain mukaisista rajoituksista.
2.7. Kiytto- ja luovutusrajoitukset

Vuokra-asuntojen korkotukilainajirjestel-
méin ei nykyiselladn liity aravajirjestelmia
vastaavia kiyttd- ja luovutusrajoituksia. Ne
ehdotetaan nyt siadettiviksi, jotta asuntojen
sdilyminen sosiaalisina  vuokra-asuntoina
voitaisiin varmistaa.

Korkotukivuokra-asunnon luovuttaminen
olisi sallittua vain kunnalle tai kunnan ni-
meémille luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin
myoOntid korkotukilaina. Luovutushinta olisi
sddnnelty samalla tavoin kuin aravajérjestel-
méssd ja sen vahvistaisi kunta. Luovutusra-
joitusten kestoajaksi ehdotetaan 45 vuotta,
joka vastaa aravajirjestelmin nykyistd rajoi-
tusaikaa.

Korkotukivuokra-asuntoa olisi kéytettdva
sosiaalisin perustein valittavien asukkaiden
vuokra-asuntona 45 vuotta. Vuokrat mairiy-
tyisivit omakustannusperiaatteella korkotuki-
lainan laina-ajan. Ehdotetut kéytto- ja luovu-
tusrajoitusten  voimassaoloajat  vastaisivat
aravarajoitusten pituutta. Tdméd on perustel-
tua, silld ehdotettuun korkotukijirjestelméin
ja aravajirjestelmidn sisiltyvd valtion tuki
on samaa suuruusluokkaa.

3. Esityksen vaikutukset

3.1. Taloudelliset vaikutukset

Vaikutus asukkaiden asemaan

Valtion asuntorahaston kerdémien tietojen
mukaan laskennalliset alkuvuokrat ovat ny-
kyehdoin lainoitetuissa korkotukiasunnoissa
olleet vuonna 1999 piikaupunkiseudulla
noin 56 markkaa nelioltd kuukaudessa. Sa-

maan aikaan aravalainoitettujen asuntojen al-
kuvuokra pidkaupunkiseudulla oli noin 50
markkaa neliolta kuukaudessa. Muualla
maassa korkotukiasuntojen laskennallinen
alkuvuokra oli noin 46,5 markkaa nelioltd
kuukaudessa ja aravavuokra noin 41,5 mark-
kaa nelioltd kuukaudessa.

Korkotukiasuntojen laskennallinen alku-
vuokra oli padkaupunkiseudulla vuonna 1999
siis noin kuusi markkaa korkeampi kuin ara-
va-asuntojen alkuvuokra. Todellinen korko-
tuki-asunnoista ja aravavuokra-asunnoista
perittivin vuokran ero saattaa poiketa tisti,
silld korkotukiasuntojen vuokrat voivat méai-
riytyd markkinaehtoisesti.

Korkotukilainan yleisistd ehdoista seka
korkotuesta sididettiisiin asetuksella. Tarkoi-
tuksena on, ettd ehdotettava korkotukijirjes-
telmd johtaisi edelleen jonkin verran arava-
vuokria korkeampaan vuokraan, mikd onkin
perusteltua, kun asukasvalinnassa sovellettai-
siin ylempid tulorajoja. Jirjestelmd johtaisi
yleensd kuitenkin matalampaan 13htovuok-
raan kuin mitd nykyjéirjestelmidn mukaiset
vuokrat ovat keskimadrin olleet.

Vuokranmiirdytymisen ennakoitavuus pa-
ranisi, kun lainalle sédidettdisiin kiinted ly-
hennysohjelma. Tilldin korkotasossa tapah-
tuvat muutokset saattaisivat kuitenkin pienil-
14 yhteis6illd, joilla ei ole suurten yhteisdjen
mahdollisuuksia tasata vaihteluita, aiheuttaa
vuokrien kehitykseen ennakoimattomuutta.
Jos laina lyhennettiisiin toisen ehdotetun
vaihtoehdon mukaisesti, koron muutokset
vaikuttaisivat lyhennysten osuuteen, mutta
eivit yleensi lainan kokonaispddomame-
noihin. Vuokrien ennakoitavuus olisi kiinte-
ddin lyhennysohjelmaan perustuvaa lainaa pa-
rempi.

Vuokrien médrdytyminen omakustannuspe-
riaatteella sekd my0s nykyistd pidempi vel-
vollisuus sdilyttdd asunnot sosiaalisin perus-
tein valittavien asukkaiden vuokra-asuntoina
parantaisivat asukkaiden asumisturvaa.

Vaikutus lainansaajien asemaan

Ehdotettu korkotukijirjestelmd mahdollis-
taisi rahoituksen hankkimisen kilpailluilta
rahoitusmarkkinoilta. Luottolaitosten kilpai-
luttaminen olisi mahdollista my6s kesken
korkotukilaina-ajan, kun korkotuki ja raken-
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tamislainan valtiontakaus séilyisi niissékin ti-
lanteissa, joissa korkotukilaina siirrettdisiin
luottolaitoksesta toiseen.

Valtion korkotukilainalle antama tiyteta-
kaus parantaisi rahoituksen saatavuutta ja
mahdollistaisi korkean lainoitusosuuden. Li-
sidksi takaus alentaisi lainakustannuksia. Ta-
kaus olisi voimassa koko laina-ajan eli sel-
visti nykyistd vuokra-asuntolainojen 20 vuo-
den takausaikaa pidempéadn. Tdma mahdol-
listaisi pitkdn laina-ajan, mikd edesauttaisi
vuokrien pysymisti kilpailukykyisina.

Lainalle maksettavaksi ehdotettu korkotuki
pienentdisi lainansaajan korkoriskid véhen-
tamalld koron nousujen vaikutusta lainan
pddomamenoihin ja siten vuokratasoon. Té-
mikin auttaisi pitdméddn vuokrat kilpailuky-
kyisind. Korkoriski ei ehdotetussa jérjestel-
missd poistuisi kokonaan, kuten nykyjirjes-
telmaisséd alkuvuosina tapahtuu. Jos lainaa ly-
hennettdisiin kokonaispddomamenoon perus-
tuvan vaihtoehdon mukaan, korkojen heilah-
teluista johtuva korkoriski kuitenkin tasaan-
tuisi.

Ehdotetulla lailla ei olisi taannehtivaa vai-
kutusta lainsaajien nykyisiin korkotukilai-
noihin tai vuokrataloihin. Nyt voimassa ole-
via sddnnoksid sovellettaisiin vield niihin
hankkeisiin, jotka ovat saaneet lainavarauk-
sen ennen ehdotetun lain voimaantuloa ja
jotka hyviksytiddn korkotukilainoiksi vuoden
kuluessa ehdotetun lain voimaantulosta.

Vaikutus lainanmyontijien asemaan

Ehdotettu valtion tidytetakaus korkotuki-
lainalle poistaisi lainanmyontdjin luottoris-
kin kuten nykyinenkin takaus tekee. Koska
ehdotettu takausaika olisi koko korkotukilai-
na-ajan pituinen, lainanmyontdjilla ei olisi
luottoriskid kaytinndssd lainkaan. Nykyisin
vuokra-asuntokorkotukilainan  takaus on
voimassa vain 20 vuotta ja asumisoikeustalo-
lainan takaus 30 vuotta. Lainan piddomasta
saattaa nykyisin takausajan péittyessid olla
vield suuri osa maksamatta takaisin.

Ehdotuksen mukainen asetuksella sdddettd-
vi korkotukilaina olisi lyhennystavaltaan jo-
ko kiintedlyhenteinen laina tai tavallaan an-
nuiteettilaina. Yleisesti kdytossi olevasta ta-
saerdlainasta sdadettyyn kokonaispddoma-
menoon perustuva vaihtoehto eroaisi kuiten-
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kin siini, ettd koron ja lyhennyksen yhteis-
mddrd nousisi vuosittain, Jos lainan pai-
omamenon kehitykseen vaikuttaisi inflaation
kehitys, laina-ajan pituuteen vaikuttaisi seké
inflaation ettd korkotason suuruus ja vaihte-
lut. Vaihteluiden merkitys laina-aikaan olisi
kuitenkin pieni, silld pitkdn laina-ajan kulu-
essa korkotaso ehtisi todenndkoisesti sekd
nousta ettd laskea ja yleensd, jos inflaatio on
korkea, myos nimelliskorkotaso on korke-
ampi kuin matalan inflaation vallitessa. Kéy-
tinnossé laina-aika voisi olla 31—37 vuotta.

Kiinteidlyhenteisen lainan laina-aika olisi
35 vuotta.

Valtiontaloudelliset vaikutukset

Tuen antajan eli valtion asemaan uusi kor-
kotukijirjestelmad toisi useita muutoksia.

Asetuksella on tarkoitus sditii, ettid korko-
tukena maksettaisiin vain osa tietyn prosent-
timddran ylittivistd korosta. Tamin tarkoi-
tuksena on sekd lisdtd lainanottajan kiinnos-
tusta pyrkid mahdollisimman edulliseen lai-
naan ettd hilliti valtion maksettavaksi tule-
van korkotuen maarad.

Ehdotuksen mukainen valtion tiytetakauk-
sen keston pidentdminen lisdisi valtion riskid
nykyisestd. Kun korkotukilainaa voitaisiin
kuitenkin lyhentdd alusta asti ja lyhennys
kasvaisi vuosittain, riski pienenisi vastaavas-
ti. Toisaalta takaus alentaisi korkotukilainan
korkoa koko laina-ajan ja viahentdisi siten
korkotuen tarvetta.

Niissd tilanteissa, joissa lainan korkotuki
lakkaisi sen vuoksi, ettd lainansaajalle myon-
nettdisiin vapautus kiytt6- ja luovutusrajoi-
tuksista tai etti lainansaaja menettelisi moi-
tittavasti, perittiisiin voimaan jidvistd taka-
uksesta takausmaksu.

3.2.  Organisaatio- ja henkilostovaikutuk-
set

Esitetty lainsdddant® asettaisi viranomaisil-
le jonkin verran uusia tehtivid. Kuntien olisi
valvottava  vuokranmaédritystd  koskevien
sddnnésten noudattamista sekd nimettiva
korkotukivuokra-asuntojen ja -talojen luovu-
tuksensaaja sekd vahvistettava luovutuskor-
vaus. Valtion asuntorahaston kisiteltdviksi
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tulisi esimerkiksi rajoituksista vapauttamista
koskevien hakemusten kisittely. Valtiokont-
tori antaisi ohjeita luovutusmenettelystd ja
luovutushinnan laskemisesta. Kaikki ndma
tehtdvit ovat sellaisia, joita viranomaiset hoi-
tavat jo aravalainsidddanndn perusteella. Teh-
tdvien lisddntyminen olisi niin véhiisti, ettei
se vaikuttaisi viranomaisten henkilostotar-
peeseen.

4. Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu virkatyond ympéris-
toministeridssd. Valmistelun yhteydessd on
kuultu Valtion asuntorahastoa, Valtiokontto-
ria, Suomen Kuntaliittoa, Suomen Pankkiyh-
distystd, Asuntokiinteistd- ja rakennuttajaliit-
to ASRA ry:tdi sekd Kuntien Asuntoluotto
Oy:té.

5. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Eduskunnalle on 30.6.2000 annettu halli-
tuksen esitys asuntorahoituslainsdddinnon
rahayksikkomuutoksiksi (HE 96/2000 vp.),
jossa ehdotetaan muutettavaksi muun muassa
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain 6 §:d4. Koska nyt annettavan esityk-
sen mukaan mainittu laki kumottaisiin, ei
tdmi aiempaan esitykseen sisdltyvd muutos
ole enii tarpeen.

Eduskunnalle on 17.10.2000 annettu halli-
tuksen esitys laiksi indeksiehdon kédyton ra-
joittamisesta (HE 162/2000 vp.). Esityksessi
ehdotetun uuden indeksilain voimassaoloai-
kana tehtiisiin urakkasopimuksia myds sel-
laisista kohteista, jotka saavat korkotukilai-
nan tissd esityksessd ehdotetun lain nojalla.
Tamin vuoksi myos tihdn lakiin tulisi viitata
indeksiehdon kiyton rajoittamista koskevan
uuden lain 3 §:n 3 momentissa.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1.  Laki vookra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta

1 luku. Yleiset séiéinnokset

1 §. Soveltamisala. Ehdotettavan pykilin 1
momentti vastaisi lainanmyontijin seki ylei-
sen soveltamisalan osalta voimassa olevien
vuokra-asuntolainojen korkotuesta ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annettujen
lakien vastaavia sdfinnoksid. Korkotukilainan
tulisi kohdistua joko wvuokra-asuntojen tai
asumisoikeustalojen uudisrakentamiseen,
hankintaan tai perusparannukseen. Luottolai-
toksella tarkoitettaisiin luottolaitostoiminnas-
ta annetussa laissa (1607/1993) tai ulkomai-
sen luotto- ja rahoituslaitoksen toiminnasta
Suomessa annetussa laissa (1608/1993) tar-
koitettuja luottolaitoksia. Vakuutusyhtititd
olisivat vakuutusyhtilaissa (1062/1979),
tydeldkevakuutusyhtioistd annetussa laissa
(354/1997) ja vakuutusyhdistyslaissa
(1250/1987) tarkoitetut vakuutustoimintaa
harjoittavat yhteisot. Elikelaitoksia olisivat
elakesddtiolaissa (1774/1995) tarkoitetut eld-
kesddtiot, vakuutuskassalaissa (1164/1992)
tarkoitetut kassat, LEL tydelikekassa ja
Kunnallinen Elidkelaitos.

Pykéldn 2 momentin mukaan korkotukea ei
paillekkdisen valtion tuen estimiseksi mak-
settaisi, jos samaan tarkoitukseen maksetaan
korkotukea muun lain nojalla tai jos lainan-
saajalle on samaan tarkoitukseen myOnnetty
valtion varoista lainaa, jota ei ole maksettu
takaisin.

2 §. Mddritelmid. Pykildssa madriteltdisiin
laissa kdytetyt keskeiset termit, uudisraken-
taminen, hankinta ja perusparannus. Termeil-
14 olisi sama sisalté kuin aravalaissakin. Uu-
disrakentamisella tarkoitettaisiin yhden tai
useamman asuinrakennuksen rakentamista.
Hankinnalla tarkoitettaisiin sekd yhden tai

useamman asuinhuoneiston hankkimista ettd
muunkin asuinkdytto6n tulevan tilan hank-
kimista. Hankinta siséltdisi siten myds esi-
merkiksi asuinkdyttéon muutettavan teolli-
suustilan hankkimisen. Molemmat kisitteet
sisdltdisivit my0s tarvittavan tontin hankki-
misen.

Nykyisessd laissa oleva peruskorjauskdsite
muutettaisiin vastaamaan muissa. asuntotoi-
men laeissa jo nyt kdytossid olevaa kisitettd
perusparannus. Perusparantamisella tarkoitet-
taisiin seké laatu- tai varustetason nostamista
alkuperiisesti tasosta etti myos palauttamis-
ta uudenveroiseen tai alkuperdiseen tasoon.
Vuosikorjaustoimenpiteet eivit olisi peruspa-
rantamista. Perusparantamiseksi katsottaisiin
myo6s olemassa olevien tilojen muuttaminen
tal laajentaminen asunnoiksi tai niihin liitty-
viksi tiloiksi.

3 §. Korkotukilainan hyviksymisvaltuus.
Korkotukilainan hyviksymisvaltuudesta eh-
dotetaan sidddettdvaksi samalla tavoin kuin
nykyisin voimassa olevissa korkotukilaeissa
on sdidetty. Toiminnan laajunden siintele-
miseksi valtion talousarviossa vahvistettai-
siin edelleen markkamdird, jonka rajoissa
korkotukilainoja voitaisiin hyviksyi. Valtio-
neuvostolla olisi edelleen valtuus sdédtdd hy-
viksymisvaltuuden alueellisista ja muista
kéyttoperusteista.

Korkotukilainojen hyviksymisvaltuutta
voitaisiin kdyttdd vain kunnan puoltamiin
kohteisiin ja korkotuki olisi suunnattava alu-
eittaisen asunnontarpeen mukaan kuten ny-
kyisinkin.

4 §. Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset. Pykilin 1 momentissa olisi ara-
valain 5 §:d4 vastaava siddnnés korkotukilai-
nojen hyviksymisesti sosiaalisen tarkoituk-
senmukaisuuden ja taloudellisen tarpeen pe-
rusteella. Sidnnos on yleinen, silla korko-
tukilainoitusta on tarkasteltava koko asunto-
markkinoiden toimivuuden kannalta, ei vain
yksittdistapauksissa. Merkitystd olisi muun
muassa silld, minkélaisiin asuntotarkoituksiin
yhteis6 pyrkii ja keille yhteison asunnot on
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tarkoitettu. Lisdksi tarkasteltavaksi tulisi esi-
merkiksi yhteisén omistajarakenne ja mah-
dollinen aikaisempi toiminta.

Pykildn 2 momentissa edeilytettdisiin, ettd
asuntolainaa koskeva sopimus olisi kilpailu-
tettu, ennen kuin laina voitaisiin hyviksyd
korkotukilainaksi.

Pykéldn 3 ja 4 momentti vastaisivat sisél-
16ltdén aravalainoitukseen ja nykyisiin kor-
kotukijirjestelmiin liittyvid, 1ahinnd lainoitet-
tavien asuntojen teknisiin ratkaisuihin ja kus-
tannusten kohtuullisuuteen seki kilpailume-
nettelyyn liittyvid edellytyksia.

Pykilin 5 momentin mukaan perusparan-
nuslainan korkotukilainakst hyviksymisen
edellytykseni olisi, ettd lainoitettavasta koh-
teesta olisi tehty kuntoarvio ja pitkintahtéi-
men kunnossapitosuunnitelma. Sama edelly-
tys on sdddetty arava-asetuksen 9 a §:ssi
(403/1998) pitkiaikaisen vuookra-asumisen
perusparannuslainan nostamisen edellytyk-
seksi. Edellytyksen tarkoituksena on osaltaan
ohjata talonomistajia jirkevddn, oikea-
aikaiseen ja oikean tasoiseen perusparannuk-
seen.

5 §. Korkotukilainan saajat. Korkotukilai-
nan saajina voisivat tulla kyseeseen samat ta-
hot, joille aravalain 15 §n mukaan voidaan
myontdd  vuokra-aravalaina ja  vuok-
ra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain
muuttamisesta annetun lain (572/1999) 2 §&n
sekd asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain muuttamisesta annetun lain
(573/1999) 4 §:n nojalla voidaan myontid
korkotukilaina.

6 §. Korkotukilainan yleiset ehdot. Jotta
korkotuki kanavoituisi asukkaalle ja asumis-
kustannukset pysyisivit kohtuullisina, ehdo-
tetaan, ettei korkotukilainasta perittivd korko
saisi ylittdd korkoa, jota yleisesti sovelletaan
riskiltdsn ja ehdoiltaan vastaaviin lainoihin,
Sadidnnokselld estettéisiin se, ettd lainanmyon-
tdjd hyotyisi korkotuesta.

Valtioneuvosto antaisi tarkemmat saénnok-
set korkotukilainojen yleisistd ehdoista. Tar-
koituksena on, ettd asetuksella sdddettéisiin
siitd, miten korkotukilainaa lyhennetdén.
Laina voisi olla kiintedlyhenteinen tai vaih-
toehtoisesti erddnlainen annuiteettilaina, jos-
sa korkotuella vihennetyn koron ja lyhen-
nyksen yhteismédran ldhtdtaso ja kehitys oli-
si mddritelty. Tdmid edesautettaisi lainasta

maksettavien piddomamenocjen ja sitd kautta
asumismenojen hallittua ja ennakoitavissa
olevaa kehittymista.

7 §. Korkotuki. Korkotuen mdédristd ja
maksuajasta sditiisi valtioneuvosto, kuten se
on tahidnkin asti tehnyt.

Valtiokonttori maksaisi korkotuen kuten
tahidnkin asti ja voisi myos antaa tarkempia
ohjeita korkotuen hakumenettelystd.

8 §. Korkotukilainan hyvaksyvd viran-
omainen. Valtion asuntorahasto péattdisi lai-
nojen hyviksymisestd korkotukilainoiksi, ku-
ten se on tihidnkin asti tehnyt. Edellytyksend
olisi edelleen, ettdi 4 §n mukaiset yleiset
edellytykset olisivat olemassa. Valtion asun-
torahastolla olisi oikeus antaa menettelytapa-
ohjeita korkotukilainakisittelystd samalla ta-
voin kuin se nykyisin antaa ohjeita arava-
lainakisittelysti.

2.luku.  Vuokra-asuntolainojen korko-

tuki

9 §. Vuokra-asuntojen korkotukilainat. Py-
kilidssd sdddettdisiin vuokra-asuntojen korko-
tukilainojen lajeista periaatteessa samalla ta-
voin, kuin niistd nyt s#dddetdfin vuok-
ra-asuntolainojen korkotuesta annetussa lais-
sa. Laina voitaisiin hyviksyd korkotuki-
lainaksi, jos se olisi mydnnetty joko vuokra-
talon tai vuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden rakentamiseen, hankintaan
tai perusparannukseen. Hankintalainan hy-
vaksymiselle korkotukilainaksi asetettaisiin
edelleen samat erityisedellytykset kuin té-
hinkin saakka on asetettu ja jotka ovat voi-
massa my6s myoOnnettiessd vuokratalon ja
vuokra-asunnon hankintalainoja aravalain
nojalla.

10 §. Vuokra-asunnon korkotukilainan
suuruus. Korkotukilainan suuruutta nykyises-
td enintddn 90 prosentista kohteen hyviksy-
tyistd rakentamis-, hankinta- tai perusparan-
nuskustannuksista ei ehdoteta muutettavaksi.
Rakentamiskustannuksiin  voitaisiin  edel-
leenkin lukea myos tontin hankkimisesta ja
kunnallisteknisestd kuntoonpanosta aiheutu-
vat kohtuulliset kustannukset. Kun peruspa-
rannuslainan korkotukilainaksi hyvéksymi-
sen edellytykseksi ehdotetaan kuntoarvion ja
pitkidntihtdimen kunnossapitosuunnitelman
laatimisvelvollisuutta, ehdotetaan ettd tistd
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atheutuvat kustannukset voitaisiin hyviksyd
perusparannuskustannuksiin.

Perusparannuskustannusten pitdmiseksi
kohtuullisina ehdotetaan, ettd perusparannus-
korkotukilaina voisi olla myds vuokrataloa,
vuokrahuoneistoa tai niiden asuinnelidmetrid
kohden siiddetty euromdirdinen enimmiis-
laina. Aravalaissa on vastaava mahdollisuus
rajoittaa perusparannuslainojen suuruutta.

Valtioneuvostolle ehdotetaan annettavaksi
valtuus sddtdd tarkemmin lainoitusosuuden,
enimméislainan sekd hyvéksyttivien tontti-
kustannusten suuruudesta. Tdmé on tarpeen
valtion menojen kurissa pitimiseksi sekd tu-
ettavien asuntojen kustannusten ja hintojen
hillitsemiseksi.

11 §. Asuinkdytto. Pykilin 1 momentissa
sdddettdisiin, ettd korkotukilainoitettua asun-
toa olisi kiytettivd vuokra-asuntona. Kun
laina-ajasta tai korkotuen maksuajasta ei
endd ehdoteta sdddettiviksi, ei kiyttorajoi-
tusaikaa endd voitaisi sitoa niithin, Kiyttéra-
joitusajasta saddettdisiin ehdotetun lain 17
§:ssd.

Asukkaiden valinnasta korkotukivuok-
ra-asuntoihin ehdotetaan siddettdviksi sa-
malla tavoin kuin valinnasta aravavuok-
ra-asuntoihin on siidetty. Asukkaiden valin-
nan perusteena olisi sosiaalinen tarkoituk-
senmukaisuus ja taloudellinen tarve. Kéytin-
nossé perusteina olisivat asunnontarve sekd
tulot ja varallisuus, kuten tdhidnkin asti. Asu-
kasvalinnassa olisi tarkoitus noudattaa ara-
va-asuntojen tulorajoihin verrattuna ylempid
tulorajoja, kuten tdhidnkin asti. Valtioneuvos-
to vahvistaisi tarkemmat asukkaiden valinta-
perusteet ja perusteet, joiden nojalla niistd
voitaisiin erityisestd syystd tai tilapdisesti
poiketa. Kunnan tehtivani olisi edelleen val-
voa, ettd valintaperusteita noudatetaan.

12 §. Kayttotarkoituksen muutos. Pykilin
mukaan kunnalla olisi mahdollisuus erityi-
sestd syystd myontdd lupa kdyttdd asuntoa
muuhun kuin asuintarkoitukseen, kun lupa
koskisi vihdistd asuntoméirid. Valtiokonttori
voisi méiritd, ettd korkotuki, joka kohdistui-
si luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan
osaan korkotukilainasta, lakkautettaisiin.
Lakkauttaminen ei olisi mahdollista, jos
asuntoja muutettaisiin asukkaiden yhteisti-
loiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuh-
teita parantavaan kiyttoon. Sdidnnos vastaisi

aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen
kéytostd, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annetun lain (1190/1993) 5 §:44.

13§ Vuokra. Nykyisessi  vuok-
ra-asuntolainojen korkotuesta annetussa lais-
sa el ole vuokran médrdytymistd koskevia
saannoksid. Korkotuettujen vuokra-asuntojen
vuokrat ovat médrdytyneet asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetun lain nojalla vuokraso-
pimuksen osapuolten keskindisin sopimuk-
sin. Korkotukijérjestelmissé ei siten ole tiltd
osin varmistettu valtion tuen ohjautumista
vuokralaisille. Pykildssd ehdotetaan, ettd
aravavuokra-asuntojen  vuokranméidritystd
vastaava niin sanottu omakustannusperiaate
otetaan kdyttoon myos korkotuetuissa vuok-
ra-asunnoissa.

Pykdldn 1 momentissa sdddettdisiin, ettd
vuokralaisilta saisi perid vuokraa enintdin
médrdn, joka tarvitaan kiinteiston mahdollis-
ten muiden tuottojen ohella asuntojen ja nii-
hin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvin
kiinteistonpidon mukaisiin menoihin. Mo-
mentissa lueteltaisiin tarkemmin tirkeimmét
enimmaisvuokraan sisillytettivit erit.

Rahoitusmenoja olisivat kiinteistén ja
asuntojen rakentamisesta, hankinnasta tai pe-
rusparantamisesta aiheutuvat pdiomamenot.
Luovutuskorvaukseen sisiltyvad indeksitar-
kistusta ei saisi sisdllyttdd korkotukivuok-
raan, kuten sitd ei saa sisillyttdd aravavuok-
riinkaan.

Kulumisesta johtuva vuokratalon arvon vi-
heneminen on rakennuksen omistajalle kulu,
joka on perusteltua sisillyttdd vuokraan
omakustannusperiaatteen mukaan. Téssd tar-
koituksessa voidaan rakennuksen hankinta-
arvo poistaa rakennuksen kdyttdidn aikana.
Aravavuokrataloissa  omakustannusperiaate
on asuntohallituksen 1981 ja 1991 antamien
ohjeiden mukaisesti tarkoittanut sitd, ettd
vuokrissa voidaan perid lainanlyhennykset
poistojen sijasta. Tdmé& rahoitusmenoon pe-
rustuva omakustannusajattelu on tirked
omistajien taloudenhoidon kannalta. Kaytéin-
t0, jonka mukaan vuokralaiset maksavat lai-
nojen lyhennykset tiysimadriisesti, on perus-
teltu silloin, kun laina-aika ja kohtuullinen
poistoaika ovat ldhelld toisiaan. Toisaalta
kidytintd johtaa siihen, ettd myOs tonttiin
kohdistuvat lainanlyhennykset hyviksytdin
vuokrissa, vaikka tontti ei olekaan kuluvaa
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kiyttbomaisuutta.

Poistoon perustuva omakustannusajattelu
perustuu sithen, ettd rakennuksen kiyt-
toaikana sen arvo laskee. Toisaalta, jos talo
pidetédén jatkuvasti kunnossa korjaamalla sitd
hoitomenoon sisédllytettivin erin, korjaus-
rahastoinnin avulla tai ottamalla korjaus-
lainaa, ei itse asiassa olisi perusteltua perid
vuokralaisilta vuokrassa sekd nditd erid ettd
poistoa korvaavia talon rakentamista varten
otettujen lainojen lyhennyksid. Kuitenkin
aravavuokrataloissa omaksutun kiytdnnon
mukaan hyviksytddn se, ettd sekd lyhennyk-
set ettd tehtdvistd korjauksista syntyvét kus-
tannukset voidaan siirtdd kokonaan vuokra-
laisten maksettaviksi. Tétd aravavuok-
rataloissa omaksuttua kiytintod on tarkoitus
soveltaa myos ehdotuksen mukaisessa kor-
kotukijirjestelméssa.

Kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen
ylldpidosta ja hoidosta aiheutuvat menot saa-
taisiin siséllyttdd vuokriin. Samoin vuokriin
saataisiin sisdllyttdd menot perusparannuk-
sesta, jolla kiinteistd tai rakennukset sekd
asunnot saatettaisiin vastaamaan kunkin
ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia. YI-
lapitoon ja erityisesti perusparannuksiin voi-
taisiin varautua kerddmilld vuokrissa varoja
ennakolta.

Omistajan sijoittamalle omille varoille voi-
taisiin laskea korko, jonka suuruudesta val-
ttoneuvosto sditiisi tarkemmin. Omien varo-
jen mddritelmé olisi luovutushintaa koske-
vassa 15 §:ssd. Omistajalle lain mukaan kuu-
luvat kustannukset saataisiin myos ottaa
huomioon vuokrissa. Tillaisia kustannuksia
olisivat esimerkiksi verot. Sen sijaan sellaisia
sindnsd lain mukaan omistajalle kuuluvia
kustannuksia, jotka johtuisivat siitd, ettd
omistaja olisi rikkonut joko tité lakia tai jo-
tain muuta lakia, ei vuokriin saisi sisallyttia.

Pykidlin 2 momentissa sdddettidisiin, ettei
vuokrissa saisi perid lainan lyhennyksid
enempid kuin valtioneuvoston asetuksella
sdddetain. Niin olisi my6s niissi tilanteissa,
joissa korkotukilainan tilalle olisi otettu uusi
laina, jonka ehdot olisivat erilaiset kuin kor-
kotukilainan ehdot ovat.

Vuokrien tasauksesta sdddettdisiin 3 mo-
mentissa. Tasaus olisi mahdollista, jos talot
olisivat saman omistajan omistuksessa.
Saannos mahdollistaisi jopa aravavuokrien ja

korkotukivuokrien tasaamisen keskeniin,
mutta tdlld hetkelld voimassa oleva arava-
lainsdadénto estdd sen. Tarkoituksena on, ettd
aravalainsdidintd muutetaan tiltd osin. Ny-
kyisen vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain nojalla lainoitettujen asuntojen
vuokrat jaisivit edelleen tasausmahdollisuu-
den ulkopuolelle. Yksittdiset kiinteistoyhti6t
voidaan omistajan pditokselld fuusioida suu-
remmiksi yksikoiksi, jotta vuokrien jirkevi
tasaaminen mahdollistuu. Tasauksen tarkoi-
tuksena on, ettd kunkin asunnon vuokra vas-
taisi asunnon kéyttdarvoa. Tdmédn vuoksi
omistajien tulisi fuusioida talonsa riittivin
suuriksi yksikoiksi, joissa on sekd uudempia
ettdi vanhempia vuokrataloja. Hoitomenojen
tasaaminen ei ole yleensi tarkoituksenmu-
kaista, silli niiden tasaaminen saattaisi vi-
hentdd asukkaiden kiinnostusta pyrkii niiden
alentamiseen.

Valtioneuvostolla olisi 4 momentin mu-
kaan oikeus antaa tarkempia sdinnoksid
omille varoille maksettavan koron suu-
ruudesta. Ympéristoministerid voisi lisdksi
antaa tarkempia ohjeita vuokrien tasaami-
sesta ja 1 momentin soveltamisesta. Kunta
valvoisi vuokran enimmaismédrad koskevien
periaatteiden noudattamista samalla tavoin
kuin se nyt valvoo aravavuokranmadritysta.

Pykéldan 5 momentin mukaan vuokriin so-
vellettaisiin muutoin, mitd asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa sdéddetddn
muun muassa vuokrien kohtuullisuudesta ja
korottamisesta.

14 §. Luovutus. Korkotukivuokra-asuntojen
ja niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden
taikka korkotukivuokratalojen ja korkotuki-
vuokrataloyhtiéiden osakkeiden luovutukses-
ta ei nykyisin ole sdinnoksii. Luovutushinta
on ollut vapaa. Nyt ehdotetaan, ettd Iuovu-
tuksen saajista ja luovutushinnasta sdddettii-
siln samalla tavoin kuin arava-asuntojen
osalta on sdddetty.

Pykilin 1 momentin mukaan luovutus voi-
si tapahtua kunnalle tai kunnan nimedmaille
luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin my&ntda
vuokra-asunnon korkotukilaina. Sdinnoksel-
14 halutaan varmistaa se, ettd vuokra-asunnot
pysyvit sellaisten tahojen omistuksessa, joi-
den voidaan katsoa olevan sitoutuneita sosi-
aalisten vuokra-asuntojen omistamiseen ja
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarjoami-
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seen.

Pykdlin 2 momentin mukaan omaisuus
voitaisiin myydd myds pakkohuutokaupalla
siten kuin konkurssisdinnossd (31/1868),
ulosottolaissa (37/1895) sdddetddn tai pant-
taussopimuksessa madratain.

Pykildn 3 momentin mukaan muu luovutus
olisi mititon.

Pykilin 4 momentissa annettaisiin kunnal-
le oikeus Iunastaa omaisuus 15 §:ssid sdddet-
tdviksi ehdotetusta luovutushinnasta niissi
tapauksissa, joissa omaisuus siirtyy yhteisen
omaisuuden jakamisen tai oikeushenkilon
lakkaamisen vuoksi uudelle omistajaile.

Vastou luovutuksensaajan nimedmisestd
olisi siis kunnalla. Valtiokonttorilla olisi kui-
tenkin mahdollisuus antaa ohjeita luovutus-
menettelystd. Tdmé on tarpeen muun muassa
valtion takausriskin hallitsemiseksi. Kunnan
tulisi myds ilmoittaa Valtiokonttorille kaikis-
ta sen tietoon tulleista luovutuksista.

15 §. Luovutushinta. Korkotukivuok-
ra-asunnon, asunnon hallintaan oikeuttavan
osakkeen, korkotukivuokratalon ja korkotu-
kivuokrataloyhtién osakkeen luovutushinta
ehdotetaan sddnneltiviksi vastaavalla tavalla
kuin aravalainoitetun omaisuuden luovutus-
hinta on sédénnelty.

Pykildn 1 momentin mukaan kunta vahvis-
taisi luovutuskorvauksen.

Pykildn 2 momentin mukaan luovutuskor-
vausta laskettaessa otettaisiin huomioon en-
sinndkin omistajan tosiasiallisesti itse sijoit-
tamat omat varat, jotka on tarvittu hyviksyt-
tyjen rakennus-, hankinta- ja perusparannus-
kustannusten rahoittamiseksi. Omat varat
tarkistettaisiin ~ rakennuskustannusindeksin
muutoksen mukaisesti. Niitd oman piddoman
erid, joita omistaja ei itse ole sijoittanut, ku-
ten esimerkiksi avustukset, vuokralaisilta ke-
rityt asuintalovaraukset ja arvonkorotukset,
ei otettaisi huomioon luovutuskorvausta las-
kettaessa. Huomioon otettaisiin korkotukilai-
na sekd muukin hyviksyttdvien menojen ra-
hoittamiseksi otettu laina siltd osin, kuin se
jad luovuttajan vastattavaksi. Vield huomi-
oon otettaisiin sellainen omistajan tosiasialli-
sesti sijoittama omien varojen lisdys, joka on
tehty perusparannusten tai muiden hyviksyt-
tdvien menojen rahoittamiseksi.

Valtiokonttorilla olisi oikeus antaa ohjeita
luovutushinnan laskemisesta. Osakkeiden

osuus koko yhtién luovutushinnasta lasket-
taisiin osakkeiden lukuméérien suhteessa.

Vaikka omaisuus myytdisiin pakkohuuto-
kaupalla, ei se, jonka lukuun huutokauppa
toimitetaan, saisi myynnistd sallittua luovu-
tuskorvausta suurempaa hintaa.

Mahdollinen luovutuskorvauksen ylittiva
hinnan osuus ei olisi mititén, vaan se olisi
maksettava kunnalle, joka tilittiisi varat Val-
tion asuntorahastoon.

16 §. Rajoitusmerkintd. Tissd pykaldssd
siddettdisiin velvollisuudesta tehdi kiytto- ja
luovutusrajoituksista sekd niiden péétty-
misajankohdasta merkinti sekd lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin ettd osakekirjoihin ja osa-
keluetteloon

17 §. Rajoitusaika. Pitkiaikaisella vuok-
ra-asunnon  korkotukilainalla lainoitettuja
asuntoja on nykyisin kéytettivd vuok-
ra-asuntoina 20 vuoden ajan ja Iyhytaikaisel-
la korkotukilainalla lainoitettuja 10 vuoden
ajan. Aravarajoituksia selvisti lyhyemmat ra-
joitusajat ovat olleet perusteltuja, kun korko-
tukea on maksettu enintiddn 18 vuoden ajan ja
valtion tdytetakaus on ollut voimassa kiytto-
rajoitusajan. Kaytto- ja luovutusrajoitusten
voimassaoloajaksi ehdotetaan 45 vuotta.
Vuokranmidritystd koskevat 13 §:n mukaiset
rajoitukset olisivat kuitenkin voimassa kor-
kotukilainan laina-ajan. Jos korkotukilaina
maksettaisiin takaisin ennenaikaisesti, vuok-
ranmédritystd koskevat rajoitukset olisivat
kuitenkin voimassa 35 vuotta. Ehdotetut
kayttd- ja luovutusrajoitusten voimassaolo-
ajat vastaisivat aravarajoitusten pituutta. Té-
mi on perusteltua, silld ehdotettuun korkotu-
kijarjestelmédin ja aravajdrjestelmidn sisilty-
v valtion tuki on samaa suuruusluokkaa.

18 §. Rajoituksista vapauttaminen. Jotia
kiytto- tai luovutusrajoitukset eivit yksittéis-
tapauksissa muodostuisi kohtuuttomiksi, eh-
dotetaan, etti Valtion asuntorahasto voisi eri-
tyisestd syystd myoOntdd niisti poikkeuksen
osittain tai kokonaan. Myontiessién poikke-
uksen asuntorahasto voisi samalla asettaa va-
pauttamiselle ehtoja.

19 §. Yhtiojarjestyksen mddrdyksen tehot-
tomuus. Asunto-osakeyhtion tai osakeyhtién
yhtidjérjestyksessid olevat eri tahojen lunas-
tus- tai etuosto-oikeutta koskevat madriykset
olisivat tehottomia sind aikana, kun luovutus-
ta koskevat rajoitukset olisivat voimassa.
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3.luku.  Asumisoikeustalolainojen kor-

kotuki

20 §. Asumisoikeustalolainojen korkotuki.
Pykélassd sdddettiisiin asumisoikeustalojen
korkotukilainojen lajeista samalla tavoin kuin
niistd nyt on sdidetty asumisoikeustalolaino-
jen korkotuesta annetussa laissa. Asumisoi-
keustalon rakentamista, hankkimista ja pe-
rusparantamista varten mydnnetty laina voi-
taisiin hyviksya korkotukilainaksi.

21 §. Korkotukilainan suuruus. Asumisoi-
keustalon korkotukilainan suuruus olisi edel-
leen enintaén 85 prosenttia kohteen hyvéksy-
tyistd rakennus-, hankinta- tai perusparan-
nuskustannuksista. Perusparannuskorkotuki-
laina voisi myos olla euroméiriinen enim-
madislaina. Valtioneuvostolla siilyisi mahdol-
lisuus antaa tarkempia sdidnnoksid lainoi-
tusosuuden, enimmadislainan ja hyviksyttivi-
en tonttikustannusten suuruudesta.

22 §. Kaytdvastikkeen mddrdytyminen.
Kayttovastikkeissa ei saisi perid korkotuki-
lainan tai sen tilalle otetun muun lainan ly-
hennyksistid aiheutuvia menoja enempéi kuin
valtioneuvoston asetuksella sdddetdiin. Sdédn-
nds vastaa 13 § 2 momenttiin ehdotettua
sddnnostd  vuokran madrityksestd. Muita
sadnnoksid kayttovastikkeiden médrdytymi-
sestd ei ole tarpeen antaa, silld niistd sddde-
tadn asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
ja asumisoikeusyhdistyksistd annetussa lais-
sa.

23 §. Asumisoikeustalon korkotukilainaan
liittyvat rajoitukset. Korkotukilainoitettuun
asumisoikeustaloon ei ole tarpeen liittdé erik-
seen vastaavia kdytto- ja luovutusrajoituksia
kuin korkotukilainoitettuun vuokra-asuntoon
ja vuokrataloon ehdotetaan liitettévaksi, silld
asumisoikeusasunnoista annetun lain 11 lu-
vussa sdddetddn niitd taloja koskevista rajoi-
tuksista. Selvyyden vuoksi timé kuitenkin
todettaisiin pykaldssa.
4.luku.  Yleishyodyllisyys

24 § — 27 §. Yleishyodyllisid asuntoyhtei-
sOjd ja niiden toimintaa koskevat sddnnokset
ehdotetaan otettaviksi lakiin nykyisten arava-
lain, vuokra-asuntolainojen korkotuesta an-
netun lain sekd asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain yleishyodyllisyyttd

koskevien sidinndsten mukaisina. 25 §:éddn
ehdotetaan kuitenkin lisdystd, jonka mukaan
myos nyt ehdotettavan lain mukaan lainoitet-
tuja, rajoitusten alaisia asuntoja omistavat
yhteisot olisivat mukana sovellettacssa yleis-
hyodyllisyyden edellytyksid konsernissa.
5.luku.  Valtion tiytetakaus

28 §. Vaition vastuu. Valtio on nykyisten
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain nojalla vastuussa rakentamista
varten myonnetyn korkotukilainan piddoman
ja koron lopuilisista menetyksisté, siltd osin
kuin lainan vakuuksista kertyvit varat eivit
riitd niitd kattamaan. Valtion vastuu ehdote-
taan nyt ulotettavaksi myos hankinta- ja pe-
rusparannuslainoihin. Tdmi vdhentdisi va-
kuusongelmien syntymistd muun muassa
niissé tilanteissa, joissa tarvitaan perusparan-
nuslainaa ennen kuin rakentamislaina on
maksettu. Valtion vastuu vastaisi tdlldin vas-
tuuta, joka valtiolla on aravalainoista. Vas-
tuun sisilt6on ei ehdoteta muutoksia.

Jotta lainansaajat voisivat mahdollisimman
hyvin ja joustavasti kiyttdd hyvakseen mark-
kinoilla vallitsevaa kilpailua ja pyrkid aina
ehdoiltaan mahdollisimman edullisiin lainoi-
hin, ehdotetaan, etti my6s korkotukilainan ti-
lalle rajoitusaikana otettu uusi laina olisi ta-
kauksen piirissé, jos se hyvaksyttiisiin kor-
kotukilainaksi. Valtion takauksen kestoon
lainan siirto ei vaikuttaisi.

29 §. Valtion vastuun kesto. Télld hetkelld
valtion vastuu kestdd vuokra-asuntolainoissa
joko 20 vuotta tai 10 vuotta riippuen siité,
onko kyseessd pitké- vai lyhytaikainen laina.
Asumisoikeustalolainojen osalta vastuu kes-
tdad 30 vuotta. Nyt ehdotettu korkotuki-
lainajérjestelméd johtaa aikaisempaa pidem-
piin laina-aikoihin. Valtion vastuun kestoksi
ehdotetaan koko laina-aikaa, enintddn kui-
tenkin 45 vuotta, joka on myds aravalainan
enimmadislaina-aika.

30 — 32 §. Pykdlissd sdddettdisiin korko-
tukilainan vakuudesta, vakuutena olevan
omaisuuden rahaksi muuttamisesta ja hyvi-
tyksen suorittamisesta muutoin samalla ta-
voin, kuin vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain 9 a §:ssd sdddetddn paitsi, ettd
vakuuden rahaksi muuttamista ei edellytettii-
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si, jos velallinen saa yrityssaneeraustilantees-
sa siilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.
Lainanmyontdji olisi velvollinen osaltaan
valvomaan myds valtion etua ja noudatta-
maan Valtiokonttorin méidridyksid. Akordiin,
vastaaviin muihin jirjestelythin sekd vakuu-
den vapaachtoiseen rahaksi muuttamiseen
lainan takaisinperintdd vaarantavalla tavalla
tarvittaisiin Valtiokonttorin suostumus.
6.luku.  Erindiset sidnnokset

33 §. Indeksin kayrto. Pykilin mukaan
korkotukilainasta lainanmyoéntijille makset-
tavien lyhennysten ja lainansaajan maksetta-
vaksi jadvan koron yhteismidrin kehittymi-
nen voitaisiin valtioneuvoston asetuksella si-
toa indeksiin samalla tavoin, kuin aravalaino-
jen vuosimaksujen ja korkojen tarkistus.

34 §. Pdiitoksen tiedoksianto. Valtion asun-
torahasto, Valtiokonttori ja kunta voisivat an-
taa lain nojalla tekemansd paitokset tiedoksi
postitse tarvitsematta turvautua saantitodis-
tusmenettelyyn tai haasteen tiedoksiannosta
sdddettyyn menettelyyn.

35 §. Korkotukitalon tai -asunnon purka-
minen. Korkotuetun vuokratalon tai -asunnon
taikka asumisoikeustalon purkamiseen tarvit-
taisiin Valtion asuntorahaston lupa samalla
tavoin kuin aravalainoitetun talon tai asun-
non purkamiseenkin tarvitaan. Purkamisen
edellytyksend olisi, ettd lainanmyontdjd va-
pauttaa valtion takausvastuusta. Muutoin ta-
kauksesta aiheutuva valtion riski kasvaisi
olennaisesti, kun kiinnitysvakuuden arvo
alenisi. Korkotuen maksaminen siltd osin
kuin laina kohdistuu purettavaan asuntoon tai
taloon lakkaisi 36 §:n nojalla.

36 §. Korkotuen lakkaaminen. Pykélin
mukaan korkotuen maksaminen lakkaisi, jos
korkotukilaina maksettaisiin takaisin. Samoin
tapahtuisi, jos Valtion asuntorahasto vapaut-
taisi lainansaajan timén lain mukaisista kdyt-
to- ja luovutusrajoituksista tai jos rajoitusten
alainen talo tai asunto purettaisiin. Lainoituk-
sen kohteen Iuovutuksen jilkeen korkotukea
voitaisiin maksaa niissd tilanteissa, joissa
luovutuksensaaja ottaisi korkotukilainan vas-
tattavakseen. Sen sijaan, jos laina jdisi luo-
vuttajan vastattavaksi, ei korkotukea enii
maksettaisi.

37 §. Korkotuen lakkauttaminen. Korkotuki
209339T

voitaisiin lakkauttaa, jos lainavaroja olisi
kiytetty lainvastaisesti tai jos lainansaaja oli-
si antanut hyviiksymisti hakiessaan olennai-
sesti virheellisid tietoja tai salannut lainan
hyviksymiseen vaikuttavia seikkoja. Sainnos
vastaisi nykyisen lain sddnnoksid. Lisdksi
korkotuki voitaisiin lakkauttaa, jos kidyttora-
joitusten alainen asunto myytiisiin lainvas-
taisesti tai jos rajoitusten alainen talo tai
asunto purettaisiin ilman Valtion asuntora-
haston lupaa. Valtiokonttori voisi myos edel-
leen velvoittaa lainansaajan suorittamaan ta-
kaisin jo maksetun korkotuen tai osan siiti.

Lainansaajan olisi suoritettava takaisin
maksettavalle korkotuelle korkoa korkolain
(633/1982) 3 §&n 2 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan, joka on tilld hetkelld
3,5 prosenttia, lisdttyna kolmella prosenttiyk-
sikolld eli yhteensd 6,5 prosenttia. Korkoa
olisi maksettava kunkin korkotukierdn mak-
supdivistd takaisinmaksupdiviin. Jos palau-
tettavaa korkoa ei maksettaisi erdpdivdin
mennessd, erddntyneelle méirille olisi mak-
settava vuotuista viivistyskorkoa korkolain 4
§:n 3 momentissa tarkoitetun korkokannan
mukaan.

Korkotuen lakkauttaminen niissé tilanteis-
sa, joissa lainasaajayhteis6én nimedminen
yleishy6dylliseksi asuntoyhteisoksi peruute-
taan olisi pykilin mukaan samalla tavalla
ehdollinen kuin se on vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lain 12 §:n ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain 13
§:n mukaan.

38 §. Takausmaksu. Pykildssi sidddettii-
siin, ettd lainansaaja olisi velvollinen mak-
samaan takausmaksua niissi tilanteissa, jois-
sa korkotuki lakkaa tai lakkautetaan, mutta
takaus jid voimaan. Takausmaksuvelvolli-
suus syntyisi ensinnikin niissd tilanteissa,
joissa lainansaaja vapautettaisiin timin lain
mukaisista rajoituksista. Lisdksi takausmak-
suvelvollisuus syntyisi niissé tilanteissa, jois-
sa korkotuki lakkautettaisiin 37 §:n nojalla
lainansaajan moitittavan toiminnan vuoksi.

Valtioneuvosto séditiisi takausmaksun suu-
ruudesta.

Takausmaksut tilitettdisiin Valtion asunto-
rahastoon.

Valtion asuntorahasto voisi erityisesti
syystd asettamillaan ehdoilla myontda poik-
keuksen takausmaksuvelvollisuudesta.
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39 §. Valvonta. Lainavarojen kiyttod ja
korkotukea valvoisivat Valtion asuntorahas-
to, Valtiokonttori, kunta sekd lainanmyonti-
j4, kuten tdhénkin asti. Lainanmy6ntéjilld ja
-saajalla olisi samanlainen tietojenantovel-
vollisuus kuin nykyisinkin.

40 §. Tarkemmat sddnnokset. Valtioneu-
vosto voisi tarvittaessa antaa tarkempia sdén-
noksid lain tiytintdonpanosta.

41 §. Muutoksenhaku. Muutoksenhakua
koskevia sddnnoksid ei ehdoteta muutetta-
vaksi. Pddsddntoisesti kaikkiin Valtion asun-
torahaston, Valtiokonttorin ja kunnan teke-
miin paitoksiin saisi hakea muutosta valitta-
malla. Poikkeuksena tdstd olisivat oi-
kaisuvaatimuksesta annettu paitos, joka kos-
kee lainan hyviksymistd korkotukilainaksi
sekid vuokralaisen valintaa tai hyviksymisti
koskeva paitos, joihin ei saisi edelleenkdéin
valittamalla hakea muutosta,

42 §. Voimaantulo. Laki on tarkoitettu tu-
lemaan voimaan vuoden 2002 alusta.

Lailla kumottaisiin vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annettu laki ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annettu laki.

43 §. Siirtymdsddnnokset. Ehdotetulla lailla
ei olisi taannehtivaa vaikutusta lainsaajien
nykyisiin korkotukilainoihin tai vuokrataloi-
hin. Ennen lakien voimaantuloa hyviksyttyi-
hin korkotukilainoihin sekd niihin lainoihin,
jotka ovat saaneet lainavarauksen ennen laki-
en voimaantuloa ja jotka hyviksytdin korko-
tukilainoiksi vuoden 2001 aikana, sovellet-
taisiin niitd sddnnoksii, jotka olivat voimassa
ehdotettujen lakien tullessa voimaan.

Jos yhteis6 on ennen timin lain voimaan
tuloa nimetty yleishyodylliseksi asuntoyhtei-
sOksi, sen ei tarvitsisi hakea uutta nimedmisti
voidakseen saada tdmén lain mukaisia korko-
tukilainoja. Lain yleishyodyllisid asuntoyh-
teisOji koskevat sddnndkset koskisivat my0Os
niitd yhteisojd. Yleishyodyllisten asuntoyh-
teisGjen tuoton tuloutuksesta annettua valtio-
neuvoston paatostd (1203/1999) sovellettai-
siin my0s timin lain mukaiseen voitonja-
koon.

Asukasvalintaan sovellettaisiin  omistus-
aravalainan myontamisessd, omistuskorkotu-
kilainaksi hyviksymisessd sekd asukkaaksi
valitsemisessa sovellettavista perusteista an-
nettua valtioneuvoston pdatostd (1135/1995)
ja siind saddettyjd ylempid tulorajoja.

1.2.  Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa
annetun lain muuttamisesta

2 §. Soveltamisala. Velvollisuus soveltaa
yhteishallinnosta annettuja sdannoksid ehdo-
tetaan ulotettavaksi aravavuokratalojen lisdk-
si myds korkotukilainoitettuihin vuokrataloi-
hin.

3 §. Asukkaiden kokous. Pykilin sanamuo-
toa ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd se
kattaisi aravavuokra-asuntojen lisiksi my0s
korkotukilainoitettujen asuntojen vuokran-
mddrityksen.

Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain muuttamisesta

1.3.

27 §. Vuokran mddrdytyminen. Pykilin 3
momenttiin  lisittdisiin  viittaus  vuok-
ra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettavaksi ehdotettuun lakiin.

32 §. Arava- ja korkotukivuokra-asunnon
vuokran korottaminen. Pykilda ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd vuokranantajalla
olisi samanlainen oikeus korottaa vuok-
ra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain mukaisten vuok-
ra-asuntojen vuokraa kuin aravavuokraa.
Tamé on tarpeen, jotta omakustannusperiaa-
tetta voitaisiin korkotukivuokrien méérityk-
sessd noudattaa.

2. Tarkemmat sidinnokset ja mai-
riaykset

Ehdotetun vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain nojalla annettaisiin valtioneuvoston ase-
tus, jossa annettaisiin tarkemmat sdfinnokset
korkotukilainojen lainaehdoista ja korkotuen
madrdstd sekd lainoitusosuudesta ja enim-
mdislainan sekd hyviksyttivien tonttikustan-
nusten suuruudesta.

3. Voimaantulo
Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan tammi-

kuun ensimmiisend pdivanid vuonna 2002.
Ennen lakien voimaantuloa voitaisiin ryhtyi
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niiden tdytdntdonpanon edellyttimiin toi-
menpiteisiin.

Niiden yhteisgjen, jotka on nimetty vuok-
ra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain tat
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain nojalla yleishyodyllisiksi asuntoyh-
teisoiksi, el tarvitsisi hakea uutta nimedmistd
voidakseen saada nyt ehdotetun lain mukai-
sia korkotukilainoja. Ennen lakien voimaan-
tuloa hyviksyttyihin korkotukilainoihin so-
vellettaisiin niitd sddnnoksid, jotka olivat
voimassa ehdotettujen lakien tullessa voi-

maan. Tdmé mahdollistaisi nykyisin kidytossé
olevan osaomistusasuntojirjestelmén jatku-
misen vield vuonna 2001. Hallituksen tarkoi-
tuksena on selvittid, miten osaomistus-
asuntojirjestelmdd voidaan kehittdd tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla siten, ettd uusi jér-
jestelméd on otettavissa kdyttoon samaan ai-
kaan kuin ndma4 lait talevat voimaan.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:



20 HE 181/2000 vp

Lakiehdotukset

Laki

vuokra-asuntolaingjen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta

Eduskunnan pidtoksen mukaisesti sdddetdin:

1 luku
Yleiset sadannokset

1§
Soveltamisala

Valtion varoista voidaan maksaa korkotu-
kea luottolaitoksen, vakuutusyhtion, elikelai-
toksen tai kunnan (lamanmyontaja) myonté-
mistd lainoista vuokra-asuntojen ja asumisoi-
keusasunnoista annetun lain (650/1990) 1
§:ssd tarkoitettujen asumisoikeustalojen uu-
disrakentamista, hankintaa ja perusparanta-
mista varten (korkotukilaina) siten kuin tidssd
laissa sdddetdan.

Tédmaén lain nojalla ei makseta korkotukea,
jos lainansaajalle maksetaan samaan tarkoi-
tukseen korkotukea muun lain nojalla taikka
jos lainansaajalla on samaan tarkoitukseen
myonnettyd lainaa Valtion asuntorahaston tai
muista valtion varoista.

28
Midiritelmiii

Téssi laissa tarkoitetaan

1) uudisrakentamisella yhden tai useam-
man asuinrakennuksen rakentamista ja siithen
mahdollisesti liittyvid tontin hankintaa;

2) hankinnalla yhden tai useamman asuin-
huoneiston tai muun asuinkdyttéon tulevan
tilan hankkimista olemassa olevasta raken-

nuskannasta ja sithen mahdollisesti liittyvdd
tontin hankintaa;

3) perusparantamisella asunnon, asuinra-
kennuksen tai niiden piha-alueen tai muun
vilittdbmén ympdéristén varuste- tai muun laa-
tutason nostamista alkuperiisesti tasosta
taikka palauttamista muilla kuin vuosikor-
jaustoimenpiteilld uudenveroiseen tai alkupe-
rdiseen tasoon taikka olemassa olevien tilo-
jen muuttamista tai laajentamista pidasiassa
asunnoiksi tai niihin liittyviksi tiloiksi.

38
Korkotukilainojen hyvaksymisvaltuus

Korkotukilainoja voidaan hyviksyi valtion
talousarviossa vahvistetun hyviksymisval-
tuuden rajoissa.

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hy-
vikksymisvaltuuden alueelliset ja muut kiyt-
toperusteet. Hyvidksymisvaltuutta voidaan
yleisten edellytysten tdyttyessd kiyttdd kun-
nan puoltamiin kohteisiin.

Tdmén lain mukainen korkotuki on suun-
nattava eri alueilla ja eri kunnissa esiintyvin
asunnontarpeen mukaan.

48

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edel-
Iytykset

Asuntolaina hyviksytddn korkotukilainaksi
sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja ta-
loudellisen tarpeen perusteella. Valtioneu-
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vosto sdfitdd tarvittaessa tarkemmin korko-
tukilainaksi hyviksymisen perusteista.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyd vain
asuntolaina, jota koskeva sopimus on kil-
pailutettu.

Tuettavien asuntojen on oltava asuttavuu-
deltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinympi-
ristoltddn toimivia sekd uudisrakentamis-,
hankinta- tai perusparannuskustannuksiltaan
ja ylldpito- ja asumiskustannuksiltaan koh-
tuullisia. Uudisrakentamisen ja perusparan-
tamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn,
Jjollei Valtion asuntorahasto erityisestd syysté
myonni siitd poikkeusta.

Julkisista hankinnoista annetun lain
(1505/1992) tarkoittaman hankintayksikon
on lisdksi noudatettava mainittua lakia ja sen
nojalla annettuja sdddoksia.

Perusparannuslaina voidaan hyviksyi kor-
kotukilainaksi vain, jos lainoitettavasta koh-
teesta on tehty kuntoarvio ja pitkin tihtdimen
kunnossapitosuunnitelma.

Ympiéristoministeriolli on oikeus antaa
asetuksia ja ohjeita siitd, mitd tdssd pykaldssad
on saddetty.

58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyviksyi korkotukilainaksi,
kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteisg;

2) vakuutustoimintaa harjoittava yhteiso;

3) yhteiso, joka tayttdd 24 §:ssi tarkoitetut
edellytykset ja jonka Valtion asuntorahasto
on timéin nojalla nimennyt; tai

4) sellainen osakeyhtid tai asunto-osakeyh-
tid, jossa jollakin tai joillakin 1—3 kohdassa
tarkoitetuista yhteisoistd on viliton osakeyh-
tidlain (734/1978) 1 luvun 3 §:n 2 momentin
1 kohdassa tarkoitettu maaraysvalta.

6§
Korkotukilainan yleiset ehdot

Lainanmyontéjin korkotukilainasta periméi
korko saa olla enintdin sen koron suuruinen,
mitd yleisesti kulloinkin sovelletaan riskil-
tdén ja ehdoiltaan vastaaviin lainoihin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa

tarkempia sddnnoksid korkotukilainan ylei-
sistd ehdoista.

78
Korkotuki

Korkotuen méérastd ja maksuajasta sidde-
tddn valtioneuvoston asetuksella.

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myontijille tai tdmidn valtuuttamalle yh-
teisolle. Valtiokonttori voi antaa tarkempia
ohjeita korkotuen hakumenettelysti.

8§
Korkotukilainan hyviksyvd viranomainen

Valtion asuntorahasto piittdd lainan hy-
viaksymisestd korkotukilainaksi. Asuntora-
haston on tarkastettava, ettd 4 §:ssid sdidetyt
yleiset edellytykset ovat olemassa.

Valtion asuntorahasto voi antaa tarkempia
ohjeita korkotukilainamenettelysta.

2 luku

Vuokra-asuntolainejen korkotuki

98§
Vuokra-asuntojen korkotukilainat

Laina voidaan hyviksya vuokra-asuntojen
korkotukilainaksi, kun se my6nnetiin;

1) vuokratalon uudisrakentamista varten
(vuokratalokorkotukilaina),

2) vuokratalon hankintaa varten (vuokrata-
lon hankintakorkotukilaina);

3) vuokra-asuntona kdytettdvin asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavia osakkeita
varten rakenteilla olevasta tai vastavalmistu-
neesta korkotukilainoituskelpoiseksi hyvik-
sytystd asunto-osakeyhtidstd (vuokra-asunto-
korkotukilaina);

4) vuokra-asuntona kiytettdvin asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkei-
den hankintaa varten olemassa olevasta asun-
to-osakeyhtiotalosta (vuokra-asunnon han-
kintakorkotukilaina); tai

5) vuokratalon tai vuokra-asuntona kiytet-
tdvin asuinhuoneiston perusparannusta var-
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ten (vuokra-asumisen perusparannuskorkotu-
kilaina).

Jos vuokra-asunto hankitaan muun kuin
asunnottoman, pakolaisen, romanin tai vas-
taavan erityiseen véestdryhmiin kuuluvan
henkilon vuokra-asunnoksi, hankintalainan
korkotukilainaksi hyvaksymisen edellytykse-
ni on,

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle
alueelle ei ole perusteltua pitkdn aikavilin
asunnontarve huomioon ottaen, jollei lai-
nansaajana ole kunta tai kunnan tosiasial-
lisesti omistama yhtio; ja

2) ettd asunnon hankkiminen on edul-
lisempaa kuin vastaavan uuden asunnon ra-
kentaminen.

10 §
Vuokra-asuntojen korkotukilainan suuruus

Vuokra-asuntojen korkotukilainan suuruus
on enintdédn 90 prosenttia kohteen hyviksy-
tyistd rakentamis-, hankinta- tai perusparan-
nuskustannuksista. Rakentamiskustannuksiin
voidaan hyvaksyd myds tontin hankkimisesta
sekd kunnallisteknisestd kuntoon panosta ai-
heutuvat kohtuulliset kustannukset. Perus-
parannuskustannuksiin  voidaan hyviksyd
my0s kuntoarvion ja pitkdntédhtdimen kun-
nossapitosuunnitelman laatimisesta aiheutu-
vat kohtuulliset kustannukset.

Vuokra-asumisen perusparannuskorkotuki-
laina voi olla myo6s vuokrataloa, vuok-
rahuoneistoa tai niiden asuinneliometrid koh-
den siddetty euromadrainen enimmadisiaina.

Tarkempia sddnnoksid lainoitusosuuden ja
enimmdislainan sekd hyviksyttivien tontti-
kustannusten suuruudesta voidaan antaa val-
tioneuvoston asetuksella.

11§
Asuinkdytto

Asuntoa, jonka rakentamista, hankkimista,
tai perusparantamista varten korkotukilaina
on myoOnnetty, on kiytettivd vuokra-asunto-
na.

Asukkaiden valinnan perusteena korkotu-
kivuokra-asuntoihin on sosiaalinen tarkoi-
tuksenmukaisuus ja taloudellinen tarve. Val-

tioneuvosto vahvistaa tarkemmat asukkaiden
valintaperusteet sekd perusteet, joiden nojalla
voidaan erityisesti syystd tai tilapdisesti poi-
keta valintaperusteista. Kunta valvoo valtio-
neuvoston vahvistamien perusteiden noudat-
tamista.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdinndksid hakumenettelys-
td, Kunnalla on oikeus saada valvontaa var-
ten tarvittavat tiedot korkotukilainansaajalta.

12 §
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syysti myontid luvan
kiyttdd asuntoa muuhun kuin asuintarkoi-
tukseen, kun lupa koskee vihidistd asunto-
médrdd. Lupa voidaan myontdd rakennuksen
tai rakennusryhmén asuntojen jiljelle jadvas-
td huoneistoalasta riippumatta. Kunnan on
ennen kiyttitarkoituksen muutosta ilmoitet-
tava luvasta Valtiokonttorille, joka voi mai-
ritd, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vas-
taavaan osaan korkotukilainaa kohdistuva
korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei voida
lakkauttaa, jos asuintiloja muutetaan asuk-
kaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden
asumisolosuhteita parantavaan kdyttoon.

13§
Vuokra

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn médrdn, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen se-
ki niihin hittyvien tilojen rahoituksen ja hy-
vin kiinteistonpidon mukaisiin menoihin.
Tillaisia ovat muun muassa menot, jotka ai-
heutuvat:

1) vudisrakentamisesta, hankinnasta tai pe-
rusparantamisesta  aiheutuvista  pédoma-
menoista;

2) kiinteiston ja rakennusten seké asuntojen
ylldpidosta, hoidosta ja korjaamisesta;

3) varautumisesta perusparantamiseen tai 2
kohdassa tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) 15 §&n 2 momentin 1-kohdassa tarkoi-
tetuille omille varoille maksettavasta korosta;
sekd
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5) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivit johdu siitd, ettd omis-
taja olisi toiminut timén tai muun lain vas-
taisesti.

Vuokralaisilta ei saa asuinhuoneiston vuok-
rissa perid korkotukilainan tai sen tilalle ote-
tun muun lainan lyhennyksid enempii kuin
valtioneuvoston asetuksella sdddetdin.

Saman omistajan omistamien timén lain tai
aravalain (1189/1993) nojalla lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat
voidaan tasata.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid omistajan sijoittamille
omille varoille maksettavan koron suu-
ruudesta. Ympdéristoministerid voi antaa tar-
kempia ohjeita vuokrien tasaamisesta seki 1
momentin soveltamisesta. Kunta valvoo
vuokran enimmdaismairdd koskevien periaat-
teiden toteutumista. Kunnalla on oikeus vaa-
tia valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tie-
dot lainansaajalta.

Vuokraan sovelletaan muutoin, mitd asuin-
huoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
(481/1995) saadetdin.,

14 §
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai téillaisen asun-
non hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka
korkotukivuokratalo tai korkotukivuokratalo-
yhtién osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) kunnan nimedmille luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin myontdd vuokra-asuntojen
korkotukilaina.

Lisdksi omaisuus voidaan myydéd pakko-
huutokaupalla siten kuin konkurssisdanngssi
(31/1868) tai ulosottolaissa (37/1895) siide-
tiddn tai pantatusta osakkeesta panttaussopi-
muksessa madratian.

Muu Juovutus on mititon.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siir-
tyy yhteisen esineen jakamisen tai oi-
keushenkilén lakkaamisen vuoksi uudelle
omistajalle, uuden omistajan on viipymattd
ilmottettava saannosta kunnalle. Kunnalla on
tdssd momentissa tarkoitetussa tilanteessa oi-
keus lunastaa omaisuus 90 piivin kuluessa
omistusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan

maksamalla 15 §:n mukainen luovutushinta.
Valtiokonttori voi antaa ohjeita luovutus-

menettelystd. Kunnan on ilmoitettava sen tie-

toon tulleista luovutuksista Valtiokonttorille.

15§
Luovutushinta

Korkotukivuokra-asunnon tai tillaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu
luovutushinta on timin pykilin mukaisesti
laskettu luovutuskorvaus, jonka kunta vah-
vistaa.

Luovutuskorvausta
huomioon:

1) korkotukivuokra-asunnon tai sen hallin-
taan oikeuttavan osakkeen taikka korkotuki-
vuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtion
osakkeen omistajan sijoittamat omat varat,
jotka on tarvittu asunnon tai kiinteiston hy-
viksyttyjen rakennuos-, hankinta- tai peruspa-
rannuskustannusten rahoittamiseksi korkotu-
kilainan lisiksi;

2) rakennuskustannusindeksin muutoksen
mukaan tilastokeskuksen kuukausittain vah-
vistamien kertoimien perusteella laskettu in-
deksitarkistus omille varoille;

3) korkotukilaina siltd osin kuin se jdi luo-
vuttajan vastattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyviksyt-
tivien menojen rahoittamiseksi otettu laina
siltd osin kuin se jad luovuttajan vastattavak-
si; sekd

5) omien varojen lisdys, joka on tehty pe-
rusparannusten tai muiden hyviksyttivien
menojen rahoittamiseksi.

Valtiokonttori voi antaa ohjeita luovu-
tuskorvauksen laskemisesta. Vuokrataloyhti-
6n osakkeen tai asunnon hallintaan oikeutta-
van osakkeen sallittu luovutushinta lasketaan
koko osakekannan luovutushinnasta osakkei-
den lukuméérien suhteessa.

Jos omaisuus myydddn julkisella huuto-
kaupalla, saa se, jonka lukuun huutokauppa
toimitetaan, myynnistd enintdin sallitun luo-
vutushinnan.

Sallitun luovutushinnan ylittivd myyntihin-
nan osa on maksettava kunnalle, jonka tulee

laskettacssa otetaan
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tilittdd varat viipymittd Valtion asuntorahas-
toon.

16 §
Rajoitusmerkintd

Korkotukivuokra-asunnon tai  tillaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai1 korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen kiytté- ja luovu-
tusrajoituksista sekd niiden pédttymispéivisti
on tehtivd merkintd lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin sekd osakekirjoihin ja osakeluette-
loon.

17 §
Rajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen luovutusta sekd
korkotukivuokra-asunnon kéyttéd koskevat
rajoitukset paittyvit, kun 45 vuotta on kulu-
nut lainan hyviksymisesti korkotukilainaksi.
(kdytto- ja luovutusrajoitusaika).

Vuokran miidritystd koskevat 13 §n mu-
kaiset rajoitukset lakkaavat korkotukilainan
tultua maksetuksi takaisin asetuksella siddet-
tyjen lyhennysehtojen mukaisesti. Jos korko-
tukilaina maksetaan takaisin ennenaikaisesti,
vuokran madritystd koskevat rajoitukset lak-
kaavat, kun 35 vuotta on kulunut lainan hy-
viksymisestd korkotukilainaksi.

18§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi erityisestd syystd
myOntdd hakemuksesta asettamillaan ehdoil-
la osaksi tai kokonaan vapautuksen timén
luvun mukaisista rajoituksista.

19§
YhtiGjdrjestyksen mddrdyksen tehottomuus

Asunto-osakeyhtion tai osakeyhtion yhtio-
jdrjestyksessi oleva yhtion taikka osak-
keenomistajan tai muun henkilon etuosto- tai
lunastusoikeutta koskeva méirdys on teho-
ton, kunnes luovutusta koskevat 14 §:n sédén-
nokset ovat lakanneet olemasta voimassa.

3 luku
Asumisoikeustalolainojen korkotuki
20§
Asumisoikeustalolainojen korkotuki

Laina voidaan hyviksyd asumisoikeus-
asunnoista annetun lain | §:ssd tarkoitetun
asumisoikeustalon korkotukilainaksi, kun se
myonnetddn:

1) asumisoikeustalon uudisrakentamiseen
(asumisoikeustalon rakentamiskorkotukilai-
na);

2) asumisoikeustalon hankintaan (asumis-
oikeustalon hankintakorkotukilaina ) tai

3) asumisoikeustalon perusparantamiseen
(asumisoikeustalon perusparannuskorkotuki-
laina).

21§
Korkotukilainan suuruus

Asumisoikeustalon korkotukilainan suu-
ruus on enintddn 85 prosenttia kohteen hy-
viksytyistd rakennus-, hankinta- tai peruspa-
rannuskustannuksista. Rakentamiskustannuk-
siin voidaan hyviksyi myos tontin hankkimi-
sesta ja kunnallisteknisestd kuntoon panosta
aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Perus-
parannuskustannuksiin  voidaan hyviksyi
myos kuntoarvion ja pitkédntdhtdimen kun-
nossapitosuunnitelman laatimisesta aiheutu-
vat kohtuulliset kustannukset.
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Asumisoikeustalon perusparannuskorkotu-
kilaina voi olla myos asumisoikeustaloa tai
asuinhuoneistoa taikka niiden asuinneliomet-
rid kohden médritty euromiiriinen enim-
méislaina.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid lainoitusosuuden ja
enimmdislainan sekd hyviksyttivien tontti-
kustannusten suuruudesta.

228§
Kdyttovastikkeen mddrdytyminen

Asumisoikeuden haltijoilta ei saa kéyttd-
vastikkeissa perid korkotukilainan tai sen ti-
lalle otetun muun lainan lyhennyksid enem-
pdd kuin valtioneuvoston asetuksella sdide-
tddn. Muutoin asumisoikeuden haltijalta pe-
rittdvin kiyttovastikkeen mddrdytymisestd
sdddetdsin asumisoikeusasunnoista annetussa
laissa ja asumisoikeusyhdistyksistd annetussa
laissa.

23 §

Asumisoikeustalon korkotukilainaan liittyvat
rajoitukset

Asumisoikeustalon korkotukilainalla lai-
noitetun talon kéytostd ja luovutuksesta sekd
asumisoikeustalon omistavan yhtion osakkei-
ta taikka omistajan yhteisdmuodon muutta-
mista koskevista rajoituksista sekd niistd teh-
tiavisti merkinnoGistd sidddetddin asumisoi-
keusasunnoista annetussa laissa.

4 luku
Yleishyodyllisyys
24 §
Yleishyodyllisyys
Edellid 5 §:n | momentin 3 kohdassa tarkoi-
tetun yhteison seki sellaisen yhtion, jossa sil-

14 on osakeyhtidlain 1 luvun 3 §:n 2 momen-
tin 1 kohdassa tarkoitettu maidrdysvalta, on

209339T

tdytettdvi seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukaisesti:

1) yhteisén toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjota
niitd kiytettdviksi asumisoikeusasuntoina ta-
voitteenaan asukkaiden hyvit ja turvalliset
asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteiso ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;

3) yhteisd ei tulouta omistajalleen muuta
kuin omistajan yhteisoon sijoittamille va-
roille lasketun kohtuullisen tuoton, joka on
vihintdidn kaksi prosenttiyksikkod suurempi
kuin vaition viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruu-
desta séddetdén tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella;

4) yhteiso luovuttaa 11 §:sséd tarkoitetuista
kayttorajoituksista vapautuvia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita vain
toiselle nimetylle yhteisdlle taikka kunnalle
tai muulle julkisyhteisolle tai sellaiselle osa-
keyhtidlle tai asunto-osakeyhtiolle, jossa
néilld on vilitén osakeyhtidlain 1 luvun 3 §n
2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu mia-
rdysvalta, ja muulle luovutuksensaajalle vain,
jos kyseisen tyyppisilld vuokra-asunnoilla ei
ole kysyntdd alueella taikka jos on muu pai-
nava syy myydd joitakin niisté;

5) yhteisé jirjestid asuntojen omistuksen
siten, ettd vuokrien tai kdyttovastikkeiden ta-
saus on mahdollista, eikd jirjestele yhteison
rakennetta siten, ettd vastuun kantaminen ta-
loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumisoikeustaloista vaarantuu;

6) yhteiso ei ota muita kuin 1 kohdassa tar-
koitettuun toimintaan liittyvid riskejd, et anna
lainaa muulle kuin 25 §:ssd tarkoitetulle yh-
teisOlle, eikd anna vakuutta muun kuin 25
§:ssé tarkoitetun yhteisén velvoitteesta paitsi,
jos on kyse lainasta, jonka samaan kon-
serniin kuuluva yhteisd ottaa ja sijoittaa 25
§:ssd tarkoitetun yhteison vuokra-asuntojen
hankkimiseen tai rakennuttamiseen;

7) yhteison omistus ja hallinto on jérjestet-
ty siten, ettd se on riippumaton rakennusliik-
keistd; sekd

8) yhteison osakkeet tai osuudet eivit ole
julkisen kaupankidynnin kohteena.
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25§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 §:ssé tarkoitettuja edelly-
tyksid konsernissa kisitellién yhtenid koko-
naisuutena 5 §n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettua yhteisd4 ja sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvia:

1) muita 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettuja yhteisoji;

2) yhteisdji, joilla on aravavuokra-asunto-
jen ja aravavuokratalojen kiytostd, Iuovu-
tuksesta ja omaksilunastamisesta annetun
lain (1190/1993) mukaisten kiytto- ja luovu-
tusrajoitusten alaisia asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yhteisdjd, joilla on vuokra-asunto-
lainojen korkotuesta annetun lain (867/1980)
10 §:ssd tarkoitetun 20 vuoden kiyttorajoi-
tusajan alaisia asuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita;

4) yhteisojd, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja asuntoja
tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;
sekd

5) yhteisojd, joilla on 17 §:ssid tarkoitetun
kiyttorajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita.

26 §
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto valvoo, ettdi 5 §n 1
momentin 3 kohdassa ja 25 §:ssa tarkoitettu
yhteiso tiyttdd 24 §n mukaiset edellytykset
ja toimii niidden mukaisesti.

Valtion asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkil6lld on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 §n 1
momentin 3 kohdassa ja 25 §:ssi tarkoitetuil-
ta yhteisoiltd sekd niiden tilintarkastajilta.

Nimetyn yhteison tulee etukiteen ilmoittaa
Valtion asuntorahastolle seikoista, joilla saat-
taa olla vaikutusta 24 §:ssid tarkoitettujen
edellytysten tiyttymiseen.

27§
Nimedmisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 5 §n 1
momentin 3 kohdassa tarkoitetun yhteisén
nimedmisen, jos:

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssd tarkoitettu yhteisé ei enédd
taytd 24 §:ssd tarkoitettuja edellytyksid tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konsemiin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteis6 on ryhty-
nyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on
ristiriidassa  yleishyodyllisyydelle 24 §:ssd
maédritellyn siséllon tai asetettujen edellytys-
ten kanssa; tai

3) yhteisé hakee nimedmisen peruuttamis-
ta.

5 luku
Valtion tiytetakaus
28 §
Valtion vastuu

Valtio on lainanmyontéjille vastuussa kor-
kotukilainan pddoman ja koron lopullisista
menetyksistd, jotka johtuvat velallisen mak-
sukyvyttomyydesti siltd osin, kuin lainan va-
kuuksista kertyvit varat eivit riitd kattamaan
lainasta maksamatta olevia lyhennyksid ja
korkoja.

29 §
Valtion vastuun kesto

Valtionvastuu koskee sellaisia erddntyneiti,
maksamatta jadneitd lyhennys- ja korkomak-
suja, jotka ovat erddntyneet 45 vuoden kulu-
essa korkotukilainan tai sen ensimméisen
erdn nostamisesta lukien sekd niille erille
kertyvid viivistyskorkoja siihen asti, kunnes
lainanmyontéja saa suorituksen saamisistaan.
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Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssd tarkoitetun
rajoitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle
uvuden lainan, jonka Valtion asuntorahasto
hyviksyy korkotukilainaksi, valtionvastuun
kesto lasketaan alkuperidisen lainan tai sen
ensimmdisen erdn nostamisesta lukien.

30§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion asunto-
rahaston hyvdksymd muita lainoja parem-
malla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai
muu Valtion asuntorahaston hyviksymi vi-
hintidén yhtd turvaava vakuus ellei lainansaa-
jana ole kunta tai kuntayhtyma.

318
Lainanmyontdjéin velvollisuudet

Valtionvastuun voimassaolon edellytykse-
nd on, ettd lainanmyontéjd huolehtii korkotu-
kilainasta ja sen vakuuksista timén lain ja
sen nojalla annettujen sddnndsten ja méii-
rdysten mukaisesti sekd hyvad pankkitapaa
noudattaen. Lainanmyodntdji on valtionvas-
tuon voimassaoloaikana myos velvollinen
ilmoittamaan lainansaajan maksuviivéstyk-
sistd Valtiokonttorille sen antamien médrdys-
ten mukaisesti.

Lainanmyontéjd on velvollinen valvomaan
valtion etua ja noudattamaan Valtiokonttorin
antamia madrdyksid, kun korkotukilainan va-
kuutena oleva omaisuus muutetaan rahaksi
pakkohuutokaupassa tai konkurssimenette-
lyssd. Akordi tai sithen verrattava muu jér-
jestely taikka korkotukilainan vakuutena ole-
van omaisuuden vapaachtoinen rahaksi
muuttaminen lainan takaisinperintdd vaaran-
tavalla tavalla saadaan tehdd vain Val-
tiokonttorin suostumuksella.

328
Hyvityksen maksaminen
Valtiokonttori suorittaa valtion varoista

lainanmyontéjille 28 §:ssd tarkoitetun hyvi-
tyksen sitten, kun lopullinen menetys on ve-

lallisen ja mahdollisen takaajan maksuky-
vyttomyyden toteamisen ja vakuutena olevan
omaisuuden myynnin jilkeen selvitetty. Va-
kuuden myyntid ei kuitenkaan edellytetd, jos
velallinen saa yrityksen saneerauksesta anne-
tussa laissa (47/1993) tarkoitetussa sanee-
rausmenettelyssd sdilyttdd vakuutena olevan
omaisuuden.

Jos lainanmyontiji saa hyvityksen maksa-
misen jilkeen perityksi lainansaajalta kerty-
mittd jddneiti lyhennyksid ja korkoja, lai-
nanmyontdjan tulee tilittdd ne Valtiokontto-
rille.

Valtiokonttori voi perid lainanmyontijille
maksamansa hyvitykset takaisin lainansaajal-
ta sekd perid maksamastaan hyvityksesté lai-
nansaajalta vuotuista korkoa korkolain
(633/1982) 4 §:n 3 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan. Téstd on otettava mer-
kinta velkakirjaan.

Hyvitys menetyksistd voidaan jéttdd suorit-
tamatta tai hyvityksen mdiirdd alentaa, jos
korkotukilainan myodntimisessi, sen hoitami-
sessa tai sen vakuuden hoitamisessa ei ole
noudatettu titd lakia tai sen nojalla annettuja
saannoksid ja madriyksia taikka hyvaa pank-
kitapaa.

6 luku
Erindiset siidnnokset
33§
Indeksin kdytto

Korkotukilainan lyhennysten ja lainansaa-
Jjan maksettavaksi jadvin koron yhteisméérin
kehittyminen voidaan valtioneuvoston ase-
tuksella sditda riippuvaksi hintojen, palkko-
jen, ansioiden tai muiden kustannusten kehi-
tystd kuvaavan indeksin muutoksesta. -

34§
Pddtoksen tiedoksianto

Valtion asuntorahaston, Valtiokonttorin ja
kunnan pdités voidaan toimittaa asianomai-
selle tiedoksi postitse. Tiedoksisaannin kat-
sotaan tilldin tapahtuneen, jollei muuta niy-
tetd, seitseminteni piivind siitd, kun paitos
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asianomaisen ilmoittamalla postiosoitteella
varustettuna on annettu postin kuljetettavak-
si. Muutoin on noudatettava, miti tiedoksian-

nosta hallintoasioissa annetussa laissa
(232/1966) sidadetiadn.
35§

Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen

Valtion asuntorahasto voi erityisesti syystéd
myontdd hakemuksesta asettamillaan ehdoil-
la luvan purkaa rajoitusten alainen vuokrata-
lo tai -asunto taikka asumisoikeustalo edel-
Iyttden, ettd valtio vapautetaan takausvas-
tuusta,

36§
Korkotuen lakkaaminen

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin, kor-
kotuen maksaminen lakkaa lainan takaisin-
maksupiivistid lukien. Korkotuen maksami-
nen lakkaa myds, jos lainansaajalle myonne-
tddn 18 §n mukaisesti vapautus 2 luvun mu-
kaisista rajoituksista. Jos vuokratalo tai -
asunto taikka asumisoikeustalo puretaan 35
§n nojalla, korkotuen maksaminen lakkaa
siltd osin kuin laina kohdistuu purettavaan ta-
loon tai asuntoon. Lainoituksen kohteen luo-
vutuksen jilkeen korkotukea voidaan maksaa
vain, jos talon uusi omistaja on 5 §:ssé tar-
koitettu yhteisd, joka ottaa korkotukilainan
vastattavakseen.

378§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan saaja on kéyttinyt lai-
navaroja mushun kuin timén lain mukaiseen
tarkoitukseen tai asuntoa vastoin 11 §:n tai
asumisoikeusasunnoista annetun lain sddn-
noksid taikka korkotukilainaksi hyvaksymis-
td hakiessaan antanut olennaisesti virheellisid
tietoja tai salannut lainan hyviksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja, voi Val-
tiokonttori lakkauttaa korkotuen suorittami-
sen. Edelld mainituissa tapauksissa ja milloin
11 §:ssé tarkoitetun kdyttorajoitusajan alaisen
asunnon tai sen hallintaan oikeuttavien osak-

keiden omistusoikeus luovutetaan vastiketta
vastaan muulle kuin 5 §:ssd tarkoitetulle
omistajalle tai vuokratalo tai —asunto taikka
asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa ennen
kéyttorajoitusajan kulumista, voi Valtiokont-
tori velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osit-
tain suorittamaan Valtion asuntorahastoon
sen korkotuen, jonka valtio on lainasta mak-
sanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
korkotuen kulloisenkin erdn maksupdivésti
takaisinmaksupdivddn saakka korkoa korko-
lain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoite-
tun korkokannan mukaan lisittynd kolmella
prosenttiyksikolld. Jos palautusta tai korkoa
el makseta madrdajassa, erdintyneclle méa-
rille on suoritettava vuotuista viivistyskor-
koa korkolain 4 §n 3 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan.

Jos 5 &n 1 momentin 3 kohdassa tarkoite-
tun lainansaajayhteisOn nimedminen peruute-
taan 27 §n, aravalain 15 d §:n nojalla, vuok-
ra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2
d §n tai asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain (1205/1993) 4 d §:n no-
jalla, Valtion asuntorahasto voi péittdi, ettd
yhteisolld tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvalla 25 §:ssi tarkoitetulla yhteisolld
olevien vuokra-asuntolainojen tai asumisoi-
keustalolainojen korkotuen suorittaminen
lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden
kuukauden kuluttua nimedmisen peruuttami-
sesta, jollei syy nimedmisen peruuttamiseen
poistu tdnd aikana.

38 §
Takausmaksu

Jos korkotuen maksaminen lakkaa 36 §:n
nojalla tai lakkautetaan 37 §:n nojalla, mutta
korkotukilainaa ei makseta takaisin, lainan-
saajan on maksettava valtion takauksesta val-
tioneuvoston asetuksella sdddettivi takaus-
maksu lainan jdljelld olevasta pddomasta.

Valtion asuntorahasto voi erityisestd syystd
asettamillaan ehdoilla hakemuksesta paittad,
ettei takausmaksua periti.

Takausmaksut tuloutetaan Valtion asunto-
rahastoon,
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39§
Valvonta

Valtion asuntorahaston, Valtiokonttorin,
kunnan ja lainanmyontéijén on valvottava, et-
td lainavarojen kiytté ja korkotuki ovat ti-
mién lain mukaiset.

Lainanmyoéntéji ja -saaja ovat velvollisia
antamaan Valtion asuntorahastolle, Val-
tiokonttorille ja kunnalle tietoja, jotka ovat
tarpeen sen toteamiseksi, ettd korkotukilaina
on kiytetty hyviksyttyyn tarkoitukseen sekd
tdmdn lain ja sen nojalla annettujen sédnnos-
ten ja médrdysten mukaisesti ja lainaehtoja
on muutenkin noudatettu.

40 §
Tarkemmat sddnndkset

Tarkemmat sdénnokset timdn lain tdytén-
to6npanosta annetaan tarvittaessa  valtio-
neuvoston asetuksella.

41 §
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytymiton Valtion asunto-
rahaston, Valtiokonttorin, kunnan taikka kun-
nanhallituksen tai lautakunnan alaisen viran-
haltijan tekeméin paitokseen tissi laissa tai
sen nojalla annetuissa sddnnoksissd tarkoite-
tussa asiassa, saa hakea paitokseen oikaisua
14 piivin kuluessa péddtoksen tiedoksisaan-
nista. Oikaisuvaatimus on tehtdvd paitoksen
tehneelle viranomaiselle ja kunnanhallituk-
sen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan pdi-
toksestd kunnanhallitukselle tai lautakunnal-
le. Pditdkseen, johon saa hakea oikaisua, on
liitettdvd oikaisuvaatimusosoitus. Oikaisu-
vaatimus on kasiteltdva viipymatta.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun padtok-
seen, joka koskee Valtion asuntorahaston 8
§:n nojalla tekemai paitdstd, ei saa hakea va-
littamalla muutosta. Oikaisuvaatimuksesta
annettuun  muuhun péitdkseen saa hakea
muutosta valittamalla siten kuin hallintolain-
kéyttolaissa (586/1996) siddetidn.

Vuokralaisen valintaa tat hyviksymistid

koskevaan piitokseen ei saa hakea valitta-
malla muutosta.

42 §
Voimaantulo

Tédma laki tulee voimaan péivind  kuuta
Talld lailla kumotaan 19 pidivind joulu-
kuuta 1980 annettu laki vuokra-asunto-
lainojen korkotuesta (867/1980) seka 17 péi-
vand joulukuuta 1993 annettu laki asumisoi-
keustalolainojen  korkotuesta (1205/1993)
nithin myohemmin tehtyine muutoksineen.

43 §
Siirtymdsddnnokset

Ennen timin lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintdénpanon edellyttimiin
toimenpiteisiin.

Ennen tdmin lain voimaantuloa tehdyt pda-
tokset yhteison nimedmisestd vuokra-asunto-
lainojen korkotuesta annetun lain 2 §n ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain 4 §:n mukaisesti sdilyvédt voimassa.
Tdmin lain 24 — 27 §:44 ja 34 §:44 sovelle-
taan myos ndihin lainansaajiin.

Yleishyodyllisten asuntoyhteiséjen tuoton
tuloutuksesta 22 paivind joulukuuta 1999 an-
nettua valtioneuvoston padtdsti (1203/1999)
sovelletaan timin lain 24 §:n 3 kohdan mu-
kaiseen tuoton tuloutukseen kunnes valtio-
neuvoston Kyseisen sdinnoksen nojalla an-
tama asetus tulee voimaan.

Valittaessa asukkaita timédn lain mukaisiin
vuokra-asuntoihin, sovelletaan omistusarava-
lainan myo6ntédmisessd, omistuskorkotukilai-
naksi hyviksymisessi sekd asukkaaksi valit-
semisessa sovellettavista perusteista annettua
valtioneuvoston paitostd (1135/1995) ja sen
17 §n 2 momentissa sdddettyjd ylempid tu-
lorajoja kunnes valtioneuvoston 11 §:n no-
jalla antama asetus tulee voimaan.

Ennen timén lain voimaantuloa vuokra-
asunnon tai asumisoikeustalon korkotukilai-
naksi hyviksyttyihin lainoihin sovelletaan
timén lain voimaan tullessa voimassa olleita
sdannoksid.
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Laki

yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 2 ja 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan yhteishallinnosta vuokrataloissa 16 pdivind heindkuuta 1990 annetun lain
(649/1990) 2 §&n 1 momentti ja 3 §, sellaisena kuin niistd 2 §n 1 momentti on laissa

1196/1993, seuraavasti:

28
Soveltamisala

Téatd lakia sovelletaan niihin vuokrataloi-
hin, jotka ovat aravavuokra-asuntojen ja ara-
vavuokratalojen kiytostd, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta  annetussa ~ laissa
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tussa laissa (/) tarkoitettujen kiytto- ja
luovutusrajoitusten alaisia.

38
Asukkaiden kokous

Vuokranmdiiritysti varten muodostetun
vuokranméiritysyksikon talon tai talojen
asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kiyt-
tivit tdmin lain mukaista péditosvaltaansa
asukkaiden kokouksessa.

Tdmi laki tulee voimaan péivind kuuta
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Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 27 ja 32 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 pdivdnid maaliskuuta 1995 annetun lain
(481/1995) 27 §n 3 momentti sekd 32 §:n otsikko ja 1 momentti seuraavasti:

27§
Vuokran mddrdytyminen

Sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovel-
letaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuok-
ratalojen kiytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain (1190/1993) tai
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain ( /)
sddnnoksid vuokran madrityksestd, vuokran
suuruuteen on tamén luvun sadnnoksistid so-
vellettava 27 §n 1 momenttia, 29 §&a, 30
§:n 1 momenttia sekd 31 ja 32 §:44 ja lisaksi,
mité siitd mainituissa laeissa tai niiden nojal-
la sdddetddn.

Helsingissé 3 paiviind marraskuuta 2000

32§

Arava- ja korkotukivuokra-asunnon vuokran
korottaminen

Sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovel-
letaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuok-
ratalojen kéytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain sdinnoksid tai
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain sddnnoksid
vuokran maddrityksestd, vuokranantajan on
halutessaan korottaa vuokraa ilmoitettava ko-
rotuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuok-
rasta vuokralaiselle kirjallisesti. Korotettu
vuokra tulee voimaan aikaisintaan kahden
kuukauden kuluttua ilmoituksen tekemisté
ldhinnd  seuraavan  vuokranmaksukauden
alusta.

Téamd laki tulee voimaan  pdivdnd kuuta

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Suvi-Anne Siimes
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Liite
Rinnakkaistekstit

Laki

yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 2 ja 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitdksen mukaisesti

muutetaan yhteishallinnosta vuokrataloissa 16 pédivind heindkuuta [990 annetun lain
(649/1990) 2 §:n 1 momentti ja 3 §, sellaisena kuin niistdi 2 §n | momentti on laissa

1196/1993, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

28
Soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan niihin vuokrataloi-
hin, jotka ovat aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kiytostd, luovutuksesta
ja omaksilunastamisesta annetussa laissa
(1190/1993) tarkoitettujen kayttd- ja luovu-
tusrajoitusten alaisia.

38
Asukkaiden kokous

Aravavuokranméiritystd varten muodos-
tetun vuokranmédritysyksikon talon tai talo-
jen asukkaat ja muut huoneistojen haltijat
kédyttavat tdmédn lain mukaista pditosval-
taansa asukkaiden kokouksessa.

Ehdotus
28

Soveltamisala

Titd lakia sovelletaan niihin vuokrataloi-
hin, jotka ovat aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kiytostd, luovutuksesta
ja omaksilunastamisesta annetussa laissa
(1190/1993)  tai vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tussa laissa (/| ) tarkoitettujen kdytto- ja
luovutusrajoitusten alaisia.

38
Asukkaiden kokous

Vuokranméiritystd varten muodostetun
vuokranmddritysyksikén talon tai talojen
asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kayt-
tavit timadn lain mukaista pédidtosvaltaansa
asukkaiden kokouksessa.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta



HE 181/2000 vp

33

Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 27 ja 32 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 piivind maaliskuuta 1995 annetun lain
(481/1995) 27 §:n 3 momentti sekd 32 §:n otsikko ja 1 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

27§

Vuokran médrdytyminen

Sini aikana, kun asuinhuoneistoon sovel-
letaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuok-
ratalojen kiytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain (1190/1993)
sddnnoksid vuokran méirityksestd, vuokran
suuruuteen on timédn luvun sddnnoksistd
sovellettava 27 §n 1 momenttia, 29844, 30
§:n 1 momenttia sekd 31 ja 32 §:44 ja lisdk-
si, mitd siiti mainituissa laeissa tai niiden
nojalla sdddetddn.

32§
Aravuokra-asunnon vuokran koroltaminen

Sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovel-
letaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuok-
ratalojen kéytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain sddnndksid
vuokran méidrityksestd, vuokranantajan on
halutessaan korottaa vuokraa ilmoitettava
korotuksesta, sen perusteesta ja uudesta
vuokrasta vuokralaiselle kirjallisesti. Koro-
tettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan
kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen te-
209339T

Sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovel-
letaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuok-
ratalojen kiytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain (1190/1993) tai
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain ( [ )
sdinnoksid vuokran médrityksestd, vuokran
suuruuteen on timén luvun sddnnoksistd
sovellettava 27 §:n 1 momenttia, 29 §:44,
30 §:n 1 momenttia sekd 31 ja 32 §44 ja li-
siksi, mitd siitd mainituissa laeissa tai nii-
den nojalla sidddetién.

32§

Arava- ja korkotukivuokra-asunnon vuok-
ran korottaminen

Sini aikana, kun asuinhuoneistoon sovel-
letaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuok-
ratalojen kiytosté, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain s#éinndksid tai
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain sédannok-
sid vuokran mairityksestd, vuokranantajan
on halutessaan korottaa vuokraa ilmoitetta-
va korotuksesta, sen perusteesta ja uudesta
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Voimassa oleva laki

kemistd 1dhinnd seuraavan vuokranmaksu-
kuukauden alusta.

Ehdotus

vuokrasta vuokralaiselle kirjallisesti. Koro-
tettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan
kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen te-
kemistd 1dhinnd seuraavan vuokranmaksu-
kauden alusta.

Tamd laki tulee voimaan pdivind  kuu-
ta .



