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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiks aravalainojen
lainaehtojen maaradaikaisesta muuttamisesta erdissa ta-

pauksissa

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan sdadettdvaksi uus
laki aravalainojen lainaehtojen maardaikai-
sesta muuttami sesta eréi ssé tapauksi ssa.

Lakiehdotuksessa esitetty uusi jarjestelma
taydentaad nykyisia taloudellisissa vaikeuksis-
sa oleville aravavuokrataoille ja asumis-
oikeustalaille tarkoitettuja valtion tukimuoto-
ja. Ehdotetulla lailla voitaisiin nopeasti ja te-
hokkaasti parantaa huomattavissa taloudelli-
sissa vaikeuksissa olevien aravavuokra- ja
asumisoikeustaloyhteisjen talouddlista ti-
lannetta. Tarkoituksena on kaikkein vai-
keimmassa taloudellisessa asemassa olevien

yksittai sten yhteisojen tukeminen.

Ehdotetun lain nojalla voitaisiin muuttaa
valtion asuntolainojen ehtoja méaardajaksi,
kun todetaan, etta taloyhteisd e pysty hoito-
katteella selviytyméan nykyisista lainaeh-
doista. Valtiokonttori vois pidentéa laina-
aikaa ja alentaa korkoa. Vuosimaksulainojen
osalta koron alentamisen lisdksi voitaisin
luopua vuosimaksun vuotuisesta tarkistami-
sesta maaragjaksi.

Ehdotettu laki on tarkoitettu tulemaan voi-
maan vuoden 2003 akupuolela heti sen ja-
keen kun laki on hyvéaksytty ja vahvistettu.

YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila

Taoudellisissa vaikeuksissa olevien vuok-
ratalojen nykyiset tukimuodot ovat terveh-
dyttdmisavustus, vapaaehtoinen velkasanee-
raus ja viivastyskorosta vapauttaminen. Li-
séksi taloudellisten vaikeuksien ennalta eh-
kaisevana keinona on vuosimaksun aenta
minen. Tehokkaimmat kaytettavissa olevista
tukimuodoista ovat talouden tervehdytté
misavustus ja vapaaehtoinen velkasaneeraus.
Mainituista tukimuodoista paattéd Valtio-
konttori vuokrataloyhtion hakemuksesta. Va-
paaehtoisessa velkasaneerauksessa Valtio-
konttori on kuitenkin yhtend velkojaosapuo-
lena hyvaksymassa vel kasaneerausta.

1.1. Tervehdyttamisavustus

Taoudellisissa vaikeuksissa oleville vuok-
rataloille voidaan myontda tervehdytté-
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misavustuksia erdistd Valtion asuntorahastos-
ta maksettavista avustuksista annetun lain
(657/2000) ja vuokratal ojen talouden terveh-
dyttdmisavustuksista annetun valtioneuvos-
ton asetuksen (743/2000) perusteella. Ase-
tuksessa vahvistetaan perusteet avustuksen
myoéntamiselle. Avustuksia voidaan myontéa
aravavuokratalaille, joille on myonnetty val-
tion asuntolainaa vuokratalon rakentamiseen,
perusparantamiseen tai peruskorjaukseen.
Huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa
olevana voidaan pitdd mainitun asetuksen
mukaan vuokrataloa, joka e ole kahtena
edellisend vuotena voinut kattaa vuokrilla
hyvaksyttéavia vuotuisia pddoma- ja hoito-
menoja. Avustuksen mydntamisen ehtona on,
etta vuokratalon omistgja on huolehtinut téy-
siméérédisesti omasta taloudellisesta ja muus-
ta vastuustaan vuokratal on tervehdyttamisek-

Avustuksen myontéamisen ehtona on myds,
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etta talolle on tehty hyvaksyttava suunnitel-
ma talouden tervehdyttdmiseksi kohtuullisen
gan kuluessa. Vuokratalon omistgjan tulee
osdlistua tervehdyttamiseen omalla panok-
sellaan. Omistgjan sijoituksen vuokratalon
tervehdyttdmiseen tulee padsdénttisesti olla
yht& suuri kuin valtion myontama tervehdyt-
témisavustus.

Ehtona avustuksen myontamiselle on viel§,
etta vuokratalon omistagja e peri omille va-
roille korkoa vahint&an viitena vuotena.

Tervehdyttamisavustusta myonnetéén ta-
loille, joiden voidaan olettaa avustuksen ja
talon omistgjan oman panostuksen avulla
selviytyvan taloudellisista vaikeuksista koh-
tuullisessa gjassa ja saavan taloutensa tasa-
painoon. Jos taloudellisia vaikeuksia aiheut-
taneet ongelmat néyttévét jatkuvan, e avus-
tusta paasdantdisesti myodnneta Naissi tapa-
uksissa vuokrataloyhteisdn talouden terveh-
dyttamiseen on kaytettavissi velkasaneeraus.
1.2.  Vapaaehtoinen velkasaneer aus

Valtiokonttori voi yhten&a osapuolena olla
hyvéksyméssa taloudellisissa vaikeuksissa
oleville vuokrataoille vapaaehtoista vel-
kasaneerausta. Se perustuu yrityksen sanee-
rauksesta annetun lain (47/1993) 97 §:.&an,
jonka mukaan julkisoikeudellisen saatavan
haltijalla on oikeus muun lain estdméttéa suos-
tua kyseisessi laissa tarkoitettuun velkajar-
jestelyyn tai sellaiseen vapaaehtoiseen velka
jarjestelyyn, joka sisdlloltéan vastaa kyseisen
lain periaatteita.

Vekasaneerauksen lahtokohtana on, etta
vuokrataloyhteisd saa saneerausmenettelylla
taloutensa tasapainoon. Edellytyksend on
myds, etta taloutta e saada tervehdytettya
muilla keinoilla kuten esimerkiksi tervehdyt-
témisavustuksella.

Velkasaneerauksen tarpeen arvioimiseks
selvitetddn vuokratalon taloudellinen tilanne
ja vaikeuksiin johtaneet syyt. Velkasaneera-
uksessa tehddan sopimus, joka muodostuu
vuokratalon omistgjan omista toimenpiteista
ja muiden velkojien vastaantulosta samassa
suhteessa kuin valtion myontémia lainoja jar-
jestell&&n uudelleen.

Vuokratalon omistgian toimenpiteena voi
olla esimerkiksi se, ettd omistajan tulee luo-
pua omien varojen korosta saneerausajaksi.

Jos omistgja on antanut yhtitlle muuta kuin
omien varojen kattamiseen tarkoitettua lai-
naa, voidaan edellyttad, ettd kyseisen lainan
perimisestd luovutaan kokonaan tai lainan
korkoa alennetaan. Lisdks voidaan tarvita
osakepddoman korottamista, omistgjan anta-
maa avustusta tai padomalainaa tai kayttoas-
tetakuuta silté varata, ettd vuokratulot jéisi-
véa ahaisemmiksi kuin misté saneerausme-
nettel yssa on léhdetty.

Saneerauksessa tarvitaan myos rahalaitos-
lainojen ehtoihin muutoksia. Rahal aitoslainat
ovat padosin sellaisia laingja, joista valtio on
vastuussa asuntotuotantolain (247/1966) 13 a
8n perusteella, jos niitd e saada pakko-
téytantdbnpanossa perittya.

Vdtion lainojen lainaehtoihin vaikuttavina
toimenpiteind velkasaneerauksessa ovat ko-
ron alentaminen ja laina-gjan pidentaminen.
Vuosimaksulainojen osalta vuosimaksujéar-
jestelma voidaan joutua purkamaan ja muut-
tamaan lainan ehdot tavanomaisiksi lyhen-
nyksiksi ja koroiksi. Saneerauksen yhteydes-
sa selvitetd8n myos tervehdyttémisavustuk-
sen tarve.

1.3.  Viivastyskorosta vapauttaminen

Aravalainan viivastyskorosta vapauttami-
nen perustuu arava-asetuksen (1587/1993) 50
8:n 2 momenttiin. Sen mukaan Valtion asun-
torahaston myontaman lainan osalta Valtio-
konttori ja kunnan myodntaman lainan osalta
kunta voi erityisestd syystéa myontda lainan-
sagjalle helpotuksia viivastyskoron suoritta-
misesta.

Jos vuokrataloyhteisolléa on tilapéisia on-
gelmia, joista on seurannut aravalainan mak-
suviivastyksig, voi vapauttaminen viivastys-
korosta tulla kyseeseen. Jos maksuvaikeuksia
aiheuttavat ongelmat ovat tilapdisia, voidaan
sopia lainardstien maksuaikataulusta. Jos
maksuaikataulu toteutuu ja lainaréstit on hoi-
dettu, Valtiokonttori voi antaa vapautuksen
syntyneista viivastyskoroista.

L ainansagjan on hakiessaan vapautusta teh-
téva suunnitelma siitd, miten se vastaisuudes-
savoi valttéatal oudelliset vaikeudet.

Vapautus viivastyskorosta on kertaluontoi-
nen toimenpide. Se liittyy |8hes aina vapaa-
ehtoiseen velkasaneeraukseen.
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1.4. Vuosimaksun alentaminen

Vuosimaksun alentaminen perustuu arava-
asetuksen (muutokset 403/1998 ja 595/2000)
34 8§:88n seka vuokratalolainojen lainaehto-
jen muuttamisesta annetun lain (1186/1990)
5 8&3n. Vuosmaksun aentamisen edelly-
tyksend on, ettd vuokra ylittda asumistuessa
hyvaksyttavan enimméisvuokratason. Vuo-
simaksua voidaan aentaa enintdan niin pal-
jon, ettd asumistuen enimmaisvuokrataso
saavutetaan, kuitenkin padsaantoisesti enin-
téén puoleen vuosimaksun maaréstd. Laina-
aika ei saa alentamisen seurauksena pidentya
yli 45 vuoden enimmaéislaina-ajan.

Vuosimaksun aentaminen edellyttda lisak-
Si, ettd vuokratalon omistgja on sulauttanut
omistamansa vuokratalot yhdeksi yhtitksi tai
perustellusta syysta muiksi tarkoituksenmu-
kaisiksi yksikoiksi. Omistajan tulee myos ta-
sata talojen vuokrat tai ryhtya muihin toi-
menpiteisiin, joiden avulla vuokrataso voi-
daan kohtuullistaa

Vuokratalot, jotka elvét kuulu vuosimaksu-
jérjestelmaan, voivat vuokratalolainojen lai-
naehtojen muuttamisesta annetussa laissa
séadetyin edellytyksin sirtya hakemuksesta
siihen. Siirtymisen yhteydessa vuosmaksua
alennetaan edella olevien periaatteiden mu-
kaisesti, jos vuokra ylittéa asumistuessa hy-
vaksyttavan enimmaisvuokratason. Omista-
jantoimenpiteitd e kuitenkaan edellyteta tés-
Sitilanteessa.

Vuosimaksun aentamisella voidaan vai-
kuttaa vuokratalojen taloudellisiin vaikeuk-
siin ennalta ehkai sevasti.

15. Nykytilan arviointi

Vdtion vuokrataoille myontdmien laino-
jen erdantyneiden maksamattomien korkojen
ja lyhennysten méaérét kasvoivat vuoden
2000 lopusta vuoden 2001 loppuun noin 9
prosenttia eli noin 300 000 euroa. Mak-
suviiveet muodostuivat ldhes yksinomaan
korkoviiveista, joiden kasvu oli noin 38 pro-
senttia eli noin 650 000 euroa. Maksuviivei-
den muutos on jatkunut saman suuntaisena
myQds tana vuonna.

Korkoviiveiden kasvu kohdistuu 1980-
luvulla ja 1990-luvulla my6nnettyihin arava
vuokratalojen  rakentamislainoihin - seka

1990-luvulla myonnettyihin perusparannus-
lainoihin. 1990-luvulla my6nnetyt lainat ovat
paasdantdisesti  vuosimaksulainoja, joista
maksetaan vasta korkoa, ja lainojen pdgomat
ovat jo alun perinkin suuret.

Joissakin tapauksissa vuokratalojen kayvét
arvot voivat olla ahaisempia kuin jdjela
oleva lainapadoma. Myos vuokrataso voi olla
niin alhainen, ettel lainavelvoitteita kyeta
hoitamaan, vaikkei tyhjié asuntoja olisikaan.

Tyhjid asuntoja oli noin 4 200 vuoden 2001
lopussa. Niiden méara on myos lisaéntymas-
s Véahenevan vaeston aueilla vapautuu li-
séksi omistusasuntoja, joita kyetddn vuok-
raamaan edullisemmin kuin aravavuokra-
asuntoja.

My6s asumisoikeustal oyhtei sijen taloudel-
liset vaikeudet ovat lisddntyméassi. Toistai-
seksi kuitenkin vain muutamalla asumisoi-
keustaloyhteisolla on ilmennyt suuria talou-
dellisavaikeuksia.

Asumisoikeusasuntojen  kayttovastikkeet
voivat erityisesti suurten asuntojen osataolla
korkeita. Taméa saattaa aiheuttaa asumisoi-
keusasuntojen tyhjana oloa, mika ennakoi li-
séantyviataloudellisia vaikeuksia.

Nykyisistd tukimuodoista tervehdyttd
misavustus on tarkoitettu tilanteeseen, jossa
talolla on tilapéisia vaikeuksia, joista on ai-
heutunut alijddmaa. Jos vaikeuksien syy on
p&&osin poistunut, katetaan alijddma avustuk-
sellaja omistgjan vastaantulolla.

Jos tervehdyttémisavustus e riita ongelmi-
en hoitamiseen, on kaytettavissa vapaaehtoi-
nen velkasaneeraus. Saneeraustilanteessakin
tarvitaan usein avustus osana talouden ter-
vehdyttamistoimia. Saneeraus on useimmissa
vaikeissakin tapauksissa tehokas ja toimiva
keino, mutta samalla liian hidas sen vaatiman
suuren tyomadran johdosta. Tamén vuoksi
saneerauksella e ole mahdollista hoitaa suur-
ta méarda ongelmatapauksia. Saneerauksen
hyvaksymiseen kuluva pitka aika lisdd myos
taloudellisia vaikeuksia. Téhan mennessa
Valtiokonttori on hyvaksynyt keskiméaarin
yhdeksdn vapaaehtoista velkasaneerausta
vuodessa.

Liséks eduskunnalle on 17 péivéana syys-
kuuta 2002 annettu hallituksen esitys arava-
vuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kay-
tostd, luovutuksesta ja omaksilunastamisesta
annetun lain muuttamisesta (HE 154/2002
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vp). Esityksessa ehdotetaan, etté purettaessa
vaestoltédn vahenevalla alueella oleva vuok-
ratalo, joka on joutunut huomattaviin talou-
dellisiin vaikeuksiin asuntojen pitk&aikaisen
japysyvaksi arvioidun tyhjilldan olon vuoksi,
50 prosenttia valtion asuntolainan pddomasta
vois j8&da valtion tappioksi. Talon purkami-
nen ja siihen liittyva osittainen akordi ovat
viimesijaiset toimenpiteet vuokratal oyhteison
talouden tervehdyttamiseen.

2. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Hallituksen talouspoliittisen ministeriva-
liokunnan 12 paivana maaliskuuta 2002 te-
kemédssa periaatepddtoksessd  eddlytettiin
selvitettdvaksi, kuinka taloudellisissa vaike-
uksissa olevien ja vaikeuksien uhkaamien
lainansagjien  aravalainaehtoja  voitaisiin
Mmuuttaa saneerausmenettelya nopeammalla
ja keveammadlla tavalla. Lainaehtojen muut-
tamisen edellytyksena tulisi olla omistgjan
omat toimenpiteet taloutensa tervehdyttami-
Seksi.

Esityksessa ehdotetaan jarjestelmas, jolla
voitaisiin puuttua vapaaehtoista velkasanee-
rausta keveammin keinoin ja nopeammin ta-
louddlisiin ongelmiin, joissa nykyinen ter-
vehdyttamisavustus e ole riittava. Jos laino-
jen nykyiset lainaehtojen mukaiset lyhennys-
ohjelmat kerryttéavéat uutta alijéamas, avus-
tuksella yksin e pystyta ratkaisemaan on-
gelmia. Tassd esityksessa ehdotetaankin tal-
laisiin tilanteisiin jérjestelméad, jossa madra:
gjaks voitaisiin muuttaa joustavasti ja nope-
asti aravalainojen ehtoja.

Aravalainojen lainaehtojen muuttamisen
tarkoituksena olis parantaa yhteison talou-
dellista tilannetta ja varmistaa yhteison elin-
kelpoisuus. Tarkoituksena olis siten vain
kaikkein vaikeimmassa taloudellisessa ase-
massa olevien yksittdisten yhteisgjen tuke-
minen. Jarjestelma olisi liséksi tarpeen ara
vavuokratappioiden ja niista valtiolle aiheu-
tuvien luottotappioiden minimoimiseksi seka
valtion saatavien turvaamiseksi.

Lainaehtojen muuttamisen yhteydessa el
edellytettéis luottolaitosten mydntémien en-
sisjaidainojen ehtojen muutoksia, koska esi-
tyksen tarkoituksena on saneerausmenettelya
kevedmmin tavoin parantaa yhteison talou-

dellista tilannetta. Luottolaitoksia on vaikea
saada muuttamaan lainaehtoja, koska valtio
on mainituista lainoista viime kadessi vas-
tuussa asuntotuctantolain 13 a 8:n nojala.

Uudessa jarjestelmassd huomattavissa ta
loudellisissa vaikeuksissa olevien aravavuok-
rataloyhteisijen ja asumisoikeusta oyhteiso-
jen aravalainojen ehtoja voitaisiin jarjestella
maaraajaksi uudelleen, kun Valtiokonttori to-
teag, etta yhteison tilinpdatoksen mukainen
hoitokate e riittéisi nykyisilla lainaehdoilla
velkojen hoitamiseen.

Edellytyksena lainaehtojen muuttamiselle
olis, etta yhteisolla olis alijdamia kahdelta
edelliseltd vuodelta ja ettad alijaamia aiheutta-
vat syyt olisivat hyvaksyttavia Lisdksi talou-
dellisten vaikeuksien arvioitaisiin jatkuvan
ilman lainaehtojen muuttamista.

Alijddmid aheuttavana hyvaksyttdvana
Syyna voitaisiin pitéa asuntojen jdamista tyh-
jiksi. Alijdédmia voi syntya myos silloin, jos
hyvaksyttavat péddoma- ja hoitomenot ovat
korkeat ja voidaan osoittaa, ettd omakustan-
nusvuokra tai -kayttovastike on aueen vuok-
ratasoa korkeampi. Talloin perityt vuokrat tai
kayttovastikkeet eivét riitd menojen kattami-
seen ja vuokrien tai kayttovastikkeiden ko-
rottaminen johtaisi yha enenevassd maérin
asuntoj en tyhjenemiseen.

Lainaehtoja muutettaessa kiintedehtoisten
aravalainojen lyhennykset jaksotettaisiin uu-
della tavalla pidentdmalla laina-aikaa enin-
téén kymmenella vuodella. Jos laina-ajan pi-
dentdminen & riittéis, alennettaisiin lisaks
maksettavaa korkoa méaraajaksi.

Vuosimaksulainoissa vuosimaksun vuosit-
taisesta tarkistuksesta voitaisiin luopua méaé-
régaksi, enintddn kymmeneksi vuodeksi.
Myds korkoa alennettaisiin. Sita aennettai-
siin vuosimaksua alemmaksi, jotta lainan
padomaa olisi mahdollista lyhentda.

Taloyhteison omistgjata vaadittaisiin myos
omia toimenpiteitd. Niita olisivat omien va-
rojen korosta luopuminen mééréajaks ja ter-
vehdyttdmissuunnitelman tekeminen  siitg,
miten talo saataisiin jalleen elinkel poiseksi.

Lainaehtojen muuttamisessa olisi samat
edellytykset kuin on tervehdyttémisavustuk-
sessa. Siten niitd molempia voitaisiin kayttda
samanaikaisesti. Silloin kun alijéémia aiheut-
tavat syyt nayttaisivét jatkuvan edelleen, voi-
taisiin yhteisdlle myontéa seka tervehdyttd
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misavustusta ettd muuttaa aravalainojen lai-
naehtoja. Tervehdyttamisavustuksella katet-
taisiin jo syntyneita alijgdmia ja lainojen eh-
tojen muuttamisella voitaisiin varmistaa se,
etta yhteisdn hoitokatteella kyettéisiin jatkos-
sa hoitamaan lainojen korko- ja lyhennyskus-
tannukset ja ettd uusia alijddmid e enda ker-
tyisi.

3. Esityksen vaikutukset

3.1. Talouddliset vaikutukset

Valtiontalouddliset vaikutukset

Lainaehtojen muuttamistarvetta voidaan
arvioida tervehdyttamisavustusta saaneiden
lainansagjien perusteella.  Avustusta on
myOnnetty vuosittain vajaalle 50 lainansaa-
jalle. Runsas puolet niistd on tapauksia, jois-
sa lainaehtojen muuttaminen olisi tarpeen.
Lainaehtojen muuttamista arvioidaan siten
hakevan ensimméisena vuotena noin 30 lai-
nansagj aa.

On arvioitavissa, etté jarjestelman tarve tu-
lee kasvamaan l8hivuosina. Tarpeen kasva-
miseen vaikuttaa 1980-luvun lopulla myon-
nettyjen aravalainojen takapainotteiset ly-
hennykset. Tarvetta liséd myos 1990-luvulla
myOnnettyjen aravalainojen vuosimaksun
nousu erityisesti niissa taloissa, jotka sijait-
sevat auellla, joilla vuokrataso on nykyisin
alhaisempi kuin asumistuessa hyvaksyttavét
enimméi sasumi smenot.

Valtiontaloudellisia vaikutuksia on arvioitu
seka kiintedehtoisten ettd vuosimaksulaino-
jen lainaehtojen muutosten osalta. Arvio pe-
rustuu siihen, ettd kiintedehtoisen lainan ly-
hennykset jaksotettaisiin uudelleen pidentéa:
malla laina-aikaa kymmenella vuodella ja
korko alennettaisiin 2 prosenttiin. Vuosimak-
sulainan vuosittaisesta tarkistuksesta luovut-
taisiin viideksi vuodeks ja korko alennettai-
siin 2 prosenttiin kymmenen vuoden gjaksi.

Aravalainaehtojen muutoksista arvioidaan
kiintedehtoisten lainojen osuuden olevan
kolmannes ja vuosimaksulainojen osuuden
kaks kolmannesta.

Jos 30 lainan ehdot muutetaan edelld kuva-
tulla tavalla, pienenisivét vuonna 2003 kor-
ko- ja lyhennystulot yhteensi noin 0,2 mil-
joonalla eurolla. Koko jéljella olevalta laina

gdta edella mainittujen lainojen osalta kor-
ko- ja lyhennystulot pienenisivét muutetuilla
lainaehdoilla noin 11 miljoonaa euroa vuo-
den 2002 rahassa laskettuna. Jos lainaehtoja
muutettaisiin véhemman kuin edella kuvatul-
la tavalla, olisivat my6s valtiontaloudelliset
vaikutukset pienemmaét.

Muutetuilla lainaehdoilla tukiaste lainan
loppugjdta kiintedehtoisdlle aravalainale
olisi 15,4 prosenttia ja vuosimaksulainalle 13
prosenttia lainan jajella olevasta padomasta.
Tukiaste koron alentamigakson galta kiin-
tedehtoiselle lainalle olis 17,7 prosenttia ja
vuosimaksulainalle 17,1 prosenttia lainan j&al-
jella olevasta pddomasta. Tukiastetta lasket-
taessa valtion varainhankinnan diskonttokor-
kona on kaytetty 4,5 prosenttia.

Vaikutus lainansagjien asemaan

Lainaehtojen muuttamisella olisi mahdol-
lista parantaa lainansagjan taloutta ja varmis-
tag, ettei uusia aijdamia kertyisi. Omakus-
tannusperiaatteen mukainen vuokra ja kayt-
tovastike vastaisivat nykyistd paremmin alu-
een yleistd vuokratasoa. Siten vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen  jédminen  tyhjiksi
korkean vuokran tai kayttovastikkeen vuoksi
vahenisi.

V aikutus asukkai den asemaan

Asukkaiden maksamat vuokrat ja kaytt6-
vastikkeet pysyisivét nykyistd paremmin alu-
een yleisen vuokratason mukaisinag, kun talo-
yhteisdn talous olis nykyista terveemmalla
pohjalla.

3.2.  Organisaatio- ja henkil6stovaikutuk-
set

Lainaehtojen muuttamisesta pééttéis Val-
tiokonttori. Esitetty lainsdadantd asettais
Vatiokonttorille jonkin verran uusia teht&
via Tehtévien lisééntyminen e aiheuttaisi
tarvetta lisété henkil 6storesurssgja.

4. Asian valmistelu
Esitys on valmisteltu ympéristoministerion

ja Vdtiokonttorin yhteistyona. Vamistelun
yhteydessa on kuultu valtiovarai nministerio-
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t&, Vation asuntorahastoa ja Suomen Kunta-
liittoa.

5. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Eduskunnalle on 17 péivana syyskuuta
2002 annettu esitys aravavuokra-asuntojen ja

aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksestaja
omaksilunastamisesta annetun lain muutta-
misesta (HE 154/2002 vp). Esityksessa ehdo-
tetaan lain nimike muutettavaksi aravargjoi-
tudaiksi. Jos kyseinen esitys hyvaksytaan, on
nimikkeen muutos otettava huomioon tét&
esitysta kasitel téessa.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

1 8 Lain soveltamisala. Lakia sovellettai-
siin aravavuokra-asuntojen ja aravavuokrata-
lojen kéytosts, luovutuksesta ja omaksilunas-
tamisesta annetun lain (1190/1993) 2 8n 1
momentissa  tarkoitetuille  aravavuokra-
asunnaille ja -taloille mydnnettyjen asunto-
ja aravalainojen lainaehtoihin. Edellytyksena
lainaehtojen muuttamiselle kuitenkin olisi,
etta lainoitetut asunnot ja talot ovat alkupe-
réisten kaytto- jaluovutusrgjoitusten alaisia

Lakia e siten sovellettaisi kymmenen vuo-
den jatkorgjoitusten aaisten aravavuokra-
asuntojen ja -talojen lainaehtoihin, koska
suurimmassa osassa tal oista lainat on jo mak-
settu takaisin.

Lakia ehdotetaan sovellettavaks kiintedeh-
toisiin aravalainoihin, vuosimaksulainoihin ja
lainaehdoiltaan vuosimaksulainoiks muutet-
tuihin lainoihin. Lainaehtojen muuttamisme-
nettely koskisi rakentamista varten myonnet-
tyjen lainojen lisdksi peruskorjaudainoja, pe-
rusparannusainoja seka niin sanottuja yhdis-
tettyjalainoja. Tdlaisia lainoja on myonnetty
asuntolainoista, -takuista ja -avustuksista an-
netun lain (224/1949), asutuskeskusten asun-
torakennustuotannon tukemisesta valtion va-
roilla annetun lain (226/1949), vuoden 1953
asuntotuotantolain (448/1953), vuoden 1966
asuntotuotantolain (247/1966), asuntojen pe-
rusparantamisesta annetun lain (34/1979) ja
aravalain (1189/1993) nojalla.

Aravavuokratal ojen taloudellisten vaikeuk-
sien ohella my6s asumisoikeustalojen talou-
delliset vaikeudet ovat lisééntyneet. Taméan
vuoksi lakia ehdotetaan sovellettavaksi myos
erdisiin asumisoikeusasunnoista annetun lain

(650/1990) 1 &n 1 momentin mukaisiin
asumisoikeustalojen asunto- ja aravalainojen
lainaehtoihin. Soveltamisedellytyksena olisi,
etta lainat on myonnetty vuoden 1966 asun-
totuotantolain 6 8:n 1 momentin 8 kohdan tai
aravalain 21 8:n nojalla.

Valtion vuotta 2003 koskevan talousarvio-
esityksen mukaisesti erdista Valtion asunto-
rahaston varoista maksettavista avustuksista
annettua lakia (657/2000) on ehdotettu muu-
tettavaks eduskunnalle 17 péivana syyskuuta
2002 annetussa hallituksen esityksessa (HE
153/2002 vp) siten, etta tervehdyttémisavus-
tusta voitaisiin myontaa vuokratal ojen liséksi
myo6s taloudellisissa vaikeuksissa oleville
asumisoikeustal oille. Tervehdyttdmisavustus-
ta ja lainaghtojen muuttamista voitaisiin tél-
[6in kayttda toisiaan t&ydentavasti.

2 8. Lain tarkoitus. Lailla pyrittdisin pa-
rantamaan huomattavissa taloudellisissa vai-
keuksissa olevien aravavuokrataloyhteistjen
ja asumisoikeustal oyhteistjen taloudel lista ti-
laa. Tarkoitus olisi tukeataloyhteistja, joiden
voidaan médrdaikaisen tuen avulla arvioida
selviytyvan vaikeuksistaan ja saavan talou-
tensa tasapainoon. Tuella voitaisiin vahentéa
valtion myontdmien lainojen maksamatta
jéamisen riskia.

3 8§ Madritelmét. Taoyhteisdn katsottai-
siin olevan huomattavissa taloudellisissa vai-
keuksissa, jollel  aravavuokrataloyhteiso
vuokrilla tai asumisoikeustaloyhteiso kaytto-
vastikkeilla ole kyennyt kahteen vuoteen kat-
tamaan hyvaksyttavid vuotuisia pédoma- ja
hoitomenoja.

Kiintedehtoisella lainalla tarkoitettaisiin
ennen aravalain sddtamisté voimassa olleiden
lakien nojala myonnettya valtion asuntolai-
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naa, jonka laina-aika on kiintea ja jonka kor-
Iég? voidaan muuttaa valtioneuvoston asetuk-
a

Vuosimaksulaina olisi  vuosimaksujarjes-
telméan kuuluva vuoden 1966 asuntotuotan-
tolain, jota on muutettu lailla 1185/1990 tai
aravalain nojalla myonnetty laina, jonka kor-
ko ja lyhennykset maksetaan vuoden 1990
alusta lahtien vuosimaksusta.

Ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetulla
lainalla tarkoitettaisiin lainaa, joka lainansaa-
jan hakemuksesta on muutettu ehdoiltaan
vuosimaksulainan kaltaiseksi. Vuokratalolai-
nojen lainaehtojen muuttamisesta annetun
lain (1186/1990) 1 8&n mukaan t&llainen
muutos voidaan erdin poikkeuksin tehda
vuoden 1966 asuntotuotantolain nojalla loka-
kuun 1 paivana 1971 tai sen jalkeen vuokra-
talon rakentamista varten myonnettyihin lai-
noihin.

4 8. Edellytykset |ainaehtojen muuttamisel-
le. Pykélassa sdddettdisiin lainaehtojen muut-
tamista koskevista taloudellisista edellytyk-
sistd. Lainaehtojen muuttaminen edellyttais,
etta taloyhteisd on huomattavissa taloudelli-
sissa vaikeuksissa ja etta sen alijdamét ovat
aiheutuneet hyvéaksyttavasta syysta.

Pykaléan 1 momentin 1 kohdan mukaan hy-
vaksyttavana syyna pidettéisiin talon asunto-
jen tyhjind olemista. Tata esiintyy etenkin
seuduilla, joiden véestt vahenee tai vaesttra-
kenne muuttuu.

Pykaéan 1 momentin 2 kohdan mukaan hy-
vaksyttava syy olis myds aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta anne-
tun lain 7 8:n mukaisen vuokran ta asumis-
oikeusasunnoista annetun lain 16 8:n mukai-
sen kayttovastikkeen korkeus alueen yleiseen
vuokratasoon verrattuna. Omakustannusperi-
aatteen mukaisesti laskettu vuokratai kéytto-
vastike saattaa olla yleista vuokratasoa kor-
keampi etenkin pienehkdilla paikkakunnilla,
joiden vuokrataso on matala. Jos lainaehtojen
muuttamista haetaan télla perusteella, edelly-
tettéisiin ndyttba siitd, ettd omakustannuspe-
riaatteen mukaisen vuokran tai kayttovastik-
keen periminen liséis asuntojen tyhjiné oloa

Pykéaldn 1 momentin 3 kohdassa mainittuna
muuna erittéin painavana omistajasta riippu-
mattomana syyna voitaisiin pitéa esimerkiksi
maksamatta jaaneita vuokria, joita ei ole saa-

tu takaisin perintétoi menpitel sté huolimatta.

Pykdlan 2 momentissa séadettéisiin lisa
edellytykseksi lainaehtojen muuttamiselle,
etta taloyhteisdn taloudelliset vaikeudet jat-
kuisivat ilman lainaehtojen muuttamista. Ta-
loudellisen tilanteen tulis kuitenkin olla sel-
lainen, ettd taloyhteisdstd saadaan elinkel-
poinen lainaehtoja muuttamal la.

Selvitettdessd tarvetta lainaehtojen muut-
tamiseen tutkittaisiin yksittdisen lainansagja-
yhteison tilanteen lisaksi myds talojen sijain-
tikunnan asuntomarkkinatilanne yhtei stydssa
kunnan kanssa. Talokohtaisesti tarkasteltai-
siin asuntojen kayttoastetta.

Alueen asuntomarkkinoiden arvioimisessa
Vadtiokonttori kayttaa luottoriskimallia, jossa
otetaan huomioon tyhjien asuntojen maara
kunnassa, seutukunnan btv-indikaattori ja
kunnan kaikkien aravalainansaajien riski-
luokitus. Btv-indikaattori perustuu Tilasto-
keskuksen kerédmaan tietoon. Mallilla verra-
taan 85 seutukunnan bruttokansantuotteen
muutosta, vaestokehitysta ja tydpaikkakehi-
tysta koko maan keskiarvoihin. Lainansaa-
jien osalta seurataan aravalainojen maksuvii-
veitd, myonnettyja avustuksia, vapaaehtoisia
velkasaneerauksia ja syntyneita luottotap-
pioitaviimeisen viiden vuoden gjalta.

5 8. Lainaehtojen muutokset. Pykala sisal-
téis saannokset siitd, milla tavoin lainaehtoja
voitaisiin muuttaa. Pyk&ldn 1 momentin mu-
kaan kiintedehtoisen lainan laina-aikaa voi-
taisiin tassa laissa mainituin edellytyksin pi-
dent&é enintéén kymmenella vuodella. Laina-
gjan pidentamisen lisdksi kiintedehtoisen lai-
nan korkoa voitaisiin tarvittaessa aentaa
enintéén kymmeneksi vuodeksi.

Kiintedehtoiseen lainaan voitaisiin kayttda
laina-gjan pidentamista ja koron alentamista
joko molempia yhdessé tai laina-gjan piden-
tamista yksin. Laina-gjan pidentéminen olisi
ensisijainen toimenpide. Laina-gjan pidenta-
misen ja koron alentamisen aika voisivat olla
tarvittaessa eri pituiset.

Kiintedehtoisen lainan laina-aikaa piden-
nettdessa lyhennykset jaksotettaisiin uudel-
leen lainan koko loppugaksi, jolloin pda
omakustannukset tasoittuisivat erityisesti a-
kuperéisen laina-gjan loppupuol ella.

Pykdlan 2 momentissa séadettéisiin, etta
vuosimaksulainan ja ehdoiltaan vuosi maksu-
lainaksi muutetun lainan vuosimaksun vuo-
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tuisesta tarkistamisesta voitaisiin luopua
enintddan kymmeneks vuodeksi. Vuosmak-
sukorkoa voitaisiin alentaa enintdan kymme-
neksi vuodeksi, joksi gaksi se samalla muu-
tettaisiin kiintedksi koroksi.

Vuosimaksun vuotuisesta tarkistamisesta
luopumiseen liittyis p&asaantoisesti koron
alentaminen. Vuosimaksun jaadyttdmisen ja
koron aentamisen aika voisivat olla tarvit-
taessa eri pituiset.

Vuosimaksulainassa koron aentaminen el
alenna pddomamenoja heti, koska perittavét
pddomamenot méaardytyvat vuosimaksun
mukaan. Vuosimaksun ja&dyttdminen e
my6skadn alenna sen hetkisia pddomamenoja
vaan pysyttéd niiden méadran ennallaan toi-
menpiteen vaikutusaikana ja hillitsee siten
vuokran korotustarvetta. Vuosimaksun jé&
dyttdmisen ja koron aentamisen merkitys
olisi siing, ettd lainaa voitaisiin alkaa lyhen-
téa nykyista aikaisemmin ja pddoma akaisi
pienentyd. Siten suurehkojen korjausten tul-
lessa tulevina vuosina gjankohtaiseksi olis
mahdollista kattaa korjauskustannuksia uu-
dellalainala

Toimenpiteiden mééré ja suuruus — kayte-
téaénko niita yksin vai yhdessa, paljonko lai-
na-aikaa pidennetéén, paljonko korkoa alen-
netaan ja kuinka pitkaksi aikaa vuosimaksun
tarkistamisesta luovutaan — riippuis kaikis-
sa lainatyypeissa pdasdantoisesti talon tulos-
laskelman mukaisesta hoitokatteesta. Hoito-
kate on summa, jokatalolle jéa kaytettavaksi,
kun vuokratuloista on vahennetty kiinteiston
hoitokustannukset.

Hoitokatetta |askettaessa lainan maksut mi-
toitettaisiin laina-gjan pidentamisen, koron
alentamisen ja vuosimaksun tarkistamisesta
luopumisen avulla siten, ettei uusia aijéamia
endd syntyisi. Vuokra pyrittéisiin maaritte-
leméan paikkakunnan kéyvan tason mukai-
sesti Siten, ettd asuntojen kdyttbaste saataisiin
mahdollisimman korkeaksi.

Hoitokatelaskelma tehtéisiin tilinpadtostie-
tojen perusteella kahdelta edelliselta alijéé
méiseltd vuodelta ja PTS-suunnitelman pe-
rusteel la toimenpiteiden koko vaikutusajalta.

Jotta laina-aika e estdisi valttdmattomia
toimenpiteitg, pyk&ldn 3 momentissa séddet-
taisiin, etta aravalainséédannon mukainen 45
vuoden enimmaéislaina-aika voitaisiin ylittéa
téssa pykdéssa tarkoitettujen toimenpiteiden

seurauksena. Tama olis valttaméaontd, jotta
alkuperédisista lainaehdoista johtuvat erittéin
takapainoiset lyhennykset voitaisiin jaksottaa
uudellatavalla.

6 8. Koron suuruus. Kaikissa lainatyypeis-
sA vuotuiseks koron maaréksi alentamisen
jalkeen tulis véhintédn kaks prosenttia.
Alennetun koron méara riippuis taloyhteison
taloudellisen tilanteen edellyttamista toimen-
piteista.

Kiintedehtoisten aravalainojen korko on
tala hetkella enintdan 5,5 prosenttia ja pe-
rusparannusainojen korko enintdan 6,0 pro-
senttia. Vuosimaksulainojen korko vaihtelee
ikdluokasta riippuen vuokrataloissa 2,5—7,0
prosenttiin  ja  asumisoikeustal olainoissa
4,0—7,0 prosenttiin.

Kun koron alentamigakso on paéttynyt,
korkoa perittdisiin sen suuruisena kuin korko
olisi lainaehtojen mukaan, jos korkoa ei alis
alennettu tédman lain perusteella.

7 8. Vuosimaksun maaraytyminen. Pykéa-
|&ssé séadettéisiin, ettéd 5 §:n mukaisen, enin-
té8n kymmenen vuoden pituisen, vuosimak-
sun j8adyttami g akson pédtyttya vuosi maksua
tarkistettaisiin normaalisti eli samoin perus-
tein kuin muissakin vastaavissa vuosimaksu-
lainoissa tai ehdoiltaan vuosimaksulainoiksi
muutetuissa lainoissa. Ensimmainen tarkistus
tehtéisiin silté tasolta, jolla vuosimaksu jak-
son paattyessa on.

8 8 Omistajalta edellytettavat toimenpi-
teet. Jotta paétos lainaehtojen muuttamisesta
voitaisiin tehdd, olis omistgan taytettava
pykalassd sdadetyt edellytykset. Omistgjan
réisesti omasta taloudellisesta ja muusta vas-
tuustaan taloyhteison talouden tervehdyttd-
miseksi. Omistgjan tulis laatia yhdessa Val-
tiokonttorin kanssa taolle tervehdyttamis-
suunnitelma siitd, miten talo saataisiin jaleen
elinkelpoiseksi.  Tervehdyttamissuunnitel-
massa edellytetddn omistgjan taloudellista
vastaantul oa.

Omistgjan olis my6s luovuttava perimasta
korkoa omille varoilleen sina aikana, joks
lainaehtoja muutetaan. Omien varojen Kkor-
koa ei myoskéan sais sisdllyttéa vuokriin té&
néd aikana.

Valtiokonttori voisi lainaghtoja muuttaes-
saan padttéa myos muista ehdoista, jotka liit-
tyvdt omistgjan taloudellisen kokonaistilan-
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teen edellyttdmiin toimenpiteisiin.

9 8. Hakeminen. Valtiokonttori paattéis ta-
lon omistagjan hakemuksesta lainaehtojen
muuttamisesta.

Vdtiokonttori voisi antaa tarkempia ohjeita
hakumenettelystd, esimerkiks hakugjasta, ja
hakemukseen liitettavista selvityksistéd. Tar-
koituksena olisi turvata riittdvan yhdenmu-
kainen hakumenettely.

10 8. Valvonta. Lain tarkoituksen toteutu-
miseksi sekd mahdollisten vaarinkayttsten
ehkéisemiseks ja selvittémiseksi Valtiokont-
tori valvois, ettd omistgja téyttdd 8 8:ssa
séddetyt edellytykset myds sen jalkeen, kun
pa&atos lai naehtojen muuttamisesta on tehty.

Valvonnan toteuttamiseksi V altiokonttoril-
la olis oikeus saada hakijalta valvonnan
kannalta tarpeelliseksi katsomansa asiakirjat
oikeustalon taloudellista tilaa koskevat las-
kelmat ja selvitykset. Tala pykéalédlaei ragjoi-
tettais viranomaisille muissa sddnnoksissi
annettuja valvonta- ja tarkastusoikeuksia.

11 8 Sanktiot. Jos omistaja toimii 8 &n
vastaisesti, hallinto-oikeus vois maaréta
omistgjan maksamaan korvauksen Valtio-
konttorin vaatimuksesta. Korvaus olis kulta-
kin kalenterikuukaudelta enintdan puoli pro-
senttia rakennuskustannusindeksilla korjatus-
tatalon tai asunnon hankinta-arvosta. Korva-
us voitaisiin maaréta enintéédn kahdelta vuo-
delta. Korvauksen méaaréan ja korvausgjan
pituuteen vaikuttaisi muun muassa omistgjan
rikkomuksen laatu ja vakavuus. Pykdlan 2
momentin mukaan korvausta voitaisin sita
madréttdessi alentaa, jos se muodostuisi il-
meisen kohtuuttomaksi omistajan kannalta.

Korvausta médritettéessa selvitettdisiin ta-
lon hankinta-arvo ja rakennuskustannusin-
deksin muutoksen huomioon ottamiseks ta-
lon vamistumisgankohdan luovutushinta
kerroin ja laskenta-gjankohdan kerroin. Han-
kinta-arvo tarkistettaisiin kerrointen suhteella
ja korvaus laskettaisiin talon ndin saadun ny-
kyarvon pohjalta.

Pykdlan 3 momentin mukaan korvausta ei
kuitenkaan maaréttdisi, jos syy sen maaréa
miseen poistuu. Omistgja valttyisi suoritta-
masta korvausta, jos omistgja oikaisis toi-
mintansa 8 8:n mukaiseksi kuuden kuukau-
den kuluessa saatuaan Vatiokonttorilta tie-
don asiasta. Jos oikaisua e tapahdu, Valtio-

konttori voisi tehda hallinto-oikeudelle esi-
tyksen korvauksen méaraamiseksi.

12 8 Muutoksenhaku. Muutoksenhaku-
menettely on tarkoituksenmukaista pitéa yh-
tendisena niiden linjausten kanssa, joiden pe-
rusteella asuntolainoitukseen liittyvda muu-
toksenhakua koskevaa lainsdadantéa yhte-
nadistettiin laeilla 269/1999—277/1999. Siten
Valtiokonttorilta vois hakea oikaisua sen te-
toksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimuk-
sesta annettuun pagtdkseen saisi hakea muu-
tosta valittamalla siten kuin hallintolainkayt-
tolaissa (586/1996) sédadetaan.

13 8. Paatoksen tiedoksianto. Tiedoksian-
nosta  hdlintoasioissa  annetun  lain
(232/1966) 1 ja 8 8&n mukaan erityistiedok-
sianto on toimitettava postin vélityksella
saantitodistusmenettelya kayttéen tai haaste-
tiedoksiannolla, jos esimerkiksi muutoksen-
hakuaika akaa kulua padtoksen tiedok-
sisaannista. Lailla voidaan kuitenkin poiketa
kyseisesta menettelysta. Lakiehdotuksen mu-
kaan péatos voitaisin 18hettéd asianosaiselle
postitse saantitodistusmenettelya kayttamatta
kuten muussakin asuntol ainsdadannossé.

2. Tarkemmat sdaannokset ja méaa-
raykset

Tarkemmat sdanndkset voitaisin 14 8n
mukaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

3. Voimaantulo

Lain ehdotetaan 15 8:n mukaan tulevan
voimaan vuoden 2003 alkupuol€ella heti sen
jalkeen, kun laki on hyvaksytty ja vahvistet-
tu, jotta uus jarjestelma saataisiin nopeasti
kayttoon.

4. Saatamisjarjestys

Esitykseen sisdltyva lakiehdotus ehdote-
taan kasiteltavaks tavallisenalakina.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéaksyttdvéksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

L aki

aravalainojen lainaehtojen maar daikaisesta muuttamisesta er aissa tapauksissa

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti séédetaan:
18
Lain soveltamisala

Taa lakia sovelletaan aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta anne-
tun lain (1190/1993) 2 8:n 1 momentissa tar-
koitettujen, lainaehtoja muutettaessa kaytto-
jaluovutusrgjoitusten alaisten aravavuokrata
loyhteisdjen asunto- ja aravalainojen lainaeh-
toihin, jollel aravavuokra-asunto tai arava-
vuokratalo ole kyseisen lain 3 8:n mukaisten
kymmenen vuoden jatkorgjoitusten aainen.

Lakia sovelletaan myds asumisoikeusasun-
noista annetun lain (650/1990) 1 &n 1 mo-
mentin  mukaisten asumisoikeustal oyhtei so-
jen asunto- ja aravalainojen lainaehtoihin, jos
lainat on myOnnetty asuntotuotantolain
(247/1966) 6 8&n 1 momentin 8 kohdan
(651/1990) tai aravalain (1189/1993) 21 &:n
nojala

28
Lain tarkoitus

Taman lain tarkoituksena on parantaa
huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa
olevien aravavuokratal oyhteisjen ja asumis-
oikeustaloyhteistjen asemaa méaérdaikaisella
taloudellisellatuella.

38
Maéaritelmat

Téass4 |aissa tarkoitetaan:

1) huomattavissa taloudellisissa vaikeuk-
sissa olevalla aravavuokrataloyhteisolla tai
asumisoikeustaloyhteisolla aravavuokratal o-

yhteisbatai asumisoikeustal oyhteisog, joka ei
ole voinut kahtena edellisend vuotena kattaa
hyvéksyttavia vuotuisia padoma- ja hoito-
menoja vuokrillatai kayttovastikkeilla;

2) kiintedehtoisdla lainalla lainaa, jonka
lyhennyssuunnitelma perustuu kiintedan lai-
na-aikaan ja korkoon, jota voidaan muuttaa
aravalain 45 8:n 3 momentin nojalla annetta-
valla valtioneuvoston asetuksell&;

3) vuosimaksulainalla lainaa, jonka korko
ja lyhennys maksetaan vuosimaksusta siten
kuin  asuntotuotantolain 11 a §&ssi
(1185/1990) ja aravalain 17 §:ssd, 18 &n 2
momentissa ja 23 8:ssa sdadetédn; ja

4) ehdoiltaan vuosimaksulainaks muute-
tulla lainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys
maksetaan vuosimaksusta siten kuin vuokra-
talolainojen lainaehtojen muuttamisesta an-
netun lain (1186/1990) 2 §:ssi sdédetéan.

48
Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan
ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun
lainan lainaehtoja voidaan muuttaa, jos huo-
mattavissa taloudellisissa vaikeuksissa ole-
van aravavuokrataloyhteison tai asumisoi-
keustal oyhteison alijé@mét ovat aiheutuneet:
1) taloyhteisdn asuntojen tyhjind olemises-
t&

2) aravavuokra-asuntojen ja aravavuokrata
lojen kéytostd, luovutuksesta ja omaksilunas-
tamisesta annetun lain 7 8:n mukaisen vuok-
ran tai asumisoikeusasunnoista annetun lain
16 8:n mukaisen kayttovastikkeen korkeu-
desta alueen yleiseen vuokratasoon verrattu-
na; tai

3) muusta erittdin painavasta omistgjasta
riippumattomasta syysta.
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Lainaehtojen muuttamisen edellytyksena
on lisdksi, ettd aravavuokrataloyhteison tai
asumisoikeustaloyhteison taloudelliset vai-
keudet jatkuvat ilman tédméan lain mukaisia
toimenpiteita.

58
Lainaehtojen muutokset

Kiintedehtoisen lainan laina-aikaa voidaan
pidentda enintédn kymmenelld vuodella ja
Iég{(kpa alentaa enintédn kymmeneksi vuo-

Si.

Vuosimaksulainan vuosimaksun ja ehdoil-
taan vuosimaksulainaks muutetun lainan
vuosimaksun vuotuisesta tarkistamisesta voi-
daan luopua enintdan kymmeneks vuodeksi
ja vuosimaksukorkoa alentaa ja muuttaa se
kiintedks koroksi enintéédn kymmeneksi
vuodeksi.

Lainaehtoja voidaan muuttaa Siten, etta
kiinteBehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja
ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lai-
nan enimmaislaina-aika ylittyy.

68
Koron suuruus

Alennettaessa korkoa 5 8:n perusteella vuo-
tuisen koron tulee olla vahintdan kaksi pro-
senttia.

Alentamisen paétyttya korkoa peritéan ta-
solta, jolla se dlisi, jos korkoa e olis alen-
nettu tAman lain mukaisesti.

78
Vuosi maksun maaraytyminen

Kun 5 8:n mukainen vuosimaksun tarkis-
tamisesta luopuminen paéttyy, vuosimaksua
tarkistetaan tasolta, jolla se toimenpiteen paé-
tyttyd on, siten kuin asuntotuotantolain 11 d
§:ss4 (1185/1990), aravalain 18 &n 2 mo-
mentissa ja vuokratalolainojen lainaehtojen
muuttamisesta annetun lain 6 8:n 1 momen-
tissa sdadetdan.

88§
Omistajalta edellytettavat toi menpiteet

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan
ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun
lainan lainaehtojen muuttamisen ehtona on,
ettd aravavuokrataloyhteisbn tai asumisoi-
keustal oyhteistn omistaja:
sesti omasta taloudellisesta ja muusta vas-
tuustaan taloyhteison talouden tervehdyttéa-
miseksi;

2) on tehnyt yhdessi Valtiokonttorin kans-
sa talolle tervehdyttémissuunnitelman siita,
miten talo saadaan elinkel poiseksi;

3) e pei djoittamilleen omille varoille
korkoa lainaehtojen muutosaikana; ja

4) tayttad muut Valtiokonttorin lainaehto-
jden muuttamisen yhteydessa maarddmat eh-

ot.

98§
Hakeminen

Vatiokonttori pdattéad hakemuksesta laina-
ehtojen muuttami sesta.

Vdtiokonttori voi antaa tarkemmat ohjeet
hakumenettelystd seka hakemukseen liitetta
vistd selvityksista.

108
Valvonta

Vatiokonttori valvoo 8 8:ssd sdadettyjen
edellytysten toteutumista.

Vdtiokonttorilla on oikeus saada hakijalta
valvonnan toteuttamiseksi tarpeelliset asia-
kirjat jatiedot.

118
Sanktiot

Jos omistgja toimii 8 §:n vastaisesti, halin-
to-oikeus Valtiokonttorin vaatimuksesta voi
velvoittaa omistgjan suorittamaan enintéén
puoli prosenttia kultakin kalenterikuukaudel -
ta niiden talgjen tai asuntojen rakennuskus-
tannusindeksin muutosta vastaavasti tarkiste-
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tusta hankinta-arvosta, joiden lainaehtoihin
téman lain tarkoittamat toimenpiteet kohdis-
tuvat. Korvaus voidaan méarata kuitenkin
enintdan kahdelta vuodelta. Vatiokonttori tu-
|outtaa korvauksen V altion asuntorahastoon.

Jos suoritettavaksi maéaarattava  korvaus
muodostuisi  ilmeisen kohtuuttomaksi, sita
voidaan korvausta mééréttaessa alentaa.

Jos syy korvauksen maardamiseen poistuu
kuuden kuukauden kuluessa sitd, kun Val-
tiokonttori on ilmoittanut 8 8&n vastaisesta
toiminnasta omistagjalle, el 1 momentissa tar-
koitettua korvausta voida maaréata.

12§
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytyméton V altiokonttorin
tekemaén paéttkseen tassa laissa tarkoitetus-
sa asiassa, saa hakea padatokseen oikaisua 14
Oikaisuvaatimus on tehtava V altiokonttorille.
Padtokseen, johon saa hakea oikaisua, on lii-
tettéva oikaisuvaatimusosoitus. Oikaisuvaa-
timus on kasiteltéva viipymétta.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun paatok-
seen saa hakea muutosta valittamalla siten
kuin hallintolainkayttdlaissa (586/1996) sd&a-
detaan.

Helsingissa 18 paivana lokakuuta 2002

138§
Paatoksen tiedoksianto

Taman lain mukainen pagtos voidaan toi-
mittaa asianomaiselle tiedoksi postitse. Tie-
doksisaannin katsotaan tal6in tapahtuneen,
jollei muuta ndytetd, seitsemantena paivana
siitd, kun pdédtds asianomaisen ilmoittamalla
osoitteella varustettuna on annettu postin kul-
jetettavaksi.

Muutoin noudatetaan, mité tiedoksiannosta
hallintoasi oi ssa séédetaan.

14§
Tarkemmat sdannokset
Tarkempia sdannotksia taman lain téytan-

toonpanosta voidaan antaa valtioneuvoston
asetuksella.

158
Voimaantulo
Tama laki tulee voimaan péivana
kuuta

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain taytantéonpanon edelyttamiin
toimenpiteisiin.

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Suvi-Anne Simes



