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Regeringens proposition till Riksdagen med férdag till
lagar om andring av markanvandnings- och bygglagen
och fastighetsbildningslagen

PROPOSITIONENS HUVUDSAK LIGA INNEHALL

| denna proposition foredas att markan-
vandnings- och bygglagen samt fastighets-
bildningslagen skall andras.

Det fored as att forhallandet mellan den be-
stdmmelse i markanvandnings- och byggla-
gen som géaller det organ som godkanner en
gemensam generalplan och bestammelsernai
kommunallagen om kommunernas samar-
betsformer skall fortydligas. Det foreslas att
bestdmmelserna om detaljplanens réttsverk-
ningar som styr placeringen av stora detalj-
handelsenheter dndras sa att de ocksa géller
betydande utvidgningar av stora enheter och
sadana koncentrationer av affarer vilkas
verkningar & jamforbara med stora enheters.

Det foredas att bestammelser som motsva-
rar bestdmmelserna i den upphévda bygg-
nadslagen om utférande av arbeten som for-
anleds av planlaggning eller tomtindelning
pa nagon annans omrade tas in i markan-
vandnings- och bygglagen.

Vidare fored as att det i markanvandnings-
och bygglagen gors vissa revideringar for att
forhallandet mellan byggforbud och atgards-
tillstand som foéljer av behovet av planlagg-
ning samt av tillstandsprévning skall fortyd-
ligas. For att forfarandet skall vara smidigare
i situationer dér det for byggande krévs till-
stand till undantag bade av kommunen och
den regionala miljocentralen, foreslas att de
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regionala miljécentralerna skall ges mgjlig-
het att ocksd annars fatta sddana beslut om
undantag som hor till kommunens behdrig-
het, om avgorandet Gverensstdmmer med
kommunens standpunkt. For att tillstandsfor-
farandet skall bli smidigare foredads att i
markanvandnings- och bygglagen tas in en
bestdmmelse om att bygglov kan beviljas for
renovering av en byggnad eller mindre ut-
vidgning av ett bostadshus utan beslut om
behovet av planering. Det foreslas att giltig-
hetstiden for ett tillstand for miljoatgarder
som galler skogsavverkning férlangs.

Det foredas att till markanvandnings- och
bygglagen ocksd fogas bestammelser om
mojligheten att soka tillstand for att anvanda
en grannes omrade for utforande av nodvan-
digt byggnadsarbete samt for stifta ett bygg-
nadsservitut for kommunens behov. Vidare
foredas att den stallningen for de réttigheter
som hanfor sig till gatuomraden fortydligas.

Det foredas att vid sidan av markanvand-
nings- och bygglagen ocksa fastighetshild-
ningslagen skall andras. Det féredas att i la-
garna tas in bestdmmelser om anléggande av
samnyttjoomraden enligt stranddetaljplanen.

Lagarna avses trada i kraft sa snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfésta.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nulé&ge och foreslagna andringar
1.1.  Allméant

Markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) tradde i kraft den 1 januari 2000.
Vissa av lagens bestammelser om placering-
en av stormarknader har tillampats fran och
med den 1 mars 1999. N& markanvand-
nings- och bygglagen antogs forutsatte riks-
dagen att det fdljs hur lagen fungerar och att
sarskilt avseende féasts vid medborgarnas lik-
stalldhet och paverkningsmaijligheter, placer-
ingen av stora detaljhandelsenheter, samver-
kan mellan kommunerna och myndigheternas
resurser.

| maj 2000 tillsatte miljoministeriet en
samarbetsgrupp pa bred bas med represen-
tanter for olika instanser som skulle samord-
na de olika instansernas uppféljning av verk-
stalligheten av lagen och lagens andamal sen-
lighet. Ministeriet har ocksa gjort utredningar
bl.a. om tilldmpningen av bestdmmelserna
som gdller handelsenheter, om hur deltagan-
de och vaxelverkan har utvecklats, om tolk-
ningen och tilldmpningen av lagen i samband
med &ndringssokande samt om hur utarbe-
tandet av generaplaner for strandomraden
har utvecklats. Finlands Kommunfdrbund har
genomfort en omfattande uppfdljning och ut-
vardering av markanvandnings- och byggla-
gen. Vidare har manga andra instanser foljt
hur lagen fungerar. Miljoministeriets samar-
betsgrupps arbete har resulterat i en utvarde-
ring av erfarenheterna av markanvandnings-
och bygglagen (Maankaytto- ja rakennuslain
toimivuus. Arvio laista saaduista kokemuk-
sista. Suomen ymparistd 565. Y mpéristomi-
nisterio 2002).

Erfarenheterna av hur lagen fungerar har
hittills i huvudsak varit positiva. Aven om
uppnaendet av de uppstélda malen i detta
skede endast kan bedbmas i begrénsad om-
fattning, verkar det som om riktningen for
genomforandet i huvudsak &r riktig. Det har
hittills inte framkommit négot vésentligt be-
hov av att éndra lagens centrala principer el-
ler bestéammelser. De problem som framkom

nar lagen borjade tilldmpas har till stérsta de-
len kunnat 10sas med hjép av utbildning, in-
formation, handlednlng och styrning. Ocksa
réttspraxis har smaningom klarlagt vissa fr&
gor som till en bdrjan gav upphov till oklar-
heter. Erfarenheterna av verkstaligheten av
lagen och aven réttspraxis har emellertid vi-
sat pa sadanafragor som &r en orsak till att
det foreslas vissa andringar for att lagen skall
fungera béttre.

1.2. Utarbetande och godk&nnande av en
generalplan som &r gemensam foér
flera kommuner

Kommunerna kan enligt 47 § 1 mom.
markanvandnings- och bygglagen ge férbun-
det pa landskapsniva, en annan for uppgiften
lamplig samkommun eller ndgot annat av
kommunernas gemensamma organ i uppdrag
att utarbeta och godkanna en gemensam ge-
neralplan. | kommunallagens 76 § finns be-
stdmmelser om kommunernas samarbetsfor-
mer. Kommunerna kan komma Overens om
att anfortro en annan kommun att skéta en
uppgift for en eler flera kommuners rékning
eller att uppgiften skall skétas av en sam-
kommun. Dessutom ges kommunernai 3 8 2
mom. kommunallagen en méjlighet att skéta
uppgifter som enligt lag skall skétas av en
kommun i en samkommun utan hinder av
vad ndgon annan lag foreskriver om former-
nafor samarbete mellan kommunerna.

Eftersom kommunerna enligt 47 § 1 mom.
markanvandnings- och bygglagen kan ge
ocksa négot annat gemensamt organ foér dem
an en samkommun i uppdrag att utarbeta och
godkanna en gemensam generalplan, har det
véckt frdgan om de ovan refererade bestam-
melserna i kommunallagen begrénsar kom-
munernas beslutanderétt i detta avseende. For
att klarlagga det inbordes forhallandet mellan
de tva bestammelserna foreslas att det i 47 §
1 mom. markanvandnings- och bygglagen
skall tas in ett omnamnande om att bestam-
melserna i kommunallagen inte begrénsar
den rétt som kommunerna enligt paragrafen
har att ge aven nagot annat gemensamt organ
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an en samkommun i uppdrag att utarbeta och
godkénna en gemensam generalplan.

1.3. Placeringen av stora detaljhandels-
enheter

Det foredds att markanvandnings- och
bygglagens bestammelser om detaljplanens
rattsverkningar vilka styr placeringen av sto-
ra detalj handel senheter andras sa att de ocksa
gdller utvidgning av redan befintliga stora
enheter och utvidgning av en affér till en stor
enhet samt sadana koncentrationer av affarer,
vilkas verkningar & jamforbara med stora
enheters.

| markanvandnings- och bygglagen namns
inte uttryckligen huruvida detaljplanens
réttsverkan utover nya stora enheter ocksa
géller utvidgning av redan befintliga stora
enheter eller utvidgning av en affar som till
arealen & mindre an en stor enhet s§, att den
bildar en stor detaljhandelsenhet. Ovisshet
om tillampningen av bestammelserna har yp-
pat sig ocksai réttspraxis.

En stor del av byggnadsprojekten géller ut-
vidgning av redan befintliga afférer. Utvidg-
ningarna kan vara ganska omfattande, och
deras verkningar kan jamforas med byggan-
det av en stor handelsenhet. Darfor foreslas
att bestdmmelsernas tillampni ngsomrade re-
videras sa att bestammelserna ocksa galler
utvidgning av redan befintliga stora enheter.
Samtidigt fored s att bestémmelserna preci-
seras sa att de ocksa tillampas pa utvidgning-
ar som innebar att en affar utvidgas sa att den
motsvarar definitionen pa en stor detaljhan-
delsenhet. For att underlétta forbéttringar och
renoveringar av befintliga affarer foreslas att
bestdmmel serna enbart skall gélla betydande
utvidgningar.

Sarskilt i stora stadsomréden finns en trend
mot en ny typ av kdpcentrum dér det utéver
specialaffarer som kraver stort utrymme ock-
sa finns andra speciaaffarer och dagligvaru-
butiker. Ocksa nar ingen enskild affar Gver-
stiger gransen for en stor enhet, dvs. 2 000
kvadratmeter, kan en sidan koncentrati on av
afférer p.g.a. det stora antaet afférer till sina
verkningar likstéllas med en stor detaljhan-
delsenhet. For en sidan koncentration av af-
farer & det enligt géllande bestammelser
mojligt att bevilja bygglov pa grundval av

den gamla detaljplanen utan utredningar om
projektets verkningar eller prévning i sam-
band med utarbetandet av planen. Det fore-
slas att koncentrationer av affarer som kan
jamforas med stora detaljhandel senheter ock-
sa skall omfattas av bestémmelsens rétts-
verkningar. Avsikten & dock inte att utvidga
réttsverkningarna till utrymmeskrévande af-
farer for specialvaror som ligger i koncentra-
tioner av afférer och som enligt definitionen i
114 § inte hor till tillampningsomradet.

14. Villkor for atgardstillstanden

Né&r ett darende som galler atgardstillstand
avgors skal enligt 138 § markanvandnings-
och bygglagen det som bestdms om férut-
séttningarna for bygglov iakttas endast i den
man det & nodvandigt for att bedoma atgar-
dernas konsekvenser for markanvandningen
och miljon. | praktiken har det férekommit
oklarheter vid tolkningen av de foérutsétt-
ningar for bygglov i samband med planlagg-
ningen som det foreskrivs om i lagens 135
och 136 § och beaktandet av de sérskilda
forutsattningar for bygglov vid beslut om at-
gardstlllstand som det foreskrivs om i 137 8.
Det rader ocksa oklarhet om beaktandet av
behovet av planering av strandomraden eller
byggforbud. Det fordas att lagen revideras sa
att forhdllandet mellan dessa forutséttningar
blir tydligare.

15. Undantags- och tillstandsbeslut

For att forfarandet vid undantag skall bli
smidigare i situationer dar byggandet kréver
tillstand bade av kommunen och den regiona-
la miljocentralen, foredas att de regionala
miljocentralerna skall ges mojlighet att ocksa
annars fatta beslut om undantag som hor till
kommunens behdrighet om avgdrandet dver-
ensstammer med kommunens standpunkt.

For att tillstandsforfarandet skall bli enkla-
re foredas till markanvandnings- och bygg-
lagen en bestdmmelse om att bygglov kan
beviljas for renovering av en byggnad eller
mindre utvidgning av ett bostadshus utan be-
slut om behovet av planering.

Det foredas att den maximala giltighetsti-
den for ett tillstdnd for miljoatgarder som
gdller tradfallning skall forlangas till tio ar i
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de fal da det ror sig om planméssig skogs-
vard. De maximala giltighetstiderna for till-
standet, egentligt tillstand tre ar och fortsatt
tillstand fem ar, har visat sig vara for korta
nar det galler mer omfattande skogsavverk-
ning.
1.6. Anlaggande av samnyttjoomraden
enligt stranddetaljplanen och rétten
till ersattning

Det foreslas att bestammelserna i markan-
vandnings- och bygglagen samt i fastighets-
bildningslagen skall andras nér det géller an-
laggande av samnyttjoomraden enligt strand-
detajplanen. Med anldggande avses upp-
forande, underhdl och anvandning av vég-
forbindelser som betjanar planomradet och
av andra omrdden som & avsedda for ge-
mensamt bruk, t.ex. lek- eller idrottsplatser,
bryggor eller gemensamma bastur, samt
tackning av nddvandiga kostnader for dessa
uppgifter.

Det foresagna systemet motsvarar i stor
utstréckning det forfarande som tillampades
da byggnadslagen, som upphévdes genom
markanvandnings- och bygglagen, var i kraft.
Rétten till ett samnyttjoomrade skall stiftas
som servitut vid en fastighetsforréttning. De
fastigheter som har rétt till samnyttjoomrd-
dena kan bilda ett strandlag for de uppgifter
som anléggandet forutsitter. Det & ocksa
mojligt att skota uppgifterna utan strandlag
om detta & motiverat pa grund av det ringa
antaet delagare eller det ringa antalet omra-
den som anl&ggs. Enligt forslaget skall forfa-
randet enligt lagen om enskilda végar
(358/1962) i regel tillampas pa strandlagets
verksamhet och beslutsfattande. Det féreslas
att vagforbindelser skall anlaggas separat
fran andra samnyttjoomraden pa grund av de-
ras avvikande karaktér. Detta gor det méjligt
att pa ett andamalsenligt satt anlagga vagfor-
bindelser pa stranddetaljplaneomradet som
en del av det dvriga enskilda vagnétet i en-
lighet med vad som bestdms i fastighetshild-
ningslagen (554/1995) och lagen om enskilda
vagar.

Enligt den upphévda byggnadslagen hade
markéagaren inte rétt till ersattning for overl&
telse av samnyttjorétt i frdga om byggnads-
plats, som han 6verldtit sedan strandplanen

faststallts, om han inte forbehdllit sig rétten
till erséttning i 6verltelsehandlingen. Det fo-
redds att det i fastighetsbildningslagen tas in
en motsvarande bestdmmelse om rétten till
ersattning.

17.  Andraandringar

Det foreslas att bestdmmelser som motsva-
rar bestdmmelserna i den upphavda bygg-
nadslagen om utférande av arbeten som for-
anleds av planldggning eller tomtindelning
pa nagon annans omrade tas in i lagen. Att
sadana bestammelser saknas har i vissa fall
orsakat problem och konflikter mellan mark-
agarna och de behdriga kommunala myndig-
heterna.

Det foredas att det skall bli mojligt for
kommuner och inrdttningar att inneha bygg-
nadsservitut ocksa nar servitutet inte ar for-
bundet med en fastighet som &gs av kommu-
nen eller inrétningen. Vidare foreslas att
byggnadsarbete eller andra atgarder pa en
granntomt skall vara méjliga med byggnads-
tillsynsmyndighetens tillstand. Detta & nod-
vandigt t.ex. i situationer dér en byggnad har
byggts fast i fastighetsgrénsen och renove-
ringsarbeten endast kan utféras via grann-
tomten.

I och med att de réttigheter enligt markan-
vandnings- och bygglagen som hanfor sig till
gatuomraden fortydligas blir det mgjligt att
fortsdttningsvis ha kvar de réttigheter som ar
nodvandiga nar gatuomraden bildas och en-
dast avskaffa onddiga réttigheter direkt ge-
nom lagen. Dessutom blir det mgjligt att rat-
tigheter upphor direkt pa basis av lagen ock-
sai situationer dér kommunen redan tidigare
har &gt ett omrade som skall ombildas till
gata. Samtidigt underléttas fastighetshild-
ningen och gaturegistreringen av byggnads-
planevagar fran tidigare byggnadsplaner.
Genom mojligheten att fordela byggnadsrét-
ter i samband med tomtindel ningen kan tomt-
indelningen enligt markanvandnings- och
bygglagen goras smidigare.

Dessutom foredds att bestammelserna om
styckning av ett allméant omrade i fastighets-
bildningslagen andras s3, att det inte i onddan
krévs att kommunen har lagfart i sddana situ-
ationer da omradet kommer eller har kommit
i kommunens &go direkt med stéd av mark-
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anvandnings- och bygglagen eller Gver-
gangsbestammelsen i den. Det foreslds ocksa
att kravet pa att omradet skall befrias fran in-
teckningar kompletteras.

2. Propositionens verkningar

Genom de foreslagna andringarna i mark-
anvandnings- och bygglagen forenklas forfa-
randet i fall da byggandet forutsitter att un-
dantagsbeslut fattas bade av kommunen och
en statlig myndighet. Den sokande behéver
inte léngre ansdka om undantag hos flera
myndigheter eftersom den regionala milj6-
centralen, om avgdrandet Gverensstammer
med kommunens standpunkt, kan avgora
ocksd sadana undantag som annars skulle
hora till kommunens behorighet. Genom la-
gen forenklas ocksa renovering av byggnader
och mindre utvidgning av redan befintliga
bostadshus eftersom bygglov kan beviljas
utan ett bes ut om behovet av planering.

Den andring som géller de forutsittningar
for beviljande av bygglov som skall beaktas
nér bedut fattas om atgardstillstand forbéttrar
majligheterna att beakta behov som géller
planeringen samt landskaps- och andra mil-
Jovérden i de fall dér atgardstillstandet géller
projekt som sérskilt paverkar markanvand-
ningen. Sadana projekt & t.ex. byggande av
golfbanor eler lageromraden eller placering
av husvagnar pa ett strandomrade under en
langretid.

| frdga om stora detaljhandel senheter for-
béttrar forslaget mojligheterna att styra ut-
vidgningen av redan befintliga stora enheter
samt placeringen av sadana koncentrationer
av afférer som till sina verkningar kan jamfo-
ras med stora enheter. Att |1&mna mindre &n
betydande utvidgningar av stora enheter
utanfor tillampningsomradet for vissa be-
stdmmelser om detaljplanens réattsverkningar
i markanvandnings- och bygglagen underlé&t-
tar ombyggnad och modernisering av redan
befintliga affarer.

Genom att pa det ovan beskrivna séttet for-
béttra mojligheterna att genom planeringen
styra placeringen av projekt som inverkar pa
miljon, okar den foreslagna lagen ocksa
medborgarnas majligheter till deltagande och
till att via den interaktiva planléggningspro-
cessen paverka utformandet av miljon.

Genom bestdmmelserna i markanvénd-
nings- och bygglagen om servitut som géller
gatuomraden underl&tas det forfarande enligt
vilket byggnadsplanevégar som bildats enligt
den tidigare lagen ombildas till gatuomraden.
Byggnadsplanevagar som kommer att omfat-
tas av andringen uppskattas till ca 10 000 ki-
lometer. Genom att de sérskilda réttigheter
som namnsi lagen upphdr direkt med stéd av
lag minskar expeditionskostnaderna med 135
euro per fagtighet. | och med lagen kommer
kommunerna inte langre att ha dessa kostna-
der. Utdver detta fortydligas genom lagen
den réttdiga stéllningen och registreringen
nar det géller vissa nyttjanderétter till gatu-
omraden.

Bestammel serna om samnyttjoomraden en-
ligt stranddetaljplanen gor situationen klarare
vad gdler anlaggandet av omradena. Detta
gdler bade i fraga om strandlag som grun-
dats under den tid som den upphédvda bygg-
nadslagen gdllde och strandlag som eventu-
elt grundas i enlighet med markanvand-
nings- och bygglagen samt ocksa i fréga om
anldggande utan strandlag. Anléggandet av
vagforbindelser som en del av det enskilda
vagnatet blir flexiblare.

Propositionen har inte nagra betydande
verkningar i fraga om personal.

3. Beredningen av propositionen

Propositionen baserar sig pa de slutsatser
som dragits av uppféljningen och utvérde-
ringen av hur val markanvandnings- och
bygglagen fungerar. Andringsbehoven har
till  centrala delar lagts fram i rapporten
"Maankaytto- ja rakennudlain toimivuus. Ar-
vio laista saaduista kokemuksista' (Suomen
ymparistdé 565, Ympéaristoministerio 2002),
som baserar sig pa den av miljoministeriet
till satta samarbetsgruppens arbete.

Propositionen har beretts som tjansteupp-
drag vid miljoministeriet.

4. Utlatanden

Utldtanden om propositionen har pa bega
ran inldmnats av justitieministeriet, inrikes-
ministeriet, jord- och skogsbruksministeriet,
kommunikationsministeriet samt handels-
och industriministeriet, de regionala milj6-
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centraerna, forbunden pa landskapsniva, fle-
ra centrala ambetsverk, Finlands Kommun-
forbund och flera sammanslutningar som re-
presenterar olika synvinklar. Utldtandena var
i huvudsak positiva till propositionen. For-
daget om styrning av placeringen av stora
detaljhandelsenheter understdddes av Gver
hélften av remissinstanserna, men det fore-
kom ocksa att man motsatte sig forslaget.

De anmérkningar i utlétandena som géllde
detajer i forsaget har savitt mojligt beaktats
vid beredningen av propositionen.

Separata utldtanden har efter den fortsatta

beredningen av propositionen begérts om
fordagen till andring av bestémmelserna om
anléggande av  samnyttjoomréden  enligt
stranddetaljplanen i markanvandnings- och
bygglagen samt om fdrslagen till andring av
fastighetshildningslagen. Utldtanden begér-
des av justitreministeriet, jord- och skogs-
bruksministeriet, lantméateriverket, de regio-
nala miljécentralerna, Finlads Kommunfor-
bund, vissa kommuner samt av sammanslut-
ningar som representerar lantméteribran-
schen och markagarna. | utldtandena ansags
andringarna vara nbdvandiga.

DETALIJMOTIVERING

1. Lagforslag
1.1. Markanvandnings- och bygglagen

47 8. Utarbetande, godkénnande och fast-
stéllande av en gemensam generalplan. Det
foreslds att paragrafens 1 mom. &ndras pa det
sétt som anges i avsnitt 1.2. i de alménna
motiveringarna.

58 8. Detaljplanens rattsverkningar. Enligt
3 mom. far stora detaljhandelsenheter inte
placeras utanfor ett omrade som i landskaps-
eller generalplanen ar avsett for centrum-
funktioner, om inte omradet i detal lj planen
sirskilt har anvisats fér detta andamdl. Defi-
nitionen pa en stor enhet & i lagen bunden
till storleken. Enligt 114 8 1 mom. avses med
en stor enhet en detaljhandelsaffar med over
2 000 kvadratmeter vaningsyta. Med en stor
detaljhande senhet avses dock inte affarer for
specialvaror som kraver mycket utrymme.

Allman praxis har varit att ocksa utvidg-
ningen av en redan befintlig stor enhet utan-
for ett omrade for centrumfunktioner forut-
sétter att omrédet anvisas for en stor detalj-
handelsenhet i detaljplanen. Ovisshet om hur
3 mom. skall tillampas nér det géller utvidg-
ning av en stor enhet har uppstatt till foljd av
ett avgbrande av hogsta forvaltningsdomsto-
len (HFD 16.1.2002 T.107). Hogsta forvalt-
ningsdomstolen ansdg att en redan befintlig
stor enhet kunde utvidgas utanfor ett omrade
for centrumfunktioner trots att omradet inte

hade anvisats fér byggande av en stor detalj-
handelsenhet i en detaljplan. Ovisshet om hur
momentet skall tillampas har ocksa uppstétt i
fall dar en affar som har en vaningsyta som
underskrider gransen for stora enheter utvid-
gas sA att den efter utvidgningen Gverskrider
ﬂeﬂ nitionens grans for stora detaljhandel sen-
eter.

Eftersom utvidgningar kan vara betydande
och deras verkningar jamstallas_med byg-
gandet av en ny stor enhet foreslas till para-
grafen ett nytt 4 mom. enligt vilket 3 mom.
utover pé nya projekt ocksa skall tillémpas
pa bade utvidgning av redan befintliga stora
detaljhandel senheter och pautvidgning av af -
farer som & mindre an stora enheter, men
som nar de utvidgas Overskrider gransen for
stora enheter. Det foreslas dock att bara be-
tydande utvidgningar skall inga i tillamp-
ningsomradet. Genom andringen vill man
underl&tta moderniseringen av redan befintli-
ga affarer och lamna sddana utvidgningar
som inte har betydande verkningar nér det
géller styrningen av placeringen utanfor till-
[ampningsomradet. Nar bestammelsen till-
|émpas torde som en betydande utvidgning
anses en utvidgning pa over 1000 kvadrat-
meter eller pa 6ver 20 procent.

Pa grund av sittet att definiera stora detalj-
handelsenheter omfattar styrningen av pla-
ceringen for narvarande inte kdpcentrum dar
ingen av de enskilda afférerna har en vé&
ningsyta som ar stérre an 2 000 kvadratme-
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ter. En sidan koncentration av affarer kan
dock pa grund av det stora antalet affarer ha
verkningar som kan jamféras med stora de-
taljhandelsenheters. For att styrningen av
placeringen av detaljhandelsenheter skall
forbéttras foredds att bestammelserna som
géller stora detaljhandelsenheter ocksa skall
tilldampas pa sdana koncentrationer av affa-
rer som till sinaverkningar kan jamfdras med
stora detajhandelsenheter. En tydlig gréns
for hur stor vaningsyta en koncentration av
affarer skall ha for att bestdmmelsen skall
tilldmpas kan inte foreslas Ett kdpcentrums
verkningar beror bl.a. pa de omgivande sam-
héllenas storlek och kopcentrumets placering
i samhéllsstrukturen och &ven patypen av af-
farer. Dock har koncentrationer av affarer pa
mer an 10 000 kvadratmeter vaningsyta i re-
gel betydande verkningar. | det foreslagna 4
mom. avses sadana koncentrationer av affé-
rer som omfattas av styrningssystemet. Det
innebdr att sadana affarer for specialvaror
som kraver mycket utrymme och som inte
omfattas av definitionen i 114 § inte skall be-
aktas nér man utreder vilka verkningar en
koncentration av afféarer har. Inte heller en
utvidgning av en koncentration av afférer
som inte & betydande skall enligt forslaget
omfattas av réttsverkningarna.

Paragrafens nuvarande 4 mom. blir 5 mom.

75 8. Samnyttjoomraden och allménna om-
raden. Vid sidan av andra omraden & det
majligt att i stranddetaljplanerna for bygg-
nadsplatserna i planen anvisa omraden for
gemensamt bruk (samnyttjoomraden). Sam-
nyttj oomraden kan t.ex. vara rekreationsom-
raden, vagar, hamnar eller badstrander. Fas-
tighetens rétt att anvanda samnyttjoomraden
enligt stranddetaljplanen stiftas som ett servi-
tut enligt 154 a § fastighetshildningslagen.
Det foredas att 75 § 1 mom. markanvand-
nings- och bygglagen andras S3, att det av
den béttre framgdr att denna rétt stiftas som
ett servitut vid en fastighetsforréttning.

For vagforbindelser kan i stranddetaljpla-
nerna anvisas samnyttjade gatuomraden,
aven om vagforbindelser enligt stranddetalj-
planernai de flesta fall ocksa betjanar fastig-
heter utanfor planomradet eller & en del av
det dvriga enskilda vagnéatet. Andra samnytt-
Joomraden badstrander, hamnar eller parker,
betjdnar daremot i planen namnda fastigheter

eller kommande byggplatser pa samma plan-
omréde. Eftersom anvéandarna & sa olika &ar
det nodvandigt att sdrskilja anlaggandet av
vagforbindel ser fran andra samnyt] oomr&
den s3, att samnyttjade enskilda vagar pa
planomradet kan hanforas till samma véglag
som végar utanfor planen och darmed bilda
véglag som & vettiga med tanke pa byggan-
det och skétseln av véagen. Det foredas att en
bestédmmelse om detta tas in i 1 mom. Vid
anléggandet av vagforbindelser iakttas be-
stdmmelserna i fastighetshildningslagen och
lagen om enskilda végar.

Bestémmelserna i det nuvarande 2 mom.
tasin som 4 mom. i paragrafen.

Det foredas att det i paragrafens 2 mom.
intas en bestdmmelse om vad som avses med
anléggande av andra samnyttjoomraden an
sadana som anvisats for vagforbindelser. An-
laggandet omfattar uppforande, underhdl
och ordnandet av anvandningen av byggna-
der, konstruktioner eller anordningar samt
tackande av behdvliga kostnaderna for dessa
atgarder. Byggnaderna kan vara t.ex. sam
nyttjade bastur eller skjul for sportredskap e -
ler omkladningshytter vid badstranden. Kon-
struktioner och anordningar kan vara boll-
planer och lekplatser, anordningar eller kon-
struktioner vid dem eller bryggor vid ham-
nar. Paskyldlgheten for agare till fastigheter
som fatt rétt till dylika samnyttj oomraden att
deltai anldggandet och underhdllet av omra-
dena tillampas vad som bestdms om vaghall—
ningsskyldigheten i lagen om enskilda vagar.

Anlaggandet av andra samnyttjoomraden
an de som anvisats for vagforbindel ser sker i
form av ett eget system. Det foreslas bli maj-
ligt att for dessa omréden grunda ett strand-
lag om nagon av parterna sa kraver eller om
det i Ovrigt & nodvandigt. Strandlaget kan
grundas antingen vid den fastighetsforréatt-
ning dér servitutsrétterna stiftas eller i enlig-
het med 52 § lagen om enskilda végar genom
beslut av det organ som kommunen utser.
Bestdmmelser om detta tas in i 3 mom. En-
ligt momentet &r det sdlunda mojligt att skota
anlaggandet, underhdllet och administratio-
nen ocksa genom avtal som fastighetsdgarna
ingdr sinsemellan. Detta kan vara ett |ampligt
forfarande om antalet beréttigade fastigheter
och antalet samnyttjoomraden &r fa Om an-
talet berdttigade fastigheter & manga eller
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om det & fraga om flera olika typer av sam-
nyttjoomraden kan det vara motiverat att be-
stdmma att ett strandlag skall grundas for an-
l&ggandet. Andring i ett beslut som géller
grundande av strandlag skall stkas i enlighet
med fastighetsbildningslagen om bedutet har
fattats vid fastighetsforréttningen och i enlig-
het med lagen om enskilda vagar om beslutet
har fattats med stdd av lagen om enskilda va-
gar genom beslut av ett kommunalt organ.

Strandlagets verksamhet vid anldggandet
av samnyttjoomraden foresls bli ordnad pa
samma sitt som da véglagen anldgger och
skoter enskilda vagar. Pa strandlaget, dess
delédgare och de avgifter som strandlaget p&-
for, atgarder som anlaggandet forutsitter
samt pa avgorande av tvister tillampas darfor
vad som i lagen om enskilda végar eller med
stéd av den bestams om véglag, vagdel &gare,
vagavgifter samt om vagnamndens uppgifter
och forréttning. | stéllet for vagnamnden kan
uppgifterna dock skétas av ndgot annat organ
som kommunen utser. Enligt fordaget kan
kommunstyrelsen dock inte vara detta organ
eftersom uppgifterna enligt lagen om enskil-
da végar inte lampar sig for dess verksam-
hetsomréde. Har ndgot strandlag inte grun-
dats utan fastighetsagarna skoter anléggandet
sinsemellan med stod av avtal tillampas pa
dem vad som i 8 kap. lagen om enskilda vé&-
gar bestdms om végdeldgare som inte bildar
ett vaglag. | namnda kapitel finns ocksa be-
stammelser om det forfarande som tillampas
om det uppkommer sadana meningsskiljak-
tigheter mellan fastighetsdgarna som det
skulle vara nodvandigt att behandla i ett
strandlag. Ett strandlag kan da grundas ge-
nom beslut av behdrig kommunal ndmnd.

79 8. Utarbetande av separat tomtindel-
ning. Enligt lagens 79 § 1 mom. skall detalj-
planen tjana till ledning nér en separat tomt-
indelning utarbetas. Detaljplanens styrande
verkan har uppfattats sa att det inte & mgjligt
att via tomtindelningen avvika fran planbe-
teckningar dler planbestammelser. Till ex-
empel den totala byggnadsrédtt som anges i
kvadratmeter vaningsyta for en enligt planen
riktgivande tomt har inte kunnat delas upp pa
flera tomter, &ven om det har uppstatt ett be-
hov av att delatomternai mindre enheter. De
begransningar som detaljplanerna stéaller har
hindrat bildningen av sadana tomter som

markagarna behdver, oavsett att de efterstra-
vade l6sningarnaiinte i sig har stétt i konflikt
med detaljplanen. Av denna anledning fore-
slas att den totala byggnadsrétt som i detalj-
planen anges i siffror vid en uppdelning av
tomten skall kunna fordelas pa de tomter som
da bildas.

107 8. Upphorande av réattigheter som han-
for sig till gatuomraden. Enligt 93 § dvergar
ett vagomrade for en allman vag inom ett de-
taljplaneomrade i kommunens &go nar de-
taljplanen trader i kraft. Enligt 94 § far
kommunen, nér den forsta detaljplanen god-
kanns for ett omrade, ett gatuomréde i sin
ago genom en fastighetsforrattning enligt fas-
tighetshildningslagen, dvs. genom styckning
av det allmanna omradet.

Ett gatuomrade som skall ga éver eller har
fétt Over i kommunens &go, eller ett omrade
for en byggnadsplanevag, kan vid tidpunkten
for dverlatelsen vara foremal for inteckning,
pantréttigheter, sarskilda réttigheter eller ser-
vitut. Pa basis av dessa réttigheter kan det
finnas olika dlags ledningar och anléggningar
i omradet. Hari inréknas bland annat kraftlin-
jer som gér 6ver omradet samt underjordiska
naturgasledningar, tele- och elkablar. Likasa
kan ett omrade for allméan vag som med stod
av lagens 93 § har gatt 6ver i kommunens
&go vara foremal for sarskilda réttigheter och
med stod av dem anlagda ledningar.

Enligt 107 8§ forfaler ala réattigheter som
hanfor sig till ett vagomrade nar ett vagom-
rade for en allman vég eller ett gatuomrade
enligt 94 § Gvergdr i kommunens &go. Detta
trots att det inte finns nagon avsikt att av-
l&gsnat.ex. kraftledningar, naturgasledningar
och andra ledningar och kablar fran de
namnda omradena pa grund av att detaljpla-
nen genomfdrs och det t.ex. byggs en gata.
Att avlagsna ledningar & vanligen inte heller
nédvandigt och i praktiken inte heller mgj-
ligt. Déarfor foredas att 107 § andras sa att
sérskilda réttigheter och servitut som hanfor
sig till ovan namnda omréden och som fort-
farande & nddvandiga skall fortsétta att gélla
nér ett gatuomrade bildas till fastighet, och
att endast inteckningar, pantrétter och sidana
sérskilda réattigheter skall forfala direkt med
stéd av lag, vilka utgor ett hinder for att om-
radet bildas till en sarskild fastighet och an-
tecknas i fastighetsregistret, eller som till sin
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karaktar inte kan hanforas till ett gatuomrade
som &r i anvandning.

Enligt 107 § forfaller réttigheterna endast
nér det galler gatuomraden som genom en
fastighetsforrattning enligt 94 8 overgar i
kommunens &go. | manga fall &ger kommu-
nen gatuomraden redan innan detaljplanen
godkanns eller sa forvarvar kommunen om-
radet genom frivillig overlatelse innan fas-
tighetsforréttningen genomfors. Det for&das
att tlllampnlngsomradet for 107 § utvidgas sa
att den utéver sadana gatuomraden som med
stod av 94 8§ overgar i kommunens &go ocksa
skall galla gatuomraden som kommunen &ger
sedan tidigare och gatuomraden som kom-
munen forvarvat genom frivillig overlatelse
efter det att detaljplanen har godkéants, efter-
som behovet av att ordna de réttigheter som
hanfor sig till gatuomraden &r detsamma obe-
roende av pa vilket sitt gatuomradet har
Overgétt i kommunens &go.

Om upphavandet av andra réttigheter én de
som forfaler direkt med stéd av lag skall be-
stammas i den ordning som foreskrivs om
upphavande av den ifrégavarande rétti gheten.

P4 ett gatuomrade kan finnas privata véagar
nér det bildas till allmant omréde. Darfor fo-
red ds att ett gatuomrade som &gs av kommu-
nen far anvandas som vag under tiden fran
det att gatuomradet bildas till alméan vag till
det att det overlds till alman anvandning
som gata, trots att végratten upphévs, s att
det inte under denna tid i fraga om anvand-
ningen av omrédet uppkommer ett réttsost
tillstand.

Ocksa de réttigheter som hanfor sig till
vagomraden for en allman vag som dvergatt i
kommunens &go med stod av 93 § forfaler.
Eftersom det for narvarande inte ar majligt
att sddana sérskilda réttigheter som blir ono-
diga darfor att besittningsratten till omradet
overgar till kommunen kan hanfora sig till ett
omrade for en allmén vag och som darfor kan
forfalla direkt med stod av lag, foredas det
att hanvisningen till ett omrade for en allmén
véag stryks.

Om ett omrade dvergar i kommunens &go
med stoéd av 94 § och om den fastighet till
vilken omradet hort svarade for en fordran
och omradets &gare betalas erséttning, har
innehavaren av fordringen enligt gallande
107 § samma rétt till ersattning som han eller

hon hade till fastigheten. Om en annan sadan
rétt som forfaller med stod av 107 § hanfor
sig till ett sddant gatuomréde som Gvergatt
utan ersdttning i kommunens &go och som
avsesi 94 §, skall bestammelsernai 108 § 2
mom. tillampas i fraga om erséttning. Till
denna del gors inga andringar i bestammel-
serna. Eftersom enligt forslaget ocksa sdana
rattigheter som avses i paragrafen och som
hanfor sig till ett gatuomrade som forvéarvats
av kommunen genom frivillig Overlatelse
forfaller nar gatuomradet bildas till fastighet,
foreslas att det till paragrafen fogas en be-
stdmmelse om erséttning for skada som orsa-
kas innehavaren av réttigheten i dessafall.

137 8. Sarskilda forutsattningar for bygg-
lov E)a omraden i behov av planering. Det f6-
redas att till 2 mom. fogas en bestammelse
om att bygglov kan beviljas for renovering
av en byggnad eller mindre utvidgning av ett
bostadshus utan prévning av om de sarskilda
forutséttningar for bygglov som forutsatts i
paragrafen foreligger. En motsvarande be-
stdmmelse géllande bostadshus med hogst
tva bostéder fanns tidigare i byggnadsforord-
ningen. Eftersom atgarderna galler en redan
befintlig byggnad, kan det inte anses vara
nodvandigt att tilldmpa en prévning av sar-
skilda férutséttningar som narmast betonar
forutsdttningar som relaterar till markan-
vandningen. En mindre utvidgning kan vara
en utvidgning av bostadsytan inne i en redan
befintlig byggnad eller en annan utvidgning
pé& hogst tio procent av den ursprungliga vé-
ningsytan.

Det foredas att en hanvisning forutom till
173 8§ ocksa till 174 § fogas till 6 mom. Av-
sikten & att klarldgga att man nér ett arende
gdllande planeringsbehov avgors, utdver dv-
riga bestammelser om undantagsforfarande
ocksa iakttar bestammelsernai 174 § om un-
dantagsbeslut och meddelande om det. |
praktiken har det ofta ocksa varit fallet, men i
och med att den uttryckliga hénvisningen
saknas har det ratt ovisshet om tillampning-
en.

138 8. Forutsattningarna for atgardstill-
stand. Enligt den géllande paragrafen skall
nér ett arende som galler dgardstillstand av-
gors det som bestams om forutsdttningarna
for bygglov iakttas endast i den man det &
nodvandigt for att bedoma atgéardernas kon-
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sekvenser for markanvandningen och miljon.
| praktiken har det forekommit oklarheter vid
tolkningen av de férutsattningar som géaller
sarskilt planléaggningen och behovet av pla-
nering och som det foreskrivsom i lagens 72,
135 och 136 8§ och hur de sérskilda forutsatt-
ningar for bygglov vid beslut om atgardstill-
stand som det foreskrivs omi 137 § skall be-
aktas. En del av dtgardstillstanden kan gélla
atgarder med sadana betydande konsekvenser
for markanvandningen och miljén som &r
jamforbara med verkningarna av byggande.
Det kan t.ex. rora sig om sadana betydande
atgérder som avsesi 62 § 1 mom. 2—6 punk-
ten markanvandnings- och byggforordningen
(895/1999) s som byggande av golfbanor el-
ler Iageromraden och stationdr placering av
husvagnar pa ett strandomrade.

Det & motiverat att forutsdttningarna som
angluter till markanvandning och miljo i de
namnda lagrummen beaktas nér betydande
atgardstillstand av denna typ avgors. Det-
samma géller beaktandet av lagens foreskrif-
ter om byggférbud som skall sakerstélla pla-
neringen. Sdlunda maste ett undantagsbesi ut
eller ett beslut om planering vid behov erhdl-
las innan atgardstillstand beviljas. Det fore-
slas att paragrafen revideras till denna del.
Sadana smarre dtgarder for vilka kommunen
pa basis av lagens 129 § har bestamt om an-
malningsforfarande har i allmanhet inte nag-
ra betydande verkningar.

Samtidigt ar avsikten att tillampningsprin-
cipen skall bevaras, dvs. att myndigheterna
inte skall Overvaka atgéarderna i Sig utan
Overlamna ansvaret for dem till den som ut-
for dtgarderna.

143 8. Tillstandets giltighetstid och for-
langning. Bestammelsen om giltighetstiden
for ett tillstand for mlljoatgarder har visat sig
vara problematisk nar det gdller omfattande
och Iangvarlga avverkningar. | alméanhet
grundar sig dessa paen skogsbruksplan som
innehdller en tidtabell for at arderna. | det
avseendet & en giltighetstid pa tre ar for till-
standet for miljoatgarder kort, och mojlighe-
ten att forlanga glltlghetsnden for tillstandet
utgor inte nagon tillforlitlig grund fér genom-
férandet av planen.

Det foreslas att det till paragrafen fogas ett
nytt 3 mom. enligt vilket tillstand for miljo-
atgarder som géller tradfalning kan beviljas

for planmassig skogsvard for hogst tio ar.
Nér man Overvager en lamplig giltighetstid
skall planens innehdll eller avsikten med och
tidtabellen for den plan som héller pa att
uppgoras beaktas. Bestammelsen skall inte
tillampas pé& avverkning i liten skala eller
fallning av tréd i nérheten av bebyggda om-
réden. Skogsvérd skall anses vara planméssig
om den foljer en sadan skogsbruksplan som
avses i lagen om finansering av hallbart
skogsbruk (1094/1996) eller en annan plan
av vilken skogsvardsmetoder de grundlag-
gande uppgifterna om omradet och tidpunk-
ten for avverkningen framgar.

149 8. Utférande av och tillsyn dver bygg-
nadsarbete. | detajplaner & det jamforelse-
vis vanligt, sarskilt i tatt bebyggda omréaden,
att man tillater byggande fast eller nastan fast
i tomtgransen eller byggplatsgransen. Nar det
byggs néra en grans ar det vanligen oundvik-
ligt att man ror sig pa grannens tomt och an-
vander den tillfalligt ocksa pa annat sétt. Om
grannen inte gar med pa at hans eller hennes
omrade utnyttjas uppstar problem. | prakti-
ken har det forekommit situationer dér t.ex.
renoveringen av en byggnad har forsvarats
omotiverat av sadana orsaker. Det & inte
mojligt att stifta ett tomt- eller fastighetsser-
vitut for ett sddant andamal.

Det foreslas att det till paragrafen fogas ett
nytt 4 mom. enligt vilket byggnadstillsyns-
myndigheten pa ansokan och efter att ha hort
grannen kan ge sdkanden rétt att anvanda
grannens omrade for utforande av byggnads-
arbete eler ndgon annan atgérd. Det ar nar-
mast fraga om att installera sadana bygg-
nadsstallningar eller stod pa grannens mark
som behdvs under byggnadsarbetet, eller un-
derhdll av en vagg som grénsar till grannens
mark och som endast kan utféras via gran-
nens tomt. En forutséttning skall dock vara
att réttigheten inte orsakar ndmnvérd skada
eller storning. Det innebér att dtgarden skall
utforas s snabbt som majligt och med beak-
tande av forhalandena pa och anvandningen
av den tomt som belastas. For att minska
skadan och stérningen kan villkor for utfo—
randet av arbetet meddelas i tillstandet.
momentet forutsitts ocksa att grannens om-
rade skall istandséttas och aterstdllasi samma
skick som det var fore agérden. Den huvud-
sakliga avsikten med bestammelsen &r att bi-



12 RP 164/2003 rd

dra till att man skall komma 6verens om sa-
ken. | andlutning till dtgarden kan grannen
ocksa orsaka en sadan skada som maste er-
sittas enligt den alménna skadestandsag-
stiftningen oberoende av att ett tillstand har
beviljats.

158 8. Byggnadsservitut. Tidigare var det
majligt att med stod av lag for stadens behov
dtifta ett avtasenligt byggnadsservitut for
ledningar och annan samhallsteknik och det
utrymme som de behover, samt for anvand-
ning av trafikled, skyddsrum och bilplats
inne i en byggnad ocksd i de fall dar servi-
tutsrétten inte hanforde sig till en tomt. En
motsvarande bestdmmelse borde finnas i
markanvandnings- och bygglagen. Genom
bestdmmelsen sdkerstélls att kommunens av-
talsenliga servitutarrangemang ocksa galler
nyafastighetsinnehavare.

Det foresas att paragrafens 3 mom. andras
sa att en bestammelse om detta fogas till
momentet.

171 §. Ratt att bevilja undantag. Eftersom
rétten att bevilja undantag fran det som be-
stéms i markanvandnings- och bygglagen el-
ler fran bestammel ser, foreskrifter, forbud el-
ler begransningar som utférdats, med stéd av
den & delad mellan kommunen och den re-
gionala miljocentralen, kan genomforandet
av ett projekt i vissa fall forutsitta att bade
kommunen och den regionala miljécentralen
fattar ett besiut om undantag. | praktiken kan
sadana situationer oftast up std i samband
med byggande pa strandomraden. Enligt 171
§ 3 mom. forutsdtter uppforande av en ny
byggnad pa ett strandomrade dér en plan en-
ligt 72 8 1 mom. inte & i kraft att undantag
beviljas av den regionala miljocentralen. Om
byggandet ocksa avviker fran kommunens
byggnadsordning eller lagens bestdmmelse
om byggnadsplatsens ared, maste undantag
beviljas ocksa av kommunen. En sadan situa-
tion kan inte anses vara tillfredsstéllande
framfor allt ur den sdkandes synvinkel. Dér-
for foresas det att det till paragrafen fogas en
bestammelse enligt vilken den regionala mil-
jocentralen kan avgora ett arende i sin helhet
om kommunen férordar beviljande av undan-
tag vilket i annat fal faller inom omradet for
kommunens behdrighet och avgdrandet Gver-
ensstammer med kommunens standpunkt.

204 a 8. Utforande av arbeten som orsakas

av planlaggning eller tomtindelning. | 134 §
byggnadslagen fanns en bestdmmelse om
agarens eller innehavarens av en tomt eller
en annan fastighet skyldighet att tilldta att ar-
beten som orsakas av planlaggning och tomt-
indelning utfors pa hans eller hennes omrade.
| paragrafen fanns ocksa en bestdmmelse om
marken som utléggs pa fastigheten vid en
forréttning. Nar markanvandnings- och bygg-
lagen bereddes ansags sadana bestammel ser
inte vara nédvandiga. | praktiken har avsak-
naden av bestdmmelser dock i vissa fall or-
sakat ovisshet och konflikter. Darfor foredas
det att det till lagen fogas bestammelser om
detta som motsvarar byggnadslagens be-
stémmel ser.

218 8. Andring av en byggnadsplanevég
till gata. Enligt 1 mom. Gvergick ett omrade
for en byggnadsplanevag, som har tagitsi be-
sittning av kommunen i kommunens &go nér
markanvandnings- och bygglagen trédde i
kraft. Ett sadant omrade fér en byggnadspla-
nevag forblir en sddan byggnadsplanevag
som avses i den tidigare lagen, tills den har
antecknats i fastighetsregistret som allmant
omréde. Eftersom det enligt bestdmmelserna
i jordabalken (540/1995) inte a mojligt att
det till ett alméant omrade, som en gata &r,
kan hanfora sig inteckningar eller pantrétter,
och ocksa enligt 23 a § fastighetshildningsla-
gen en av forutsdttningarna for styckning av
ett almant omrade &r att de fastigheter av
vilka det allménna omradet bildas &r friafran
inteckningar eller att omradet befrias fran
dem med stéd av 29 § 3 mom. fastighetshild-
ningslagen eller med stdd av 107 § markan-
vandnings- och bygglagen.

Omraden for byggnadsplanevégar som
overgér i kommunens &go belastas av inteck-
ningar, pantrétter och sarskilda rétter som
hanfor sig till moderfastigheterna. Vid styck-
ning da en byggnadspl anevég avskil jsfranen
moderfastighet, eller nar omradet for bygg-
nadsplanevégen omfattar hela fastigheten,
forutsitter antecknandet av omradet i fastig-
hetsregistret som gata dock att omrédet for
byggnadsplanevéagen i enlighet med det ovan
sagda befrias fran inteckningar och pantrétter
och registrerade sytningar. FOr att forfarandet
skall forenklas foredas darfor att 218 §
markanvandnings- och bygglagen andras sa
att bestdmmelserna om gatuomraden i 107 §
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skall tillampas pa réttigheter som hanfor sig
till ett omréde som Overgatt i kommunens
ago med stéd av 218 § 1 mom. Det innebér
att de réttigheter som hanfor sig till omrade-
na for byggnadsplanevagar forfaller med stod
av lag, pa samma sétt som nér ett gatuomréade
overgar i kommunens &go med stod av 94 §,
och att dessa omraden kan bildas till alméan-
na omraden och antecknas i fastighetsregist-
ret utan att sarskilda atgarder for att upphava
réttigheterna behdver vidtas.

1.2. Fastighetsbildningslagen

23 a 8. Enligt den géllande paragrafen &r en
forutséttning for styckning av ett allmant om-
rade att kommunen har lagfart pa det omrade
som styckas, om inte omrédet kommer i
kommunens ago med stod av 94 § markan-
vandnings- och bygglagen, och att det omra
de som styckas ar fritt fran inteckningar eller
befrias fran dem i samband med styckningen.

Enligt Overgangsbestammelsen i 218 §
markanvandnings- och bygglagen Overgar ett
omréde for en byggnadsplanevéag enligt den
upphévda byggnadslagen, vilket tagits i be-
sittning av kommunen redan innan den nuva-
rande lagen trétt i kraft, i kommunens &go
nér den nuvarande Iagen tréder i kraft. Nar
dessa tidigare omraden for byggnadsplane-
vagar vid en styckning som avser att bilda ett
allmant omrade andras till gatuomraden, vars
aganderétt enligt 11 kap. 4 § jordabalken inte
inskrivits genom lagfart, & det onddigt att
kréva att kommunen soker lagfart for ett om-
rade for en byggnadsplanevég som kommit i
dess besittning pa detta sétt fore styckningen.
Det foredas darfor att det till 23 a § fastig-
hetsbildningslagen fogas en héanvisning till
218 § markanvandnings- och bygglagen.

Med stod av 93 § markanvandnings- och
bygglagen overgér ett végomrade for en all-
man vag utan ersdttning i kommunens &go
nér detajplanen trader i kraft for omradet.
Om styckningen av ett allmant omrade om-
fattar ett omrade som kommit i kommunens
g0 med stdd av denna bestammelse &r det
ocksd i denna situation onodigt att kréva lag-
fart. Det foreslas darfor att det tas in en han-
visning till ndmnda lagrum som grund for att
inte krava lagfart i samband med styckningen
av ett dylikt allmant omrade.

Ett omréde som styckas till ett allmant om-
rade kan befrias fran inteckningar forutom
med stod av 29 § 3 mom. fastighetsbildnings-
lagen och 107 & markanvandnings- och
bygglagen ocksa om det vid styckningen fat-
tas bedut i enlighet med 28 § fastighetsbild-
ningslagen om befrielse frén den styckade
|&genhetens inteckningsansvar. Ett dylikt be-
slut kan fattas dven i fraga om ett omrade
som styckas till almént omréde. Av denna
orsak skall i 23 a § fastighetshildningslagen
héanvisas ocksa till den sistnamnda paragra-
fen.

154 a 8. Rétten att anvénda samnyttjoom-
raden enligt stranddetaljplanen stiftas i enlig-
het med 1 mom. som servitut. Végforbindel-
ser pa det omrade som anvisats som samnytt-
joomréde anlaggs dock genom att en for vag-
forbindelsen behovlig rétt enligt 156 8 3
mom. eller lagen om enskilda végar stiftas.
Det foreslas att en precisering som avser det-
tagorsi paragrafens 1 mom.

Enligt 75 & 1 mom. markanvandnings- och
bygglagen hor uppgiften att anléagga och un-
derhdla samnyttj oomraden till de fastigheter
for vilka omrédena har anvisats i planen.
Ordnandet av anldggandet och underhalet
forutsétter enligt 154 a 8 2 mom. fastighets-
bildningslagen att servitutsrétten enligt para-
grafens 1 mom. stiftas samtidigt till forman
for ala de fastigheter for vilkas anvandning
wmnyttjoomradet & avsett. Eftersom sam-
nyttjoomradets lage och de fastigheter som
utnyttjar omradet har faststélts redan i pla-
nen & det i samband med att servitutsrétterna
stiftas inte langre nodvandigt att krava sam-
tycke av dem som &ger de fastigheter som
har rétt att anvanda omradet eller de register-
enheter dér samnyttjoomrédet ingér. For att
den forréttning genom vilken servituten av-
ses bli stiftade skall bli anhangig racker det
med att ndgon av dem som &ger fastigheterna
eller registerenheterna ovan soker forrétt-
ning. Bestammelser om detta foreslas bli in-
tagnai paragrafens 2 mom.

162 8. | paragrafen ingar bestammelser om
de erséttningar som skall betalas for stiftan-
det av servitutet. | synnerhet i samband med
overlatelse av obrutna omraden kommer man
ofta Gverens om olika servitut som stiftas till
forman for den lagenhet som bildas av det
obrutna omrédet. For de servitut som stiftas
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krévs da inte nagon sarskild ersdttning utan
ersdttningen for dessa ingdr i kopesumman. |
det nya 2 mom. som fogas till paragrafen f6-
resdas att det for klarhetens skull tasin en be-
stammelse om att det inte foreligger nagon
rétt att fa erséttning for stiftandet av ett servi-
tut om det har Overenskommits eller forut-
satts att ersdttning inte betalas. | momentet
intas dessutom en uttrycklig bestdmmelse om
att agaren till omradet inte har rétt till ersétt-
ning nér det galer stiftande av servitutsrétt
for ett samnyttjoomrade enligt en strandde-
taljplan eller strandplan som trétt i kraft med
stod av den upphévda byggnadslagen i fraga
om den byggplats som Overlatits sedan pla-
nen trétt i kraft om inte rétten till erséttning
uttryckligen har forbehdllits i overlatelse-
handlingen. Erséttningen for servitutsrétten i
fraga om den Gverlana byggplatsen anses
harvid ingd i det vederlag som betalats for
overlatelsen.

2. lkrafttradande

Lagarna foreslas trada i kraft genast efter
det att de har antagits och blivit stadfasta.

Det féredas att 75 § markanvandnings- och
bygglagen ocksa skall tillampas pa strandlag
som grundats enligt bestammelserna i den
upphévda byggnadsiagen. De fdredagna be-
stammelserna om uppléggningen av verk-
samheten motsvarar de tidigare, eftersom be-
stammelserna i lagen om enskilda vagar ock-
sa tillampas pa strandlag som grundats enligt
byggnadslagen. Skillnaden i forhadllande till
det tidigare réttdaget &r att vagforbindel ser-
na skoéts av ett vaglag enligt lagen om enskil -
da vagar medan strandlagen skéter de dvriga
samnyttjoomradena.

Med stdd av vad som anforts ovan fore-
l&ggs Riksdagen foljande lagférslag:
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Lagférslagen

Lag

om andring av mar kanvandnings- och bygglagen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i markanvandnings- och bygglagen av den 5 februari 1999 (132/1999) 47 § 1 mom.,
758, 79 § 1 mom., 107 §, 137 & 2 och 6 mom., 138 § 1 mom., 158 § 3 mom. och 171 § 3

mom. samt

fogastill 58 § ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 mom. blir 5 mom., till 143 § ett nytt 3
mom., till 149 § ett nytt 4 mom., till lagen en ny 204 a 8§ och till 218 § ett nytt 5 mom. som

fljer:
47 §

Utarbetande, godkannande och faststéllande
av en gemensam generalplan

Kommunerna kan utan hinder av vad som
foreskrivs om formerna fér samarbete mellan
kommuner i 76 § kommunallagen, ge for-
bundet pa landskapsniva, en annan for upp-
giften lamplig samkommun eller ndgot annat
av kommunernas gemensamma organ i upp-
drag att utarbeta och godkénna en gemensam
generalplan.

588

Detaljplanens rattsverkningar

Vad som bestamsi 3 mom. galler ocksa ut-
vidgning eller &ndring av en redan befintlig
deltaljhandelsaffér till en stor detaljhandels-
enhet, utvidgning av en stor detaljhandel sen-
het samt en sadan koncentration av affarer
som till sina verkningar kan jamfdras med en
stor detaljhandel senhet. Vad som foreskrivs i
3 mom. gdller dock inte en utvidgning av en
detaljhanddlsaffér, av en stor detaljhandels-
enhet eller av en koncentration av affarer,
som inte & betydande.

758
Samnyttjoomraden och allménna omraden

| en stranddetaljplan kan omraden anvisas
for planomrédets interna behov (samnyttjo-
omrade). Uppgiften att anlagga och under-
halla samnyttjoomraden hor till de fastigheter
for vilka samnyttjoomradena har anvisats i
planen. Vid anldggandet av ett samnyttjoom-
rade for en vagforbindelse iakttas vad som i
fastighetshildningslagen (554/1995) och la-
gen om enskilda vagar (358/1962) bestéams
om anordnande av vagforbindelse. Rétten att
anvanda andra samnyttjoomraden an omra-
den for vagforbindelse stiftas vid en fastig-
hetsforréttning som ett servitut enligt 154 a §
fastighetsbhildningslagen.

Med anldggande och underhdll av andra
samnyttjoomraden &n sddana som anvisats
for vagforbindelser avses uppforande, under-
hall och anvandning av for nyttjande av om-
radena behovliga byggnader, konstruktioner
och anordningar samt téckande av kostna-
derna for dessa. Pa skyldigheten for dgarna
till de fastigheter som fatt rétt till samnyttjo-
omradet att deltai anldggandet och underhdl-
let av samnyttjoomradet tillampas vad som
bestams om vaghal Iningsskyldigheten i lagen
om enskilda vagar.

Vid en fastighetsforréttning déar nagon an-
nan i 1 mom. avsedd servitutsrétt 8n en rétt
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till vagforbindelse stiftas kan det bestammas
att for anlaggande och underhdll av samnytt-
Joomradet grundas ett strandlag, om nagon
av agarna till de fastigheter som erhallit ratt
till samnyttj oomradet sakraver eller om det i
ovrigt & nodvandigt. Om grundandet av ett
strandlag kan bestammas ocksa i enlighet
med 52 § lagen om enskilda vagar genom be-
slut av det kommunala organ som avses i det-
ta moment. Pa strandlaget, dess del: agare och
de avgifter som strandlaget pafor atgarder
som anléggandet av samnytt] oomradet forut-
sétter, pa verksamheten och pa avgorandet av
tvister tilldmpas vad som i lagen om enskilda
vagar eller med stéd av den bestédms om vag-
delégare, vaglag, vagavgifter samt om vég-
namndens uppgifter och forréttning. | stallet
fér vagnamnden kan uppgifterna dock skétas
av nagot annat av kommunen utsett organ an
av kommunstyrelsen. Om nagot foérordande
om grundande av strandlag inte givits tillam-
pas pa agarna till de fastigheter som erhallit
ratt till samnyttjoomradet vad som i 8 kap.
lagen om enskilda vagar bestams om sddana
vagdelagare som inte bildar ett vaglag.

| en stranddetaljplan kan aven anvisas om-
raden for allmanna behov (allmanna omréa-
den). | en sadan detdjplan kan fasti ghetsaga-
ren genom en sarskild bestammelse dlaggas
att anlagga allmanna omraden, om inte detta
skall anses oskaligt med hénsyn till den ringa
nytta detalj planen medfor for honom.

798
Utarbetande av separat tomtindel ning

Detaljplanen tjanar till ledning nér en sepa-
rat tomtindelning utarbetas. Da tomtindel-
ningen utarbetas kan den i siffror angivna to-
tala byggnadsrétten delas upp pa de tomter
som bildas. Over en separat tomtindelning
skall en karta utarbetas.

107 8§

Upphorande av rattigheter som hanfor sig
till gatuomraden

Nér ett sddant gatuomrade som avsesi 94 §
bildas till allmant omrade, forfaler inteck-

ning, pantrétt, rattighet som géller enskilda
vagar enligt 1 8 lagen om enskilda végar, ar-
renderétt, sytning, avverkningsrétt och rétt
till marktakt eller andra jamforbara réttighe-
ter som hanfor sig till omradet. | samband
med att ett gatuomrade bildas till fastighet
kan det bestdmmas att arrenderétt skall forbli
i kraft, om det inte forsvérar anvéndningen
av omradet som gata. Andra sdrskilda réttig-
heter eller servitut forblir i kraft om de inte
upphavs vid forréttningen. Vad som fore-
skrivs i detta moment géller ocksa ett sadant
omrade som bildas till allmant omrade och &
belaget inom ett i 94 § avsett detaljplaneom-
rade, redan tidigare & i kommunens go och
har angivits som gatuomrade. Ett gatuomrade
som bildats till allmant omrade far anvandas
som V&g trots att vagrétten upphart att gélla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1
mom. avsedda gatuomradet horde, svarade
for en fordran och till omradets agare betalas
ersattning, har innehavaren av fordringen
samma rétt till ersdttningen som han eller
hon hade till registerenheten. Kommunen &
skyldig att ersétta en skada som orsakas in-
nehavaren av en réttighet pagrund av att rét-
tigheten till ett gatuomrade som redan tidiga-
re tillhért kommunen upphdr att gélla.

137§

Sarskilda forutsattningar for bygglov pa om-
réden i behov av planering

Utan hinder av 1 mom. far en ekonomi-
byggnad som hor till en redan befintlig bo-
stad dler lantgard uppforas. Utan hinder av 1
mom. kan bygglov beviljas ocksa for renove-
ring av en byggnad eller mindre utvidgning
av ett bostadshus.

Né&r fragan om bygglov for ett omrade i
behov av planering eller ett drende som gall-
er planeringsbehov i dvrigt avgors iakttas vid
horandet av dem som saken géller och myn-
digheterna samt i beslutet och vid meddelan-
de om beslutet i tillampliga delar vad som i
173 och 174 § bestdms om undantagsforfa-
rande.



RP 164/2003 rd 17

1388
Forutsattningarna for atgardstillstand

Nér ett darende som galler atgardstillstand
avgors skall i tillampliga delar det som be-
stdms om forutsdttningarna for bygglov i 72,
135, 136 och 137 § samt om byggforbud
iakttas i den man det & nodvandigt for att
bedoma atgardernas konsekvenser for mark-
anvandningen och miljon.

143 §
Tillstandets giltighetstid och férlangning

Ett tillstand for miljoatgarder for tradfall-
ning kan, utan hinder av 1 mom. beviljas for
hogst tio & for planméssig skogsvard.

1498

Utférande av och tillsyn dver byggnadsar be-
te

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa an-
sbkan efter att ha hort sokandens granne
meddela tillstand for att anvanda grannens
omrade for byggnadsarbete eller utférande av
andra agarder som & nodvandiga for den
sbkande, om det inte orsakar grannen namn-
vard oldgenhet eller stérning. Stkanden skall
efter atgarden istandsétta och aerstélla gran-
nens omrade i det skick i vilket det var fore
atgarden.

158 §

Byggnadsservitut

Om det inte & andamalsenligt att stifta ett
servitut i form av en bestédende rétt, kan det
av sarskilda skél stiftas ett tidsbestamt bygg-
nadsservitut som &r i kraft till en viss dag el-
ler handelse. Ett byggnadsservitut kan stiftas
for kommunens eller en kommunal inrétt-
nings behov eller fér behov i andutning till
byggande av samhallsteknik ocksa i fall dar

servitutsrétten inte hanfor sig till en tomt el-
ler en fastighet som &r byggnadsplats.

1718

Rétt att bevilja undantag

| de fall som avsesi 2 mom. kan undantag
beviljas av den regionala miljocentralen.
Kréver byggandet eller ndgon annan atgard
forutom undantag som hor till den regionala
miljocentralens behdrighet, undantag som
enligt 1 mom. hor till kommunens behdrig-
het, kan miljocentralen avgora drendet i dess
helhet om avgorandet Gverensstammer med
kommunens standpunkt.

204 a §

Utforande av arbeten som orsakas av plan-
laggning eller tomtindelning

Agaren och innehavaren av en tomt eller en
annan fastighet &r skyldig att tilléta att arbe-
ten som orsakas av planlaggning eller tomt-
indelning utfors pa hans eller hennes omrade.
Marken som placerats ut vid forrattningen far
inte utan tillstand avlagsnas, flyttas eller ska-
das. Ar inte mérkena utplacerade endast for
en kortare tid, skall de i man av majlighet
placeras pa en byggnad eller ett plank eller
pa marken s3, att de inte medfor olagenhet
for det normala nyttjandet av fastigheten och
inte heller forfular miljon pa ett sitt som kan
undvikas.

218 8

Andring av en byggnadsplanevag till gata

Pa ett omrade som med stod av 1 mom. har
overgétt i kommunens &go tillampas vad som
foreskrivs i 107 § om sadana gatuomraden
som avsesi 94 8.
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Dennalag trader i kraft den
Pa tillstandsérenden som & anhangiga nér

Denna lags 75 § tillampas ocksa pa strand-
lag som grundats med stod av den upphévda

denna lag trader i kraft tillampas bestammel-  byggnadsiagen (370/1958).
sernai dennalag.
2.

L ag

andring av fastighetsbildningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi fastighetshildningdagen av den 12 april 1995 (554/1995) 23 aoch 154 a §, sidana

delyder i lag 322/1999, samt
fogastill 162 § ett nytt 2 mom. som féljer:

23a8

En forutséttning for styckning av ett all-
mant omrade & att kommunen har lagfart pa
det omrade som styckas eller att omradet
kommer eller har kommit i kommunens &go
med stod av 93, 94 eller 218 § markanvéand-
nings- och bygglagen (132/1999) samt att de
fastigheter av vilka det allménna omrédet
bildas &r fria fran inteckningar eller att omra-
det befrias fran dem med stod av 28 § eller
29 8 3 mom. eller med stéd av 107 § mark-
anvandnings- och bygglagen.

154a8

Till forman for en fastighet inom ett
stranddetaljplaneomrade stiftas pa en annan
registerenhets omrade som servitut annan rétt
att anvanda ett samnyttjoomrade som avses i
75 8§ markanvandnings- och bygglagen an
rétt till vagforbindelse for de fastigheter for
vilka omradet har anvisats i planen. Det-

samma géler sddana omréden som avses i
91 § 2 mom. markanvandnings- och byggla-
gen.
Det servitut som avsesi 1 mom. stiftas vid
samma forréttning till forman for alla de fas-
tigheter for vilka samnyttjoomradet har anvi-
sats. Forréttning far sokas av den som &ger
en dylik fastighet och den som &ger den re-
gisterenhet pa vars omrade samnyttjoomradet
eller en del av det ligger. Stiftande av servitut
forutsétter inte samtycke av agarna till ovan
avsedda fastigheter och registerenheter.

Rétt till erséttning enligt 1 mom. foreligger
inte till den del som det har Gverenskommits
eller forutsatts att erséttning inte betalas. Nar
det gdller stiftande av servitutsrétt som belas-
tar ett samnyttjoomrade enligt en strandde-
taljplan €eler enligt en strandplan som fast-
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stallts med stod av den upphévda byggnads-  inte ratten dartill uttryckligen har forbehallits
lagen (370/1958) har &garen till omrédet inte

i Overlatelsehandlingen.
rétt till erséttning i fraga om en byggplats
som Overlatits sedan planen trétt i kraft, om

Dennalag tréder i kraft den 20

Helsingfors den 15 december 2003

Republikens President

TARJA HALONEN

Miljominister Jan-Erik Enestam
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Bilaga
Parallelltexter

L ag
om andring av mar kanvandnings- och bygglagen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i markanvandnings- och bygglagen av den 5 februari 1999 (132/1999) 47 § 1 mom.,
758, 79 8 1 mom., 107 §, 137 § 2 och 6 mom., 138 § 1 mom., 158 § 3 mom. och 171 § 3
mom. samt

fogastill 58 § ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 mom. blir 5 mom., till 143 § ett nytt 3
mom., till 149 § ett nytt 4 mom., till lagen en ny 204 a § och till 218 § ett nytt 5 mom. som

foljer:
Gallande lydelse
47 8

Utarbetande, godkannande och faststéllan-
de av en gemensam generalplan

Kommunerna kan ge férbundet pa land-
skapsniva, en annan for uppgiften lamplig
samkommun eller ndgot annat av kommu-
nernas gemensamma organ i uppdrag att ut-
arbeta och godkanna en gemensam general-
plan.

Foredagen lydelse
47 8

Utarbetande, godkannande och faststéllan-
de av en gemensam generalplan

Kommunerna kan utan hinder av vad som
foreskrivs om formerna for samarbete mel-
lan kommuner i 76 § kommunallagen, ge
forbundet pa landskapsniva, en annan for
uppgiften lamplig samkommun eller nagot
annat av kommunernas gemensamma organ
i uppdrag att utarbeta och godkénna en ge-
mensam generalplan.

58§

Detaljplanens rattsverkningar

Vad som bestams i 3 mom. géller ocksa
utvidgning eller andring av en redan befint-
lig deltaljhandelsaffar till en stor detalj-
handelsenhet, utvidgning av en stor detalj-
handelsenhet samt en sadan koncentration
av affarer somtill sina verkningar kan jam-
foras med en stor detaljhandelsenhet. Vad
som foreskrivs i 3 mom. galler dock inte en
utvidgning av en detaljhandelsaffar, av en
stor detaljhandelsenhet eller av en koncent-
ration av affarer, sominte ar betydande.
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758

Samnyttjoomraden och allménna omraden

| en strandetalfplan kan omraden anvisas
for planomradets interna behov (samnyttjo-
omrade). Samnyttjoomraden bildas vid en
fastighetsforréttning enligt fastighetsbild-
ningsagen (554/1995). Uppgiften att an-
lagga och underhdlla samnyttjoomraden hor
till de fastigheter for vilka samnyttjoomra-
dena har anvisatsin planen.

| en stranddetaljplan kan omraden anvisas
for planomradets interna behov (samnyttjo-
omrade) Uppgiften att anlégga och under-
hélla samnyttjoomréden hor till de fastighe-
ter for vilka samnyttjoomradena har anvi-
sats i planen. Vid anlaggandet av ett sam-
nyttjoomrade for en vagforbindelse iakttas
vad som i fastighetsbildningslagen
(554/1995) och lagen om enskilda vagar
(358/1962) bestdms om anordnande av vag-
forbindelse. Rétten att anvanda andra sam+
nyttjoomraden an omraden for vagforbin-
delse stiftas vid en fastighetsforrattning som
ett servitut enligt 154 a § fastighetshild-
ningslagen.

Med anlaggande och underhdll av andra
samnyttjoomraden &n sadana som anvisats
for vagforbindelser avses uppférande, un-
derhall och anvandning av fér nyttjande av
omradena behdviiga byggnader, konstruk-
tioner och anordningar samt téckande av
kostnaderna for dessa. Pa skyldigheten for
agarna till de fagtigheter som fatt réatt till
mmnyttjoomradet att delta i anlaggandet
och underhdllet av mmnyttjoomradet till-
lampas vad som bestdéms om vaghallm ngs-
skyldigheten i lagen om enskilda végar.

Vid en fastighetsforrattning dar nagon
annan i 1 mom. avsedd servitutsratt an en
ratt till vagforbindelse dtiftas kan det be-
stammas att for anlaggande och underhall
av samnyttj oomradet grundas ett strandlag,
om nagon av agarna till de fastigheter som
erhallit ratt till samnyttjoomradet sa kréaver
eller om det i Ovrigt & nodvandigt. Om
grundandet av ett strandlag kan bestammas
ocksa i enlighet med 52 § lagen om enskilda
vagar genom beslut av det kommunala or-
gan som avses i detta moment. Pa strandla-
get, dess delagare och de avgifter som
strandlaget péfor, atgarder som anlaggan-
det av samnyttjoomradet forutsitter, pa
verksamheten och pa avgorandet av tvister
tillAmpas vad som i lagen om enskilda va-
gar eler med stod av den bestdms om vag-
del&gare, vaglag, vagavgifter samt om vag-
namndens uppgifter och forrattning. | stal-
let for vagnamnden kan uppgifterna dock
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skétas av nagot annat av kommunen utsett
organ an av kommunstyrelsen. Om nagot
forordande om grundande av strandlag inte
givitstillampas pa agarna till de fastigheter
som erhallit ratt till samnyttjoomradet vad
som i 8 kap. lagen om enskilda vagar be-
stdms om sadana vagdelagare som inte hil-
dar ett vaglag.

| en stranddetaljplan kan aven anvisas om-

raden for allmanna behov (allménna omré-
den). | en sddan detaljplan kan fastighets-
dgaren genom en sarskild bestdmmelse
dlaggas att anlagga allménna omraden, om
inte detta skall anses oskdligt med hansyn

till den ringa nytta detaljplanen medfor for

honom.
798
Utarbetande av separat tomtindelning

Detaljplanen tjanar till ledning nér en se-
parat tomtindelning utarbetas. Over en se-
parat tomtindelning skall en karta utarbetas.

107 §

Upphorande av réattigheter som hanfor sig
till gatuomréaden

Nér ett vagomrade for en allman vég eller
ett gatuomrade enligt 94 § Gvergdr i kom-
munens &go, forfaller de réttigheter som
hanfor sig till det. Om den fastighet, till vil-
ken omradet hort, vid den tidpunkt da om-
radet overgick till kommunen svarade for
en fordran och omrédets &gare betalas er-
séttning, har innehavaren av fordringen
samma rétt till ersattning som han eller hon
hade till fastigheten.

798
Utarbetande av separat tomtindelning

Detaljplanen tjanar till ledning ndr en se-
parat tomtindelning utarbetas. D& tomtin-
delningen utarbetas kan den i siffror angiv-
na totala byggnadsrétten delas upp pa de
tomter som bildas. Over en separat tomtin-
delning skall en karta utarbetas.

107 §

Upphorande av réattigheter som hanfor sig
till gatuomréaden

Nar ett sadant gatuonmrade som avsesi 94
§ bildas till allmant omrade, forfaller in-
teckning, pantréatt, réattighet som géller en-
skilda vagar enligt 1 8 lagen om enskilda
vagar, arrenderatt, sytning, avverkningsrétt
och réatt till marktakt eller andra jamférba-
ra réattigheter som hanfor sig till omradet. |
samband med att ett gatuomrade bildas till
fastighet kan det bestammas att arrender att
skall forbli i kraft, om det inte forsvarar an-
vandningen av omradet som gata. Andra
sarskilda rattigheter eller servitut forblir i
kraft om de inte upphévs vid forrattningen.
Vad som foreskrivs i detta moment galler
ocksa ett sddant omrade som bildas till all-
méant omrade och &r beldget inom etti 94 §
avsett detaljplaneomrade, redan tidigare &r
i kommunens &go och har angivits som ga-
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tuomrade. Ett gatuomrade som bildats till
allméant omréade far anvandas som vag trots
att vagratten upphort att gélla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1
mom. avsedda gatuomradet horde, svarade
for en fordran och till omradets agare beta-
las erséttning, har innehavaren av ford-
ringen samma rétt till ersattningen som han
eller hon hade till registerenheten. Kommu-
nen ar skyldig att erséitta en skada som or-
sakas innehavaren av en rattighet pa grund
av att rattigheten till ett gatuomrade som
redan tidigare tillhort kommunen upphor
att gélla.

1378

Sarskilda forutsattningar for bygglov pd omraden i behov av planering

Utan hinder av 1 mom. far en ekonomi-
byggnad som hor till en redan befintlig bo-
stad eller lantgard uppforas.

Né&r fragan om bygglov for ett omrade i
behov av planering eller ett &ende som
géller planeringsbehov i Gvrigt avgors iakt-
tas vid horandet av dem som saken géller
och myndigheterna i tillampliga delar vad
som i 173 § bestédms om undantagsforfaran-
de. Kommunen skall delge den regionala
miljocentralen sadana tillstandsbeslut som
avses har.

138§
Forutsattningarna for atgardstillstand

Nér ett arende som géller atgardstillstand
avgors skall det som bestdms om férutsat-
ningarna fér bygglov iakttas endast i den
man det & nodvandigt for att bedoma at-
gardernas konsekvenser for markanvand-
ningen och miljon.

Utan hinder av 1 mom. far en ekonomi-
byggnad som hor till en redan befintlig bo-
stad eller lantgard uppforas. Utan hinder av
1 mom. kan bygglov beviljas ocksa for re-
novering av en byggnad eller mindre ut-
vidgning av ett bostadshus.

Nér fragan om bygglov for ett omrade i
behov av planering eller ett &ende som
géller planeringsbehov i Gvrigt avgors iakt-
tas vid horandet av dem som saken géller
och myndigheterna samt i beslutet och vid
meddelande om bedlutet i tillampliga delar
vad som i 173 och 174 § bestdms om un-
dantagsforfarande.

138§
Forutsattningarna for atgardstillstand

Nér ett arende som géller atgardstillstand
avgors skal i tillampliga delar det som be-
stams om foérutsdttningarna for bygglov i
72, 135, 136 och 137 § samt om byggférbud
iakttas i den man det & nodvandigt for att
bedoma &tgéardernas konsekvenser  for
markanvandningen och miljon.
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143§

Tillstandets giltighetstid och forlangning

Ett tillstand for miljoatgarder for trad-
fallning kan, utan hinder av 1 mom. beviljas
for hogst tio ar for planméssig skogsvard.

1498

Utférande av och tillsyn éver byggnadsar bete

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa an-
sbkan efter att ha hért sbkandens granne
meddela tillstand for att anvanda grannens
omrade for byggnadsarbete eller utférande
av andra atgarder som ar nodvandiga for
den sbkande, om det inte orsakar grannen
namnvard oléagenhet eler stdrning. Sokan-
den skall efter atgéarden istandsitta och
aterstalla grannens omrade i det skick i vil-

ket det var fore atgarden.
158 §
Byggnadsservitut

Om det inte & andamdlsenligt att stifta ett
servitut i form av en bestdende rétt, kan det
av sarskilda skl diftas ett tidsbestéamt
byggnadsservitut som &r i kraft till en viss
dag eller handd se.

Om det inte & andamdlsenligt att stifta ett
servitut i form av en bestdende rétt, kan det
av sarskilda skl diftas ett tidsbestéamt
byggnadsservitut som &r i kraft till en viss
dag eller handelse. Ett byggnadsservitut kan
stiftas for kommunens eller en kommunal
inréttnings behov eller for behov i andut-
ning till byggande av samhallsteknik ocksa i
fall dar servitutsratten inte hanfor sig till en
tomt eler en fastighet som ar byggnads-
plats.

1718

Rétt att bevilja undantag

| defall som avsesi 2 mom. kan undantag
beviljas av den regionaa miljtcentralen.

| defall som avsesi 2 mom. kan undantag
beviljas av den regionala miljGcentralen.
Kraver byggandet eller ndgon annan at-
gard forutom undantag som hor till den re-



RP 164/2003 rd 25
Gallande lyddlse Foredagen lydelse

gionala miljocentralens behdrighet, undan-
tag som enligt 1 mom. hor till kommunens
behtrighet, kan miljécentralen avgoéra
arendet i dess helhet om avgdrandet Gver-
ensstammer med kommunens standpunkt.

204 a§
Utférande av arbeten som orsakas av planlaggning eller tomtindelning

Agaren och innehavaren av en tomt eller
en annan fastighet ar skyldig att tillata att
arbeten som orsakas av planlaggning eller
tomtindelning utfors pa hans eller hennes
omrade. Marken som placerats ut vid for-
rattningen far inte utan tillstand aviagsnas,
flyttas eller skadas. Ar inte mérkena utpla-
cerade endast for en kortare tid, skall de i
man av mdjlighet placeras pa en byggnad
eller ett plank eller pa marken s3, att de
inte medfér olagenhet for det normala nytt-
jandet av fastigheten och inte heller forfular
miljon pa ett satt som kan undvikas.

218 8

Andring av en byggnadsplanevag till gata

P& ett omrade som med stéd av 1 mom.
har Gvergatt i kommunens ago tillampas
vad som foreskrivsi 107 § om sadana gatu-
omraden somavsesi 94 8.

Denna lag trader i kraft den :

P& tillstandsdrenden som ar anhangiga
nar denna lag tréder i kraft tillampas be-
stammelserna i denna lag.

Denna lags 75 § tilllampas ocksa pa
strandlag som grundats med stéd av den
upphévda buggnadsiagen (370/1958).
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andring av fastighetsbildningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

andras i fastighetshildningslagen av den 12 april 1995 (554/1995) 23 a och 154 a §, sadan

delyder i lag 322/1999, samt
fogastill 162 § ett nytt 2 mom. som fdljer:
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23a8

En forutsdttning for styckning av ett all-
mant omrade & att kommunen har lagfart
pa det omrade som styckas eller at omradet
kommer i kommunens dgo med stdd av 94
8 markanvandningss och bygglagen
(132/1999) och att de fastigheter av vilka
det allmanna omrédet bildas &r fria fran in-
teckningar eller att omradet befrias fran
dem med stod av 29 8 3 mom. eller med
stéd av 107 § markanvandnings- och bygg-

lagen.

154a8§

Till forman for en fastlghet inom ett
stranddetaljplaneomréde stiftas pa en annan
registerenhets omrade som servitut rétt att
anvanda ett samnyttjoomrade som avses i
75 § markanvandnings- och bygglagen for
de fastigheter for vilkas anvandning omra-
det enligt planen & avsett. Detsamma galler
s&dana omraden som avses i 91 § 2 mom.
markanvandnings- och bygglagen.

Foredagen lydelse

23a8

En forutsdttning for styckning av ett all-
mant omrade & att kommunen har lagfart
pé det omréde som styckas eller att omradet
kommer eller har kommit i kommunens &go
med stod av 93, 94 dler 218 § markan-
vandnings- och bygglagen (132/1999) samt
att de fastigheter av vilka det alménna om-
radet bildas &r friafran inteckningar eller att
omrédet befrias fran dem med stod av 28 §
eller 29 8 3 mom. eller med stod av 107 8
markanvandnings- och bygglagen.

154a8§

Till forman for en fastlghet inom ett
stranddetaljplaneomréde stiftas pa en annan
registerenhets omrade som servitut annan
rétt att anvanda ett samnyttjoomrade som
avsesi 75 § markanvandnings- och byggla-
gen an ratt till vagforbindelse for de fastig-
heter for vilka omradet har anvisats i pla-
nen. Detsamma géller sddana omraden som
avsesi 91 § 2 mom. markanvandnings- och
bygglagen.

Det servitut somavsesi 1 mom. stiftas vid
samma forréttning till forman for alla de
fastigheter for vilka &amnyttjoomradet har
anvisats. Forréttning far sokas av den som
ager en dylik fastighet och den som &ger
den registerenhet pa vars omrade samnytt-
joomradet eller en del av det ligger. Sif-
tande av servitut forutsitter inte samtycke
av agarna till ovan avsedda fastigheter och
registerenheter.
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Ratt till ersattning enligt 1 mom. fordig-
ger inte till den del som det har éverens-
kommits eller forutsatts att ersattning inte
betalas. Nar det galler dtiftande av servi-
tutsratt som belastar  ett samnyttjoomrade
enligt en stranddetaljplan eller enligt en
strandplan som faststallts med stéd av den
upphavda byggnadslagen (370/1958) har
agaren till onmradet inte rétt till ersattning i
fraga om en byggplats som Gverlatits sedan
planen trétt i kraft, om inte réatten dartill ut-
tryckligen har forbehdllits i Overlatelse-
handlingen.

Dennalagtrader i kraftden 20
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