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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi etuostolain
muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Etuostolain muutosehdotukseen on koottu
muutoksia sellaisiin lain séénnoksiin, joiden
on kaytanndssa todettu aiheuttavan sovelta
misongelmia tai johtavan kunnan ja kiinteis-
tén ostajan valisissd maksusuorituksissa koh-
tuuttomiin tuloksiin. Etuostolakia ehdotetaan
muutettavaksi niin, ettd kunnalla on erdin
poikkeuksin etuosto-oikeus myos valtion tai
sen laitoksen ollessa kiinteistbn myyjana,
koska kunnan etuoikeus ndiden luovuttamiin
alueisiin on 1 péivana tammikuuta 2003 pois-
tettu valtion kiinteistvarallisuuden luovut-
tamista koskevan lainséddannon uudistami-
sen yhteydessd. Kunnan etuostopagttksen

292552

tiedoksi antamista kiinteiston ostgjale ja
myyjélle koskevia sddnndksia ehdotetaan
muutettaviks siten, ettd kiinteiston ostgja e
tiedoksiantoa vélttelemalla voi estda kunnan
etuosto-oikeuden kayttdmista. Suorituksille,
jotka kunnan on maksettava kiinteiston osta-
jalle, ehdotetaan maksettavaksi korkolaissa
sdddetty korko. Lakiin ehdotetaan tehtavaksi
tamia teknisiatarkistuksia.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mah-
dollismman pian sen jélkeen, kun se on hy-
vaksytty ja vahvistettu.



2 HE 24/2005 vp

SISALLYSLUETTELO

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO ..ottt 1
SISALLYSLUETTELO ..ottt sa st en s ese st s s s anas 2
YLEISPERUSTELUT .ottt sttt sne e 3
1. Nykytilajaehdotetut MUULOKSEL.........ccoiiiiiieiiceece e 3
11 Kunnalle etuosto-oikeus myos valtion maahan ............ccocveverenencneneene 3
12 Etuostopaattksen tiedoksi antamisen varmistaminen ...........ccoceveeeenienee, 3

13. Etuostosta aiheutuvat kunnan jakiinteiston ostajan suoritusvelvollisuu-
0 L SRS 4
14. Lainsdadannon kehityksen aiheuttamat mMuutokSet...........cccovveevenienencnnne 5
2. ESityKSEN VAIKULUKSEL.......cciiiecece ettt st 5
G T N = L =1 4T = U 5
YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT ..ottt 6
1. LaKiehdOtUKSEN PErUSIEIUL ......c.oceeeieciece e st e 6
2. VOIMAANTUIO. ...ttt b et se s sne e 8
S e =T AT ES - T =S SRS 8
LAKIEHDOTUS ..ottt sttt bbbttt e 10
ELUOSLOlaI N MUUELAMISESIA.....veveieieeeeeeeeeee e s 10
I SRS 12
RINNAKKATISTEK ST ..ottt ettt sresnesrennenns 12

ELUOSL Ol AN MUULTAIMISESI A .. vveeeeeee e e et e et e e e e et e e s ettt e s sareeessasreeessaereeeesaareeeesans 12



HE 24/2005 vp 3

YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset
1.1. Kunnalle etuosto-oikeus myds valtion
maahan

Kunnan etuosto-oikeudella tarkoitetaan
etuostolaissa (608/1977) kunnan oikeutta lu-
nastaa vapaaehtoisella kaupalla myyty kiin-
teistd. Kunta voi etuosto-oikeudella hankkia
maata yhdyskuntarakentamista seka virkis-
tys- jasuojelutarkoituksia varten.

Kunnalla e ole etuosto-oikeutta, jos myy-
dyn kiinteistén pinta-ala on enintéén 5000m?
(paskaupunkiseudulla 3000 m?). Mydsk&an
lahisukulaisten valisissa kaupoissa kunnalla
e ole etuosto-oikeutta. Samoin kiinteiston-
kaupat, joissa ostajana tai myyjana on valtio
ta sen laitos, on rgattu kunnan etuosto-
oikeuden ulkopuol€lle.

Etuosto-oikeus kiinteistdon kaupassa antaa
kunnalle lunastusmenettelyd kevyemman
keinon yhdyskuntarakentamisen kannalta
tarpedllisten alueiden hankintaan. Toisadta
etuosto-oikeus parantaa jo olemassaolollaan
kunnan maapoliittista asemaa, koska se ohjaa
maan tarjontaa kunnalle.

Kunnalla oli aikaisemmin etuoikeus valtion
alueisiin valtion myydessa alueita, jotka kun-
nan oli tarkoitus kayttéa asunto-, liike- tai te-
ollisuustarkoituksiin taikka virkistys- tai suo-
jelualueeksi tai kunnan muita yleisia tarpeita
varten. Asiasta sdadettiin oikeudesta luovut-
taa valtion maaomaisuutta ja tuloa tuottavia
oikeuksia annetussa laissa (687/1978). Kun-
nan etuoikeus poistui, kun laki kumottiin 1
paivana tammikuuta 2003 voimaan tulleella
lailla oikeudesta luovuttaa valtion kiinteist6-
varallisuutta (973/2002).

Lain uudistuksella kunnat menettivét valti-
on omistamiin aueisiin kohdistuvan maapo-
liittisen erityisasemansa. Kunnat ovat nykyi-
sin valtion omistamien alueiden ostgjina sa-
massa asemassa kuin rakennusliikkeet ja
muut ostajachdokkaat. Nykytilannetta el aina
voida pitda tyydyttdvana kunnan maapoliit-
tisten tavoitteiden toteuttamisen, tonttituo-
tannon ja yhdyskuntarakenteen kehityksen
kannalta. Epékohtaa korostaa se, ettel kun-

nalla ole etuostolain 5 8&n 1 momentin 3
kohdan mukaan etuosto-oikeutta, jos kiintei s-
ton myyjana on valtio tai sen laitos. Hyvan
yhdyskuntakehityksen edistamiseks ja muu-
toin yleisen edun turvaamiseksi ehdotetaan
etuostolakia muutettavaks siten, etta kunnil-
la on laissa séédetyin edellytyksin etuosto-
oikeus myos valtion tai sen laitoksen ollessa
kiinteiston myyjéné. Etuosto-oikeuden ulko-
puolelle endotetaan kuitenkin jétettavaksi ne
tilanteet, joissa eduskunta antaessaan kaupal-
le suostumuksen on nimennyt luovutuksen-
sagjan seka luovutukset yhtidlle, jossa valti-
olla on maéraysvalta, valtion rahastolle tai
julkisoikeuddllista tehtéavaa hoitavalle s&éti-
0Olle niiden omaa kayttoa varten.
Kiinteistonkaupat, joissa valtio tai sen lai-
tos on kiinteiston ostgjana, olisivat edelleen
kunnan etuosto-oikeuden ulkopuoldla. Kiin-
teiston vaihdot, joissa valtio on osapuolena,
eivat kuuluis kunnan véaliintulomahdollisuu-
den piiriin, koska kiinteiston vaihdot yleen-
sékdan eiva kuulu etuostolain  sovelta-
misalaan. Kunnan etuosto-oikeutta el etuos-
tolain  mukaan olisi mydskaan tapauksissa,
joissa sen kayttémista huomioon ottaen osta-
jan ja valtion vélinen suhde, luovutuksen eh-
dot tai muut olosuhteet, on pidettava ilmeisen
kohtuuttomana.
1.2. Etuostopaatoksen tiedoksi antamisen
varmistaminen

Kunta saa tiedon kiintei stokaupoista al ueel -
laan kaupanvahvistgjien |ahettamista ilmoi-
tuksista. Kunnan on etuostolain 9 8:n 1 mo-
mentin mukaan kolmen kuukauden kuluessa
kaupantekohetkestd annettava kunnanhalli-
tuksen péétos etuosto-oikeuden kayttamisesta
tiedoksi kiinteisttn ostgjale, myyjéllejasille
kérgaoikeudelle, jonka toimialueella kiin-
teisto sijaitsee.

Vdtaosa mainitusta kolmen kuukauden
madrégjasta kuluu kéytannossi etuostopds-
toksen valmisteleviin toimenpiteisiin (kau-
panvahvistgian ilmoituksen  sagpumiseen
kuntaan, kaupan ehtojen tiedustelemiseen
myyjélta, asian virkamiesvamisteluun sekéa
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kasittelyyn lautakunnassa, kunnanhallituk-
sessa ja mahdollisesti my6s kunnanvaltuus-
tossa). Varsinaiseen etuostopastoksen tiedok-
siantoon jda kadytdnndssa usein vain vajaa
kuukausi aikaa.

Kunnan etuostopaéttksen tiedoksiannossa
on noudatettu etuostolain 9 8:n 3 momentin
mukaisesti tiedoksiannosta hallintoasioissa
annetussa laissa (232/1966) séadettya menet-
telya. Padtoksen tiedoksianto on suoritettu
erityistiedoksiantona |ahettamalla se kiinteis-
tén ostajalle ja myyjéalle yleensd ensin postit-
se saantitodistusta vastaan. Mikali ostgja e
ole noutanut kirjel8hetysta postitoimipaikasta
jaldhetys on palautunut kunnalle, on turvau-
duttu yleensa haasteti edoksi antoon.

Tiedoksiannosta halintoasioissa annettu
laki on kumottu 1 péivana tammikuuta 2004
voimaan tulleella uudela halintolailla
(434/2003), joka sisdltéa gjan tasalle saatetut
sédnnokset hallintopdétdsten tiedoksiannosta.
Taman vuoksi etuostopadtoksen tiedoksian-
nossa ehdotetaan noudatettavaksi mité hallin-
tolaissa on sdadetty hallintop&dtoksen tiedok-
siannosta.

Etuostolain 10 8:n mukaan kunta menettéa
etuosto-oikeuden, jos se e ole kolmen kuu-
kauden mééradajassa kaupanteosta toimittanut
etuostopaatosta tiedoksi kiinteiston ostgjalle
ja myyjdle. Erdissa tapauksissa ostga on
voinut sen vuoks estda kunnan etuosto-
oikeuden kayttamisen vélttelemalla tiedok-
siantoa.

Etuostolakia ehdotetaan muutettavaksi si-
ten, ettéd kunnan etuostopadtoksen tiedoks
antaminen kiinteiston ostgjalle ja myyjédle e
olisi sidottu ehdottomaan maaréaikaan. Kun-
nan olis tehtédva pédtds etuosto-oikeuden
kayttamisesta ja ilmoitettava siita kirjaamis-
viranomaiselle kolmen kuukauden méaaré
gjassa kaupanteosta. Kiinteiston ostgjalle ja
myyjéle kunnan olis toimitettava tieto etu-
osto-oikeuden kayttdmisesta viipymaétta pad-
toksenteon jalkeen, siten kuin hallintolaissa
séddetdan. Koska paatdksen antaminen tie-
doksi ostgdle e olisi sidottu ehdottomaan
méadrdaikaan, e tama vois tiedoksiantoa
valttelemalld estdd kuntaa kayttamasta etuos-
to-oikeuttaan. Ehdotettu sdantely ei vaikut-
tais kiinteiston ostgjan tai myyjan elka mui-
denkaan asemaan heikentévasti elka se pitkit-
téisi etuostomenettelya, koska kunnan on teh-

téva péatbs madragjan kuluessa ja kunnan
edun mukaista on joka tapauksessa saattaa
etuostomenettely joutuisasti loppuun.

1.3. Etuostosta aiheutuvat kunnan jakiin-
teistdn ostajan suoritusvelvollisuudet

Kiinteiston ostgjan on etuostolain 15 8:n 1
momentin mukaan huolehdittava kiinteiston
luovutuksensagjalle kauppakirjan mukaan tai
muutoin kuuluvien velvoitteiden tayttamises-
ta siihen saakka, kun etuosto on loppuun saa-
tettu eli kun kunnan péét6s etuosto-oikeuden
kayttamisesta on saanut lainvoiman. Kunnan
on Kkorvattava ostgjalle, mita tama on kaupan
johdosta joutunut suorittamaan seka kaupan
johdosta syntyneet tarpeelliset kustannukset.
My0s kiinteiston hallinnasta tai hoidosta ai-
heutuneet tarpedliset kustannukset kunnan
on Kkorvattava, sikdli kuin ne ylittavat sen,
minka on katsottava vastaavan ostgjan omai-
suudesta saamaa hyotya.

Kiinteiston ostgale korvattavina kustan-
nuksina ehdotetaan laissa erikseen mainitta-
vaksi my0s ostgjale kaupasta aiheutuneet ra-
hoituskustannukset, kuten lainojen korot seka
kiinteiston kunnossapitokustannukset ennen
etuosto-oikeuden loppuun saattamista. Kaup-
pahinnalle ja muille kunnan suorituksille os-
tgjalle ehdotetaan maksettavaksi korkolain
(633/1982) mukaista korkoa, tuottokorkoa
nykyisen kiintean 5 %: n koron sijaan.

Klinteiston ostaja saa nykyisin etuostotilan-
teessa aina kunnan suorituksena maksamansa
kauppahinnan tuottokorkoineen seka laissa
sé8detyt kulut tuottokorkoineen. Kiinteiston
ostgale voi lisdksi ennen etuosto-oikeuden
loppuun saattamista kertyd kiinteistosta
huomattavaakin tuottoa tai muuta taloudellis-
ta hyotya esmerkiksi rakennusten vuokratu-
loina tai kiinteiston kayttamisesta liiketoi-
mintaan. Ostgjan kiinteistostéd saama tuotto
tal muu taloudellinen hyéty ehdotetaan otet-
tavaksi huomioon ostgjalle aiheutuneita kus-
tannuksia korvattaessa sekd tuottokorkoja
maksettaessa. Kunnan olis siten korvattava
ostgjale etuostolaissa sdadetyt kustannukset
seka niille ja maksetuille kauppahinnan erille
lasketut tuottokorot vain siltéd osin kuin ne
ylittavét kiinteistosté ennen etuosto-oikeuden
loppuun saattamista kertyneen tuoton tai
muun taloudellisen hyddyn.
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14. Lainsdadannon kehityksen aiheutta-
mat muutokset

Etuostolakiin ehdotetaan tehtdvéksi myos
etuostolain jalkeen sdadettyjen kargjdoikeus-
lain (581/1993), kuntalain (365/1995), maa
kaaren  (540/1995),  hallinto-oikeuslain
(430/1999) ja hallintolain (434/2003) edellyt-
tamaét tekniset tarkistukset.

2. Esityksen vaikutukset

Suomen kuntaliiton vuoden 2003 kiintei sto-
jamittaustoimen tilaston mukaan noin 80
suurinta kuntaa ostivat maata yhteensd noin
3000 hehtaaria, josta noin 6 % hankittiin etu-
osto-oikeutta kayttaen. Kaikista kiintei ston-
kaupoista voidaan arvioida kunnalla olleen
noin 10 %:ssa etuosto-oikeus. Kunnat kaytti-
vét etuosto-oikeutta vain selvasti ale prosen-
tissa niista kiintei stonkaupoista, joissa kun-
nallaolis ollut etuosto-oikeus.

Esityksen ei arvioida merkittavasti lisdavan
etuosto-oikeuden kayttamistd.  Esityksella
vahennetédn kuntien  etuostomenettelyssa
maksamia suorituksia yksittéistapauksissa
sekd niiden korkokuluja esimerkiksi kuluvan
vuoden aun korkokannan mukaan laskien
2,5 %. Vahennyksen maéra vaihtelee siten
kussakin tapauksessa kiinteiston ostgjalle
korvattavien kauppahinnan erien suuruuden
jamuun muassa ostgjan kiintei stdstd saamien
tulojen mukai sesti.

Esityksella e ole organisaatio- tai henki-
|6stovaikutuksia. Etuostopdétoksen tiedok-
siantomenettelya koskevan ehdotuksen voi-
daan kuitenkin odottaa keventévén haaste-
miesten tyotd, koska etuostopaétoksen tie-
doksianto e olis sidottu ehdottomaan méaa-
raaikaan ja koska haastemiehiin jouduttaisiin
etuostopagtoksen tiedoksiannossa todenné-
koisesti turvautumaan nykyistd harvemmin.
Erikseen voidaan todeta, ettd esitys e vaikuta
lainkaan etuostopaétosten kirjaamismenette-

lyyn kérg &oikeuksi ssa.

Esitys parantaa kuntien maapoliittisia toi-
mintamahdollisuuksia ja osaltaan luo edelly-
tykset tehokkaammalle tonttituotannolle pa-
rantaen samalla edellytyksia ympériston kan-
nalta myontei selle yhdyskuntakehitykselle.

Esityksella e ole vaikutusta eri kansaais-
ryhmien asemaan.

3. Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu ympéristoministerits-
si. Esityksestd on hankittu oikeusministerion,
valtiovarainministerion, maa- ja metsétalo-
usministerion, lilkenne- ja viestintaministeri-
0n seka kauppa- ja teollisuusministerion lau-
sunnot. Esityksesta on hankittu myos valtion
kiinteistohallinnosta vastaavien viranomais-
ten, erdiden kuntien sekd alan jarjestjen lau-
sunnot. Lausunnoista on ymparistéministeri-
0ssa laadittu yhteenveto.

Ehdotuksia pidettiin lausunnoissa yleensa
tarpedlisina ja hyvaksyttavind. Kunnan etu-
osto-oikeuden ulottamista koskemaan valtion
myymia alueita vastustivat valtiovarainmi-
nisterié ja Metsahalitus. Ratahallintokeskus
ja Senaattikiinteistét epéilivat uudistuksen
tarped lisuutta télté osin. Esityksen viimeiste-
lyn yhteydessa valtiovarainministerié arvioi,
etta valtion maita koskeva kunnan etuosto-
oikeus olisi ristiriidassa Suomen perustudain
(731/1999) 92 &n 2 momentin kanssa, koska
se antaisi kunnalle etuostolain mukaisen vé-
liintulomahdollisuuden myds silloin, kun
kiinteiston kauppa on tehty eduskunnan pe-
rustusain nojala, essmerkiksi valtion talous-
arviossa antaman suostumuksen perustedlla.
Taman vuoksi lakiehdotuksen 6 8:n uudella 2
momentilla ehdotetaan kunnan etuosto-
oikeus rgjattavaksi pois niissa tapauksissa,
kun kiinteist6 myydaéan taholle, jonka edus-
kunta on kaupalle antamassaan suostumuk-
sessa nimennyt.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

5 8. Voimassa olevan etuostolain 5 8:n 1
momentin 3 -kohdan mukaan kunnalla ei ole
etuosto-oikeutta  kiinteistonkaupassa, jos
kiinteiston ostgjana tai myyjana on valtio ta
sen laitos. S&anndstd ehdotetaan muutetta-
vaks siten, etta kunnalla olisi laissa séade-
tyin edellytyksin etuosto-oikeus myds siind
tapauksessa, etta valtio, valtion liike- tai muu
laitos on kiinteiston myyjdnd N&in valtio
saatettaisiin jajempand 6 8:n 2 momentissa
séddettdvin  poikkeuksin samaan asemaan
kiintel stén myyjana kuin muutkin maanomis-
tgjat. Vastaavasti myos kiinteiston ostgjat oli-
sivat taléin tasavertaisessa asemassa riippu-
matta sitd, onko kiinteistbn myyjana valtio
tal yksityinen. Séannts antaisi kunnille ny-
kyista paremmat mahdollisuudet hankkia
omistukseensa yhdyskuntarakentamista tai
virkistysta varten tarvittavia alueita. Saén-
nosté ehdotetaan selvennettavaks lausumal-
la, ettéd sité sovelletaan liiketoimintaa harjoit-
taviin valtion laitoksiin, joista on sd&detty
valtion liikelaitoksista annetussa laissa
(1185/2002).

S&annos edistéis kuntien maapoliittisten
tavoitteiden huomioon ottamista lisatessdan
ennakkoon tapahtuvaa yhteydenpitoa kunnan
ja valtion kiinteistéhallinnosta huolehtivien
viranomaisten valilla S&&nnds tois etuoston
piiriin valtion ja valtion liikelaitosten, my®s
mm.  Senaattikiinteistdjen  kiinteistgjen
myynnit, mikali etuoston edellytykset muu-
toin tayttyvéat. Valtion osakeyhtiémuotoi sesti
omistamien Kiinteistéjen myynnit ovat jo ny-
kyisin kunnan etuosto-oikeuden piirissa.
Kiinteistonkaupat, joissa valtio on luovutuk-
sensagjana, sallyisivdt kunnan etuostomah-
dollisuuden ulkopuolella. Myo6skdan valtion-
hallinnon sisdlla tapahtuviin alueiden halin-
nansiirtoihin kunnan etuosto-oikeus e ulot-
tuisi, koska ne eva kuulu lain sovelta-
misalaan.

6 8. Pykdaan ehdotetaan lisdttévaksi uusi 2
momentti, jossa rgattaisiin kunnan etuosto-
mahdollisuus pois valtion, sen liike- tai muun
laitoksen luovuttamaan kiinteistoon tilanteis-
sa, joissa eduskunta on kiinteistén kaupalle

antamassaan suostumuksessa nimennyt uo-
vutuksensagjan. Tama tulisi sovellettavaksi
nykyisin esimerkiks yli 10 miljoonan euron
kiinteiston kaupoissa sekd kaupoissa, joissa
kiinteistd luovutetaan kdypaa alhaisemmasta
hinnasta. My®6s valtion, sen liikelaitoksen tai
muun laitoksen kiinteistén myynnit yhticlle,
jossavaltiolla on mééraysvalta, valtion rahas-
tolle tai julkisoikeudellista teht&vaa hoitaval-
le s&tidlle niiden omaa kayttoa varten suljet-
taisin lain nimenomaisella sdannoksella
kunnan etuostomahdollisuuden ulkopuoldle.
Omasta kaytosta olisi kysymys esimerkiksi,
kun kiinteistté hankitaan omien toimitilojen
rakentamista tai muuta vastaavaa tarkoitusta
varten. Tarkoituksena on, ettéa kiinteiston
myynti edelleen myyntia varten valtion maa-
raysvallassa olevalle yhtidlle, kuten Kapiteeli
Oy:lle ta mainituille yhteisdille vois olla
kunnan etuosto-oikeuden piirissa.

Pykélén voimassa olevan 1 momentin mu-
kaan kunnalla e ole etuosto-oikeutta, milloin
sen kéyttamistd, huomioon ottaen ostgjan ja
myyjan vélinen suhde, luovutuksen ehdot tai
muut olosuhteet, on pidettava ilmeisen koh-
tuuttomana. Télainen tilanne saattaisi tulla
kyseeseen valtion ollessa kiinteistén myyjana
my0s muissa tapauksissa kuin edell& seloste-
tuissa kaupoissa, jos sddnnoksen tarkoittama
ilmeinen kohtuuttomuus on olemassa.

9 8. Toimivaltainen viranomainen kiinteis-
téihin kohdistuvien oikeuksien kirjaamisasi-
oissa on 1 péivana heindkuuta 1995 voimaan
tulleen maakaaren 5 luvun 2 8:n mukaan k&-
rgjdoikeus. Taméan vuoks ehdotetaan, ettd
pykdlan 1 momentissa tarkoitetut ilmoitukset
tulee toimittaa kérgaoikeudelle, ekd tuo-
miokunnan tuomarille tai kiinteistétuomarille
kuten aiemmin oli sé&detty. Pykdan 2 mo-
mentissa ehdotetaan séddettavaks, etta edella
tarkoitettu ilmoitus on tehtava erikseen kul-
lekin kardjaoikeudelle, jos luovutus kasittéa
kahden tal useamman tuomiopiirin aluedlla
oleviakiinteistgja.

Voimassa olevan 9 8n 3 momentin mu-
kaan p&&tos kunnan etuosto-oikeuden kayt-
témisesta on toimitettava ostajale ja myyjél-
le tiedoksi niin kuin tiedoksiannosta hallinto-
asioissa annetussa laissa on sdadetty. Mainit-
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tu laki on kumottu 1 pédivana tammikuuta
2004 voimaan tulledla halintolailla. Koska
hallintopédtoksen tiedoksiantoa koskevat
sédnnokset ovat nykyisin hallintolaissa, eh-
dotetaan sédnnodksessa viitattavaksi hallinto-
lakiin. Sanonnallisesti sd8nnds vastaisi hal-
lintolain tiedoksiantosédnnoksia. Tiedoksian-
totapaan ei aikaisempaan verrattuna aiheutui-
s muutoksia. Asiasta ehdotetaan sd&detté-
vaks pykalan 1 momentissa.

Hallintolain mukaan hallintopaétoksen tie-
doksianto voi tapahtua tavallisena tai todis-
teellisena tiedoksiantona. Kunnan etuosto-
p&&tos on eri osapuolten oikeusturvan vuoksi
toimitettava kiinteiston ostgjdle ja myyjéle
tiedoks todisteellisen tiedoksiannon menet-
telya noudattaen, josta sdddetdan hallintolain
60 8:ssi. Tiedoksiantomenettely olis siten
sama kuin kuultaessa maanomistgjaa tai hal-
tijaa lunastudupahakemuksen kasittelyn yh-
teydesss, josta on sdadetty kiintedn omaisuu-
den ja erityisten oikeuksien lunastuksesta an-
netun lain 9 8:ssa.

Pykdlan 1 momentissa ehdotetaan s&det-
tévaksi, ettd kunnan etuostopadtoksen tiedok-
sianto kiinteiston myyjélle ja ostgjalle e ole
sidottu ehdottomaan kolmen kuukauden méé-
raaikaan. Kunnan olisi jatkossakin tehtéva
paétos etuosto-oikeuden kayttdmisesta ja il-
moitettava asiasta kéargaoikeudelle kolmen
kuukauden kuluessa kaupanteosta. Padtok-
sesta tulisi ilmoittaa kiinteiston myyjélle ja
ostgjale viipymaétta, kuten 2 momentissa eh-
dotetaan saadettévaksi. Kaupan osapuolten
muutoksenhakuaika etuostopaétokseen alkai-
s kulua pééttksen tiedoksisaamisesta kuten
nykyisinkin. Pagtoksen viivytykseton tiedok-
sianto on sen vuoksi etuostomenettelyn lop-
puun saattamisen kannata kunnan edun mu-
kaista.

12 8. Maakaareen liittyvana teknisena tar-
kistuksena ehdotetaan pyka éa muutettavaksi
siten, ettd merkinté etuosto-oikeuden kaytta-
misesta tehdaan lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin.

15 8 Pykdlan 1 momentissa ehdotetaan
séddettavaks, etta kiinteistén hallinnasta ja
hoidosta aiheutuvien kustannusten liséksi os-
tgjalle korvattaviin kuuluisivat myos kiinteis-
ton kunnossapidosta aiheutuvat tarpeelliset
kustannukset. Talla pyritédn etuostotilantees-
sa séilyttamaan kiinteistd siind kunnossa kuin

se oli kaupantekohetkell&. Etuostotapauksissa
edellytetéan, ettei kiinteiston ostgja hallinta-
aikanaan suorita kiinteiston hoidon ja kun-
nossapidon ylittévia, kiinteiston arvoa korot-
tavia investointgja tai muita toimia. Lisaks
ehdotetaan 1 momentissa selvyyden vuoksi
séddettdvaks, ettd ostgjalle korvattaviin kus-
tannuksiin kuuluisivat kaupan johdosta syn-
tyneet tarpeelliset rahoituskustannukset, ku-
ten jo nykyisin korkeimman oikeuden ratkai-
sussa (KK O 1997:155) on tulkittu.

Etuostolain sédtamisen yhteydessa vuonna
1977 slloiseen korkokantaan ndhden koh-
tuullinen kiinted 5 %:n korko on osoittautu-
nut nykyiseen korkokantaan nahden liian
suureksi. Tdman vuoks ehdotetaan etuosto-
lain 15 §:n 2 momenttia muutettavaks siten,
ettd kunnan on maksettava etuostoon liitty-
ville suorituksille korkolain (633/1982) 3 &:n
2 momentin mukainen korko. Korkona kéy-
tettdisiin taléin Suomen pankin sdaddsko-
koelmassa puolivuosittain ilmoittamaa viite-
korkoa, joka on vuosina 2000—2004 vaih-
dellut vailla 2,5—4,0 %. Oikeuskaytannds-
sS4 ostgjalle maksettavasta korosta on kaytetty
nimitysté tuottokorko.

Etuosto-oikeuden loppuun saattaminen voi
kdytannossa muutoksenhaun vuoksi kestéa
kaksikin vuotta. Ostgjalle voi téna aikana
kertyd kaupan johdosta syntyneitd rahoitus-
ja muita kustannuksia seka kustannuksia
kiinteiston hallinnasta, hoidosta ja kunnossa-
pidosta, jotka kunnan on tdman pykdlan 1
momentin mukaan korvattavajajoille lasket-
taisiin pykdlan 2 momentissa séadetty tuotto-
korko. Kunta on velvollinen maksamaan os-
tgjalle vastaavalta galta maksetuille kauppa-
hinnan erille lasketun tuottokoron. Kiinteis-
téstd voi ennen etuosto-oikeuden loppuun
saattamista kertya esimerkiksi vuokratuloina
ta liiketoimintaan kayttdmisen vuoksi tuot-
toata muutataloudelista hydtya Pykdlan 3
momentissa ehdotetaan sd&dettavaks, etta
kunnan on suoritettava ostgjale korvaus 1
momentissa mainituista kustannuksista seka
niille ja maksetuille kauppahinnan erille 2
momentissa sdadetty korko vain siltd osin
kuin nama ylittavét ostajan kiinteistosta saa-
man tuoton tai muun taloudellisen hyodyn.
Nykyisin ostgjan kiinteistostd saama hyoty
otetaan huomioon vain kiinteiston hallinnasta
ta hoidosta aiheutuneita kustannuksia kor-



8 HE 24/2005 vp

vattaessa. Ehdotettu sdantely toteuttaisi osta-
jalle korvattavien kustannusten seka kiinteis-
tostd saadun tuoton ja hyddyn kohdentumi-
sessa nykyista paremmin etuostolain 2 8:n 1
momentissa séadettya periaatetta, jonka mu-
kaan kunnan katsotaan tulleen kaupanteko-
hetkell& luovutuskirjassa ilmoitetun ostgjan
sijaan kaupassa sovituilla endoilla.

Pykaén 4 momentin mukaan kunnalla olis
oikeus saada kiinteistén ostgjalta kohtuulli-
nen korvaus, jos myydyn omaisuuden arvo
on ostgjan toimenpiteiden johdosta vahenty-
nyt, kuten nykyisinkin pykélan 3 momentin
mukaan. S&annosta ehdotetaan muutettavaksi
siten, etta ostgjalle syntyy korvausvelvolli-
suus paits omaisuuden arvoa vahentavista
toimenpiteistd, my6s sen arvoa vahentavista
laiminlyOnneista.

21 8. Pykdadn 1 momentin mukaan kun-
nanhallitus voi sirtéa paattamasséan lagjuu-
dessaan sen ratkaisemisen, ettel kunta kayta
etuosto-oikeuttaan, madréamansa viranhalti-
jan ratkaistavaksi. Sédnndksen tarkoituksena
on ollut nopeuttaa lainhuudon saamista mah-
dollistamalla kunnanhallituksen paéttsvallan
siirtdminen viranhaltijalle niissa tapauksissa,
joissa etuosto-oikeutta e kaytetd. Pykalan 2
momentin (990/1992) mukaan padatokseen el
sovelleta, mitd kunnallislain (953/1976) 63
8:ss4 sdddetéén. Kunnanhallitus, sen puheen-
johtga taikka kunnanjohtgja tai apulaiskun-
nanjohtaja el siten ole voinut siirtéa viranhal -
tijan etuosto-oikeuden kayttamatta jattami-
sesté tekemad padtosta kunnanhallituksen ké-
siteltdvaksi. Selostettu pdatdsvallan jarjestey
on edelleen kiinteistonkauppojen lainhuuda-
tuksen nopeuttamisen vuoksi perusteltua séi-
Iyttéa. Pykd8lan 2 momentissa oleva viittaus
kumottuun kunnallidakiin ehdotetaan muu-
tettavaks voimassa olevan kuntalain 51
8:88n, jossa asiasta nykyisin séadetaan.

Etuostolain 22 8:n 2 momentin mukaan sel-
laiseen pédtokseen, jolla kunta on paéttanyt,
ettei se kayta etuosto-oikeuttaan, ei saa hakea
muutosta.  Oikeuskdyténndssa on katsottu,
etteivdt valituskiellot poista mahdollisuutta
kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen te-
koon. Oikaisuvaatimuksia tehddén aika gjoin
myo6s kielteisistd kunnanhallituksen tai vi-
ranhaltijan etuostopaétoksistd, mika tarpeet-
tomasti hidastaa ostagjan lainhuudon hakemis-
ta. Taméan vuoks etuostolain 21 8:n 2 mo-

menttia ehdotetaan téydennettévéksi siten, et-
ta padtokseen, jolla kunta on péattanyt, ettei
se kéytda etuosto-oikeuttaan, e voida oi-
kai suvaatimuksella hakea muutosta.

22 8. Yleisina aluedlisina hallintotuomio-
istuimina toimivat 1 péivéana marraskuuta
1999 voimaan tulleen halinto-oikeudain
mukaan hallinto-oikeudet. Tdméan vuoks eh-
dotetaan pykaldd muutettavaksi siten, etta
muutoksenhakuviranomaisena on hallinto-
oikeus.

2. Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan heti,
kun se on hyvaksytty ja vahvistettu.

3. Saatamisjarjestys

Etuostolaki siihen my6hemmin tehtyine
muutoksineen on saddetty Suomen hallitus-
muodon 6 &:n omaisuuden suojasaannoksen
voimassa ollessa tavallisen lain saétamigar-
jestyksessd.  Perustuslakivaliokunnan aikai-
semmassa tulkintakéytanntssid etuostolain-
s&8danndn on katsottu puuttuvan omaisuuden
suojaan siten, ettd pakkolunastuksen edelly-
tyksia olis sovellettava (PeVL 3/1975).
My6hemmin valiokunta on sen sijaan katso-
nut, etta etuosto-oikeuden oikeusvaikutuksia
on tarkasteltava erikseen sekd myyjan etta
ostgan kannalta. Myyjan kannalta etuosto-
oikeuden kayttaminen merkitsee |8hinna luo-
vutuskompetenssin rgjoitusta. Télainen ra-
joitus e valiokunnan mukaan loukkaa myy-
jan oikeutta omaisuutensa normaaliin, koh-
tuulliseen ja jarkevdan kayttoon. Ostgja el
valiokunnan mukaan saa kiinteistoon niin
pitkalle kehittynytta oikeutta, ettd se kuuluis
omai suudensuojasddnntksen suojan piiriin.
Ostgja i téllaisessa tilanteessa meneta omis-
tusoikeutta, vaan se j84 haneltd saamatta
Né&in ollen etuosto-oikeuden perustavaa la
kiehdotusta ei tule arvioida omaisuuden pak-
kolunastussddnnoksen vaan omaisuuden-
suojan yleislausekkeen pohjata (PeVL
5/1988 vp.).

Perustudain (731/1999) 15 &:n 1 momentin
mukaan jokaisen omaisuus on turvattu.
S&annoksen perusteella arvioidaan omistgjan
kayttd- ja valintargjoitusten sallittavuutta.
L akiehdotuksella lagjennetaan kunnan etuos-
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to-oikeus koskemaan myds valtion tai sen
laitoksen myymaa kiinteistod, mika on kun-
nan yhdyskuntarakentamisen ja asuntotuo-
tannon kannata seka osapuolten yhdenver-
taisen kohtelun kannalta perusteltua. Lakieh-
dotuksella ei muutoin puututa kiinteiston
myyjien asemaan. Kiinteiston ostagjan talou-
delliset edut etuostotilanteessa on esityksessa
turvattu.

Perustusain 92 8n 2 momentin mukaan
valtion kiintedd omaisuutta voidaan luovuttaa
vain eduskunnan suostumuksella tai sen mu-
kaan kuin lailla sdadetdan. Laki oikeudesta
luovuttaa valtion kiinteistovarallisuutta sisl-
té4 valtion kiinteistovarallisuuden luovutta-
mista koskevat yleiset valtuutussadnnokset.
Mainitun lain mukaan toimivata valtion
omistamien kiinteistdjen luovutuksissa on
porrastettu kauppasumman mukaan siten, et-
td eduskunnan suostumusta edellyttavat
kauppasummaltaan yli 10 miljoonan euron
kiintel stonluovutukset. Myds kiinteiston [uo-
vutukset kdypad hintaa alhaisemmasta hin-
nasta eddlyttdvét eduskunnan suostumusta.
Muissa kiinteistonluovutuksissa toimivalta
on valtioneuvostolla kuitenkin siten, etta mi-
nisteriét paéttavat hallinnonalallaan olevan
kiinteistdvarallisuuden luovuttamisesta, jos
sen kéypa hinta on enintdan viis miljoonaa
euroa. Eduskunta voi antaa suostumuksensa
kiinteistonkaupalle esimerkiks valtion talo-
Ius_%latlrvi ossa tai luovutusta koskevalla erityis-
ailla.

Perustusain 92 8:n 2 momentin taustalla
on tarve suojella valtion merkittavia taloudel -
lisa arvoja Sen vuoks on sdidetty, etta
merkittaviin kiinteistonluovutuksiin on han-
kittava eduskunnan suostumus. Suostumus
on ylintd omistgja- ja budjettivaltaa kaytta-
van eduskunnan lupa sille, ettd omistgja on
vamis luopumaan suostumuksessa Yksi-
|6idysta kiinteistostd ja etté asianomaiset vi-
ranomaiset voivat alkaa valmistella ja toteut-
taa suostumuksessa tarkoitetun kiinteiston
myyntia. Eduskunta voi suostumuksessaan
erityisesti nimeta kiinteiston luovutuksensaa-
jan, esimerkiksi kun kiinteistté myydaan kay-
p&a hintaa alemmasta hinnasta valtiota |éhel-
laolevallejarjestdlle.

Etuostolain muutoksella valtion tai sen lai-
toksen myymét kiinteistét saatettaisiin paé-

sdantdisesti kunnan etuosto-oikeuden piiriin
samoin edellytyksin kuin muidenkin kiinteis-
t6jen myynnit. Kunnan etuosto-oikeus ehdo-
tetaan kuitenkin suljettavaksi pois sellaisissa
tilanteissa, joissa kiinteisté on myyty edus-
kunnan kaupalle antamassa suostumuksessa
nimedméalle luovutuksensagjale samoin kuin
niissi tapauksissa, kun valtio, valtion liikelai-
tos tai muu valtion laitos myy kiinteiston sel-
laiselle yhtidlle, jossa valtiolla on méardys-
valta, valtion rahastolle tai julkisoikeuddlista
tehtdvda hoitavalle s&itiolle niiden omaa
kayttoa varten. Etuosto-oikeus ei koskisi etu-
ostolaissa jo olevan saannodksen mukaan sel-
laisia kiinteisténkauppoja, joissa etuosto-
oikeuden kayttamista huomioon ottaen osta-
jan ja myyjan védinen suhde, luovutuksen
ehdot tai muut olosuhteet olisi pidettava il-
meisen kohtuuttomana. Télainen tilanne
saattais tulla kyseeseen myds valtion tai sen
laitoksen ollessa kiinteistén luovuttajana.

Kunnan etuosto-oikeuden laajentaminen
ehdotetulla tavalla valtion myymiin maihin
edistéis kunnan maapoliittisten tavoitteiden
huomioon ottamista valtion myydessa sille
tarpeettomia aueita. Etuosto-oikeuden kayt-
téminen kohdistuisi tilanteeseen, jossa valtio
on jo padttanyt luopua kiinteistosta. Valtion
ollessa kiinteiston ostgjana kunnan etuosto-
oikeutta el edelleenk&an olisi.

Edelld mainitut selkat huomioon ottaen
hallitus katsoo, ettd kunnan etuosto-oikeus
voidaan perustudain 92 &n 2 momentin es-
tamaétta saétda ehdotetulla tavalla koskemaan
myds valtion tai sen laitoksen myymia kiin-
teistdja. Koska lakiehdotuksella e puututa
kiinteiston myyjan tai ostgjan oikeuksiin si-
ten, etté se loukkaisi omaisuudensuojaa halli-
tus katsoo, ettd lakiehdotus voidaan sdataa
tavallisen lain saatémigarjestyksessd. Koska
valtiovarainministerio kuitenkin on arvioinut,
ettd lakiehdotus saattaa olla ristiriidassa pe-
rustuslain 92 8:n 2 momentin kanssa, hallitus
jattéd Eduskunnan harkittavaksi, onko lain
sadtamig arjestys saatettava Eduskunnan pe-
rustusl akivaliokunnan tutkittavaksi.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéaksyttavaks seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

L aki

etuostolain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan 5 péivana elokuuta 1977 annetun etuostolain (608/1977) 5 &n 1 momentin 3
kohta, 9, 12 ja 15 §, 21 8n 2 momentti ja 22 8:n 1 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 9 §
osaks laissa 638/1982, 21 &n 2 momentti laissa 990/1992 ja 22 §&n 1 momentti laissa

253/1989, seka

lisatdan 6 §:88n uus 2 momentti seuraavasti:

58§
Etuosto-oikeutta ei ole, milloin
3) ostgjana on valtio, valtion liikelaitos tai
muu valtion laitos, tai

Etuosto-oikeutta e myo6skaan ole, kun val-
tio, valtion liikelaitos ta muu valtion laitos
myy Kiinteistén

1) eduskunnan kaupalle antamassa suostu-
muksessa nimedamalle luovutuksensagjall e tai

2) sdlaiselle yhtidlle, jossa valtiolla on
maaraysvalta, vation rahastolle tai julkisoi-
keudellista tehtdvéd hoitavalle sédtidlle nii-
den omaa kayttoa varten.

08§

Jos kunta paéttda kayttda etuosto-oikeut-
taan myytyyn kiinteistéon, sen tulee kirjalli-
sesti ilmoittaa tésta ostgjalle, myyjéllejasille
kérg aoikeudelle, jonka tuomiopiirissa kiin-
teistd on. P&dtds on tehtéva ja siitd ilmoitet-

tava kargjaoikeudelle kolmen kuukauden ku-
luessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta.
Pa&tos on annettava viivytyksetta todisteelli-
senatiedoksiantona tiedoksi ostgjalle ja myy-
jalle siten kuin halintolaissa (434/2003) séa-
detaan.

Jos luovutus kasittaa kahden tai useamman
kargjdoikeuden tuomiopiirin alueella olevia
kiinteistgjd, on 1 momentissa tarkoitettu il-
moitus tehtdva erikseen kullekin kargj&oi-
keudelle.

12 §

Etuosto-oikeuden kayttéamisesta on tehtava
merkinta lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.
Merkinnét on poistettava, kun etuosto on saa-
tettu loppuun.

158
Siihen saakka kun etuosto on loppuun saa-
tettu, ostgjan tulee huolehtia luovutuksensaa-
jalle kauppakirjan mukaan tai muutoin kuu-
luvien velvoitteiden tayttdmisestd. Kun etu-
0sto on loppuun saatettu, on kunnan Kkorvat-
tava ostgjale, mitd tdma on sitd ennen suorit-



HE 24/2005 vp 11

tanut, e kuitenkaan ostgjan laiminlyonnista
aiheutuneita suorituksia. Lisdksi kunnan on
korvattava ostgjalle kaupan johdosta synty-
neet rahoitus- ja muut tarpeelliset kustan-
nukset. Sama koskee kiinteiston hallinnasta,
hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuneita tar-
peellisia kustannuksia.

Ostgjan 1 momentissa tarkoitetuille suori-
tuksille kunnan on maksettava kunkin suori-
tuksen maksupdivasta lukien korkolain
(633/1982) 3 8&:n 2 momentin mukaista kor-
koa.

Kunnan on suoritettava ostgjalle korvaus 1
momentissa mainituista kustannuksista seka
niille ja maksetuille kauppahinnan erille 2
momentissa saadetty korko vain siltd osin
kuin ne ylittavét ostgjan kiinteistosta saaman
tuoton tai muun taloudellisen hyodyn.

Jos myydyn omaisuuden arvo on ostgjan
toimenpiteiden tai laiminlyontien johdosta
vahentynyt, on kunnalla oikeus saada tasta
kohtuullinen korvaus.

Helsingissa 1 péivana huhtikuuta 2005

Viranhaltijan pééatokseen e sovelleta, mita
kuntalain (365/1995) 51 §:ssd saddetdan.
Paétokseen, jolla kunta on péattanyt, ettel se
kéyta etuosto-oikeuttaan, e sovelleta, mita
kuntalain 92 §:ss& sdadet&an.

22§
Edella 9 8&n 1 momentissa tarkoitettuun
padtokseen ostgja ja 6 §:ssa tarkoitetuissa ta-
pauksissa my6s myyjéa saavat hakea muutosta

Tama laki
kuuta 20 .

Ennen lain voimaantuloa tehtyihin kiinteis-
ténkauppoihin sovelletaan lain voimaan tul-
lessa voimassa ol leita s88nnoksia.

tulee voimaan péivana

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Hannes Manninen
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Liite
Rinnakkai steksti

L aki

etuostolain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan 5 péivana elokuuta 1977 annetun etuostolain (608/1977) 5 &n 1 momentin 3
kohta, 9, 12 ja 15 §, 21 &n 2 momentti ja 22 8:n 1 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 9 §
osaks laissa 638/1982, 21 &n 2 momentti laissa 990/1992 ja 22 §&n 1 momentti laissa
253/1989, seka

lisitédan 6 8:8an uusi 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

58
Etuosto-oikeutta e ole, milloin
3) ostajana tai myyjana on valtio tai sen
|aitos; tai

08§

Jos kunta on paéttényt kayttdd etuosto-
oikeuttaan myytyyn kiinteistoon, sen tulee
kirjallisesti ilmoittaa tasta ostgjalle, myyjal-
le ja sille tuomiokunnan tuomarille tai kiin-
teistétuomarille, jonka toimialueella kiin-
teist6 on. llmoitukset on tehtdva kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi
todistamisesta. Kunnan tulee liittéa tuomio-
kunnan tuomarille tai kiinteistétuomarille

Ehdotus

58§
Etuosto-oikeutta ei ole, milloin
3) ostgjana on valtio, valtion liikelaitos tai
muu valtion laitos; tai

Etuosto-oikeutta ei myodskaan ole, kun
valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion lai-
tos myy kiinteiston

1) eduskunnan kaupalle antamassa suos-
tumuksessa nimeamélle luovutuksensaajalle
tai

2) sdlaiselle yhtidlle, jossa valtiolla on
maaraysvalta, valtion rahastolle tai julkis-
oikeudellista tehtdvaa hoitavalle saatiolle
niiden omaa kayttoa varten.

98

Jos kunta péittéd kayttda etuosto-
oikeuttaan myytyyn kiinteistoon, sen tulee
kirjallisesti ilmoittaa tasta ostgjalle, myyjal-
le ja sille kérgaoikeudelle, jonka toimialu-
eella kiinteistd on. P&aatds on tehtéva ja sii-
téa ilmoitettava kargjaoikeudelle kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi
todistamisesta. Paatds on annettava viivy-
tyksetta todistedlisena tiedoksiantona tie-
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tehtéavaan ilmoitukseen todistus diitd, etta
kunnan paétos etuosto-oikeuden kayttami-
sestéd on annettu 3 momentin mukaisesti tie-
doksi ostgjallejamyyjélle.

Jos luovutus kasittda kahden tai useam-
man tuomiopiirin aueella olevia kiinteisto-
j&, on 1 momentissa tarkoitettu ilmoitus teh-
téva erikseen kullekin tuomiokunnan tuo-
marille ja kiinteistétuomarille.

Edella 1 momentissa tarkoitettu paatds on
annettava ostajalle ja myyjalle tiedoksi niin
kuin tiedoksiannosta hallintoasioissa anne-
tussa laissa (232/1966) on sdadetty.

128
Etuosto-oikeuden kayttamisesta on tehté
va merkinta kiinnitysrekisteriin. Merkinnét
on poistettava, kun etuosto on saatettu lop-
puun.

158

Siihen saakka kun etuosto on loppuun
saatettu, ostajan tulee huolehtia luovutuk-
sensagjalle kauppakirjan mukaan tai muu-
toin kuuluvien velvoitteiden tayttamisesta.
Kun etuosto on loppuun saatettu, on kunnan
korvattava ostgjale, mita tdma on sita en-
nen suorittanut e kuitenkaan ostgjan lai-
minlydnnista aiheutuneita suorituksia. Li-
séksi kunnan on korvattava ostgjalle kaupan
johdosta syntyneet tarpeelliset kustannuk-
set. Sama koskee kiinteistoén halinnasta tai
hoidosta aiheutuneita tarpeellisia kustan-
nuksia, sikali kuin ne ylittavat sen, minka
on katsottava vastaavan ostajan omaisuu-
desta saamaa hyotya.

Ostajan 1 momentissa tarkoitetuille suori-
tuksille on kunnan maksettava kunkin suo-
rituksen maksupéivasta lukien 5 prosentin
korko.

Jos myydyn omaisuuden arvo on ostgjan
toimenpiteiden johdosta véahentynyt, on
kunnalla oikeus saada tastd kohtuullinen
korvaus.

doks ostajalle ja myyjalle siten kuin hallin-
tolaissa (434/2003) saadetaan.

Jos luovutus kasittda kahden tai useam-
man kérg aoikeuden tuomiopiirin alueella
olevia kiinteist6jd, on 1 momentissa tarkoi-
tettu ilmoitus tehtéva erikseen kullekin ka-
rdjaoikeudelle.

128
Etuosto-oikeuden kayttamisesta on tehté
va merkinta lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin. Merkinnét on poistettava, kun etuosto
on saatettu loppuun.

158

Siihen saakka kun etuosto on loppuun
saatettu, ostajan tulee huolehtia luovutuk-
sensagjalle kauppakirjan mukaan tai muu-
toin kuuluvien velvoitteiden tayttamisesta.
Kun etuosto on loppuun saatettu, on kunnan
korvattava ostgjalle, mita tdma on sita en-
nen suorittanut, e kuitenkaan ostgjan lai-
minlydnnista aiheutuneita suorituksia. Li-
séksi kunnan on korvattava ostgjalle kaupan
johdosta syntyneet rahoitus- ja muut tar-
peelliset kustannukset. Sama koskee kiin-
teiston hallinnasta, hoidosta ja kunnossapi-
dosta aiheutuneita tarpeellisia kustannuksia.

Ostajan 1 momentissa tarkoitetuille suori-
tuksille kunnan on maksettava kunkin suo-
rituksen maksupéivasta lukien korkolain
(6331982) 3 &:n 2 momentin mukaista kor-
koa.

Kunnan on suoritettava ostajalle korvaus
1 momentissa mainituista kustannuksista
seka niille ja maksetuille kauppahinnan
erille 2 momentissa sdadetty korko vain sil-
ta osin kuin ne ylittavat ostajan kiintei stosta
saaman tuoton tai muun talouddlisen hy6-
dyn.

Jos myydyn omaisuuden arvo on ostgjan
toimenpiteiden tai laiminlyontien johdosta
vahentynyt, on kunnalla oikeus saada tasta
kohtuullinen korvaus.
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Voimassa oleva | aki

Viranhaltijan padtokseen ei sovelleta, mi-
ta kunnallislain 63 8:ss& saédetéan.

22§
Edella 9 &:n 1 momentissa tarkoitettuun
padtokseen ostgja ja 6 8:ssa tarkoitetuissa
tapauksissa myos myyja saavat hakea muu-

Ehdotus

Viranhaltijan padtokseen e sovelleta, mi-
ta kuntalain (365/1995) 51 §:ssd sdadetaan.
Paatokseen, jolla kunta on paattanyt, ettei
se kaytd etuosto-oikeuttaan, ei sovelleta,
mit& kuntalain 92 §:ssi siadetaan.

22§

Edella 9 &n 1 momentissa tarkoitettuun
padtokseen ostgja ja 6 8:ssa tarkoitetuissa
tapauksissa myos myyja saavat hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen 30 péi-
van kuluessa paattksen tiedoksi saannista.

Tama laki tulee voimaan paivana  kuu-
ta20 .

Ennen lain voimaantuloa tehtyihin kiin-
teisténkauppoihin sovelletaan voimassa ol-
leita sdannoksia.



