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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag
till lagar om #ndring av 5 och 39 § lagen om bostadsak-
tiebolag och 2 kap. 8 § lagen om bostadskip

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att lagen
om bostadsaktiebolag skall dndras s att be-
slut om grundliga forbéttringar och renove-
ringar som endast hdjer boendestandarden i
ldgenheterna skall kunna fattas vid bolags-
stimman under samma fGrutséttningar som
beslut om andra grundliga forbéttringar och
renoveringar. Forutsittningen &r att fastighe-
ten och byggnaden sitts i ett sadant skick
som motsvarar sedvanliga ansprdk och att
inte nagon aktiefigares betalningsforpliktelse

blir oskiligt betungande.

Det foreslas att ocksa de bestimmelser som
skall tillimpas da bolagsstimman fattar be-
slut om tillbyggnad och forvirv av tillaggs-
omrade skall dndras pa motsvarande siitt.

Pa grund av dndringen av lagen om bo-
stadsaktiebolag foreslas ocksd en tekniska
dndringar i lagen om bostadskép.

De foreslagna lagarna avses trida i kraft sa
snart som mdjligt efter det att de har antagits
och blivit stadfista.

MOTIVERING

1. Inledning

P4 beslut av ett bostadsaktiebolags bolags-
stdmma tillimpas olika krav beroende pa om
det dr fraga om en atgdrd som hénfor sig till
underhallet av fastigheten eller byggnaden,
om en grundlig forbdttring som hojer fastig-
hetens eller byggnadens kvalitet eller om till-
byggnad eller férvarv av ett tilliggsomrade.

I lagen om bostadsaktiebolag (809/1991,
nedan BABL) uppstills sirskilda krav for be-
slut om sadana atgéarder som syftar till att
hoja boendestandarden endast i de ldgenheter
som aktiedgarna besitter. For att ticka kost-
naderna for sddana atgirder kan bolagsveder-
lag tas ut endast av de deldgare som vill att
atgirden skall vidtas for deras ldgenhets vid-
kommande. Det sdrskilda kravet baserar sig
pa uppfattningen att varje aktiedgare sjilv
skall fa bestimma om atgédrder som hojer bo-
endestandarden i hans eller hennes egen l4-
genhet. Det sérskilda kravet har dock 1 alltfor
hog grad forsvarat bostadsaktiebolagens moj-
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ligheter att fatta beslut genom vilka fastighe-
tens och byggnadens standard hojs sa att den
motsvarar invanarnas forinderliga behov.
Det sirskilda kravet bygger till stor del pa
den diskussion som fordes da lagen stiftades
och som gillde husbolagens anslutning till
kabel-tv-nitet, vilket dd innebar formedling
av nya programtjanster till deldgarna. Nufor-
tiden anvinds samma ndt ocksid for data-
kommunikation, t.ex. for Internet- och tele-
fonyjanster. [ dndrade forhallanden fSrsvéarar
det sirskilda kravet i onddan husbolagens
mdjligheter att fatta beslut t.ex. om anskaff-
ning och renovering av multifunktionella da-
tanit. Ocksa med tanke pa mojligheterna att i
ovriga avseenden utveckla husbolaget som
en fungerande boendeform &r det nodvindigt
att det sdrskilda kravet pa samtycke slopas.
De sirskilda krav som giller beslut om tili-
byggnad har visat sig vara obehovliga, eme-
dan det inte finns nagot skl for att bestim-
melserna om tillbyggnad skall avvika fran
dem som giller grundlig forbéttring och re-
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novering. Exempelvis kan en del av de atgér-
der om vilka det fattas beslut i husbolagen
uppfylla kriterierna bade 6r grundlig forbatt-
ring och for tillbyggnad.

2. Nulige

Enligt BABL é&r aktiedgarna skyldiga att till
bolaget betala bolagsvederlag, som kan an-
véndas for att ticka bolagets i lagen angivna
kostnader, t.ex. kostnader for underhéll,
grundlig forbittring, renovering, tillbyggnad
och forvirv av ett tilliggsomrade.

Grunden for bolagsvederlaget. 1 bolagsord-
ningen skall det anges enligt vilka grunder
skyldigheten att betala bolagsvederlag forde-
lar sig melian aktiedgarna (8 § BABL). For
ett bolagsstimmobeslut som giller dndring
av grunden for bolagsvederlaget i fraga om
redan utgivna aktier krivs det utdver 2/3 kva-
lificerad majoritet dessutom samtycke av de
aktiefigare vilkas betalningsskyldighet okar
pa grund av dndringen (42 § 1 mom. BABL).

Ovan avsett samtycke behdvs dock inte,
om grunden for vederlaget dndras si att det
som grund i stillet for nagot annat anvinds
den faktiska forbrukningen av en nyttighet,
och forbrukningen kan miitas eller uppskattas
pa ett tillforlitligt satt (42 § 2 mom. BABL).
Dylika nyttigheter ir t.ex. vatten, avloppsvat-
ten, elektricitet och gas. 1 praktiken har det i
bolagsordningarna forts in bestimmelser en-
ligt vilka t.ex. ldgenhetens invanarantal utgor
grund for den andel av bolagsvederlaget som
tas ut for vatten.

Avvikelser frdn grunden for bolagsvederla-
get kan genom beslut som fattas med 2/3 ma-
joritet géras sa att reparationskostnaderna
fordelas enligt ldgenheternas antal, om repa-
rationen medfor lika stor nytta och kostnad
for varje lagenhet (39 § 2 mom. BABL). Un-
dantaget kan tillampas t.ex. pa installation av
nya kranar i varje lagenhet.

Huvudregel betrdffande grundlig forbdtt-
ring och renovering. Med bolagsvederlaget
kan bolaget ticka sina utgifter fér grundliga
forbattringar och renoveringar genom vilka
fastigheten eller byggnaderna sitts i ett skick
som motsvarar sedvanliga ansprdk, om inte
nagon aktiedgares betalningsforpliktelse blir
oskéligt betungande (5 § 3 mom. 3 punkten
BABL). Lagens utgdngspunkt 4r att bolags-

stimman med majoritetsbeslut kan bestimma
om dylika forbattringar och renoveringar och
om finansiering av dessa med bolagsveder-
lag.

Det ar inte mdjligt att entydigt ange nér ett
bolags fastighet till sitt skick kan anses upp-
fylla sedvanliga ansprak. Uppfattningen om
vad som skall anses motsvara sedvanlig bo-
endestandard indras, och ddrmed blir 1 all-
ménhet ocksa kretsen av de dtgirder och re-
noveringar for vilka bolagsvederlag anses
kunna tas ut av aktiedgarna storre. Vid be-
domningen kan man ta hinsyn bl.a. till den
standard som bygglovsmyndigheterna till-
lampar nidr de beviljar bygglov f6r nya bo-
stdder, och till dvriga kvalitetskrav som till-
ldmpas allmint. Likasa dr det mojligt att fista
avseende vid den standard som har uppnatts
inom motsvarande ny bostadsproduktion.
Fragan om var bolagets fastighet dr beldgen
kan ocksé inverka pa bedomningen.

Enligt lagens forarbeten kan de grundliga
forbittringar for vilka bolagsvederlag kan
uppbidras bestd savdl av konstruktiva dnd-
ringar av bolagets byggnad som av anskaft-
ning av nya anordningar eller modern teknik.
Det kan t.ex. vara friga om Overgang fran
egen centralvirme for huset till fjarrvirme,
installation av hissar, inrdttande av en ge-
mensam bastu, energibesparande forbittring-
ar samt installation av ett effektivare elnit el-
ler ett nytt telekommunikationsnét i huset.
Enligt forarbetena kan en dylik renovering
ocksa bestd av att fastigheten eller ldgenhe-
terna ansluts till nya tjinster. Aven om alla
aktiedgare inte har omedelbar nytta av en re-
novering utgér detta inte i sig nagot hinder
for att atgdrden genomfors sé att den finansi-
eras med bolagsvederlag, forutsatt att alla har
mojlighet att dra nytta av renoveringen (RP
216/1990 rd, s. 18 och 36).

Frdgan om huruvida betalningsskyldighe-
ten dr skilig bedoms fran fall till fall. I
rittspraxis har man i fraga om skilighets-
principen och jamkning av den i bolagsord-
ningen angivna grunden for bolagsvederlaget
ansett att aktiedgarna skall beakta att kostna-
derna for sddana stora grundliga forbéttringar
som #r att viinta ticks med det i bolagsord-
ningen angivna bolagsvederlaget, dven om de
enskilda utgiftsposterna for forbattringarna
skulle vara stora.
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Grundlig forbdttring och renovering som
hdjer boendestandarden i Idgenheterna. Pa
grundliga forbittringar och renoveringar som
syftar till att hja boendestandarden endast i
de ligenheter som aktiedgarna besitter till-
limpas utSver det sedvanliga kravet pa majo-
ritet ocksa de sirskilda krav som 139 § 3 och
4 mom. BABL stills betriffande beslut om
uppbérande av bolagsvederlag. I de situatio-
ner som avses i 3 mom. kan beslut om grund-
lig forbittring eller renovering fattas med
majoritetsbeslut. [ dessa fall skall dock en-
dast de aktiedgare som vill att ifrigavarande
atgird skall vidtas betriffande deras ldgenhet
betala bolagsvederlag for att ticka utgifterna
for atgirden. De aktiedigare som dr med om
atgirden kan avtala om hur kostnaderna skall
fordelas mellan dem. Om Gverenskommelse
om kostnadsfordelningen inte nas, skall kost-
naderna fordelas mellan ifrdgavarande aktie-
dgare enligt den grund for betalning av bo-
lagsvederlag som anges i bolagsordningen.

Om boendestandarden i lagenheterna hojs
endast si mycket som behovs for att uppfylla
minimikraven pd boendestandard, kan beslut
om atgdrderna utan hinder av vad som an-
forts ovan fattas med majoritetsbeslut och
kostnaderna kan tas ut av alla aktiedigare i
form av bolagsvederlag (39§ 4 mom.
BABL). I praktiken har bestimmelsen sillan
tillimpats och dess exakta innebord har for-
blivit oklar.

Enligt lagens forarbeten bygger atskillna-
den mellan olika grundliga forbittringar och
renoveringar pa att den ensk ilda aktiesigarens
stillning bor vara starkare nir det 4r fraga om
en atgird som inverkar pa boendestandarden
i varje aktiedgares egen bostad &n ndr det &r
fraga om renoveringar som kommer aktie-
dgarna till gemensam nytta. P4 grund av for-
delningen av underhallsansvaret foreligger
det enligt forarbetena inte ett likadant behov
att forplikta de enskilda aktiedigarna att foga
sig i majoritetens avgoranden och att tillskju-
ta nytt kapital som nér det giller skétseln av
bolagets gemensamma angeldgenheter (RP
216/1990 rd, s. 35 och Il LaUB 18/1990 rd,
s. 3).

Enligt lagens forarbeten kan en grundlig
forbittring eller renovering hiinfora sig en-
bart till en ldgenhet oavsett om den utfors i
ldgenheten eller i andra delar av byggnaden.

En renovering som hojer boendestandarden i
ligenheterna kan ocksa bestd av anskaffning
av tjanster av utomstiende. Avgorande for
tillimpningen av bestimmelsen dr om syftet
med renoveringen endast &r att hoja boende-
standarden i de ligenheter som aktieigarna
besitter. Om atgirden ocksa har andra syften
skall specialbestimmelsen inte tillimpas och
beslutet kan fattas med enkel majoritet. En
atgird av sistndmnda lag kan det anses vara
fraga om t.ex. nir fonstren i en byggnad byts
ut mot nya som ger bittre virmeisolering,
vilket ocksa kan hoja boendestandarden (RP
216/1990 rd, s. 36). Enligt lagens forarbeten
dr atminstone atgirder som innebir anslut-
ning till kabel-TV-nitet eller att balkonger
byggs in med glasviggar sddana som endast
forbittrar boendestandarden i de ligenheter
som aktiedgarna besitter (1l LaUB 18/1990
rd, s.3). Atminstone gemensamma satellitan-
tennsystem, husets dvriga datanit samt byg-
gande av balkonger och balkongtak har be-
traktats som motsvarande forbittrings- och
renoveringsobjekt. Med tanke pa beslutsfat-
tandet i bostadsaktiebolag har det betraktats
som problematiskt att t.ex. utveckla antennen
s& att det ocksa blir mojligt att se TV-kanalen
TV4. Dessutom har det i praktiken ansetts
vara oklart om de stringare beslutskraven
skall tilldimpas t.ex. pa installation av hissar
och dorrtelefoner och pa forbittring av la-
genheternas ljudisolering.

Tillbyggnad och forviry av tilliggsomrade.
Bolagsvederlag kan i princip anvindas for
tillbyggnad och forvirv av tilliggsomrade pé
samma sitt som for forvirv av fastigheten
och uppforande av en byggnad i det skedet
da bolaget bildas. Anvdndningen av bolags-
vederlag for tillbyggnad och f6rvdrv av
tilliggsomréden begrinsas av sarskilda krav
betriffande beslutsfattandet. Enligt dessa
krdvs samtliga aktiedgares enhilliga beslut
for tillbyggnad och forvirv av tilliggsomrade
(39§ 1 mom. BABL). Beslut om mindre
byggnadsarbeten och forvirv for aktiedgar-
nas gemensamma behov kan dock fattas med
enkel majoritet. Enligt lagens forarbeten kan
det i allménhet anses vara fraga om tillbygg-
nad nér atgirden kraver bygglov.

Enligt lagens forarbeten kan t.ex. beslut om
forviarv av tilliggsomrdde som behovs pé
grund av en #dndring av tomtindelningen i
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allménhet fattas med majoritetsbeslut. Byg-
gande av nya ligenheter som kommer i ak-
tiedigares besittning (t.ex. vindsldgenheter)
samt uppforande av helt nya byggnader som
kommer i aktiedgares besittning eller i ge-
mensamt bruk — med undantag for mindre
lager- eller motsvarande byggnader — betrak-
tas som sadan betydande tillbyggnad som
krdver aktiedgarnas samtycke. Mindre till-
byggnad kan t.ex. omfatta byggande av en
bastu, tvittstuga, forradsutrymmen och gara-
ge (RP 216/1990 rd, s.35). I fraga om mindre
tillbyggnad innehaller lagen inget krav pé
sedvanlig standard och skilig inverkan pa
bolagsvederlaget. I den juridiska litteraturen
har det dock rekommenderats att samma ské-
lighetsprincip som tillimpas i fraga om kost-
nadernas inverkan pad bolagsvederlaget nir
det giiller grundlig forbéttringar och renove-
ringar ocksa skall tillampas pa sadan till-
byggnad och sddant forvérv av tilliggsomra-
de som sker med stdd av majoritetsbeslut.

Likstdllighetsprincipen. D4 bolagsstimman
fattar beslut om grundliga forbéttringar, re-
noveringar, tillbyggnad och forviarv av
tillaggsomrade skall man utSver de sirskilda
kraven angaende beslut ocksa beakta princi-
pen om aktiedgarnas likstdllighet. Bolags-
stimman far inte fatta ett beslut som &r dgnat
att bereda en aktiedgare eller ndgon annan
otillborlig fordel pa bolagets eller en annan
aktiedgares bekostnad (den allminna be-
stimmelsen i 46 § BABL).

Den allménna bestimmelsen i BABL har
samma innehall som 9 kap. 16 § lagen om
aktiebolag. Bestimmelsen kan bli tillamplig
t.ex. nér det rader en betydande disproportion
mellan den i bolagsordningen bestimda for-
pliktelsen att betala bolagsvederlag och den
nytta en aktiedgare far ut. Den grund som
tillimpas vid uppbdrden av bolagsvederlaget
dr likvil alltid 1 ndgon man schematisk, och
darfor kan de avgifter som aktiedgarna beta-
lar och den nytta som var och en far aldrig
helt motsvara varandra. Enligt forarbetena
mdste aktiedgarna i skilig utstrickning tila
att alla inte kan dra nytta av varje atgird i ett
forhallande som motsvarar de avgifter de har
betalat. (RP 216/1990 rd, s.19 och 43).

I réttspraxis har det ansetts att nir deldgar-
na har majlighet att dra nytta av en renove-
ring far inte de Gvriga deldgarna otillborlig

fordel pa bekostnad av de deldgare som inte
utnyttjar denna forman (HD 1989:36). Det ar
ocksa sedvanligt, och med tanke pa finansie-
ringen ofta dven nddvéndigt, att grundliga
forbéttringar och renoveringar genomfors
etappvis, och den allmidnna bestimmelsen
kan inte leda till att bolagets gemensamma
reparationskostnader betalas endast av dem
vilkas lagenheter i ett visst skede omfattas av
atgirden. Utgdngspunkten dr att det dr skil
for aktiedgarna att forutse sedvanliga grund-
liga forbattringar och renoveringar, emedan
bolagsstimman enligt lagen kan besluta om
dylika atgirder. I rittspraxis har det ansetts
att om det &r fraga om tillimpningen av bo-
lagsordningens bestimmelser om bolagsve-
derlag t.ex. i en situation dédr forhallandena
har dndrats pa ett sitt som man inte hade
kunnat beakta nér bolagsordningen utarbeta-
des, kan en fordel som bolagsordningen med-
for for vissa deldgare pa de Ovriga deldgarnas
bekostnad vara otillborligt pa det sétt som
avses i 46 § BABL. Bolagsstimmans beslut
om reparation av en byggnads fasad och re-
novering av fonstren var dock inte en sadan
omstindighet som deldgarna inte hade kun-
nat forutse (HD 1998:20).

A andra sidan kan likstillighetsprincipen
ha inverkan ocksa i sddana fall dédr en aktie-
dgare redan sjdlv i sin ldgenhet har vidtagit
atgirder som bolagsstimman senare beslutar
vidta i alla lagenheter med bolagets medel.
Likstillighetsprincipen kan leda till att en ak-
tiedgare inte kan forpliktas att med bolagsve-
derlaget delta i atgérden for de Gvriga ldgen-
heternas vidkommande.

Fragan om likstillighetsprincipen i sam-
band med grundliga forbéttringar och repara-
tioner kan bedémas dels utgéende fran aktie-
dgarnas personliga boendebehov och a andra
sidan utgdende fran ligenhetens anvindbar-
het med tanke pa utvecklingen av ldgenhe-
tens virde. T.ex. installation av ett kabel-TV-
nit, planteringar pa girden och byggande av
en bastuavdelning 4r i allménhet sadana pro-
jekt som motsvarar sedvanliga ansprak och
vilkas inbordes viktighetsordning och nytta
for de olika aktiedigarna varierar. Det kan
hénda att en viss aktiedgare inte har anvind-
ning for nagot av dessa projekt. A andra si-
dan hdgjer dessa projekt i allménhet alla 13-
genheters virde, och dirfor kan projekten
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vara forenliga med likstillighetsprincipen.

Alla sedvanliga grundliga forbittringar och
renoveringar gagnar emellertid inte alla ak-
tieigare pa samma sitt, inte ens i form av en
okning av aktiernas virde. T.ex. den nytta in-
stallationen av en hiss eller byggandet av
glasvidggar runt balkonger medfor kan vara
olika for olika aktiedgare, beroende pa i vil-
ken véning ldgenheten dr beldgen eller om
lagenheten har en balkong.

3. Bedémning av nuléiget och fo-
reslagna dndringar

3.1. Grundlig forbittring, renovering,
tillbyggnad och anskaffning av ett
tilliggsomride

Grundlig forbdttring och renovering som
endast hdojer boendestandarden i ldgenheter-
na. De sirskilda krav som giller for beslut
om grundliga forbéttringar och renoveringar
som endast hojer boendestandarden i ligen-
heterna ir férenade med betydande olédgenhe-
ter och har darfor linge kritiserats. De siir-
skilda krav som giller dessa beslut dr for det
forsta behiftade med svara gransdragnings-
problem. Uppfattningen om nir en forbitt-
ring och renovering hinfor sig endast till bo-
endestandarden i en ldgenhet varierar kraf-
tigt. I takt med att byggtekniken dndas kan
det vara svart att siirskilja underhallsrepara-
tioner fran grundliga forbéttringar, for vilka
det behdvs beslut som uppfyller sirskilda
krav. DA beslut fattas vid bostadsaktiebolag
finns det i allménhet inte tillgéng till bolags-
rittslig sakkunskap. Tolkningsproblemen har
siledes &samkat bolagen rittslig osikerhet
och merkostnader och medfort att forbatt-
ringar och renoveringar forsenats.

Om en forbittring eller renovering genom-
fors i bolaget sa att endast de aktiedgare som
vill att atgérden skall vidtas deltar i kostna-
derna, kan detta leda till ett ekonomiskt oén-
damalsenligt resultat. De totala kostnaderna
for ett projekt som genomfors endast i en del
av ldgenheterna kan i vissa fall t.o.m. vara
storre dn om atgirderna skulle vidtas samti-
digt for alla lagenheters vidkommande. Det
kan ocksa vara besvirligt att utvidga projek-
tet senare sd att det omfattar andra lagenhe-

ter.

De sirskilda kraven angéende beslut kan av
ovanndmnda skil ocksa leda till att det ir be-
tydligt svarare att bibehélla en skilig boende-
standard i bostadsaktiebolag 4n i hyres- eller
bostadsrittshus.

De sarskilda kraven som den gillande la-
gen uppstiller angdende beslut baserar sig pa
att en enskild aktiedgares stillning bor vara
starkare och hans eller hennes sjdlvstindiga
beslutanderitt storre nir det dr fraga om en
atgdrd som inverkar pad boendestandarden i
varje aktiedgares ldgenhet och det inte &r fra-
ga om renoveringar som kommer till aktie4-
garans gemensamma nytta. For att detta syfte
skall kunna nds 4r det dock inte nodvéndigt
att bibehalla de sdrskilda krav angéende be-
slutsfattandet som har visat sig vara proble-
matiska. De allménna krav som BABL upp-
stiller betraffande anvindningen av bolags-
vederlag, ansvarsfordelningen mellan aktie-
dgare och bolaget samt betriffande likstillig-
heten sékerstéller tillrickligt vil att bolags-
stimman genom sina beslut kan bestimma
om boendestandarden i alla aktiedgares bo-
stider endast inom de granser som sedvanli-
ga ansprak stiller. Detta kan primért inte an-
ses begrinsa aktiedgarnas sjilvstindiga be-
slutanderiitt alltfor mycket.

Det problematiska med specialbestimmel-
ser kan accentueras ndr reparations- och re-
noveringsbehovet okar i takt med att bygg-
nadsbestandet blir ildre, invanarna blir dldre
och byts och invanarstrukturen i omradet
andras och ocksa byggtekniken, kraven an-
gaende boende och utbudet av tjinster som
ansluter sig till boendet #indras.

Det foreslas att de sdrskilda bestimmelser-
na om beslutsfattande som giller vederlags-
finansiering av grundliga forbittringar och
renoveringar som endast hojer boendestan-
darden i ldgenheter skall upphivas. Beslut
om dylika atgérder skall saledes i allméinhet
kunna fattas av bolagsstimman med majori-
tetsbeslut. De allmidnna f6rutsittningarna
som ocksd giller grundliga férbéttringar och
renoveringar skall bli tillampliga. Det blir s&-
ledes mdjligt att genom atgirder som hojer
boendestandarden i ldgenheterna sitta fastig-
heten och byggnaden i ett skick som motsva-
rar sedvanliga ansprak, om inte nagon aktie-
dgares betalningsforpliktelse blir oskaligt be-
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tungande.

Andringen underlittar beslutsprocessen i
bolaget och gor den klarare utan att dventyra
en lika behandling av aktiedgarna eller oka
betydligt aktiedgarnas betalningsskyldighet
eller vasentligt begrinsa aktiedgarnas sjilv-
stindiga beslutanderdtt angdende forbitt-
rings- och renoveringsatgérder som pédverkar
boendestandarden i deras ldgenheter.

Tillbyggnad och forvérv av tilldggsomrade.
De krav som giller beslut om tillbyggnad
och forvirv av tilliggsomrade avviker omo-
tiverat fran de krav som giller beslut om
grundlig forbattring och renovering. 1 prakti-
ken dr det ofta svart eller omojligt att skilja
mellan t.ex. tillbyggnad och grundlig forbatt-
ring. Problemet med olika reglering accentu-
eras nér behovet att utveckla gamla bostads-
aktiebolag okar i takt med att omstindighe-
terna forindras.

Det foreslas att bestimmelserna om veder-
lagsfinansiering av tillbyggnad och av for-
virv av tilliggsomrade skall dndras sa att det
i fraga om dessa atgdrder skall tillampas
samma regler som i friga om grundlig fo6r-
battring och renovering. Efter dndringen kan
bolagsstimman i ailmédnhet med enkel majo-
ritet besluta ocksd om sédan vederlagsfinan-
sterad tillbyggnad och sidant vederlagsfinan-
sierat forvarv av tilliggsomrade som motsva-
rar sedvanliga ansprék och vars inverkan pa
bolagsvederlaget dr skilig. Forslaget dndrar i
praktiken inte nuvarande praxis i friga om
anvidndningen av bolagsvederlag for till-
byggnad och for anskaffning av ett tillaggs-
omréde. Andringen péaverkar séledes inte ma-
joritetens mdojligheter att besluta om veder-
lagsfinansierat byggande av nya ldgenheter
och forvirv av ett tilliggsomrade.

Det foreslas att ovan ndmnda &ndringar
skall genomforas sa att det till 5§ 3 mom.
BABL fogas en bestimmelse om anvéndning
av bolagsvederlag for tillbyggnad och for an-
skaffning av ett tilliggsomrade och att de
sirskilda kraven som giller for beslut om
tilloyggnad och anskaffning av ett tilldggs-
omrade skall utga ur 39 §. Av dndringen f6l-
jer ockséa att 5§ 3 mom. | punkten BABL
tillimpas endast i det skedet da bolaget grun-
das. T.ex. pa tillbyggnad om vilket beslut fat-
tas efter det skedet da bolaget har grundats
tillampas de nya bestimmelserna enligt vilka

i’itgéirden skall vara sedvanlig och dess inver-
kan pa vederlaget skilig.

Efter dndringen innehaller 39 § bara en be-
stimmelse om det undantag som regleras i
nuvarande 39 § 2 mom. och som giller avvi-
kelse fran grunden for bolagsvederlaget i vis-
sa fall med st6d av bolagsstimmans beslut.

Det foreslds att paragrafrubriken dndras sa

att den motsvarar paragrafens innehall.

3.2. Overgingssituationer

Till foljd av att 39 § 3 och 4 mom. BABL
upphdvs kan bolagsstimman i allménhet,
ocksa i de fall da en forbittring och renove-
ring som endast hojer boendestandarden i li-
genheterna redan tidigare har vidtagits i en
del av ldgenheterna, pa bekostnad av dem
som &dger de aktier som medfor nyttjanderiit-
ten till lagenheterna i fraga, med enkel majo-
ritet besluta att genomfora motsvarande at-
gérder ocksa for de dvriga ldgenheternas vid-
kommande. Problemet kan da vara hur en at-
gird som tidigare vidtagits bara for vissa li-
genheters vidkommande skall beaktas vid
kostnadsfordelningen. Dylika atgirder och de
arrangemang som eventuellt Gverenskommits
betrdffande dem kan vara av sa manga olika
slag att det inte har ansetts vara dndamalsen-
ligt att utfarda detaljerade Gvergangsbestim-
melser om hur aktiedgarnas stillning skall
beaktas i olika situationer. Nir beslut fattas
skall dock de allménna principerna i BABL
iakttas, i synnerhet den allménna bestimmel-
se om lika behandling av aktiedgarna som
finns i 46 §. Tillimpningen av principerna
skall avgoras fran fall till fall.

Anldggningskostnader. Den allménna be-
stimmelsen i BABL kan leda till att en aktie-
dgare for vars ldgenhet en viss atgird redan
tidigare har vidtagits pa hans eller hennes
bekostnad inte kan forpliktas att delta i de
kostnader som uppstar av att atgirden senare
vidtas for de ovriga ldgenheternas vidkom-
mande. Dylika renoveringar kan gilla t.ex.
byggande av glasvidggar for balkonger och
installation av TV- och datakommunika-
tionskablar i de lagenheter som besitts av de
delégare som inte var med om den tidigare
renoveringen.

Husbolaget kan ocksa bli tvunget att gott-
gora en aktiedgare till den del de forbattring-
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ar och renoveringar som denne tidigare har
betalat minskar de kostnader som foranleds
av att forbattringen eller renoveringen tas i
bruk i de 6vriga lagenheterna. Detta kan vara
fallet t.ex. nédr en del av aktiefigarna har beta-
lat for ett gemensamt satellitantenn- eller ka-
belnit som har installerats i byggnaden s att
en utvidgning av anvdndningen av nitet till
de ovriga ldgenheterna endast forutsitter att
tidigare installerade filter avligsnas. A andra
sidan kan behovet av gottgérelse minskas el-
ler bortfalla helt om det t.ex. blir nédvindigt
att samtidigt fornya det interna nétet for mot-
tagning av digitala sdndningar. Vid en be-
domning av behovet av gottgorelse och dess
eventuella belopp kan det dessutom bli nod-
viandigt att beakta vad bolaget och de aktie-
dgare som ursprungligen hade genomfort at-
girden eventuellt hade kommit Sverens an-
gaende en utvidgning av anvindningen. Det
ar klart att den rtt till gottgdrelse som till-
kommer de aktiedgare som har betalt &tgér-
den tidigare endast giller de kostnader som
inbesparats for de ovriga lagenheternas vid-
kommande.

Den allminna bestdimmelsen 1 lagen forut-
sdtter i allminhet ocksé att en utvidgning av
en forbittring frimjar aktiedgarnas gemen-
samma intresse t.ex. sa att den underldttar
skotseln av fastigheten vésentligt i jamforelse
med de kostnader som atgirden orsakar del-
dgarna. Dessutom skall man vid utvidgning-
en fista sdrskild uppmirksamhet vid BABL:s
allminna principer om ledning av bostadsbo-
lag, om endast de aktiedgare som har blivit i
minoritet svarar for kostnaderna for en atgird
som majoriteten har beslutat.

Underhallsansvar. Bolagsordningen kan
innehalla sirskilda bestimmelser betriffande
underhélisansvaret for grundliga forbattring-
ar eller renoveringar som hojer boendestan-
darden i ligenheterna, for de fall dér atgérden
inte har vidtagits for alla ldgenheters vid-
kommande. Aktiedgarens ansvar kan i bo-
lagsordningen ha utvidgats sa att den omfat-
tar ocksa andra konstruktioner dn de som re-
noverats. Det dr sannolikt att ockséd de aktier
som #r foremdl for dylika sirskilda bestim-
melser har individualiserats i en del bolags
bolagsordningar.

For att de allminna principerna i BABL
skall kunna f6ljas kan det vara nodvéndigt att

i samband med en utvidgning av en forbatt-
rings- eller renoveringsatgird ocksd &dndra
bolagsordningens sérskilda bestimmelser om
underhallsansvaret. Det dr i alimédnhet skl
att avstd fran en sirskild underhalisskyldig-
het som t.ex. giller endast vissa ldgenheter,
nér dtgidrden utvidgas s att den omfattar alla
lagenheter. Da 4r utgdngspunkten den att det
strider mot likstéllighetsprincipen att halla
kvar det sérskilda underhallsansvaret endast
betriffande en del av aktierna. Om det sér-
skilda underhallsansvaret kvarstod skulle det
bl.a. kunna leda till att de aktiedgare som ti-
digare har byggt in sina balkonger med glas-
viggar utdver ansvaret for underhéllet av
sina egna balkonger skulle bli tvungna att i
form av bolagsvederlag ocksa delta i under-
héllet av de Ovriga aktiedgarnas balkonger.
Om en sadan bestimmelse i bolagsordningen
inte dndras, kan en aktieigare i allminhet
med stod av den allménna bestimmelsen
klandra beslutet om utvidgning av atgirden.
Ocksa i det fall att talan betrdffande bolags-
stimmans beslut inte vdcks inom foreskriven
tid kan en aktiedgare t.ex. ha ritt att kriva att
bolagsstimmans sérskilda bestimmelse om
underhéllsansvaret jamkas, emedan den pd
grund av dndrade forhallanden pafér honom
eller henne avsevird belastning jamfort med
de Ovriga aktiedigarna (43 § BABL).

I sista hand skall behovet av att dndra bo-
lagsordningens sérskilda bestdimmelser om
underhéllsansvaret dock bedémas fran fall
till fall. T.ex. syftet med ett sddant sérskilt
underhallsansvar som hér samman med in-
glasningen av balkonger och som inte har
begransats till vissa ldgenheter kan vara att
dndra underhallsansvaret for balkongernas
inre utrymmen sa att ansvaret bestims enligt
den huvudregel som giller for sjdlva ldgen-
heterna.

3.3. Lagen om bostadskip

I 2 kap. 8§ lagen om bostadskdp
(843/1994) finns bestimmelser om i lagen
avsedda bolags mojligheter att under bygg-
nadsfasen ta upp skuld och inga andra an-
svarsforbindelser utover dem som har uppgi-
vits i den ekonomiplan som enligt lagen skall
goras upp. Sedan en aktie har salts till en
konsument far bolagets ansvarsforbindelser
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okas endast med samtycke av alla aktiekopa-
re eller, om det &r friga om en situation som
avses i 39 1 3 mom. BABL, endast med sam-
tycke av de aktiekopare som betalningsskyl-
digheten giller. [ praktiken torde det sist-
ndmnda alternativet knappast ha tillimpats
och enligt anvisningar som utfirdats for
byggbranschen bor ett sirskilt entreprenadav-
tal ingds om sadana forbéttringar som giller
enskilda ldgenheter. P4 grund av &ndringen i
39 § BABL foreslas det att 2 kap. 8 § 2 mom.
lagen om bostadskop skall dndras sa, att se-
dan aktier har salts till konsumenter far det
sammanlagda skuldbelopp som har uppgivits
i ekonomiplanen okas endast om alla aktie-
kopare samtycker till det.

4. Andra omstindigheter som in-
verkar pa propositionen

I den proposition som utarbetats vid justi-
tieministeriet och som varit pa remiss hosten
2000 ingick en bestimmelse enligt vilken
vederlag skulle kunna anvindas ocksa for sa-
dan gemensam anskaffning av tjanster som
sammanhdnger med boendet i bolagets
byggnad och vars inverkan p& bolagsveder-
laget ar skilig. Med denna bestimmelse ville
man rada bot pa oklarheten om huruvida ve-
derlag kan anvindas for anskaffning av en
sadan tjanst som sammanhénger med boen-
det och som inte omedelbart sammanhénger
med en grundlig forbéttring eller renovering
av fastigheten eller byggnaden. Som exempel
pa dylika tjdnster namndes i propositionen
program- och datakommunikationstjdnster,
gemensam anskaffning av elektricitet samt
hyrning av bastu, tvittstuga eller andra ut-
rymmen av en grannfastighet.

En del av dem som avgav sitt utlatande un-
derstodde en uttrycklig bestimmelse om
tjanster som sammanhinger med till boendet
bl.a. pd grund av att bestimmelsen skulle
klargdra situationen i fraga om mojligheterna
att med bolagsvederlag ticka sddan upphovs-
rittsliga och andra programavgifter som bo-
laget har betalt. I en del av utlatande motsatte
man sig forslaget till bestimmelsen bl.a. pa
den grunden att invanarna sjilv, utgaende
fran sina egna behov, bor fa besluta om an-
skaffning av tjénster i anslutning till boendet.
[ flera utlitanden ansigs det att gemensam

anskaffning av elektricitet inte skulle hora till
de tjanster som ansluter sig till boendet och
som faller inom ramen f6r majoritetens be-
slutandertt.

Vid den fortsatta beredningen har man
stannat for att inte ta in i propositionen en ut-
trycklig bestimmelse om gemensam anskaff-
ning av tjdnster som sammanhénger med till
boendet. Redan enligt den nuvarande lagen
dr det klart att vederlag kan tas ut for att
ticka kostnaderna for vatten och elektricitet,
dven om de som bor i husbolaget i praktiken
i allménhet har ett personligt elavtal (5§
2 mom. BABL). Lagen innehaller ocksi en
sdrskild bestimmelse om dndring av grunden
for vederlaget med majoritetsbeslut sa att ve-
derlag for det vatten och den elektricitet som
anvinds i lagenheten tas ut enligt den faktis-
ka forbrukningen som kan mitas eller upp-
skattas pa ett tillforlitligt sétt (42 § 2 mom.
BABL). En enbart klargorande sirskild be-
stimmelse om tjidnster som sammanhinger
med boendet skulle saledes inte ha medfort
nagon dndring i fraga om hur ett beslut om
anskaffning av elektricitet kan fattas i ett bo-
lag. Veterligen har det inte heller i anslutning
till hyrning av utrymmen fran en grannfas-
tighet forekommit sddana problem som skul-
le gora det nddvindigt att 1 lagen ta in en sér-
skild bestimmelse om tjénster som samman-
hédnger med till boendet.

Husbolagens behov att av utomstaende an-
skaffa vederlagsfinansierade tjanster som an-
sluter sig till boendet kan dka med tiden, da
efterfrdgan och utbudet pa tjanster forindras.
Dylika tjénster kan innebiira t.ex. olika slag
av program-, datakommunikations- och si-
kerhetstjénster, som nu &r inne i ett kraftigt
utvecklingsskede. En utvidgning av gemen-
sam anskaffning som baserar sig pa majori-
tetsbeslut skulle dock leda till manga princi-
piella problem som hanfor sig till deldgarnas
stillning, och darfor 4r det inte skl att i detta
sammanhang inf6ra i lagen en sadan special-
bestimmelse om gemensam anskaffning av
tjanster som giller detta. Forslaget 16ser inte
heller fragan om huruvida upphovsrittsliga
och andra programavgifter kan tickas med
bolagsvederlag. 1 praktiken betalar bolagen
med inkomsterna av vederlagen ocksa pro-
gramavgifter, som i allménhet har en mycket
liten inverkan pa vederlaget. Behovet av be-
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staimmelser om vederlagsfinansiering av
tjanster minskas ocks& av att en gemensam
anskaffning for de deldgare som samtycker
till anskaffningen ofta kan genomforas pa
annat sitt.

5. Propositionens verkningar

Lindringen av de krav som giller bolags-
stimmans beslut underlittar mojligheterna att
i bostadsaktiebolagen bibehélla en boende-
standard som motsvarar sedvanliga krav.
Detta inverkar ocksa positivt pd fastighetens,
byggnadens och ldgenheternas virde.

Propositionen okar inte i och for sig de of-
fentliga samfundens utgifter. En uppluckring
av formkraven betriffande beslutsfattandet i
bostadsaktiebolag kan visserligen i nigon
mén oka efterfrégan pa understod for instal-
lation och underhéll av hissar och efter fra-
gan pa andra understdd som av allminna
medel beviljas for reparation och byggande.

6. Beredningen av propositionen

Den 8 april 1998 gav justitieministeriet do-
cent Heikki Halila i uppgift att gbra en utred-
ning om de bestimmelser i BABL som giller
beslut och finansieringsansvar betridffande
grundliga forbéttringar och renoveringar som
skall genomforas i bolagen. Uppdraget om-
fattade uppgiften att utvirdera hur den nuva-
rande regleringen fungerar och att framstilla
ett sadant dndringsforslag som befunnits vara
behovligt och som kan utarbetas i form av en
regeringsproposition. [ utredningen skulle
man beakta dels skyddet for den enskilda ak-
tieigaren och dels gora det mojligt att
genomfora sadana grundliga forbéttringar
och renoveringar genom vilka bostadsaktie-
bolagens fastigheter och byggnader kan sit-
tas i ett sadant skick som motsvarar sedvan-
liga ansprak. I utredningen, som offentlig-
gjordes den 8 december 1998, foreslog Halila
att 39 § 3 och 4 mom. BABL skulle upphi-
vas och dessutom att 78 § 2 mom., som gill-

- 209358P

er underhallsansvaret, skulle goras klarare till
vissa delar.

Av olika myndigheter, universitet, organi-
sationer och foretag inkom 32 utlatanden om
utredningen. Nistan alla remissinstanser un-
derstédde att 39 § 3 och 4 mom. BABL upp-
hédvs, och det ansags vara viktig eller t.o.m.
nddvindig att dessa bestimmelser upphivs.

Efter remissbehandlingen har beredningen
fortsatt vid justitieministeriet som tjinste-
uppdrag. Hosten 2000 ombads 25 myndighe-
ter, universitet, organisationer och foretag
avge sitt utldtande om propositionen, som ut-
6ver de forslag som nu foreslas ockséd inne-
holl en uttrycklig bestimmelse om att bo-
lagsvederlag ocksa skulle kunna anvéndas till
finansiering av en tjdnst som sammanhinger
med boendet i husbolaget, om det ir sedvan-
ligt att tjinsten anskaffas gemensamt och om
dess inverkan pa bolagsvederlaget &r skilig.
Av de begirda utlatandena inkom 18 och
dessutom gavs fem andra utldtanden. Re-
missinstansernas stillningstaganden gillde
huvudsakligen  vederlagsfinansiering  av
tjanster. En del av remissinstanserna under-
stddde och en del motsatte sig forslaget gil-
lande tjinster. Frdgan om gemensam an-
skaffning av tjanster har behandlats i av-
snitt 4.

7. Ikrafttridande

Lagarna foreslas trdda i kraft sd snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfista. Det 4r n6dvindigt att lagarna trider
i kraft snabbt, bl.a. for att de foreslagna dnd-
ringarna underlittar bostadsaktiebolagens
mojligheter att fatta beslut om grundliga for-
bittringar och renoveringar som behovs for
mottagning av digitala TV-sédndningar.

Med stod av vad som anforts ovan fore-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslagen

Lag

om jfindring av 5 och 39 § lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 17 maj 1991 om bostadsaktiebolag (809/1991) 5 § 3 mom. 3 punkten och

39 § som foljer:
5§

Bolagsvederlag

Med bolagsvederlaget kan bolaget ticka
sina utgifter

3) f6r sadana grundliga forbittringar, reno-
veringar och tillbyggnader och sddant for-
viry av ett tilliggsomrade genom vilka fas-
tigheten eller byggnaderna sitts i ett skick
som motsvarar sedvanliga ansprak, om inte
nagon aktiedgares betalningsforpliktelse blir
oskdligt betungande, samt

39 §

Avvikelser fran grunderna for bolagsveder-
laget

Har beslut fattats om att pa bolagets be-

kostnad lata utfora en reparation eller renove-
ring som hénfor sig till de ldgenheter som ak-
tiedgarna besitter och som betriffande varje
ldgenhet medfor en lika stor nytta och kost-
nad, far bolagsstimman samtidigt besluta att
varje aktiegrupps dgare i bolagsvederlag
skall betala ett lika stort belopp for atgirden.
Ett beslut om lika férdelning av kostnaderna
kan dock fattas endast om det bitriads av ak-
tiedgare med minst tva tredjedelar av de av-
givna rosterna och av de aktier som &r fore-
tridda vid stimman.

Denna lag trider i kraft den 200.

P4 bolagsstimmans beslut om grundlig
forbittring, renovering, tillbyggnad och an-
skaffning av ett tilldggsomrade tillimpas de
bestimmelser som giller nér denna lag trider
i kraft, om kallelsen till bolagsstimman har
utfirdats innan lagen tréder i kraft.
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Lag
om iindring av 2 kap. 8 § lagen om bostadskop
I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 23 september 1994 om bostadskdp (843/1994) 2 kap. 8 § 2 mom. som
foljer:

8§ som har uppgivits i den deponerade ekono-

miplanen eller andra ansvarsforbindelser

Ekonomiplanens betydelse och éindring av Okas endast om alla aktiekopare skriftligen
ekonomiplanen samtycker till den foreslagna dndringen.

Sedan en eller flera aktier har salts till en
konsument far det sammanlagda skuldbelopp

Denna lag trader i kraft den 200 .

Helsingfors den 15 december 2000

Republikens President

TARJA HALONEN

Justitieminister Johannes Koskinen
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Bilaga
Parallelltexter

Lag

om iindring av 5 och 39 § lagen om bostadsaktiebolag

[ enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 17 maj 1991 om bostadsaktiebolag (809/1991) 5 § 3 mom. 3 punkten och

39 § som foljer:
Gdllande lydelse

Foreslagen lydelse

58§

Bolagsvederlag

Med bolagsvederlaget kan bolaget ticka
sina utgifter

3) for grundliga forbéttringar och renove-
ringar genom vilka fastigheten eller bygg-
naderna sitts i ett skick som motsvarar sed-
vanliga ansprak, om inte nagon aktiedgares
betalningsforpliktelse blir oskiligt betung-
ande, samt

39§

Beslut om bolagsvederlaget i vissa fall

Utan samtycke av samtliga aktiedgare far
beslut inte fattas om att uppbdra bolags-
vederlag for tillbyggnad eller for forvirv av
ett tillaggsomrade, med undantag av mind-
re byggnadsarbeten och forvdrv for aktie-
dgarnas gemensamma behov. Om skyldig-
heten att betala bolagsvederlag ndr en
byggnad eller en ldgenhet har forstorts
stadgas i 87 §.

Har beslut fattats om att pa bolagets be-
kostnad lata utfora en reparation eller reno-
vering som hanfor sig till de lagenheter som

Med bolagsvederlaget kan bolaget ticka
sina utgifter

3) for sadana grundliga forbittringar, re-
noveringar och tillbyggnader och sadant
Jorvarv av en tilldggsomrade genom vilka
fastigheten eller byggnaderna siitts i ett
skick som motsvarar sedvanliga ansprék,
om inte ndgon aktiedgares betalningsfor-
pliktelse blir oskiligt betungande, samt

39§

Avwvikelser fran grunderna for bolagsve-
derlaget

Har beslut fattats om att pa bolagets be-
kostnad lata utféra en reparation eller reno-
vering som hanfor sig till de ldgenheter som
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Gdllande lydelse

aktiedgarna besitter och som betriffande
varje ligenhet medfor en lika stor nytta och
kostnad, far bolagsstimman samtidigt be-
sluta att varje aktiegrupps édgare i bolagsve-
derlag skall betala ett lika stort belopp for
atgirden. Ett beslut om lika fordelning av
kostnaderna kan dock fattas endast om det
bitrids av aktiedgare med minst tva tredje-
delar av de avgivna rosterna och av de akti-
er som #r foretriddda vid stimman.

Bolagsstdmman kan besluta om en sadan
reparation eller renovering som avses i 5 §
3 mom. 3 punkten och som syfiar till att
hoja boendestandarden enbart i de li-
genheter som aktiedgarna besitter, om det
samtidigt besluts att de aktiedgare som éns-
kar att atgdrden i fraga skall vidtas betrif-
fande deras ldgenheter betalar bolagsve-
derlag for betalning av kostnaderna for at-
gérden. De aktiedgare som dr med om at-
gdrden kan avtala om att skyldigheten att
sta for kostnaderna skall fordelas dem
emellan. Vid bolagsstimman kan aktie-
dgarna i fraga ocksa ensamma fatta beslut
om att kostmaderna fordelas jiamnt, varvid
2 mom. i dvrigt skall iakttas. Om inte ett dy-
likt avtal ingas eller beslut fattas, fordelas
skyldigheten att betala bolagsvederlaget
dem emellan enligt bolagsordningen.

Utan hinder av 3 mom. kan ett sadant be-
slut om reparation eller renovering som
forpliktar alla aktiedgare fattas enligt 38 §,
om datgdrden dr behovlig for att ldgenheter-
na skall uppfylla minimikraven pa boende-
standard.

Foreslagen lydelse

aktiedigarna besitter och som betriffande
varje lagenhet medfor en lika stor nytta och
kostnad, far bolagsstimman samtidigt be-
sluta att varje aktiegrupps édgare i bolagsve-
derlag skall betala ett lika stort belopp for
atgdrden. Ett beslut om lika fordelning av
kostnaderna kan dock fattas endast om det
bitrdds av aktiedgare med minst tva tredje-
delar av de avgivna rosterna och av de akti-
er som ar foretridda vid stimman.

Denna lag trdder i kraft den 200.

Pa bolagsstimmans beslut om grundlig
Jorbdttring, renovering, tillbyggnad och an-
skaffning av ett tilldggsomrade tillampas de
bestimmelser som gdller ndr denna lag
tréder i kraft, om kallelsen till bolagsstam-
man har utfirdats innan lagen trider i

kraft.

13
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Lag

om indring av 2 kap. 8 § lagen om bostadskip

[ enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 23 september 1994 om bostadskop (843/1994) 2 kap. 8 § 2 mom. som

foljer:
Gdllande lydelse

Foreslagen lydelse

8§

Ekonomiplanens betydelse och dndring av ekonomiplanen

Sedan en eller flera aktier har salts till en
konsument far det sammanlagda skuldbe-
lopp som har uppgivits i den deponerade
ekonomiplanen eller andra ansvarsforbin-
delser 6kas endast om

1) alla aktiekdpare skriftligen samtycker
till den foreslagna @ndringen eller, om

2) det dr fraga om en situation enligt
39§ 3 mom. lagen om bostadsaktiebolag
(804/91) och de aktiekopare som betal-
ningsskyldigheten gdller skrifiligen sam-
tycker till den foreslagna dndringen

Sedan en eller flera aktier har salts till en
konsument far det sammanlagda skuldbe-
lopp som har uppgivits i den deponerade
ekonomiplanen eller andra ansvarsforbin-
delser okas endast om alla aktiekopare
skriftligen samtycker till den foreslagna
andringen.

Denna lag trider i kraft den




