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Regeringens proposition till Riksdagen om utveckling
av bostadsrittssystemet

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslés dndring av la-
gen om bostadsrittsbostidder och aravalagen
samt lagen om réntestdd for hyresbostadslan
och bostadsrittshuslan.

Syftet dr att utveckla bostadsrattssystemet
sd att denna boendeform blir mer konkur-
renskraftig och kan erbjuda allt fler en tillfil-
lig eller permanent boendeform i olika ske-
den av livet. Det foreslés att bestimmelserna
om val av boende skall géras smidigare sé att
nyttjandegraden for bostadsrittshusen konti-
nuerligt kan hallas hog. Den som flyttar fran
en bostadsrittsbostad till en annan eller som
har fyllt 50 ar eller mer behover inte heller
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lingre uppfylla kravet pad behov av en bo-
stadsrittsbostad. Aven andra kunde viljas till
bostadsréttshavare, om det inte finns sékande
som uppfyller forutsittningarna fér innehav
av bostadsritt. Det foreslas att husdgaren
skall ha ratt till befrielse fran permanenta be-
gransningar i frdga om bruksrittigheter och
overlatelse av bostdderna, da anvindningen
av dem som bostadsrittsbostider upphor.
Propositionen omfattar ocksé preciseringar i
bestimmelserna om husidgarnas bokslut.

De foreslagna lagarna avses trida i kraft s&
snart som mojligt.



RP 98/2005 rd

INNEHALLSFORTECKNING

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL ......ocoeovueeruereeeresssesesnssesssesesssssssnes 1
INNEHALLSFORTECKNING . ....coiimimmisnsssssssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 2
ALLMAN MOTIVERING.....cuuiururinensensensessensessssasesssssssssessssssessessssasesssssssssessssssssssssssasesss 4
) A 1 B 7L .4
1.1. DN 1111 F:1 11 N 4
1.2. Lagstiftning 0ch Praxis.......eiiiiininiiiiiinsns. 4
1.3. Bedomning av nuléiget..........cueeeeiinuerinernseicsninnnercnnencseeesnnees .6
2. Malsittning och de viktigaste fOrslagen..........cceceerveerrecscecscersncsnrsnsesasesasesasesas 7
2.1. AIIMANT c..ooeviiviiieiinniiinenisetessatessneressstsssstsssstsssastsssssssssssssssssssssessssssssssssasssses 7
2.2, ;Y B A 1171 o (T 7
2.3. Befrielse fran begrinsningarna i fraiga om bruksrittigheter och dver-

) O 9
2.4. Kontroll av lagens tillAimpningsomrade..........ccocevcvcerernsensenecsessesansenenne 12
2.5. L3200 L] L 12
3. Propositionens KONSEKVENSEL .......ccccceeeuercrverossnnnssanissercsssiosssssssasssssssosssssssssssassssassne 13
3.1. EKkonomiska KONSEKVENSEr ........ccouiiiverervernsseinssnirissencssnnsssnnsssaenesssesssssssnsnes 13
3.2. Verkningar i friga om organisation.............ccevcevnsnnccesensacnnes .15
3.3. Konsekvenser for miljomn .......cc..cccieieineioneicssaresssenssssnosssssssssssssesose 15
34. Konsekvenser for ekonomisk brottslighet och gra ekonomi..................... 15
3.5. Konsekvenser for olika minnisKoOGrupper ...........eeeceeecceervsuercsencseecnnnces 15
4. Beredningen av PropoSitiONen ........ccccceeveiicscsneicssssnricsssssrssssssersssssssssssssssssssssssssssssess 15
4.1. Regeringens Program ..........cceeicnceiessseicsssissssressassssassosssssssassssnsssse w15
4.2 Beredningen av propositionen och inhiimtade utlatanden...............cc.cc.... 16
DETALJMOTIVERING......ucoiiiiiiiineintintiessissaisssissatssstssssssssssssssssssissssssssesssesssssssssasns 17
) RN D ¥ (1) ¢ ¥ N 17
1.1. Lagen om bostadsrattShoStAder........uueeueeenueeiiuiensneenneenseensnensneessaeensnnees 17
1.2. Aravalagen. ......ieeiineiineiintinetinnenerseesee e ssasesssaesens .23
1.3. Lagen om riintestod for hyresbostadslian och bostadsrittshuslan. .......... 24
2. Nirmare bestimmelser och foresKrifter..........ccinvcivinseiiseiisuccsensensecsecsensnees 24
3. IKrafttradande........eeeceeeeneinnniinnniinneicnseiessninnsensssiessstssssesssssssssssesssssssssssssssssssseses 24
4.  LagstiftningSordning ........ccccvierceiescnnissseicssancscssssserosssnsssassssssssssssossassssssssssasesens 24
LAGFORSLAGEN. ... iininssnissssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 26
om indring av lagen om bostadsrittsDoStAder ......oueeueerueirensensensenseissecssecseeesees 26
om #ndring av 15 b och 15 e § i aravalagen .............ueevcuervuercnercseennsnercsencsennnnne 31

om indring av 25 och 27 a § i lagen om riintestod for hyresbostadslian och bos-
CAASTALESNUSIAN....ccouiiiiiiiiiiiiiiieniinnisnessosaisssssssasssssssossssssosssssssssossossssasessossssassssossase 32

BILAGA.....ooiiiiiinientenienieniisiessisssissssssssesssesssesssssssssssesssosssssssesssesssessssssssssssssssssses sossssssns 34




RP 98/2005 rd 3

PARALLELLTEXTER....ccoiiiiiiitiitiiiieniesnisniesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssosssosssssssssssssasss 34
om bostadSrAttShOStAdEr ......eoeeeiiiuerieiieiiceiiieritenceenceeeceensaeseaeecsasesaaees 34
om dndring av 15 b och 15 e § i aravalagen .........coueeicivrnericisneicnssncicsssenccsssnencssnns 45
om dndring av 25 och 27 a § i lagen om riintestod for hyresbostadslan och bos-
LAASTALESNUSIAN....ccvioiiiiiiiniiccininieteenscssssatsacsssssssssesssssssasesssssssasessossssassssasssss 46

FORORDNINGSUTKAST ....ovurvereeerrrersessssssessssssssssssssssssssssesssssssesssssssessessssssesssssssssssesssses 49

om anteckning och slopande av bruksrittighets- och dverlatelsebegrinsningar for
DOStAdSTALESDOSEAURT ..ccooenenriiiiniiiiinitiiiintiiinntiissntticssseticsssttessssstiessssessssassnsssanses 49



4 RP 98/2005 rd

ALLMAN MOTIVERING

1. Nulige
1.1.  Allmint

De huvudsakliga typerna av bostadsinne-
hav i Finland ar boende i dgarbostad, pa hyra
och i en bostadsrittsbostad. Vissa blandfor-
mer forekommer ocksé. Till dem hoér bland
annat hyresbostdder som kan l6sas in och
deldgarbostdder som bygger pa innehav av en
del av en aktie. Det finns tva slag av dgarbo-
ende. Den boende kan dga den mark eller en
del av den mark dir byggnaden stér, eller ak-
tier som medfor ritt att besitta en ldgenhet i
en byggnad som &gs av ett bostadsaktiebolag
eller ett fastighetsaktiebolag. Det finns ocksa
manga sitt att bo pa hyra. Hyresvirden kan
vara ett samfund, en privatperson eller ett
dodsbo. Ritten att inneha bostaden kan ocksé
bygga pa ett anstédllningsforhéllande, och da
kan bostaden antingen vara en hyresbostad
eller en del av arbetstagarens 16n. Bostaden
kan ocksa vara en del av en skotsel- eller
vardrelation. Det finns ytterligare vissa andra
grunder for bostadsinnehav. Samtliga typer
av bostadsinnehav kan gilla flervaningshus,
radhus, parhus eller egnahemshus. Sa gott
som alla typer av innehav kan férekomma
samtidigt i samma byggnad. En bostad kan
under olika tider innehas pa olika sétt. For
nirvarande avgors éarligen i statsbudgeten
vilket slags stéd som anvinds.

De huvudsakliga typerna av bostadsinne-
hav kan gilla fritt finansierade bostidder eller
sddana for vilka staten beviljat 1an eller rén-
testod. Den nyaste typen av bostadsinnehav
ir bostadsrittsboende, som ligger mellan det
traditionella boendet pa basis av innehav av
aktier i ett bostadsaktiebolag och boende pa
basis av ett hyreskontrakt, och som har drag
av vardera.

Det finns alltsa manga alternativa boende-
former i Finland, men det finns alltjimt om-
raden dir efterfragan och utbud inte méts el-
ler déar boendet anses vara alltfor dyrt. For-
andringarna i verksamhetsmiljon, sdsom den
utveckling finansieringsmarknaden pa den
senaste tiden varit stadd 1 och som karakteri-
seras av lag inflation och ldga réntor, har
kraftigt inverkat ocksd pa finansieringen av

olika boendeformer samt pa efterfragan och
utbudet.

Finlands grundlag definierar det allménnas
roll i friga om hur boendet i Finland skall
ordnas. Grundlagens 19 § 4 mom. séger att
"Det allménna skall frimja vars och ens ritt
till bostad och mgjligheter att sjdlv ordna sitt
boende." Det har ansetts att denna bestim-
melse inte bara berittigar och forpliktar sta-
ten att anvdnda medel for att stodja boendet
utan ocksa aldgger staten det priméra ansva-
ret for de strukturer och juridiska system som
géller vid olika tidpunkter for att man skall
kunna ta en bostad i besittning och inneha
den. Bestimmelsen forpliktar alltsa till tidvis
oversyn over de befintliga systemen for bo-
ende, hur de fungerar och hur dndamalsenli-
ga de dr, samt vid behov till atgdrder for att
fa till stand bestimmelser som ger en grund
for effektivare 16sningar med tanke pa de bo-
stadsbehdvande och aktérerna inom bostads-
sektorn och som bittre forverkligar grundla-
gens maél.

Denna regeringsproposition avser att foku-
sera pa behovet att utveckla bostadsrittssy-
stemet och foresla lagstiftningslosningar som
kan gora bostadsrittsboende mer konkur-
renskraftigt i relation till andra boendeformer
samt minska kostnadstrycket och de finansi-
ella riskerna. Vidare kan de bostadsbehdvan-
des sidrskilda behov sdsom problemen med
finansiering av boende- och hélsovardstjins-
ter pa grund av att befolkningen aldras till-
godoses ocksd genom en 6versyn av lagstift-
ningen om bostadsrittssystemet.

1.2.  Lagstiftning och praxis

Bostadsrittsboende baseras pa lagen om
bostadsrittsbostidder (650/1990), som tradde i
kraft i augusti 1990, och vissa dérpa byggan-
de andra lagar och forfattningar av lagre
rang. Anda fram till bérjan av mars 2003 var
hela produktionen av bostadsrittsbostidder
delfinansierad antingen med statliga 1an eller
med réntestdd av statliga medel, och finansi-
eringen byggde pa lagen om bostadsproduk-
tion (247/1966), aravalagen (1189/1993), la-
gen om rintestdd for bostadsréttshuslan
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(1205/1993) eller lagen om rintestod for hy-
resbostadslan och bostadsrittshuslan (604/
2001).

I borjan av mars 2003 tridde tva lagar i
kraft, namligen lagen om &ndring av lagen
om bostadsrittsbostdder (127/2003), enligt
vilken fritt finansierade bostadsrittsbostader
blev mojliga, och lagen om statliga och
kommunala borgenslan for bostadsrittshus-
och hyreshusproduktion (126/2003), som
gjorde det mojligt att bygga hyres- och bo-
stadsrittsbostdder med statliga och kommu-
nala borgenslén.

Finansieringen av bostadsrittshusen och
bostidderna bestar i allménhet av nigot av de
ovan nimnda l&nen och av den bostadsritts-
avgift som bérs upp av den som innehar bo-
stadsritten. Bostadsrittsavgiftens belopp va-
rierar beroende pa om det &r fraga om ett ob-
jekt for vilket statligt 1an eller réntestod be-
viljats, eller ett objekt som byggts med annan
finansiering. Bostadsrittsavgift kan emeller-
tid inte béras upp till ett hogre belopp dn 15
% for objekt som byggts med statligt 14n eller
med rintestdd, och i fraga om fritt finansie-
rade objekt till mer &n 30 % av anskaffnings-
virdet. Det kan ocksa finnas andra slag av
finansiering, men detta 4r ovanligt.

Bostadsrittsboende bygger pa ett bostads-
réttsavtal genom vilket dgaren till ett bostads-
rittshus 6verlater nyttjanderitten till byggna-
den eller en del av den, i allménhet en ldgen-
het, till bostadsrittshavaren. Bostadsritt in-
nebér alltsa ritt att anvinda en ldgenhet. Da
en bostadsritt inrdttas, betalar bostadsriitts-
havaren en bostadsrittsavgift. For den tid
under vilken han innehar nyttjanderitten, el-
ler da nyttjandet de facto fortsitter efter den-
na tid, betalar han i allmidnhet manatligen ett
bruksvederlag. Bruksvederlagen och eventu-
ella andra inkomster sdsom hyror gar till att
tdcka de utgifter som husédgaren har for att
han uppritthaller och erbjuder boendetjins-
ter. Vid behov kan en bostadsrittshavare fa
bostadsbidrag till betalning av bruksvederla-
get enligt samma regler som giller for betal-
ning av hyran for en hyresbostad.

Bostadsrittsbostdder dr huvudsakligen av-
sedda som stadigvarande bostdder for dem
som innehar bostadsrétter. De kan ocksa an-
viandas som hyresbostdder, om det inte finns
sokande som #r intresserade av bostadsritten.

Huségaren har inte rétt att fritt 6verlata aktier
som berittigar till innehav av husen, bosté-
derna eller besittning av dem, vare sig det
giller mottagaren eller priset. Att husidgaren
byts inverkar inte heller pa bostadsrittsavta-
lens varaktighet eller pa att boendet fortsét-
ter. Varje husdgare ér skyldig att uppfylla de
forpliktelser som bostadsrittsavtalen och la-
gen stiller upp f6r honom.

En bostadsrittshavare kan overlimna sin
bostad, men enbart till hogst det bestimda
priset och i regel enbart till en mottagare som
uppfyller forutsittningarna for bostadsritts-
havare. I vissa fall dr husdgaren skyldig att
l6sa in bostadsritten. En bostadsritt kan
Overlatas genom testamente och dess kapital-
virde kan anviandas som pant. Detta innebér
att lan kan beviljas for forvarv av bostad sa
att bostadsritten anviands som sdkerhet. Da
blir troskeln att forvdarva en bostad redan
mycket lag. Besittningsritten dr under alla
omstindigheter tryggad for en familj och en
nirstdende som bor i en bostadsréttsbostad.

Lagen om bostadsrittsbostider reglerar
med stod av bostadsrittsavtalet nyttjanderét-
ten till en bostad som man har i besittning,
likasa de rittigheter och skyldigheter som
husdgaren och bostadsrittshavaren samt de
som hirleder sina rittigheter genom dem har
i fraga om anvindningen av bostaden. Lagen
innehaller dessutom bestdmmelser bland an-
nat om finansieringen av bostadsrittshus, om
systemets varaktighet och om myndigheter-
nas uppgifter, som i stora drag har beskrivits
ovan.

Vad giller bostadsrittsboende finns inga
uttryckliga bestimmelser om andra samman-
slutningar 4an om bostadsrattsforeningar, och
lagen om sédana (1072/1994) tridde i kraft
ar 1995. De allra flesta bostadsrittsbostidder-
na dgs av aktiebolag, stiftelser eller kommu-
ner. I bostadsrittsforeningarna har bostads-
rittshavarna beslutanderitt i féreningens alla
angeldgenheter, i friga om objekt som &dgs av
andra har bostadsrittshavare ritt att delta i
husdgarens beslutsfattande som giller bo-
stadsrittshusen. Ocksa i sddana hus som &gs
av bostadsrittsforeningar regleras besitt-
ningsrelationen av lagen om bostadsrittsbo-
stader.

Det finns ungefir 30 000 bostadsrittsbo-
stdder i olika delar av Finland. Produktionen
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sker dock huvudsakligen i huvudstadsregio-
nen, 1 tillvixtcentra och i1 de storsta stiderna.
Nyttjandegraden f6r bostiderna #r mycket
hog, i det ndrmaste 100 %, men det finns
ocksé skillnader mellan olika orter och det
forekommer ocksa att vissa ritt stora bosti-
der numera star tomma léngre &n tidigare in-
nan man kan finna en ny boende.

Under beredningen har en utredning gjorts
gillande nyttjandegraden for byggnaderna,
dvs. de bebodda bostddernas andel av alla
bostdder, och den ekonomiska nyttjandegra-
den, dvs. de vederlag som influtit. Bostdder
som star tomma och uteblivna vederlag
minskar nyttjandegraden. Vardera métaren
visar att nyttjandegraden for nérvarande ir
rétt hog, men det finns givetvis dven skillna-
der mellan olika kommuner. Resultaten av
utredningen behandlas mer utforligt i punkt
4.2. Beredningen av propositionen och in-
hiamtade utlatanden.

Det finns stédformer som syftar till att f6r-
béttra den ekonomiska situationen i fraga om
bostadsrittshussamfund som befinner sig i
ekonomiska svarigheter. Befrielse fran
dr6éjsmalsrinta i fraga om aravalan beviljas
med stod av 50 § 2 mom. i aravaforordning-
en (1587/1993). Understod for sanering av
ekonomin beviljas enligt lagen av den 30 de-
cember 2004 gillande understod for sanering
av ekonomin i hyreshus och bostadsrittshus
(1283/2004) och statsradets forordning om
understd for sanering av ekonomin i hyres-
hus och bostadsrattshus (58/2003). Villkoren
for aravalan kan med stod av lagen om tids-
begrinsad dndring i vissa fall av villkoren for
aravalan (1023/2002) temporédrt &dndras.
Statskontoret har med stéd av 97 § i lagen
om foretagssanering (47/1993) i egenskap av
offentligrittslig borgenér rétt att som part
samtycka till frivilliga skuldarrangemang ex-
empelvis i fraga om bostadsriattshus med
ekonomiska svarigheter. I frdga om samfund
som redan befinner sig i ekonomiska svérig-
heter méste ofta ett eller flera av ovan ndmn-
da saneringsalternativ tillampas.

1.3. Bedomning av nuliget
Troskeln for forviarv av en bostadsrittsbo-

stad &r lag, och driftskostnaderna ligger i
allménhet pa samma niva eller dr ldgre 4n

aravahyrorna i samma omrade. Ur denna
synvinkel dr det redan mojligt for snart sagt
envar att skaffa sig en bostadsrittsbostad.
Men ocksa denna boendeform jamfors med
alla andra former av boende som finns pa
marknaden och med f6rvirvs- och boende-
kostnaderna fér dem. Da far ocksa de olika
slagen av och villkoren for finansieringen en
central position. Allt fler véljer olika alterna-
tiv, exempelvis dgarboende eller deldgarbo-
ende, och finansierar forviarvet med forman-
liga 1an. Konkurrensen om de boende blir da
hardare. Darfor kan de nuvarande bestim-
melserna om val av boende leda till att alla
som vill inte kan f& en bostadsréttsbostad,
dven om det just vid ifrAgavarande tidpunkt
inte finns sokande som uppfyller kriterierna.
Enligt nuvarande bestimmelser maste ldgen-
heterna dé hyras ut, men det dr inte alltid I4tt
att finna hyresgéster for stora bostider, efter-
som hyran blir relativt hég och ofta inte ar
konkurrenskraftig. Bostadsréttshusen funge-
rar enligt sjdlvkostnadsprincipen och far
tdckning for sina utgifter primért fran de bo-
ende antingen som bruksvederlag eller i form
av hyror och, i friga om anskaffningsinve-
steringar, ocksé finansiering i form av bo-
stadsrittsavgifter. Nagot annat inkomstfléde
finns knappast. Déarfor vore det av yttersta
vikt att det finns boende i alla bostadsrattsbo-
stader. Om det inte finns personer som ticker
utgifterna i varje bostad, kar det faktum att
lagenheterna star tomma bruksvederlaget for
de andra, och som virst uppstar en spiral dar
ocksa de 6vriga boende pa grund av de héga
bruksvederlagen flyttar till andra slags bosté-
der. En sadan utveckling dventyrar ocksa
aterbetalningen av lanen.

Om ater efterfraigan i omradet under en
léngre tid inriktar sig pa andra boendeformer,
kravs for sanering av verksamheten och med
tanke pa deras fordel som fortsitter att bo i
bostadsrittsbostdder att sddana bostdder av-
vecklas som det rader foga eller ingen efter-
fradgan pd. Men detta dr inte mojligt pa grund
av de nuvarande, permanenta begrinsningar-
na i friga om bruksrittigheter och Gverlatel-
se. De nuvarande begrénsningarna i fraga om
bruksrittigheter och 6verlatelse tillater inte
heller att en bostad siljs till den som bor i
den. Det finns dédrigenom skl att genom lag
reglera en revidering av begrinsningarna i
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fraga om bruksrittigheter och Gverlatelse och
att bevilja befrielse fran dem for att verk-
samhetens lonsamhet skall bli béttre, vilket
ligger i husdgarnas och de boendes samt i
langivarnas intresse.

Genom en lag som tradde i kraft i borjan av
mars 2003 fornyades ocksa de bestimmelser
som giller bokslut fér sammanslutningar,
stiftelser och kommuner som #ger bostads-
réttshus. De krav som dér stills pa betalning
av inlosningen av en bostadsritt leder emel-
lertid till en on6dig stegring av bruksvederla-
gen, vilket dérigenom forsdmrar bostads-
riattsboendets konkurrenskraft. Varken deras
fordel som fortsitter att bo i bostadsrittsbo-
stader eller fordringsdgarnas intressen dven-
tyras, om griansen sidnks nagot. Det skulle
vara tillrdckligt om man under balansrik-
ningens poster for "eget kapital", dock inte
bostadsrittsavgifterna, skulle ticka den in-
dexforhojning och ombyggnadskostnad som
ingér i betalningen av inlosningen, alltsa inte
hela inl6sningen. Skyldigheten att inneha
beredskap for betalning av inlsningar har i
praktiken visat sig problematisk, framst i fra-
ga om vilket belopp som skall anses tillrick-
ligt. Den nuvarande ordalydelsen orsakar
alltfor stora reserver och hojer darfér bruks-
vederlaget i onddan. Vissa dgare till bostads-
rittshus dgnar sig ocksé at annan verksamhet.
Bokslutet kan goras upp for hela verksamhe-
ten pé sa sitt att det inte ger en tillforlitlig
och tillracklig bild av verksamheten enligt
lagen om bostadsrittsbostdder och dess lag-
lighet. Bostadsrittshavarna har da svart att
nyttja sin ritt att delta, och fér myndigheter-
na #dr det svart att skoéta de uppgifter som
giller 6vervakning och styrning. Likasa for-
svaras revisorernas arbete. Verksamheten en-
ligt lagen om bostadsrittsbostdder &r till den
grad reglerad i lag och avviker fran annan af-
fars- och serviceverksamhet att ett separat
bokslut, eller andra arrangemang genom vil-
ka riktiga och tillrickliga uppgifter om den
verksamhet som omfattas av lagen om bo-
stadsrittsbostdder kan anges separat i 4garens
bokslut vore motiverade. Utan en s&dan &nd-
ring dr det svart att i friga om dgare vilkas
verksamhet omfattar ménga branscher fa en
riktig och tillrdcklig bild av verksamheten,
forvaltningen av den och de ekonomiska re-

sultaten. Det skall vara mojligt att pa ett till-
forlitligt sdtt 6vervaka att verksamheten &r
lagenlig.

De éatgidrder och stodsystem som nidmns
ovan i punkt 1.2. och som syftar till att sane-
ra ekonomin i frdga om bostadsrittshus med
ekonomiska svarigheter kan sittas in forst
ndr de ekonomiska svérigheterna pagétt i fle-
ra ar och redan &r betydande. Dérfor utgor
de medel som man tar till i sista hand. Dir-
med borde man redan i ett mycket tidigare
skede kunna hejda en osund utveckling och
fa verksamheten att bli I6nsam.

2. Malsittning och de viktigaste
forslagen

2.1. Allmint

I syfte att 16sa de problem som presenteras
under punkt 1.3. Bedomning av nuldget in-
nehaller propositionen forslag till &ndring av
lagen om bostadsrittsbostdder och 15 b och
15 e § i aravalagen samt 25 och 27 a § i lagen
om rintestdd for hyresbostadslan och bo-
stadsrattshuslan.

Propositionens allménna syfte &r att gora
bostadsrittssystemet mer konkurrenskraftigt i
relation till andra boendeformer, att 6ka nytt-
jandegraden for bostdderna, att gora verk-
samheten mer lonsam och att avvirja eko-
nomiska risker. Forslagen syftar ocksa till att
forebygga risken for kreditférluster for dem
som finansierar verksamheten, sasom staten.

2.2. Val av boende
Allmint

Huvudregeln ar att valet av boende alltjamt
regleras om bostaden finns i ett hus for vars
uppforande staten har beviljat lan eller réante-
stod. Ocksa da man soker en bostad i ett sa-
dant hus giller samma familje- och arvsritts-
liga forvarv som for nérvarande. D& man s6-
ker eller tilldelas bostad i hus som byggts
med annan finansiering, s.k. fritt finansierade
hus, &dr det husets dgare som beslutar om va-
let av boende. Likasa kan den som #ger ett
hus som byggts med statens eller kommu-
nens borgenslan alltjaimt och framgent fritt
vilja dem som bor i huset. Nedan behandlas
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de foreslagna dndringarna i valet av boende.

For att nyttjandegraden for bostadsréttshu-
sen kontinuerligt skall kunna hallas hog och
for att inlosningarna av bostadsritten alltjimt
skall vara fa och bostadsritt kunna erbjudas
en storre del av befolkningen dn vad som nu
varit mgjligt pd grund av de forutséttningar
som giller bostadsrittshavare, foreslas att re-
gleringen av valet av boende skall géras mer
elastisk.

Avsaknad av sokande som uppfyller kriteri-
erna

Hittills har nyttjandegraden f6r bostads-
rittsbostidder varit sa hog att bestimmelserna
om val av boende inte har gett mojlighet att
vilja en boende bland andra s6kande, om sa-
dana finns, och om soékande som uppfyller
kriterierna for bostadsrittshavare inte finns.
Den skidrpta marknadssituationen kriver i
alla hindelser en omvirdering av laget, och
darfor foreslds i denna proposition att det
skall vara mojligt att vélja en annan s6kande,
om det i en ansokningsrunda inte har funnits
sokande som uppfyller kriterierna for bo-
stadsrdttshavare och som #r intresserade av
bostadsritten.

Dérigenom skall de som uppfyller forut-
sdttningarna for bostadsrittshavare alltjamt
prioriteras, men ansokningsronden behover
inte fornyas for att man till slut skall finna en
sbkande som uppfyller forutsittningarna,
utan det skall vara mojligt att vilja mellan
saddana som sokt bostadsrétten och som inte
uppfyller de villkor som géller behov av bo-
stadsritten. Ocksa i fraga om dessa sékande
skall konkurrenssituationer avgéras pa basis
av ordningsnumren, s att den s6kande som
har det ldgsta ordningsnumret vinner om det
finns tvé eller flera s6kande som &r intresse-
rade av samma bostad.

De som flyttar fran en bostadsrittsbostad till
en annan

De som flyttar fran en bostadsrittsbostad
till en annan behover inte langre uppfylla det
s.k. villkoret om behov av bostaden. Om det
finns tva eller flera konkurrenter om samma
bostad dr den s6kande som har det lagre ord-
ningsnumret berittigad att fa bostaden, dvs.

konkurrenssituationer avgors pa samma sétt
som nu. En sokande till bostadsritt skall
kunna ha flera ordningstal. Det ankommer
pa den sokande sjilv att avgora med vilket av
de nummer som inte har gett honom bostads-
rétt han soker i varje enskilt fall. Ocksa detta
fortydligande och denna ritt gor det littare
att byta bostadsrittsbostad.

Sokande som fyllt 50 &r

Sokande som har fyllt 50 ar eller ar dldre
behover inte heller uppfylla villkoret om be-
hov av bostaden. Ocksa i friga om dessa so-
kande har konkurrenssituationer avgjorts sa,
att det ldgsta ordningsnumret vinner. Detta
innebdr att alla som har fyllt 50 ar eller ar
dldre 4n s& pa sadana orter dir det finns ett
utbud av bostadsrittsbostdder i princip har
mojlighet till detta slags boende. Forslaget
mojliggor ocksa i friga om statsbelanad eller
rantestodd produktion ett arrangemang dir
boendet permanent eller temporirt kan ord-
nas med tillhjdlp av en bostadsrittsbostad,
men den boende alltjimt kan ha en &dgarbo-
stad pd samma eller ndgon annan ort. Agar-
bostaden kan alltjaimt anvéndas av familjen
eller pa annat sitt, t.ex. vara uthyrd. En bo-
stadsrittsbostad for seniorer med tillhérande
service kan behdvas bara under en begriansad
tid, sdsom vid sjukdom eller rehabilitering,
och direfter kan den boende atervinda till sin
dgarbostad, om detta anses bra, eller fortsitta
att bo i bostadsrittsbostaden. Hyresintidkterna
fran dgarbostaden kan ocksé vara till hjélp da
kostnaderna for vard av sjukdom och for re-
habilitering skall tackas.

Andringar i villkoret om behov av bostads-
rattsbostad

For att de bostadsbehdvande ocksa i prak-
tiken oftare &n vad nu &r fallet skall kunna fa
en sadan bostad som de anser sig behova
skall de problem som kommit till synes 1 till-
lampningen av reglerna om behov av bo-
stadsrittsbostdder atgidrdas. Anda sedan bo-
stadsrittsboendet introducerades har detta va-
rit ett av huvudmalen vid valet av boende.
Dessutom behovs en precisering av hur man
avgor den formogenhet med vars tillhjélp det
anses mojligt att forvarva en motsvarande
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annan bostad som motsvarar bostadsbehovet,
alltsa i vilka fall den stkande inte kan fa en
bostadsrittsbostad pa grund av alltfér stor
formogenhet.

Enligt forslaget skall behov av en bostads-
réttsbostad inte anses foreligga, om

1) den sokande i det omrade som ansékan
giller har en dgarbostad vars lage, storlek, ut-
rustning, boendekostnader och 6vriga egen-
skaper skiligen motsvarar den bostadsritts-
bostad han soker, eller

2) den sokande har sddan formogenhet att
han kan finansiera minst 50 procent av det
gingse priset pa den fria marknaden f6r den
bostad han soker eller for en motsvarande
bostad, eller bygga om sin dgarbostad i det
omrade som ansokan giller sa att den mot-
svarar den bostad han sokt.

2.3.  Befrielse fran begrinsningarna i fra-
ga om bruksrittigheter och dverlatel-
se

Utgangspunkter

Till bostadsrittssystemet hor permanenta
begransningar som giller bruksrittigheter
och oOverlatelse av bostdderna och som syftar
till att garantera att férvérvet av och boendet
i bostdderna kontinuerligt haller ett skiligt
pris, bade for den som forst innehar bostaden
och for senare innehavare. | detta syfte regle-
ras bl.a. vem som kan dga ett bostadsrittshus,
dvs. dgarbyten, Gverlatelsen av aktier i det
bolag som #dger huset bade i fraga om overla-
telsetagaren och i fraga om priset, och dess-
utom Overlatelse av byggnader som #garen
dger. Vidare har det bestdmts att bostads-
rittsavtal binder husets nya dgare oberoende
av pa vilket sitt fanget har skett. Lagstift-
ningen har inte omfattat arrangemang genom
vilka man kan befrias fran dessa begrins-
ningar. Detta har pad den senaste tiden upp-
levts som en brist, och dirfor foreslas att
denna regeringsproposition skall innehélla
bestimmelser om befrielse fran begriansning-
arna i fraga om bruksrittigheter och Gverla-
telse. Dessa forslag behandlas mer ingéende i
det f6ljande.

Behovet av befrielse fran begrénsningarna i
fraga om bruksrittigheter och Gverlatelse av

bostidder grundar sig i allménhet pa efterfra-
gan pa bostidder som minskar eller helt upp-
hor i ett omrade. A ena sidan borde husigar-
na i tillrickligt god tid kunna reagera pa
marknadsfluktuationer sa att inga hus blir
stdende tomma, eller att s& f& som mojligt
gor det. A andra sidan bor befrielsen fran
begransningarna i frdga om bruksrittigheter
och overlatelse av bostidder ockséd genomfo-
ras sa att detta inte krinker bostadsrittshava-
rens rétt att fortsdtta att inneha ldgenheten
antingen med stod av bostadsritt eller nagon
annan ratt. Darfor foreslés att det vid behov
skall vara mojligt att helt avstd fran hus som
det inte rader, eller framgent kommer att
rada, tillricklig efterfragan pa. For att befri-
else fran dessa begransningar skall vara moj-
lig forutsitts med beaktande av savil husédga-
rens som bostadsrittshavarnas aspekter att
bostadsldgenheterna i ett hus efter befrielse
fran begrinsningarna inte ldngre innehas med
stod av boenderitt. Befrielse fran begrins-
ningarna leder till att husets sdkerhetsvirde
faststills pa marknaden och allmént taget att
balansrikningen forstirks. Husédgaren be-
stimmer om han i sin dgo haller kvar ett hus
som befriats frdn begrdnsningarna eller om
han avstar fran det, och om han avstar fran
det, nér han gor det. Likasa foreslas lattnader
i anvéndningen av bostidderna i ett bostads-
rittshus sé att de kan anvindas som annat &n
bostadsrittsbostdder. Detta bidrar dven till
att man &r béttre rustad for minskad efterfra-
gan.

Det ovan ndmnda slutresultatet, vilket kan
betraktas som det villkor som ett hus, for att
det skall kunna befrias fran begrinsningarna i
fraga om bruksrittigheter och 6verlatelse av
bostdder, skall uppfylla, foreslas gilla befri-
else av savil hus som byggts med statligt
stod som hus som byggts utan finansiering
med statligt stod. For hus som byggts med
statligt stod foreslas tilldggsvillkor. %tgérden
bor frimja en fungerande bostadsmarknad pa
omradet i fraga eller forebygga att bostdder
blir stdende tomma samt ekonomiska forlus-
ter till f6ljd darav. I regel skall det statliga
stodet for ett hus som befriats fran begrins-
ningarna aterbetalas eller statens borgensan-
svar minskas i friga om det hus som befriel-
sen giller. [ forfarandet vid befrielse finns
saledes skillnader enligt pa vilket sitt det hus
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som befrielsen géller har finansierats. Forfa-
randet vid befrielse av ett hus som finansie-
rats med statligt stod och av ett hus som fi-
nansierats utan statligt stod ses sérskilt over
nedan.

Oberoende av om det dr frdga om befrielse
av ett hus som finansierats med eller utan
statligt stod skall dgaren ha ritt att & befriel-
se, om villkoren for befrielse uppfylls. Hu-
sets dgare skall sdledes ha s.k. subjektiv ritt
att fa befrielse da de villkor som uppstillts
for befrielse uppfylls. Varken en bostads-
rattshavare eller ndgon annan invanare i hu-
set, ndgon annan delédgare eller medlem i ett
dgarsamfund eller ndgon annan utomstaende
instans skall kunna kréva befrielse. Huséiga-
ren har saledes inte nagon skyldighet att vid-
ta atgiarder for befrielse, &ven om exempelvis
langivaren eller bostadsrittshavarna skulle
stalla sddana krav.

A andra sidan #r de mest intresserade grup-
perna som fragar efter ligenheter ocksd pa
omraden med minskande efterfragan just de
invanare som redan innehar l4dgenheterna.
Befrielse fran de nuvarande begrinsningarna
i fraga om bruksrittigheter och &verlatelse
maste dock fas innan de aktier som medfor
ritt att besitta ldgenheten kan 6verlatas till
den bostadsrittshavare som innehar lagenhe-
ten, till den som redan med stod av hyresritt
innehar lagenheten eller till ndgon annan in-
vanare eller till ndgon annan som &mnar in-
neha ldgenheten pad grundval av sitt aktiein-
nehav. En huségare som 6verviger befrielse
fran begrénsningarna i fraga om bruksrattig-
heter och 6verlatelse méste saledes i de flesta
fall vara i kontakt med invanarna i det hus
som befrielsen géller.

Borgen enlilgt lagen om statsborgen for
dgarbostadslan (204/1996) kan erhéllas dven
for 1&n som tagits for kop av aktier som be-
réttigar till besittning av bostad i ett fran be-
gransningar befriat bostadsrittshus.

Produktion som stods av staten

Forutsittningen for befrielse fran begrins-
ningarna i fraga om bruksrittigheter och
Overlatelse inom bostadsproduktion for vil-
ken statslan beviljats foreslas dessutom vara
att statslanen dessforinnan helt har aterbeta-
lats. Foljande undantag foreslas dock fran

bestimmelsen. Om statens tillgodohavanden
inte har kunnat sikras vid exekution, foreslas
befrielsen fran begridnsningarna inte omfatta
aterbetalning av statens utestdende fordring-
ar. Nar det giller hus som beviljats réntestod
av statliga medel finns det tva alternativ dir
statens borgensansvar kan falla bort. Rinte-
stodslan skall aterbetalas i fraga om andelen
av det lan som beviljats det hus som befriel-
sen giller eller det lanebelopp som berittigar
till statligt riantestdod och fyllnadsborgensan-
svaret skall minskas i fraga om den del av 1a-
net som motsvarar det hus som befrielsen
géller. P& motsvarande sitt skall forfaras i
fradga om ett sddant hus som har fatt lan en-
ligt lagen om statliga och kommunala bor-
genslan for bostadsrittshus- och hyreshus-
produktion (126/2003). Ett lan som godkénts
som borgenslan eller andelen av ett sadant
lan som beviljats for det hus som befrielsen
géller skall antingen aterbetalas i sin helhet
eller lanebeviljaren skall befria staten och
den kommun som eventuellt &dven &r bor-
gensansvarig fran borgensansvaret for det
hus som befrielsen giller. Om ett 1an som
godkints som rintestodslan eller borgenslan
aterbetalas i fortid, skall till lanebeviljaren
dessutom betalas den ersittning som eventu-
ellt foranleds av fortida aterbetalning av lanet
samt andra kostnader.

Da ett hus befrias fran begrdnsningarna i
fraga om bruksrittigheter och &verlatelse
minskar ocksa statens borgensansvar for den
del av lanet som motsvarar det hus som be-
frielsen giller. Med tanke péa statens bor-
gensansvar dr det motiverat att befria staten
fran ansvaret for ett objekt som inte lingre
anvinds for ett dandamal som berittigade till
statligt stod.

I fraga om produktion som stdds av staten
skulle for befrielse gilla d&ven andra forut-
sittningar. Atgirden bor frimja en fungeran-
de bostadsmarknad pa omréadet i fraga eller
forebygga att bostdder blir stdende tomma
samt ekonomiska forluster till f61jd dérav.

Statens bostadsfond foreslds vara den
myndighet hos vilken ansoks om befrielse av
ett hus som fatt statligt stéd. Dessutom kon-
trollerar bostadsfonden att forutsittningarna
for befrielse fran begrinsningarna i fraga om
bruksrittigheter och 6verlédtelse uppfylls.
Bostadsfonden uppstéller dven en tidsfrist
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inom vilken villkoren f6r befrielse skall upp-
fyllas, om de inte redan i ansokningsskedet
har uppfyllts. For uppgorande av avtal om
#ndringar i besittningsritten till ligenheterna
kunde tillrdckligt med tid reserveras och man
kunde forsdkra sig om att villkoren for befri-
else i sinom tid dven uppfylls, dvs. att bo-
stadsldgenheterna i huset inte ldngre efter be-
frielsen av huset innehas med stéd av bo-
stadsrétt.

Eftersom befrielsen fran begrinsningar i
fraga om bruksrittigheter och overlatelse syf-
tar till att objektet skall kunna Gverlatas fritt
bade i fraga om oOverlatelsetagare och pris
samt kommande anvédndning och erséttning
for anvindningen, dgande av objektet och
dgarens aktieinnehav eller medlemskap samt
gottskrivning av vinsten, ingar i propositio-
nen ocksa forslag till andring av bestimmel-
serna om allménnyttighet i en koncern i ara-
valagen samt i lagen om réntestéd for hyres-
bostadslén och bostadsrittshuslan. Bolag
som dger bostidder eller fastigheter som befti-
ats fran begrdnsningar i fraga om bruksrit-
tigheter och overlatelse, eller aktier som
medfor ritt att besitta sddana, skall inte ldng-
re pad grund av den egendom som befriats
fran begrénsningarna riknas som allminnyt-
tiga koncerner. Men ocksa ett hus som befri-
ats fran begridnsningar kan ater komma att
omfattas av bestimmelserna om allménnyt-
tighet, om det intréffar nagot nytt som foran-
leder detta.

Ett hus som erhallit statliga och kommuna-
la borgenslan, ett bolag som dger huset eller
en bostadsldgenhet i ett sadant hus, eller akti-
er som medfor ritt att besitta huset eller ett
bolag som #ger aktierna omfattas inte av de
s.k. allménnyttighetsbestimmelserna i arava-
lagen och lagen om rintestéd for hyresbo-
stadslan och bostadsrittshuslan.

Annan produktion

Om det hus som befrielsen giller inte har
beviljats lan eller rantestod av statliga medel
eller borgenslan enligt lagen om statliga och
kommunala borgenslan foér bostadsrittshus-
och hyreshusproduktion, beslutar husets dga-
re om befrielse av huset fran begrinsningarna
i fraga om bruksrittigheter och verlatelse.
Ocksa 1 ett dylikt fall &r forutséttningen for

befrielse att bostadslidgenheterna i huset inte
langre innehas med stod av bostadsritt efter
befrielsen.

Skyldighet att anméla om befrielse fran be-
griansningarna

Anteckningar som till f6ljd av begrins-
ningarna i frdga om bruksrittigheter och
overlatelse inforts i inteckningsregistret, bo-
lagsordningen och aktierna i det bolag som
dger huset skall, efter det att huset har befri-
ats fran begrinsningarna, naturligtvis avforas
sa snabbt som mojligt. I fraga om sadan pro-
duktion som stdds av staten skall Statens bo-
stadsfond aldggas en skyldighet att vidta at-
girder i syfte att avfora anteckningarna fran
inteckningsregistret gillande det hus som har
befriats fran begridnsningarna, medan det i
fraga om ett hus som finansierats utan statligt
stod dr dgaren till det hus som befriats fran
begransningarna som har motsvarande skyl-
dighet. Endast husets dgare kan vara ansva-
rig for dndringar i bolagsordningen och an-
teckningar i aktiebrev. Da det géller produk-
tion som stods av staten dr det mojligt pa ba-
sis av en anmélan fran Statskontoret att kor-
rigera #dgarens forsummelse att avfora an-
teckningarna eller en felaktig anteckning.
Genom forordning foreslas ndrmare bestim-
melser om forfaranden vid avforande av an-
teckningar.

De som kommer i kontakt med egendom
som #r forsedd med begransningsanteckning-
ar maste kunna lita pa att anteckningarna
motsvarar radande rittsldge. Darfor foreslas
att Statens bostadsfond och husdgarna for
allménheten haller tillgéngligt uppgifterna
om vilket hus och vilka aktier som medfor
ritt att besitta en bostadsldgenhet i det hus
som befrielsen géller som har befriats eller
kommer att befrias frdn begrénsningarna i
fraga om bruksrittigheter och dverlatelse och
nir begransningsanteckningarna har avforts
eller kommer att avforas fran bolagsordning-
en och aktierna.

Befrielse fran tillampning av lagen
Begrinsningarna i frdga om bruksrittighe-

ter och overlatelse i bostadsrittssystemet ar
sdsom anges i punkt 2.3. en del av besitt-
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ningsformen och beror saledes inte pa lan,
rantestdd eller borgen som beviljats av statli-
ga medel. Darfor skall i lagen ocksa tas in
bestimmelser om vilka f6ljderna blir med
tanke pé tillampningen av lagen efter det att
befrielse fran begridnsningarna i fraga om
bruksrittigheter och 6verlatelse erhallits. Ef-
ter det att anteckningarna om begrinsning i
fraga om bruksrittigheter och &verlatelse
gven har avforts pa behorigt sitt, tillimpas pa
det hus som befrielsen giller inte ldngre till
nagon del lagen om bostadsrittsbostider.
Om bostadslédgenheter i huset senare borjar
erbjudas for besittning med stdd av bostads-
ratt, omfattas detta igen av lagens tillimp-
ningsomrade.

Stéllning bor tas dven till tillimpningen av
lagen i en situation dér dgaren inte langre alls
har hus som omfattas av begrinsningar i fra-
ga om bruksrittigheter och 6verlatelse. 1 en
dylik situation finns det inte lingre négra
grunder for att tillimpa lagen om bostads-
réttsbostdder pa dgaren efter det att skyldig-
heterna géllande namnskyddet i 1 ¢ § i lagen
om bostadsrittsbostider har fullf6ljts. Om
dgaren senare borjar erbjuda bostadsldgenhe-
ter i sitt hus for besittning med stod av bo-
stadsritt, dr huset och dess dgare pa nytt un-
derstillda lagen om bostadsrittsbostédder.

2.4. Kontroll av lagens tillimpningsom-
rade

Samma dgare kan ha savél bostadsrittshus
som andra hus i vilka avsikten inte &r eller
har varit att erbjuda bostadsldgenheter for be-
sittning med stod av bostadsritt. Det foreslas
en precisering i lagen i fraga om huruvida
gven dessa hus omfattas av lagen om bo-
stadsrittsbostédder eller inte. Det finns ingen
grund for att krdva att dven dessa hus skall
omfattas av lagen pa basis av de foreslagna
bestimmelserna om befrielse fran begrins-
ningarna i frdga om bruksrittigheter och
overlatelse. Darfor foreslas att lagen om bo-
stadsrittsbostédder inte tillimpas pa dessa hus.

2.5. Bokslut

Allmint

Lagen om &andring av lagen om bostads-

rattsbostidder (127/2003) tradde i kraft i bor-
jan av mars 2003 och forenhetligar bestim-
melserna om bokslut i de sammanslutningar
som utévar bostadsrittsverksamhet. Det har
emellertid kommit fram att vissa bestimmel-
ser maste preciseras sé att tolkning och prax-
is blir entydigare och sd att uppgifterna i
bokslutet blir tillforlitligare. Nedan diskute-
ras dessa dndringar.

Krav pa bokslut som é&r separat fran andra
verksamheter

Skyldigheten att utarbeta ett bokslut férdes
in som 51 a § i lagen om bostadsrittsbostdader
med den lag som triddde i kraft i borjan av
mars 2003. Till denna paragraf foreslés nu ett
nytt 2 mom. Enligt det foreslagna momentet
skall husédgare som ocksd utovar annan &n i
lagen om bostadsrittsbostdder avsedd verk-
samhet for bokfoéringen gora upp en separat
resultatrikning jamte bifogade uppgifter i
form av noter i fraga om verksamheten enligt
lagen om bostadsrittsbostdder. En sadan
dgares bokforing skall ocksé ordnas s&, att
riktiga och tillrdckliga uppgifter om verk-
samheten enligt denna lag kan anges separat i
bokslutet. 1 praktiken kan uppfyllandet av
dessa skyldigheter forutsitta en bokférings-
missig uppdelning sé, att den verksamhet
som omfattas av lagen om bostadsrittsbosti-
der har egen bokforing.

Detta har ansetts behovligt for att ge en till-
forlitlig bild av vilken verksamhet som ut-
ovats under rikenskapsperioden och om den
har f6ljt bostadsrittslagstiftningen. For bo-
stadsrittshavarna och dem som O6vervakar
verksamheten har det varit omojligt eller i
alla fall svart att av bokforing och bokslut
som ocksa omfattar minga andra verksamhe-
ter f4 reda pa detta. Agaren har inte heller
haft skyldighet att forete eller visa annan
bokforing eller bokslutsuppgifter som giller
hans verksamhet for bostadsrittshavarna eller
dem som Overvakar bostadsrittsverksamhe-
ten. En saddan bestimmelse skulle dirigenom
fortydliga situationen ur samtliga parters
synvinklar och skulle ocksé underlitta revi-
sionen.
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Inlésen av bostadsritter 1 bokslutet

Till 26 a § om reserveringsskyldighet f6re-
slés ett nytt 4 mom. Detta avser att fortydliga
hur bestammelsen tillimpas i olika situatio-
ner. Beddomningen av huruvida reservering-
en for kommande inlésningar av bostadsrat-
ter har varit tillrdcklig eller inte skall goras
enligt radande situation i fraga om efterfra-
gan och utbud pa bostdder. Avsikten har allt-
sé& inte varit att det kontinuerligt skall finnas
full tickning i bolagets balansrdkning for alla
tdnkbara inlosningar, oavsett om de dr sdkra
eller ens sannolika. Enligt forslaget skall re-
serveringen i regel anses tillrdcklig om den
tacker den betalningsskyldighet som uppstar
pa grund av de inlésningar och sannolika in-
I6sningar som emotses under innevarande
och dirpa foljande rakenskapsperiod.

Forslagen om édndring av 26 b och 51 d § i
lagen om bostadsrittsbostider hinger sam-
man. Varken skyddet av fordringségarna el-
ler av dem som fortsétter som bostadsritts-
havare krédver att det skall finnas annat n
eget kapital, och i fraga om aktiebolag annat
fritt eget kapital, for inlosning av bostadsrit-
ter innan det foreligger rétt att anvianda pos-
ten bostadsrittsavgifter for inlésning av bo-
stadsritter. Bade fordringsdgarnas och de
fortsatta bostadsrittshavarnas intresse att
med tiden fd inlosning beaktas i tillrdcklig
omfattning, om prioritetsregeln for anvénd-
ning av annat eget kapital, och i frdga om ak-
tiebolag annat fritt eget kapital, enbart giller
betalning av den indexpost och andel av
eventuella ombyggnadskostnader som ingar i
betalningen av inlgsningen. Detta minskar
ocksa behovet av bruksvederlag, vilket ligger
savil 1 de fortsatta bostadsrittshavarnas som i
fordringsdgarnas intresse. Den foreslagna
andringen i 26 b § om sénkt betalningstroskel
for betalning av inlosen orsakar en dndring i
51 d § om bokféringen av inlosningen. Ing-
endera @ndringen forhindrar heller att hela in-
16sningen finansieras med eget kapital, och i
fraga om aktiebolag med annat fritt eget ka-
pital, eller under posten bostadsrittsavgifter,
om det inte finns annat eget kapital, eller i
fraga om aktiebolag annat fritt eget kapital.
Skyldigheten att ticka posten bostadsrittsav-
gifter kvarstar fortfarande forst di en bo-
stadsritt efter inlosningen ater kan overlatas.

3. Propositionens konsekvenser

3.1. Ekonomiska konsekvenser

Verkningar pa den offentliga ekonomin

Propositionen inverkar indirekt pa den of-
fentliga ekonomin genom att de nya verk-
samhetsmojligheterna leder till att husdgar-
nas verksamhet blir Ionsammare och riskerna
for staten blir mindre, om lan beviljade av
statliga medel inte aterbetalas, eller inte ater-
betalas i tid, eller om borgensansvar aktuali-
seras.

Bostadsmarknaden fluktuerar savil regio-
nalt som vid olika tider. Ofta rader ocksa
mycket hard konkurrens pa bostadsmarkna-
den. En faktor av central betydelse som i
hogre grad an tillgangen till finansiering pa-
verkar efterfragan och utbud &r finansiering-
en och finansieringsvillkoren. Med tanke pa
verksamhetens lonsamhet &4r det dessutom
viktigt att husdgarna smidigt kan reagera pa
marknadsfordandringar och till exempel i tid
dra sig undan frén omraden dir efterfragan
tynar bort. Jimfort med andra boendeformer
ir nyttjandegraden for bostadsrittsbostdder
allmént taget hog, vilket framgar av husigar-
nas svar gillande nyttjandegrad under punkt
4.2. Beredningen av propositionen och in-
hamtade utlatanden.

I samband med beredningen har husédgarna
i fraga om nyttjandegraden for sina bostads-
hus utrett utvecklingen under den senaste ti-
den genom métare som jamfor forhallandet
mellan antalet bebodda ldgenheter och -
genheter som stir tomma eller mellan influt-
na och uteblivna vederlag. Eftersom de l&-
genheter som stir tomma i allménhet dr Gver
medelstorlek dr den ekonomiska nyttjande-
graden i fraga om dessa nagot mindre. Var-
dera mitaren anger i regel en nyttjandegrad
pa over 95 % och hos méanga husdgare dr
nyttjandegraden ca 98-99 %, alltsd nirmare
100 %, och &r ddrmed mycket hog. Visserli-
gen finns det ocksd mindre bostadsmark-
nadsomraden dir nyttjandegraden for vissa
husigares vidkommande &r ca 90 %. I hu-
vudstadsregionen har omséttningen pa bo-
stadsmarknaden okat, vilket kan forklaras av
utbudet av alternativa, konkurrenskraftiga
boendeformer. Manga uppger att nyttjande-
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graden &r hogre ar 2004 &n ar 2003 och att de
boende i mindre grad byter till andra boende-
former dn vad som var fallet 2003.

Genom de foreslagna dndringarna i valet av
boende blir det mojligt att halla nyttjande-
graden hog och att ddrigenom minska risken
for forluster pa grund av att ligenheterna star
tomma.

Det finns nu ungefdr 30 000 férdiga bo-
stadsrittshus. Det sammanlagda beloppet av
de aravalan eller rintestodda l&n som bevil-
jats for forvarv av husen och dnnu inte ater-
betalats dr dver tva miljarder euro. Lanen har
beviljats med mycket langa I6ptider, flera
tiotal ar. Den ldngsta lanetiden kan rentav
uppgé till 45 ar. Det finns en statlig fyll-
nadsborgen for rantestédda 1an. Med nagra
fa undantag har det inte forekommit stor-
ningar i betalningen av rdntorna pa lanen och
amorteringarna. En god éterbetalningsforma-
ga dr dock i hog grad beroende av att nytt-
jandegraden for husen dr hég under hela la-
netiden.

Verkningar pa ekonomin i sammanslutningar
och stiftelser som &dger bostadsrattshus

I lagforslagen ingar ett antal bestimmelser
som avser att gora verksamheten I6nsammare
och avvirja ekonomiska risker. Sadana ar
bl.a. de #ndringsforslag som giller valet av
boende och syftar till att nyttjandegraden for
husen skall hallas hog. Likasa syftar forslaget
om husdgarens ritt att fa befrielse fran be-
griansningarna i frdga om bruksrittigheter
och overlatelse av ett hus efter att dess an-
viandning for bostadsrittsindamél har upp-
hort till att sanera ekonomin och gora verk-
samheten lonsammare. Samma verkningar
efterstrivas genom de forslag som avser att
gora anvindningen av husen flexiblare och
det skall ocksa vara lika mojligt att omedel-
bart ta en bostad i bruk som hyresbostad som
att anvinda den som bostadsrittsbostad, sa
att boende pa hyra inte lingre #r bara ett
temporirt alternativ.

Forslagen om utarbetandet av bokslut och
balansrdkningar fortydligar fraimst de refor-
mer som trddde i kraft redan i mars 2003
men tryggar ocksd husdgarens verksamhet.
Skyldigheten att géra upp och till bokslutet
foga en pa bokforingen baserad separat resul-

tatrdkning jdmte bifogade uppgifter enbart
for verksamheten enligt lagen om bostads-
rittsbostdder nir husdgaren dven utévar an-
nan verksamhet ger insyn i verksamheten
inte bara for bostadsréttshavarna utan ocksé
for husédgaren, och det blir littare att 6verva-
ka om f6rutsittningarna for inlsning av bo-
stadsritt uppfylls. Forslaget att den indexhdj-
ning och andel av ombyggnadskostnader som
ingdr i inlosningspriset for en bostadsritt
primért skall betalas av annat eget kapital
och i aktiebolag fran annat fritt eget kapital
dn fran posten bostadsrittsavgifter i balans-
rakningen sénker troskeln for inlosning och
behovet att samla in bruksvederlag for att
komma till rdtta med inlosningar, och dér-
igenom underléttas ocksd skotseln av eko-
nomin. Forslaget att en bestimmelse skall
fogas till 26 a § for att fortydliga hur paragra-
fen skall tillampas hindrar alltfor stora reser-
veringar for eventuella kommande inl6sning-
ar och minskar behovet av tickning via
bruksvederlag.

Verkningar pa bruksvederlagen for bostads-
rittsbostader

P4 de bruksvederlag som bérs upp av bo-
stadsrittshavare inverkar inte bara kostna-
derna for finansieringen av forvirvet av hu-
sen och bostiderna samt skotseln av dem
utan ocksé huruvida bostdderna star tomma
eller &r bebodda. De forslag som syftar till
att hoja nyttjandegraden for husen sa att det
finns en betalande innehavare i varje ldgen-
het paverkar dirigenom direkt nivan pa
bruksvederlaget. Ovan redogors ndrmare for
dessa forslag och verkningar, vilka direkt in-
verkar pa de bruksvederlag som birs upp
ocksa av bostadsrittshavarna.

Verkningar pa husédgarens inlosningsskyldig-
het och bostadsrittshavarens ritt att fa sin
bostad inlost

Forslagen ingriper inte i husédgarens inlos-
ningsskyldighet, inte heller i bostadsrittsha-
varens ratt att fa sin bostad inlost. De forslag
som géller 26 a och 26 b samt 51 a § inverkar
dock indirekt bade pa inlosningsformagan
och pa mojligheten att fa inlosning. Da tros-
keln for betalning av inlosningen kan
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overskridas oftare dn forut, forbattras mojlig-
heterna att betala inlgsningen i tid, och mot-
svarigt minskar mgjligheten att inlésningen
inte kommer till stind. Likasa inverkar dnd-
ringarna i fraga om val av boende indirekt pa
sa sitt att det efter lagéndringarna torde fore-
komma férre fall av inlosning 4n tidigare.

Verkningar pa fordringsédgarnas situation

I propositionen ingar inte sddana bestim-
melser som dndrar fordringsdgarens juridiska
situation jamfort med vad som nu definierats
i bestimmelserna. I propositionen ingar dock
s som ovan beskrivs manga bestimmelser
som syftar till att hoja nyttjandegraden for
husen och gora verksamheten lonsammare
och mer konkurrenskraftig pa bostadsmark-
naden. Dessa #dndringar har naturligtvis en
positiv aterverkan pé fordringsdgarnas situa-
tion. Forslaget om att befrielse fran begréins-
ningar i friga om bruksrittigheter och Gverla-
telse betrdffande laneobjekten skall forutsétta
att statens borgensansvar minskas i friga om
lan som godkédnts som réntestédslan eller
borgensldn forsdmrar inte lanebeviljarens
stillning. En sédan lanebeviljare har namli-
gen ritt att fA den andel av lanet aterbetalad
som motsvarar det objekt som befrielsen
giller, inklusive de ersdttningar och andra
kostnader som den fortida aterbetalningen av
lanet foranleder. Den ersittningsskyldighet
som uppkommer av fortida aterbetalning av
lan har i allménhet beaktats i lanevillkoren.
Det alternativ enligt vilket statens eller
kommunens borgensansvar minskas forutsit-
ter alltid lanebeviljarens samtycke och atgér-
der fran dennes sida.

3.2. Verkningar i fraga om organisation

Propositionen har inga direkta verkningar i
fraga om organisation. Indirekt kan sidana
verkningar forekomma sé att de verkningar
som ndmns under punkt 3.1 torde underlétta
overvakningsmyndigheternas arbete.

Befrielse fran begrinsningar i fraga om
bruksrittigheter och overlatelse dr ett arbete
som Statens bostadsfond ir insatt i, eftersom
den redan behandlar ansokningar om befriel-
se fran begrénsningar i frdga om bruksrittig-
heter och overlatelse av aravahyreshus. Hur

mycket detta slags arbete kommer att 6ka ar
svart att bedoma. Genom organisation av ar-
betet torde ockséd denna nya uppgift kunna
skotas inom en tid som ar rimlig fér den so-
kande.

3.3. Konsekvenser for miljon

Propositionen har inga verkningar i fraga
om miljon.

3.4. Konsekvenser for ekonomisk brotts-
lighet och gra ekonomi

Propositionen har inga vésentliga direkta
verkningar pa den ekonomiska brottsligheten
eller den gra ekonomin. Men man kan dock
emotse att forslaget om att bokforingen skall
ordnas sa, att till bokslutet kan fogas en sepa-
rat resultatrdkning jamte bifogade uppgifter
om verksamheten enligt lagen om bostads-
rittsbostidder da en aktor som denna lag gill-
er ocksé utdvar annan verksamhet kan verka
forebyggande bade i frdga om ekonomisk
brottslighet som i1 fraga om den gra ekono-
min.

3.5. Konsekvenser for olika minnisko-
grupper

Andringarna i friga om valet av boende in-
verkar ocksa pa de bostadsbehdvandes situa-
tion. Dessa #dndringar erbjuder likasd nya
mojligheter att ordna boendet for den &ldre
befolkningen.

4. Beredningen av propositionen
4.1. Regeringens program
Regeringsprogrammet

I regeringsprogrammet for statsminister
Matti Vanhanens regering av den_ 24 juni
2003 konstateras under punkt 4.3 Aldreom-
sorg bland annat foljande: "Regeringen bere-
der en plan genom vilken olika férvaltnings-
omraden med gemensamma krafter forbere-
der sig péa ett 6kande antal aldringar. Det
priméra malet inom aldringsvarden é&r att sto-
da aldringarna sé att de kan bo hemma”.
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Regeringens bostadspolitiska program for
aren 2004 — 2006

I det bostadspolitiska program for aren
2004 — 2006 som statsminister Matti Vanha-
nens regering antog den 29 januari 2004 fast-
stills under rubriken Avhjdlpande av pro-
blem orsakade av minskad efterfragan pa bo-
stdder foljande atgédrd (21) som giller bo-
stadsrittssystemet foljande: Atgird (21).

"Ar 2005 #ndras kriterierna for valet av bo-
ende i sociala bostadsrittsbostdder genom att
det villkor som giller formogenhet slopas for
personer som fyllt 50 &r. Samtidigt &ndras
begransningarna i frdga om bruksrittigheter
och overlatelse av bostadsrittsbostider sa, att
det pa basis av anmélan blir mojligt att befria
dessa bostidder fran begransningar i omraden
dér det inte finns efterfragan uttryckligen pa
bostadsrittsbostider, sa att bostadsrittsbosti-
der kan anvindas som annat slags bostéder, i
forsta hand som hyresbostédder."

4.2. Beredningen av propositionen och
inhimtade utlitanden

Propositionen har beretts som tjansteupp-
drag vid miljoministeriet. Under beredningen
har kontakt héllits med handels- och indu-
striministeriet och med justitieministeriet. |
anslutning till beredningen hérdes dven bland
andra bostadsmyndigheten i de storsta kom-
munerna i huvudstadsregionen, de storsta bo-
stadsrittshusens édgare, Statskontoret, Statens
bostadsfond samt organisationer som repre-
senterar bostadsrittsboende och hyresgister,
och deras stillningstaganden och forslag har
savitt mojligt beaktats vid beredningen.

Huségarna har vilkomnat mojligheten att
forbdttra sin verksamhetskapacitet sa att de
bittre kan svara pd det fordnderliga mark-
nadslédget eller pa okad eller minskad efter-
fragan, dven om det inte for tillfillet tycks
finnas nagot behov bland husidgarna att ome-
delbart ta i bruk alla de verksamhetsformer
som de nya bestimmelserna tillater. Hus-
dgarna har sarskilt uppskattat de andringsfor-
slag genom vilka nyttjandegraden kan hallas
pa en kontinuerligt hog niva i ett fordnderligt
marknadslige.

Under beredningen har nyttjandegraden for
husen utretts. Huségarna f6ljer stindigt med

dels vilka bostdder som 4r bebodda och vilka
som star tomma (nyttjandegrad) dels méing-
den influtna och uteblivna vederlag (ekono-
misk nyttjandegrad) och dessutom omsétt-
ningen pa invanare och manga liknande fak-
torer som bl.a. speglar fordndringar i mark-
naderna och i efterfragan pa bostdder och
som ger riktlinjer for verksamheten. Efter-
som medelstorleken pa de bostdder som star
tomma &r storre 4n medelstorleken pé de be-
bodda bostidderna dr den ekonomiska nytt-
jandegraden i fraga om tomma bostidder na-
got ldgre d4n genomsnittet.

Pé basis av uppgifterna fran husigarna &r
dock nyttjandegraden enligt vardera métaren
i regel hogre dn 95 % och hos manga i ge-
nomsnitt ca 98-99 % och i1 friga om manga
objekt rentav 100 %. Visserligen finns det
ocksd mindre bostadsmarknadsomréden dar
nyttjandegraden for vissa husdgares vid-
kommande ir endast 86-90 % dven om nytt-
jandegraden totalt nér dven husidgarens 6vri-
ga objekt beaktas éndé stiger till 6ver 96 %.
Omsittningen pa bostadsmarknaden ser ut att
ha okat i huvudstadsregionen, vilket torde
bero just pa ett konkurrenskraftigt utbud av
bostdder. Omsittningen dr dock dven nir
den dr som storst under 20 %, och denna be-
riakning omfattar &ven bostadsbyten inom sy-
stemet. For vissa husdgares vidkommande &r
omsittningen endast omkring 1,5 %. A andra
sidan uppger ménga att efterfragan okat av-
sevirt sedan det blev mgjligt att ldmna in an-
sokningar i elektronisk form. Méanga husidga-
re uppger dock att frre invanare bytt till and-
ra boendeformer ar 2004 jamfort med ar
2003.

Ocksa Statens bostadsfond och statskonto-
ret stdllde sig positiva till férslagen om #nd-
ringar i valet av boende. Statens bostadsfond
foreslog att man skulle dverviga att husédgar-
na inte skall ha subjektiv ritt att f4 befrielse
fran begrinsningar i frdga om bruksrittighe-
ter och Overlatelse, utan att befrielsen skall
vara beroende av bostadsfondens prévning.
Fonden ansag att drenden som giller befriel-
se fran begriansningar i fraga om bruksrattig-
heter och Overlatelse lampar sig vél for dess
funktioner och att uppgiften sannolikt kan
skotas med den nuvarande personalen. Bada
parterna hanvisade till det forslag som den
arbetsgrupp som ndmns nedan har lagt fram
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och enligt vilket dgarna skall ha mojlighet att
fa stdd, lan eller understod av statens medel,
om detta dr motiverat i syfte att trygga sta-
tens fordringar eller undvika forluster exem-
pelvis i situationer dér ett hus omvandlas fran
bostadsrittshus till hyreshus. Statskontoret
faste uppméirksamhet vid att i slutet av ar
2002 enligt de uppgifter Statens bostadsfond
inhdmtat 2,9 % av samtliga bostadsrittshus
stod tomma eller var uthyrda. Utanfor hu-
vudstadsregionen var den motsvarande ande-
len 5 %. Ocksa i dagens lidge finns det bo-
stadsrattssamfund dar 10-30 % av bostdderna
anviands for annat &n bostadsrittsaindamal.
Statskontorets asikt var att en sddan situation
redan innebdr en risk med tanke pa statens
fordringar och ansag det darfor vara nédvin-
digt att den ovannidmnda mdojligheten till
tillaggsfinansiering skapas.

Beredningen bygger dven delvis pa de for-
slag som den av miljoministeriet tillsatta ar-

betsgruppen for utveckling av bostadsrittssy-
stemet stdllt samt pd utldtandena om dem.
Arbetsgruppens forslag har publicerats i be-
tinkandet Asumisoikeusjirjestelmén kehit-
tdiminen (Utveckling av bostadsrittssyste-
met), miljéministeriets publikation nr 106,
Helsingfors 2003. Arbetsgruppens forslag
om mer generellt val av boende och om att
de permanenta begrinsningarna i frdga om
bruksrittigheter och 6verlatelse i vissa fall
kunde lindras eller avvecklas ansags allmént
positiva. Vissa av arbetsgruppens forslag har
redan omsatts i praktiken i andra samman-
hang.

Vid beredningen har fokus legat pa att fin-
na sadana l6sningar som forbattrar verksam-
hetsbetingelserna for dgare till bostadsritts-
bostdder och ldgga fram s&ddana forslag som
inte forutsitter att man skapar nya stédformer
som finansieras med statliga medel.

DETALJMOTIVERING

1. Lagforslag
1.1. Lagen om bostadsrittsbostider

4 §. Bostadsrdttshavarna. Bestimmelsen i
1 mom. foreslas bli dndrad for att nyttjande-
graden for bostadsrittsbostdderna kontinuer-
ligt skall vara s& hog som mojligt. Avsikten
dr att undvika att bostdderna star tomma pa
grund av att de inte har sokts av sadana so6-
kande som uppfyller kraven pé bostadsritts-
havare. Det foreslas att om personer som
uppfyller kraven pé& bostadsrittshavare inte
finns bland dem som skall bli bostadsrittsha-
vare, skall det den gangen foreligga ritt att
som bostadsrittshavare ocksa godkénna and-
ra. Om endast sidana sékande som inte upp-
fyller villkoren for bostadsrittshavare kon-
kurrerar om bostaden, vinner den sodkande
som har det minsta ordningsnumret.

Pa grund av den foreslagna dndringen i 1
mom. bor ocksa 2 mom. dndras.

4 a§. Val av och krav pa bostadsrdttsha-
vare. Det foreslas att 2 och 3 mom. dndras

och att till paragrafen fogas ett nytt 5 mom. i
syfte att férnya valet av boende.

Det foreslas att bestimmelsen i 2 mom.
skrivs om. Andringsbehovet beror pa det f6-
reslagna 3 mom. Avsikten dr ndmligen att
det fortséttningsvis skall vara mojligt att stél-
la krav pa hogre alder dn 18 ar eller andra
villkor for bostadsrittshavarna, om ldgenhe-
ten eller lagenheterna i forsta hand &r avsed-
da for sddana personer. Begrinsat och riktat
utbud skall saledes fortfarande vara mojligt,
sa linge man pa behorigt sitt och offentligt
uppger alderskrav och andra krav nér bo-
stadsritterna for ldgenheterna i fraga forkla-
ras lediga att sokas.

Syftet med de foreslagna bestimmelserna i
det nya 5 mom. och de foreslagna @ndringar-
na i 3 mom. dr att gora det ldttare att byta en
bostadsrittsbostad mot en annan, att fortydli-
ga vilka krav som géller for den som blir bo-
stadsrdttshavare samt bedémningen av dem
och att hoja nyttjandegraden for bostadsritts-
bostdder. Av en person som byter fran en
bostadsrittsbostad till en annan skall det inte
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krivas att han beh6ver en bostadsrittsbostad,
inte heller av en s6kande som har fyllt 50 ar
eller ar édldre. Om tva eller flera sokande
konkurrerar om samma bostad, skall alltjamt
den som har det ldgre ordningsnumret f& bo-
staden. Andringsforslagen géllande en s6-
kande som byter en bostadsrittsbostad mot
en annan eller som redan har fyllt 50 ar ar
allménna till sin karaktdr. Saledes skall det
fortfarande vara mojligt att i enlighet med 2
mom. uppstdlla sérskilda alderskrav eller
andra villkor for bostadsrittshavarna. Ge-
nom de foreslagna dndringarna i 3 mom. gors
inte heller nagra ingrepp i forfarandet i 2
mom. i ikrafttridande— och O6vergangsbe-
stimmelsen i lagen om 4ndring av lagen om
bostadsrittsbostdder (127/2003), enligt vilket
en bostadsrittshavare kan f4 en ny bostads-
ritt med samma ordningsnummer med vilket
han eller hon redan har fatt en bostadsritt.
Fortsittningsvis kan endast tio procent av de
bostadsritter som &rligen delas ut anvéndas
till detta privilegierade byte. Nér detta forfa-
rande pd grund av den ovan namnda ikraft-
trddande- och  Overgangsbestimmelsen
frangés vid utgangen av 2008, 6vergar man
sméningom till att ocksa de som byter en bo-
stadsrittsbostad mot en annan alltid skall ha
ett nytt nummer med vilket de konkurrerar
med andra personer som &r intresserade av
samma bostadsrittsbostad.

Ocksa det villkor som giller behovet av
bostadsritt foreslas bli dndrat. Det har fran
forsta borjan varit en del av bostadsrittssy-
stemet att en sokande till detta slags boende
sjalv far definiera sitt nuvarande och framtida
bostadsbehov och fa en bostad som motsva-
rar behovet. Det dr alltsd skil att precisera
den nuvarande ordalydelsen sa att den mot-
svarar detta mal. Samtidigt dndras grénserna
for den formogenhet som hindrar att man far
en bostadsrittsbostad. Det behovs klarare be-
stimmelser ocksd om hur denna forutséttning
definieras och bedoms. Dé kraven definieras
beaktas nu ocksé att man som bostadsritts-
havare ocksa kan godkinna saddana sdkande
som flyttar fran sin dgarbostad, for vilken de
har skulder eller dir boendekostnaderna ir
hoga, till en bostadsrittsbostad. Den sékande
anses alltsd inte behdva en bostadsrittsbo-
stad, om han i ans6kningsomradet har en
dgarbostad vars ldge, storlek, utrustningsni-

va, boendekostnader och andra egenskaper
skéligen motsvarar den bostadsrittsbostad
han soker. Det foreslas att denna bestimmel-
se tas in i paragrafens 3 mom. 1 punkt.

I paragrafens 3 mom. 2 punkt foreslas en
mer entydig definition av den férmogenhet
som hindrar att man far en bostadsrittsbo-
stad. Enligt forslaget skall behov av en bo-
stadsrittsbostad inte anses foreligga om den
sokande har en sddan formogenhet att han
kan finansiera minst 50 procent av det ging-
se priset pa den fria marknaden f6r den bo-
stad han soker eller en motsvarande bostad,
eller om han kan bygga om sin dgarbostad i
ansokningsomradet giller sa att den motsva-
rar den bostad han sokt.

I 5 mom. samlas de situationer da krav inte
stélls pa att sokanden skall uppfylla det vill-
kor som géller behovet av bostadsrittsbostad.
Med anledning av det nya 5 mom. flyttas det
nuvarande 5 mom. och blir paragrafens 6
mom.

4 b §. Foretrdide for en boende. Paragra-
fen bor dndras for att en boende vars ritt att
besitta en ldgenhet baseras pa delidgande av
aktier skall ha motsvarande f6retrdde vid
godkénnandet av bostadsrittshavare som nu
géller en person som besitter en ldgenhet pa
grundval av hyresritt, d& huset dndras till ett
bostadsrittshus.

4 ¢ §. Ansokningsforfarande. Paragrafens
2 mom. féreslas bli dndrat. Enligt gillande
lag kan den sokande samtidigt ha flera ord-
ningsnummer som giller for ett eller flera
ansokningsomraden. Det har varit oklart om
ordningsnumren kan vara fler dn tva och vem
som beslutar i vilken ordning de skall anvén-
das. Bestimmelsen fortydligas sd att ord-
ningsnumren kan vara fler &n tva. Den so-
kande avgor sjdlv med vilket av de nummer
mot vilka han dnnu inte har fatt bostadsritt
som han soker.

5 §. Bestdmmelsernas bindande och tving-
ande natur och upphord tillimpning av dem.
Det foreslas att paragrafen &ndras med an-
ledning av att det med stéd av den foreslagna
50 b § skall vara mojligt att fa befrielse fran
de lagstadgade begrinsningarna i fraga om
bruksrittigheter och 6verlatelse. Olika an-
teckningar maste goras i inteckningsregistret,
i ett aktiebolags bolagsordning och i aktierna
om begrinsningarna i friga om bruksrittig-
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heter och overlatelse och om det faktum att
de upphor att gilla. Saledes dr det skil att i
denna lag dven ta in en bestimmelse om nér
tillimpningen av lagens bestimmelser pa det
hus som befrielsen giller upphor. 1 bestdm-
melsen foreslas att tillimpningen av lagen
upphor da befrielse fran begrinsningarna har
erhallits och anteckningarna om begrins-
ningar har avforts pa behorigt sitt. Bestdm-
melsen foreslés bli det nya 3 mom.

Som nytt 4 mom. foreslas en bestimmelse
for den situation dé dgarens samtliga bostads-
rittshus har befriats fran begrinsningarna i
fraga om bruksrittigheter och overlatelse.
Efter det att dven skyldigheterna i anknytning
till namnskyddet i 1 ¢ § har uppfyllts finns
det inte ldngre skil att kréva att lagen tillam-
pas pa en sadan dgare.

I 5 mom. foreslas en bestimmelse om nir
tillimpning av lagen borjar pa nytt. Om l&-
genheter erbjuds i ett hus som redan har be-
friats fran begridnsningarna for besittning
med stod av boenderiitt, skall bestimmelser-
na i denna lag naturligtvis igen tillimpas pa
savil huset som husdgaren.

Med anledning av de nya bestdmmelser
som foreslagits i paragrafen foreslés att dess
rubrik dndras sa att den béttre stimmer 6ver-
ens med paragrafens nya innehall.

5 a §. Produktion som inte omfattas av la-
gens tilldmpningsomrdde. Paragrafen dr ny.
Det dr nodvindigt att klarldgga lagens till-
lampningsomradde i sédana situationer da
dgaren bade har hus som anvinds for sadan
verksamhet som avses i denna lag och hus i
vilka ldgenheter inte har erbjudits for besitt-
ning med stéd av bostadsritt. De sist ndmn-
da husen skall inte omfattas av denna lag.

20 §. Den tid under vilken bruksvederlaget
skall betalas. Till paragrafen foreslas bli fo-
gat ett nytt 2 mom. Enligt 1 mom. dr den
som avstar fran sin bostadsritt skyldig att be-
tala bruksvederlag fér den tid under vilken
hans ritt att besitta ligenheten bestar samt
ocksa direfter, om han fortfarande besitter
lagenheten.

Bestammelsen #r inte avsedd att tillampas
sa att bruksvederlag, efter att den nya bo-
stadsrittshavaren tagit lidgenheten i besitt-
ning, birs upp av bigge, dvs. sa att om be-
sittningsrétten till ldgenheten alltjamt tillfal-
ler den som avstér fran bostadsritten bruks-

vederlag uppbirs bade av honom och av den
nya bostadsrattshavaren, eller, om huségaren
har hyrt ut ldgenheten, hyra uppbirs av den
nya boende. Under den tid som den som av-
star fran sin bostadsritt betalar bruksvederlag
har han ocksa ritt att anvinda ldgenheten.
Nér den nya bostadsrittshavaren flyttar in
och nir ldgenheten &r klar for inflyttning sa
att den nya boende kan flytta in och ta ldgen-
heten i besittning &r i princip en sak mellan
den som avstar fran sin bostadsritt och den
nya bostadsrittshavaren eller hyresrittshava-
ren. | sista hand kan alltsd den utflyttande
och den inflyttande ocksd komma Gverens
om nér skyldigheten att betala bruksvederlag
upphor och nédr den nya innehavarens skyl-
dighet att betala bruksvederlag eller hyra vid-
tar. Husdgaren kan dock inte begdra dubbel
betalning for samma tid. Det foreslas att be-
stimmelser om hur betalningsskyldigheten
fordelas mellan den utflyttande och den in-
flyttande anges i paragrafens 2 mom.

26 a §. Reserveringsskyldighet. Till para-
grafen foreslas bli fogat ett nytt 4 mom. Be-
stimmelsen behovs for att fortydliga de dvri-
ga momenten och tillimpningen av bestdm-
melserna om bokslut. Det &r inte meningen
att reserveringen vid normal verksamhet
skall tdcka betalningen av fler inlosningar &n
vad som emotses eller kan anses sannolika
under den innevarande eller diarpa féljande
rikenskapsperioden.

26 b §. Disponibla medel for inlosen och
ansvar for felaktig inlosning. Bestimmelsen
i 1 mom. foreslas bli fortydligad. Den nuva-
rande ordalydelsen leder till att betalnings-
troskeln for betalning av inlésning av bo-
stadsritter dr onodigt hog. Det kan anses till-
rackligt om kravet pa foretride for anvénd-
ningen av annat eget kapital, och i aktiebolag
annat fritt eget kapital, enbart géller den in-
dexforhojning och de kostnader fér ombygg-
nad av lagenheter som ingér i inlgsningspri-
set for bostadsritter, dvs. de poster som avses
124 § 2 mom. 2 och 3 punkten i denna lag.
Det skall naturligtvis alltjamt foreligga rétt
att utéver fran dessa poster ocksa betala in-
I6sningsprisets bostadsrittsavgift med andra
medel #n fran balansrikningens post bostads-
rittsavgifter, eller med annat eget kapital,
och i aktiebolag med annat fritt eget kapital.
Likasa bibehélls ritten att betala hela inlos-
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ningspriset under posten bostadsrittsavgifter

i balansrdkningen, om det inte finns andra
medel eller annat eget kapital, och i aktiebo-
lag annat fritt eget kapital.

45 §. Anvdndningen av bostadsldgenheter-
na i ett bostadsrdittshus. Paragrafens 1 mom.
foreskriver om anvandningen av bostads-
rattsbostidder. Enligt paragrafen far bostads-
rittsbostdder numera tillfalligt anvéndas ock-
sd som hyresbostider. I syfte att halla nytt-
jandegraden for bostadsrittsbostdder hog f6-
reslas att anvandningen som hyresbostad
ocksa skall vara mojlig for stadigvarande bo-
ende.

50 b §. Befrielse fran begrdnsningar. Be-
stimmelsen 4r ny. Syftet med paragrafen ar
att ge husdgare mojlighet och ritt att fa befri-
else fran de begrinsningar som enligt denna
lag géller bruksrittigheter och &verlatelse,
om husédgaren anser att det finns skal till det-
ta och lagens forutsittningar uppfylls. Be-
stimmelsen syftar ocksa till att halla nyttjan-
degraden for bostadsrittsbostdder sa hog som
mojligt.

Paragrafen giller en huségare som &dger sa-
vil produktion som stdds av staten som pro-
duktion som finansierats utan statligt stod.
Forutséttningarna i 1 mom. géller bagge hus-
dgare. I 2 och 3 mom. ingar bestimmelser
om de tilldggsforutsiattningar som géller
statsstodd produktion och bestimmelser om
forfarandet vid befrielse. | 4 mom. foreskrivs
om forfarandet vid befrielse i friga om pro-
duktion som finansierats utan statligt stod. [
paragrafen foreslas dessutom i fraga om be-
frielsens verkningar en hénvisning till till-
lampningen av lagen.

Pa basis av 1 mom. skall husdgaren ha ritt
till befrielse, om bostadslidgenheterna i det
hus som befrielsen giller anvinds eller enligt
avtalen om besittning av ldgenheterna kom-
mer att anvindas for annat &n bostadsréttsin-
damal, dvs. vid den tidpunkt da huset befrias
frén begrinsningarna besitts bostadsldgenhe-
terna inte lingre med stod av bostadsritt.
Lagenheterna 4r da antingen uthyrda, star
tomma eller besitts med stod av aktiedgande.
Salunda blir det efter befrielsen av huset ock-
sd mojligt att bostadsréttshavaren vergar till
att besitta den ldgenhet dar han bor antingen
pa grundval av ett hyresavtal eller sddant ak-
tiedgande som medfor ritt att besitta ligenhe-

ten. Ocksa en sadan besittningsritt &r mojlig
som grundar sig pa ett hyresavtal och delvis
pa aktiedgande. Andringen av bostadsritts-
havarens besittningsritt &r frivillig. S& linge
besittningen av ldgenheten grundar sig pa
boenderiitt, kan huset inte befrias. Efter be-
frielsen kan som &gare till de aktier som
medfor ritt att besitta en bostadsligenhet
ockséd komma pé fraga en annan person dn
den hyresgdst som bor i ldgenheten eller bo-
stadsrittshavaren. Aven en juridisk person
kan dga aktier som befriats fran begrinsning-
ar och som medfor ritt att besitta en bostads-
lagenhet.

I 2 mom. foreslas en bestimmelse om de
forutséttningar som #garen till det hus i den
statsstodda produktionen som befrielsen géll-
er utover de forutsittningar som nidmns i 1
mom. skall uppfylla innan befrielse kan er-
hallas.

Den nuvarande produktionen ar s& gott som
helt och héllet finansierad med hjilp av sta-
tens bostadslan, aravalan eller rintestédslan.
Det foreslés att om ett hus eller en bostad be-
frias fran begrinsningarna i fradga om bruks-
rittigheter och Overlatelse, skall statens bo-
stadslén eller aravalanet for huset eller bosta-
den aterbetalas i sin helhet. Ocksa i frdga om
ett objekt for vilket beviljats rantestodslan el-
ler borgenslan dr forutsdttningen for befrielse
att staten befrias fran ansvar i fraga om det
objekt som befrielsen giller. Nir det giller
rantestddd produktion finns det tva alternativ
for detta. Antingen skall den andel av rinte-
stodslanet som motsvarar det objekt som
skall befrias aterbetalas, eller sa skall den
som beviljat lanet befria staten fran borgens-
ansvaret i friga om det objekt som befrielsen
géller och minska det lanebelopp som berit-
tigar till rintestéd med en andel som motsva-
rar objektet. Ocksa nér det giller befrielse av
ett objekt for vilket borgenslan beviljats finns
det tva alternativ. Aterbetalning av den andel
av borgenslanet som motsvarar det objekt
som skall befrias inklusive ersdttningar for
fortida aterbetalning av lanet och andra kost-
nader skall alltid vara ett gangbart alternativt.
Det andra alternativet dr att staten och den
kommun som eventuellt ocksd har borgens-
ansvar befrias frdn borgensansvaret i fraga
om det objekt som befrielsen giller. Det
aligger den som ansoker om befrielse att for-
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handla med den som beviljat borgenslanet
om hur den minskning av borgensansvaret
som krévs kan astadkommas.

Huvudregeln skall alltsa vara den att befri-
else inte beviljas om det 1an av statens medel
som beviljats for finansiering av det objekt
som befrielsen giller inte har &terbetalats.
Vid exekutiv auktion kan det emellertid ock-
s& hinda att statens lanetillgodohavanden
inte har kunnat sikras. I siddana situationer
foreslas inte aterbetalning av det statliga 1a-
net utgdra en forutsittning for befrielse till de
delar som tillgodohavandena inte har kunnat
sikras genom exekutiv auktion.

I forutsdttningarna enligt 2 mom. skulle
dven ingd att atgirden frimjar en fungerande
bostadsmarknad pa omréadet i fraga eller f6-
rebygger att bostdder blir stdende tomma
samt ekonomiska forluster till f61jd dérav.

I 3 mom. foreslas bestimmelser om forfa-
randet vid befrielse av ett hus som erhallit
stod av statliga medel. Det ir alltsa fraga om
forfarandet vid befrielse av hus som finansie-
rats pa det sdtt som avses i 2 mom. Befrielse
skall sokas hos Statens bostadsfond som ock-
sa skall prova forutsittningarna for befrielse.
Befrielse skall beviljas om Statens bostads-
fond konstaterar att de forutséttningar som
uppstéllts for befrielse foreligger. Till forut-
sdttningarna hor forutom de grunder som
ndmns i 1 mom. ocksé att forutsittningar for
en minskning av statens eller kommunens
ansvar i frdga om ldn som beviljats av statens
medel eller réntestdodslan foreligger. For att
befrielse skall beviljas for atgidrden vidare
frimja en fungerande bostadsmarknad pa
omradet i fraga eller forebygga att bostdder
blir stdende tomma samt ekonomiska forlus-
ter till foljd dérav.

Befrielse kan beviljas genast, om forutsétt-
ningar for detta foreligger, men beslutet kan
ocksa vara villkorligt, dvs. om alla forutsétt-
ningar for befrielse inte dnnu har uppfylits,
men kommer att uppfyllas. I detta fall skall
en tidsfrist faststdllas inom vilken forutsatt-
ningarna for befrielse skall uppfyllas. Under
denna tid kunde bl.a. ingéds avtal om dndring-
ar av besittningen och ordnas sddan finansie-
ring av aktiekdp som eventuellt behdvs och
genomforas aktiekOpet nér befrielse har er-
hallits.

I 4 mom. foreslas bestimmelser om forfa-

randet vid befrielse av ett hus som inte erhél-
lit stod av statliga medel. Om i 1 mom. av-
sedda forutsdttningar foreligger kan &garen
till ett sddant hus genom eget beslut befria
huset och de aktier som medfor ritt att besitta
en bostadsldgenhet i huset fran att omfattas
av begriansningarna i fraga om bruksrittighe-
ter och overlatelse i denna lag.

I 5 mom. foreslas en hanvisning till lagens
5§, i vilken foreskrivs om verkningarna av
befrielsen fran begrinsningar i friga om
bruksrittigheter och o6verlatelse pa tillamp-
ningen av denna lag eller pad upphérd till-
lampning av lagen.

50 ¢ §. Skyldighet att anmdla om befrielse
fran begrdnsningarna. Paragrafen ir ny och
anknyter till den foreslagna 50 b §. I paragra-
fen foreskrivs om uppgifterna for savil Sta-
tens bostadsfond som &dgaren till produktion
som finansierats utan statligt stod efter befri-
elsen fran begrinsningarna i fraga om bruks-
rattigheter och Gverlatelse.

I 1 mom. foreslds en bestimmelse om Sta-
tens bostadsfonds uppgifter efter det att fon-
den har befriat ett hus frén begransningarna i
fraga om bruksrittigheter och overlatelse.
Bostadsfonden skall efter det att befrielse-
villkoren har uppfyllts vidta atgédrder for att
avfora de anteckningar om begransningar
som anges i 51 § enligt vad som foreskrivs
ndrmare genom forordning. Den andra av
bostadsfondens uppgifter giller skyldigheten
att for allmanheten halla tillgéngligt uppgif-
terna om vilka hus och vilka aktier som med-
for rdtt att besitta bostadsldgenheter i dessa
hus bostadsfonden har befriat fran begréns-
ningarna samt uppgifterna om huruvida be-
frielsen &r villkorlig och vilken den tidsfrist
ar som har faststdllts da villkoren skall vara
uppfyllda. Avsikten ar att de som kommer i
kontakt med egendom som omfattas av be-
griansningar i friga om bruksrittigheter och
Overlatelse skall fa uppdaterad och tillforlit-
lig information &ven om vilken egendom som
inte lingre omfattas av begridnsningarna i
fraga om bruksrittigheter och Gverlatelse.

Da styrelsen i ett bolag har fatt en anmélan
frén Statens bostadsfond om att huset 4r be-
friat fran begransningarna &r det bolagets sak
att i friga om det hus som befrielsen giller
avfora anteckningarna om begréansningar fran
bolagsordningen och aktiebreven, om de
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medfor ritt att besitta en bostadsldgenhet i
det hus som befrielsen giller. En bestdm-
melse om detta finns dven i paragrafens 2
mom.

I 2 mom. foreslés en bestimmelse sdvil om
skyldigheten for en dgare till produktion som
finansierats utan statligt stéd att vidta atgér-
der i syfte att avfora de anteckningar om be-
gransningar som avses i 51 §, da dgaren med
stod av 50 b § har befriat sitt hus fran be-
griansningarna i frdga om bruksrittigheter
och overlatelse, som om skyldigheten for en
dgare som erhallit statligt stod att med anled-
ning av den befrielse som beviljats av Statens
bostadsfond vidta atgirder i syfte att dndra
anteckningarna i bolagsordningen och aktie-
breven. Agaren till ett hus som finansierats
utan statligt stod skall saledes sjdlv ocksa se
till att anteckningen avfors fran intecknings-
registret. Genom forordning kan nérmare
bestimmelser utfirdas om pa vilket sétt den
skyldighet som avses i detta moment kan pa-
visas ha blivit uppfylld.

I 3 mom. foreslds en bestimmelse om
skyldigheten att géra anmilan for dgaren till
det hus som befrielsen avser. Ocksa dgarna
skall for allménheten halla tillgdngligt upp-
gifterna om vilka hus och vilka aktier som
medfor ritt att besitta bostadsldgenheten som
har befriats eller kommer att befrias fran be-
gransningarna i frdga om bruksrittigheter
och overlatelse. Likasa skall det d&ven offent-
ligt informeras om nér anteckningarna gél-
lande aktier som medfor ritt att besitta ett
hus eller en bostadsldgenhet avfors fran bo-
lagsordningen och aktierna.

I 4 mom. foreslds en bestimmelse om
statskontorets behdrighet att infora en an-
teckning som fattas eller ritta till en felaktig
anteckning om begrinsningar i friga om
bruksrittigheter och 6verlatelse. Statskonto-
rets behorighet géller endast bostadsrittshus
som avses i 50 b § 2 mom. En brist eller ett
fel skall korrigeras pa anmilan av statskonto-
ret.

51 §. Anteckningar om begrinsningar i
fraga om bruksrdttigheter och dverlatelse.
Eftersom det foreslés att i lagen tas in en be-
stimmelse om vems sak det dr att vidta at-
girder i syfte att avfora anteckningarna om
begransningar i fraga om bruksrittigheter
och overlatelse fran inteckningsregistret, bo-

lagsordningen och aktierna efter det att huset
har befriats fran begransningarna i frdga om
bruksrittigheter och o6verlatelse, ar det lo-
giskt att det ocksa pé lagniva foreskrivs om
ansvaret att fora in anteckningar. For nérva-
rande har genom forordning utfardats forut-
om bestimmelser om verkstilligheten i an-
knytning till anteckningarna #ven bestim-
melser om vems skyldighet det &r att vidta
atgirder i syfte att gora anteckningar.

I 3 mom. foreslds en bestimmelse om Sta-
tens bostadsfonds skyldigheter efter det att
den har beviljat 1an av statliga medel eller
godként ridntestdd som betalas av statliga
medel for lanet eller godként statlig eller
kommunal borgen for lanet och i 4 mom. fo-
reslas en bestimmelse om skyldigheterna for
dgarna till bostadsrittshus. 1 5 mom. foreslas
en hidnvisning till 50 ¢ §, i vilken foreskrivs
om skyldigheten att vidta atgérder i syfte att
avfora anteckningarna om begrénsningar ef-
ter det att huset har befriats fran begrins-
ningarna i fraga om bruksrittigheter och
overlatelse.

Genom f6rordning kunde nidrmare be-
stimmelser utfirdas om pa vilket sitt den
skyldighet som avses i 4 mom. kan pavisas
ha blivit fullfsljd.

51 a §. Skyldighet att upprditta bokslut.
Den foreslagna dndringen i 1 mom. beror pa
det foreslagna 2 mom. som skall fogas till
paragrafen.

Som 2 mom. foreslds en bestdmmelse en-
ligt vilken de dgare som ocksa utdvar annan
4n i1 lagen om bostadsrittsbostdder avsedd
verksamhet skall ordna sin bokféring s&, att
riktiga och tillrackliga uppgifter om verk-
samheten enligt lagen om bostadsrittsbosté-
der kan anges separat i dgarens bokslut. Till
en sadan dgares bokslut skall bifogas en se-
parat resultatrikning for verksamheten enligt
denna lag och i form av noter anges ovriga
uppgifter om verksamheten i enlighet med
vad som bestdms i denna lag och i tillimpliga
delar i bokforingslagen. Kravet innebér bl.a.
att de bokslutsuppgifter som géller verksam-
heten enligt denna lag skall kunna hirledas
ur dgarens bokforing med iakttagande av
kravet pa obruten verifieringskedja. En sepa-
rat resultatrakning och noter &r en del av dga-
rens bokslut. De &r séledes féremal for revi-
sion enligt de bestimmelser som giller dga-
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ren. Med beaktande av att bostadsrittsha-
varna enligt denna lags 4 f § har rétt att delta
i dgarens beslutsfattande minst i den omfatt-
ning som foreskrivs i lagen om samf6rvalt-
ning i hyreshus (649/1990), torde det vara
naturligt att skyldigheten i det foreslagna 2
mom. fullgérs genom att verksamheten enligt
denna lag bokfors separat fran dgarens ovriga
verksamhet. Affirshiandelserna bokfors i re-
sultatrikningarna for affiarsverksamheterna
enligt orsaksprincipen. Genom férordning
kan vid behov utfirdas nidrmare bestimmel-
ser om atskiljande och bokféring av verk-
sambheter.

Om ingen separat bokforing eller resultat-
rikning inklusive noter finns, 4r det svart att
bedoma tillforlitligheten i den verksamhet
som omfattas av bostadsrittslagstiftningen,
likasd om skyldigheterna enligt denna lag har
uppfyllts, till exempel om bruksvederlagen
har bildats enligt sjdlvkostnadsprincipen och
om inlosningarna av bostadsritter har skett
under de omstidndigheter om vilka lagen f6-
reskriver. Likasa blir det ldttare for bostads-
rattshavarna att delta i husdgarens beslutsfat-
tande, om det &r mojligt att pa ett mer tillfor-
litligt sétt &n nu utreda vilka utgifter och in-
komster som giller den verksamhet som om-
fattas av lagen om bostadsréttsbostider.

51 d §. Upptagande i balansrdkningen av
bostadsrdttsavgifter som tagits ut for den tid
husen byggts eller anskaffats. Ordalydelsen i
2 mom. f6reslas bli fortydligad. Forslaget
anknyter till den foreslagna &ndringen av 26
b § 1 mom. Posten bostadsrittsavgifter i ba-
lansrdkningen skall sdnkas endast om inlos-
ningarna inte har kunnat betalas med annat
eget kapital, och enbart med det belopp som
har anvénts av posten bostadsritter, och skall
betalas forst da ligenheten i fraga ater Gver-
lats till besittning pa grund av ett bostads-
rittsavtal.

54 a §. Andringssokande. Denna bestdm-
melse dr ny och anknyter till den foreslagna
nya 50 b § om befrielse frdn begransningar.
Statens bostadsfond foreslas vara den myn-
dighet som pa ansdkan beslutar om befrielse
fran begrénsningar i friga om bruksrittighe-
ter och 6verlatelse. Den som dr missndjd med
Statens bostadsfonds beslut skall kunna soka
dndring i det. Andringssdkandet foreslas bli
upplagt sé att ett rittelseyrkande forst skall

lamnas in till fonden inom 14 dagar fran del-
faendet av beslutet. Den som dr missndjd
ocksa med beslutet i fraga om rittelseyrkan-
det kan soka dndring genom besvér sa som
foreskrivs i forvaltningsprocesslagen.

55 §. Delgivning av beslut. Ordalydelsen i
denna paragraf méste dndras eftersom den
nuvarande bestimmelsen enbart giller del-
givning av en kommunal myndighets beslut.
Statens bostadsfond foreslas vara den myn-
dighet som fattar beslut enligt den foreslagna
50 b §. Ordalydelsen dndras ockséa pa grund
av att forvaltningslagen (434/2003) tradde i
kraft vid ingangen av 2004. Allminna be-
stimmelser om delgivning av myndigheter-
nas beslut finns i férvaltningslagen.

59 §. Ndrmare bestdmmelser. Bestimmel-
sen maste dndras pa grund av de foreslagna
50 ¢ och 51 § 4 mom. samt 51 a § 2 mom.
Genom forordning av statsradet har utfirdats
nidrmare bestimmelser om anteckning av be-
grinsningar i friga om bruksrittigheter och
overlatelse. Det ar skil att forfara pa samma
sétt dven ndr det dr frdga om nédrmare verk-
stillighetsbestimmelser om avforande av an-
teckningar till foljd av befrielse fran be-
gransningar i frdga om bruksrittigheter och
overlatelse. Man bor ocksé vara beredd pa att
ndrmare bestdmmelser om atskiljande och
bokforing av verksamheter enligt 51 a § 2
mom. maste utfirdas genom forordning. Det
foreslas att ndrmare bestimmelser om atskil-
jande och bokféring av verksamheter vid be-
hov utfirdas genom forordning av miljémini-
steriet.

1.2.  Aravalagen.

15 b §. Allmdnnyttighet i en koncern. Or-
dalydelsen i paragrafens 4 punkt foreslas bli
#ndrad. Lagforslag 1 i denna proposition in-
nehaller forslag om befrielse, i vissa fall med
stod av lagen, fran begrinsningarna i fraga
om bruksrittigheter och overlatelse enligt la-
gen om bostadsrittsbostdder. Det &r inte lo-
giskt att nya &dgare till bostdder eller aktier
som befriats fran begrdnsningarna alltjamt
skall vara understéllda bestdmmelserna om
allménnyttighet ens i det fall att den nya 4ga-
ren hor till en koncern.

15 e §. Avkastning som skall gottskrivas
kommunen och andra offentliga samfund.
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Bestdmmelsen i paragrafens 4 punkt bor dnd-
ras pa motsvarande sétt som 15 § 4 punkten.

1.3. Lagen om rintestéd for hyresbo-
stadslan och bostadsrittshuslan.

25 §. Allmdnnyttighet i en koncern. 1 para-
grafens 4 punkt foreslds en dndring som mot-
svarar den som foreslés i aravalagen.

27 a §. Avkastning som skall gottskrivas
kommunen och andra offentliga samfund.
Bestdmmelsen i paragrafens 1 mom. 4 punkt
bor dndras pa motsvarande sétt som 25 § 4
punkten.

2. Nirmare bestimmelser och fo-
reskrifter

Forordningen om anteckning av bruksrét-
tighets- och &verlatelsebegransningar for bo-
stadsrittsbostdder (758/1990) bor dndras av
den anledningen att husdgaren i enlighet med
den foreslagna 50 b § i lagen om bostads-
rattsbostdder skall ha ritt att i vissa situatio-
ner bli befriad fran att omfattas av begrins-
ningarna.

I den nya 50 ¢ § foreslas en bestimmelse
om skyldigheten att avfora anteckningarna
om begriansningar. Det vore likvél &nda-
malsenligt att genom férordning utfirda be-
stimmelser om ndrmare verkstillighet av
denna skyldighet.

Det &ar nodvéndigt att #ndra den ovan
nidmnda forordningen dven pa grund av att
bestimmelser om skyldigheten att géra an-
teckningar om begrinsningarna ocksa skall
utfdrdas genom lag for konsekvensens skull.
Gillande bestdammelser om anteckningar har
utfardats genom denna forordning. Déarfor &r
avsikten 1 fortséttningen att nidrmare be-
stammelser skall utfirdas genom forordning
om anteckningarna endast i anknytning till
verkstélligheten.

Miljoministeriet har faststéllt ett formulér
for bostadsrittsavtal som bor revideras pa
grund av de foreslagna lagéndringarna.

Man bor ocksd vara beredd pa att utfirda
nidrmare bestimmelser om tillimpningen av
51 a § 2 mom. i lagen om bostadsréttsbosté-
der.

3. Ikrafttridande

Lagarna avses trida i kraft sd snart som
mojligt.

Det foreslas att bestimmelserna om val av
bostadsrittshavare i den foreslagna lagen om
dndring av lagen om bostadsrittsbostider
ocksa skall tillimpas pa de ansdkningar som
har ldmnats in innan denna lag trider i kraft
da sjdlva valet sker efter att lagen har tritt i
kraft. Eftersom de foreslagna dndringarna i 4
a, 4 b och 4 ¢ § om valet av boende tar sikte
pa att bostdderna skall nyttjas sa fullt ut som
mdojligt, finns det ingen anledning att inte till-
lata att bestimmelserna tillimpas ocksa pa
sadana val av boende som gors efter att lagen
har trétt i kraft.

De foreslagna bestimmelserna i 26 § 4
mom., 26 b § 1 mom. och 51 d § i den fore-
slagna lagen om &ndring av lagen om bo-
stadsrittsbostdder skall ocksa kunna tillam-
pas pa den riakenskapsperiod som I6per da
lagen trader i kraft och péd bokslutet for peri-
oden.

Lagen om andring av 25 § och 27 a § i la-
gen om réntestdd for hyresbostadslén och bo-
stadsrdttshuslan foreslds bli tillimpad dven
pa lan som avses i lagens 43 § 5 mom. och pa
hus och bostidder som finansierats med dessa
lan samt pa aktier som medfor ritt att besitta
dessa hus och bostader.

I ikrafttriadelsebestimmelserna forslas ock-
sd en bestimmelse som ger ritt att vidta at-
girder som lagens verkstillighet krdver redan
innan den trider i kraft.

4. Lagstiftningsordning

De foreslagna dndringarna i valet av boen-
de, bestimmelserna om husdgarens bokslut
och befrielse fran begrdnsningarna i friga om
bruksrittigheter och overlatelse samt skyl-
digheten att vara beredd att betala for inlos-
ningar skall tilldmpas efter att lagen har trétt i
kraft. Bestimmelserna om bokslutet kan
dock ocksa enligt husdgarens eget gottfin-
nande tillimpas pa den rdkenskapsperiod
som 16per da lagen trider i kraft och pa bok-
slutet f6r denna period. De foreslagna be-
stimmelserna i 50 b § 2 mom. om aterbetal-
ning av den andel av ett som rintestodslan el-
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ler borgenslan godként 1an som motsvarar ett
hus eller de aktier som medfor ritt att besitta
en ldagenhet skall inte anses krénka rittighe-
terna for den som beviljat réntestodslanet el-
ler borgenslanet, eftersom langivaren utdver
den laneandel som motsvarar det objekt som
befrielsen giller &r berittigad till en ersétt-
ning for fortida aterbetalning inklusive kost-
nader. Enligt gingse praxis inom branschen
ingdr overenskommelser om ritt till fortida
aterbetalning av 1an, tiden for detta inklusive
erséttningar och andra kostnader i allménhet i
laneavtalet. Inte heller de dvriga foreslagna
alternativen i 50 b § 2 mom. enligt vilka be-
frielse forutsdtter att staten befrias fran an-
svar gillande rintestddslan och borgenslan
kranker langivarens rittigheter. Att i stéllet
for fortida aterbetalning av lanet inklusive er-
sdttningar och kostnader minska statens och
kommunens ansvar i enlighet med forslaget
forutsétter alltid langivarens samtycke och
atgdrder av denne. Ocksé dessa forutsitt-
ningar stills som villkor fér den som ansoker
om befrielse fran begrénsningar i friga om
bruksrittigheter och 6verlatelse. Laneavtals-
parterna forhandlar siledes sinsemellan om
hur statens ansvar i samband med lédnen skall

minskas for att férutsittningarna for befrielse
till denna del skall foreligga. Om enighet
inte nds kan den som anséker om befrielse
alltid aterbetala den andel av rantestodslanet
eller borgenslanet som motsvarar det objekt
som skall befrias.

De foreslagna fordndringarna ger husédgar-
na bittre mojligheter att anvinda sin egen-
dom pa ett férnuftigt och ekonomiskt sétt och
inverkar samtidigt ocksa positivt pa de boen-
des stéllning i form av att behovet att hoja
bruksvederlagstickningen minskar.  And-
ringarna forbittrar ocksa géldendrernas still-
ning. Dirigenom strider bestimmelserna inte
mot egendomsskyddet eller nagon annan
grundldggande rittighet om vilka grundla-
gens 15 § foreskriver. De foreslagna be-
stimmelserna genomf6r dessutom bestim-
melsen i 19 § 4 mom. i grundlagen att det
allménna skall frimja vars och ens ritt till
bostad och mgjligheter att sjidlv ordna sitt bo-
ende.

Salunda anses inga hinder foreligga for att
lagforslagen behandlas som vanliga lagar.

Med stéd av vad som anforts ovan fore-
laggs Riksdagen f6ljande lagforslag:
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Lagforslagen

Lag

om dndring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen av den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostdder (650/1990) 4 § 1 och 2 mom., 4
a§2och3mom.,4b§,4c§2mom,26b§1mom.,458§1mom.,51a§,51d§2mom.,55

§ och 59 §,

sadana de med undantag for 4 § 2 mom. lyder i lag 127/2003, samt

fogas till 4 a §, sddan den lyder delvis dndrad i ndimnda lag 127/2003, ett nytt 5 mom., varvid
det nuvarande 5 mom. blir 6 mom., och till 5 § nya 3-5 mom., till lagen en ny 5 a §, till 20 §
ett nytt 2 mom., till 26 a §, sddan den lyder i sistndimnda lag, ett nytt 4 mom., till lagen nya 50
b och 50 ¢ §, till 51 §, sddan den lyder i sistndmnda lag, nya 3-5 mom. samt till lagen en ny

54 a § som foljer:
438
Bostadsrdttshavarna

Utover vad som bestdms i denna paragraf
kan som bostadsrittshavare godkinnas en-
dast en eller flera sddana personer som upp-
fyller villkoren i 4 a och 4 b §. Finns det
inga sddana sokande den gangen kan ocksa
nagon annan #n ovan avsedd person godkén-
nes. Finns det flera sddana andra sdkande
har den sokande vars ordningsnummer #r
lagre dn de andras foretrédde till en bostad.

Bostadsrittshavaren skall vara en person
som kommunen har godként och som avses i
1 mom. eller en person pa vilken bostadsrit-
ten enligt denna lag kan 6verforas.

4a§

Val av och krav pa bostadsrdttshavare

Den som ansoker om bostadsritt skall vid
utgdngen av ansokningstiden eller, om an-
sokningar kan ldgmnas in kontinuerligt, vid
inldmnandet av ansékan

1) ha fyllt 18 ar eller

2) dessutom hora till en sérskilt angiven al-
dersgrupp eller ndgon annan specialgrupp,
om de bostdder som delas ut i forsta hand ar
avsedda for sadana personer och om kravet
pa ldgsta alder eller andra krav pa behorigt
sétt och offentligt uppgivits da bostadsratter-
na forklarades lediga att sokas.

En forutsittning for att en sokande skall
kunna godk#nnas som bostadsrittshavare ar
att han eller hon beh6ver en bostadsrittsbo-
stad. Sokanden anses inte behdva en bo-
stadsrittsbostad, om han eller hon

1) inom ansokningsomradet har en dgarbo-
stad som till 1dge, storlek, utrustning, boen-
dekostnader och ovriga egenskaper skiligen
motsvarar den bostadsrittsbostad som soks,
eller

2) har sa stor formogenhet att han eller hon
formar finansiera minst 50 procent av det
géngse priset pa den fria marknaden for den
bostad han eller hon soker eller fér en mot-
svarande bostad, eller formar bygga om den
dgarbostad som finns inom ansékningsomra-
det s& att den motsvarar den bostad som
sokts.

Vad som bestdms i 3 mom. om kraven pa
godkénnande av en bostadsrittshavare till-
lampas inte



RP 98/2005 rd 27

1) pa en sokande som byter fran en bo-
stadsrittsbostad till en annan, eller
2) pé en sokande som fyllt 50 &r.

4b§
Foretrdde for en boende

Andras ett hus till bostadsrittshus kan en
person som pa grundval av aktieinnehavare
eller hyresritt besitter en ldgenhet och som
fyllt 18 ér eller en familjemedlem som bor i
lagenheten och hirleder sin rétt fran honom
eller henne utan hinder av 4 a § godkénnas
som bostadsrittshavare, eller ocksa fortsitta
att besitta ldgenheten som hyresgést eller
som dgare eller deldgare till de aktier som
medfor ritt till besittning av ldgenheten. En
sadan person kan utan hinder av 4 a § ocksé
senare godkidnnas som bostadsrittshavare i
fraga om en bostad som han eller hon eller
familjen har besuttit redan innan huset &nd-
rades till ett bostadsrittshus. Da en siddan
bostad blir ledig, viljs bostadsrittshavaren sa
som foreskrivs i 4 och 4 a §.

4c§

Ansdkningsforfarande

For identifiering av dem som far bostads-
ritter som tas i bruk eller blir lediga inom an-
sokningsomradet skall kommunen forklara
att de i 1 mom. avsedda ordningsnumren of-
fentligt och allmint kan sokas. Ordnings-
numren skall forklaras lediga att sokas inom
en angiven tid (ansékningstid). De ansok-
ningar som kommit in inom ansdkningstiden
behandlas i enlighet med 3 mom. 1 punkten.
Efter ansokningstidens utgéng kan anstkan
om ordningsnummer ldmnas in kontinuerligt.
Ansokningar som kommit in efter ansok-
ningstidens utgang behandlas i enlighet med
3 mom. 2 punkten. Om ett tillrackligt antal
ansOkningar inte har kommit in, kan en ny
ansOkningstid utséttas, varvid de ansokningar
som da kommer in behandlas i enlighet med
1 punkten. Att sékanden tidigare ansokt om
eller erhallit ett ordningsnummer utgor inte
nagot hinder for erhillande av nya ordnings-

nummer antingen inom samma eller ett annat
ansokningsomrade. Om sdkanden inom ett
ansokningsomradet har flera ordningsnum-
mer, mot vilka nadgon bostadsrittsbostad inte
har erhallits, beslutar han eller hon om vilket
ordningsnummer som anvénds vid ansokan.

5§

Stadgandenas bindande och tvingande natur
och ndr tilldmpningen av bestimmelser
upphor

Da ett bostadsrittshus eller de aktier som
medfor ritt att besitta en bostadsldgenhet i
huset har befriats fran begransningarna i fra-
ga om bruksrittigheter och Gverlételse enligt
denna lag och de anteckningar som avses i 51
§ har utplanats pa behorigt sitt, upphor dven
tillimpningen av denna lag och bestimmel-
ser som utfirdats med stod av den pa bo-
stadsrittshuset och pa de aktier som medfor
ritt att besitta en bostadsldgenhet i huset.
Bestimmelser om befrielse fran begrins-
ningarna finns i 50 b §.

Ager husédgaren inte ldngre sddana hus som
omfattas av begrdnsningarna i denna lag i
fraga om bruksrittigheter och Overlatelse i
denna lag, upphor tillimpningen av lagen
dven pa en sdadan dgare, pa aktierna i huset
och pa aktiedgarna, dock med beaktande av
vad som bestdmsi 1 ¢ §.

Erbjuds i ett hus som redan har befriats
fran begrdnsningarna en ligenhet pa nytt for
besittning med stod av boenderitt, skall be-
stimmelserna i denna lag tillimpas pa huset
och huségaren.

5aj§

Produktion som inte omfattas av lagens till-
ldmpningsomrade

Om en &dgare enligt denna lag dger dven sé-
dana hus eller ldgenheter som inte har erbju-
dits for besittning med stod av bostadsritt,
tillimpas denna lag inte pa dessa hus och l4-
genheter eller pa aktier som medfor ritt att
besitta dessa hus eller ldgenheter.
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20 §

Den tid under vilken bruksvederlaget skall
betalas

Om ldgenheten 6verldts av husdgaren till
en ny bostadsrittshavare eller en ny inneha-
vare av nidgon annan rittighet under den tid
for vilken den som avstar fran sin bostadsratt
enligt 1 mom. skall betala bruksvederlag,
upphor betalningsskyldighet for den som av-
star fran sin bostadsritt, om inte annat avta-
lats mellan den som avstar fran sin bostads-
ritt och den nya boende.

26a§

Reserveringsskyldighet

Vid bedomningen av huruvida reserve-
ringsskyldigheten enligt denna paragraf har
fullgjorts i tillrdcklig omfattning kan radande
efterfragan pa och utbud av bostédder beaktas.
Reserveringen kan anses tillrdcklig, om den
tacker den betalningsskyldighet som orsakas
av de kinda och sannolika inlsningarna un-
der innevarande och dirpa foljande riken-
skapsperiod och nagot annat inte foljer av
sarskilda skal.

26b§

Disponibla medel for inlosen och ansvar for
felaktig inlosning

Foljer inget annat av 2 mom. eller av 26 ¢ §
far en husidgare anvinda medel som avses i
51 e § eller annat eget kapital eller andra me-
del som enligt bokslutet influtit under den f6-
regdende eller tidigare rikenskapsperioder
till att 16sa in bostadsrétter. For betalning av
den indexforhéjning och den finansierings-
andel for ombyggnad av en ldgenhet som av-
ses i 24 § 2 mom. 2 och 3 punkten och som
ingar 1 bostadsrittens inlosningspris skall
dock i forsta hand anvidndas andra medel el-
ler annat eget kapital dn posten bostadsritts-
avgifter i balansrdkningen. Bestdmmelser
om nedsittning av posten bostadsrittsavgifter
i balansriakningen till f61jd av inlésning av en

bostadsritt och om en dkning av posten se-
dan bostadsritten pa nytt har dverlatits finns i
51d8.

45§

Anvindningen av bostadsligenheterna i ett
bostadsridittshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsrittshus
kan anvidndas som bostadsrittshavarnas eller
hyresgisternas stadigvarande eller tillfilliga
bostader.

50b§
Befrielse fran begrdnsningar

Agaren till ett bostadsrittshus har ritt till
befrielse fran begridnsningarna i friga om
bruksrittigheter och overlatelse i denna lag,
om bostadsldgenheterna i det hus som befri-
elsen giller enligt avtalen om besittning av
lagenheterna redan anvinds for annat dn bo-
stadsdndamal eller senare kommer att anvén-
das for sddana dndamal.

For att dgaren till ett hus skall befrias fran
begriansningarna forutsitts dessutom i fraga
om det hus som befrielsen giller att

1) det statliga bostadslanet eller aravalanet
eller husets andel av ett sddant 1an aterbetalas
helt och hallet, dock inte i de fall da laneford-
ran inte har kunnat sikerstillas vid indriv-
ning i exekutiv vag,

2) ett 1an som godkénts som réintestddslan
eller en andel av ett sddant lan aterbetalas in-
klusive de eventuella ersittningarna for forti-
da aterbetalning av lanet samt andra kostna-
der eller att det l1anebelopp som berittigar till
réntestod minskas till den del som beloppet
motsvarar det hus som befrielsen giéller och
att langivaren dessutom befriar staten fran
det borgensansvar for lanet som avser det hus
som befrielsen giller, eller

3) ett lan som godkénts som borgenslan
enligt lagen om statliga och kommunala bor-
genslan for bostadsrittshus- och hyrespro-
duktion (126/2003) eller en andel av ett sa-
dant lan aterbetalas helt och héllet inklusive
de eventuella ersittningarna for fortida ater-
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betalning av lanet samt andra kostnader eller
att den langivare som beviljat borgenslanet
befriar staten samt likasa den kommun som
eventuellt 4r ansvarig fran borgensansvaret i
fraga om det hus som befrielsen giller, och
4) att atgdrden for husets vidkommande
frimjar en fungerande bostadsmarknad pa
omradet i fraga eller forebygger att bostader
blir stdende tomma samt ekonomiska forlus-

ter till f61jd dérav.

Har lan enligt 2 mom. beviljats ett hus,
skall befrielse sokas hos Statens bostadsfond.
Befrielse skall beviljas, om de forutsittningar
som avses i 1 och 2 mom. konstateras fore-
ligga. Befrielse kan ocksd beviljas pa det
villkoret att s6kanden inom angiven tid upp-
fyller de krav som i denna paragraf stélls for
befrielse.

Den som &dger ett sadant hus som inte avses
1 2 mom. kan befria huset och de aktier som
medfor ritt att besitta en bostadsldgenhet i
huset fran begransningarna i fraga om bruks-
rattigheter och Overlatelse enligt denna lag
fran och med den tidpunkt da de i 1 mom.
avsedda forutsittningarna foreligger.

I 5 § foreskrivs om verkningarna av befti-
elsen fran begransningar i fraga om bruksrat-
tigheter och Gverlatelse pa tillampningen av
denna lag.

50c§

Skyldighet att anmdla om befrielse fran be-
grdnsningarna

Skall Statens bostadsfond utan drojsmal
ldimna ett meddelande om befrielsen eller,
om beslutet om befrielse har varit villkorligt,
omedelbart efter det att fonden har konstate-
rat att villkoren uppfyllts, ldmna ett sadant
meddelande. For att de i 51 § avsedda an-
teckningarna om ett bostadsrittshus eller om
de aktier som medfor ritt att besitta bostads-
lagenheterna i huset skall kunna utplanas sa
som nirmare bestims genom férordning.
Statens bostadsfond skall ocksa hélla uppgif-
terna om vilka hus och vilka aktier som med-
for ritt att besitta bostadsldgenheter i dessa
hus som bostadsfonden har befriat fran be-
griansningarna samt uppgifterna om huruvida
befrielsen &r villkorlig och inom vilken tids-

frist villkoren skall vara uppfyllda tillgdngli-
ga for allménheten.

Med anledning av sitt beslut om befrielse
skall den #dgare som avses i 50 b § 4 mom.
utan drojsmal vidta atgarder for utplanande
av de anteckningar som avses i 51 §. Med
anledning av bostadsfondens beslut om be-
frielse skall den #gare till ett hus som avses i
50 b § 2 mom. ocksa vidta atgirder for utpla-
nande av de anteckningar som avses i 51 § 2
mom. Genom forordning kan nidrmare be-
stimmelser utfirdas om péa vilket sétt det vi-
sas att den i detta moment avsedda skyldig-
heten har fullgjorts.

Med anledning av ett beslut om befrielse
skall #dgaren till ett hus som avses i 50 b § 2
eller 4 mom. f6r allménheten halla tillgéngli-
ga uppgifterna om vilka hus och vilka aktier
som medfor ritt att besitta en bostadsldgen-
het som har befriats eller kommer att befrias
fran begrinsningar i frdga om bruksrittighe-
ter och Overlatelse enligt denna lag, och nir
anteckningarna om det hus som befriats eller
kommer att befrias fran begrénsningar och
om de aktier som medfor ritt att besitta en
bostadsldgenhet i huset kommer att strykas i
bolagsordningen och aktierna.

Om det konstateras att dgaren till ett hus
som avses i 50 b § 2 mom. har férsummat
den skyldighet som avses i denna paragraf el-
ler att anteckningen om att huset befriats fran
begrinsningar dr felaktig, skall anteckningen
korrigeras pa anmélan av statskontoret.

51§

Anteckningar om begrdnsningar i fraga om
bruksrdittigheter och overlatelse

Statens bostadsfond &r skyldig att utan
dréjsmal sd som ndrmare bestims genom
forordning vidta atgdrder i syfte att astad-
komma de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. efter det att bostadsfonden har beviljat
ett 1an enligt 50 b § 2 mom. eller har godkéant
ett lan som ett rintestddslan eller borgenslan
enligt 50 b § 2 mom.

Agaren till ett bostadsrittshus &dr ansvarig
for att de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. har gjorts innan 4garen erbjuder bo-
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stadsrittsavtal for bostdder i ett hus som han
dger eller kommer att f& i sin 4go. Genom
forordning kan nirmare bestimmelser utfir-
das om pa vilket sétt det visas att den i detta
moment avsedda skyldigheten har fullgjorts.

1 50 ¢ § foreskrivs om skyldigheten att ut-
plana de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. efter det att begridnsningarna i fraga
om bruksrittigheter och 6verléatelse har upp-
hort.

51lag
Skyldighet att upprditta bokslut

Bokslut skall, om inte nagot annat f6ljer av
2 mom., upprittas enligt bestimmelserna i
bokforingslagen (1336/1997) och i den spe-
ciallag som giller husdgarsamfundet eller
huségarstiftelsen samt enligt bestimmelserna
i detta kapitel. Bokforingsnamnden kan en-
ligt vad som anges i bokforingslagen ge an-
visningar och utlatanden om upprittandet av
ett bokslut enligt denna lag for ett samfund
eller en stiftelse som &ger ett bostadsrattshus.

Om &garen till ett bostadsrittshus vid sidan
av verksamhet enligt denna lag utévar dven
annan verksamhet skall #garens bokféring
ordnas s4, att riktiga och tillrdckliga uppgif-
ter om verksamheten enligt denna lag kan
anges separat i dgarens bokslut. Till en sa-
dan dgares bokslut skall fogas en separat re-
sultatrakning f6r verksamheten enligt denna
lag och i form av noter anges 6vriga uppgif-
ter om verksamheten enligt denna lag i en-
lighet med vad som bestdms i denna lag och i
tillampliga delar i bokforingslagen.

51d§

Upptagande i balansrdkningen av bostads-
rdttsavgifter som tagits ut for den tid husen
byggts eller anskaffats

Posten bostadsrittsavgifter 1 balansrak-
ningen skall nedsittas till den del som annat
eget kapital eller, om dgaren dr ett aktiebo-
lag, annat fritt eget kapital enligt balansrik-
ningen for senast avslutade rikenskapsperiod
inte har anvints for bostadsrittsinlosning.

Om posten bostadsrittsavgifter har minskats
pa grund av bostadsrittsinlosning, skall ett
tillagg till motsvarande belopp till posten bo-
stadsrittsavgifter i balansrikningen goras ef-
ter att husdgaren pa nytt har 6verlatit bo-
stadsritten.

54 a§
Sokande av dndring

En sokande som dr missngjd med ett beslut
av statens bostadsfond i ett drende som avses
i denna lag eller med stod av den utfardade
bestimmelser far soka rittelse i beslutet inom
14 dagar fran delfdendet av beslutet. Rittel-
seyrkandet skall riktas till Statens bostads-
fond. Till ett beslut i vilket réttelse far sokas
skall fogas anvisning om réttelseyrkande.
Rittelseyrkandet skall behandlas utan dréjs-
mal.

I ett beslut med anledning av ett rittelseyr-
kande far dndring sokas genom besvir sa
som foreskrivs 1 forvaltningsprocesslagen
(586/1996).

558§
Delgivning av beslut

Ett beslut enligt denna lag delges s som
foreskrivs 1 forvaltningslagen (434/2003).
Ett beslut enligt vilket nadgon har godkénts
som bostadsrittshavare eller mottagare fér
dock delges genom att kommunstyrelsens el-
ler ndimndens protokoll liggs fram s& som
foreskrivs i kommunallagen (365/1995), var-
vid delfaendet anses ha dgt rum den dag da
beslutet lades fram.

59§
Ndrmare bestimmelser

Nérmare bestimmelser om verkstilligheten
av denna lag meddelas vid behov i fraga om
50 ¢ och 51 § genom forordning av statsradet
och i fraga om 16 § 4 mom., 51 a § 2 mom.
och 58 § genom forordning av miljoministe-
riet.
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Denna lag trdder i kraft den 20 .

Denna lags 4 a och 4 b § tillimpas ocksa pa
ansokningar som ldmnats in fore lagens
ikrafttridande, om bostadsritten erbjuds so-
kanden efter att lagen har tritt i kraft.

Denna lags 26 a § 4 mom., 26 b § 1 mom.

2.

och 51 d § kan ocksa tillimpas pé den riken-
skapsperiod som 16per da lagen trider i kraft
och bokslutet f6r denna rakenskapsperiod.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen tréder i
kraft.

Lag

om indring av 15 b och 15 e § i aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 b § 4 punkten och 15¢ § 1
mom. 4 punkten,sadana de lyder, 15 b § 4 punkten i lag 129/2003 och 15 ¢ § 1 mom. 4 punk-

ten i lag 734/2004, som f6ljer:
15b§

Allmdnnyttighet i en koncern

Déa de i 15 a § angivna forutsittningarna
tillimpas inom en koncern, skall som en hel-
het behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett sam-
fund samt till samma koncern hérande

4) samfund som har sadana i lagen om bo-
stadsrittsbostdder (650/1990) avsedda bosti-
der for vilka 1an beviljats enligt 6 § 1 mom. 8
punkten i lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § i denna lag, 3 § i lagen om
réntestod for bostadsrattshuslan (1205/1993)
eller 20 § i lagen om réntestod for hyresbo-
stadslan och bostadsrittshuslan (604/2001)
eller aktier som medfor ritt att besitta sidana
bostédder, forutsatt att bostdderna eller aktier-
na omfattas av begridnsningarna i fraga om
bruksrittigheter och 6verlatelse enligt lagen
om bostadsrittsbostéder.

15e§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Etti 15 § 4 punkten avsett samfund i vilket

etti 15 § 1 punkten avsett samfund har sddan
bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva dgaren med mer dn den av-
kastning som bestdms enligt 15 a § 1 mom. 3
punkten, om samfundet dger

4) i lagen om bostadsrittsbostdder avsedda
bostdder for vilka lan beviljats enligt 6 § 1
mom. 8 punkten i lagen om bostadsproduk-
tion, 21 § i denna lag, 3 § i lagen om rénte-
stod for bostadsrittshuslan eller 20 § i lagen
om rintestdd for hyresbostadslan och bo-
stadsrittshuslan eller aktier som medfor ritt
att besitta sddana bostdder, forutsatt att bo-
stdderna eller aktierna omfattas av begrins-
ningarna i frdga om bruksrittigheter och
Overlatelse enligt lagen om bostadsrittsbo-
stader.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsétter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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Lag

om findring av 25 och 27 a § i lagen om riintestod for hyresbostadslan och bostadsriittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan
(604/2001) 25 § 4 punkten och 27 a § 1 mom. 4 punkten,sddana de lyder, 25 § 4 punkten i lag
130/2003 och 27 a § 1 mom. 4 punkten i lag 736/2004, som f6ljer:

25§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 24 § angivna forutséttningarna till-
lampas inom en koncern, skall som en helhet
behandlas ett i 5 § 1 mom. 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern horande

4) samfund som har sddana i lagen om bo-
stadsrittsbostdder avsedda bostader for vilka
lan beviljats med st6d av 6 § 1 mom. 8 punk-
ten i lagen om bostadsproduktion (247/1966),
21 § i aravalagen, 3 § i lagen om rédntest6d
for bostadsrittshuslan eller 20 § i denna lag
eller aktier som medfor ritt att besitta sidana
bostédder, forutsatt att bostdderna eller aktier-
na omfattas av begridnsningarna i fraga om
bruksrittigheter och 6verlatelse enligt lagen
om bostadsrittsbostidder, samt

27a§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 5 § 4 punkten avsett samfund i vilket
etti 5 § 1 punkten avsett samfund har sddan
bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3 § 2

mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva dgaren med mer dn den av-
kastning som bestdms enligt 24 § 3 punkten,
om samfundet dger

4) i lagen om bostadsrittsbostdder avsedda
bostider for vilka lan beviljats med stod av 6
§ 1 mom. 8 punkten i lagen om bostadspro-
duktion, 21 § i aravalagen eller 3 § i lagen
om rintestéd for bostadsrittshuslan eller 20 §
i denna lag eller aktier som medfor ritt att
besitta sadana bostider, forutsatt att bosti-
derna eller aktierna omfattas av begrinsning-
arna i fraga om bruksrittigheter och Gverla-
telse enligt lagen om bostadsrittsbostider,
samt

Denna lag trader i kraft den 20 .

Denna lag tillimpas dven pa lan som avses
143 § 5 mom. i lagen om réntestdd for hy-
resbostadslan och bostadsrittshuslan
(604/2001) och pa hus och bostader for vilka
sddana lan beviljats samt pa aktier som med-
for ritt att besitta dessa hus och bostider.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen triader i
kraft.
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Bilaga
Parallelltexter

Lag

om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen av den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostdder (650/1990) 4 § 1 och 2 mom., 4
a§2och3mom.,4b§,4c§2mom,26b§ 1 mom.,458§1mom.,51a§,51d§2mom.,55

§ och 59 §,

sadana de med undantag for 4 § 2 mom. lyder i lag 127/2003, samt

fogas till 4 a §, sddan den lyder delvis dndrad i ndimnda lag 127/2003, ett nytt 5 mom., varvid
det nuvarande 5 mom. blir 6 mom., och till 5 § nya 3-5 mom., till lagen en ny 5 a §, till 20 §
ett nytt 2 mom., till 26 a §, sddan den lyder i sistndimnda lag, ett nytt 4 mom., till lagen nya 50
b och 50 ¢ §, till 51 §, sddan den lyder i sistndmnda lag, nya 3-5 mom. samt till lagen en ny

54 a § som foljer:

Gdllande lydelse
438
Bostadsrdittshavarna

Uttver vad som bestdms i denna paragraf
kan som bostadsrittshavare godkinnas en-
dast en sadan person eller sidana personer
som uppfyller villkoreni4 a och 4 b §.

Bostadsrittshavaren skall vara en person
som kommunen har godkint och som upp-
fyller de villkor som avses i 1 mom. eller en
person pa vilken bostadsritten enligt denna
lag kan overforas.

Foreslagen lydelse
48
Bostadsrdttshavarna

Utover vad som bestdms i denna paragraf
kan som bostadsrittshavare godkinnas en-
dast en eller flera sadana personer som
uppfyller villkoren i 4 a och 4 b §. Finns
det inga sadana sékande den gangen kan
ocksa nagon annan dn ovan avsedd person
godkéinnes. Finns det flera sadana andra
sokande har den sckande vars ordnings-
nummer dr ldgre dn de andras foretrdde till
en bostad.

Bostadsrittshavaren skall vara en person
som kommunen har godként och som avses
i 1 mom. eller en person pa vilken bostads-
ritten enligt denna lag kan 6verforas.
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Gdllande lydelse

4a§

Val av och krav pa bostadsrdittshavare

Den som ansdker om bostadsritt skall vid
utgdngen av ansokningstiden eller, om an-
s6kningar har kunnat ldmnas in kontinuer-
ligt, vid inldmnandet av ansékan ha fyllt 18
ar eller vara dldre d4n detta, om de bostidder
som delas ut i forsta hand &4r avsedda for
personer 1 en viss alder eller for en special-
grupp och kravet pa ldgsta élder eller andra
krav pa behorigt sitt och offentligt uppgi-
vits da bostadsritterna forklarades lediga att
sokas.

En forutsittning for att en sokande skall
unna godkinnas som bostadsrittshavare ar
att han eller hon behéver en bostadsrattsbo-
stad. Sokanden anses inte behdva en bo-
stadsrittsbostad, om

1) han eller hon har en dgarbostad pa den
ort som ansokan giller och denna uppfyller
kraven pa skilig boendeniva med beaktande
av s6kandens och hans eller hennes hushalls
storlek och aldersstruktur samt sékandens
behov av sjdlvstiandigt boende, eller

2) sokanden har sa stor formogenhet att
han eller hon férmar skaffa en bostad som
motsvarar behovet eller grundligt reparera
sin bostad utan statligt stod.

Om en bostadsrittsbostad eller bostads-
rittsbostadsgrupp har byggts eller anskaf-
fats for speciellt gruppboende, kan bostaden
eller bostadsgruppen forklaras ledig att so-
kas av en grupp. Nir enskilda medlemmar i
gruppen byts tillimpas inte bestimmelserna
i 3—4 mom. i denna paragraf. Vad som be-
stdms i denna paragraf tillimpas inte heller
nédr personer som har godkidnts som bo-
stadsrittshavare eller som i Gvrigt fatt bo-
stadsritt enligt denna lag sinsemellan byter
bostadsritter.

Foreslagen lydelse

4a§

Val av och krav pa bostadsrdittshavare

Den som ansdker om bostadsritt skall vid
utgdngen av ansokningstiden eller, om an-
so6kningar kan ldmnas in kontinuerligt, vid
inlimnandet av ansdkan

1) ha plit 18 ar eller

2) dessutom hora till en sdrskilt angiven
aldersgrupp eller ndagon annan special-
grupp, om de bostdder som delas ut i forsta
hand dr avsedda for sadana personer och
om kravet pa ldgsta alder eller andra krav
pa behorigt sdtt och offentligt uppgivits da
bostadsrditterna forklarades lediga att so-
kas.

En forutsittning for att en sokande skall
kunna godkénnas som bostadsrittshavare ar
att han eller hon behéver en bostadsrittsbo-
stad. Sokanden anses inte behoéva en bo-
stadsrittsbostad, om han eller hon

1) inom ansokningsomradet har en dgar-
bostad som till lcige, storlek, utrustning, bo-
endekostnader och ovriga egenskaper skd-
ligen motsvarar den bostadsrdttsbostad som
soks, eller

2) har sa stor formogenhet att han eller
hon formar finansiera minst 50 procent av
det gdingse priset pa den fria marknaden for
den bostad han eller hon soker eller for en
motsvarande bostad, eller formar bygga om
den dgarbostad som finns inom ansok-
ningsomradet sa att den motsvarar den bo-
stad som sokts.

Vad som bestdms i 3 mom. om kraven pa
godkénnande av en bostadsrittshavare till-
lampas inte

1) pa en sokande som byter fran en bo-
stadsrittsbostad till en annan, eller

2) pa en sokande som fyllt 50 ar.

35
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Gdllande lydelse
4b3§
Foretrdide for en boende

D3 ett hus dndras till bostadsrittshus kan
en person som pa grundval av hyresritt be-
sitter en ldgenhet och som fyllt 18 é&r eller
en familjemedlem som bor i ldgenheten och
hirleder sin rétt fran honom eller henne
utan hinder av 4 a § godkénnas som bo-
stadsrittshavare, eller ocksa fortsitta att be-
sitta ldgenheten som hyresgist. En sadan
person kan utan hinder av 4 a § ocksa sena-
re godkédnnas som bostadsrittshavare i fraga
om en bostad som han eller hon eller famil-
jen har besuttit redan innan huset &dndrades
till ett bostadsrittshus. Da en sddan bostad
blir ledig, viljs bostadsrittshavaren sa som
4 och 4 a § i denna lag foreskriver.

4c§
Ansokningsforfarande

For identifiering av sokande till bostads-
rétter som tas i bruk eller blir lediga inom
ansokningsomradet skall kommunen férkla-
ra att de i 1 mom. avsedda ordningsnumren
offentligt och allmint kan sokas. Ordnings-
numren skall forklaras lediga att sokas inom
en angiven tid (ansokningstid). De ansok-
ningar som kommit in inom ansdkningsti-
den behandlas i enlighet med 3 mom. 1
punkten. Efter ansokningstidens utgéng kan
ansokan om ordningsnummer limnas in
kontinuerligt. Ans6kningar som kommit in
efter ansokningstidens utgang behandlas i
enlighet med 3 mom. 2 punkten. Om ett till-
rackligt antal ans6kningar inte har kommit
in, kan en ny ansokningstid utséttas, varvid
de ansokningar som da kommer in behand-
las i enlighet med 1 punkten. Att s6kanden
tidigare ansokt om eller erhallit ett ord-
ningsnummer utgor inte nagot hinder for
erhallande av ett nytt ordningsnummer an-
tingen inom samma eller ett annat ansok-
ningsomrade.

Foreslagen lydelse
4b3§
Foretrdde for en boende

Andras ett hus till bostadsrittshus kan en
person som pa grundval av aktieinnehavare
eller hyresritt besitter en ldgenhet och som
fyllt 18 &r eller en familjemedlem som bor i
lagenheten och hirleder sin ritt frin honom
eller henne utan hinder av 4 a § godkénnas
som bostadsrittshavare, eller ocksa fortsitta
att besitta ldgenheten som hyresgést eller
som dgare eller deldgare till de aktier som
medfor rdtt till besittning av ldigenheten.

En sadan person kan utan hinder av 4 a §
ocksé senare godkinnas som bostadsritts-
havare i friga om en bostad som han eller
hon eller familjen har besuttit redan innan
huset dndrades till ett bostadsrittshus. Da
en sadan bostad blir ledig, viljs bostads-
rittshavaren sa som foreskrivs i 4 och 4 a §.

4c§
Ansokningsforfarande

For identifiering av dem som far bostads-
rétter som tas i bruk eller blir lediga inom
ansokningsomradet skall kommunen férkla-
ra att de i 1 mom. avsedda ordningsnumren
offentligt och allmint kan sokas. Ordnings-
numren skall forklaras lediga att sokas inom
en angiven tid (ansdkningstid). De ansok-
ningar som kommit in inom ans6kningsti-
den behandlas i enlighet med 3 mom. 1
punkten. Efter ansokningstidens utgang
kan anskan om ordningsnummer lamnas in
kontinuerligt. Anstkningar som kommit in
efter ansokningstidens utgang behandlas i
enlighet med 3 mom. 2 punkten. Om ett
tillrackligt antal ansokningar inte har kom-
mit in, kan en ny ansokningstid utsittas,
varvid de ansékningar som dd kommer in
behandlas i enlighet med 1 punkten. Att
sokanden tidigare ansokt om eller erhallit
ett ordningsnummer utgér inte nagot hinder
for erhdllande av nya ordningsnummer an-
tingen inom samma eller ett annat ansok-
ningsomrade. Om sékanden inom ett an-
sokningsomradet har flera ordningsnum-
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Gdllande lydelse Foreslagen lydelse

mer, mot vilka ndgon bostadsrdttsbostad
inte har erhallits, beslutar han eller hon om
vilket ordningsnummer som anvdnds vid

ansokan.
58§ 58§
Stadgandenas bindande och tvingande na- Stadgandenas bindande och tvingande na-
tur tur och ndr tillimpningen av bestimmel-

ser upphor

Da ett bostadsrdittshus eller de aktier som
medfor rdtt att besitta en bostadsligenhet i
huset har befriats fran begrdnsningarna i
fraga om bruksrdttigheter och odverlatelse
enligt denna lag och de anteckningar som
avses i 51 § har utplanats pa behorigt sditt,
upphor dven tilldmpningen av denna lag
och bestimmelser som utfdrdats med stod
av den pa bostadsrdttshuset och pa de akti-
er som medfor rdtt att besitta en bostadsld-
genhet i huset. Bestimmelser om befrielse
Jran begrdnsningarna finns i 50 b §.

Ager husdgaren inte ldngre sadana hus
som omfattas av begrdnsningarna i denna
lag i fraga om bruksrdttigheter och overla-
telse i denna lag, upphor tillimpningen av
lagen dven pa en sadan dgare, pa aktierna i
huset och pa aktiedigarna, dock med beak-
tande av vad som bestims i I c §.

Erbjuds i ett hus som redan har befriats
fran begrdnsningarna en ldgenhet pa nytt
for besittning med stod av boenderditt, skall
bestimmelserna i denna lag tillimpas pa
huset och huscigaren.

5a§

Produktion som inte omfattas av lagens till-
ldmpningsomrade

Om en dgare enligt denna lag dger dven
sadana hus eller ldgenheter som inte har
erbjudits for besittning med stod av bo-
stadsrditt, tillimpas denna lag inte pa dessa
hus och ldgenheter eller pa aktier som med-
for rdtt att besitta dessa hus eller ldigenhe-
ter.
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Gdllande lydelse
20 §

Den tid under vilken bruksvederlaget skall
betalas

26a§

Reserveringsskyldighet

26b §

Disponibla medel for inldsen och ansvar for
felaktig inlosning

Foljer inget annat av 2 mom. eller 26 ¢ §
far en husidgare anvinda medel som avses i
51 e § eller annat eget kapital eller andra
medel som enligt bokslutet influtit under
den féregaende eller tidigare rakenskapspe-
rioder till att 16sa in bostadsritter. For in-
l6sning av bostadsritter skall i foérsta hand
anvindas andra medel eller annat eget kapi-
tal dn posten bostadsrittsavgifter i balans-
rakningen. Bestdmmelser om nedséttning
av posten bostadsrittsavgifter i balansrik-
ningen till f6ljd av inlosning av en bostads-

Foreslagen lydelse
20 §

Den tid under vilken bruksvederlaget skall
betalas

Om ldgenheten overlats av husdgaren till
en ny bostadsrdttshavare eller en ny inne-
havare av ndgon annan rdttighet under den
tid for vilken den som avstar fran sin bo-
stadsrditt enligt 1 mom. skall betala bruks-
vederlag, upphor betalningsskyldighet for
den som avstar fran sin bostadsrdtt, om inte
annat avtalats mellan den som avstar fran
sin bostadsrditt och den nya boende.

26a§

Reserveringsskyldighet

Vid bedomningen av huruvida reserve-
ringsskyldigheten enligt denna paragraf har
fullgjorts i tillriicklig omfattning kan ra-
dande efterfragan pa och utbud av bostdider
beaktas. Reserveringen kan anses tillrdck-
lig, om den tdicker den betalningsskyldighet
som orsakas av de kdnda och sannolika in-
losningarna under innevarande och ddrpa
foljande rikenskapsperiod och nagot annat
inte foljer av sdrskilda skal.

26b §

Disponibla medel for inlosen och ansvar for
felaktig inlosning

Foljer inget annat av 2 mom. eller av 26 ¢
§ far en husdgare anvinda medel som avses
i 51 e § eller annat eget kapital eller andra
medel som enligt bokslutet influtit under
den féregaende eller tidigare rakenskapspe-
rioder till att l6sa in bostadsritter. For be-
talning av den indexforhojning och den fi-
nansieringsandel for ombyggnad av en ld-
genhet som avses i 24 § 2 mom. 2 och 3
punkten och som ingar i bostadsrdittens in-
losningspris skall dock 1 forsta hand anvén-
das andra medel eller annat eget kapital dn
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ritt och om en okning av posten sedan bo-
stadsritten pa nytt har overlatits finns i 51 d

45 §

Anvindningen av bostadsligenheterna i ett
bostadsrdittshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsrittshus
skall anvindas som bostadsrittshavarnas
stadigvarande bostader eller tillfalligt som
hyresbostéder.

Foreslagen lydelse

posten bostadsrittsavgifter i balansrakning-
en. Bestimmelser om nedsittning av pos-
ten bostadsrittsavgifter i balansrdkningen
till f61jd av inlosning av en bostadsritt och
om en 0kning av posten sedan bostadsritten
pa nytt har 6verlatits finns i 51 d §.

45 §

Anvindningen av bostadsldgenheterna i ett
bostadsrdittshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsrittshus
kan anvindas som bostadsrittshavarnas el-
ler hyresgdsternas stadigvarande eller till-
félliga bostdder.

50b§
Befrielse fran begrinsningar

Agaren till ett bostadsrcittshus har rtt till
befrielse fran begrinsningarna i fraga om
bruksrdittigheter och dverlatelse i denna
lag, om bostadslcigenheterna i det hus som
befrielsen gdller enligt avtalen om besitt-
ning av ldgenheterna redan anvinds for
annat dn  bostadsdndamal eller senare
kommer att anvindas for sadana dndamal.

For att dgaren till ett hus skall befrias
fran begrinsningarna forutsdtts dessutom i
fraga om det hus som befrielsen gdller att

1) det statliga bostadslanet eller arava-
lanet eller husets andel av ett sadant lan
aterbetalas helt och hdllet, dock inte i de
fall da lanefordran inte har kunnat scker-
stdllas vid indrivning i exekutiv vdg,

2) ett lan som godkints som riinte-
stodslan eller en andel av ett sadant lan
dterbetalas inklusive de eventuella ersdtt-
ningarna for fortida dterbetalning av lanet
samt andra kostnader eller att det lanebe-
lopp som berdittigar till rintestod minskas
till den del som beloppet motsvarar det hus

39
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som befrielsen gdller och att langivaren
dessutom befriar staten fran det borgensan-
svar for lanet som avser det hus som befri-
elsen gdller, eller

3) ett lan som godkdnts som borgenslan
enligt lagen om statliga och kommunala
borgenslan for bostadsrdttshus- och hyres-
produktion (126/2003) eller en andel av ett
sadant lan aterbetalas helt och hallet inklu-
sive de eventuella ersdittningarna for fortida
aterbetalning av lanet samt andra kostna-
der eller att den langivare som beviljat
borgenslanet befriar staten samt likasa den
kommun som eventuellt dr sansvarig fran
borgensansvaret i fraga om det hus som be-
frielsen gdller, och

4) att atgdrden for husets vidkommande
frimjar en fungerande bostadsmarknad pa
omradet i fraga eller forebygger att bostd-
det blir staende tomma samt ekonomiska
forluster till foljd ddirav.

Har lan enligt 2 mom. beviljats ett hus,
skall befrielse sékas hos Statens bostads-
fond. Befrielse skall beviljas, om de forut-
sdttningar som avses i 1 och 2 mom. kon-
stateras foreligga. Befrielse kan ocksa be-
viljas pa det villkoret att sékanden inom
angiven tid uppfyller de krav som i denna
paragraf stills for befrielse.

Den som dger ett sadant hus som inte av-
ses i 2 mom. kan befria huset och de aktier
som medfor rdtt att besitta en bostadsld-
genhet i huset fran begrdnsningarna i fraga
om bruksrdttigheter och dverlatelse enligt
denna lag fran och med den tidpunkt da de i
1 mom. avsedda forutsdttningarna forelig-
ger. 15 § foreskrivs om verkningarna av
befrielsen fran begrdnsningar i fraga om
bruksrdttigheter och dverlatelse pa tillimp-
ningen av denna lag.

50¢§

Skyldighet att anmdla om befrielse fran be-
grdnsningarna

Skall Statens bostadsfond utan drdjsmal
ldmna ett meddelande om befrielsen eller,
om beslutet om befrielse har varit villkor-
ligt, omedelbart efter det att fonden har
konstaterat att villkoren uppfyllts, Ildmna
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ett sadant meddelande. For att de i 51 §
avsedda anteckningarna om ett bostads-
réttshus eller om de aktier som medfor riitt
att besitta bostadsldgenheterna i huset skall
kunna utplanas sa som ndrmare bestims
genom forordning.  Statens bostadsfond
skall ocksa hdlla uppgifterna om vilka hus
och vilka aktier som medfor rdtt att besitta
bostadsldgenheter i dessa hus som bostads-
fonden har befriat fran begrinsningarna
samt uppgifterna om huruvida befrielsen dr
villkorlig och inom vilken tidsfrist villkoren
skall vara uppfyllda tillgingliga for all-
mdnheten.

Med anledning av sitt beslut om befrielse
skall den dgare som avses i 50 b § 4 mom.
utan drojsmal vidta atgdrder for utplanan-
de av de anteckningar som avses i 51 §.
Med anledning av bostadsfondens beslut
om befrielse skall den dgare till ett hus som
avses i 50 b § 2 mom. ocksa vidta dtgdrder
for utplanande av de anteckningar som av-
ses i 51 § 2 mom. Genom forordning kan
ndrmare bestdmmelser utfdrdas om pa vil-
ket scitt det visas att den i detta moment av-
sedda skyldigheten har fullgjorts.

Med anledning av ett beslut om befrielse
skall dgaren till ett hus som avses i 50 b § 2
eller 4 mom. for allmdnheten halla tillgdng-
liga uppgifterna om vilka hus och vilka ak-
tier som medfor rditt att besitta en bostads-
ldgenhet som har befriats eller kommer att
befrias fran begrinsningar i fraga om
bruksrdittigheter och overlatelse enligt den-
na lag, och ndr anteckningarna om det hus
som befriats eller kommer att befrias fran
begrdnsningar och om de aktier som med-
for rdtt att besitta en bostadsligenhet i hu-
set kommer att strykas i bolagsordningen
och aktierna.

Om det konstateras att dgaren till ett hus
som avses i 50 b § 2 mom. har forsummat
den skyldighet som avses i denna paragraf
eller att anteckningen om att huset befriats
fran begrdnsningar dr felaktig, skall an-
teckningen korrigeras pa anmdlan av stats-
kontoret.
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518§

Anteckningar om begrdnsningar i fraga om
bruksrdittigheter och overldatelse

51lag§
Skyldighet att upprdtta bokslut

Bokslut skall upprittas enligt bestimmel-
serna i bokforingslagen (1336/1997) och i
den speciallag som giller husdgarsamfundet
eller husdgarstiftelsen samt i detta kapitel.
Bokforingsnamnden kan enligt vad som
anges i bokforingslagen ge anvisningar och
utlatanden om upprittandet av ett bokslut
enligt denna lag for ett samfund eller en
stiftelse som dger ett bostadsrittshus.

Foreslagen lydelse
518§

Anteckningar om begrdnsningar i fraga om
bruksrdttigheter och overldatelse

Statens bostadsfond dr skyldig att utan
drojsmal sa som ndrmare bestims genom
forordning vidta dtgdrder i syfte att astad-
komma de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. efter det att bostadsfonden har bevil-
jat ett lan enligt 50 b § 2 mom. eller har
godkdnt ett lan som ett rintestodslan eller
borgenslan enligt 50 b § 2 mom.

Agaren till ett bostadsrdttshus dr ansva-
rig for att de anteckningar som avses i 1
och 2 mom. har gjorts innan dgaren erbju-
der bostadsrdttsavtal for bostdder i ett hus
som han dger eller kommer att fa i sin dgo.
Genom forordning kan ndrmare bestdim-
melser utfdrdas om pa vilket sditt det visas
att den i detta moment avsedda skyldigheten
har fullgjorts.

150 ¢ § foreskrivs om skyldigheten att ut-
plana de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. efter det att begrdnsningarna i fraga
om bruksrdttigheter och overlatelse har
upphort.

51ag§
Skyldighet att upprdtta bokslut

Bokslut skall, om inte nagot annat foljer
av 2 mom., upprittas enligt bestimmelserna
i bokforingslagen (1336/1997) och i den
speciallag som giller husidgarsamfundet el-
ler huségarstiftelsen samt enligt bestimmel-
serna i detta kapitel. Bokf6ringsndmnden
kan enligt vad som anges i bokforingslagen
ge anvisningar och utlatanden om upprét-
tandet av ett bokslut enligt denna lag for ett
samfund eller en stiftelse som &dger ett bo-
stadsrittshus.

Om digaren till ett bostadsrdittshus vid si-
dan av verksamhet enligt denna lag utovar
dven annan verksamhet skall dgarens bok-
foring ordnas sd, att riktiga och tillrdckliga
uppgifter om verksamheten enligt denna lag
kan anges separat i dgarens bokslut. Till
en sadan dgares bokslut skall fogas en se-
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51d§

Upptagande i balansrdkningen av bostads-
réttsavgifter som tagits ut for den tid husen
byggts eller anskaffats

Posten bostadsrittsavgifter i balansrik-
ningen skall nedséttas till den del annat eget
kapital eller, om &dgaren dr ett aktiebolag,
annat fritt eget kapital enligt balansrikning-
en for senast avslutade ridkenskapsperiod
inte har kunnat anvéndas for bostadsrittsin-
I6sning. Om posten bostadsrittsavgifter
maste nedsittas pa grund av bostadsrittsin-
16sning, skall en 6verforing till motsvarande
belopp tillbaka till posten bostadsrittsavgif-
ter i balansrikningen goras efter att husiga-
ren pa nytt har dverlatit bostadsritten.

Foreslagen lydelse

parat resultatrdkning for verksamheten en-
ligt denna lag och i form av noter anges ov-
riga uppgifter om verksamheten enligt den-
na lag i enlighet med vad som bestims i
denna lag och i tillimpliga delar i bokfo-
ringslagen.

51d§

Upptagande i balansrdkningen av bostads-
rdttsavgifter som tagits ut for den tid husen
byggts eller anskaffats

Posten bostadsrittsavgifter i balansrik-
ningen skall nedséttas till den del som annat
eget kapital eller, om &dgaren &r ett aktiebo-
lag, annat fritt eget kapital enligt balansrak-
ningen for senast avslutade rdkenskapsperi-
od inte har anvdnts for bostadsrittsinlos-
ning. Om posten bostadsrittsavgifter har
minskats pa grund av bostadsrittsinlosning,
skall ett tillcigg till motsvarande belopp till
posten bostadsrattsavgifter i balansrakning-
en goras efter att husdgaren pa nytt har
overlatit bostadsratten.

54a§
Sokande av dndring

En sokande som dr missndjd med ett be-
slut av statens bostadsfond i ett dirende som
avses i denna lag eller med stod av den ut-
fardade bestdmmelser far soka riittelse i be-
slutet inom 14 dagar fran delfaendet av be-
slutet. Rdttelseyrkandet skall riktas till Sta-
tens bostadsfond. Till ett beslut i vilket rit-
telse far sokas skall fogas anvisning om rit-
telseyrkande.  Rdittelseyrkandet skall be-
handlas utan drojsmal.

1 ett beslut med anledning av ett rdttelse-
yrkande far dndring sékas genom besvdr sa
som foreskrivs i forvaltningsprocesslagen
(586/1996).
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55§
Delgivning av kommunal myndighets beslut

Kommunal myndighets beslut far delges
per post. Delfaendet anses dérvid, om inte
nagot annat visas, ha skett den sjunde dagen
fran det beslutet postades under den upp-
givna adressen. Ett beslut enligt vilket na-
gon har godkints som bostadsrittshavare
eller mottagare far dock delges genom att
kommunstyrelsens eller ndmndens proto-
koll laggs fram s& som kommunallagen
stadgar, varvid delfaendet anses ha dgt rum
den dag da beslutet lades fram. [ ovrigt
skall lagen om delgivning i forvaltnings-
drenden (232/1966) iakttas.

59§
Ndrmare bestiimmelser

Narmare bestammelser om verkstéllighe-
ten av denna lag meddelas vid behov i fraga
om 51 § genom forordning av statsradet och
i frdga om 16 § 4 mom. och 58 § genom
forordning av miljoministeriet.

Foreslagen lydelse
558§
Delgivning av beslut

Ett beslut enligt denna lag delges sa som
foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003).
Ett beslut enligt vilket ndgon har godkénts
som bostadsréttshavare eller mottagare far
dock delges genom att kommunstyrelsens
eller ndimndens protokoll liggs fram sa
som  foreskrivs i kommunallagen
(365/1995), varvid delfdendet anses ha dgt
rum den dag da beslutet lades fram.

59 §
Ndirmare bestiimmelser

Narmare bestammelser om verkstéllighe-
ten av denna lag meddelas vid behov i fraga
om 50 ¢ och 51 § genom forordning av
statsradet och i frdga om 16 § 4 mom., 5/ a
§ 2 mom. och 58 § genom forordning av
miljoministeriet.

Denna lag triider i kraft den 20 .

Denna lags 4 a och 4 b § tillimpas ocksa
pa ansékningar som ldmnats in fore lagens
ikrafttrdadande, om bostadsrdtten erbjuds
sokanden efter att lagen har trdtt i kraft.

Denna lags 26 a § 4 mom., 26 b § 1 mom.
och 51 d § kan ocksa tillimpas pa den rd-
kenskapsperiod som loper da lagen trider i
kraft och bokslutet for denna rdkenskapspe-
riod.

Atgérder som verkstdilligheten av lagen
forutsditter far vidtas innan lagen trider i
kraft.
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Lag

om indring av 15 b och 15 e § i aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 b § 4 punkten och 15¢ § 1
mom. 4 punkten,sadana de lyder, 15 b § 4 punkten i lag 129/2003 och 15 ¢ § 1 mom. 4 punk-

ten i lag 734/2004, som f6ljer:
Gdllande lydelse
15b§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 15 a § angivna forutséttningarna
tillimpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern horande

4) samfund som har sddana i lagen om
bostadsrittsbostader (650/1990) avsedda
bostider for vilka lan beviljats enligt 6 § 1
mom. 8 punkten lagen om bostadsproduk-
tion (247/1966), 21 § i denna lag, 3 § lagen
om rintestdd for  bostadsrittshuslan
(1205/1993) eller 20 § lagen om réntestod
for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001) eller aktier som medfor rétt att
besitta sidana bostider.

15e§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 15 § 4 punkten avsett samfund i vil-
ket ett i 15 § 1 punkten avsett samfund har
sadan bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3
§ 2 mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag
far inte gottskriva dgaren med mer &n den
avkastning som bestdms enligt 15 a § 1
mom. 3 punkten, om samfundet dger

Foreslagen lydelse
15b§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 15 a § angivna forutséttningarna
tillimpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern horande

4) samfund som har sddana i lagen om
bostadsrittsbostader (650/1990) avsedda
bostider for vilka lan beviljats enligt 6 § 1
mom. 8 punkten i lagen om bostadsproduk-
tion (247/1966), 21 § i denna lag, 3 § i la-
gen om rintestod for bostadsrittshuslan
(1205/1993) eller 20 § i lagen om réntestod
for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001) eller aktier som medfor rétt att
besitta sddana bostédder, forutsatt att bostd-
derna eller aktierna omfattas av begrdins-
ningarna i fraga om bruksrdttigheter och
overldatelse enligt lagen om bostadsriittsbo-
stéider.

15e§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 15 § 4 punkten avsett samfund i vil-
ket ett i 15 § 1 punkten avsett samfund har
sadan bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3
§ 2 mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag
far inte gottskriva dgaren med mer &n den
avkastning som bestdms enligt 15 a § 1
mom. 3 punkten, om samfundet dger

45
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4) i lagen om bostadsrittsbostdder avsed-
da, andra #n fritt finansierade bostadsritts-
bostider, eller aktier som berittigar till be-
sittning av dem.

3.

Foreslagen lydelse

4) 1 lagen om bostadsrittsbostdder avsed-
da bostdder for vilka lan beviljats enligt 6 §
1 mom. 8 punkten i lagen om bostadspro-
duktion, 21 § i denna lag, 3 § i lagen om
rdantestod for bostadsrdittshuslan eller 20 §
i lagen om rdntestod for hyresbostadslan
och bostadsriittshuslan eller aktier som
medfor rdtt att besitta sadana bostdder,
forutsatt att bostdderna eller aktierna om-
fattas av begrinsningarna i fraga om
bruksrdttigheter och oOverlatelse enligt la-
gen om bostadsrdittsbostdder.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
Atgérder som verkstdilligheten av lagen

Sforutscitter far vidtas innan lagen trdder i
kraft.

Lag

om indring av 25 och 27 a § i lagen om rintestéd for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen av den 29 juni 2001 om réntestod for hyresbostadslén och bostadsrittshuslan
(604/2001) 25 § 4 punkten och 27 a § 1 mom. 4 punkten,sadana de lyder, 25 § 4 punkten i lag
130/2003 och 27 a § 1 mom. 4 punkten i lag 736/2004, som foljer:

Gdllande lydelse
253§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 24 § angivna forutsittningarna
tillimpas inom en koncern, skall som en

Foreslagen lydelse
253§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 24 § angivna forutsittningarna
tillimpas inom en koncern, skall som en
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helhet behandlas ett i 5 § 1 mom. 3 punkten
avsett samfund samt till sasmma koncern ho-
rande

4) samfund som har sadana i lagen om
bostadsrittsbostdder avsedda bostdder for
vilka 1an beviljats med stod av 6 § 1 mom.
8 punkten lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § aravalagen, 3 § lagen om
réntestod for bostadsrattshuslan
(1205/1993) eller 20 § i denna lag eller ak-
tier som medfor ritt att besitta sddana bo-
stdder, samt

27a§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Etti 5 § 4 punkten avsett samfund i vilket
etti5 § 1 punkten avsett samfund har sadan
bestimmanderitt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva dgaren med mer dn den av-
kastning som bestdms enligt 24 § 3 punk-
ten, om samfundet dger

4) i lagen om bostadsrittsbostdder
(650/1990) avsedda, andra #n fritt finansie-
rade bostadsrittsbostidder, eller aktier som
berittigar till besittning av dem.
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helhet behandlas ett i 5 § 1 mom. 3 punkten
avsett samfund samt till samma koncern ho-
rande

4) samfund som har sddana i lagen om
bostadsrittsbostidder avsedda bostider for
vilka 1an beviljats med stod av 6 § 1 mom.
8 punkten i lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § i aravalagen, 3 § i lagen
om rantestdod for bostadsrittshuslan eller 20
§ 1 denna lag eller aktier som medfor ritt att
besitta sddana bostédder, forutsatt att bostd-
derna eller aktierna omfattas av begrdns-
ningarna i fraga om bruksrdttigheter och
overldatelse enligt lagen om bostadsrdittsbo-
stdder, samt

27a§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Etti 5 § 4 punkten avsett samfund i vilket
etti5 § 1 punkten avsett samfund har sadan
bestimmanderétt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten i lagen om aktiebolag far
inte gottskriva dgaren med mer dn den av-
kastning som bestdms enligt 24 § 3 punk-
ten, om samfundet dger

4) i lagen om bostadsrittsbostidder avsed-
da bostdder for vilka lan beviljats med stod
av 6 § 1 mom. 8 punkten i lagen om bo-
stadsproduktion, 21 § i aravalagen eller 3 §
i lagen om rdntestod for bostadsrdittshuslan
eller 20 § i denna lag eller aktier som med-
for rditt att besitta sadana bostdder, forut-
satt att bostdderna eller aktierna omfattas
av begrdnsningarna i fraga om bruksrdittig-
heter och overlatelse enligt lagen om bo-
stadsrdttsbostdder, samt

Denna lag trider i kraft den 20 .

Denna lag tillidmpas dven pa lan som av-
ses i 43 § 5 mom. i lagen om rdntestod for
hyresbostadslan och  bostadsrdttshuslan
(604/2001) och pa hus och bostdder for vil-
ka sadana lan beviljats samt pa aktier som
medfor rdtt att besitta dessa hus och bostd-
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der.

Atgéirder som verkstdilligheten av lagen
Sforutscitter far vidtas innan lagen trdder i
kraft.
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Forordningsutkast

Statsradets forordning

om anteckning och slopande av bruksrittighets- och éverlatelsebegrinsningar for bostads-
rittsbostider

Given i Helsingfors den 20

I enlighet med statsradets beslut, fattat pa foredragning fran miljoministeriet, foreskrivs med
stéd av 59 § 1 lagen av den 16 juli 1990 om bostadsrattsbostdder (650/1990), sadan den lyder i

lag xx/2005:

1§

Statens bostadsfonds uppgifter betrdiffande
inforande av anteckningar

Statens bostadsfond skall med stod av 51 §
3 mom. i lagen om bostadsrittsbostidder gora
en anméilan om lan som den beviljat for ett
bostadsrittshus eller om 1dn som den godként
som rantestods- eller borgenslan och om be-
gransningar som foranleds av detta for info-
rande av de anteckningar som avses i 51 § i
samma lag:

1) i inteckningsregistret till den underrtt
inom vars dmbetsomrade bostadsrittshuset ar
beldget, och

2) i bolagsordningen och i aktiebreven till
styrelsen i det bolag som dger bostadsrittshu-
set.

28

Statens bostadsfonds uppgifter betrdffande
avforande av anteckningar

Statens bostadsfond skall med st6d av 50 ¢
§ 1 mom. i lagen om bostadsrittsbostader
gbra en anmilan om befrielse fran bruksrit-
tighets- och Gverlatelsebegrinsningar for av-
forande av de anteckningar som avsesi 51 § i
samma lag:

1) i inteckningsregistret till den underrétt
inom vars d&mbetsomrade bostadsrittshuset dr
beldget, och

2) i bolagsordningen och i aktiebreven till
styrelsen i det bolag som dger bostadsrittshu-
set.

38
Overforing av anteckning

D3 av fastigheten eller av en del av fastig-
heten, pa vilken bostadsrittshuset ar belédget,
bildas en annan fastighet eller en del av en
annan fastighet, 6verfors den anteckning som
avses i 51 § 1 mom. i lagen om bostadsritts-
bostidder pa den fastighet pa vilken bostads-
rittshuset &r beldget.

Agaren till fastigheten eller bostadsréttshu-
set eller i fraga om ett hus som avsesi 50 b §
2 mom. i lagen om Dbostadsrittsbostidder
statskontoret kan yrka pa overforing av en
anteckning.

48

Agarens skyldighet att pavisa inforande eller
avforande av anteckning

Styrelsen i eller disponenten for ett sam-
fund eller en stiftelse som #ger ett bostads-
rattshus dr med intyg fran vederborande
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myndighet skyldig att styrka att de anteck-
ningar som avses i 51 § i lagen om bostads-
rittsbostdder har gjorts eller att de har av-
forts, om huset har befriats fran begrinsning-
arna i fraga om bruksrittigheter och Gverla-
telse enligt nimnda lag.

Styrelsen och disponenten dr, om nagon sa
begir, skyldig att ge en avskrift av en av ve-
derboérande myndighet styrkt handling eller
ett av myndigheten utfirdat intyg som visar
att i 1 mom. avsedda anteckningar har gjorts
eller att de har avforts, om huset har befriats
fran begransningarna. Pa begéran skall dven
uppgift ges om hur den klausul som maéste
finnas i aktiebreven skall utformas.

58
Tkrafttrdadande
Denna forordning trdder i kraft den
20 .

Genom denna forordning upphévs forord-
ningen av den 31 augusti 1990 om anteck-
ning av bruksrittighets- och Overlatelsebe-
grinsningar for bostadsrittsbostidder
(758/1990) jamte dndringar.

tgdrder som verkstilligheten av forord-
ningen forutsitter far vidtas innan forord-
ningen trader i kraft.



