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Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiksi aravalain, ara-
varagjoituslain 23 8:n seka vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 39 8&n
muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan aravalakia muutet-
tavaks siten, etta vuokra-aravalainan lyhen-
nykset ja korot voitaisiin jatkossa peria joko
vuosimaksuina kuten nykyisinkin tai ne voi-
taisiin peria erikseen. Tarkemmin lyhennyk-
sisté ja koroista séadettdisiin edelleen asetuk-
sella. Tarkoituksena on hallitusohjelman mu-
kaisesti luoda vuosimaksujarjestelmén rin-
nalle kiintedlyhenteinen lainamalli.

Viranomaisten oikeus tehdd tarkastuksia
aravalainoitetuissa asunnoissa ehdotetaan

samassa yhteydessd poistettavaksi seké ara-
valain etta aravargjoituslain valvontaa koske-
vista pykdistd. Vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain valvontaa koskeva sd8nngs ehdote-
taan yhdenmukaistettavaksi aravasaénnosten
kanssa.

Lakien on tarkoitus tulla voimaan mahdol-
lismman pian sen jalkeen, kun ne on hyvak-
sytty javahvistettu.

PERUSTELUT

1. Nykytila

Aravalain (1189/1993) mukaan vuokra-
aravalainat, lyhytaikaista perusparannudai-
naa lukuun ottamatta, peritadn vuosimaksui-
na. Vuosimaksuun sisdltyvat lainan lyhen-
nykset ja korot. Niistd sé&detdan tarkemmin
asetuksella.

Aravarasetuksen  (1587/1993) mukaan
vuokra-aravalainan ensmmainen vuosimak-
su on tala hetkella 3,7 prosenttia lainan maa-
rasta. Sita tarkistetaan vuosittain summalla,
joka vastaa toteutunutta kuluttajahintaindek-
sin muutosta lisdityna 0,7 prosenttiyksikol &

Vuosimaksujdrjestelma  nykymuodossaan
on melko vaikeaselkoinen. Kun vuosimaksun
kehitys on sidottu inflaatioon, omistaja el voi
ennakoida vuosimaksuun sisdtyvan lyhen-
nyksen suuruutta kuin vuodeksi kerrallaan.

Aikaisemmin ongelmaksi koettiin my0s se,
etta korko mééraytyi vuosimaksun tarkistuk-
sen ja siten inflaatiokehityksen mukaisesti.
Arava-asetusta muutettiinkin 14.2.2003 siten,
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ettd uusien 1.3.2003 ja sen jalkeen myonnet-
tévien laingjen korko on sidottu markkina-
korkojen kehitykseen.

2. Ehdotetut muutokset

2.1 Kiintedlyhenteinen laina

Paaministeri Jadtteenméen hallituksen hal-
litusohjelman mukaan vuosimaksulainamal-
lin rinnalle luodaan uusi kiintedlyhenteinen
lainamalli.

Hallitusohjelman mukaan vuosimaksun
nousu rajataan niin, ettei se ylita inflaatiota-
soa. Taméa muutos on tarkoitus toteuttaa sa-
malla, kun arava-asetukseen tehddan kiin-
tedlyhenteisesta lainamallista johtuvat muu-
tokset.

Aravalain 17 § ehdotetaan muutettavaksi
siten, ettd vuokra-aravalaina voidaan suorit-
taa joko vuosimaksuina tai siten, etté korko
jalyhennys peritéan erikseen. Lyhennyksesta
ja korosta saadettéisiin edelleen asetuksdla.
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Pykaldn muutos mahdollistaa sen, etta nykyi-
sen vuosimaksujarjestelman rinnale sddde-
téén asetuksella kiintedlyhenteinen lainajar-
jestelma.

Pykaldn 2 momentista ehdotetaan poistet-
tavaks mahdollisuus pagomittaa se osa lai-
nan korosta, jonka suorittamiseen vuosimak-
su e riitd. Muutos on tekninen, sillé korkojen
paddomittamisesta on kadyténndssa luovuttu
arava-asetuksen muutoksella jo vuonna 1995.

Lain 18 8:ss4 saadetddn nykyisin vuosi-
maksuina perittdvan aravalainan suuruudesta.
Kiintedlyhenteisen lainan on tarkoitus olla
yht& suuri kuin vuosimaksulainankin, joten
pykdlan sanamuotoa ehdotetaan tarkistetta-
vaksi.
2.2 Valvonta

Valvontaa koskevan 36 8:n 2 momentista
ehdotetaan poistettavaksi viranomaisten oi-
keus tehdd tarkastuksia vuokra-arava-
lainoitetuissa taloissa ja asunnoissa. Taman
viranomaisilla nykyisin olevan oikeuden voi-
daan katsoa olevan rigtiriidassa perusoikeuk-
siin kuuluvan kotirauhan rikkomattomuuden
kanssa.

Aravargoitudain valvontaa koskevaan 23
8:88n ehdotetaan tehtévéks vastaavat muu-
tokset kuin aravalain valvontaa koskevaan
pykalaankin.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetun lain valvontaa

koskevaa 39 §:84 ehdotetaan muutettavaksi
siten, ettd viranomaisilla on oikeus vavoa,
etta lainanmyontgja ja -sagja noudattavat
kaikkia lain sédnnoksia, e vain laina- ja kor-
kotukiehtoja.

3. Esityksen vaikutukset

Kiintedyhenteinen  aravalaingarjestelma
parantaa ennakoitavuutta ja |&pindkyvyytta.
Esityksen tarkoituksena on talta osn lisita
kiinnostusta  aravalainoitettujen  vuokra-
asuntoj en tuottamiseen.

4. Asian valmistelu

Asia on vamisteltu virkatyona ymparisto-
ministeriossd. Vamistelun yhteydessa on
kuultu Valtion asuntorahastoa, Valtiokont-
toria, Asuntokiinteisté- ja rakennuttgja-
yhdistys ASRA ry:ta sekd Suomen Kuntaliit-
toa

5. Voimaantulo

Lakien on tarkoitus tulla voimaan mahdol-
lismman pian sen jalkeen, kun ne on hyvak-
sytty javahvistettu.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviks seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan p&étoksen mukai sesti

muutetaan 12 péivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 17, 18 ja 36 §, sdllai-
sina kuin niista 18 § on laissa 698/2001 ja 36 § laissa 623/1999, seuraavasti:

17 8§
Vuokr a-ar aval ainan suorittaminen

Vuokra-aravalaina voidaan peria koron ja
lyhennyksen siséltévina vuosimaksuinatai si-
ten, etta korko ja lyhennys peritdén erikseen.
Lyhytaikaista perusparannuslainaa ei kuiten-
kaan perita vuos maksuina.

Vuokra-aravalainan korko ja lyhennys peri-
tédn kaks kertaa vuodessa. Vuosimaksusta
maksetaan ensin lainan korkoa.

Vuokra-aravalainan korosta ja lyhennyk-
sestd taikka vuosimaksusta, niiden suoritta-
misesta ja tarkistamisesta, niiden alentami-
Sesta erityisesta syysta sekd ennen ensimmai -
sen vuosimaksun voimaantuloa tai lyhennys-
ten alkamista perittavasta kiintedsta korosta
sdadetédn tarkemmin valtioneuvoston ase-
tuksella.

188§
Vuokra-araval ainan suuruus
Muu vuokra-aravalaina kuin lyhytaikainen

perusparannuslaina on enintdan 95 prosenttia
lainoituksen kohteen lainoitusarvosta tai hy-

vaksytyistda  perusparannuskustannuksista.
Pitkadaikainen vuokra-asumisen perusparan-
nuslaina voi olla my¢s vuokrataloa tai asuin-
huoneistoa taikka niiden asuinneliometria
kohden maérétty euromaérdinen enimmais-
laina.

368
Valvonta

Y mparistéministeriollg, Valtion asuntora-
hastolla, Vatiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdmén lain ja sen nojal-
la annettujen sdanndsten ja médraysten nou-
dattamista. Viranomaisilla on oikeus salassa-
pitosdannosten estéméttd saada nahtavakseen
ohjauksen ja valvonnan toteuttamiseksi tar-
vittavat asiakirjat. Lainansagja on velvallinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tarkasta-
jan luonatarkastettaviksi.

Tamalaki tulee voimaan pédivana kuuta
20 .

Ennen tdman lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd sen taytantdbnpanon edellyttamiin
toimiin.
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L aki

aravarajoituslain 23 8:n muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan 17 paivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/1993) 23 §, sellaise-

na kuin se on laissa 623/1999, seuraavasti:

238
Valvonta

Y mparistéministeriolld, valtion asuntora-
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdmén lain ja sen nojal-
la annettujen sdanndsten ja médraysten nou-
dattamista. Viranomaisilla on oikeus salassa-

pitosdanndsten estéméttd saada néhtéavakseen
ohjauksen ja valvonnan toteuttamiseks tar-
vittavat asiakirjat. Omistgja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tarkasta-
jan luona tarkastettaviksi.

Tamalaki tulee voimaan pédivana kuuta
20 .
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3.
L aki
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain 39 §:n muut-
tamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 39 § seuraavasti:

398
Valvonta

Y mpéristoministeriollg, Valtion asuntora-
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdmén lain ja sen nojal-
la annettujen séénndsten noudattamista. Vi-
ranomaisilla on salassapitosddnndsten esté-
maétta oikeus saada nahtdvakseen ohjauksen
ja valvonnan toteuttamiseksi tarpeelliset

Helsingissa 6 péivana kesdkuuta 2003

asiakirjat. Lainansagja on velvollinen vaadit-
taessa toimittamaan asiakirjat tarkastajan
luona tarkastettaviksi.

varojen kaytto ja korkotuki ovat tdman lain ja
sen nojalla annettujen sddnndsten mukaiset.

Tamalaki tulee voimaan pédivana kuuta
20 .

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Jan-Erik Enestam
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Rinnakkai stekstit

L aki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti

muutetaan 12 péivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 17, 18 ja 36 §, sdllai-
sinakuin niistéa 18 § on laissa 698/2001 ja 36 § laissa 623/1999, seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
17 8§

Vuosimaksuina perittavat vuokra-
aravalainat

V uosimaksuina perittavia  vuokra-
aravalainoja ovat muut kuin lyhytaikainen
vuokra-asumisen perusparannuslaina.

Vuosimaksuun, joka peritéddn vuosittain
kahdessa eréssg, sisdtyvét lainan korot ja
lyhennykset. Vuosimaksusta maksetaan en-
sin lainan korkoa. Vuosimaksun suuruus
voidaan méaaréta joko siten, ettd se sisiltéd
aina vahintéaan koko koron osuuden tai si-
ten, ettd vuosimaksu e riitd koko koron
maksamiseen, jolloin jaljelle j&&nyt osa ko-
rosta lisatéén lainan padomaan.

188§

Vuosimaksuina perittavan vuokra-
aravalainan suuruus

Vuosimaksuin perittdvét vuokra-arava-
lainat ovat enintéén 95 prosenttia lainoituk-
sen kohteen lainoitusarvosta, kuitenkin pit-
kdaikainen vuokra-asumisen perusparan-
nuslaina enintdan 95 prosenttia perusparan-
tamisen hyvaksytyistd kustannuksista. Pit-

Ehdotus
17 8§
Vuokra-aravalainan suorittaminen

Vuokra-aravalaina voidaan perid koron
ja lyhennyksen sisdltavind vuosimaksuina
tai diten, ettd korko ja lyhennys peritaan
erikseen. Lyhytaikaista perusparannusai-
naa e kuitenkaan perité vuosimaksuina.

Vuokra-aravalainan korko ja lyhennys
peritdan kaksi kertaa vuodessa. Vuosmak-
susta maksetaan ensin lainan korkoa.

Vuokra-aravalainan korosta ja lyhennyk-
sesta taikka vuosimaksusta, niiden suorit-
tamisesta ja tarkistamisesta, niiden alenta-
misesta erityisestd syystéd seké ennen en-
simmadisen vuosimaksun voimaantuloa tai
lyhennysten alkamista perittavasta kiinteds-
ta korosta sdadetddn tarkemmin valtioneu-
voston asetuksella.

188§
Vuokra-aravalainan suuruus

Muu vuokra-aravalaina kuin lyhytaikai-
nen perusparannuslaina on enintddn 95
prosenttia lainoituksen kohteen lainoitusar-
vosta tai hyvaksytyistd perusparannuskus-
tannuksista. Pitkaaikainen vuokra-asumisen
perusparannuslaina voi olla myds vuokrata-
loa tai asuinhuoneistoa taikka niiden asuin-
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Voimassa oleva | aki

kdaikainen vuokra-asumisen perusparan-
nusana voi olla myds vuokrataloa tai
asuinhuoneistoa taikka niiden asuinne-
liometria kohden méaarétty euromadréinen
enimmaislaina.

Vuosimaksuun sisdltyvasta korosta ja ly-
hennyksestd, vuosimaksun suorittamisesta
ja tarkistamisesta, vuosimaksun alentami-
sesta erityisesta syystd sekd ennen ensim-
maisen vuosimaksun voimaantuloa peritta-
vasta kiintedsta korosta sdadetaan tarkem-
min asetuksella.

368
Valvonta

Asuntorahastolla, valtiokonttorilla ja kun-
nalla on oikeus valvoa, etta aravalainat kay-
tetdén niitd myonnettdessa maaréttyyn tar-
koitukseen ja muutoinkin tdman lain ja sen
nojalla annettujen saénndsten ja madraysten
seka lainaehtojen mukaisesti. Niilla on oi-
keus saada ndhtavakseen valvonnan toteut-
tamiseks tarpeelliset asiakirjat.

Asuntorahaston tai valtiokonttorin val-
tuuttamilla henkil6illa sekd kunnan viran-
omaisilla on oikeus tarvittaessa suorittaa
tarkastuksia ja katselmuksia taman lain ja
sen nojalla annettujen sddnnosten ja maa-
rdysten sekd lainaehtojen noudattamisen
valvomiseks aravalainoituksen kohteena
olevissa asunnoissa ja asuinrakennuksissa.
Tarkastusoikeus koskee myos tarvittavia ti-
li- ja muita asiakirjoja. Lanansaaja on vel-
vollinen vaadittaessa toimittamaan tili- ja
muut asiakirjat tarkastajan luona tarkastet-
tavaksi.

Ehdotus

nelidmetrid kohden méérétty euromaérainen
enimmaisiaina.

368
Valvonta

Ymparistoministeriollg, Valtion asunto-
rahastolla, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
oikeus ohjata ja valvoa tdman lain ja sen
nojalla annettujen sadnnbsten ja maarays-
ten noudattamista. Viranomaisilla on oike-
us salassapitosddnnosten estaméttd saada
nahtavakseen ohjauksen ja valvonnan to-
teuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Lainan-
saaja on velvollinen vaadittaessa toimitta-
maan asiakirjat tarkastajan luona tarkastet-
taviksi.

Tama laki tulee voimaan pédivana  kuu-
ta20 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd sen taytantdtnpanon edellyttamiin
toimiin.
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L aki

aravarajoituslain 23 8:n muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan 17 paivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/1993) 23 §, sellaise-

na kuin se on laissa 623/1999, seuraavasti:
Voimassa oleva | aki
238
Valvonta

Y mpéristoministeriollg, valtion asuntora-
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus valvoa taman lain ja sen nojala annet-
tujen sddnnosten ja maardysten noudatta-
mista. Viranomaisilla on oikeus saada nah-
tévékseen valvonnan toteuttamiseks tarvit-
tavat asiakirjat.

Asuntorahaston tai valtiokonttorin val-
tuuttamilla henkilGilla sekd kunnan viran-
omaisilla on oikeus tarvittaessa suorittaa
tarkastuksa ja katselmuksia rajoitusten
alaisissa taloissa ja asunnoissa seka niiden
omistajien ja omistajan edustajan luona sen
toteamiseksi, onko tata lakia seka sen nojal-
la annettuja sadnnoksia ja madrayksia
noudatettu. Tarkastusoikeus koskee my6s
tarvittavia tili- ja muita asiakirjoja. Omista-
ja ja hanen edustajansa on velvallinen vaa-
dittaessa toimittamaan tili- ja muut asiakir-
jat viranomaisen tai valtuutetun tarkasta-
jan luona tarkastettavaksi.

Ehdotus
238
Valvonta

Y mpéristoministeriollg, valtion asuntora-
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdméan lain ja sen no-
jala annettujen sddnndsten ja maaraysten
noudattamista. Viranomaisilla on oikeus sa-
lassapitosdanndsten estamétta saada nahté-
vakseen ohjauksen ja valvonnan toteuttami-
seksi tarvittavat asiakirjat. Omistaja on vel-
vollinen vaadittaessa toimittamaan asiakir-
jat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Tama laki tulee voimaan pédivand  kuu-
ta 20 .
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3.
L aki
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain 39 §:n muut-
tamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 39 § seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
398
Valvonta

Valtion asuntorahast(_)__n',. valtiokonttorin,
etta lainavarojen kayttd ja korkotuki ovat
taman lain mukai set.

Lainanmyotnt&ja ja -sagja ovat velvollisia
antamaan valtion asuntorahastolle, valtio-
konttorille ja kunndle tietoja, jotka ovat
tarpeen sen toteamiseksi, etta korkotukilai-
na on kaytetty hyvéksyttyyn tarkoitukseen
seka tdman lain ja sen nojala annettujen
séannosten ja maaraysten mukaisesti ja lai-
naehtoja on muutenkin noudatettu.

Ehdotus
398
Valvonta

Ymparistoministeriollg, Valtion asunto-
rahastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on
oikeus ohjata ja valvoa tdman lain ja sen
nojalla annettujen sddnndsten noudattamis-
ta. Viranomaisilla on salassapitosadnnos-
ten estamattd oikeus saada nahtévakseen
ohjauksen ja valvonnan toteuttamiseksi tar-
peelliset asiakirjat. Lainansaaja on velvol-
linen vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Lainanmyontdjan on valvottava, etta lai-
navarojen kaytto ja korkotuki ovat tdmén
lain ja sen nojalla annettujen s&&nndsten
mukai set.

Tama laki tulee voimaan pédivana  kuu-
ta20 .



