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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lag om rintestod for byggnadslin for hyresbostider ar
2009 och 2010 i syfte att frimja sysselsidttningen inom
byggbranschen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att det stiftas
en lag om rintestdd for byggnadslén for hy-
resbostidder ar 2009 och 2010. Syftet med la-
gen dr att frdmja sysselsdttningen inom
byggbranschen i det exceptionella konjunk-
turldget och att 6ka utbudet av hyresbostidder
i omraden med stor efterfragan.

Enligt lagforslaget kan under ar 2009 och
2010 godkinnas statligt réntestéd och stats-
borgen for 1an som beviljas for att bygga hy-
resbostéider. | lagforslaget avgrinsas inte den
grupp som kan fa réntestodslan utan det
kravs endast att lantagarna har tillrackliga
forutséttningar att aterbetala lanet. De bosté-
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der som byggs med rintestodslan maste an-
vindas som hyresbostdder i 10 ars tid. Skyl-
digheten att anvidnda bostdderna som hyres-
bostdder kan emellertid upphora redan efter
fem ar efter att rantestodslanet godkints, om
staten befrias fran alla forpliktelser i anslut-
ning till lanet.

Beslut om fullmakten att godkdnna rénte-
stodslan fattas i statsbudgeten. Propositionen
hianfor sig till statens forsta tilliggsbudget-
proposition for 2009 och avses bli behandlad
i samband med den. Lagen avses tridda i kraft
s& snart som mojligt.



’ RP 3/2009 rd

INNEHALL

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL .......cooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeee e 1
INNEHALL ..ottt s 2
ALLMAN MOTIVERING ..ottt ettt st ae s eneesneeneeneas 3
1 INLEDNING ..ottt 3
2 NULAGE ..ttt sttt st sb et st sbeeae e 3
2.1 LagStiftning OCh PraxiS.......ceccuiiciieiiieiiiesieesieesieesteeseestesteesieesteeseaessaesssesnsesnseensesnseenseensenns 3
2.2 Bedomning av nuldget ............cccccoeiniiinnnne. e 4
3 MALSATTNING OCH DE VIKTIGASTE FORSLAGEN .........cccoooieierereeeeeeereeeane 4
T B\, 1T 1533 o VSRR 4
3.2 De viKtigaste fOrSIaZEN......ceiiiiieiiiieiie ettt s 5
4 PROPOSITIONENS KONSEKVENSER .....ooiiiiiiiiiiiieeeeseeee et 5
4.1  Ekonomiska KONSEKVENSET .........cccuiiuirieriiitiiieriesiceeie sttt s 5

Statsekonomiska KONSEKVENSET .......ccceeviiriiriiiiiiiiiienicecec e 5

Konsekvenser for hyresbostadsmarknaden ...........ccccoeevevieviiinciinciniieeieeeeeeeeen 5

Konsekvenser for lantagarnas StAllning............coeeevieniininiiiiie e 6
4.2 Konsekvenser for myndigheterna ...........ccevvevieriierieriiinie et eieeie e eeesseesseeseeens 6
4.3 Samhilleliga KONSEKVENSET ........ccoiiiiiiriiniiiiiirieeesetec et 6
5 BEREDNINGEN AV PROPOSITIONEN ..ottt 6
5.1 Beredningsskeden och —material.............cccoooiiiiiiiiiiiiiie e 6
5.2 Remissyttranden och hur de har beaktats...........cccoeeveeriiienciiecii e, 6
5.3  Samband med andra PropOSIIONET .........c.eecvierieeriereeriesieseeeteereereeseesseesseesseesseesseessnens 6
DETALIMOTIVERING'........ccoiiiiiiiiiiiiic s 6
1 LAGFORSLAG ..ottt 6
2 NARMARE BESTAMMELSER OCH FORESKRIFTER .......cccccccociiiiiiiiiiicnee, 12
3 IKRAFTTRADANDE ......ccoiiiiiiiiice s 12
LAGFORSLAG .ttt ettt s e et e b e e bt et e beeae et eseeneeneeneeea 13

Lag om réntestod for byggnadslan for hyresbostader ar 2009 och 2010 i syfte att
frimja sysselséttningen inom byggbranschen ............cccoeeveveiiiniiincienceeeees 13



RP 3/2009 rd 3

ALLMAN MOTIVERING

1 Inledning

Sedan hosten 2008 har krisen inom vérlds-
ekonomin blivit djupare och Finlands eko-
nomi dr pa vig in i en recession. Under de
senaste méanaderna har konjunkturutsikterna i
byggbranschen snabbt férsdmrats och antalet
paborjade nybyggen har rasat bade nir det
giller bostdder och foretagslokaler. I borjan
av 2009 &r produktionsvolymen fortfarande
relativt stor tack vare ett antal fortfarande
pagéaende stora affirs- och kontorsbyggnads-
projekt. Till sommaren kommer antalet ar-
betslésa inom byggbranschen sannolikt att
oka avsevirt i och med att dessa projekt blir
klara.

Efterfrigan pa &garbostdder har minskat
sedan sommaren 2008. Byggforetagen har
redan nu ett stort antal nya, osélda dgarbost-
der som redan &r eller snart blir firdiga. Efter
sommaren 2008 har byggandet av nya &dgar-
bostidder praktiskt taget stannat av, med un-
dantag for egnahemshus. Annu 2007 inleddes
byggnadsarbeten pa ca 31 000 bostdder me-
dan motsvarande siffra fér 2008 enligt for-
handsberikningarna &r ligre dn 25 000 bo-
stédder.

Byggforetagens produktion av dgarbostiader
som under de senaste &ren varit ca 10 000
bostidder per ar, har nu néstan helt upphort.
Hushallens osdkerhet om framtiden leder
samtidigt till att allt firre egnahemshus
byggs. Framtidsutsikterna f6r bostads-
produktionen dr salunda klart simre 2009 &dn
de var 2008. Bostadsbyggandet hotar kollap-
sa. Finansieringen 4r ett av de storsta pro-
blemen.

2 Nulidge
2.1 Lagstiftning och praxis

Staten stoder byggandet av nya hyres-
bostdder huvudsakligen pa basis av tva lagar.
Enligt lagen om réntestdd for hyres-
bostadslan och bostadsrittshuslan
(604/2001), nedan rdntestodslagen, beviljas
réntestod for nybyggnadslan. Detta 4r statens
viktigaste stodform for nyproduktion. Lagen
om statsborgen for byggnadslan for hyresbo-
stader (856/2008) tridde i kraft i december
2008. Med denna borgenslag som &r utfor-
mad enligt den s.k. mellanstegsmodellen sto-
der staten byggandet av fritt finansierade hy-
resbostédder.

Traditionella rantestodslan kan beviljas en-
dast kommuner, andra offentliga samfund
och allménnyttiga sammanslutningar samt
sadana aktiebolag och bostadsaktiebolag dir
sadana samfund eller sammanslutningar har
bestimmande inflytande.

For hyreshus och hyresbostdder som byggs
med statligt ridntestod giller anvindnings-
och overlatelsebegransningar som ar i kraft
40 ar. Under begridnsningstiden far bostdder-
na anvédndas som hyresbostdder for hyresgis-
ter som valts pad sociala och ekonomiska
grunder, och endast i undantagsfall for andra
dndamal. Hyran for bostdderna bestims en-
ligt sjdlvkostnadsprincipen och i hyran far
utover finansierings-, underhélls- och om-
byggnadskostnader endast inga skilig arlig
rdnta pad de egna medlen. Under begrins-
ningstiden far bostdderna 6verlatas endast till
mottagare som avses i lagen och 6verlatelse-
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priset dr si reglerat att sdljaren inte kan fa
nagon egentlig vinst genom transaktionen.

Borgenslagen som #r utformad enligt mel-
lanstegsmodellen innebir att statlig fyllnads-
borgen kan beviljas for lan som anvénds for
att bygga nya hyresbostider. De bostidder
som byggs ska i 20 ar anvédndas som hyres-
bostdder men for dem giller inga andra be-
stimmelser om enskilda objekt eller om Zdga-
rens verksamhet.

2.2 Bedomning av nulédget

Det finns efterfrigan pé fritt finansierade
hyresbostidder. Framf6rallt i de stora stiderna
har hyresmarknaden skirpts redan i flera ar
vilket har lett till sémre tillgang pa bostidder
och till hoga hyresnivaer nir nya hyresavtal
har ingétts.

Under den senaste hosten okade intresset
for statsstodd hyresbostadsproduktion och for
bostadsproduktion for specialgrupper i all-
ménnyttiga sammanslutningars och kommu-
nal regi. Ar 2008 inleddes byggnadsarbetena
pa ca 4 000 bostidder som s.k. ara-produktion.
Den sjunkande kostnads- och tomtprisnivan
forbattrar ytterligare forutsittningarna for
statsstodd bostadsproduktion. Enligt en enkdit
som i slutet av 2008 riktades till de 50 storsta
kommunerna var deras malsittning for 2009
att bygga ca 5800 normala hyresbostider
och bostdder for specialgrupper. Den stats-
stodda produktionen kunde salunda enligt
enkidten 6ka med hogst ndgra tusen bostdder
jamfort med &r 2008.

I statsbudgeten for 2009 finns beredskap
for byggande av 2 000 bostider med bor-
genslan enligt mellanstegsmodellen. Produ-
centerna har emellertid inte visat nagot storre
intresse for mellanstegsmodellen. Statlig
fyllnadsborgen har inte varit en tillracklig at-
gird for att underlétta byggherrarnas finansi-
eringsproblem.

I det radande exceptionella konjunkturldget
racker enbart de existerande stédformerna
inte till for att halla bostadsbyggandet pa en
tillfredsstillande niva. For att omfattande ar-
betsloshet inom byggbranschen ska kunna
forhindras 4r det nédvindigt att skapa forut-
sittningar fér okad bostadsproduktion under
varen 2009. Om bostadsbyggandet 4 andra
sidan inriktas enbart pa traditionell ara-

produktion kan detta leda till en ensidig ut-
veckling av nya bostadsomraden.

Enligt Statens tekniska forskningscentral
VTT:s prognoser dr behovet langt in i fram-
tiden 25 000 — 30 000 nya bostdder per ar.
Om arbetslosheten inom byggbranschen tkar
under varen dr hotbilden den att branschen
forlorar bade foretag och arbetskraft. Detta
leder snabbt bade till resursbrist och forsva-
gad konkurrens inom branschen.

3 Mailsittning och de viktigaste
forslagen

31 Malsiittning

Avsikten med den nya stodform som fore-
slas &r att 6ka hyresbostadsproduktionen un-
der ar 2009 och 2010, med atgédrder som
knappast alls har forekommit under de senas-
te aren. Det priméra syftet med stédet &r att i
det svara konjunkturlige som rader uppritt-
halla bostadsproduktionen och sysselsétt-
ningen.

Avsikten med den foreslagna stodformen &r
att aktivera ocksé de byggherrar som &r verk-
samma pé den fritt finansierade hyresmark-
naden. Till denna kategori hor bl.a. pensions-
forsdkringsbolagen. Dessa har under de se-
naste aren inte varit aktiva inom byggherre-
verksamheten. Det foréindrade konjunkturld-
get 1 forening med den foreslagna stodfor-
mens sporrande effekt kan emellertid relativt
snabbt leda till avsevdrda produktionsvoly-
mer inom denna sektor. Réantestédet skulle pa
lang sikt skydda mot eventuella férandringar
i réntenivan och i kombination med statlig
fyllnadsborgen kunde rantestddet under den
rddande finansieringskrisen underlitta till-
gangen pa lan och sinka réntenivan.

Den foreslagna stodformen mojliggor ock-
s& produktion av deldgarbostider, eftersom
fem ar foreslds vara minimitiden nir det géll-
er skyldigheten att anvinda de med rénte-
stodslan byggda bostdderna som hyresbosti-
der. Den foreslagna stodformen gor det sa-
lunda mojligt att i viss man upprétthalla ock-
s& produktionen av dgarbostidder under en pe-
riod da den direkta efterfragan pd sddana bo-
stader dr liten. Pa sa sitt dr det mdojligt att
forbidttra invanarstrukturen i nya bostadsom-
radden och forhindra uppkomsten av ensidiga
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bostadsomraden. Stodformen frdmjar ocksa
produktionen av hyressmahus som hyresgis-
ten av mojlighet att 16sa in som &dgarbostad.

Den foreslagna stédformen kan sporra
byggforetagen och byggherrarna att snabbt
inleda nya projekt eftersom de redan pa lager
har bostadsprojekt som inte har kunnat inle-
das i brist pa efterfragan. Den omsténdighe-
ten att stodformen begrénsas till projekt som
inleds ar 2009 och 2010 sporrar foretagen att
snabbt borja bygga och stoder effektivt sys-
selsdttningen 1 branschen redan under den
kommande véren.

3.2 De viktigaste forslagen

I denna proposition foreslas att det skapas
ett nytt réntestodssystem som gor det mojligt
att under en viss tid bevilja lan for byggande
av nya hyresbostidder. For 1&n med réntestod
ska enligt forslaget beviljas statlig fyllnads-
borgen. Det nya stodsystemet innebér att lan
kan godkénnas som rintestédslan endast un-
der ar 2009 och 2010, for att systemets spor-
rande effekt snabbt och effektivt ska inriktas
pa en period som dr kritisk for sysselsitt-
ningen i byggbranschen.

Raéntestodslan enligt det nya systemet upp-
gar till hogst 90 procent av objektets bygg-
kostnader. Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet ska enligt forslaget sva-
ra for bostadsproduktionens pris- och kvali-
tetsstyrning.

Enligt forslaget ska bostidderna anvéndas
som hyresbostdder i 10 ars tid. Denna skyl-
dighet kan emellertid upphora redan fem ar
efter att lanet godkédnts som rintestodslan,
om staten befrias fran alla forpliktelser i an-
slutning till lanet. I rintestéd ska enligt for-
slaget betalas 3.4 procent av den del som
overstiger bassjdlvriskandelen for rdntan un-
der den tid som skyldigheten att anvinda bo-
staden som hyresbostad #r i kraft.

Val av invanare till bostdderna regleras
inte. Bostdderna far overlatas vidare till per-
soner som kan beviljas rantestodslan. Overla-
telsepriset regleras inte.

Réntestodslanen &r avsedda for alla solven-
ta dgare. Objekt for vilka kan beviljas l1an en-
ligt den foreslagna lagen forutsitter inte till-
lampning av bestdmmelserna om allménnyt-

tiga sammanslutningar pd &garsammanslut-
ningarna. Det ldttare for nya aktorer att
komma in p& marknaden eftersom dgarna en-
ligt forslaget inte forutsétts vara allménnytti-
ga sammanslutningar.

4 Propositionens konsekvenser
4.1 Ekonomiska konsekvenser
Statsekonomiska konsekvenser

Enligt forslaget kan lan godkdnnas som
rantestddslan inom de grianser som anges i
statsbudgeten for 2009 och 2010. I den forsta
tillaggsbudgeten for ar 2009 foreslas i detta
syfte en fullmakt p4 sammanlagt 25 miljoner
euro for att bevilja rintestodsldn. Den andel
av den totala fullmakten som ska anvisas for
lan enligt den foreslagna lagen bestims i den
dispositionsplan foér lanefullmakterna som
faststills av statsradet.

Det foreslagna systemet kompletteras med
statlig fyllnadsborgen. Bostidder ska byggas
framfo6r allt i omradden med stor efterfragan,
vilket minskar sannolikheten for realisering
av borgensforluster och forlusternas storlek.

Forslaget innebér att staten betalar rinte-
stod for 1an. Réintestddet blir mindre och det
betalas for en kortare tid dn enligt det géllan-
de réntestodssystemet for hyresbostider.
Réntestod betalas liksom enligt det gillande
rantestodssystemet for den del som Oversti-
ger sjdlvriskrédntan.

Konsekvenser for hyresbostadsmarknaden

Det foreslagna systemet forbittrar tillgang-
en pa hyresbostider i omraden med stor ef-
terfragan. Det foreslagna systemet beridknas
resultera i att sammanlagt ca 4 000 hyresbo-
stader byggs.

Systemet kan under ar 2009 och 2010
minska den produktion av hyresbostdder i
tillvéxtcentra som sker pa basis av lagen om
statsborgen for byggnadslan for hyresbosta-
der. Pa langre sikt blir effekten emellertid
inte sérskilt stor, eftersom det nya systemet
till sin karaktir kompletterar det nuvarande
stodsystemet och #r i kraft endast en kort tid.
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Konsekvenser for lantagarnas stédllning

Det foreslagna systemet erbjuder lantagar-
na ett nytt statsstott alternativ for byggande
av nya hyresbostdder. Systemet kan underlat-
ta tillgdngen pa finansiering.

4.2 Konsekvenser for myndigheterna

Propositionen far inga personella konse-
kvenser. De arbetsuppgifter som den fore-
slagna lagen medfor kan genom interna ar-
rangemang skotas av Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunerna.

4.3 Samhiilleliga konsekvenser

Den foreslagna tilldggsfullmakten om 250
miljoner euro for byggande av statsstédda
bostdder far en sysselsittande effekt pa upp-
skattningsvis 4 000 arsverken ar 2009. Det ar
i nuldget nodvandigt att vidta sysselséttnings-
frimjande atgidrder inom byggbranschen for
att forhindra att branschen forlorar kunnig
arbetskraft och fungerande foretag. En sadan
utveckling skulle vara odesdiger for hela
byggbranschens framtid.

S Beredningen av propositionen
5.1 Beredningsskeden och —material

Propositionen har beretts vid miljo-
ministeriet i samarbete med Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet och
Statskontoret.

5.2 Remissyttranden och hur de har be-
aktats

P& grund av den snidva tidtabellen for be-
redningen har propositionen inte kunnat sén-
das pa remiss.

53 Samband med andra propositioner

Propositionen har samband med den forsta
tillaggsbudgetpropositionen for 2009 och ar
avsedd att behandlas i anslutning till den. For
att den i budgeten anvisade fullmakten att
bevilja rintestddslan ska kunna anvéndas for
sddana 1&n som avses i lagen, fogas till mo-
ment 35.20.60. (Overforing till Statens bo-
stadsfond) ett omndmnande om lagen och om
det belopp for tilliggsfullmakten som behovs
for godkdnnande av lanen.

DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag

1 §. Tillidmpningsomrade. 1 denna paragraf
foreskrivs om rintestdd som betalas av
statsmedel samt om statsborgen for lan som
kreditinstitut, forsdkringsbolag, pensions-
anstalter eller kommuner beviljar for byg-
gande av nya hyresbostéder.

Med kreditinstitut avses kreditinstitut enligt
kreditinstitutslagen (121/2007) eller lagen
om utléindska kreditinstituts och finansiella
instituts verksamhet i Finland (1608/1993).
Med forsdkringsbolag avses samfund som
bedriver forsidkringsverksamhet som avses i
lagen om forsikringsbolag (1062/1979), la-

gen om  arbetspensionsforsidkringsbolag
(354/1997) och lagen om forsdkringsfore-
ningar (1250/1987). Pensionsanstalter dr
pensionsstiftelser enligt lagen om pensions-
stiftelser (1774/1995), kassor enligt lagen om
forsdkringskassor (1164/1992) och den
kommunala pensionsanstalten enligt lagen
om kommunala pensioner (549/2003).

2 §. Malscittning. Syftet med lagen &r att
fraimja sysselsdttningen inom byggbranschen
i det exceptionella konjunkturldget och att
oka utbudet av hyresbostidder i omraden med
stor efterfrdgan.

3 §. Fullmakt att godkiinna rintestodslan. 1
syfte att reglera verksamhetens omfattning
foreslas att i statsbudgeten faststills ett euro-
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belopp inom vilket rintestodslén kan god-
kdannas. Enligt forslaget ska i den forsta
tillaggsbudgeten for 2009 tas in en fullmakt
att godkinna rintestodslan.

Statsradet kan enligt forslaget faststilla re-
gionala och andra grunder for anvindning av
fullmakten att godkénna lan. Réntestodslénen
ska riktas enligt bostadsbehovet i olika om-
raden och kommuner.

4 §. Allmdnna forutsdttningar for att god-
kénna lan som rdntestodslan. Denna paragraf
motsvarar till sitt innehall de bestimmelser
om nidrmast tekniska l6sningar och skiliga
kostnader som ingar i 4 § i lagen om rénte-
stod for lan for Dbostadsaktiebolagshus
(205/1996). Pris/kvalitetsrelationen for pro-
jekten ska vara god och med beaktande av ef-
terfragan pa orten ska projekten vara 16n-
samma och konkurrenskraftiga under hela
borgenstiden. Projekten ska baseras pa ett
konkurrensforfarande om inte Finansierings-
och utvecklingscentralen fér boendet av sir-
skilda skil beviljar undantag. Det kan vara
friga om ett sadant sdrskilt skil t.ex. da en
tomtidgare #r villig att sjdlv bygga hyresbo-
stdder pa sin tomt.

Lénen ska konkurrensutsittas om inte Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet av sérskilda skil beviljar undantag. En-
ligt huvudregeln maéste ett lan konkurrensut-
sittas for att kunna godkdnnas som rénte-
stédslan. Undantag fran denna regel kan be-
viljas t.ex. om ett forsdkringsbolag sjilv fi-
nansierar ett objekt som det blir dgare till.

For forhindrande av 6verlappande statsstod
kan ett lan enligt paragrafens 3 mom. inte
godkénnas som rédntestddslén om lantagaren
for samma dndamal har beviljats rantestod el-
ler 1an av statens medel med st6d av nagon
annan lag.

5 §. Allmdnna villkor for rdntestodslan.
Enligt denna paragraf ska lanevillkoren, ran-
tan och ovriga kostnader som l&nebeviljaren
tar ut for ett ld&n som godkdnns som rénte-
stédslan vara skiliga jamfort med lanevillko-
ren, rdntan och 6vriga kostnader f6r lan som
allmint beviljas for motsvarande &dndamal.
Som lan som beviljas fér motsvarande #nda-
mal kan betraktas t.ex. 1an péa vilka tillimpas
lagen om rdntestod for hyresbostadslan och
bostadsrittshuslan. Genom bestimmelsen
forhindras det att lanebeviljaren drar nytta av

statsborgen och att l&ntagarens kostnader sti-
ger. En liknande bestdmmelse ingar ocksa i
lagen om rintestod fér hyresbostadslan och
bostadsrittshuslan.

Enligt forslaget kan endast lan i euro god-
kdnnas som réntestodslan.

Ett rintestodslan far lyftas i poster som
motsvarar det skede som byggnadsarbetet be-
finner sig i eller i en post da byggnaden ir
fardig.

Antalet forfallodagar for amortering av rian-
testodslan far enligt forslaget vara hogst tva
per ar. Lanerdntan ska betalas dessa forfallo-
dagar.

Enligt forslaget kan narmare bestimmelser
om de allm#nna villkoren for rintestodslan
utfardas genom forordning av statsradet.

6 §. Rdntestodslanets storlek. Réntestods-
lanet far enligt forslaget uppgé till hogst 90
procent av de godkinda byggnads-
kostnaderna. Till byggnadskostnaderna kan
liksom i enlighet med gillande riantestodslag
riaknas ocksa skiliga kostnader for anskaff-
ning och kommunalteknisk istdndséttning av
tomten.

7 §. Rantestod. Enligt forslaget ska lantaga-
ren sjdlv betala 3,4 procent som bassjdlvris-
kandel for rédntan pa réntestodsldnet. Om den
arliga rintan pa rintestodslanet Overstiger
bassjdlvriskandelens belopp, betalas i rénte-
stod for den o6verskjutande delen 75 procent
under hogst 10 ar efter att réntestddslanet el-
ler dess forsta post har lyfts.

Réntestodsprocenten ska vara densamma
under hela rintestddstiden. Pa sa sitt blir sy-
stemet mojligast enkelt och genomskinligt.
Om objektet i enlighet med 10 § 2 mom. be-
frias fran skyldigheten att anvéndas som hy-
resbostad redan nir minst fem ar har forflutit
fran det att den forsta laneposten lyftes, upp-
hor betalningen av rintestod samtidigt.

Statskontoret beviljar i likhet med de be-
fintliga systemen rintestdd till lanebeviljaren
eller till ett samfund som denne har befull-
miktigat.

Liksom enligt de andra systemen for rinte-
stodslan kan genom forordning av statsradet
foreskrivas ndrmare om rantestodets belopp
och betalningstiden.

8 §. Godkinnande av réintestodslan. Finan-
sierings- och utvecklingscentralen foér boen-
det kan enligt forslaget, liksom enligt de exi-
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sterande systemen, godkdnna 1&n som rénte-
stodslan.

I paragrafens 2 mom. foreslds en bestdm-
melse enligt vilken en forutsittning for att ett
lan ska kunna godkdnnas som rintestodslan
ar att Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet pa forhand har godkint bygg-
nadsplanerna och -kostnaderna. Finansie-
rings- och utvecklingscentralen kan emeller-
tid ge tillstdnd till att arbetet inleds innan
planerna och kostnaderna har godkénts.

Om arbetet har inletts utan tillstand kan Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet godkédnna lanet som ridntestodslan en-
dast av sdrskilda skél, t.ex. med hénvisning
till konjunkturldget eller situationen pa bo-
stadsmarknaden.

En forutséttning for att ett 1an ska godkén-
nas som rintestddslan dr att Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet bedo-
mer att den som ansdker om lénet har till-
rickliga forutsdttningar att aterbetala rinte-
stodslanet. Bedomningen ska goras t.ex. pa
basis av foretagets dgare och kapital, den yr-
kesskicklighet som foretagets anstéllda har
adagalagt samt pa basis av foretagets eventu-
ella tidigare verksamhet. Vid bedémningen
ska sérskild beaktas sékandens soliditet.

Vid bedomningen av det sokande foreta-
gets forutsittningar ska det kontrolleras att
det uppfyller sin skyldighet att betala in for-
skottsinnehallningar och sina ovriga forplik-
telser som arbetsgivare. Den som ansdker om
rantestodslan ska pa begiran av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
ocksa ge en forsdkran eller utredning om att
korrekta forskottsinnehallningar har betalts
for de 1oner som betalats i samband med
byggnadsarbeten och att ocksa arbetsgivarens
ovriga forpliktelser har uppfyllts. Om bygg-
nadsarbetena ldaggs ut pa entreprenad ska lan-
tagaren avkriava huvudentreprendren och vid
behov ocksa Ovriga entreprendrer en sddan
forsdkran eller utredning som avses ovan.

Om hyresbostidder byggs pa arrendemark
kan l&n godkinnas som riantestddslan endast
om arrendeavtalet innehaller ett forbud mot
uppsdgning av avtalet under den borgenstid
som avses i den foreslagna lagen. I lagforsla-
gets 13 § 2 mom. foreskrivs om borgensti-
den. Arrendeavtalet ska enligt forslaget kun-

na overforas till en tredje part utan att fastig-
hetsédgaren hors.

9 §. Ansokan om utbetalning av réintestod.
Enligt forslaget betalas rédntestod halvarsvis
av statens medel den dag da rintan ska beta-
las 1 enlighet med den kalkyl som lantagaren
foretett for Statskontoret. Ansokan om utbe-
talning av réntestdd ska sindas till Statskon-
toret i god tid och senast 14 dagar fore forfal-
lodagen. Till den forsta ansdkan om utbetal-
ning av rantestod ska fogas en kopia av skul-
debrevet for rédntestddslanet och av planen
for skotsel av rintestodslanet.

10 §. Anviindning som hyresbostad. En bo-
stad for vars byggande har beviljats ridnte-
stodslan ska anviandas som hyresbostad i 10
ar efter att den forsta posten av riantestodsla-
net har lyfts.

Statskontoret kan enligt forslaget pa lanta-
garens ans6kan bevilja befrielse fran skyl-
digheten att i enlighet med 1 mom. anvinda
en bostad som hyresbostad, om den andel av
réntestodslanet som hanfor sig till bostaden
eller huset som befrielsen avser har dterbeta-
lats, om staten har befriats fran det borgens-
ansvar som enligt 13 § géller en andel av bo-
staden eller huset och om minst fem &ar har
forflutit fran det att den forsta posten av rin-
testodslanet lyftes. D& forutsittningarna &r
uppfyllda har Statskontoret inte prévningsratt
utan méste bevilja befrielse.

11 §. Andring av anvindningsdndamalet.
Kommunen har liksom enligt den gillande
rantestodslagen ritt att av sérskilda skl be-
vilja tillstand att anvidnda en bostad for nagot
annat indamal 4n boende, nir tillstandet
giller ett litet antal bostdder. Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet kan be-
stimma att betalningen av stdd for en sé stor
andel av rintestodslanet som motsvarar den
bostad som avses i tillstdndet ska instillas.
Betalningen far inte instdllas om bostadsut-
rymmen &ndras till gemensamma utrymmen
for de boende eller sé att de anvands for na-
got annat dndamal som forbéttrar boendefor-
héllandena for de boende.

12 §. Overlatelse av bostdder. Om objekt
som réintestddslan beviljats for Gvergar till en
ny dgare under den tid som skyldigheten att
enligt 10 § anvdnda bostaden som hyresbo-
stad giller, fortsétter utbetalningen av rinte-
stodet enligt den foreslagna paragrafen en-
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dast som Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet godkénner den nya dgaren
i enlighet med 8 § 3 mom. och den nya &dga-
ren Overtar ansvaret for rintestodsléanet och
lantagarens skyldigheter som enligt denna
lag hanfor sig till det. En forutséttning for att
riantestddslanet ska kunna overforas pé en ny
dgare dr, utover Finansierings- och utveck-
lingscentralens godkinnande, att lanebevilja-
ren ger sitt samtycke.

13 §. Statsborgen. Enligt den gillande rin-
testodslagen svarar staten for lanebeviljarens
slutliga forluster av kapital, rédnta och andra
avgifter pa rintestodslan, till den del som de
medel som fés av sikerheterna for lanet inte
ticker dem. I den foreslagna lagen foreslas
motsvarande bestimmelse om statsborgen.

Statsborgen géller, liksom enligt den gil-
lande réntestodslagen, sddana forfallna amor-
teringar, rantor och andra avgifter som inte
har betalts och som skulle ha forfallit under
10 ar réknat fran den dag da rintestodslanets
forsta post lyftes samt drojsmalsrdntor pa
dessa poster tills lanebeviljarens fordringar
har betalts.

For att lantagarna sé effektivt och flexibelt
som mojligt ska kunna utnyttja marknads-
konkurrensen och alltid efterstriva sa for-
manliga lanevillkor som mgjligt foreslas att
ocksa ett nytt rintestodslan som under bor-
genstiden tas istéllet for ett rintestodslén ska
omfattas av borgen, om det godkinns som
rantestddslan. En sddan &verforing ska enligt
forslaget inte paverka borgenstiden.

14 §. Scikerheter. 1 denna paragraf fore-
skrivs om primér sdkerhet for 1an som god-
kints som rédntestodslén samt om forsékring
av objekt.

I den foreslagna paragrafens 1 mom. fore-
skrivs om motsvarande forutsittningar som i
lagen om statsborgen for byggnadslan for hy-
resbostdder (856/2008). Enligt huvudregeln
ska den primdra sdkerheten utgéras av
betryggande realsikerhet, t.ex. fastighetsin-
teckning eller motsvarande sdkerhet. En in-
teckningssidkerhet ska ha bittre forméansritt
4n lantagarens 6vriga 1an. A andra sidan kan
ocksd nagon annan betryggande sikerhet
godkénnas.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan av sérskilda skél besluta att rén-
testodslanets inteckningssikerhet har sidmre

forménsritt dn ett eller flera andra 14n som
har tagits for projektet. En sddan situation
kan komma i fraga t.ex. om man f6r genom-
forandet av ett projekt utover riantestodslanet
har tagit ocksa ett annat 1an t.ex. for att i en-
lighet med planebestimmelser eller annars
bygga smirre affdrslokaler eller av nagon
motsvarande rimlig orsak. Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boendet kan i sa fall
besluta att rintestddslanets inteckningssiker-
het har den nist bista formansritten efter in-
teckningssidkerheten for det andra lanet. En
forutsittning for ett sddant beslut 4r alltid att
det sammanlagda beloppet for rintestodsla-
net och lanen med bittre formansritt uppgér
till hogst 90 procent av projektets skiliga
kostnader. Fragan om ett projekts skiliga
kostnader ska pa basis av lantagarens utred-
ning i sista hand avgoras av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet.

For att sdkerhet som frigors fran ett rante-
stodslan ska kunna anvindas pa nytt med
battre formansrédtt #n for réntestodslanet
kravs enligt forslaget Statskontorets tillstand.

Objekt for vilka ridntestddslan beviljas ska
vara tillrackligt férsdkrade.

15 §. Betalning av borgensersdittning. 1 den
foreslagna lagen tas in motsvarande bestim-
melser om betalning av borgenserséttning
som de bestdmmelser om ersittning for stat-
lig fyllnadsborgen som har tagits in i lagen
om rintestdd for hyresbostadslan och boen-
derdttshuslan. Forsdljning av sdkerhet forut-
sétts enligt forslaget inte om géildenédren far
behalla den egendom som utgdr sdkerhet vid
saneringsforfarande enligt lagen om foretags-
sanering (47/1993). Statskontoret kan jim-
stilla ett frivilligt saneringsforfarande med
sadant forfarande som avses i lagen.

Statskontoret kan besluta att borgenserstt-
ningen helt eller delvis lamnas obetald om
lanebeviljaren inte har iakttagit lag eller god
bank- eller indrivningssed vid beviljandet av
rantestodslanet eller skotseln av borgenslanet
eller dess sidkerheter, om forfarandet har
krankt statens fordel. I praktiken kommer det
foreslagna momentet sannolikt att tillimpas
ytterst sdllan. En forutsdttning for att bor-
gensersittningen ska ldmnas helt obetald ar
att lanebeviljarens forsummelse har varit
grov.
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16 §. Regressrdtt. Statskontoret har enligt
forslaget rdtt att hos lantagaren aterkriva
borgensersittning jamte rinta som betalats
till lanebeviljaren. Det #r fraga om drojs-
malsrdnta enligt 4 § 1 mom. i rdntelagen som
ridknas fran den tidpunkt da borgensersitt-
ningen betalades till lanebeviljaren. De be-
talningar som staten eventuellt far pa grund
av regressratten ska jamte réantor intéktsforas
1 statens bostadsfond.

Statskontoret kan besluta att borgensersitt-
ning som betalats till lanebeviljaren helt eller
delvis inte ska aterkrdvas, om aterkrav ar
oskiligt med beaktande av lantagarens 6vriga
skyldigheter och de orsaker som lett till att
borgensansvaret realiserats. Fragan om éater-
krav dr oskiligt kan bedomas ocksad med ob-
jektets invanare och deras boendekostnader
som utgangspunkt.

Statskontoret kan fatta beslut om att inte
aterkrdva en regressfordran pa ansdkan av
lantagaren. Innan Statskontoret fattar beslutet
ska det i enlighet med 34 § i forvaltningsla-
gen (434/2003) bereda lanebeviljaren och Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet tillfillet att bli horda.

17 §. Rdntestodets upphorande. Om ett
rantestodslan aterbetalas ska betalningen av
réntestodet enligt den foreslagna paragrafen
upphora riaknat fran den dag da lanet aterbe-
talas.

I lagforslagets 12 § foreskrivs om situatio-
ner som uppkommer efter att ldneobjekt
overlatits. Réntestod kan efter att ett objekt
overlatits betalas i situationer d4d Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
godkdnner den nya dgaren och den nya &dga-
ren Overtar ansvaret for rantestodslanet och
lantagarens skyldigheter i enlighet med lag-
forslagets 12 §. I annat fall upphor utbetal-
ningen av rintestodslanet for det overlatna
objektet.

18 §. Instdillande av betalningen av rdnte-
stod. Betalningen av réntestod kan instillas
om lanemedel har anvénts i strid med lagen
eller om lantagaren i samband med ansdkan
om godkdnnande av lanet som rantestodslan
har lamnat vésentligt oriktiga uppgifter eller
hemlighallit omstdndigheter som visentligt
inverkar pa godkénnandet av lanet. Motsva-
rande bestdimmelser ingar i gillande rinte-
stodslag.

Betalningen av réntestod kan instéllas ock-
s& om en hyresbostad har anvénts f6r andra
andamal &n de som anges i lagen och Gver-
tradelsen inte 4r ringa.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan aldgga den for dvertriddelsen an-
svariga lantagaren eller dgaren att helt eller
delvis aterbetala réntestod som staten redan
har betalt.

Lantagaren ska pa rédntestdd som aterbeta-
las betala rdnta enligt den rintefot som avses
i3 § 2 mom. i rintelagen (633/1982) okad
med tre procentenheter. Ridntan rdknas fran
dagen da respektive rintestodspost betalades
ut till aterbetalningsdagen. Om aterbetal-
ningen eller ridntan inte betalas inom utsatt
tid ska pa beloppet som forfallit till betalning
betalas arlig drojsmalsrdnta enligt den rénte-
fot som avses i 4 § 1 mom. i rintelagen.

19 §. Tillsyn och informationsskyldighet. 1
denna paragraf foreskrivs om dvervakning av
verksamhet som avses i den foreslagna lagen.
Enligt den foreslagna bestimmelsen biar Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen fér bo-
endet och Statskontoret huvudansvaret for
Overvakningen. De #r skyldiga att Gvervaka
att lanebeviljaren och lantagaren handlar i
enlighet med lagen. Dessutom ska ocksé 1a-
nebeviljaren &vervaka att lanemedlens an-
vindning och réintestddet stimmer Overens
med lagen.

Lénebeviljaren ska i enlighet med Stats-
kontorets anvisningar informera detta om lan,
lanevillkor och eventuella #ndringar i dem,
aterbetalning av rintestodslan samt om lan-
tagarens betalningsdr6jsmal och dédrav foror-
sakade indrivningsatgidrder. Bestimmelsen
om informationsskyldigheten i dessa avseen-
den &dr nodvindig t.ex. med tanke pa Gver-
vakningen av att atgirder for indrivning av
statens fordringar vidtas i tid.

For att myndigheterna ska fa tillrdcklig och
nodvindig information bade for godkinnan-
de av rintestddslan och for uppfoljning och
overvakning av rintestodsutbetalningar och
regressansvar foreslas att bade lanebeviljaren
och lantagaren utan hinder av tystnadsplikten
ska ge Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet och Statskontoret den infor-
mation som de anser vara nédvandig.

Det kan t.ex. vara fraga om all sddan in-
formation som &r viktig fér godkénnande av
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lan. Informationen kan med tanke pa senare
Overvakning avse t.ex. lantagare, laneobjekt,
lan och lanesdkerheter samt andra krediter
och finansieringsarrangemang som géller
samma objekt. Det kan ocksd vara fraga om
information som behovs for 6vervakning av
att god byggnads- och entreprenadsed iakttas
samt om information som har betydelse for
bedémningen av lantagarens formaga att sko-
ta sina lan.

20 §. Lanebeviljarens ovriga skyldigheter.
For att statsborgen ska vara i kraft krdvs en-
ligt den foreslagna paragrafen att l1anebevilja-
ren skoter riantestodslanet och dess sékerheter
i enlighet med denna lag samt med iaktta-
gande av god banksed. I lagférslagets 19 §
foreskrivs ndrmare om tillsyn och informa-
tionsskyldighet.

For att minska statens risk dr 1anebeviljaren
skyldig att bevaka statens intressen ifall ett
objekt for vilket rintestodslan har beviljats
forvandlas till pengar. Vid realisering av
egendom far man i praktiken ofta det bista
priset genom frivillig férsiljning av egendom
som utgdr sdkerhet. Eftersom det kan bli
nddviandigt att snabbt ordna sadan forsdljning
forutsétter realiseringen inte Statskontorets
tillstand. I praktiken torde det dock vara nod-
véndigt att informera Statskontoret om situa-
tionen och att lanebeviljaren och Statskonto-
ret forhandlar om fragor i anslutning till rea-
liseringen av egendomen.

Ackord och andra ddrmed jdmforbara ar-
rangemang eller frivilligt forvandlande till
pengar av egendom som utgér sdkerhet for
réntestodslanet far, om det sker pa ett sitt
som &dventyrar aterkravet av lanet, goras en-
dast med Statskontorets samtycke.

Om det totala lanebeloppet &r storre dn rin-
testodslanet enligt den foreslagna lagen ska
intdkterna fran forsédljningen av egendom
som utgor sdkerhet i forsta hand anvindas for
att ticka réntestodslanets andel av detta lan,
om det inte ar frdga om tdckning for ett lan
som har bittre forménsritt dn rintestodslanet.
Ett sadant villkor ska ocksa tas in i laneavta-
let.

21 §. Pafoljdsavgift. Enligt denna paragraf
kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet pafora lantagaren paféljdsavgift,
dvs. en avgift av sanktionskaraktir, som ska
betalas till staten om lantagaren gor sig skyl-

dig till sddant handlande som nidmns i 1
mom.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pafora pafoljdsavgift om lanta-
garen i samband med ansdkan om rénte-
stodslanet har gett sadan felaktig eller vilse-
ledande information eller hemlighéllit om-
standigheter som visentligt inverkat pa det
beslut om att godkdnna lanet som rénte-
stodslan som fattats av Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet. Den som ger
felaktig eller vilseledande information eller
hemlighéller omsténdigheter kan kridnka sta-
tens intressen. P4 samma grunder kan pa-
foljdsavgift paforas om lantagaren har gett
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret visentligt felaktig
eller vilseledande information eller vigrat ge
dem uppgifter som de begirt i samband med
sin tillsyn enligt den foreslagna lagen.

Pafoljdsavgift ska kunna tas ut ocksa i det
fall att lantagaren har anvint riantestodslanet
for annat dn byggande av hyresbostdder och
om lantagaren under begrinsningstiden har
anvint en bostad for vilken har beviljats rdn-
testodslan for nagot annat dndamal dn som
hyresbostad och kommunen inte har beviljat i
11 § 1 mom. avsett tillstand till detta.

Enligt den foreslagna bestammelsen dr pa-
foljdsavgiften en procent av det beviljade
réntestodslanet, justerat med byggnadskost-
nadsindex. Vid berdkning av péfoljdsavgif-
tens justerade belopp kan ocksa anvéndas en
overlatelsepriskoefficient som faststillts av
Statistikcentralen.

Pafoljdsavgift tas ut for varje kalenderma-
nad under vilken l&ntagaren har handlat sa
som avses i 1 mom. eller inte rittat felaktig
eller vilseledande information. Om lantaga-
ren exempelvis i samband med att rinte-
stodslan beviljas ger sddan felaktig informa-
tion som avses i den foreslagna paragrafens 1
mom. 3 punkten kan lantagaren péforas pa-
foljdsavgift for varje méanad till dess att 1an-
tagaren ldmnar in korrekta uppgifter till Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet. Pafoljdsavgiften ska paforas inom tva
ar efter att Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet har fatt kinnedom om
ett sddant drende som avses i 1 mom. Om det
har forflutit 6ver 10 ar efter att det felaktiga
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forfarandet upphort kan péafoljdsavgift inte
langre paforas.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan enligt forslaget sinka pafoljds-
avgiften om den annars skulle bli oskilig.
Nar det géller bedomningen av fragan om péa-
foljdsavgiften dr skilig kan man beakta t.ex.
hur betalningsskyldigheten skulle paverka
hyresgisternas hyror samt de orsaker som har
lett till det felaktiga forfarandet.

Om objektet har fatt en ny dgare i enlighet
med 12 §, men den tidigare dgaren har gjort
sig skyldig till sddant férfarande som avses i
den foreslagna paragrafen, kan pafoljdsavgif-
ten paforas den nya dgaren om denne vid
overlatelsetidpunkten visste, kénde till eller
borde ha ként till den tidigare dgarens hand-
lande.

22 §. Andringssokande. Enligt lagforslaget
far rdttelse i beslut som Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boendet eller Stats-
kontoret har fattat med stod av denna lag so-
kas skriftligen inom 14 dagar fran delfaendet.
Raittelseyrkandet ska lamnas in till den myn-
dighet som har fattat beslutet och behandlas 1
bradskande ordning.

I beslut som Finansierings- och utveck-
lingscentralen fér boendet har fattat med an-
ledning av ett rittelseyrkande far dndring inte
sokas genom besvir, nér det dr fraga om ett
beslut som centralen har fattat med stéd av 8
§. Detta stimmer &verens med de dvriga la-
gar om bostadsfinansiering som tillimpas
inom miljoministeriets forvaltningsomrade.
Enligt dessa kan dndring inte pa ndgon grund
sokas genom besvir 6ver beslut om att bevil-
ja en formén. Eftersom sokanden inte har na-
gon subjektiv ritt till de forméner som avses
i lagarna har riksdagen befogenhet att arligen
besluta om anslag eller fullmakter. Beslut om
att bevilja forméner forutsitter bostadspoli-
tisk dndamalsprovning. Lagforslaget bygger
pa samma principer. Lan kan godkénnas som
rantestddslan endast inom ramen for en full-
makt i statsbudgeten. Sokanden har inte sub-
jektiv rtt till rdntestdd. En forutsittning for
att ett lan ska godkédnnas som rintestodslan
ar dessutom att det gors en bostadspolitisk
bedomning t.ex. av marknadsutvecklingen.

I andra beslut som Finansierings- och ut-
vecklingscentralen fér boendet eller Stats-
kontoret har fattat med anledning av ett rit-
telseyrkande far dndring enligt den foreslag-
na paragrafen sokas genom besvir enligt for-
valtningsprocesslagen (586/1996).

I forvaltningsdomstolens beslut om fast-
stillande av pafoljdsavgift eller forsummelse
att betala borgensersittning far dndring sokas
genom besvir hos hogsta forvaltningsdom-
stolen. I Ovrigt far &ndring i forvaltnings-
domstolens beslut sokas genom besvir, om
hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svérstillstand.

23 §. Ndrmare bestimmelser. Narmare be-
stimmelser om ans6kan, godkinnande, till-
syn och informationsfoérfaranden i fraga om
rdntestodslan samt om arrendeavtal utfirdas
vid behov genom férordning av statsridet.

24 §. lkrafttridande. Lagen foreslas trada i
kraft sa snart som mgjligt och gilla till och
med den 31 december 2010.

Aven efter det att lagen har upphort att gél-
la ska den tillimpas pa 1an som godkéants som
riantestodslan, skotseln av lanen och bostidder
som finansierats med dessa lan.

2 Nirmare bestimmelser och fore-
skrifter

Nérmare bestdmmelser om regionala och
andra grunder for fullmakt att godkdnna rén-
testodslan, om rantestédets belopp och betal-
ningstid, om ansoéknings-, godkidnnande-, till-
syns- och informationsforfarandet i fraga om
rdntestodslan samt om arrendeavtal utfirdas
vid behov genom férordning av statsridet.

3 Ikrafttridande

Den lag som ingar i propositionen foreslas
trida i kraft sd snart som mojligt sa att lan
kan godkénnas som réntestddslan redan i
mars 2009. Maximibeloppet f6r godkénnan-
defullmakten bestdms i samband med den
forsta tillaggsbudgeten for 2009.

Med stod av det som anfors ovan foreldggs
Riksdagen f6ljande lagf6rslag:
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Lagforslag

Lag

om riintestod for byggnadslan for hyresbostider ar 2009 och 2010 i syfte att friimja syssel-
sdttningen inom byggbranschen

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Tilladmpningsomrade

I denna lag foreskrivs om réntestéd som
betalas av statsmedel samt om statsborgen
for lan som beviljas av kreditinstitut, forsik-
ringsbolag, pensionsanstalter eller kommuner
(lanebeviljare) for byggande av nya hyresbo-
stader. Med rdntestddslan avses i denna lag
lan som godkénts som rantestodlan.

28
Malsdttning

Syftet med betalningen av rintestdd &r att
frimja sysselséttningen inom byggbranschen
i det exceptionella konjunkturldget och 6ka
utbudet av hyresbostdder i omrdden med stor
efterfragan.

38
Fullmakt att godkdnna rdntestodslan

Réntestodslan kan godkidnnas inom ramen
for den fullmakt att godkédnna l&n som for
2009 och 2010 faststillts i statsbudgeten.

Statsrddet kan faststidlla regionala och
andra grunder for anvindning av fullmakten
att godkdnna lan. Réntestddslanen ska riktas
enligt bostadsbehovet i olika omrdden och
kommuner.

4§

Allmdéinna forutsdttningar for att godkdnna
lan som rintestodslan

De bostidder som rintestdodslan beviljas for
ska vara #dndamalsenliga for boende och
funktionella med tanke pa boendemiljon och
deras kostnader ska vara skiliga. Byggandet
ska baseras pa ett konkurrensfoérfarande, om
inte Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet av sdrskilda skél beviljar undan-
tag fran detta.

Ett lan kan godkdnnas som réintestddslan
endast om laneavtalet har konkurrensutsatts,
om inte Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet av sérskilda skil bevil-
jar undantag fran detta.

Ett 1&n godkédnns inte som réintestodslén
och réntestdd betalas inte, om lantagaren for
samma #ndamal har beviljats rintestéd eller
lan av statens medel med stéd av nigon an-
nan lag.

Ett villkor for att en lan ska godkédnnas som
réntestodslan dr att den kommun dér objektet
ska byggas forordrar projektet.

58
Allmdnna villkor for réintestddslan

Lanevillkoren, rdntan och 6vriga kostnader
som lanebeviljaren tar ut for ett lan som god-
kdnns som rintestodslan ska vara skiliga
jamfort med lanevillkoren, rdntan och Gvriga
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kostnader for l&n som allmint beviljas for
motsvarande dndamal.

Endast 1an i euro kan godkdnnas som rin-
testodslan.

Ett réntestodslan far lyftas i poster som
motsvarar det skede som byggnadsarbetet be-
finner sig i eller i en post d& byggnaden &r
fardig.

Antalet forfallodagar f6r amortering av rén-
testodslan far vara hogst tva per ar. Lanerin-
tan ska betalas dessa forfallodagar.

Nérmare bestimmelser om de allménna
villkoren for rdntestédslan kan utfiardas ge-
nom f6rordning av statsradet.

63§
Rdintestodslanets storlek

Réntestodslanet far uppga till hogst 90 pro-
cent av de godkinda byggnadskostnaderna
for de hyresbostidder och tillhdrande utrym-
men som direkt betjdnar boendet samt skali-
ga kostnader for anskaffning och kommunal-
teknisk istandsittning av tomten.

738
Réintestod

Den bassjdlvriskandel for réntan pa rinte-
stodslanet som lantagaren sjdlv ska betala dr
3,4 procent. Om den éarliga rintan pa rinte-
stodslanet dverstiger bassjdlvriskandelens be-
lopp, betalas i riantestod for den 6verskjutan-
de delen 75 procent under hogst 10 ar efter
att réntestodslénet eller dess forsta post har
lyfts.

Statskontoret betalar rintestodet till lane-
beviljaren eller till ett samfund som denne
har befullméktigat.

Genom forordning av statsradet kan fore-
skrivas ndrmare om rintestodets belopp och
betalningstiden.

88
Godkdnnande av réintestodslan
Finansierings- och utvecklingscentralen for

boendet godkénner pa ansdkan ett lan som
rantestodslan.

En forutsittning for att ett lan ska kunna
godkénnas som rintestdodslan dr att Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
har godkint byggnadsplanerna och -
kostnaderna for objektet. Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boendet kan ge till-
stand till att arbetet inleds innan planerna och
kostnaderna har godkints. Om arbetet har in-
letts utan tillstind kan lanet godkéinnas som
rantestodslan endast av sérskilda skal.

En forutsittning for att ett 1an ska godkén-
nas som réantestodslan 4r att lantagaren be-
doms ha tillrdckliga forutséttningar att ater-
betala réntestodslanet.

Om hyresbostdderna byggs péa arrende-
mark, kan lanet godkénnas som réntestodslan
endast om arrendeavtalet forbjuder uppsig-
ning under borgenstiden enligt 13 §. Arren-
derdtten ska kunna overforas till en tredje
part utan att fastighetsdgaren hors.

9§
Ansdokan om utbetalning av rintestod

Statskontoret betalar rantestod till lanebe-
viljaren halvérsvis den dag dé réntan ska be-
talas i enlighet med den kalkyl som lénebe-
viljaren foretett for Statskontoret.

Ansokan om utbetalning av réintestod ska
sdndas till Statskontoret i god tid och senast
14 dagar fore den dag dé rintan ska betalas.
Till den férsta ansokan om utbetalning av
rantestdd ska fogas en kopia av skuldebrevet
for rantestodslanet och av planen for skotsel
av lanet.

10§
Anvdndning som hyresbostad

En bostad for vars byggande réintestodslan
har beviljats ska anvindas som hyresbostad.
Skyldigheten upphor da 10 ar har forflutit ef-
ter att den forsta posten av rédntestodslanet
har lyfts.

Statskontoret kan pa lantagarens anméilan
bevilja befrielse fran skyldigheten att anvén-
da en bostad eller ett hus som hyresbostad
innan tidsperioden enligt 1 mom. upphort om
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1) den andel av rédntestédslanet som hanfor
sig till bostaden eller huset som befrielsen
avser har aterbetalats,

2) staten har befriats fran borgensansvaret
enligt 13 § till den del det giller andelen av
réntestodslanet som hianfor sig till bostaden
eller huset, och om

3) minst fem ar har forflutit fran det att den
forsta posten av rantestodslanet lyftes.

11§
Andring av anviindningsdndamdlet

Kommunen kan av sérskilda skil bevilja
tillstand att anvidnda en bostad under den tid
som avses i 10 § 1 mom. foér ndgot annat dn-
damal &n boende, nér tillstandet géller ett li-
tet antal bostdder. Tillstand kan beviljas obe-
roende av den aterstdende ldgenhetsytan i bo-

stiderna 1 byggnaden eller byggnads-
komplexet.
Kommunen ska innan anvéndnings-

dndamalet dndras goéra anmilan om tillstan-
det till Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet, som kan bestimma att
betalningen av stod for en sa stor andel av
rantestédslanet som motsvarar den bostad
som avses i tillstdndet ska instillas. Betal-
ningen av rantestdd far inte instidllas om bo-
stadsutrymmen &ndras till gemensamma ut-
rymmen for de boende eller sa att de anvands
for ndgot annat dndamal som forbittrar bo-
endeforhallandena for de boende.

12 §
Overldtelse av bostéider

Om objekt som rintestodslan beviljats for
overgar till en ny dgare under den tid som
skyldigheten att enligt 10 § anvénda bostaden
som hyresbostad giller, fortsétter utbetal-
ningen av réntestddet endast om Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
bedomer att den nya dgaren har tillrdckliga
forutsittningar att aterbetala rantestodslanet
och att denne Overtar ansvaret for rénte-
stodslénet och lantagarens skyldigheter som
enligt denna lag hinfor sig till det. I annat
fall upphor utbetalningen av réntestod for

den del av lanet som giller det 6verlatna ob-
jektet.

13§
Statsborgen

Staten svarar for lanebeviljarens slutliga
forluster av kapital, rdnta och andra avgifter
pa rintestodslan, om forlusterna beror pa
gildendrens insolvens, till den del de medel
som fas av sdkerheterna for lanet inte ticker
de obetalda amorteringarna, rintorna och
andra avgifter pa lanet.

Statsborgen géller sddana forfallna amorte-
ringar, rdntor och andra avgifter som inte be-
talts och som har forfallit under 10 ar rdknat
fran det att den forsta posten av riantestodsla-
net lyftes samt dréjsmalsrantor pa dessa pos-
ter tills l&nebeviljarens fordringar har betalts.

Om lantagaren under borgenstiden enligt
2 mom. betalar bort rintestddslénet med ett
nytt 1an kan Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet godkdnna ocksa det
nya lanet som rintestddslén om det uppfyller
de allminna villkoren i 5 §. Borgenstiden
forblir d& densamma som for det ursprungli-
ga rintestodslanet.

14 §
Scikerheter

Ett rintestodslan ska ha av Finansierings-
och utvecklingscentralen fér boendet god-
kénd inteckningssidkerhet med bittre for-
mansrétt dn lantagarnas andra 14n eller ndgon
annan betryggande sékerhet.

Om det ut6éver rintestddslanet har upptagits
andra lan f6r projektet, far Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet av sérskilda
skl besluta att riantestddslanets intecknings-
sdkerhet har sdmre forménsritt &n de andra
lanens inteckningssikerhet. Detta forutsitter
att det sammanlagda beloppet av rinte-
stodslanet och lanen med béttre formansritt
uppgar till hogst 90 procent av projektets
skiliga kostnader.

For att sdkerhet som frigors fran ett rinte-
stodslan ska kunna anvindas pd nytt med
bittre formansrdtt #n for rintestodsléanet
krivs Statskontorets tillstand.
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Objekt for vilka réntestodslan beviljats ska
vara tillrackligt forsékrade.

15§
Betalning av borgensersdittning

Statskontoret betalar av statens medel bor-
gensersittning enligt 13 § till lanebeviljaren,
nir lanebeviljarens slutliga forlust har klar-
lagts efter att géldendrens och en eventuell
annan borgensmans insolvens har konstate-
rats och den egendom som utgor sidkerhet har
salts. Forsidljning av sdkerhet forutsétts inte
om gildendren far behélla den egendom som
utgor sdkerhet vid saneringsforfarande enligt
lagen om foretagssanering (47/1993).

Om lanebeviljaren, efter att borgenserstt-
ning har betalats, hos lantagaren lyckas driva
in sddana amorteringar, rintor eller andra av-
gifter som lantagaren inte har betalt, ska la-
nebeviljaren redovisa de indrivna medlen till
Statskontoret. Statskontoret intdktsfor med-
len i statens bostadsfond.

Om lanebeviljaren inte har iakttagit lag el-
ler god bank- eller indrivningssed vid bevil-
jandet av rdntestddslanet eller skotseln av
borgensléanet eller dess sdkerheter och forfa-
randet har kridnkt borgensmannens fordel,
kan Statskontoret besluta att borgenserstt-
ningen delvis ldmnas obetald. Om lanebevil-
jarens forsummelse har varit grov kan hela
borgensersittningen lamnas obetald.

16 §
Regressriditt

Statskontoret har, om inte ndgot annat f6l-
jer av 2 mom. eller ndgon annan lag, ritt att
hos lantagaren aterkrdva borgenserséttning
som betalats till lanebeviljaren jamte drojs-
malsrdnta enligt 4§ 1 mom. i1 réntelagen
(633/1982). Drojsmalsrantan riknas fran den
tidpunkt da borgensersittningen betalades till
lanebeviljaren.

Statskontoret kan pa ansokan av lantagaren
besluta att borgensersittning som betalats till
lanebeviljaren helt eller delvis inte ska ater-
krdvas, om aterkrav dr oskiligt med beaktan-
de av lantagarens ovriga skyldigheter och de

orsaker som lett till att borgensansvaret reali-
serats.

Statskontoret ska intdktsfora borgens-
ersittningen jamte rénta i statens bostads-
fond.

17§
Rdintestodets upphorande

Om ett réntestodslan aterbetalas, upphor
betalningen av rintestodet rdknat fran den
dag lanet aterbetalas.

18 §
Instdllande av betalningen av rdntestod

Om den som erhallit rdntestdodslan har an-
viant lanemedel for andra dndamal 4n vad
som avses i denna lag eller i samband med
ansokan om godk#nnande av lanet som rin-
testodslan har lamnat vasentligt oriktiga upp-
gifter eller hemlighallit omstidndigheter som
viasentligt inverkar pa godkdnnandet av lanet,
kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet instdlla betalningen av réntesto-
det och forplikta lantagaren att helt eller del-
vis till statens bostadsfond &terbetala det rin-
testod som staten har betalt for 1anet.

Om en hyresbostad som enligt begréns-
ningarna i 10 § far anvindas endast som hy-
resbostad har anviénts for andra dndamal och
Overtrddelsen inte 4r ringa, kan Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
instédlla betalningen av rintestod och alidgga
den for oOvertrddelsen ansvariga lantagaren
eller den som &ger hyresbostaden eller akti-
erna som medfor ritt att besitta hyresbosta-
den att helt eller delvis till statens bostads-
fond &terbetala det réntestod som staten har
betalt for lanet.

Den for 6vertrddelsen ansvariga lantagaren
eller den som &ger hyresbostaden eller akti-
erna som medfor ritt att besitta hyresbosta-
den ska, rdknat fran betalningsdagen for re-
spektive riantestodspost till aterbetalningsda-
gen, pa det rdntestod som aterbetalas enligt 1
och 2 mom. betala rénta enligt den réntefot
som avses i 3 § 2 mom. i rintelagen, dkad
med tre procentenheter. Om aterbetalningen
eller rdntan inte betalas inom utsatt tid ska pa
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beloppet som forfallit till betalning betalas
arlig dréjsmalsrinta enligt den réntefot som
avses i 4 § 1 mom. i rintelagen.

19§
Tillsyn och informationsskyldighet

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret dvarvakar att la-
nebeviljaren och lantagaren handlar i enlig-
het med denna lag. Ocksa lanebeviljaren ska
overvaka att anvindningen av ldnemedlen
och rintestodet stimmer Gverens med denna
lag.

Léanebeviljaren ska informera Statskontoret
om lan, lanevillkor och eventuella &dndringar i
dem, aterbetalning av rintestodslan samt om
lantagarens betalningsdréjsmal och dirav
fororsakade indrivningsatgarder.

Lénebeviljaren och lantagaren ska utan
hinder av tystnadsplikten ge Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet och
Statskontoret information som dessa anser
vara nodvindig for tillsynen 6ver att denna
lag efterlevs.

20§
Lanebeviljarens ovriga skyldigheter

For att statsborgen ska vara i kraft krivs att
lanebeviljaren skoter riantestodslénet och dess
sikerheter i enlighet med denna lag samt
med iakttagande av god banksed. Lanebevil-
jaren dr medan statsborgen #r i kraft ocksa
skyldig att informera Statskontoret om lanta-
garens betalningsdrdjsmal.

Lanebeviljaren dr skyldig att bevaka statens
intressen och iaktta Statskontorets anvisning-
ar nir egendom som utgor sidkerhet for rante-
stodslanet forvandlas till pengar vid exekutiv
auktion eller konkursforfarande. Ackord och
andra dirmed jamférbara arrangemang eller
frivilligt férvandlande till pengar av egen-
dom som utgdr sikerhet for riantestodslanet
far, om det sker pa ett sdtt som dventyrar
aterkravet av lanet, goras endast med Stats-
kontorets samtycke.

Om det totala lanebeloppet &r storre dn rin-
testodslanet enligt 6 §, ska intdkterna fran
forsdljningen av egendom som utgor sdkerhet

1 forsta hand anvindas for att ticka rinte-
stodslanets andel av detta lan, utom nér det ir
fraga om tdckning for ett lan som enligt 14 §
2 mom. har bittre formansritt dn rédnte-
stodslanet. En anteckning om detta ska goras
1 laneavtalet.

21§
Pafoljdsavgift

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan péafora lantagaren pafoljdsavgift,
om lantagaren

1) i samband med ans6kan om rénte-
stodslanet har gett Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet eller lanebevilja-
ren visentligt felaktig eller vilseledande in-
formation eller hemlighdllit omstédndigheter
som visentligt inverkar pa godkidnnandet av
rantestodslanet,

2) har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller Statskontoret vi-
sentligt felaktig eller vilseledande informa-
tion eller vigrat ge dem uppgifter som de be-
gért i samband med tillsyn enligt 19 §,

3) har anvint rintestodslanet fér annat dn
byggande av hyresbostéder, eller

4) har anvént en bostad som beviljats rin-
testodslan i strid med 10 § 1 mom. och
kommunen inte har beviljat i 11 § 1 mom.
avsett tillstand till detta.

Pafoljdsavgiften dr en procent av det bevil-
jade rintestodslanet enligt 6 §, justerat med
byggnadskostnadsindex. Paf6ljdsavgift tas ut
for varje kalendermanad under vilken lanta-
garen har handlat s som avses i 1 mom. eller
inte rittat sddan felaktig eller vilseledande in-
formation som avses i 1 mom. 1 eller 2 punk-
ten. Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet kan sidnka pafoljdsavgiften, om
den annars skulle bli oskilig.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska paféra pafoljdsavgiften inom tva
ar efter att den eller Statskontoret har fatt
kdannedom om handlande som avses i 1
mom., dock inom 10 ar efter det att det felak-
tiga forfarandet upphort. Pafoljdsavgiften be-
talas till Statskontoret som intdktsfor den i
statens bostadsfond.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet far paféra en ny dgare som avses i



18 RP 3/2009 rd

12 § péafoljdsavgift for en tidigare &gares
handlande enligt 1 mom. endast om den nya
dgaren vid Overlatelsetidpunkten kinde till
eller borde ha ként till handlandet.

22§
Andringssokande

Rattelse i beslut som Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet eller Stats-
kontoret har fattat med stod av denna lag far
sokas skriftligen inom 14 dagar fran delfaen-
det. Rittelseyrkandet ska limnas till den
myndighet som fattat beslutet och behandlas
i bradskande ordning.

I beslut som Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet har fattat med an-
ledning av ett rittelseyrkande far dndring inte
s6kas genom besvir, nir det dr friga om ett
beslut som centralen fattat med stod av 8 §. |
andra beslut som Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet eller Statskontoret
har fattat med anledning av ett rittelseyrkan-
de far dndring sokas genom besvir enligt
forvaltningsprocesslagen (586/1996).

[ forvaltningsdomstolens beslut om fast-
stillande av pafoljdsavgift eller forsummelse
att betala borgensersittning far dndring sokas

Helsingfors den 3 februari 2009

genom besvir hos hogsta forvaltningsdom-
stolen. 1 ovrigt far dndring i forvaltnings-
domstolens beslut sokas genom besvir, om
hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svarstillstand.

23§
Ndrmare bestimmelser

Néarmare bestimmelser om forfarandena
vid ansokan, godkdnnande, tillsyn och in-
formationsforfaranden i frdga om rénte-
stodslan samt om arrendeavtal utfardas vid
behov genom férordning av statsradet.

24§
Tkrafttrddande

Denna lag triader i kraft den 20 och
giller till och med den 31 december 2010.

Aven efter det att lagen har upphort att gél-
la kan den tillimpas p& lan som godkénts
som rintestodslan, skétseln av lanen och bo-
stdder som finansierats med dessa lan.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan den trider i kraft.

Republikens President

TARJA HALONEN

Bostadsminister Jan Vapaavuori
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