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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lag om éndring av lagen om statsborgen for figarbostads-

lan

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds att lagen om
statsborgen for dgarbostadslan dndras sa att
en maximal lanetid pa 25 ar infors for dgar-
bostadslan. 1 den gillande lagen begrinsas
inte lanetiden.

Lagen bor trdda i kraft sa snart som moj-
ligt.

MOTIVERING

1. Nulidge

Med stod av lagen om statsborgen for dgar-
bostadslan (204/1996) gar staten i borgen for
en del av privatpersoners dgarbostadslan.

Det lan som &r foremal for borgen far utgo-
ra hogst 85 procent av bostadens anskaff-
ningspris. Dessutom begréinsas statens bor-
gensansvar s, att statsborgen kan utgoéra
hogst 20 procent av dgarbostadslanebeloppet.
Om for bostadslanet betalas réantestod enligt
bostadssparpremiesystemet (BSP) med stod
av lagen om réntestodslan for anskaffande av
dgarbostad (639/1982), dr de ovan nimnda
procentandelarna fem procentenheter storre.

Statsborgen forutsitter varken social eller
annan behovsprévning. Borgen kan beviljas
vem som helst som skaffar en #garbostad.
Det finns inte heller ndgot ansokningsforfa-
rande, utan det ricker att den som ansoker
om lan meddelar att han vill ha statsborgen.

For statsborgen uppbérs hos lantagaren en
borgensavgift till staten som ar 2,5 procent
av sdkerheten. Borgensavgift uppbirs inte
om lantagaren far ovan ndmnda BSP-
rantestdd eller riantestod enligt lagen om rén-
testod for dgarbostadslan (1204/1993). Det
sammanlagda beloppet influtna borgensav-
gifter var vid utgangen av 2004 ca 60 miljo-
ner euro.

Statens ansvar innebér enligt 7 § i lagen om
statsborgen for dgarbostadslan att staten sva-
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rar for en lanebeviljares slutliga forluster av
dgarbostadslanekapital @nda upp till 25 250
euro, nidr forlusterna beror pa gildendrens in-
solvens, till den del de medel som fas av si-
kerheterna for lanet inte ticker de obetalda
amorteringarna och ridntorna pa lanet. Vidare
svarar staten infor lanebeviljaren for de rén-
tor och dr6jsmalsrintor som hinfor sig till
den andel av kapitalet som staten skall ersét-
ta. Statens borgensforluster har hittills varit
sma — i synnerhet i férhallande till de in-
flutna borgensavgifterna — ca 0,2 miljoner
euro fram till utgdngen av februari 2005.

Syftet med inforandet av statsborgen var
nér lagen om statsborgen for dgarbostadslan
stiftades 1996 att minska behovet av person-
lig borgen och stimulera bostadsmarknaden
efter den ekonomiska lagkonjunkturen. Stats-
borgen har ocksd varit mycket anlitad och
den har sinkt troskeln for dgarbostadslan.

Vid utgangen av juni 2005 uppgick bo-
stadslanen med statsborgen till sammanlagt
11,2 miljarder euro. Detta dr en fjardedel av
privathushallens bostadslan, som sammanlagt
uppgick till 44,7 miljarder euro. Statens an-
svar i fraga om dessa lan var sammanlagt 1,9
miljarder euro. Fram till utgdngen av juli
2005 hade statsborgen erhallits for ca 24 000
lan och det sammanlagda lanekapitalet upp-
gick till 2,3 miljarder euro.

Ocksa storleken pé lénen har okat sa att
medelstorleken pa 1an med statsborgen 2005
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har varit 96 200 euro, vilket dr nidstan 10 000
euro mera &n ett ar tidigare.

Samtidigt har lanetiderna blivit langre. En-
dast ca 17 procent av lanen med statsborgen
hade en lanetid p& under 20 ar. Ca 60 procent
av lanen med statsborgen hade en lanetid pa
20—30 ar. Ca 20 procent av lanen hade en
lanetid pa over 25 ar. Nagot dver tva procent
av borgenslanen hade en lanetid pa 31 ar el-
ler langre. Under den senaste tiden har det
bjudits ut bostadslan med en lanetid pa upp
till 60 ar.

Bostadspriserna har sedan 1996 fortsatt att
stiga ndstan utan avbrott. Pa arsniva har pris-
stegringen under de senaste aren i sig varit
ganska behirskad, men den ldngvariga pris-
stegringen utgor en risk for en prisniva med
overprissittning pa bostidder. Till prisnivan
bidrar den rddande situationen med historiskt
laga réntor och de allt storre bostadslanen,
vilket innebdr att en betydande hojning av
rdntorna snabbt kan sédnka prisnivan. Rénte-
nivan har i sjdlva verket redan stigit nagot
fran sin l4gsta niva, dvs. med cirka 0,5 pro-
centenheter sedan slutet av september. Detta
kan ytterligare Oka lantagarnas intresse for
allt langre lanetider, eftersom det ger mojlig-
het att bibehélla de ménatliga amorteringarna
oforiandrade.

De allt storre lanen och langre aterbetal-
ningstiderna samt de fortséttningsvis stigande
bostadspriserna har i betydande grad oOkat
sannolikheten for borgensforluster nir det
giller nya lan.

2. Den foreslagna dindringen

I lagen om statsborgen for dgarbostadslan
finns f6r nédrvarande inga begrinsningar be-
triffande l&netiden. Detta méaste anses vara
ett problem i det nuvarande situationen pa
bostads- och l&nemarknaden.

Med anledning av detta foreslas att den in-
fors en maximal lanetid pa 25 ar for dgarbo-
stadslan.

Den maximala l&netiden for dgarbostadslan
foreslas enligt den nya 2 a § bli 25 ar fran
lyftandet av lanet eller dess forsta rat. Om
lantagaren tar ett nytt 1an i stéllet f6r dgarbo-
stadslanet, riknas den maximala lanetiden
dock fran lyftandet av det ursprungliga lanet
eller dess forsta rat. Om man ursprungligen

har kommit 6verens om en lanetid som &r
kortare &n 25 ar, kan lantagaren och langiva-
ren senare komma Overens om att lanetiden
forlangs till hogst 25 ar.

3. Propositionens konsekvenser

Den foreslagna maximala lanetiden styr
lantagarna och bankerna mot lanekapital som
ar rimliga till storleken och hogst 25 ar langa
lanetider, och utesluter samtidigt lantagare
som grundar sin betalningsformaga pa
mycket langa lanetider fran systemet med
borgen. En begriansning av lanetiden till 25 ar
innebdr ingen visentlig hojning av ménads-
avgifterna for lanet t.ex. i jimforelse med en
lanetid som dr fem &r langre. Om réntenivan
ar fyra procent, sidnker en forlingning av 1a-
netiden for ett annuitetslan pa 100 000 euro
och 25 ar med fem ar méanadsavgifterna for
lanet med ca 50 euro.

Ur statens synvinkel betyder kortare laneti-
der att statens ansvar minskar snabbare, ef-
tersom amorteringarna av lanekapitalet tidi-
gareldggs. Dessutom upphor statens ansvar
nér det giller mycket langa l1an. En begréns-
ning av lanetiden till 25 ar dimpar upptagan-
det av lan med mycket langa aterbetalnings-
tider och salunda ocksa upptagandet av over-
stora 1an. A andra sidan kan en begrinsning
av lanetiden 6ka behovet av andra borgens-
system.

4. Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts vid miljoministe-
riet. I samband med beredningen har Stats-
kontoret, Statens bostadsfond, Finansinspek-
tionen och Bankforeningen i Finland horts.

5. Ikrafttridande

Lagen bor trdda i kraft s& snart som mojligt
for att ikrafttrddandet skall medfora sa fa
oonskade konsekvenser for lantagande och
bostadshandel som mdjligt.

Begrdnsningen av lanetiden géller endast
dgarbostadslan som lyfts efter att lagen trétt i
kraft.

Med stod av vad som anférts ovan fore-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslagen

Lag

om indring av lagen om statsborgen for dgarbostadslan

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till lagen av den 28 mars 1996 om statsborgen for dgarbostadslan (204/1996) en ny 2 a

§ som foljer:
2a§
Maximal lanetid
Den maximala lanetiden f6r dgarbostadslan
ar 25 ar fran lyftandet av lanet eller dess for-

sta rat. Om lantagaren tar ett nytt lan i stéllet
for dgarbostadslanet, rdknas den maximala

Helsingfors den 2 december 2005

lanetiden dock fran lyftandet av det ur-
sprungliga lanet eller dess forsta rat.

Denna lag trader i kraft den 200 . Lagen
tillampas pa &dgarbostadslan som lyfts den
dag lagen trader i kraft och dérefter.

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen



