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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lagar om statsborgen for dterbetalning av aravalin och
om indring av aravabegrinsningslagen och 45 och 50 b §
i lagen om bostadsrittsbostider

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att det stiftas
en lag om statsborgen for aterbetalning av
aravalan och att aravabegrinsningslagen och
lagen om bostadsrittsbostdder dndras. Staten
ska kunna bevilja fyllnadsborgen for ett lan
som beviljats av ett kreditinstitut och som
anvinds till aterbetalning till staten av ett
aravalan som beviljats for byggande, an-
skaffning eller ombyggnad av ett hyres- eller
bostadsrittshus. Ett villkor for statsborgen
ska vara att lantagaren bedoms ha tillrackliga
forutsittningar att aterbetala lanet.

294201

Statsborgen ska mojliggora att alla tillrick-
ligt solventa aravalantagare trots problem
med sdkerheter har samma mgjlighet att ater-
betala till exempel aravalan med hoég rénta
snabbare #n vad som faststills i de ursprung-
liga l&nevillkoren.

Propositionen hénfor sig till budgetproposi-
tionen for 2009 och avses bli behandlad i
samband med den. Lagarna avses trida i
kraft den 1 januari 2009.
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ALLMAN MOTIVERING

1 Inledning

Statsradet godkénde den 14 februari 2008
ett bostadspolitiskt atgdrdsprogram som
grundar sig pa regeringsprogrammet for Mat-
ti Vanhanens andra regering. Programmet har
som syfte att skapa forutsittningar for en mer
vélfungerande bostadsmarknad genom att
undanréja hinder fér marknadens funktion
och genom att skapa sporrar for de olika ak-
torerna. Atgirdsprogrammet innehaller ett
beslut att &r 2009 ta i bruk en ny statlig fyll-
nadsborgen for lan frén penninginrittningar
som ska anvindas for dterbetalning av arava-
lan.

2 Nulidge
2.1 Lagstiftning och praxis

De som beviljats aravalan med st6d av la-
garna om bostadsproduktion (488/1953 och
247/1966), lagen om grundforbéttring av bo-
stider (34/1979) eller aravalagen
(1189/1993) har en mojlighet att aterbetala
aravalanen till staten innan betalningstiden
enligt de ursprungliga lanevillkoren 16per ut.
En fortida aterbetalning av lanen inverkar
inte pa i aravabegrinsningslagen (1190/1993)
foreskrivna anvéndnings- och overlatelsebe-
gransningar for de hyresbostédder for vilka la-
nen tagits.

Aravalénen aterbetalas innan betalningsti-
den enligt lanevillkoren 16per ut i regel med
ett 1dn som beviljats av ett kreditinstitut. En
sadan konvertering av aravalan till ett [&n pa
marknadsvillkor ger lantagaren en mojlighet
att konkurrensutsitta och jamfora olika léne-
erbjudanden och att beakta forédndringarna pa

lanemarknaden pa ett flexibelt sitt. Villkoren
for statens aravalan &r pa grund av lanefinan-
sieringens art mera bestdende #n for lan pa
marknadsvillkor och de kan inte skrdddarsys
fran fall till fall sa att de passar varje lantaga-
re. Det 4r motiverat att aravalantagarna har
en mojlighet att konkurrensutsitta olika fi-
nansiella institut for att nd en sa fordelaktig
kapitalkostnadslsning som mojligt.
terbetalningarna av aravalan 4r dock dven
forknippade med risker som ldntagaren maste
ta i beaktande. Till exempel rénteutveckling-
en for aravalan dr mera forutségbar én for lan
pa marknadsvillkor, aravaldntagaren kan fa
tillaggsstod i fall av ekonomiska svérigheter
och aravalanets villkor kan dndras for en viss
tid eller till och med enbart pa basis av lanta-
garens anméilan. Genom att konvertera arava-
lanet gar lantagaren i stor utstrickning miste
om dessa fordelar. Vid miljoministeriet be-
reds ett forslag till lag om understod for sane-
ring av ekonomin i hyreshus och bostads-
réttshus, enligt vilken saneringsunderstod ska
kunna beviljas dven for objekt som fatt bor-
genslan enligt foreliggande lagforslag. Av-
sikten dr att férslaget om saneringsunderstod
ska overldmnas till riksdagen som en lag som
hénfor sig till budgetpropositionen for 2009.
Under 2000-talet har aravalan aterbetalats
till ett belopp av sammanlagt ca 2,9 miljarder
euro. Av detta har ca 1,2 miljarder euro ut-
gjorts av fortida betalningar. Myndigheterna
har inga exakta uppgifter om hur manga av
dessa lan som uttryckligen har konverterats i
sin helhet. Det dr dock motiverat att anta att
ett annat 1&n har anvénts till storsta delen av
de fortida aterbetalningarna av aravalan i sin
helhet. De dgare som har éterbetalat sina ara-
valan i fortid har i typfallet varit solventa
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samfund med gott sdkerhetsvirde som har
haft l4tt att fa finansiering som ersétter arava-
lanet.

2.2 Bedomning av nuléget

Konvertering dr formellt mojlig for alla
aravalantagare. | praktiken giller den endast
de allra storsta dgarna till aravafinansierade
objekt, eftersom stora dgare kan erbjuda goda
sikerheter for ett lan. En del av dgarna till
objekt som beviljats aravalan har inte siker-
heter som tillfredsstéller 1anebeviljarna, trots
att de bade har en god betalningsformaga och
ar solventa. [ detta fall kan det hinda att de
har svarigheter att fi banklan eller att ban-
kens riskbedomning medfor att priset pa det
lan som de kunde beviljas blir hogt. Detta
giller framfor allt de d4gare som endast dger
ett fatal objekt.

Detta har delvis utan grund forsatt arava-
lantagarna i en inbordes ojamlik stdllning.
Orsaker som inte beror pa betalningsformaga
och solvens kan bestimma om #garen till ett
objekt som beviljats aravalan har en verklig
chans att konvertera aravaldnet till ett lan
med formanligare amorterings- och rénte-
kostnader. Detta kan #ven péaverka hyresni-
van for de boende i de objekt vilkas dgare pa
grund av problem med sdkerheter inte kan
konvertera sina dyra aravalan.

Utanfor konverteringsméjligheten faller
ofta dven sadana objekt didr dgarens betal-
ningsférmaga dr nedsatt eller behiftad med
betydande os#kerhetsfaktorer. Sadana &dgare
ar till exempel de, vilkas objekt inte utnyttjas
fullt ut. Aven dessa dgare kan ha svart att fa
lan av kreditinstitut. Det &r dock osdkert om
dessa dgares mojligheter att fa lan kan for-
battras ens med goda sdkerheter eller med
borgen, eftersom kreditinstituten kan vara
forsiktiga med att bevilja lan for mycket risk-
fyllda objekt, trots sdkerheter eller borgen. P
grund av den storre risken skulle ett 1&n som
eventuellt beviljas dessa dgare dessutom vara
dyrare dn normalt.

Staten utnyttjar flera olika metoder for att
hjédlpa objekt i ekonomiska svarigheter. Ge-
nom understodsatgirder kan man i bésta fall
forebygga dgarsamfundets konkurs och
minska statens egna kreditférluster. Det dr
med tanke pa risken for staten sdledes inte

ens att rekommendera att aravalan som bevil-
jats #dgare och objekt med hog riskfaktor
konverteras. Om aravalan som giller sddana
objekt konverteras, forhindras utnyttjandet av
statens stodatgirder sa gott som helt. Efter att
det forslag till lag om understdd f6r sanering
av ekonomin i hyreshus och bostadsrittshus
som #r under beredning godkénts #r det un-
derstod som foreslds i denna lag den enda
mojliga statliga stodatgédrden for de objekt i
ekonomiska svarigheter som beviljas stats-
borgen enligt foreliggande lagforslag. Det &r
séledes motiverat att de allra mest problema-
tiska objekten kvarstar inom ramen for arava-
finansiering och alla statliga stodmajligheter.

3 Propositionens mil och de vikti-
gaste forslagen

Propositionen har som mal att géra konver-
tering av aravalan mgjlig i frimsta hand for
dem som #r solventa men som inte har en
tillracklig sdkerhet eller borgen for ett lan.
Om alla &dgare till aravaobjekt som &r solven-
ta ges en verklig mojlighet att konvertera
sina lan forsitts sddana dgare i en sinsemel-
lan jambordig stdllning. Genom en konverte-
ring kan lanens amorterings- och réntekost-
nader i vissa fall sidnkas. Propositionen har
ocksad som mal att paskynda aterbetalningen
av aravalan till staten.

I propositionen foreslas att staten ska bevil-
ja fyllnadsborgen for de lan som beviljats av
kreditinstitut (nedan borgenslan) och som
anvinds till att aterbetala ett aravalan som
beviljats for en hyres- eller bostadsrittsbo-
stad till staten. Lanets priméra sdkerhet ska
vara fastigheten eller ndgon annan sikerhet
som Statskontoret godkint.

Borgen ska endast beviljas sddana lantaga-
re som Statskontoret bedomer att har tillrack-
liga forutséttningar att aterbetala borgensla-
net. Genom denna bedémning minskas sta-
tens risk i anknytning till borgen. I samband
med bedémningen kan myndigheten dven vid
behov fista lantagarens uppméirksamhet vid
konverteringens indirekta verkningar, sdsom
att statens ovriga stodatgdrder minskar efter
konverteringen. Utover Statskontorets be-
domning anknyter till beviljande av bor-
genslan alltid 1anegivarens egen riskanalys.
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Borgenslanet far hogst vara lika stort som
det aravaldn som aterbetalas. Beviljandet av
borgenslén ska forutsitta att aravalanet éter-
betalas till staten i sin helhet. Borgenstiden
ska vara hogst tio ar utdver den aterstiende
lanetiden for det aravaldn som ska aterbeta-
las. I frdga om ett aravaldn som amorteras i
form av annuiteter och som ska aterbetalas
anses lanetiden dock uppga till 40 ar, vilket
motsvarar lanetiden for hyreshuslan med fas-
ta amorteringar.

Hyresbostdder som beviljats aravalan ska
anvidndas som hyresbostdder s& linge som
statsborgen &r i kraft. Skyldigheten att an-
vianda bostdderna som hyresbostidder paver-
kar inte de anvindnings- och Overlatelsebe-
griansningar som enligt aravabegrinsningsla-
gen tillampas pé objekten. Skyldigheten att
anvénda bostdderna som hyresbostdder fér
praktisk betydelse forst efter det att begréins-
ningarna enligt aravabegransningslagen slo-
pas.

Av lantagarna tas ut en engangsavgift i
form av en borgensavgift, som uppgar till 0,5
procent av det beviljade borgenslénets kapi-
tal.

4 Propositionens konsekvenser
4.1 Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for hushéllens stéllning

Syftet med propositionen &r att i vissa fall
sdnka lanets amorterings- och rinteutgifter,
vilket underldttar dgarens ekonomiska situa-
tion. Detta minskar trycket pé att hoja hyran
och ger forutsittningar for en jaimn hyresut-
veckling sérskilt i aravabostdder som omfat-
tas av anvindnings- och Overlatelsebegrins-
ningar.

Konsekvenser for foretagen

En garanterad konverteringsméjlighet for
alla aravalantagarsamfund med god aterbe-
talningsformaga forsétter dessa samfund i en
sinsemellan jambordig stdllning. Den fo6re-
slagna statsborgen kunde avhjilpa alla pro-
blem med sdkerheter som for nirvarande kan
forhindra solventa samfund att konvertera
sina aravalan pa ett sitt som dr fordelaktigt

med tanke pa amorteringskostnader och rin-
teutgifter.

Propositionen paverkar endast de samfund
som har beviljats aravalan for byggande, an-
skaffning eller ombyggnad av ett hyres- eller
bostadsrittshus. Det finns ca 1200 sadana
kommunala hyreshusbolag och ca 470 sam-
fund som angetts som allménnyttiga. Dessut-
om finns det ndgra hundra sddana samfund
som inte angetts som allménnyttiga men som
annu har gamla aravalan. I praktiken fokuse-
ras verkningarna pa de samfund som bevil-
jats aravalan och for vilka det pa l&ng sikt dr
ekonomiskt férdelaktigt att konvertera arava-
lanet, som dr solventa och som har ovan
nimnda problem med s#kerheter.

Sddana samfund som kunde fi lan utan
statsborgen har inte ldmnats utanfor den
grupp som kan beviljas borgenslan. En sddan
avgrinsning si att den #r dndamalsenlig dven
pa lang sikt i ett fordnderligt marknadslige
skulle vara mycket svar att gora och betydligt
utoka bade regleringen och det administrati-
va arbetet. I praktiken torde den borgensav-
gift som tas ut dock begrinsa utnyttjandet av
statsborgen till de samfund som faktiskt inte
kan fa 1an utan den.

Statsborgen ska kunna beviljas for alla
konverteringslan for ett aravalan som bevil-
jats for byggande, anskaffning eller ombygg-
nad av hyres- eller bostadsrittshus. I prakti-
ken 16nar det sig dock inte att konvertera sa-
dana aravalan vilkas rénta och 6vriga villkor
ar formanligare dn dem som fés pa lan pa
marknadsvillkor.

Den storsta betydelsen har den foreslagna
lagen sannolikt for ovan ndmnda samfund
som har problem gillande sidkerheter, vilkas
kapitalkostnader sjunker genom en konverte-
ring. Till exempel 12 ménaders referensrénta
pd penningmarknaden i euroomradet, dvs.
euriborrdntan, har under det forsta kvartalet
ar 2008 varierat mellan ca 4,30 och 4,75 pro-
cent. Efter justeringen av aravalanens réntor i
mars samma ar har flera hundra féretag ara-
valén vilkas rdnta r 6ver 5 procent. Sddana
foretag som har flera 4n fem saddana lan finns
det nagot 6ver 40 stycken.

For vissa samfund kunde en konvertering
av aravalanet erbjuda en mgjlighet till en
mera effektiv amortering av lanekapitalet.
Sédana dgarsamfund, vilkas aravaldnekapital
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amorteras mycket langsamt, kunde dven vara
intresserade av att konvertera dessa 1an med
hjilp av statsborgen.

Vid en konvertering kan fordelaktigheten
endast bedomas pa basis av radande och tidi-
gare situation. Till konvertering av aravalan
ansluter alltid osdkerhetsfaktorer géllande
framtiden, eftersom aravalanen #r behiftade
med en sadan forutsdgbarhet och sdédana moj-
ligheter till tilliggsstéd som lanen pa mark-
nadsvillkor saknar. Konverteringens 16nsam-
het ska darfor alltid bedomas pa ett 6ver-
gripande sitt och pa lang sikt.

Konsekvenser for den offentliga ekonomin

Borgenslan ska endast beviljas dem som
redan beviljats statligt aravalan. Beviljandet
ska vara kopplat till Statskontorets riskanalys
av lantagarens betalningsformaga, varfor sta-
tens ekonomiska risk i storsta delen av fallen
atminstone inte omedelbart 6kar.

Det 4r inte sd sannolikt att staten blir
tvungen att betala de borgenslan, vars lanta-
gare Statskontoret har bedomt besitta till-
rackliga forutsittningar for aterbetalning av
lanet, men pa lang sikt dr detta dnda mojligt.
Det dr svart att bedoma risken, eftersom de
aterstdende lanetiderna pa de aravalan som
konverteras kan vara langa. De senaste ara-
valanen beviljades ar 2007 och deras lanetid
kan uppga till 40 ar. Eftersom det foreslagna
borgenslénets ldnetid kommer att vara hogst
tio ar liangre dn aravalanetiden, kunde bor-
genslanets varaktighet uppga till maximalt
nédstan 50 ar.

Statens risk vad giller realiseringen av
borgensansvaret minskas utéver av Statskon-
torets riskanalys av tva faktorer. For det for-
sta ska den foreslagna statsborgen till sin na-
tur vara en fyllnadsborgen och borgenslanets
priméra sikerhet vara fastigheten eller nagon
annan av Statskontoret godkénd sdkerhet. Sa-
ledes faller hela det aterstaende borgenslanet
aldrig pa statens ansvar. I de flesta situationer
ricker fastighetens virde till att tdcka hela
det resterande borgenslanet, dock inte i alla.

For det andra tas en borgensavgift ut for
borgenslanen. Av denna avgift bildas kapital
for betalning av en eventuell borgensersétt-
ning. Den summa som inflyter av borgensav-
gifterna kan dock uppskattningsvis uppga till

hogst ca 4 miljoner euro, och ticker darfor
inte en omfattande realisering av borgen-
sansvaren. Borgensavgiftens syfte dr ocksa
huvudsakligen att styra dgarnas beteende s4,
att man genom den kan forhindra att bor-
genslanet blir ett instrument som anvénds au-
tomatiskt for alla konverteringslén, oberoen-
de av om det finns ett faktiskt behov for det
eller inte.

Det sammanlagda virdet pa de aravalan
som har en ridnta som Overstiger 5 procent &r
ca 800 miljoner euro. En betydande andel av
denna summa kan komma att aterforas till
Statens bostadsfond efter att denna lag har
tratt i kraft.

4.2 Konsekvenser for myndigheterna

Ibruktagandet av den nya borgenslénemo-
dellen 6kar arbetsuppgifterna vid Statskonto-
ret. Det tilldggsarbete som uppstar kan skotas
genom omorganisering av uppgifter.

5 Beredningen av propositionen

5.1 Beredningsskeden och berednings-
material

Propositionen har beretts vid miljoministe-
riet i samrad med Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet och Statskontoret.

5.2 Utlatanden och beaktande av dem

I samband med beredningen av propositio-
nen har utlatanden om lagforslaget begérts av
finansministeriet, justitieministeriet, Helsing-
fors stad, Finlands kommunf6érbund rf, Fi-
nanssialan Keskusliitto - Finansbranschens
Centralférbund ry, Asunto-, toimitila- ja ra-
kennuttajaliitto RAKLI ry, Espoonkruunu
Oy, Joensuun Kodit Oy, Kunta-asunnot Oy,
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, Kiinteisto
Oy Pikipruukki Fastighets Ab, Riihimden
Kotikulma Oy, Kiinteist6 Oy Rovatalo, Kiin-
teist6 Oy Ulvilan Vuokrakodit och VAV
Asunnot Oy. Atta instanser har lamnat utla-
tande.

I utlatandena understdddes propositionen. I
flera utlatanden tog man sérskilt stillning till
borgensavgiftens storlek. Det har dock inte
ansetts vara motiverat att dndra borgensav-
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giften pa basis av utldtandena. Dessutom togs
1 justitieministeriets utlatanden i detalj still-
ning bland annat till flera paragrafers ut-
formning, exakthet och tydlighet samt till
forhallandet mellan detaljmotiveringen och
paragraferna. Dessa stéllningstaganden har sa
langt som mojligt beaktats i propositionen.

6 Samband med andra propositio-
ner

Propositionen héanfor sig till budgetproposi-
tionen for 2009 och avses bli behandlad 1
samband med den.

Till riksdagen har samtidigt med denna
proposition dverldmnats regeringens proposi-
tion med forslag till lag om understéd for sa-
nering av ekonomin i hyreshus och bostads-
réattshus (RP /2008 rd). I propositionen f6-
reslas att understod for sanering utdver for
aravahyreshussamfund och bostadsrittshus-
samfund #ven ska kunna beviljas for hyres-
hussamfund med betydande ekonomiska sva-
righeter som har beviljats statens rénte-
stodslan eller 1an som staten borgat. Eftersom
i foreliggande proposition foreskrivs om
statsborgade 1an, bor den behandlas forst i
riksdagen.

DETALJMOTIVERING

1 Motivering till lagforslaget

11 Lag om statsborgen for aterbetal-
ning av aravalan

1 §. Tilldmpningsomrade och godkdnnan-
defullmakt. 1 paragrafens 1 mom. foreskrivs
att staten pa det sétt som bestdms i den f6re-
slagna lagen ska bira ansvar for ett kreditin-
stitut, ett forsdkringsbolag, en pensionsanstalt
eller en kommun f6r lan som anvinds for
aterbetalning av aravalan till staten.

Med kreditinstitut avses kreditinstitut enligt
kreditinstitutslagen (121/2007) eller lagen
om utldndska kreditinstituts och finansiella
instituts verksamhet i Finland (1608/1993).
Med forsdkringsbolag avses samfund som
bedriver forsdkringsverksamhet som avses i
lagen om forsdkringsbolag (1062/1979), la-
gen om  arbetspensionsforsikringsbolag
(354/1997) och lagen om forsdkringsfore-
ningar (1250/1987). Pensionsanstalter ar
pensionsstiftelser enligt lagen om pensions-
stiftelser (1774/1995), kassor enligt lagen om
forsakringskassor (1164/1992) och den
kommunala pensionsanstalten enligt lagen
om kommunala pensioner (549/2003).

I paragrafens 2 mom. foreskrivs om full-
makten att godkdnna 1&n som staten borgat. |
statsbudgeten faststills ett eurobelopp inom
vars granser lan kan godkénnas for statsbor-
gen.

2 §. Definitioner. 1 denna paragraf definie-
ras de centrala termerna i lagen, dvs. arava-
lan, borgenslan, laneobjekt, aravalan som ska
aterbetalas, lanebeviljare och lantagare.

Med aravalén avses ett eller flera lan som
har beviljats for byggande, anskaffning eller
ombyggnad av ett hyres- eller bostadsritts-
hus eller en hyres- eller bostadsréttsbostad
med stéd av lagarna om bostadsproduktion
(488/1953 och 247/1966), lagen om grund-
forbittring av bostdder (34/1979) eller arava-
lagen (1189/1993). Med aravalan avses dven
lan vilkas l&anevillkor har dndrats enligt lagen
om dndring av lanevillkoren for hyreshuslan
(1186/1990), om de ursprungligen har bevil-
jats med stéd av ovan ndmnda lagar.

Med laneobjekt avses en av Statskontoret
godkind helhet bestdende av ett eller flera
hus eller ett eller flera bostidder, som det dlds-
ta obetalda aravalanet giller. Laneobjektet
kan i det enklaste fallet vara ett hus med ett
aravalan. Definitionen pa laneobjekt dr dock
visentlig framfor allt i de fall ddr man med



8 RP 136/2008 rd

samma konverteringslan é&terbetalar flera
aravalan. D& blir definitionen pa det av
Statskontoret godkéinda laneobjektet en cen-
tral fraga vid faststdllandet av de aravalan
som kan sl&s samman till ett konverterings-
lan. Avgorande 4r det, for vilket objekt det
dldsta obetalda aravalanet har beviljats.

Med borgenslén avses ett 1an dér staten bér
borgensansvar for ett kreditinstitut enligt den
foreslagna lagen. Med aravaldan som ska
aterbetalas avses ett eller flera aravalén som
beviljats for samma laneobjekt, for vars ater-
betalning till staten borgenslénet anvénds. Ett
borgenslan kan saledes endast anvindas for
aterbetalning av de aravaldn som hinfor sig
till ett enda laneobjekt. Aravalan som hanfor
sig till flera laneobjekt kan inte kombineras
till att aterbetalas med ett borgenslan, och be-
fintliga aravalan kan inte spjilkas upp enligt
laneobjekt. En saddan begrinsning behovs till
exempel for varaktigheten for och tillsynen
over de objektspecifika anvindnings- och
overlatelsebegriansningarna enligt aravabe-
griansningslagen.

Med lanebeviljare avses ett kreditinstitut,
ett forsdkringsbolag, en pensionsanstalt eller
en kommun enligt 1 § 1 mom. som kan bevil-
ja ett borgenslan. Med lantagare avses ett
samfund som ansvarar for aterbetalningen av
aravalanet till staten, som till exempel ett
allménnyttigt samfund eller ett kommunalt
hyreshussamfund, som lanebeviljaren bevil-
jar ett borgenslan.

3 §. Godkdnnande och anvindning av bor-
genslan. Statskontoret ska besluta om god-
kénnande av ett 1an som borgenslan. Aven i
alla foljande paragrafer i denna lag foreslas
alltid Statskontoret som behorig myndighet,
eftersom det redan nu skéter liknande uppgit-
ter.

For att ett lan ska kunna godkéinnas som
borgenslan ska lantagaren uppfylla motsva-
rande forutsdttning om aterbetalningsforma-
ga som den som krivs i 5 § 4 mom. i arava-
lagen. Statskontoret bedomer om lantagaren
har tillrdckliga forutsittningar att aterbetala
lanet. Bedomningen ska goras med utgangs-
punkt i risken for staten.

Bedomningen av tillrdckliga forutsittning-
ar att aterbetala lanet sker enligt samma
grunder som vid beviljande av aravalén, dvs.
bland annat pa basis av det kapital som det

aravafinansierade objektets dgare och sam-
fund innehar, de anstilldas yrkeskunskap och
eventuell tidigare verksamhet. Dessutom
kunde Statskontoret beakta till exempel ob-
jektets ldge och den sannolika inverkan av en
konvertering av aravalanet pa lantagarens be-
talningsforméga. Bedomningen av om det
finns tillrdckliga forutsittningar att aterbetala
lanet gors i sista hand alltid av Statskontoret
fran fall till fall.

Utover forutséttningen i det foreslagna 3 §
2 mom. géller for lantagaren redan per defi-
nition en forutsittning att lantagaren ska vara
skyldig att till staten aterbetala ett aravalan
som beviljats for byggande, anskaffning eller
ombyggnad av ett hyres- eller bostadsritts-
hus eller en hyres- eller bostadsrittsbostad.
Utgangspunkten for hela den foreslagna la-
gen dr att borgenslan endast kan beviljas for
aterbetalning av ett sddant aravalan.

Som borgenslén ska inte godkdnnas ett 1an
som anvinds for aterbetalning av aravalan till
staten i enlighet med 16 § 5 mom. i aravabe-
griansningslagen, dvs. ndr objektet befrias
frdn begrénsningarna enligt aravabegrins-
ningslagen. Som borgenslan ska inte heller
godkénnas ett 1an som anvinds for aterbetal-
ning av aravalan till staten nér staten beviljar
aravalantagaren ackord i enlighet med 16 a §
3 mom. 3 punkten i aravabegridnsningslagen
eller ndr huset rivs i enlighet med 17 § 2
mom. i samma lag.

Léntagaren ska anvdnda borgenslénet till
att betala det aravaldn som ska aterbetalas till
staten tillbaka i en post. Det aravalan som
ska éterbetalas ska betalas i sin helhet sé att
lantagarens samtliga forpliktelser i anslutning
till det upphdor. Sdsom redan framgar ur defi-
nitionerna i 2 §, kan man med ett borgenslan
dven aterbetala flera aravalan som hanfor sig
till samma laneobjekt. Till exempel aravalan
som beviljats for nybyggnad och for om-
byggnad av ett och samma laneobjekt kan sa-
ledes konverteras till ett borgenslan.

4 §. Borgenslanets storlek. Som borgensla-
nets maximibelopp foreslads det aterstdende
kapitalet pa det aravalan som ska aterbetalas.
Med ett borgenslan ska man #ven kunna
aterbetala flera aravalan nir de har beviljats
for samma laneobjekt. D& far borgenslanet
uppga till hogst det sammanrdknade obetalda
kapitalet pa dessa aravalan. Borgen ska om-
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fatta hela det 1an som lanebeviljaren beviljat
och Statskontoret godként som borgenslan.

5 §. Allmdnna villkor for borgensian. 1a-
nevillkoren, ridntan och eventuella Gvriga
kostnader som lanebeviljaren eventuellt tar ut
for ett 1an som godkénns som borgenslan ska
vara sadana att de kan betraktas som skiliga
jamfort med lanevillkoren, rdntan och ovriga
kostnader for lan som allmént beviljas for
motsvarande dndamal. Som 1&n som beviljas
for motsvarande dndamal kan anses till ex-
empel 1an pa vilka tillampas lagen om rénte-
stod for hyresbostadslan och bostadsréttshus-
lan. Med denna bestimmelse forhindras att
lanebeviljaren gagnas av statsborgen och att
lantagarens utgifter 6kar. Motsvarande be-
stimmelse ingar ocksa i lagen om rintestod
for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan.
Enbart 14n i euro kan godkdnnas som bor-
genslén.

6 §. Scikerhet. Statsborgen ska till sin natur
vara en fyllnadsborgen och dirfor ska ett
borgenslan ha en av Statskontoret godkéind
inteckningssikerhet med bittre formansritt
dn lantagarnas andra lan eller en annan av
Statskontoret godkdnd sidkerhet. Statskonto-
rets tillstdind krdvs dven for att sdkerheter
som frigors fran ett borgenslan ska kunna
anvidndas pa nytt med béttre formansritt dn
for borgenslanet.

Utgangspunkten vid godkdnnandet av sévil
en inteckningssikerhet som andra sdkerheter
bor vara att sidkerheten ir tryggande. Denna
utgdngspunkt ska emellertid inte vara abso-
lut, utan Statskontoret ska dven kunna god-
kédnna en annan sédkerhet for uppfyllande av
denna lags syften. Eftersom ett problem som
giller sdkerheten kan forhindra att en dgare
med god aterbetalningsférmaga far sitt arava-
lan konverterat, vore det oskiligt att dven i
samband med statsborgen utan undantag kri-
va tryggande sékerhet. Statens risk bor snara-
re sdnkas genom Statskontorets riskbedom-
ning &n genom sidkerheten. Sdkerhet krévs
inte nir lantagaren 4r en kommun eller en
samkommun. Statens ansvar motsvarar i stort
det ansvar som staten har for aravalan.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats
ska vara tillrdckligt forsdkrat under borgens-
tiden.

7 §. Borgensavgift. | denna paragraf ska fo-
reskrivas att lantagaren #r skyldig att betala

en borgensavgift till staten. Borgensavgiften
ska tas ut av lantagaren péd lanebeviljarens
forsorg i samband med att lanet lyfts. Bor-
gensavgiften ska uppga till 0,5 procent av det
beviljade borgenslanets kapital. En borgens-
avgift av den hér storleksordningen utgor inte
annu ndgot hinder for sdkande av borgenslan
for solventa samfund som lider av problem
vad giller sidkerheter. Den kan dock ha en
styrande inverkan, sé att de samfund som inte
har problem med sina sékerheter inte ansdker
om borgenslan. Borgensavgiften betalas till
Statskontoret, som intdktsfor den till statens
bostadsfond.

8 §. Borgenstid. 1 denna paragraf foreskrivs
om varaktigheten for statens ansvar. Den tid
som statsborgen ska vara i kraft hénger
samman med den aterstdende lanetiden for
det aravaldn som ska &terbetalas. Borgensti-
den ska kunna vara hogst tio ar ldngre &n den
aterstdende lanetiden for det aravalan som
ska aterbetalas. Detta mojliggor rationella
amorteringsprogram for borgenslanen, fram-
for allt ndr det géller sddana aravalan dir en
betydande del av aravaldnets kapital fortfa-
rande aterstar nir aravalanetiden l16per ut och
lantagaren ska &terbetala det till staten i en
post. Med en lidngre borgenstid kan trycket
att hoja hyrorna ddmpas.

Lanetiden for aravaldn som amorteras i
form av annuiteter och som inte har en fast
lanetid ska anses vara 40 &r fran det att ara-
valanet eller dess forsta post lyftes. Detta
motsvarar lanetiden for hyresaravaldn med
fasta amorteringar. I praktiken innebir detta
att om man med ett borgenslan konverterar
till exempel ett sddant aravaldn som amorte-
ras i form av annuiteter, dir den forsta posten
har lyfts 20 ar tidigare, dr borgenstiden hogst
30 ar. Aravalanets lanetid anses i detta fall
vara 40 ar, varav hilften har gatt. Till den
aterstaende lanetiden fogas tio ar. Om arava-
l&n som amorteras i form av annuiteter och
aravaldn med fasta amorteringar foreskrivs i
5 kap. i aravaforordningen (1587/1993).

Med ett borgenslan dr det mojligt att pa
ovan beskrivna sitt aterbetala flera aravalan,
om de alla hanfor sig till samma laneobjekt. I
detta fall faststédlls borgenstiden enligt det
aravalan vars aterstaende kapital ar storst.

For att lantagarna s bra och flexibelt som
mojligt ska kunna utnyttja konkurrensen pa
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marknaden och alltid forsoka fa 1an till sé&
fordelaktiga villkor som mgjligt, foreslas att
dven ett nytt lan som tas i stéllet fér bor-
genslanet under borgenstiden, om det fyller
de allménna villkoren i 5 §, ska omfattas av
borgen, om Statskontoret godkdnner det som
borgenslan. Overforingen av lanet péaverkar
inte varaktigheten for statsborgen.

Om det objekt for vilket borgenslan bevil-
jats overgar till en ny dgare under borgensti-
den, #r ett villkor for att borgen ska forbli i
kraft att Statskontoret godkdnner den nya
dgaren. Statskontoret ska d& bedoma om den
nya dgaren har tillrickliga férutsittningar att
aterbetala borgenslanet. For att borgen ska
forbli i kraft ska den nya dgaren dessutom ta
over ansvaret for borgenslanet och de lanta-
garens skyldigheter som enligt den foreslag-
na lagen anknyter till det.

9 §. Anvindning av hyresbostdder under
borgenstiden. En éterbetalning av aravalanet
i fortid paverkar inte innehéllet i eller varak-
tigheten for de objektspecifika anvindnings-
och overlatelsebegransningarna enligt arava-
begrinsningslagen. Inte heller beviljandet av
borgenslanet ska ha nagon inverkan pa an-
viandnings- och Overlatelsebegransningarna.
Den foreslagna borgenstiden kan dock vara
langre 4n anvindnings- och Gverlatelsebe-
griansningstiden, varvid statens ansvar fortgar
langre &n begrinsningarna. Av denna orsak
foreslas att i paragrafen ska foreskrivas att
hyreshuset eller hyresbostaden ska anvindas
for hyresbruk under hela borgenstiden.

Skyldigheten att anvinda bostaden som hy-
resbostad blir aktuell forst da begriansningsti-
den enligt 3 § i aravabegrénsningslagen 16per
ut. Genom bestdmmelsen sékerstills att ob-
jektet kvarstar i hyresbruk under hela den tid
staten dr ansvarig. Valet av boende eller hy-
resbeloppet regleras dock inte, utan begrins-
ningarnas varaktighet enligt aravabegrins-
ningslagen anses till dessa delar vara tillrick-
lig.

Bostadsrittssystemet har foreskrivits som
bestdende, och det dr inte nodvéndigt att {o-
reskriva sédrskilt om anvidndningen av bo-
stadsrittsobjekt i den foreslagna lagen.

10 §. Borgensersdttning. Det foreslas att i
denna paragraf bestims om omfattningen av
statens borgensansvar sa, att det i fraga om
innehall motsvarar statens ansvar i friga om

fyllnadsborgen enligt lagen om réntestod for
hyresbostadslan ~ och  bostadsrittshuslan
(604/2001).

Staten ska ansvara for en lanebeviljares
slutliga forluster av borgenslan som beror pa
gildendrens insolvens, och som de medel
som fas av de primira sidkerheterna for 1anet
inte ticker. Statens ansvar giller i detta fall
obetalda amorteringar, rdntor och andra av-
gifter som har forfallit till betalning under
borgenstiden samt dr6jsmalsrantor for dessa
till hogst det belopp som avses i 4 § 1 mom. i
réntelagen (633/1982) tills lanebeviljaren far
betalning for sina fordringar.

11 §. Betalning av borgensersdttning. Det
foreslas att om betalning av borgensersitt-
ning ska bestimmas pa motsvarande sitt som
i lagen om réntestod for hyresbostadslan och
bostadsrittshuslan foreskrivs om betalning av
ersittning som baserar sig pa statens fyll-
nadsborgen. Forsiljning av sikerhet ska inte
forutsdttas om gildendren far behalla den
egendom som utgoér sdkerhet vid ett sane-
ringsforfarande som avses i lagen om fore-
tagssanering (47/1993). Statskontoret kan
jamstélla ett frivilligt saneringsforfarande
med forfarandet enligt lagen.

Statskontoret ska kunna minska borgenser-
séttningen eller till och med helt liamna den
obetald om lanebeviljaren inte har iakttagit
lagen eller god bank- och indrivningssed och
detta har kréinkt statens intressen. I praktiken
kommer det foreslagna momentet sannolikt
att tillampas i mycket exceptionella fall. For
att borgensersattningen helt ska ldmnas obe-
tald forutsitts att lanebeviljarens férsummel-
se har varit grov.

12 §. Regressrdtt. Statskontoret ska ha ritt
att hos lantagaren indriva borgenserséttning
som betalats till lanebeviljaren jamte rénta.
Réntan ska uppga till drojsmalsrintan enligt
4 § 1 mom. i rdntelagen och den réknas fran
den dag da staten har betalat borgensersitt-
ningen till lanebeviljaren. Betalningar som
eventuellt kommer staten till godo pé grund
av regressritten och rintor pa dem ska in-
tiktsforas till statens bostadsfond.

Staten kan helt eller delvis avstd fran sitt
regressansprak om det kan anses orimligt att
framstilla regressansprak med beaktande av
lantagarens ovriga ansvar och de orsaker som
lett till att borgensansvaret realiserats. Det
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kan vara orimligt att framstélla ansprak till
exempel nir lantagaren i huvudsak endast
dger produktion som finansieras med arava-
lan och som &r underkastad anvéndnings- och
overlatelsebegriansningar eller om ett foretag
i central stdllning med tanke pa sysselsitt-
ningen pa orten avslutar sin verksambhet. I en
sddan situation kan det vara oskiligt att
framstilla regressansprak med tanke pa savil
lantagaren som de boende.

Statskontoret fattar pa ansékan av lantaga-
ren beslut om att ldimna borgensfordran oin-
driven. Innan beslutet fattas ska Statskontoret
bereda lanebeviljaren tillfdlle att bli hord en-
ligt 34 § i forvaltningslagen (434/2003).

13 §. Tillsyn och skyldighet att ldmna upp-
gifter. 1 denna paragraf foreskrivs om tillsy-
nen Over verksamheten i enlighet med den
foreslagna lagen. Det dr naturligt att ge den
huvudsakliga tillsynsskyldigheten till Stats-
kontoret, som ar behorig myndighet dven i
andra drenden som giller borgenslan. Stats-
kontoret ska vara skyldigt att se till att 1ane-
beviljaren och lantagaren handlar i enlighet
med den foreslagna lagen. Utover Statskon-
toret ska dven lanebeviljaren se till anvind-
ningen av ldnemedlen, dvs. att de anviénds till
betalning av det aravalan som ska aterbeta-
las.

Lanebeviljaren ska underritta Statskonto-
ret, i enlighet med de anvisningar det medde-
lat, om lan, lanevillkoren och eventuella 4nd-
ringar 1 dem, aterbetalning av borgenslan
samt lantagarens drojsmal med betalningen
och indrivningsatgirder som detta orsakat.
Det krivs en skyldighet att ldamna uppgifter
om dessa omstidndigheter t.ex. for att 6verva-
ka att behoriga indrivningsatgérder i enlighet
med statens intressen vidtas i tid.

For att Statskontoret ska fa tillrdckliga
uppgifter som behovs for att folja och over-
vaka borgensansvaret, foreslas att savil lane-
beviljaren som lantagaren ska vara skyldiga
att utan hinder av sekretessbestimmelserna
lamna de uppgifter som Statskontoret anser
nddvindiga. Sddana uppgifter &r t.ex. arran-
gemang gillande lantagarna, lantagarnas
bokslut, de objekt for vilka lan beviljats, 1a-
nen och deras sikerheter och andra krediter
och annan finansiering for objekten. Till de
uppgifter som avses i detta moment hor dven
t.ex. uppgifter om lantagarens formaga att

skota lanet, t.ex. att hyrestdckningen och 6v-
rig inkomstbildning &r tillrickliga under 1a-
netiden med beaktande av ansvaren for att
klara av betalningarna enligt 6verenskomna
lane- och réntevillkor.

14 §. Lanebeviljarens dvriga skyldigheter.
For att borgen ska forbli i kraft krivs att 1a-
nebeviljaren skoter det 1an som godkénts som
borgenslan och sdkerheterna for lanet enligt
denna lag samt med iakttagande av god
bank- och indrivningssed. 1 13 § bestdms
ndrmare om tillsynsskyldigheten och skyl-
digheten att limna uppgifter.

For att minska risken for staten ska lanebe-
viljaren vara skyldig att bevaka statens in-
tressen om det objekt for vilket beviljats bor-
genslan omvandlas till pengar. I praktiken far
man ofta det bédsta priset om den egendom
som #r sdkerhet realiseras pa frivillig vig.
Man kan bli tvungen att gora en sddan affar
snabbt, sé realiseringen av egendom ska inte
kréva tillstand av Statskontoret. Det oaktat dr
det i praktiken nodviandigt att Statskontoret
informeras om situationen och att férhand-
lingar fors med Statskontoret om fragor gil-
lande realisering av egendomen.

Ackord eller andra ddrmed jamf6rbara ar-
rangemang eller frivillig realisering av egen-
dom som é&r sdkerhet for borgenslanet &r
dock en atgdrd som kriver Statskontorets
samtycke, om det sker pa ett sitt som dventy-
rar aterkravet av lanet.

15 §. Pafoljdsavgift. 1 denna paragraf fore-
slas att Statskontoret ska kunna aldgga lanta-
garen att betala en pafoljdsavgift som sank-
tion, om lantagaren agerar pa det sitt som
beskrivs i 1 mom.

En pafoljdsavgift ska kunna tas ut for det
forsta om lantagaren har gett Statskontoret
viasentligt felaktiga eller vilseledande uppgif-
ter eller hemlighallit sddana uppgifter som
visentligt paverkat Statskontorets beslut att
godkéinna ldnet som borgenslan. Givandet av
sadana uppgifter kunde krinka statens intres-
sen och den foreslagna lagens syfte. P4 sam-
ma grunder dr det motiverat att pafora sank-
tioner i en situation dér lantagaren ger Stats-
kontoret visentligt felaktiga eller vilseledan-
de uppgifter eller végrar att ge Statskontoret
de uppgifter som det begért i samband med
utférande av tillsyn enligt den féreslagna la-
gen.
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I den foreslagna lagen ingér skyldigheter
gillande lantagaren som giller anvéndningen
av borgenslanet, forsdkring av det objekt som
beviljats borgensldn och anvindning av hy-
resobjektet som hyresbostad under hela den
tid borgen &r i kraft. Det foreslas pafoljder
dven for brott mot dessa skyldigheter.

Sasom redan tidigare ndmnts, paverkar be-
viljandet av borgenslan och fortida aterbetal-
ning av aravalanet inte innehéllet i eller var-
aktigheten for anvindnings- och 6verlatelse-
begriansningarna enligt aravabegriansnings-
lagen. I aravabegridnsningslagen foreskrivs
om de situationer dir dgarsamfundet Gvetrd-
der begrinsningarna. For det fall att en bo-
stad som omfattas av begransningar anvinds
for nagot annat dndamal 4n boende eller om
ett sadant hus rivs utan tillstand foreskrivs i 6
§ 1 aravabegrinsningslagen om en ersittning
som uppgar till 0,5 procent av bostadsldgen-
hetens anskaffningsvirde for varje kalender-
manad, justerat enligt fordndringen i bygg-
nadskostnadsindex. Denna erséttningsskyl-
dighet giller &ven om aravalanet konverteras
med ett borgenslan. I lagen om bostadsritts-
bostdder ingér en ersittningsbestimmelse
som i stort motsvarar ovanstiende, om bo-
stdder anvinds i strid mot lagen.

Pafoljden for manga atgirder i strid med
bestimmelserna i aravabegrinsningslagen &r
att aravalanet sdgs upp. Detta giller val av
boende, faststillande av hyra, 6verlatelse av
bostad och Overlatelsepriset. Efter det att
aravalanet har aterbetalats skulle staten séle-
des inte lingre ha nagon mojlighet att driva
in ersdttning av den som brutit mot dessa
centrala bestdmmelser i aravabegrinsnings-
lagen, trots att staten genom det foreslagna
borgenslanet fortfarande &r ansvarig. Dérfor
foreslads i denna paragraf sarskilt att verk-
samhet under borgenstiden som strider mot
dessa bestdmmelser ska sanktioneras.

Som pafoljdsavgift foreslds 1 procent av
det beviljade borgensléanets storlek, justerad
med byggnadskostnadsindex. Vid berdkning-
en av den justerade storleken kan man #ven
anvdnda den oOverlatelsepriskoefficient som
faststills av Statistikcentralen. Det 4r motive-
rat att faststilla pafoljdsavgiften till en hogre
procent dn i aravabegrinsningslagen, efter-
som borgenslanets viarde kan vara betydligt
lagre 4n objektets anskaffningspris. Bor-

genslanets storlek dr dock i detta samman-
hang betydligt tydligare och tillater storre in-
syn som utgangspunkt for berdkning av pa-
foljdsavgiften dn vad objektets ursprungliga
anskaffningsvirde skulle ha gjort.

Pafoljdsavgift tas ut for varje sadan kalen-
dermanad under vilken l&ntagaren har agerat
enligt 1 mom. eller inte har rittat de felaktiga
eller vilseledande eller hemlighallna uppgif-
ter som lamnats. Om lantagaren till exempel
skulle ge felaktiga uppgifter enligt den fore-
slagna 1 mom. 1 punkten vid beviljandet av
borgenslanet ska pafoljdsavgiften kunna pa-
foras varje ménad tills lantagaren lamnar de
riktiga uppgifterna till Statskontoret. Pa-
foljdsavgiften ska paféras inom tva ar fran
det att Statskontoret fatt kinnedom om age-
randet enligt 1 mom. Om det har gétt Gver 20
ar fran det att den felaktiga verksamheten av-
slutades kan dock ingen paféljdsavgift langre
paforas.

Statskontoret ska kunna sénka péafoljdsav-
giften, om den annars skulle bli oskélig. Vid
sankningen kan beaktas t.ex. betalningsskyl-
dighetens inverkan pa de hyror som tas ut av
de boende samt de orsaker som lett till det
oriktiga forfarandet.

Om objektet har bytt dgare enligt 8 § 4
mom., men den tidigare dgaren har gjort sig
skyldig till verksamhet som medfor pafolj-
der, kan péfoljdsavgiften paforas den nya
dgaren om den nya #dgaren vid 6verlatelsetid-
punkten ként till eller borde ha kint till den
tidigare dgarens verksamhet.

16 §. Andringssokande. Rittelse i ett beslut
som Statskontoret har fattat med stod av
denna lag ska fa sokas skriftligen inom 14
dagar fran delfiendet. Rittelseyrkandet ska
framstillas till Statskontoret, som ska be-
handla det i bradskande ordning.

I ett beslut som Statskontoret fattat med an-
ledning av ett rittelseyrkande far dndring inte
sokas genom besvir, da beslutet giller ett be-
slut som Statskontoret fattat med stéd av 3 §
1 mom. Detta stimmer 6verens med miljo-
ministeriets dvriga lagar som giller bostads-
finansiering. 1 alla dessa lagar finns det tre
huvudsakliga grunder for forbudet mot so-
kande av dndring och de &r centrala ocksa i
den nu foreslagna lagen. For det forsta ska
lan kunna omfattas av statsborgen endast
inom ramen for den fullmakt som anvisats i
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statsbudgeten. For det andra ska de sokande
inte ha subjektiv ritt till statsborgen. For det
tredje ska godkénnandet av ett 1dn som bor-
genslan forutsitta bostadspolitisk prévning
till exempel av hur marknaden utvecklas och
hur detta paverkar den sdkandes betalnings-
formaga.

I andra Statskontorets beslut som fattats
med anledning av ett rittelseyrkande far &nd-
ring s6kas genom besvir enligt forvaltnings-
processlagen (586/1996).

I forvaltningsdomstolens beslut som géller
faststidllande av pafoljdsavgift eller forsum-
melse att betala borgensersittning ska dnd-
ring kunna sokas genom besvér hos hogsta
forvaltningsdomstolen. I Gvrigt far dndring i
forvaltningsdomstolens beslut sékas genom
besvir hos hogsta forvaltningsdomstolen, om
hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svérstillstand.

17 §. Ndrmare bestimmelser. Narmare be-
stimmelser om forfaranden for ansokan,
godkinnande, tillsyn och limnande av upp-
gifter vad géller borgenslan samt om uttag av
pafoljdsavgift ska vid behov utfirdas genom
forordning av statsradet.

18 §. lkrafitrddande. Lagen foreslés trida i
kraft den 1 januari 2009. I paragrafens 2
mom. ingar en sedvanlig ikrafttradandebes-
timmelse.

1.2 Lagen om bostadsrittsbostéider

45 §. Anvdndningen av  bostads-
ldgenheterna i ett bostadsrdittshus. Det fore-
slds att paragrafens 2 mom. ska &ndras for
det forsta sa att Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet blir behoérig myn-
dighet i stillet for Statskontoret. Motsvaran-
de uppgifter har redan 6verforts pa Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
bland annat i aravabegrinsningslagen. And-
ringen gor linjedragningen i friga om arbets-
fordelningen mellan dessa tva myndigheter
mera enhetlig.

I paragrafen foreslas att Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet ska kunna
bestdmma att staten befrias frdn den i denna
proposition foreslagna statsborgen som giller
lagenheten ndr kommunen i enlighet med en
gillande bestimmelse beviljar tillstand till att

en bostadsldgenhet anvidnds for ndgot annat
dandamal #n boende. I praktiken ska ett lan
som godkints som borgenslan eller en andel
av ett sddant lan da aterbetalas i sin helhet
inklusive de eventuella erséttningarna for
fortida aterbetalning av lanet samt andra
kostnader eller ocksd den lanebeviljare som
beviljat borgenslanet befria staten fran bor-
gensansvaret 1 friga om det hus som befriel-
sen avses gilla.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska dock inte kunna bestimma att
staten skall befrias fran borgensansvaret, om
bostadsutrymmen #ndras till gemensamma
lokaler for de boende eller sa att de anvénds
for nagot annat dndamal som forbéttrar bo-
endeforhallandena for de boende.

50 b §. Befrielse fran begrdnsningar. Till
paragrafens 2 mom. foreslds for det forsta en
andring av teknisk natur si att momentets
nuvarande 4 punkt lyfts in i det inledande
stycket. Punkten &r ett allmént villkor i alla
de situationer som behandlas i de &vriga
punkterna.

Dessutom foreslds att momentets 3 punkt
dndras sd att i den foreskrivs om sédan stats-
borgen som foreslds i denna proposition.
Som en forutsittning for befrielse fran be-
griansningar foresléas att ett 1an som godkénts
som borgenslan enligt lagen om statsborgen
for &terbetalning av aravalan eller en andel av
ett sadant lan ska &terbetalas i sin helhet in-
klusive de eventuella ersittningarna for forti-
da aterbetalning av lanet samt andra kostna-
der eller att den lanebeviljare som beviljat
borgenslanet ska befria staten fran borgens-
ansvaret i fraga om det hus som befrielsen
avses gilla. Den foreslagna punkten motsva-
rar till sin utformning 6vriga punkter i mo-
mentet.

Till f6ljd av &ndringen av 3 punkten utgar
hénvisningen till lagen om statliga och kom-
munala borgenslan for bostadsrittshus- och
hyresproduktion (126/2003). Denna lag har
inte tillampats pa nagot lan och det har fore-
slagits att lagen ska upphivas i regeringens
proposition med forslag till lag om statsbor-
gen for Dbyggnadslan  for  hyreshus
( /2008), som ska overldmnas till riksda-
gen hosten 2008.
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1.3 Aravabegrinsningslagen

5 §. Andring av anvindningsindamdlet.
Det foreslas att paragrafen dndras sa att Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen fér bo-
endet kunde bestimma att staten befrias fran
den i denna proposition foreslagna statsbor-
gen som giller ldgenheten ndr kommunen i
enlighet med en gillande bestimmelse bevil-
jar tillstdnd till att en bostadsldgenhet an-
vinds for ndgot annat dndamal 4n boende.
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska dock inte kunna bestimma att
staten skall befrias fran borgensansvaret, om
bostadsutrymmen &ndras till gemensamma
lokaler for de boende eller sa att de anvénds
for nagot annat dndamal som forbattrar bo-
endeforhallandena for de boende.

16 §. Befrielse fran begrdnsningar. Det f6-
reslas att till paragrafens 5 mom. som alter-
nativt villkor for befrielse fran begransningar
fogas att staten befrias fran borgensansvaret i
anslutning till den statsborgen som foreslas i
denna proposition. Det att staten befrias fran
borgensansvar ska dock inte vara ett villkor

for befrielse frdn begrénsningarna om lane-
fordran inte har kunnat sékerstéllas vid in-
drivning i exekutiv vdag. Utéver dessa tilligg
foreslas inga andra dndringar till paragrafen.

17 §. Rivning. Det foreslas att till paragra-
fens 2 mom. som alternativt villkor for riv-
ning fogas att staten befrias frdn borgensan-
svaret i anslutning till den statsborgen som
foreslds i denna proposition. Utdver detta
tillagg foreslas inga andra dndringar till para-
grafen.

2 Ikrafttridande

Lagarna foreslas trdda i kraft den 1 januari
2009.

Innan lan med st6d av den foreslagna lagen
kan godkidnnas som borgenslan ska &dven
borgensfullmakten vara godkénd. Beslut om
det arliga maximibeloppet for fullmakten att
godkénna lan fattas i samband med statsbud-
geten.

Med stéd av vad som anforts ovan fore-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om statsborgen for aterbetalning av aravalan

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§

Tilldmpningsomrade och godkdnnandefull-
makt

I denna lag foreskrivs om statsborgen till
kreditinstitut, forsdkringsbolag, pensionsan-
stalter eller kommuner for 14n som anvinds
for aterbetalning av aravalan till staten.

Lén kan godkinnas som borgenslan inom
ramen for den fullmakt att godkdnna 1an som
faststillts i1 statsbudgeten.

28
Definitioner

I denna lag avses med

1) aravalan ett 1an som har beviljats for
byggande, anskaffning eller ombyggnad av
ett hyres- eller bostadsrittshus eller en hyres-
eller bostadsrittsbostad med stod av 1953 érs
lag om bostadsproduktion (488/1953), 1966
ars lag om bostadsproduktion (247/1966), la-

gen om grundforbittring av  bostdder
(34/1979) eller aravalagen (1189/1993),

2) laneobjekt en av Statskontoret godkind
helhet bestadende av ett eller flera hus eller en
eller flera bostider, som det #dldsta obetalda
aravalanet giller,

3) borgenslan ett 1an som staten bér bor-
gensansvar for enligt denna lag,

4) aravalan som ska daterbetalas ett eller
flera aravalan som beviljats for samma lane-
objekt, och for vars aterbetalning till staten
borgenslénet anvinds,

5) lanebeviljare ett kreditinstitut, ett for-
sikringsbolag, en pensionsanstalt eller en
kommun som beviljar ett borgenslan,

6) lantagare det samfund som ansvarar for
aterbetalningen av aravalénet till staten.

38
Godkdnnande och anvindning av borgenslan

Statskontoret beslutar om godkédnnande av
ett 1an som borgenslan. Ett 1an som beviljats
en lantagare kan godkinnas som borgenslan,
om Statskontoret bedomer att lantagaren har
tillrackliga forutséttningar att aterbetala 1a-
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net. Vid bedomningen av tillrdckliga forut-
sittningar beaktas dgarens betalningsforma-
ga, yrkeskunskap och tidigare verksamhet,
var objektets dr beldget och andra motsva-
rande faktorer.

Som borgenslan godkinns inte ett 1an som
anvénds for aterbetalning av aravalan till sta-
ten i enlighet med 16 § 5 mom., 16 a § 3
mom. 3 punkten eller 17 § 2 mom. i aravabe-
grinsningslagen (1190/1993).

Lantagaren ska anvidnda borgenslanet till
att i en post betala tillbaka hela det aravalan
som ska &terbetalas till staten tillbaka.

48
Borgenslanets storlek

Ett 1an som godkéinns som borgenslan far
uppga till hogst det aterstaende kapitalet pa
det aravaldn som ska é&terbetalas. Om flera
aravalan aterbetalas med samma borgenslan,
far borgenslanet uppga till hogst det sam-
manriknade kapitalet pa aravalanen. Stats-
borgen omfattar hela det 1an som beviljas.

58§
Allmdéinna villkor for borgensian

Léanevillkoren, rdntan och 6vriga kostnader
som lanebeviljaren tar ut for ett lan som god-
kianns som borgenslén ska vara skiliga jam-
fort med lanevillkoren, rdntan och Ovriga
kostnader for lan som allmént beviljas for
motsvarande dndamal.

Endast lan i euro kan godkédnnas som bor-
genslan.

63
Scikerhet

Ett borgenslan ska ha en av Statskontoret
godkénd inteckningssdkerhet med bittre
forméansritt dn lantagarnas andra lan eller na-
gon annan av Statskontoret godkdnd siker-
het, om inte lantagaren dr en kommun eller
en samkommun. For att sédkerheter ska kunna
anvindas pa nytt med béttre féormansritt dn
for borgenslanet krdvs Statskontorets till-
stand.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats
ska vara tillrackligt férsdkrat.

78
Borgensavgift

I samband med att l&net lyfts tar lanebevil-
jaren for statens rdkning ut en borgensavgift
av lantagaren. Borgensavgiften &r 0,5 procent
av det beviljade borgenslanets kapital.

Borgensavgiften betalas till Statskontoret,
som redovisar den till statens bostadsfond.

8§
Borgenstid

Borgenstiden #r hogst tio ar utéver den
aterstdende lanetiden for det aravalan som
ska aterbetalas. Lanetiden for aravalan som
uppbiérs i form av annuiteter och som inte har
en fast lanetid uppgar till 40 ar fran det att
aravalanet eller dess forsta post lyftes.

Om flera aravalén éterbetalas med ett bor-
genslan, faststills borgenstiden enligt det
aravalan vars aterstaende kapital dr storst.

Om lantagaren under borgenstiden enligt 1
mom. aterbetalar borgenslanet med ett nytt
lan, kan Statskontoret godkédnna dven det nya
lanet som borgenslan, om det uppfyller vill-
koren enligt 5 §. Borgenstiden kvarstar da i
enlighet med 1 mom.

Om det objekt for vilket borgenslan bevil-
jats overgar till en annan dgare under bor-
genstiden, forblir borgen i kraft endast om
Statskontoret godkdnner den nya &dgaren i en-
lighet med 3 § 1 mom. och den nya dgaren
Overtar ansvaret for borgenslanet och alla
lantagarens skyldigheter som enligt denna
lag héanfor sig till det.

98§

Anvdndning av hyresbostdder under bor-
genstiden

Ett hyreshus eller en hyresbostad for vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad det
aravalan som ska terbetalas har beviljats ska
under borgenstiden anvindas som hyresbo-
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stad dven efter det att begrédnsningstiden en-
ligt 3 § i1 aravabegriansningslagen har 16pt ut.

10 §
Borgensersdittning

Staten ansvarar for en lanebeviljares slutli-
ga forluster, om forlusterna beror pé géldena-
rens insolvens, till den del de medel som fas
av sikerheterna pa lanet inte ticker de pa 1a-
net obetalda

1) amorteringar, ridntor och andra avgifter
som har forfallit till betalning under borgens-
tiden enligt 8 §, och

2) drojsmalsréntor till hogst det belopp som
avses i 4 § 1 mom. i rintelagen (633/1982)
och som avser de poster som ndmns i 1 punk-
ten, tills lanebeviljaren far betalning for sina
fordringar.

11§
Betalning av borgensersdittning

Statskontoret betalar av statens medel bor-
gensersittning enligt 10 § till lanebeviljaren,
nir lanebeviljarens slutliga forlust har klar-
lagts efter det att gdldendrens och en eventu-
ell annan borgensmans insolvens har konsta-
terats och den egendom som utgér sékerhet
har sélts. Forsédljning av sdkerhet forutsitts
inte om géldendren far behélla den egendom
som utgdr sikerhet vid ett saneringsforfaran-
de som avses i lagen om foretagssanering
(47/1993).

Om lénebeviljaren, efter det att borgenser-
siattning har betalats, hos lantagaren lyckas
driva in sadana amorteringar, rédntor eller
andra avgifter som lantagaren inte har beta-
lat, ska lanebeviljaren redovisa de indrivna
medlen till Statskontoret. Statskontoret redo-
visar medlen till statens bostadsfond.

Om lanebeviljaren inte har iakttagit lag el-
ler god bank- och indrivningssed vid bevil-
jandet av borgensléanet eller skotseln av bor-
genslanet eller dess sidkerheter och forfaran-
det har krénkt borgensmannens fordel, kan
Statskontoret besluta att borgensersittningen
delvis lamnas obetald. Om lanebeviljarens
forsummelse har varit grov kan borgenser-
séttningen helt limnas obetald.

12 §
Regressrditt

Statskontoret har, om inte nagot annat f6l-
jer av 2 mom. eller ndgon annan lag, ritt att
hos lantagaren &terkrdva borgensersittning
som betalats till lanebeviljaren jimte drojs-
malsrianta enligt 4 § 1 mom. i réntelagen.
Drojsmaélsréntan ridknas fran den tidpunkt da
borgensersittningen har betalats till lanebe-
viljaren.

Statskontoret kan pa ansdkan av lantagaren
besluta att borgenserséttning som betalats till
lanebeviljaren helt eller delvis inte aterkravs,
om aterkrav #r oskiligt med beaktande av
lantagarens 6vriga skyldigheter eller de orsa-
ker som lett till att borgensansvaret realise-
rats.

Statskontoret ska redovisa borgensersétt-
ningen jamte rénta till statens bostadsfond.

13§
Tillsyn och skyldighet att Idmna uppgifter

Statskontoret 6vervakar att ldnebeviljaren
och lantagaren handlar i enlighet med denna
lag. Statskontoret och lanebeviljaren ska se
till att lanebeloppet anvénds till betalning av
det aravalan som ska éterbetalas.

Lénebeviljaren ska underritta Statskonto-
ret, i enlighet med de anvisningar som det
meddelat, om lan, lanevillkoren och eventu-
ella dndringar i dem, aterbetalning av bor-
genslan samt lantagarens drojsmél med be-
talningen och indrivningsatgidrder som detta
orsakar.

Lénebeviljaren och lantagaren dr utan hin-
der av tystnadsplikten skyldiga att limna
Statskontoret de uppgifter som det anser vara
nodvindiga for tillsynen over efterlevnaden
av denna lag.

14§
Lanebeviljarens ovriga skyldigheter
For att borgen enligt denna lag ska vara i

kraft kravs att lanebeviljaren skoter bor-
genslanet och sikerheterna for lanet i enlig-
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het med denna lag samt med iakttagande av
god bank- och indrivningssed.

Lanebeviljaren dr skyldig att bevaka statens
intressen, om egendom som utgér sidkerhet
for borgenslanet forvandlas till pengar vid
exekutiv auktion eller konkursforfarande.
Ackord eller andra ddrmed jamforbara arran-
gemang eller frivilligt forvandlande till
pengar av egendom som utgér sdkerhet for
borgenslénet far, om det sker pa ett séitt som
aventyrar aterkravet av lanet, goras endast
med Statskontorets samtycke.

15§
Pafoljdsavgift

Statskontoret kan pafora lantagaren en pa-
foljdsavgift, om ldntagaren

1) i samband med ansékan om borgensla-
net har gett Statskontoret eller 1dnebeviljaren
visentligt felaktiga eller vilseledande uppgif-
ter eller har hemlighallit omstéandigheter som
viasentligt inverkar pa godkdnnandet av bor-
genslanet,

2) har gett Statskontoret visentligt felakti-
ga eller vilseledande uppgifter eller vigrat ge
Statskontoret de uppgifter som Statskontoret
begirt i samband med utforande av tillsyn
enligt 13 §,

3) inte har iakttagit 3 § 3 mom., 6 § 2 mom.
eller 9 §, eller

4) under borgenstiden inte har iakttagit 4 a—
4 c eller 7-9 § i aravabegrinsningslagen un-
der deras tillampningstid enligt aravabe-
griansningslagen i fraga om det hus eller den
bostad som det aravaldn som ska &terbetalas
giller.

Pafoljdsavgiften dr en procent av det bevil-
jade borgenslanets storlek enligt 4 §, justerad
med byggnadskostnadsindex. Pafoljdsavgift
tas ut for varje sadan kalendermanad under
vilken lantagaren har handlat enligt 1 mom.
eller inte har rittat felaktiga eller vilseledan-
de uppgifter som avses i 1 mom. 1 eller 2
punkten. Statskontoret kan sénka péfoljdsav-
giften, om den annars skulle bli oskilig.

Statskontoret ska paféra pafoljdsavgiften
inom tva ar fran det att det fitt kinnedom om
handlande som avses i 1 mom., dock senast
20 ar efter det att det felaktiga agerandet av-
slutats. Pafoljdsavgiften betalas till Statskon-

toret som redovisar den till statens bostads-
fond.

Statskontoret far pafora en ny dgare som
avses i 8 § 4 mom. en pafoljdsavgift for en
tidigare dgares handlande enligt 1 mom. en-
dast om den nya #dgaren vid Overlatelsetid-
punkten ként till eller borde ha ként till hand-
landet.

16 §
Andringssokande

Riittelse i ett beslut som Statskontoret har
fattat med stod av denna lag far sokas skrift-
ligen inom 14 dagar fran delfaendet. Rittel-
seyrkandet ska lamnas till Statskontoret, som
ska behandla det i bradskande ordning.

I ett beslut som Statskontoret fattat med an-
ledning av ett réttelseyrkande far dndring inte
sbkas genom besvir, da beslutet géller ett be-
slut som Statskontoret fattat med stod av 3 §
1 mom. I andra beslut som Statskontoret fat-
tat med anledning av ett rittelseyrkande far
dndring sokas genom besvir péd det sitt som
bestdms i forvaltningsprocesslagen
(586/1996).

I forvaltningsdomstolens beslut som giller
faststidllande av pafoljdsavgift eller forsum-
melse att betala borgensersittning far dndring
sokas genom besvér hos hogsta forvaltnings-
domstolen. 1 6vrigt far dndring i forvalt-
ningsdomstolens beslut sokas genom besvir,
om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svarstillstand.

17§
Ndrmare bestimmelser
Néarmare bestimmelser om forfarandena
vid ansokan, godkédnnande, tillsyn och lam-
nande av uppgifter vad giller borgenslan
samt om uttag av pafoljdsavgift utfirdas vid
behov genom férordning av statsradet.
18§
Tkrafttrddande

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

19
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Lag

om fndring av 45 och 50 b § i lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostider (650/1990) 45 § 2 mom. och
50b § 2 mom. sddana de lyder, 45 § 2 mom. i lag 1195/1993 och 50 b § 2 mom. i lag

1210/2005, som foljer:
45 §

Anvdindningen av bostadsldgenheterna i ett
bostadsridttshus

Kommunen kan av sérskilda skil bevilja
tillstand till att en bostadsligenhet anvénds
for nadgot annat dndamal &n boende, nir till-
standet giller endast en liten del av samtliga
bostadsldgenheter i huset. Kommunen skall
innan anvéindningsdndamalet &dndras gora
anmélan om tillstandet till Finansierings- och
utvecklingscentralen f6r boendet, som kan
bestdmma att en sa stor del av det statliga bo-
stadslanet eller aravalanet som motsvarar den
lagenhet som avses i tillstandet skall aterbe-
talas eller bestimma att staten befrias fran
den statsborgen f6r lagenheten om vilken f6-
reskrivs 1 lagen om statsborgen for aterbetal-
ning av aravalan ( / ). Det far inte bestim-
mas att lanet skall aterbetalas eller att staten
skall befrias frdn borgensansvaret, om bo-
stadsutrymmen #ndras till gemensamma lo-
kaler for de boende eller sa att de anvénds for
nagot annat dndamal som forbéttrar boende-
forhallandena for de boende.

50b§
Befrielse fran begrinsningar

For befrielse fr&n begrdnsningarna forut-
sitts dessutom att atgédrden framjar en funge-
rande bostadsmarknad pa omréadet i fraga el-
ler forebygger att bostdder blir stiende tom-
ma samt ekonomiska forluster till foljd av
det, och att

1) det statliga bostadslanet eller aravalanet
eller den andel av ett sadant lan som avser
det hus som befrielsen giller aterbetalas helt
och hallet, dock inte i de fall da lanefordran
inte har kunnat sikerstillas vid indrivning i
exekutiv vig,

2) ett 1an som godkénts som réintestodslén
eller den andel av ett sadant lan som avser
det hus som befrielsen giller aterbetalas in-
klusive de eventuella erséttningarna for forti-
da aterbetalning av lanet samt andra kostna-
der eller att det lanebelopp som berittigar till
rdntestod minskas med en del som motsvarar
det hus som befrielsen avses gilla och att 13-
negivaren dessutom befriar staten fran det
borgensansvar for lanet som avser det hus
som befrielsen avses gilla, eller
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3) ett 1an som godkénts som borgenslan en- som beviljat borgenslanet befriar staten fran
ligt lagen om statsborgen for aterbetalning av  borgensansvaret i frdga om det hus som be-
aravalan eller den andel av ett sadant 1an som  frielsen avses gélla.
avser det hus som befrielsen giller aterpeta- ————————————
las helt och héllet inklusive de eventuella er-
séttningarna for fortida aterbetalning av lanet
samt andra kostnader eller att den l&negivare Denna lag trider i kraft den 20 .
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Lag

om indring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 5 §, 16 § 5 mom.
och 17 § 2 mom., sddana de lyder i lag 1019/2005, som f6ljer:

58§
Andring av anvindningsindamalet

Kommunen kan av sérskilda skil bevilja
tillstdnd att anvénda en bostad for nagot an-
nat dndamal dn boende, nir tillstandet giller
ett litet antal bostdder. Tillstand kan beviljas
oberoende av den aterstdende ldgenhetsytan i
bostdderna i byggnaden eller byggnadskom-
plexet. Kommunen skall innan anvandnings-
dndamalet dndras goéra anmilan om tillstan-
det till Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet, som kan bestimma att en sa
stor del av det statliga bostadslanet eller ara-
valanet som motsvarar den bostad som avses
i tillstindet skall aterbetalas eller bestdmma
att staten befrias fran den statsborgen for bo-
staden om vilket foreskrivs i lagen om stats-
borgen for aterbetalning av aravaléan (/)
Det far inte bestimmas att lanet skall aterbe-
talas eller att staten skall befrias fran bor-
gensansvaret, om bostadsutrymmen #ndras
till gemensamma lokaliteter f6r de boende el-
ler sa att de anvénds foér ndgot annat dndamal
som forbdttrar boendeférhallandena for de
boende.

16 §
Befrielse fran begrinsningar

En forutsittning for befrielse fran begrins-
ningarna ar att det statliga bostadslanet eller
aravalanet aterbetalas helt och hallet eller att
staten befrias fran borgensansvaret enligt la-
gen om statsborgen for aterbetalning av ara-
valan i frdga om den bostad eller det hus som
befrias fran begridnsningarna, om inte nagot
annat f6ljer av 16 a §. Har en lanefordran inte
kunnat sédkerstillas vid indrivning i exekutiv
vig, ar ett villkor for befrielse fran begrins-
ningarna dock inte att en saddan fordran beta-
las eller att staten frigors fran borgensansva-
ret.

17 §
Rivning

Tillstand till rivning kan ges pa det villkor
att det statliga bostadslanet eller aravalanet i
sin helhet aterbetalas eller att staten befrias
frdn borgensansvaret enligt lagen om stats-
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borgen for aterbetalning av aravalan i fraga Denna lag trader i kraft den 20 .
om det hus eller den bostad som skall rivas,
om det inte &r fraga om en fordran enligt 16 §
5 mom. eller om inte nagot annat foljer av 17

ag.

Helsingfors den 15 september 2008

Republikens President

TARJA HALONEN

Bostadsminister Jan Vapaavuori
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Bilaga
Parallelltexter

Lag

om fndring av 45 och 50 b § i lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostider (650/1990) 45 § 2 mom. och
50b § 2 mom. sddana de lyder, 45 § 2 mom. i lag 1195/1993 och 50 b § 2 mom. i lag

1210/2005, som foljer:
Gdllande lydelse

45 §

Anvéndningen av bostadsldgenheterna i ett
bostadsrdittshus

Kommunen kan av sirskilda skl bevilja
tillstdnd till att en bostadsldgenhet anvinds
for nadgot annat dndamal dn boende, nir till-
stdndet giller endast en liten del av samtliga
bostadsldgenheter i huset. Kommunen skall
innan anvindningsindamalet &ndras gora
anmilan om tillstandet till statskontoret, som
kan bestimma att en si stor del av det statliga
bostadslanet eller aravaldnet som motsvarar
den ldgenhet som avses i tillstandet skall
aterbetalas. Det far inte bestimmas att lanet
skall aterbetalas, om bostadsutrymmen &ndras
till gemensamma lokaler fér de boende eller
sa att de anvdnds for ndgot annat #dndamal
som forbittrar boendeforhéallandena for de
boende.

Foreslagen lydelse

45 §

Anvindningen av bostadsldgenheterna i ett
bostadsrdittshus

Kommunen kan av sérskilda skl bevilja
tillstand till att en bostadsldgenhet anvinds
for nadgot annat dndamal 4n boende, nir till-
standet giller endast en liten del av samtliga
bostadsldgenheter i huset. Kommunen skall
innan anvéindningsdndamalet #ndras gora
anmilan om tillstandet till Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet, som kan
bestdmma att en sa stor del av det statliga bo-
stadslanet eller aravaldnet som motsvarar den
lagenhet som avses i tillstandet skall aterbeta-
las eller bestimma att staten befrias fran den
statsborgen for ldgenheten om vilken fore-
skrivs i lagen om statsborgen for aterbetal-
ning av aravalan (/). Det far inte bestim-
mas att lanet skall aterbetalas eller att staten
skall befrias fran borgensansvaret, om bo-
stadsutrymmen &ndras till gemensamma loka-
ler for de boende eller s& att de anvinds for
nagot annat dndamal som forbéattrar boende-
forhéllandena for de boende.
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Gdllande lydelse

50b§
Befrielse fran begrinsningar

For att dgaren till ett hus skall befrias fran
begrdnsningarna forutsdtts dessutom i fraga
om det hus som befrielsen avses gdlla att

1) det statliga bostadslanet eller aravalénet
eller husets andel av ett sadant lan aterbetalas
helt och hallet, dock inte 1 de fall da laneford-
ran inte har kunnat sékerstéllas vid indrivning
i exekutiv vig,

2) ett lan som godkints som réntestodslan
eller en andel av ett sddant lan aterbetalas in-
klusive de eventuella ersittningarna for forti-
da aterbetalning av lanet samt andra kostna-
der eller att det lanebelopp som berittigar till
rdntestdd minskas med en del som motsvarar
det hus som befrielsen avses gilla och att
langivaren dessutom befriar staten fran det
borgensansvar for lanet som avser det hus
som befrielsen avses gilla, eller

3) ett lan som godkénts som borgenslan en-
ligt lagen om statliga och kommunala bor-
genslan for bostadsrdttshus- och hyreshus-
produktion (126/2003) eller en andel av ett
sadant lan aterbetalas helt och hallet inklusive
de eventuella ersdttningarna for fortida ater-
betalning av lanet samt andra kostnader eller
att den langivare som beviljat borgenslanet
befriar staten samt likasa den kommun som
eventuellt dr ansvarig fran borgensansvaret i
fraga om det hus som befrielsen avses gilla,
och att

4) atgdrden for husets vidkommande firdm-
jar en fungerande bostadsmarknad pa omra-
det i fraga eller forebygger att bostader blir
staende tomma samt ekonomiska forluster till
foljd ddrav.

Foreslagen lydelse

50b§
Befrielse fran begrinsningar

For befrielse fran begrinsningarna forut-
sditts dessutom att atgdirden frimjar en funge-
rande bostadsmarknad pa omradet i fraga el-
ler forebygger att bostdider blir staende tom-
ma samt ekonomiska forluster till foljd av det,
och att

1) det statliga bostadslanet eller aravalénet
eller den andel av ett sddant lan som avser det
hus som befrielsen giiller aterbetalas helt och
hallet, dock inte i de fall da lanefordran inte
har kunnat sdkerstéllas vid indrivning i exe-
kutiv vag,

2) ett 1&n som godkints som réintestodslén
eller den andel av ett sddant lan som avser det
hus som befrielsen gdller aterbetalas inklusi-
ve de eventuella ersidttningarna for fortida
aterbetalning av lanet samt andra kostnader
eller att det lanebelopp som berittigar till ran-
testod minskas med en del som motsvarar det
hus som befrielsen avses gilla och att lanegi-
varen dessutom befriar staten frén det bor-
gensansvar for lanet som avser det hus som
befrielsen avses gilla, eller

3) ett lan som godkénts som borgenslan en-
ligt lagen om statsborgen for aterbetalning av
aravalan eller den andel av ett sddant lan som
avser det hus som befrielsen gdller aterbeta-
las helt och héllet inklusive de eventuella er-
séttningarna for fortida aterbetalning av lanet
samt andra kostnader eller att den lanegivare
som beviljat borgenslanet befriar staten fran
borgensansvaret i friga om det hus som befri-
elsen avses gilla.

Denna lag trider i kraft den
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Lag

om iindring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 5 §, 16 § 5 mom.
och 17 § 2 mom., sddana de lyder i lag 1019/2005, som f6ljer:

Gdllande lydelse

58
Andring av anviindningsdndamdlet

Kommunen kan av sérskilda skl bevilja
tillstdnd att anvénda en bostad for ndgot annat
dndamal dn boende, nir tillstandet giller ett
litet antal bostdder. Tillstand kan beviljas
oberoende av den aterstaende ldgenhetsytan i
bostdderna i byggnaden eller byggnadskom-
plexet. Kommunen skall innan anvindnings-
dandamalet dndras gora anmélan om tillstandet
till Statens bostadsfond, som kan bestdmma
att en sd stor del av det statliga bostadslanet
eller aravalanet som motsvarar den bostad
som avses i tillstindet skall aterbetalas. Det
far inte bestimmas att ldnet skall aterbetalas,
om bostadsutrymmen &ndras till gemensam-
ma lokaliteter fér de boende eller sa att de
anvinds for ndgot annat andamal som forbatt-
rar boendeforhéllandena for de boende.

Foreslagen lydelse

58
Andring av anviindningsdndamdlet

Kommunen kan av sérskilda skil bevilja
tillstand att anvédnda en bostad for ndgot annat
dndamal 4n boende, nir tillstdndet giller ett
litet antal bostdder. Tillstaind kan beviljas
oberoende av den aterstdende ldgenhetsytan i
bostidderna i byggnaden eller byggnadskom-
plexet. Kommunen skall innan anvéndnings-
dndamalet dndras gora anmélan om tillstdndet
till Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet, som kan bestimma att en sa stor
del av det statliga bostadslanet eller aravala-
net som motsvarar den bostad som avses i
tillstandet skall aterbetalas eller bestimma att
staten befrias fran den statsborgen for bosta-
den om vilket foreskrivs i lagen om statsbor-
gen for aterbetalning av aravalan (/). Det
far inte bestimmas att lanet skall aterbetalas
eller att staten skall befrias fran borgensan-
svaret, om bostadsutrymmen dndras till ge-
mensamma lokaliteter for de boende eller sa
att de anvinds for ndgot annat dndamal som
forbittrar boendeforhéallandena for de boende.
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Gdllande lydelse

16 §
Befrielse fran begrinsningar

En forutsittning for befrielse fran begréns-
ningarna dr att det statliga bostadslanet eller
aravalanet aterbetalas helt och hallet i fraga
om den bostad eller det hus som befrias fran
begransningarna, om inte nagot annat foljer
av 16 a §. Har en lanefordran inte kunnat si-
kerstillas vid indrivning i exekutiv vig, &r ett
villkor for befrielse frdn begrinsningarna
dock inte att en sadan fordran betalas.

17 §
Rivning

Tillstand till rivning kan ges pa det villkor
att det statliga bostadslanet eller aravalanet i
sin helhet aterbetalas i friga om det hus eller
den bostad som skall rivas, om det inte dr fra-
ga om en fordran enligt 16 § 5 mom. eller om
inte nagot annat foljer av 17 a §.

27
Foreslagen lydelse

16 §
Befrielse fran begrinsningar

En forutsittning for befrielse fran begrins-
ningarna &r att det statliga bostadslénet eller
aravalanet aterbetalas helt och héllet eller att
staten befrias fran borgensansvaret enligt la-
gen om statsborgen for aterbetalning av ara-
valan i fraga om den bostad eller det hus som
befrias fran begrdnsningarna, om inte nagot
annat foljer av 16 a §. Har en lanefordran inte
kunnat s#kerstillas vid indrivning i exekutiv
vig, dr ett villkor for befrielse fran begrins-
ningarna dock inte att en saddan fordran beta-
las eller att staten frigors fran borgensansva-
ret.

17 §
Rivning

Tillstand till rivning kan ges pa det villkor
att det statliga bostadslanet eller aravalanet i
sin helhet aterbetalas eller att staten befrias
fran borgensansvaret enligt lagen om stats-
borgen for aterbetalning av aravalan i fraga
om det hus eller den bostad som skall rivas,
om det inte dr friga om en fordran enligt 16 §
5 mom. eller om inte nagot annat foljer av 17

ags.

Denna lag trider i kraft den




