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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lag om statsborgen for byggnadslan for hyresbostider

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att det stiftas
en lag om statsborgen for byggnadslan for
hyresbostdder. Staten ska kunna bevilja fyll-
nadsborgen for ett l&n som beviljats av ett
kreditinstitut och som anvinds for att bygga
hyresbostdder. Ett villkor for att statsborgen
ska beviljas &r enligt den foreslagna lagen att
lantagaren anses ha tillrdckliga forutsittning-
ar att aterbetala lanet och att hyra ut bosti-
derna. Borgen ska riktas till sddana omréden
med stor efterfrigan dir bostadsmarknaden
inte erbjuder tillrickligt med hyresbostdder
till limpliga marknadsvillkor.

Avsikten dr att med hjélp av borgen avhjal-
pa problem med sidkerheter, forbattra till-
gangen till finansiering for hyresbostadspro-
duktion och sdnka finansieringskostnaderna
och pé sé sitt uppmuntra producenterna och
inleda nya hyresbostadsprojekt.

292272

Beslut om att en kredit ska omfattas av
borgenssystemet fattas av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet pa foror-
dande av den kommun dér projektet finns.
Borgenstiden far vara hogst 30 ar fran lyf-
tandet av borgenslanets forsta delpost. Bor-
gen medfor skyldighet att anvinda bostads-
lagenheterna i huset som hyresbostdder under
borgenstiden, dock i minst 20 ar. For borgen
tas det ut en borgensavgift.

Beslut om fullmakten att godkdnna bor-
genslan fattas i statsbudgeten. Propositionen
hianfor sig till statens tredje tilliggsbudget-
proposition for 2008 och avses bli behandlad
i samband med den. Lagen avses trdda i kraft
s& snart som mojligt. Avsikten &r att krediter
som omfattas av borgen ska kunna godkén-
nas redan under 2008.
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ALLMAN MOTIVERING

1 Inledning

Statsrddet godkénde den 14 februari 2008
ett bostadspolitiskt &tgérdsprogram som
grundar sig pé regeringsprogrammet for Mat-
ti Vanhanens andra regering. Programmet har
som syfte att skapa forutsdttningar for en
mera vilfungerande bostadsmarknad genom
att undanrgja hinder for marknadens funktion
och genom att skapa sporrar for de olika ak-
torerna. Atgirdsprogrammet omfattar ett be-
slut att ar 2008 ta i bruk ett system med sta-
tens fyllnadsborgen for att sékerstilla ett till-
rackligt utbud och en tillrdcklig produktion
av hyresbostéder.

Statsradet godkidnde samtidigt med det bo-
stadspolitiska atgdrdsprogrammet &dven ett
principbeslut om okande av bostads- och
tomutbudet i kommunerna i Helsingforsregi-
onen. Principbeslutet foljer den avsiktsfor-
klaring som undertecknades mellan staten
och kommunerna den 18 januari 2008. I av-
siktsforklaringen har man kommit Gverens
om att ta i bruk statsborgen for byggande av
hyresbostdder. Stodformen i den nya model-
len ska vara statsborgen och de hyresbostdder
som byggs med hjédlp av den utgdr en mel-
lanmodell mellan traditionell statsstodd
ARA-produktion och produktion till mark-
nadsvillkor.

2 Nuldget och bedomning av nuli-
get

2.1 Nulége

Under de senaste aren har det byggts
mycket fa nya hyresbostdder. Framfor allt
den starka dgarbostadsmarknaden och de allt
hogre tomtpriserna och priserna pa byggan-
bud har minskat byggherrarnas intresse for
hyresbostadsproduktion. Ar 2007 bérjade
man i hela landet bygga ca 3 300 nya stats-
stodda bostdder och av dessa var storsta de-
len, ca 2 600 bostdder, avsedda for special-
grupper. Av alla ar 2007 paboérjade ARA-
hyresbostidder 4r endast 900 beldgna i det
omrade dir efterfragan &r storst, dvs. i hu-

vudstadsregionen. Alla dessa statsstédda
ARA-objekt anvisas boende enligt en social
provning av inkomst, formogenhet och be-
hov. Nya fritt finansierade hyresobjekt borja-
de knappt alls byggas ar 2007. Samtidigt som
hyresbostadsproduktionen har minskat betyd-
ligt, har befintliga hyresbostider i stor ut-
striackning salts till 4garbostéder.

De senaste arens goda sysselsdttningsut-
veckling har dock kontinuerligt 6kat efterfra-
gan pa framfor allt hyresbostdder i tillvéxt-
centra. Den Okade efterfragan forklaras av att
en stor del av de nya arbetsplatserna finns
inom relativt ldgavlonade servicebranscher.
Aven den kraftigt 6kade invandringen har
Okat efterfrigan pd 1 fraimsta hand hyresbo-
stdder. Aven de dyrare bostadslanen har 6kat
efterfragan.

Antalet byggherrar som bygger hyresbo-
stdder dr relativt litet i Finland. Dessutom har
ett antal allménnyttiga samfund som traditio-
nellt byggt ARA-objekt under den senaste ti-
den sokt sig bort fran den statsstodda produk-
tionen till produktion av dgarbostdder. Detta
har minskat antalet eventuella hyresbostads-
byggherrar ytterligare.

2.2 Bedomning av nuléget

Den stindigt 6kande efterfragan pa hyres-
bostider tillsammans med det férsdmrade ut-
budet av hyresbostidder har lett till att 14get pa
hyresbostadsmarknaden i tillvixtcentra har
skérpts. Detta forsdmrar hushallens mojlighe-
ter att flytta och 6kar deras boendekostnader
i synnerhet i Helsingforsregionen. Den for-
sdmrade tillgangen pa hyresbostidder forsva-
rar dven ndringslivets verksamhet, eftersom
den sdmre bostadstillgdngen och de stigande
boendekostnaderna minskar utbudet av ar-
betskraft. Det alltfor 14ga antalet hyresbosti-
der leder till brist pa arbetstagare for nérings-
livet, varvid foretagens tillvixt och dirige-
nom hela landets ekonomiska tillvixt blir
ldagre dn den befintliga potentialen.

De personer som flyttar pa grund av arbete
uppfyller inte tillndrmelsevis alltid kriterierna
for val av boende till ARA-bostidder. De kan
saledes for nidrvarande endast f4 hyresbosti-
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der pad den fria marknaden, didr utbudet &r
otillrdckligt. For att tillgdngen till bostdder
for dem som har det samst stillt i det skérpta
laget ska tryggas sd vil som mojligt dr det
dock inte motiverat att lindra kriterierna for
val av boende till ARA-bostdder. Det har
emellertid visat sig vara nddviandigt att staten
1 storre utstrdckning #n tidigare ingriper for
att 6ka utbudet av hyresbostidder i de omra-
den dir efterfragan &r stor. Marknaden har
visat sig fungera bristfdlligt niar det géller
tryggandet av tillgangen pé& hyresbostidder
och dirigenom sysselsdttningen och den
ekonomiska tillvaxten.

3 Propositionens malsidttning och
de viktigaste forslagen

3.1 Malsittning

Syftet med propositionen dr att underlétta
byggandet av nya hyresbostider i omraden
dér det finns efterfragan och att f4 nya akto-
rer till branschen. Propositionens viktigaste
mal dr att 6ka hyresbostadsproduktionen och
det totala utbudet av hyresbostdder, framfor
allt 1 Helsingforsregionen, for att trygga till-
gangen till arbetskraft och niringslivets kon-
kurrensformaga. Propositionens malséttning
ar att oka antalet bostidder pa marknaden
framst for personer som arbetar inom servi-
cebranschen och deras familjer. Genom att
Oka det totala utbudet kan man stidvja trycket
att hoja hyrorna och gora det mojligt att bo
till ett skéligt pris. Propositionen &r en del av
mera omfattande bostadspolitiska atgarder,
genom vilka dessa mal ska uppfyllas. Andra
atgirder som dven kommunerna i huvud-
stadsregionen har forbundit sig till, &r bland
annat att 6ka utbudet av tomter och den tradi-
tionella ARA-produktionen.

Avsikten dr inte att med de hyresbostidder
som stdds med den foreslagna statens fyll-
nadsborgen ersdtta den egentliga ARA-
produktionen, utan endast att komplettera
den i de fall nidr marknaden inte fungerar till
denna del.

Genom att skapa ett system med statsbor-
gen for nyproduktion av hyresbostdder kan
man paverka mojligheterna att fa 1&n och 1a-
nets rantevillkor. Statens fyllnadsborgen in-
verkar ocksa pa till vilken riskklass lanebe-

viljaren hénfor lantagaren, vilket péverkar
lanets pris. Genom att eliminera eventuella
problem med sidkerheter, genom att sdnka la-
nets riskfaktorer till ett minimum och genom
att paverka lanets pris tillsammans med be-
griansningar som star i proportion till stodet
kan man locka nya aktorer och uppmuntra de
gamla till att bygga nya hyresobjekt.

3.2 De viktigaste forslagen

I propositionen foreslas att staten ska bevil-
ja fyllnadsborgen for de 1an som beviljats av
kreditinstitut (nedan borgenslan) och som
anvinds for byggande av hyresbostider. Om
for samma adndamal betalas rédntestdod eller
om lantagaren med stod av ndgon annan lag
beviljats ett 1an av statliga medel for samma
dndamal beviljas borgenslan, for forhindran-
de av overlappande stod, inte. Borgenstiden
ska vara hogst 30 ar. For borgenslan krivs en
tillrdcklig primér sékerhet.

Beslut om huruvida ett 1&n ska omfattas av
borgen fattas av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet inom ramen for
den godkinnandefullmakt som faststillts i
statsbudgeten. En arlig godkénnandefullmakt
ger staten en mojlighet att vid behov reagera
snabbt pa ett fordndrat marknadslédge.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska for borgensldn kunna godkinna
endast projekt betrdffande vilka efterfragan i
regionen ér tillrdcklig dven pa lang sikt. Bor-
genslan kan beviljas alla solventa, yrkeskun-
niga och tillforlitliga sokande som Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
godkédnner. De som kan fa borgenslan dr sa-
ledes flera &n de som omfattas av ARA-
produktionens stéd. Detta &r motiverat, efter-
som de skyldigheter som anknyter till bor-
genslagen #r firre och stodbeloppet mindre
dn inom ARA-produktionen. Dessutom kan
man pé detta sétt fa behovliga nya aktorer till
branschen.

Bostdder som finansierats med borgenslan
ska anvidndas som hyresbostdder under bor-
genstiden, dock i minst 20 ar. For att proposi-
tionens mal faktiskt ska kunna genomftras ar
det dndamalsenligt att begransningarna &r sa
smé och sa flexibla som mojligt. Till exem-
pel valet av boende #r fritt, eftersom det for
att frimja sysselséttningen #r motiverat att
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marknaden skoter detta. Detta gor det dven
mojligt att anvianda borgenslanet pa ett flexi-
belt sitt till exempel vid finansiering av byg-
gande av personalbostdder. Avsikten ir att
ARA-produktionen, som dr férknippad med
ett socialt val av boende, dven i fortséttning-
en ska trygga tillgdngen till bostdder for de
s6kande som har det sdmst stillt.

Till det foreslagna borgenssystemet ankny-
ter en projektbehandling som genomfors av
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet. Denna projektbehandling omfattar
ocksd horande av den kommun inom vars
omrade det projekt for vilket borgenslan be-
viljas kommer att placeras. Borgen ska inte
kunna godkinnas for en kredit om inte kom-
munen forordar detta. Vid projektbehand-
lingen ar det mojligt att i tillimpliga delar
folja det forfarande som redan nu f6ljs vid
behandlingen av projekt enligt lagen om rén-
testod for lan for bostadsaktiebolagshus
(205/1996).

For borgenslanet ska betalas en borgensav-
gift. Borgensavgiften tas ut som ett engangs-
belopp i samband med att den forsta 1&nepos-
ten lyfts. Av borgensavgifterna inflyter bor-
genstillgdngar som kan anvéndas for att beta-
la det borgensansvar som eventuellt realise-
ras.

4 Propositionens konsekvenser
4.1 Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for hushallen

Ett okat utbud av hyresbostdder minskar
trycket att hoja hyrorna inom hela hyresbo-
stadsbestandet. Tillgang till lampliga hyres-
bostdder dir det finns lediga arbetsplatser gor
det mojligt for hushall att flytta for att fa ar-
bete. Med hjélp av det foéreslagna borgensla-
net uppstar produktion uttryckligen i huvud-
stadsregionen och i tillvixtcentra, dir efter-
frdgan pa bostidder fortlopande har varit stor-
re dn utbudet och det finns manga lediga ar-
betsplatser.

Nér produktionen har kommit igang or-
dentligt berdknas den uppgd till omkring
1 000-2 000 bostéder per ar.

Konsekvenser for foretagen

Det foreslagna borgenslanet 6kar mojlighe-
ten att fa lan for foretag som &r intresserade
av hyresbostadsproduktion och hyresbo-
stadsdgande och minska risken. Statens fyll-
nadsborgen minskar lanets pris framfor allt
for nya aktorer, &ven om den borgensavgift
som tas ut uppvéger denna nytta for de forsta
lanedren. Borgen avhjilper det problem med
sikerheter som hyresbostadsprojekt dr behaf-
tade med.

Borgenslanet kan locka nya, av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
godkénda aktoérer till branschen. Borgensla-
net kan dven fi sddana ARA-producenter
som traditionellt angetts som allménnyttiga
och som under den senaste tiden i allt hogre
grad inriktat sig pa produktion av dgarbosti-
der att pa nytt intressera sig for hyresbo-
stadsproduktion. Borgenslanet dr ocksd en
bra metod for byggande av personalbostéder.

Konsekvenser for den offentliga ekonomin

Ett tillrdckligt utbud av for olika arbetsta-
gargrupper lampliga hyresbostdder i omraden
ddr det finns efterfrdgan pa sddana frimjar
den ekonomiska tillvixten och en god syssel-
sittningsutveckling. Tillgangen till arbets-
kraft inom servicebranscherna ar en forut-
sattning for hela samhillets grundldggande
funktioner.

Borgenslanet dr ett formanligt och relativt
riskfritt sétt for staten att frimja produktio-
nen av hyresbostidder. Avsikten &r att hyres-
bostédder ska byggas med hjilp av borgenslan
endast i de omraden dar efterfragan ar storst
och det ar mycket osannolikt att efterfragan i
dessa omraden minskar ens pa lang sikt. Ef-
tersom det dr frdga om en fyllnadsborgen
racker fastighetens virde, som i allménhet &r
den primira sikerheten for lanet, sannolikt
till for att tdcka hela det resterande lanekapi-
talet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska i samband med beviljandet av
borgenslanet godkénna savil lantagaren som
det objekt som beviljas borgenslén. Den
riskbedomning som gors i detta sammanhang
minskar statens risk i samband med fyllnads-
borgen ytterligare. I det foreslagna borgens-
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systemet ska dessutom tas ut borgensavgifter,
och de borgenstillgangar som inflyter av dem
ska kunna anvindas for att betala borgensan-
svar, ifall staten @nda blir betalningsskyldig
da borgen realiseras.

Borgensfullmaktens maximibelopp fast-
stélls i statsbudgeten. Dessutom kan man ge-
nom den dispositionsplan foér borgensfull-
makten som statsradet arligen godkénner sty-
ra anvdndningen av borgenslanet, liksom an-
talet och placeringen av de objekt som bevil-
jas borgenslan.

4.2 Konsekvenser for myndigheterna

Den foreslagna lagen medfor i ndgon man
nya uppgifter for Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet, Statskontoret och
kommunerna. Dessa skoter dock redan mot-
svarande uppgifter i anslutning till ARA-
produktionen. De nya uppgifterna kan skotas
genom omorganisering av uppgifter.

5 Beredningen av propositionen

5.1 Beredningsskeden och berednings-
material

Propositionen har beretts vid miljoministe-
riet i samrad med Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet och Statskontoret.

5.2 Remissyttranden och hur de har be-
aktats

Utlatanden om propositionen har begirts
av finansministeriet, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskonto-

ret, Finlands kommunfoérbund rf, Finanssia-
lan Keskusliitto - Finansbranschens Central-
forbund ry, Kuntarahoitus Oyj, Helsingin se-
udun kauppakamari - Helsingforsregionens
handelskammare ry, Finlands néringsliv rf,
Kunta-asunnot Oy, SATO Oyj, VVO Oyj
och TA-Yhtymi Oy. Dessutom har utlatan-
den begirts av stiderna Helsingfors, Esbo,
Vanda, Hyvinge, Mantsil4, Jyviskyld, Kuo-
pio, Tammerfors och Uledborg. Av dessa har
ungefdr hilften avgett ett utlatande. Dessut-
om har Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliit-
to RAKLI ry avgett ett utlatande.

Utlatandena &r tamligen likalydande. I utla-
tandena har man tagit stillning sérskilt till
hérande av kommunen, borgensavgiften,
skyldigheten att anvdnda bostaden som hy-
resbostad, prioritering av hyrans formanlig-
het vid konkurrensutsittning av tomtoverla-
telser och fyllnadsborgens inverkan i relation
till rantenivan. Dessutom har man framfort
ett stort antal detaljerade observationer anga-
ende paragraferna och detaljmotiveringen.

De synpunkter som framforts i utlaitandena
har savitt mojligt tagits i beaktande i denna
proposition. Till exempel hérande av kom-
munen och borgensavgiftens belopp har an-
passats till den linje som angavs i utldtandena
och hénvisningarna till konkurrens med hy-
resnivan har slopats. Aven paragrafernas
skrivsitt har fortydligats.

6 Samband med andra propositio-
ner

Propositionen hianfor sig till statens tredje
tillaggsbudget fér 2008 och avses bli behand-
lad i samband med den.
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DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag

1 §. Tilldmpningsomrade. 1 paragrafens 1
mom. foreskrivs att staten pa det sétt som be-
stams i den foreslagna lagen ska béra ansvar
for ett kreditinstitut, ett forsikringsbolag, en
pensionsanstalt eller en kommun for 1&n som
dessa beviljar for att anvindas for byggande
av hyresbostéder.

Med kreditinstitut avses kreditinstitut enligt
kreditinstitutslagen (121/2007) eller lagen
om utldndska kreditinstituts och finansiella
instituts verksamhet i Finland (1608/1993).
Med forsdkringsbolag avses samfund som
bedriver forsdkringsverksamhet som avses i
lagen om forsdkringsbolag (1062/1979), la-
gen om  arbetspensionsforsidkringsbolag
(354/1997) och lagen om forsdkringsfore-
ningar (1250/1987). Pensionsanstalter ar
pensionsstiftelser enligt lagen om pensions-
stiftelser (1774/1995), kassor enligt lagen om
forsdkringskassor (1164/1992) och den
kommunala pensionsanstalten enligt lagen
om kommunala pensioner (549/2003).

2 §. Fullmakt att godkinna borgenslan. 1
denna paragraf ska foreskrivas om fullmak-
ten att godkdnna ldn som staten borgat. I
statsbudgeten faststills ett eurobelopp inom
vars grianser lan kan godkédnnas for statsbor-
gen. Statsrddet kan faststdlla de regionala
grunderna och andra grunder for anvénd-
ningen av fullmakten att godk#nna lan.

Borgenslanen ska inriktas enligt bostads-
behovet inom olika omraden och i olika
kommuner. I detta sammanhang ska sérskild
uppmirksamhet framst fistas vid bostadsbe-
hov som orsakas av arbetsrelaterade flytt-
ningar och bostadsbehovet hos personer som
arbetar inom servicebranschen i olika omra-
den.

3 §. Allmdnna forutscittningar for godkdn-
nande av lan som borgenslan. Till sitt inne-
hall motsvarar paragrafen kraven i 4 § i lagen
om rintestod for lan for bostadsaktiebolags-

hus som nirmast giller bostiddernas tekniska
l6sningar och kostnadernas skilighet. Avsik-
ten 4dr att borgenslan endast ska godkénnas
for projekt med hog standard om man ser till
kvalitets-, kostnads- och prisnivdn. Aven
forhallandet med projektens pris och kvalitet
ska vara bra och de ska vara I6nsamma och
konkurrenskraftiga under hela borgenstiden
med beaktande av efterfragan pa orten. Lanet
bor konkurrensutsittas.

For forhindrande av overlappande statligt
stod ska enligt 3 mom. ett lan inte kunna
godk#nnas som borgensldan om foér samma
dndamal betalas rintestod eller om lantaga-
ren med stod av nagon annan lag beviljats ett
lan av statliga medel f6r samma dndamal.

4 §. Godkdnnande av borgenslan. Ett lan
godkinns som borgenslan av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet.

Ett 1an som beviljats for byggande av hy-
resbostdder ska kunna godkédnnas som bor-
genslan endast om den kommun dér objektet
ar beldget forordar att lanet godkéinns som
borgenslan. Kommunerna har den bésta kén-
nedomen om behovet av hyresbostidder inom
det egna omradet.

For att ett 1an ska godkénnas som bor-
genslan forutsétts att Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet bedomer att
det ansdkande samfundet har tillrdckliga for-
utsdttningar att aterbetala borgenslanet och
att bedriva hyreshusverksamhet. Med hyres-
husverksamhet avses byggande och underhall
av hyreshus samt uthyrning av bostidderna.

Bedomningen av om forutséttningarna &r
tillrdackliga sker till exempel pa basis sam-
fundets dgare och kapital, de anstilldas yr-
keskunskap och eventuell tidigare verksam-
het. Vid bedomningen ska sdrskild uppmark-
samhet fistas vid att den som ansdker om
borgenslén &r solvent. Vid beddmningen av
forutséttningarna for hyreshusverksamhet ska
kontrolleras att den sokande betalar de for-
skottsinnehallningar och uppfyller de andra
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forpliktelser som hor till arbetsgivaren till
fullo. Den som soker borgenslan ska pa begi-
ran av Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet dven ge en forsdkran eller ut-
redning om att forskottsinnehéllningen pa 16-
nerna for byggnadsarbetet har gjorts till fullt
belopp och att ocksd de andra forpliktelser
som hor till arbetsgivaren har uppfyllts. Om
byggnadsarbetet utfors pa basis av ett entre-
prenadavtal, ska lantagaren kriva denna for-
sdkran eller utredning av huvudentreprenéren
och vid behov av andra entreprendrer.

Tillrdckliga forutsdttningar for hyreshus-
verksamhet har i allminhet sddana samfund
som dr berittigade till stod enligt aravalagen
(1189/1993) eller lagen om rantestéd for hy-
resbostadsl&n och bostadsréttshuslan. Sam-
fundet behover dock inte ha angetts som all-
minnyttigt av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet for att det ska
kunna beviljas ett borgenslan. Bedomningen
av om forutsittningarna #r tillrickliga gors i
sista hand av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet frén fall till fall.

Om hyresbostdderna byggs pd arrende-
mark, ska lanet kunna godk#nnas som bor-
genslan endast om arrendeavtalet forbjuder
uppsédgning under borgenstiden och den tid
skyldigheten att anvdnda bostaden som hy-
resbostad dr i kraft enligt den foreslagna la-
gen. Om borgenstiden foreskrivs 1 9 § 1
mom. och om skyldigheten att anvidnda bo-
stdderna som hyresbostdder i 10 § 1 mom.
Arrenderdtten ska kunna overforas till en
tredje part utan att fastighetsdgaren hors.

5 §. Borgenslanets storlek. Borgenslanets
storlek ska kunna uppgé till hogst 95 procent
av byggnadskostnaderna for de hyresbostéider
och till dem anknytande utrymmen som di-
rekt betjanar boendet som ingar i objektet. |
byggnadskostnaderna ska @ven kunna réknas
in de skiliga kostnaderna for anskaffning och
kommunalteknisk istdndsdttning av tomten.
Utrymmen som direkt betjdnar boendet kan
vara till exempel f6rradsskrubbar, bastuut-
rymmen, tvittstugor och motsvarande ut-
rymmen. Affirslokaler kan inte anses som
utrymmen som betjdnar boendet. Det god-
tagbara borgenslanets storlek faststills slut-
giltigt av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet nir den godkénner lanet.

6 §. Allmdnna villkor for borgenslan. La-
nevillkoren, ridntan och eventuella Gvriga
kostnader som lanebeviljaren tar ut for ett lan
som godkidnns som borgenslan ska vara ska-
liga jamfort med lanevillkoren, réntan och
ovriga kostnader for lan som allmént beviljas
for motsvarande dndamal. Som 14n som be-
viljas fér motsvarande dndamal kan anses till
exempel 1an pa vilka tillimpas lagen om rén-
testod for hyresbostadslan och bostadsritts-
huslan. Med denna bestimmelse forhindras
att lanebeviljaren gagnas av statsborgen och
att lantagarens utgifter okar. Motsvarande
bestimmelse ingar ocksd i lagen om rénte-
stod for hyresbostadslan och bostadsrattshus-
lan. Enbart lan i euro kan godkinnas som
borgenslan.

Ett borgenslan ska fa lyftas i poster som
motsvarar det skede byggnadsarbetet befin-
ner sig i eller i en post da byggnaden &r fér-
dig.

7 §. Scikerhet. 1 denna paragraf ska fore-
skrivas om den primira sdkerheten for ett 1an
som godkénts som borgenslan samt om fo6r-
sikring av objektet.

Paragrafens 1 mom. motsvarar forutsitt-
ningarna enligt aravalagen och lagen om rén-
testod for hyresbostadslan och bostadsritts-
huslan. I regel ska den priméra sidkerheten
vara en tryggande realsdkerhet, sdsom en fas-
tighetsinteckning eller motsvarande. Inteck-
ningssdkerheten ska ha en battre formansratt
4n lantagarens Gvriga 1an. A andra sidan kan
dven en annan tryggande sikerhet godkén-
nas.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska av sirskilda skil kunna besluta
att borgenslanets inteckningssikerhet har
samre formansritt én ett eller flera andra lan
som tagits for projektet. En sadan situation
kan till exempel komma i fraga, om for ge-
nomférandet av projektet utover borgenslanet
har tagits ett annat 14n for byggande i enlig-
het med planbestimmelserna eller byggande
av andra smirre affirslokaler eller motsva-
rande rimliga skél. I detta fall kan Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
besluta att borgenslanets inteckningssiakerhet
har sdmre formansrétt dn det andra l&nets in-
teckningssdkerhet. Ett sddant beslut ska alltid
forutsétta att det sammanlagda beloppet av
borgenslénet och lanet eller lanen med battre
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formansritt d4r hogst 95 procent av projektets
skiliga kostnader. Skiligheten for projektets
kostnader avgors i sista hand av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen fér boendet
pa basis av lantagarens redogorelse.

Statskontorets tillstand krivs for att siker-
heter som frigoérs fran ett borgensldn under
borgenstiden ska kunna anvidndas pa nytt
med bittre formansritt dn fér borgenslanet.

Ett objekt for vilket borgensldn beviljats
ska vara tillrackligt forsikrat.

8 §. Borgensavgift. I denna paragraf ska f6-
reskrivas att lantagaren &r skyldig att betala
en borgensavgift till staten. Borgensavgiften
ska tas ut av lantagaren péd lanebeviljarens
forsorg i samband med att lanet lyfts. Bor-
gensavgiften ska uppga till 0,5 procent av det
beviljade borgenslanets kapital. Borgensav-
giften erldggs for hela kapitalet av den kredit
som godkénts som borgenslan oberoende av
om hela den beviljande krediten lyfts eller
inte. Borgensavgiften betalas till Statskonto-
ret, som intiktsfor den i statens bostadsfond.

9 §. Borgenstid. Statens ansvar for bor-
genslénet varar hogst 30 &r fran lyftandet av
borgensléanets forsta post. Borgen upphér att
gilla tidigare, om borgenslanet &terbetalas
fore det eller om ansvaret for borgenslanet i
samband med att objektet dverlats inte dver-
fors till den nya dgaren pa det sétt som anges
i det foreslagna 3 mom.

For att lantagarna pa ett bra och flexibelt
sitt ska kunna utnyttja konkurrensen pa
marknaden och alltid forsoka fa lan till sa
fordelaktiga villkor som mojligt, foreslas i 2
mom. att &ven ett nytt lan som tas i stéllet for
borgenslanet under borgenstiden, om det fyl-
ler de allminna villkoren i 6 §, ska omfattas
av borgen, om Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet godkénner det
som borgenslan. Overforingen av lanet pa-
verkar inte varaktigheten for statsborgen. Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet ska underritta Statskontoret om att det
nya lanet godkénts som borgenslan.

I 3 mom. foreslés att borgen kan forbli i
kraft nir det objekt for vilket borgenslan be-
viljats under borgenstiden dvergér till en an-
nan dgare endast om Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet godkénner
den nya dgaren pa basis av 4 § 3 mom. For
att borgen ska forbli i kraft krivs dessutom

att den nya &dgaren tar ver ansvaret for bor-
genslanet och de lantagarens skyldigheter
som enligt den foreslagna lagen anknyter till
det. Utdver att Finansierings- och utveck-
lingscentralen fér boendet godkénner dverfo-
ringen av borgenslanet till en annan &dgare
ska dven lanebeviljaren ge sitt samtycke till
det.

10 §. Anvdndning av bostiderna under
borgenstiden. Beviljandet av borgenslan
grundar sig pa att det behdvs nya hyresbosta-
der i omraden dér det finns efterfragan pa sa-
dana. Till borgenslénet anknyter foljaktligen
en skyldighet att anvdnda bostiderna i det
objekt som beviljats borgenslan som hyres-
bostidder under den tid statsborgen #r i kraft,
dvs. hogst 30 ar. Bostdderna ska dock alltid
anvdndas som hyresbostdder i minst 20 ar,
dven om staten befrias fran borgensansvaret
fore det. Om staten didremot befrias fran bor-
gensansvaret efter 20 ar, men fore utgdngen
av den foreslagna lagens maximala borgens-
tid pa 30 ar upphor skyldigheten att anvénda
bostdderna som hyresbostdder samtidigt med
statens ansvar. Borgenstidens varaktighet
riknas fran det att lanet eller dess forsta post
lyfts.

I 2 mom. f6reskrivs om kommunens ritt att
bevilja smérre undantag fran skyldigheten att
anvdnda bostdderna som hyresbostdder i 1
mom.

11 §. Borgensersdittning. Det foreslés att i
denna paragraf bestims om omfattningen av
statens borgensansvar sa, att det i friga om
innehall motsvarar statens ansvar i friga om
fyllnadsborgen enligt lagen om rintestod for
hyresbostadslan och bostadsréttshuslan.

Staten ska ansvara for en lanebeviljares
slutliga forluster av borgensldn som beror pa
gildendrens insolvens, och som de medel
som fas av de primira sidkerheterna for lanet
inte tdcker. Statens ansvar giller i detta fall
obetalda amorteringar, rédntor och andra av-
gifter som har forfallit till betalning under
borgenstiden samt dréjsmalsriantor for dessa
till hogst det belopp som avsesi4 § 1 mom. i
réntelagen (633/1982) tills lanebeviljaren far
betalning for sina fordringar.

12 §. Betalning av borgensersdttning. Det
foreslas att om betalning av borgensersitt-
ning ska bestimmas pa motsvarande sitt som
i lagen om réntestdd for hyresbostadslan och
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bostadsrittshuslan foreskrivs om betalning av
ersittning som baserar sig pa statens fyll-
nadsborgen. Forsiljning av sikerhet ska inte
forutsittas om gildendren far behalla den
egendom som utgor sdkerhet vid ett sane-
ringsforfarande som avses i lagen om fore-
tagssanering (47/1993). Statskontoret kan
jamstélla ett frivilligt saneringsforfarande
med forfarandet enligt lagen.

Statskontoret ska kunna minska borgenser-
sédttningen eller helt ldmna den obetald om
lanebeviljaren inte har iakttagit lagen eller
god bank- och indrivningssed och detta har
krénkt statens intressen. | praktiken kommer
det foreslagna momentet sannolikt att tillim-
pas endast i mycket exceptionella fall. For att
borgensersittningen helt ska ldmnas obetald
forutsitts att l1anebeviljarens forsummelse har
varit grov.

13 §. Regressrditt. Statskontoret ska ha ritt
att hos lantagaren indriva borgenserséttning
som betalats till lanebeviljaren jimte rénta.
Réntan ska uppga till drojsmalsrintan enligt
4 § 1 mom. i rdntelagen och den réknas fran
den dag da staten har betalat borgensersétt-
ningen till lanebeviljaren. Betalningar som
eventuellt kommer staten till godo pé grund
av regressritten och rintor pa dem ska in-
tiktsforas i statens bostadsfond.

Staten kan helt eller delvis avstd fran sitt
regressansprak om det kan anses orimligt att
framstilla regressansprak med beaktande av
lantagarens ovriga ansvar och de orsaker som
lett till att borgensansvaret realiserats. Orim-
ligheten ska kunna beddémas ocksa med ut-
gangspunkt i objektets boende och deras bo-
endekostnader.

Statskontoret fattar pa ansokan av lantaga-
ren beslut om att 1dmna regressfordran oin-
driven. Innan ett sddant beslut fattas ska
Statskontoret bereda lanebeviljaren och Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen fér bo-
endet tillfdlle att bli horda enligt 34 § i for-
valtningslagen (434/2003).

14 §. Tillsyn och skyldighet att ldmna upp-
gifter. 1 denna paragraf foreskrivs om tillsy-
nen Over verksamheten i enlighet med den
foreslagna lagen. Den huvudsakliga tillsyns-
skyldigheten innehas av Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boendet och Stats-
kontoret. De ska vara skyldiga att se till att
lanebeviljaren och lantagaren handlar i en-

lighet med den foreslagna lagen. Utéver des-
sa ska #ven lanebeviljaren &vervaka att 1a-
nemedlen anvinds i Overensstimmelse med
lagen.

Lanebeviljaren ska underritta Statskonto-
ret, i enlighet med de anvisningar det medde-
lat, om lan, lanevillkoren och eventuella dnd-
ringar 1 dem, aterbetalning av borgenslan
samt lantagarens drojsmal med betalningen
och indrivningsatgidrder som detta orsakat.
Det krivs en skyldighet att ldamna uppgifter
om dessa omstdndigheter t.ex. for att 6verva-
ka att behoriga indrivningsétgirder i enlighet
med statens intressen vidtas i tid.

For att myndigheterna ska fa tillrdckliga
uppgifter som behovs bade for att godkidnna
borgenslanet och for att folja och &vervaka
borgensansvaret, foreslas att savil lanebevil-
jaren som lantagaren utan hinder av tyst-
nadsplikten ska vara skyldiga att limna de
uppgifter till Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet och Statskontoret som
dessa anser nédvandiga.

Sadana uppgifter &r till exempel alla upp-
gifter som &ar vidsentliga med tanke pa god-
kdnnandet av lanet. Med tanke pa den senare
tillsynen #r sadana uppgifter t.ex. arrange-
mang gillande lantagarna, de objekt for vilka
lan beviljats, lanen och deras sdkerheter och
andra krediter och annan finansiering for ob-
jekten. Sadana uppgifter &dr dven for tillsynen
over att god byggherresed och god entrepre-
nadsed iakttas nodvindiga uppgifter och
uppgifter om lantagarens formaga att skota
lanet.

15 §. Lanebeviljarens ovriga skyldigheter.
For att borgen ska gélla krévs att lanebevilja-
ren skoter det lan som godkénts som bor-
genslan och sdkerheterna for lanet enligt
denna lag samt med iakttagande av god
bank- och indrivningssed. 1 14 § bestdms
ndrmare om tillsynsskyldigheten och skyl-
digheten att lamna uppgifter.

For att minska risken for staten ska lanebe-
viljaren vara skyldig att bevaka statens in-
tressen, om det objekt for vilket beviljats
borgenslan omvandlas till pengar. I praktiken
far man ofta det bista priset om den egendom
som #r sdkerhet realiseras pa frivillig vig.
Man kan bli tvungen att gora en sddan affar
snabbt, sé realiseringen av egendom ska inte
kriva tillstind av Statskontoret. Det oaktat
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torde det i praktiken vara nodvéndigt att
Statskontoret informeras om situationen och
att forhandlingar férs mellan lanebeviljaren
och Statskontoret om fragor gillande realise-
ring av egendomen.

Ackord eller andra ddarmed jamforbara ar-
rangemang eller frivillig realisering av egen-
dom som #&r sdkerhet for borgenslanet ar
dock en atgird som kriver Statskontorets
samtycke, om det sker pa ett sitt som dventy-
rar aterkravet av lanet.

Om det totala lanebeloppet Gverstiger be-
loppet av borgenslén enligt denna lag, ska in-
tikterna av forsdljningen av den egendom
som &r sékerhet i férsta hand anvéndas for att
ticka borgenslanets andel av detta lan, om
det inte finns ett l&n med béttre formansrétt
an borgenslanet. Detta villkor ska ocksa tas
in i laneavtalet.

16 §. Pafoljdsavgift. 1 denna paragraf fore-
slas att Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet ska kunna paféra lantagaren
en pafoljdsavgift som sanktion, om lantaga-
ren agerar pa det séitt som beskrivs i 1 mom.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska kunna péfora en pafsljdsavgift
om lantagaren i samband med ansdkan om
borgenslén har gett sidana felaktiga eller vil-
seledande uppgifter eller hemlighallit sddana
uppgifter som visentligt paverkat Finansie-
rings- och utvecklingscentralens beslut att
godkinna lanet som borgenslan. Ldmnande
av felaktiga eller vilseledande uppgifter eller
hemlighéllande av uppgifter kan skada sta-
tens intressen. P4 samma grunder dr det mo-
tiverat att pafora sanktioner i en situation dér
lantagaren ger Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet eller Statskontoret
visentligt felaktiga eller vilseledande uppgif-
ter eller vdgrar att ldamna de uppgifter som
begirts i samband med att de utfor tillsyn en-
ligt den foreslagna lagen.

En péfoljdsavgift ska ocksd kunna tas ut
om lantagaren har anvént borgenslanet till
nagot annat dndamal &n for att bygga hyres-
bostidder. En pafoljdsavgift ska ocksa kunna
tas ut om den egendom for vilken beviljats
borgenslan inte anvinds som hyresbostidder
under borgenstiden och man inte har fétt
kommunens tillstand enligt 10 § 2 mom. till
detta.

Som pafoljdsavgift foreslds 1 procent av
det ursprungliga beviljade borgenslanets stor-
lek, justerad med byggnadskostnadsindex.
Vid berikningen av den justerade storleken
kan man #dven anvidnda den Gverlatelsepris-
koefficient som faststélls av Statistikcentra-
len.

Pafoljdsavgift tas ut for varje sddan kalen-
derménad under vilken lantagaren har agerat
enligt 1 mom. eller inte har rittat de felaktiga
eller vilseledande uppgifter som lamnats. Om
lantagaren till exempel skulle ge felaktiga
uppgifter enligt den foreslagna 1 mom. 3
punkten vid beviljandet av borgenslanet ska
pafoljdsavgiften kunna paféras varje manad
tills lantagaren lamnar de riktiga uppgifterna
till Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet. Pafoljdsavgiften ska paforas
inom tva ar frdn det att Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boendet fatt kdnne-
dom om agerandet enligt 1 mom. Om det har
gatt over 20 ar fran det att den felaktiga verk-
samheten avslutades kan dock ingen pa-
foljdsavgift langre paforas.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska kunna sinka pafoljdsavgiften,
om den annars skulle bli oskilig. Vid sidnk-
ningen kan beaktas t.ex. betalningsskyldighe-
tens inverkan pa de hyror som tas ut av de
boende samt de orsaker som lett till det orik-
tiga forfarandet.

Om objektet har bytt dgare enligt 9 § 3
mom., men den tidigare dgaren har gjort sig
skyldig till verksamhet som medfor pafolj-
der, kan pafoljdsavgiften paforas den nya
dgaren om den nya #dgaren vid o6verlatelsetid-
punkten ként till eller borde ha ként till den
tidigare dgarens verksamhet.

17 §. Andringssokande. Rittelse i ett beslut
som Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet eller Statskontoret har fattat med
stod av denna lag ska fa sokas skriftligen
inom 14 dagar fran delfaendet. Réttelseyr-
kandet ska riktas till den myndighet som fat-
tat beslutet, som ska behandla det i brads-
kande ordning.

I ett beslut som Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet fattat med anled-
ning av ett réttelseyrkande ska éndring inte fa
s6kas genom besvir, da beslutet géller ett be-
slut som centralen fattat med stéd av 4 §.
Detta stimmer ¢verens med miljoministeriets
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ovriga lagar som giller bostadsfinansiering. I
alla dessa lagar finns det tre huvudsakliga
grunder for férbudet mot sokande av éndring
och de dr centrala ocksa i den nu foreslagna
lagen. For det forsta ska 1an kunna omfattas
av statsborgen endast inom ramen for den
fullmakt som anvisats i statsbudgeten. For
det andra ska de sokande inte ha subjektiv
ratt till statsborgen. For det tredje ska god-
kdnnandet av ett 1an som borgenslan forutsét-
ta bostadspolitisk provning till exempel av
hur marknaden utvecklas.

I andra beslut som Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet eller Stats-
kontoret fattat med anledning av ett rittelse-
yrkande ska dndring kunna sékas genom be-
Ssvar enligt forvaltningsprocesslagen
(586/1996).

I forvaltningsdomstolens beslut som géller
faststillande av pafoljdsavgift eller forsum-
melse att betala borgensersittning ska dnd-
ring kunna s6kas genom besvir hos hogsta
forvaltningsdomstolen. I ovrigt far dndring i
forvaltningsdomstolens beslut sékas genom
besvir hos hogsta forvaltningsdomstolen, om
hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svérs-tillstand.

18 §. Ndrmare bestimmelser. Narmare be-
stimmelser om forfaranden for ansokan,
godkdnnande, tillsyn och limnande av upp-
gifter vad giller borgenslan samt om avtal
om arrendering av mark och uttag av pa-
foljdsavgift ska vid behov utfirdas genom
forordning av statsradet.

19 §. lkrafitrddande. Lagen foreslas trida i
kraft sd snart som mojligt s& att borgenslan
ska kunna beviljas redan under 2008.

Genom den foreslagna lagen upphévs lagen
av den 14 februari 2003 om statliga och
kommunala borgenslan for bostadsrittshus-
och hyreshusproduktion (126/2003) jamte
andringar. Bestdmmelserna i den lag som
upphédvs overlappar till stor del bestimmel-
serna i den foreslagna lagen. Borgenslan har
inte godkidnts pa basis av den lag som upp-
hivs.

I paragrafens 3 mom. ingédr en sedvanlig
ikrafttridandebestimmelse.

2 Niarmare bestimmelser och fore-
skrifter

Nérmare bestimmelser om forfaranden for
ansokan, godkdnnande, tillsyn och limnande
av uppgifter vad giller borgenslan samt om
avtal om arrendering av mark och uttag av
pafoljdsavgift utfirdas vid behov genom for-
ordning av statsradet.

3 Ikrafttridande

Den lag som ingar i regeringens proposi-
tion foreslas trida i kraft s& snart som mojligt
sa att 1an kan godkénnas som borgensléan re-
dan under 2008. Innan 1&n med stod av den
foreslagna lagen kan godkénnas som bor-
genslan ska det ocksa finnas en godkéind
borgensfullmakt for detta dndamal. Beslut
om maximibeloppet av fullmakten att god-
kdnna lan fattas i samband med statsbudge-
ten.

Med stéd av vad som anforts ovan fore-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om statsborgen for byggnadslan for hyresbostider

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Tillémpningsomrade

I denna lag foreskrivs om statsborgen till
kreditinstitut, forsdkringsbolag, pensions-
anstalter eller kommuner (lanebeviljare) for
l&n som anvinds for byggande av hyresbo-
stader. Med borgenslan avses i denna lag lan
som omfattas av statsborgen.

28
Fullmakt att godkdnna borgenslan

Lan kan godkinnas som borgenslan inom
ramen for den fullmakt att godkdnna l&n som
faststillts i statsbudgeten. Statsradet kan fast-
stilla de regionala grunderna och andra
grunder for anvindning av fullmakten att
godkinna 14n. Borgenslanen ska riktas enligt
bostadsbehovet inom olika omraden och i
olika kommuner.

38

Allmdénna forutsdttningar for godkidnnande
av lan som borgenslan

De bostidder som borgenslan beviljas for
ska vara #dndamalsenliga for boende och
funktionella med tanke pa boendemiljon och
deras byggnadskostnader ska vara skéliga.
Byggandet ska basera sig pa ett konkurrens-
forfarande, om inte Finansierings- och ut-

vecklingscentralen for boendet av sérskilda
skil beviljar undantag frén detta.

Ett 1&n kan godkénnas som borgenslan en-
dast om laneavtalet har konkurrensutsatts.

Ett lan godkdnns inte som borgenslan, om
lantagaren for samma dndamal beviljats ran-
testod eller 1an av statens medel med stdd av
nagon annan lag.

48
Godkdnnande av borgenslan

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om godkéinnande av 1an som
borgenslan.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan godkénna ett 1an for byggande
av hyresbostdder som borgenslan, om den
kommun dér objektet ska byggas forordar att
lanet godkédnns som borgensléan.

For att ett lan ska godkdnnas som bor-
genslan forutsitts att lantagaren bedéoms ha
tillrackliga forutsittningar att betala tillbaka
borgenslénet och att bedriva hyreshusverk-
samhet.

Om hyresbostdderna byggs pd arrende-
mark, kan lanet godkidnnas som borgenslan
endast om arrendeavtalet forbjuder uppsig-
ning under borgenstiden enligt 9 § 1 mom.
och under den tid som skyldigheten att an-
vianda bostaden som hyresbostad enligt 10 §
1 mom. giller. Arrenderétten ska kunna Gver-
foras till en tredje part utan att fastighetsiga-
ren hors.
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58
Borgenslanets storlek

Borgenslanets far uppga till hogst 95 pro-
cent av byggnadskostnaderna for de hyresbo-
stdder och tillhdrande utrymmen som direkt
betjanar boendet samt de skiliga kostnaderna
for anskaffning och kommunalteknisk istand-
séttning av tomten.

6§
Allmdnna villkor for borgenslan

Lanevillkoren, rdntan och 6vriga kostnader
som lanebeviljaren tar ut for ett 1an som god-
kdnns som borgenslan ska vara skiliga jam-
fort med lanevillkoren, réntan och G&vriga
kostnader for lan som allmént beviljas for
motsvarande dndamal.

Endast lan i euro kan godkéinnas som bor-
genslan.

Ett borgenslan far lyftas i poster som mot-
svarar det skede byggnadsarbetet befinner sig
i eller i en post da byggnaden é&r firdig.

738
Scikerhet

Ett borgenslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen fér boendet god-
kidnd inteckningssidkerhet med béttre for-
mansritt dn lantagarnas andra lan eller nagon
annan tryggande sikerhet.

Om det utéver borgenslanet har upptagits
nagot annat lan for projektet, far Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
av sarskilda skl besluta att borgenslanets in-
teckningssidkerhet har samre formansritt dn
det andra lanets inteckningssidkerhet. Detta
forutsitter att det sammanlagda beloppet av
borgenslanet och lanen med bittre forméns-
ritt uppgar till hogst 95 procent av projektets
skiliga kostnader.

For att en sdkerhet som frigors fran ett bor-
genslan ska kunna anvidndas pa nytt med
béttre forméansritt dn for borgenslanet kriavs
Statskontorets tillstand.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats
ska vara tillrackligt forsdkrat.

88§
Borgensavgift

I samband med att lanet eller dess forsta
post lyfts tar lanebeviljaren for statens rak-
ning ut en borgensavgift av lantagaren. Bor-
gensavgiften dr 0,5 procent av det beviljade
borgensléanets kapital.

Borgensavgiften betalas till Statskontoret,
som redovisar den i statens bostadsfond.

9§
Borgenstid

Borgenstiden dr hogst 30 ar fran lyftandet
av borgenslanets forsta post.

Om lantagaren under borgenstiden enligt 1
mom. aterbetalar borgenslanet med ett nytt
lan, kan Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet godkdnna dven det nya la-
net som borgenslan, om det uppfyller de all-
minna villkoren enligt 6 § 1 och 2 mom.
Borgenstiden kvarstar dd densamma som for
det ursprungliga borgenslanet. Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet ska un-
derrdtta Statskontoret om att det nya lanet
godkénts som borgenslan.

Om det objekt for vilket borgenslan bevil-
jats overgar till en annan dgare under bor-
genstiden, forblir borgen i kraft endast om
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet godkdnner den nya dgaren i enlighet
med 4 § 3 mom. och den nya dgaren Gvertar
ansvaret for borgenslanet och lantagarens
skyldigheter som enligt denna lag hénfor sig
till det.

10 §

Anvdiindning av bostdderna under borgensti-
den

Bostdder som det beviljats borgenslan for
ska anvidndas som hyresbostidder under bor-
genstiden, dock i minst 20 ar fran lyftandet
av lanets forsta post.

Kommunen kan av sérskilda skil bevilja
tillstind att anvidnda en eller flera bostidder
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som avses i 1 mom. for nadgot annat dndamal
dn som hyresbostad férutsatt att tillstandet
géller ett litet antal bostdder. Tillstdnd kan
beviljas oberoende av den aterstiende ldgen-
hetsytan i1 bostdderna i byggnaden eller
byggnadskomplexet.

11§
Borgensersdittning

Staten ansvarar for en ldnebeviljares slutli-
ga forluster, om forlusterna beror pé géldena-
rens insolvens, till den del de medel som fas
av sidkerheterna pa lanet inte ticker de pa 1a-
net obetalda

1) amorteringar, rantor och andra avgifter
som har forfallit till betalning under borgens-
tiden enligt 9 §, och

2) drojsmalsréntor till hogst det belopp som
avses i 4 § 1 mom. i rintelagen (633/1982)
och som avser de poster som ndms i 1 punk-
ten, tills lanebeviljaren far betalning for sina
fordringar.

12§
Betalning av borgensersdittning

Statskontoret betalar av statens medel bor-
gensersittning enligt 11 § till lanebeviljaren,
nir lanebeviljarens slutliga forlust har klar-
lagts efter det att gdldendrens och en eventu-
ell annan borgensmans insolvens har konsta-
terats och den egendom som utgér sékerhet
har sélts. Forsidljning av sdkerhet forutsitts
inte om géldendren far behélla den egendom
som utgdr sdkerhet vid ett saneringsforfaran-
de som avses i lagen om foretagssanering
(47/1993).

Om l&nebeviljaren, efter det att borgenser-
siattning har betalats, hos lantagaren lyckas
driva in sadana amorteringar, rédntor eller
andra avgifter som lantagaren inte har betalt,
ska lanebeviljaren redovisa de indrivna med-
len till Statskontoret. Statskontoret redovisar
medlen i statens bostadsfond.

Om lanebeviljaren inte har iakttagit lag el-
ler god bank- eller indrivningssed vid bevil-
jandet av borgensléanet eller skotseln av bor-

genslanet eller dess sidkerheter och forfaran-
det har krinkt borgensmannens fordel, kan
Statskontoret besluta att borgensersittningen
delvis lamnas obetald. Om lanebeviljarens
forsummelse har varit grov kan borgenser-
sédttningen helt 1damnas obetald.

13§
Regressrditt

Statskontoret har, om inte nagot annat f6l-
jer av 2 mom. eller ndgon annan lag, ritt att
hos léntagaren aterkriva borgenserséttning
som betalats till lanebeviljaren jaimte drojs-
malsrinta enligt 4 § 1 mom. i rintelagen.
Dréjsmalsrantan rdknas fran den tidpunkt da
borgensersittningen har betalats till lanebe-
viljaren.

Statskontoret kan pa ansékan av lantagaren
besluta att borgensersittning som betalats till
lanebeviljaren helt eller delvis inte aterkrivs,
om aterkrdv dr oskiligt med beaktande av
lantagarens 6vriga skyldigheter och de orsa-
ker som lett till att borgensansvaret realise-
rats.

Statskontoret ska redovisa borgensersétt-
ningen jamte rinta i statens bostadsfond.

14§
Tillsyn och skyldighet att lidmna uppgifter

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret dvarvakar att la-
nebeviljaren och ldntagaren handlar i enlig-
het med denna lag. Aven l&nebeviljaren ska
overvaka att lanemedlen anvénds i §verens-
stimmelse med denna lag.

Léanebeviljaren ska underritta Statskonto-
ret, i enlighet med de anvisningar som det
meddelat, om lan, lanevillkoren och eventu-
ella dndringar i dem, aterbetalning av bor-
genslan samt lantagarens dréjsmal med be-
talningen och indrivningsatgiarder som detta
orsakar.

Lanebeviljaren och lantagaren dr utan hin-
der av tystnadsplikten skyldiga att 1amna Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet och Statskontoret de uppgifter som
dessa anser vara nodvindiga for tillsynen
over efterlevnaden av denna lag.
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15§
Lanebeviljarens ovriga skyldigheter

For att borgen enligt denna lag ska vara i
kraft krdvs att lanebeviljaren skoter bor-
genslénet och sédkerheterna for lanet i enlig-
het med denna lag samt med iakttagande av
god bank- och indrivningssed.

Lanebeviljaren dr skyldig att bevaka statens
intressen, om egendom som utgér sdkerhet
for borgenslanet forvandlas till pengar vid
exekutiv auktion eller konkursférfarande.
Ackord eller andra ddrmed jamforbara arran-
gemang eller frivilligt forvandlande till
pengar av egendom som #r sikerhet for bor-
genslanet far, om det sker pa ett sitt som
aventyrar aterkravet av lanet, goras endast
med Statskontorets samtycke.

Om det totala lanebeloppet dr storre #n
borgenslénet enligt 5 §, ska intdkterna fran
forsdljningen av egendom som utgor sidkerhet
i forsta hand anvidndas for att ticka bor-
genslanets andel av detta lan, utom nér det ar
friga om tdckning for ett 1an enligt 7 § 2
mom. med bittre formansritt dn borgensla-
net. En anteckning om detta ska goras i lane-
avtalet.

16 §
Pafoljdsavgift

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan paféra lantagaren en pafoljdsav-
gift, om lantagaren

1) i samband med ans6kan om borgensla-
net har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen fér boendet eller lanebeviljaren va-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller hemlighallit omstidndigheter som vi-
sentligt inverkar pa godkédnnandet av bor-
genslanet,

2) har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller Statskontoret vi-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller vigrat ge dem de uppgifter som de be-
girt i samband med utférande av tillsyn en-
ligt 14 §,

3) har anvént borgenslanet for annat &n
byggande av hyresbostéder, eller

4) har anvént en bostad som beviljats bor-
gensléan i strid med 10 § 1 mom. och kom-
munen inte har beviljat i 10 § 2 mom. avsett
tillstand till detta.

Pafoljdsavgiften 4r en procent av det bevil-
jade borgenslanets storlek enligt 5 §, justerat
med byggnadskostnadsindex. Pafoljdsavgift
tas ut for varje sddan kalendermanad under
vilken lantagaren har handlat enligt 1 mom.
eller inte har rittat felaktiga eller vilseledan-
de uppgifter som avses i 1 mom. 1 eller 2
punkten. Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet kan sidnka péfoljdsavgif-
ten, om den annars skulle bli oskilig.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska pafora pafoljdsavgiften inom tva
ar fran det att den eller Statskontoret fatt
kdnnedom om handlande som avses i 1
mom., dock senast 20 ar efter det att det fel-
aktiga agerandet avslutats. Pafoljdsavgiften
betalas till Statskontoret som redovisar den i
statens bostadsfond.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet far pafora en ny dgare som avses i 9
§ 3 mom. en pafoljdsavgift for en tidigare
dgares handlande enligt 1 mom. endast om
den nya é&garen vid Overlatelsetidpunkten
ként till eller borde ha kint till handlandet.

17§
Andringssokande

Rittelse i ett beslut som Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet eller Stats-
kontoret har fattat med stod av denna lag far
sokas skriftligen inom 14 dagar frén delfaen-
det. Rittelseyrkandet ska ldmnas till den
myndighet som fattat beslutet och det ska
behandlas i bradskande ordning.

I ett beslut som Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet fattat med anled-
ning av ett rittelseyrkande far &ndring inte
sokas genom besvir, da beslutet géller ett be-
slut som centralen fattat med stod av 4 §. |
andra beslut som Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet eller Statskontoret
fattat med anledning av ett rittelseyrkande
far dndring sokas genom besvir enligt for-
valtningsprocesslagen (586/1996).

I forvaltningsdomstolens beslut som giller
faststillande av pafoljdsavgift eller forsum-
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melse att betala borgenserséttning far dndring
sbkas genom besvir hos hogsta forvaltnings-
domstolen. 1 6vrigt far dndring i forvalt-
ningsdomstolens beslut sokas genom besvir,
om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svarstillstand.

18 §
Ndrmare bestimmelser
Nidrmare bestimmelser om f6rfarandena
vid ansokan, godkdnnande, tillsyn och ldm-

nande av uppgifter vad giller borgenslan
samt om avtal om arrendering av mark och

Helsingfors den 10 oktober 2008

uttag av pafoljdsavgift utfirdas vid behov
genom forordning av statsradet.

19§
Tkrafttrddande

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Genom denna lag upphivs lagen av den 14
februari 2003 om statliga och kommunala
borgenslan for bostadsrittshus- och hyres-
husproduktion (126/2003) jamte dndringar.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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