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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till
lag om energicertifikat for byggnader, lag om iindring av
lagen om Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet och lag om upphivande av lagen om inspektion av
energieffektiviteten hos kylanliggningarna i en byggnads
luftkonditioneringssystem

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att det stif-
tas en ny lag om energicertifikat for byggna-
der, att den géllande lagen med samma rubrik
upphévs och att lagen om Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet éndras. Det
foreslas dessutom att lagen om inspektion av
energieffektiviteten hos kylanldggningarna i
en byggnads luftkonditioneringssystem upp-
hévs. Genom de foreslagna nya lagarna och
de foreslagna alternativa radgivningsforfa-
randena genomfors delvis Europaparlamen-
tets och radets omarbetade direktiv om bygg-
naders energiprestanda.

Det omarbetade direktivet om byggnaders
energiprestanda forutsitter att det foreskrivs
nya skyldigheter i friga om forfarandet med
energicertifikat. Behovet av ny lagstiftning
hanfor sig till energicertifikat, till de uppgif-
ter som ska anges i dem och till anvindning-
en av energicertifikat. Dessutom foreslas det
bestammelser om upprittandet av energicer-
tifikat, om tillsynen 6ver dem som uppréttar
energicertifikat och Gver anvindningen av
certifikaten, om ordnandet av tillsynen och
om pafoljderna vid Gvertrddelse av bestim-
melserna.

Avsikten dr att med energicertifikat for
byggnader forbéttra jamforbarheten av olika
byggnaders energiprestanda i samband med
nybyggnad, forsiljning och uthyrning samt
dven annars i fraga om vissa byggnader som
bestks av allménheten. Darfor foreslas be-
stimmelser om framldggande av certifikat
och om utfirdande av certifikat i vissa situa-
tioner.

296193

Den Kklassificering som hénfor sig till
byggnaders energicertifikat ska basera sig pa
den berdknade totala energiférbrukningen
med beaktande av vilken miljopaverkan
energiformen har. I certifikaten ska den kal-
kylerade forbrukningen av inkdpt energi
uppges liksom &dven den faktiska forbruk-
ningen av inkdpt energi d& nédr denna uppgift
finns tillgdnglig. Certifikatet ska uppréttas
for en byggnad, i vissa fall for en del av en
byggnad. 1 certifikatet inkluderas rekom-
mendationer for energisparande.

Energicertifikatet ska fa upprittas endast av
den som har behdrighet och ir registrerad for
att upprétta energicertifikat.

Miljoministeriet och Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet ska vara till-
synsmyndigheter. Tillsynen ska rikta sig mot
uppréttandet och anvdndningen av certifikat,
kvaliteten pa certifikaten och mot dem som
uppréttar certifikat.

Nar det giller energieffektiviteten i bygg-
naders luftkonditioneringssystem och vérme-
system ger direktivet mdjlighet till antingen
ett lagstadgat inspektionsforfarande eller ett
alternativt forfarande som baserar sig pa rad-
givning, om verkningarna av det motsvarar
de lagstadgade inspektionerna. I propositio-
nen fOreslés att alternativa radgivningsforfa-
randen tas i bruk i friga om béde luftkondi-
tioneringssystem och virmesystem.

Det omarbetade direktivet forutsétter att
genomforandebestimmelserna utfirdas och
offentliggdrs senast den 9 juli 2012 och att
tillimpningen i frdga om energicertifikat for
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byggnader ska borja senast fran och den 9 ja-
nuari 2013, till vissa delar senast vid ingéng-
en av 2015. Nér det giller energieffektivite-
ten 1 byggnaders luftkonditioneringssystem
och virmesystem ska bestimmelserna borja
tillimpas pd byggnader som utnyttjas av

myndigheterna senast fran och med den 9 ja-
nuari 2013 och pa andra byggnader senast
fran och med den 9 juli 2013.

Lagarna avses trdda i kraft i borjan av aret
2013.
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ALLMAN MOTIVERING
I det omarbetade direktivet stills nya krav
1 Nulédge bl.a. pa forfarandet med energicertifikat.

1.1 Lagstiftning och praxis

Det ursprungliga direktivet om byggnaders
energiprestanda

Europaparlamentets och radets direktiv
2002/91/EG om byggnaders energiprestanda,
nedan direktivet om byggnaders energipre-
standa, har satts i kraft nationellt genom tre
olika lagar och forfattningar pa ldgre niva
som preciserar dem. Med stod av markan-
vindnings- och bygglagen (132/1999) har
behovliga dndringar av byggbestimmelserna
utfardats. Genom lagen om inspektion av
energieffektiviteten hos kylanldggningarna i
en byggnads luftkonditioneringssystem
(489/2007) har direktivet satts i kraft till den
del det géller inspektionen av energieffektivi-
teten hos kylanldggningar i luftkonditione-
ringssystem. Till den det géller byggnaders
energicertifikat har direktivet satts i kraft ge-
nom lagen om energicertifikat for byggnader
(487/2007).

Det omarbetade direktivet om byggnaders
energiprestanda

Direktivet om byggnaders energiprestanda
har sedermera omarbetats genom Europapar-
lamentets och rédets direktiv 2010/31/EU om
byggnaders energiprestanda.

Medlemsstaterna ska faststélla de atgarder
som &dr nddvandiga for att uppritta ett system
for certifiering av byggnaders energiprestan-
da. Energicertifikatet ska innehélla byggna-
dens energiprestanda och referensvérden, sa-
som minimikrav avseende energiprestanda,
sa att dgare av eller hyresgéster i byggnaden
eller byggnadsenheten kan jamfora och be-
doma dess energiprestanda. Certifikatet kan
innehélla ytterligare uppgifter sasom den ar-
liga energianvindningen i andra byggnader
an bostéder och andelen energi fran fornyba-
ra energikéllor i den totala energianvénd-
ningen. Certifikatet ska innehalla rekom-
mendationer, fransett vissa undantag. I direk-
tivet anges ndrmare hurdana rekommenda-
tionerna ska vara och vad de ska omfatta.

I direktivet anges ocksd ndrmare vad en
certifiering av byggnadsenheter eller enfa-
miljshus far grunda sig pa.

Kravet pa att upprétta och utfarda certifikat
omfattar byggnader som byggs, siljs eller
hyrs ut till en ny hyresgést. Skyldigheten att
halla certifikaten framlagda har skérpts och
utvidgats. Ett nytt krav &r att energiprestan-
daindikatorn ska anges i annonseringen i
kommersiella medier. Liksom hittills beho-
ver kraven fortfarande inte tillimpas pa en
del byggnader.

Medlemsstaterna ska faststélla bestdmmel-
ser om sanktioner vid dvertrddelser av de na-
tionella bestimmelserna och vidta alla atgér-
der som krévs for att sékerstélla att de tillam-
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pas. Sanktionerna ska vara effektiva, propor-
tionella och avskrickande. I friga om det
oberoende kontrollsystemet finns det nédrma-
re angivet pa vilket sétt certifikaten ska kon-
trolleras.

Medlemsstaterna ska senast den 9 juli 2012
anta och offentliggdra de lagar och andra for-
fattningar som krévs for genomforandet. Nér
det giller byggnaders energicertifikat ska be-
stimmelserna tillimpas senast den 9 januari
2013. 1T frdga om enstaka byggnadsenheter
som hyrs ut kan tillimpningen skjutas upp
fram till den 31 december 2015. Nar det gill-
er energieffektiviteten i byggnaders luftkon-
ditioneringssystem och virmesystem ska be-
stimmelserna borja tillimpas pd byggnader
som utnyttjas av myndigheterna senast fran
och med den 9 januari 2013 och pa andra
byggnader senast fran och med den 9 juli
2013.

Lagen om energicertifikat for byggnader

I lagen om energicertifikat for byggnader
foreskrivs om skyldighet for den som dger en
byggnad att skaffa ett energicertifikat. Aga-
ren ska skaffa ett energicertifikat for byggna-
den redan i byggnadsfasen och det ska fogas
till bygglovshandlingarna.

I lagen rdknas ocksd upp en mingd bygg-
nader som det inte behdver skaffas energicer-
tifikat for. Lagen trddde i kraft den 1 januari
2008. I frdga om byggnader som fardigstéllts
fore lagens ikrafttrddande har lagen dock till-
lampats forst fran och med ingéngen av
2009. Den mest betydande gruppen som man
inte behovt skaffa energicertifikat for ér sa-
dana bostadshus eller byggnadsgrupper med
hogst sex bostdder som fardigstillts fore la-
gens ikrafttrddande.

Nér en byggnad eller ldgenhet siljs eller
hyrs ut ska dgaren ldgga fram ett giltigt certi-
fikat. Inte heller denna skyldighet géller bo-
stadshus eller byggnadsgrupper med hogst
sex bostidder som fardigstillts fore lagens
ikrafttrddande.

Certifikatet ska lidggas fram i vissa situa-
tioner i offentliga byggnader.

I certifikatet ska anges den energimingd
som behdvs for anvindningen av byggnaden
for sitt andamal. Energiméngden i forhéllan-
de till ytan ska anges pé en skala som é&r in-
delad i flera klasser. Det finns flera olika ska-
lor beroende pé vilket anvéndningsdndamaélet
for byggnaden ér.

Den energiméngd som behdvs i nya bygg-
nader samt i egnahemshus och i bostadshus
med hogst sex bostdder ska bedémas med
hjdlp av en berdkningsmetod. Den energi-
mingd som behovs i en annan byggnad be-
doms pa basis av tillforlitliga uppgifter om
forbrukningen.

Vid ansékan om bygglov for nybyggnad
ska det i energiutredningen finnas ett energi-
certifikat som utfardats av huvudprojektera-
ren. Den som utfardar separata energicertifi-
kat ska visa att hon eller hon uppfyller de be-
horighetskrav som anges i miljoministeriets
forordning om energicertifikat for byggnader
(765/2007). Ett energicertifikat som utfardas
i samband med en energikartlaggning utfar-
das av den som utfor kartliggningen. Ett
energicertifikat som ingér i ett disponentin-
tyg utfirdas av bolagets disponent eller av
ordforanden for bolagets styrelse.

Certifikatet ar giltigt tio ar at géngen. Ett
energicertifikat som i samband med bygg-
lovsforfarandet utfiardats for ett bostadshus
eller en byggnadsgrupp med fler &n sex bo-
stider eller for en byggnad som huvudsakli-
gen #r en affirs- eller servicebyggnad ar
dock giltigt i endast fyra ar. Ett energicertifi-
kat som ingér i ett disponentintyg ar giltigt
lika l&nge som disponentintyget.

Ett separat energicertifikat ska &tfoljas av
rekommendationer for hur byggnadens ener-
giprestanda kan forbattras.

Den behorighet som krévs av den som ut-
fardar separata energicertifikat verifieras av
den som konstaterar behorigheten. Den som
konstaterar behorigheten godkidnns av mil-
jOministeriet.

Den som utfirdar separata energicertifikat
ska fora dagbok dver mottagna uppdrag samt
ha ett arkiv 6ver certifikaten.

Med undantag for det ovan ndmnda inne-
haller lagen inte nagra sérskilda bestimmel-
ser om auktoriserings-, godkdnnande- eller
overvakningsforfaranden eller om registre-
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ringsskyldighet for den som utfirdar certifi-
kat eller for den som utfor inspektion.

Lagen om Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet

I lagen om Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet (71/2007) finns bl.a.
bestimmelser om centralens uppgifter. Upp-
gifterna anknyter pa olika sitt till ekonomis-
ka bidrag for boende och till frimjandet av
bostadsforhallandena.

Miljoministeriets forordning om energicerti-
fikat for byggnader

Genom miljoministeriets forordning om
energicertifikat for byggnader foreskrivs det
nirmare om energiprestandavirdet for en
byggnad och om skalor for klassificering av
energiprestandavérdet for olika byggnadsty-
per. Skalan A—G ér separat for smé bostads-
hus, stora bostadshus, kontorsbyggnader, af-
farsbyggnader, undervisningsbyggnader,
barndaghem, hilsovardsbyggnader, byggna-
der for samlingslokaler, simhallar samt ovri-
ga byggnader.

I forordningen foreskrivs dessutom ndrma-
re om faststéllande av energiprestandavérde,
om formuldr for energicertifikatblanketten,
dir det bestdms hur certifikatet ska se ut,
samt om inspektion av byggnader i samband
med att separata energicertifikat utarbetas. I
forordningen anges ocksa behorighetskraven
for den som utfardar separata energicertifi-
kat.

Statsradets forordning om uppgifter som
skall ldmnas vid marknadsforing av bostiader

Statsradets forordning om uppgifter som
skall ldmnas vid marknadsforing av bostdder
(130/2001) har utfdardats med stdd av konsu-
mentskyddslagen (38/1978). 1 forordningen
foreskrivs om vilka uppgifter en niringsidka-
re ska lamna nér denne marknadsfor en fas-
tighet eller en del av en sédan eller en lagen-
het for bostadsbruk.

Enligt 5 § 2 mom. i férordningen ska ener-
gicertifikatet for byggnaden vara framlagt
vid en visning, om ett sddant ska ldggas fram

med stod av 5 § i lagen om energicertifikat
for byggnader.

Statsradets forordning om grunderna for
matning av aktieldgenheters ytor och om dis-
ponentintyg

I 2 och 7 § i statsrddets forordning om
grunderna for métning av aktieldgenheters
ytor och om disponentintyg (365/2010) be-
handlar de uppgifter som ska inga i ett dispo-
nentintyg. [ disponentintyget ska antecknas
uppgifter om energicertifikatet for bolagets
byggnader. P4 begiran av den som bestillt
disponentintyg kan intyget ges sa att intyget
endast innehéller uppgifter om energicertifi-
kat.

Bestdmmelser om energiprestanda for ny-
byggnad

Miljoministeriet har den 30 mars 2011 ge-
nom miljoministeriets forordning utfirdat
nya foreskrifter och anvisningar om byggna-
ders energiprestanda (Finlands byggbestdm-
melsesamling nr 2/11). De trddde i kraft vid
ingangen av juli 2012. Genom forordningen
genomfors det omarbetade direktivet om
byggnaders energiprestanda till den det géller
nya byggnader. Den viktigaste &ndringen
som omarbetningen for med sig dr att man
Overgar till granska den totala energin. Be-
stimmelserna har skirpts sé pass att den ge-
nomsnittliga forbattringen i forhéllande till
den energiprestandaniva som krévts i tidigare
bestimmelser dr 20 procent.

Energieffektiviteten hos byggnaders varme-
system

For nédrvarande finns ingen géllande lag-
stiftning om inspektion av energieftektivite-
ten hos virmepannor i byggnader. Virmesy-
stemens energieffektivitet forbéttras genom
ett radgivningsforfarande, som till sina verk-
ningar motsvarar regelbundna energiinspek-
tioner. Handels- och industriministeriet, mil-
jOministeriet samt de centrala foreningarna
och bolagen inom olje- och gasbranschen slot
den 4 december 2007 Hoyla Ill-avtalet, som
ar en fortsittning pé tidigare motsvarande av-
tal och som giller till utgdngen av 2016. Ge-
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nom detta energieffektivitetsavtal om distri-
bution av flytande eldningsbréinslen och for-
donsbrénslen har man bl.a. kommit &verens
om éatgérder for att frimja genomforandet av
regelbundna inspektioner av oljepannor, ut-
bildning och certifiering av inspektorer samt
information och radgivning riktad till kon-
sumenter.

Energieffektiviteten hos byggnaders luftkon-
ditioneringssystem

Enligt 1 § i lagen om inspektion av energi-
effektiviteten hos kylanldggningarna i en
byggnads luftkonditioneringssystem ska den
obligatoriska inspektionen av energieffektivi-
tet gdras vart femte ar. Den obligatoriska in-
spektionen av kylanldggningar i ett luftkon-
ditioneringssystem géller anldggningar som
har en nominell kyleffekt pd minst 12 kilo-
watt och endast sddana kylanldggningar vil-
kas effekt baserar sig pa anvédndning av en
kompressor. Smé anldggningar med en no-
minell effekt p4 mindre 4n 12 kilowatt om-
fattas inte av den obligatoriska inspektionen,
om de inte sammantaget bildar ett system pa
minst 12 kilowatt. System for fjarrkyla beho-
ver dock inte inspekteras.

Av dem som inspekterar lufkonditione-
ringssystems kylanldggningar krdvs samma
behorighet som av dem som utfor service pa
kyl-, luftkonditionerings- och virmepumpar
som innehéller minst 3 kilogram kylmedier.

Den som éger en byggnad ska sorja for att
inspektionen gors. Det har inte foreskrivits
sdrskilt om péafoljder for forsummelse av
denna skyldighet.

Aland

Med stod av 18 § 7 punkten i sjdlvstyrelse-
lagen for Aland (1144/1991) hér de drenden
som behandlas i propositionen till landska-
pets lagstiftningsbehdrighet.  Landskapet
Aland har inforlivat direktivet om byggna-
ders energiprestanda i landskapets lagstift-
ning sa att de av rikets lagar och dndringar i
dessa som giller genomforandet av direktivet
triader 1 kraft som sadana dven i landskapet
Aland.

1.2 Den internationella utvecklingen
Energicertifikat for byggnader

I flera av Europeiska unionens medlemssta-

ter grundar sig energicertifikat pa den kalky-
lerade forbrukningen. Certifikat som grundar
sig pa den uppméitta forbrukningen och pa en
kombination av dessa metoder upprattas ock-
s.
Certifikat utfirdas for hela hoghus men
ockséd for enskilda ldgenheter. I vissa med-
lemslénder kan certifikatsklassen variera fran
en lagenhet till en annan, i andra ldnder far
alla lagenheter samma certifikat.

I det foljande ges ett sammandrag over vil-
ka 16sningar nagra medlemsstater anvént sig
av 1 friga om forfarandet med energicertifi-
kat ndr de genomforde det ursprungliga di-
rektivet om byggnaders energiprestanda.

Sverige

I Sverige utfirdades lagen om energidekla-
ration for byggnader (2006:985) ar 2006.
Energideklarationer utfdrdas av behoriga ex-
perter som upprattar dem direkt i en databas,
dér de ocksa forblir. Uppgifterna i databasen
ar sokbara av alla.

Energideklarationen baserar sig pd for-
brukningen vid anvdndning, antingen upp-
matt eller berdknad pa basis av métningar.
Energideklaration kravs for alla nya byggna-
der och sddana byggnader som ska renove-
ras, for offentliga byggnader och byggnader
som séljs eller hyrs ut. En energideklaration
for en ny byggnad ska uppréttas inom tva ar
fran det att byggnaden togs i bruk eller senast
tva ar efter slutsynen. Energideklarationen
ska vara tillgénglig for alla pa en synlig plats
i offentliga byggnader.

Deklarationerna ska kontrolleras regelbun-
det. Kontrollerna finansieras med de behdri-
ga experternas kontrollavgifter.

Danmark

Danmark har erfarenhet av energicertifikat
redan fran 1977. Bestimmelser om genomfo-
randet av direktivet om byggnaders energi-
prestanda utfirdades 2005 (Lov om fremme
af energibesparelser i bygning-
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er 25.6.2005:585). Energicertifikat kravs for
alla nya byggnader och sddana byggnader
som ska renoveras samt for byggnader som
ska siljas eller hyras ut. Certifikaten &r gilti-
ga i fem ar. Arligen utfirdas ca 50 000 certi-
fikat.

Certifikaten baserar sig for det mesta pa be-
riakningar, men kan ibland basera sig pa den
uppmétta forbrukningen. Certifikatsklassen
bestdms enligt den inkdpta energin. Certifi-
katen indelas i tvd kategorier d.v.s. bostads-
hus och icke-bostadshus.

Over energicertifikaten finns en databas.
Man planerar att gora certifikaten tillgdngliga
for alla via en offentlig server for informa-
tionsformedling.

Portugal

I Portugal upprittas energicertifikat bade
for nya och for befintliga byggnader. 1 of-
fentliga byggnader pa 6ver 1 000 kvadratme-
ter ska certifikatet vara framlagt. Certifikatet
ska ocksd visas ndr byggnaden siljs eller
hyrs ut. Om certifikatet saknas kan straffet
bli boter.

Certifikaten baserar sig pé berdkningar. For
byggnader som inte &r bostadsbyggnader har
man angett ett troskelvirde for priméirenergi-
forbrukningen, och for de byggnader dér det-
ta viarde overskrids maste man gora en ener-
gikartldggning eller en energieftektivitets-
plan. De étgirder som konstaterats vid ener-
gikartldggningen och som aterbetalar sig
inom en kortare tid &n atta ar ska genomfo-
ras.

Energicertifikat far skrivas endast av beho-
riga experter. Deras verksamhet ska kontrol-
leras minst vart femte ar. Cirka fyra procent
av certifikaten kontrolleras.

Tyskland

Energicertifikat ar obligatoriskt for alla nya
byggnader, for byggnader som ska grundre-
pareras och for byggnader som siljs eller
hyrs ut. Ocksé byggnader som tillhandahaller
offentliga tjdnster méste ha ett energicertifi-
kat. Certifikaten baserar sig beroende pa si-
tuationen antingen pa den kalkylerade eller
faktiska energiforbrukningen. Behorighets-
krav har faststillts for dem som utfardar cer-

tifikat. I landet finns endast ett inofficiellt re-
gister Over behoriga personer och dver utfar-
dade certifikat.

Belgien

Energicertifikat for befintliga byggnader
grundar sig pa den kalkylerade forbrukning-
en. Energiprestandan uttrycks som primér-
energi och i certifikatet anges ocksa koldiox-
idutsléppen.

Energicertifikat for offentliga byggnader
som dgs av staten grundar sig pa den uppmaét-
ta forbrukningen. Certifikatet ska hallas
framlagt pa en synlig plats.

Man anvénder en relativ skala, dér byggna-
dens specifika forbrukning jamfors med refe-
rensforbrukningen. Referensforbrukningen ar
beroende av byggnadens yta och volym samt
med undantag for bostadsbyggnader ocksa av
ventilationen och belysningen.

Alla certifikat lagras i en centraliserad da-
tabas. Certifikaten kontrolleras med hjilp av
automatiska metoder och utdver det gor
myndigheterna slumpmaéssiga kontroller.

En utbildad kartliggare inspekterar bygg-
naden och upprittar ett energicertifikat med
hjalp av ett program. Samtidigt lagras upp-
gifterna i en databas for energiprestanda.

Irland

Energicertifikat krdvs for alla nya byggna-
der, befintliga byggnader som séljs eller hyrs
ut samt offentliga byggnader. Priméirenergi-
forbrukningen utgér grunden, dessutom an-
tecknas koldioxidutsldppen i certifikatet.

I frdga byggnader som inte &r bostads-
byggnader anvinder man som grund primér-
energiforbrukningen i forhéllande till en refe-
rensbyggnads primédrenergiforbrukning. Cer-
tifikaten baserar sig pa berdkningar, men nér
det giller offentliga byggnader pa dver 1 000
kvadratmeter baserar sig certifikaten dock pa
den uppmitta forbrukningen.

Pé Irland har man ett energiinformations-
system med bl.a. ett register dver certifikat.
De certifikat som lagras i systemet kontrolle-
ras automatiskt. Ett offentliggjort certifikat
kan ldsas pa webbsidorna och den som utfar-
dat certifikatet kan dérifrén skriva ut certifi-
katet at sina kunder.



RP 161/2012 rd 9

Inspektion av energieffektiviteten hos varme-
system och luftkonditioneringssystem i
byggnader

Direktivet om byggnaders energiprestanda
mojliggdr bade lagstadgade inspektioner av
energieffektiviteten och ett alternativt rad-
givningsforfarande. 1 medlemsstaterna an-
vands bade lagstadgade tidsbestimda inspek-
tioner och alternativa radgivningsforfaran-
den, men ocksa kombinationer av dessa al-
ternativ.

Tidsbestdmda inspektioner av virmesystem
anvands bl.a. 1 Danmark, det alternativa rad-
givningsforfarandet anvénds i1 likhet med
Finland ocksé i Sverige.

I fraga om luftkonditioneringssystem an-
vands tidsbestdmda inspektioner i likhet med
Finland i Sverige och Danmark. Inspektioner
av luftkonditioneringssystem har visat sig
vara en krdvande uppgift i flera europeiska
lander. Enligt en preliminér enkét som gjor-
des i slutet av 2011 ténker ndstan hélften av
de svarande ta i bruk det alternativa forfaran-
de som avses i det omarbetade direktivet.

1.3 Bedomning av nuliiget

Vid arsskiftet 2010-2011 undersoktes i
vilken utstrickning energicertifikat fanns
framlagda i samband med forsiljning och ut-
hyrning av bostédder. Energicertifikatet fanns
framlagt i 79 procent av objekten. Ar 2009
var motsvarande andel 61 procent. I atta pro-
cent av forsdljnings- och uthyrningsobjekten
fick man certifikatet i efterhand. I vart tionde
objekt fanns det inte nagot certifikat alls.

Energicertifikatet &r av intresse for den
som ska byta bostad. Enligt en undersdkning
som Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto ry
gjorde ar 2010 paverkade energiprestandan
atminstone i nagon man anskaffningsbeslutet
hos 57 procent av dem som kopte en ny bo-
stad och 45 procent av dem som kopte en
gammal bostad.

Enligt de uppgifter om energicertifikat som
miljoministeriet samlat in i samband med
byggnadstillsynen ar energiprestandan for de
smahus som byggts i Finland 2010 pa en
klart hogre nivd &n vad som krivs enligt
byggbestimmelserna. Cirka hilften av de nya
sméhusen hor till energiklass A och dver 82

procent av de nya egnahemshusen hor atmin-
stone till energiklass B. Enligt byggbestim-
melserna ska ett hus hora till energiklass B
eller C. Sedan 2009 har energiprestandan {for
nybyggnad klart forbattrats. Sméhusen av
energiklass A utgjorde da 21 procent och
sméhusen av energiklass B 33 procent av alla
nya smahus. Andra nya bostadsbyggnader ér
inte riktigt sa energieffektiva som sméahusen,
men &dven deras energiprestanda har klart
forbattrats.

Till storsta delen hoér dndringsbehovet
samman med de dndringar som behover go-
ras i lagstiftningen p& grund av det omarbe-
tade direktivet om byggnaders energiprestan-
da.

P& grund av de nya foreskrifterna om ener-
giprestandan for nybyggnad och sérskilt for
att man Overgér till att granska den totala
energin finns det behov av att goéra en del
andringar ocksé nér det giller utfdrdandet av
energicertifikat.

Nér det géller forfarandet med energicerti-
fikat har det ansetts problematiskt att det
finns s& manga sitt att utfarda energicertifi-
kat, beroende pé vilken situation det giller.
Certifikatet kan basera sig pa kalkyler eller
pa den faktiska forbrukningen, det kan utfér-
das av huvudprojekteraren for en ny bygg-
nad, den kan ges for en existerande byggnad
som separat energicertifikat, i samband med
en energikartldggning eller i samband med
ett disponentintyg. Disponenten, liksom ock-
s& huvudprojekteraren, anses vara kompetent
att utfarda certifikat pa grund av sin stéllning.
Dessutom finns det ménga olika slag av
energicertifikatblanketter och energiforbruk-
ningen faststills pa olika sitt beroende pa
byggnadstypen.

For nérvarande tas byggnadens normala
bruk inte i beaktande i de certifikat som base-
rar sig pa den faktiska energiforbrukningen.
For byggnader didr anvédndningstiden per
dygn ar lingre dn normalt eller dér kvalitets-
nivan ar battre dn normalt blir energiklassen
sdmre &n for sddana byggnader som har en
kort anvdndningstid eller t.ex. bristfillig ven-
tilation.

De nuvarande energicertifikaten baserar sig
pa den uppviarmda bruttoytan. Detta gynnar
tjocka véggkonstruktioner och motsvarar inte
de krav som trider i kraft 2012 enligt vilka
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man ska visa att nya byggnader foljer be-
stimmelserna om energiprestanda.

Sérskilt problematiska har enligt de som ut-
fardar energicertifikat varit de energicertifi-
kat som baserar sig pa den faktiska forbruk-
ningen i befintliga byggnader med elvirme,
dir det inte varit mdjligt att separera den el
som anvinds for uppvarmning fran den el
som anvinds for annat. I certifikatet har den
energi som anvinds for uppvarmning oftast
underskattats och byggnaden har fatt ett allt-
for bra energicertifikat.

I Finland utfirdas energicertifikat nuforti-
den for en byggnad, i vissa undantagsfall for
en byggnadsgrupp. For bostadsbyggnader
skulle det ocksé vara mdjligt att faststdlla 14-
genhetsspecifika energicertifikat. Certifikat
som utfiardas for byggnader har visat sig fun-
gera vil. Ett certifikat som utfardas for en hel
byggnad &r for det mesta billigare och atmin-
stone en del av de foreslagna atgédrderna gill-
er hela byggnaden.

Enligt gillande lagstiftning kan tekniskt
sett likadana sméhus komma att hora till oli-
ka klasser beroende pa om de dr byggda som
enskilda byggnader eller 4r en del av en
byggnadsgrupp med fler dn sex bostidder dvs.
1 praktiken foremal for dgande i bolagsform.
Det hir har de som kopt sméhus haft svart att
forsta.

Nuf6rtiden dr energicertifikat inte obligato-
riska for sméahus. Detta méste anses vara ett
problem, eftersom sméhusens andel av den
energiforbrukning som Finlands byggnads-
bestand stér for utgor ca 27 procent och detta
motsvarar ca 26 procent av utsldppen i form
av ton koldioxidekvivalenter. Att ldmna
sméhusen utanfor tillimpningen ar inte heller
1 Overensstdmmelse med direktivet om bygg-
naders energiprestanda.

Nér det géller inspektioner av energieffek-
tiviteten hos byggnaders vidrmesystem har
man for nirvarande valt att tillimpa det al-
ternativa radgivningsforfarandet. I energief-
fektivitetsavtalet som ror distribution av fly-
tande eldningsbrénslen och fordonsbranslen
(Hoyla 1) har man kommit verens om for-
farandet. Avtalet ticker vél fastigheter med
oljeuppvarmning och forfarandet har ocksa i
Ovrigt visat sig fungera vil. Avtalet omfattar
dock inte alla virmesystem. Pannor som an-

vander bioenergi sasom flis- och trapelletts-
pannor samt gaspannor hamnar utanfor.

Inspektioner av energieffektiviteten hos
byggnaders luftkonditioneringssystem utfors
for narvarande som lagstadgade inspektioner
som omfattar inspektion av kylanldggningar-
na i luftkonditioneringssystem. Den obligato-
riska inspektionen giller anldggningar som
har en nominell kyleffekt pd minst 12 kilo-
watt och endast sddana kylanldggningar vil-
kas effekt baserar sig pd anvindning av en
kompressor. Storsta delen av smé anldgg-
ningar samt system for fjarrkyla omfattas inte
av inspektionsskyldigheten. Det obligatoriska
inspektionsforfarandet dr nddvandigtvis inte
sa effektivt pd grund av det begrinsade an-
viandningsomrédet och pd grund av att for-
summelse av inspektion inte har lett till straff
eller administrativa paféljder.

2 Malsattning och de viktigaste
forslagen

2.1 Malsittning

Avsikten med energicertifikatet for bygg-
nader &r att sdrskilt de som kdper och hyr
byggnader ska fasta uppmirksamhet vid
byggnadernas energiprestanda. Energicertifi-
katet forbattrar mdjligheterna till att jamfora
byggnader med varandra. Genom certifikatet
faster man ocksé uppmaérksamhet vid mojlig-
heterna att forbéttra energiprestandan samt
dédrigenom vid energiforbrukningen, vid moj-
ligheterna att minska anvéndningen av natur-
tillgangar, vid utslippen och mojligheterna
att minska dem.

Meningen ér att utfirda ny lagstiftning ge-
nom vilken det omarbetade direktivet om
byggnaders energiprestanda genomfors na-
tionellt till den del det géiller energicertifikat
for byggnader. Dessutom beaktas den revide-
ring av forfattningar som gjorts i syfte att be-
akta ndmnda direktiv i bestimmelserna om
energiprestandan for byggnader.

Malet ar att i certifikatet beakta miljokon-
sekvenserna for den energiform som an-
vinds. Det foreslds att en byggnads energi-
prestanda bestims pa basis av byggnadens
kalkylerade totala energiforbrukning.
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Syftet med de atgirder som géller byggna-
ders virme- och luftkonditioneringssystem ar
likasd att uppmérksamhet ska féstas vid
energieffektivitet och minskade utsldpp samt
frimjande av fornybar energi.

2.2 Alternativ

Det finns olika alternativa sétt att nationellt
genomfora de delar i det omarbetade direkti-
vet som géller energicertifikat.

Certifikatet kan grunda sig pa den kalkyle-
rade eller faktiska energiférbrukningen eller
pa olika kombinationer av dessa alternativ.
Nar det giller datainnehallet i certifikaten
kan det delvis bestimmas nationellt. I certifi-
katet kan anges forbattringsforslag som far
véljas fritt eller sa kan framforandet av séda-
na forslag regleras genom anvindning av at-
gérdslistor. Certifikatet utfardas for en bygg-
nad, en del av en byggnad, en grupp av
byggnader eller sa kan objektet avgrénsas pa
nagot annat sétt.

For berdkningarna kan det krdvas att ett
sérskilt berdkningsverktyg ska anvéndas eller
tillatas att egna berdkningsverktyg anvénds
fritt eller s& kan man stanna for en kombina-
tion av dessa.

For nérvarande utfardas energicertifikat for
byggnader endast inom ramen for privata yr-
kesutdvares verksamhet. Eftersom systemet
utokas med nya funktioner sdsom Overvak-
nings- och uppfoljningssystem, kommer
myndighetsverksamhetens andel bli storre.
Till vissa delar dr det dock mojligt att vélja
huruvida uppdragen utférs av myndigheter
eller privata aktorer. Bestimmelser om beho-
righetskraven for dem som upprittar energi-
certifikat och om hur de konstateras kan ges
pa olika sitt.

Utfardandet av certifikat kan koncentreras
sé att certifikatet kan upprittas och skrivas ut
endast pa ett visst sitt eller s far de som
upprittar certifikat upprétta dem pa det sitt
de sjdlva viljer. Den databas som skapas kan
vara antingen en som drivs av myndigheterna
eller en som drivs av ndgon annan aktdr och
det kan utfirdas bestimmelser om huruvida
det ar obligatoriskt att anvdnda den.

Niér det géller overtradelser ska tillrackligt
effektiva pafoljder foreskrivas. Péfoljderna

kan vara antingen administrativa paféljder el-
ler straffrittsliga pafoljder, i praktiken boter.

Certifikaten, uppréttandet av dem och de
administrativa forfarandena medfér maéanga
olika slag av ekonomiska konsekvenser. Det-
ta géller bl.a. uppréttandet av certifikat inklu-
sive olika skeden, registrering samt férhands-
och efterhandstillsyn. En del av kostnaderna
betalas med skattemedel och en del av dem
kan tas ut hos dem som upprittar certifikat
eller dem som bestéller certifikat eller hos
andra instanser.

Med tanke pa inspektioner av energieffek-
tiviteten hos vdrmesystem i byggnader kan
det foreskrivas om ett nationellt inspektions-
system fOr virmepannor. Alternativt kan man
skapa ett system som baserar sig pd radgiv-
ning och genom vilket man bevisligen upp-
nar samma effekt som genom det lagstadgade
inspektionssystemet.

Inspektioner av energieffektiviteten hos
luftkonditioneringssystem 1 byggnader kan
vara obligatoriska och lagstadgade. Ocksa i
detta fall finns som alternativ ett system som
baserar sig pa radgivning och genom vilket
man uppndr samma effekt som genom det
lagstadgade forfarandet. For ndrvarande géll-
er ett lagstadgat forfarande for inspektion av
energieffektiviteten hos kylanldggningar i
byggnaders luftkonditioneringssystem. Al-
ternativen dr att det nuvarande lagstadgade
inspektionssystemet ses Over sa att det mot-
svarar kraven i det omarbetade direktivet el-
ler att ett frivilligt radgivningsforfarande tas i
bruk.

2.3 De viktigaste forslagen

Forslagen till forfattningar omfattar till be-
hovliga delar alla nya skyldigheter som ingér
i det omarbetade direktivet om byggnaders
energiprestanda. Dessutom beaktas det behov
av en revidering av forfattningar som foljer
nir ndmnda direktiv har beaktats i bestim-
melserna om energiprestanda for nybyggnad.

Enligt propositionen miljokonsekvenserna
for den energiform som anvénds tas i beak-
tande i energicertifikatet. I certifikatet beak-
tas byggnadens egenskaper pa ett sddant sétt
att olika byggnader ska vara sa jaimforbara
som mojligt. En byggnads energiprestanda
bestidms pé basis av byggnadens kalkylerade
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totala energiférbrukning. Detta innebir
byggnadens éarliga kalkylerade forbrukning
av inkOpt energi per uppvarmd nettoarea vid
standardanvédndning av byggnaden, viktad
med energiformsfaktorer. Dessutom anges i
certifikatet uppgift om den faktiska forbruk-
ningen av inkdpt energi om denna finns till-
ginglig.

Forfarandet med certifikat dr heltdckande i
fraga om sméhus, varvid betydelsen av detta
forfarande véxer avsevirt. Nér det giller
skyldigheternas ikrafttridande foreslas ett
Overgangsarrangemang genom vilket det kan
sidkerstillas att det bl.a. finns tillrickliga re-
surser for att uppréitta certifikat. En del av
byggnadsbestandet kommer pd samma sétt
som nu att inte omfattas av forfarandet med
certifikat. Avgransningarna har gjorts si att
de vid en bedomning som omfattar hela
byggnadsbestandet inte har nagon stor bety-
delse for uppndendet av mélen i lagen. Certi-
fikatet ska uppréttas for en byggnad eller en
del av en byggnad, om byggnadens delar har
olika anvidndningsdndamal.

Ett nytt krav &r att energicertifikatet ska in-
nehalla rekommendationer for hur energi-
prestandan for en byggnad eller en del av
byggnaden skulle kunna forbittras pa ett
kostnadseffektivt sitt.

Energicertifikat ska upprittas for byggna-
der som byggs, siljs eller hyrs ut till en ny
hyresgést. Som uppforande av en ny byggnad
betraktas inte reparation eller ombyggnad av
byggnaden, utbyggnad eller éndring av an-
viandningsidndamalet for byggnaden.

Propositionen innehaller bestimmelser om
nédr certifikatet ska hallas framlagt vid vis-
ningar och det ska ges till avtalsparten i sam-
band med forséljning eller uthyrning. Den
bokstavsbeteckning som beskriver energi-
prestandan och som ska anges i energicertifi-
katet ska dessutom anges i forséljnings- och
uthyrningsannonser.

Energicertifikatet ska hallas framlagt om en
myndighet eller inrdttning tillhandahaller of-
fentliga tjénster i lokaler med en yta pé over
500 kvadratmeter. Lokalerna ska vara sddana
som ofta besoks av allmdnheten. Den ndmn-
da kvadratmetergriansen géller en och samma
byggnad. Antalet kvadratmetrar minskar till
over 250 kvadratmeter den 1 juli 2015. Skyl-
digheten att ldgga fram certifikatet géller

ockséd andra byggnader dér det finns lokaler
pa over 500 kvadratmeter som besdks av
allménheten, forutsatt att ett energicertifikat
har upprittats for byggnaden.

I propositionen ingdr nédvindiga bestim-
melser om tillsynen ver energicertifikat och
over dem som uppréttar certifikat samt be-
stimmelser om pafoljder. Energicertifikat
far upprattas av dem som fatt behorighet och
som &r registrerade fOr att uppritta energicer-
tifikat. Ett oberoende kontrollsystem ska in-
rattas for energicertifikat. Overtradelser kan
leda till administrativa pafoljder sasom vite.

De fragor som regleras hianfor sig till
myndighetsuppgifter eller till sddana om-
stindigheter som omfattas av myndighetens
omsorgsskyldighet. Bestdllandet och upprit-
tandet av energicertifikat &r i ovrigt en sak
mellan den som bestéller certifikatet och den
som upprittar det och omfattas av lagstift-
ningen om privatrittsliga avtalsférhéllanden.
Vilken betydelse sédana situationer dar det
forekommit ett fel i energicertifikatet har
med tanke pa avtalen bedoms enligt bestdm-
melserna i den lag som giéller i respektive si-
tuation, tex. lagen om  bostadskop
(843/1994). Myndighetstillsynen och regi-
streringen av uppgifter i en databas innebér
inte att certifikaten blir offentligt trovérdiga.

Inspektionerna av energieffektiviteten hos
varmesystemen i byggnader kommer att fort-
sétta utforas enligt det alternativa forfarandet
sa att det forutom det nu géllande energief-
fektivitetsavtalet om oljepannor kommer att
ingds avtal om virmepannor som utnyttjar
biobaserade bréanslen och avtal om gasvirme.
Det alternativa radgivningsforfarandet i fraga
om biopannor genomfors sé att ocksa virme-
pannor med en lag effekt pad under 20 kW
omfattas av frivillig radgivning. Detta okar
den energisparpotential som uppnas genom
radgivning jamfort med den som uppnas ge-
nom obligatoriska inspektioner. Om &ven
pannor med en effekt under 20 kW omfattas
av radgivning, ligger tyngdpunkten i radgiv-
ningen pa sammanlagt 220 000 smahus som
viarms med biovirmepanna och innehavarna
av biovirmepannorna.

Rédgivningen fortsétter i fraga om oljepan-
nor och inleds i frdga om pannor som utnytt-
jar biobaserade brinslen och i fraga om gas-
viarme. Det alternativa radgivningsforfaran-
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det i frdga om biobaserade brédnslen innefat-
tar bl.a. anvisningar och handbocker for val
av de energieffektivaste virmeanldggningar-
na, reparation av gamla virmesystem, utnytt-
jande av solenergi for biovarme samt for ok-
ning av energi- och miljomedvetenheten.
Genom informering ges ocksa handledning
om frivilliga inspektioner av pannor och an-
visningar om hur man sjilv kan goéra en in-
spektion av en panna. Radgivningstjénsterna
utvecklas. Avsikten dr att genomfora radgiv-
ningsforfarandet i samarbete med aktorer
inom bioenergibranschen, miljoministeriet,
offentliga undervisnings- och forskningsin-
stitut samt den organiserade intressebevak-
ningen inom bioenergibranschen. Ett &ver-
vaknings- och rapporteringssystem ska inrat-
tas for bedomning av konsekvenserna av det
alternativa radgivningsforfarandet.

Det foreslas att man ocksa i friga om in-
spektionerna av energieffektiviteten hos luft-
konditioneringssystem i byggnader &vergér
till det alternativa forfarandet. Lagen om in-
spektion av energieffektiviteten hos kylan-
laggningarna i en byggnads luftkonditione-
ringssystem upphivs. Det alternativa forfa-
randet baserar sig pa redan ingéngna energi-
effektivitetsavtal. Dessa avtal &r mycket
tdckande och kopplandet av det alternativa
forfarandet till avtalsverksamheten kan ske
stegvis. Rapporteringen och uppfoljningssy-
stemen i anslutning till avtalen kan utvecklas
s att de kan utnyttjas vid bedomning av ef-
fektiviteten hos och konsekvenserna av rad-
givningsforfarandet. Dessutom ska radgiv-
ningsforfarandet effektiviseras och utvidgas.
Rédgivningsforfarandets innehéll utvecklas
tillsammans med parterna i energieffektivi-
tetsavtalen.

3 Propositionens konsekvenser
3.1 Ekonomiska konsekvenser
Energicertifikat for byggnader
Konsekvenser for statsfinanserna

Enligt propositionen ska de nya myndig-
hetsuppgifter som anknyter till energicertifi-

kat skdtas av miljoministeriet och Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet.

Vid finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet behdvs for de nya uppgifterna
personalresurser motsvarande ca 1,5 arsver-
ken. Resursbehovet ticks genom en omorga-
nisering av arbetsuppgifterna. Programmet
for att paskynda elektronisk drendehantering
och demokrati (SaDe-programmet) ansvarar
for att det konstrueras ett informationssystem
for energicertifikat, men driftskostnaderna
kommer i fortsdttningen att uppga till ca
200 000 euro per &ar. Dessa driftskostnader
kan tdckas med avgifter som faststélls enligt
sjdlvkostnadsprincipen.

Avsikten dr att foreskriva separat om avgif-
terna for myndigheternas prestationer och om
storleken p& de avgifter som ska tas ut, med
iakttagande av principerna i lagen om grun-
derna for avgifter till staten (150/1992). Av-
sikten &r att med stod av nimnda lag utfarda
bestimmelser om avgifter som tas ut for en-
skilda prestationer sdsom registrering av cer-
tifikat eller av den som uppréttar certifikat.
Avsikten dr att handlédggningskostnaderna tas
ut till fullt belopp for varje avgiftsbelagd pre-
station.

Kommunikationen i anslutning till energi-
certifikat skots av Motiva Oy. Till foljd av
reformen maste kommunikationen effektivi-
seras, vilket betyder att det behovs mera an-
slag.

Ekonomiska konsekvenser for offentliga
samfund som é&r fastighetsidgare

Skyldigheterna att bestdlla och anvinda
energicertifikat géller staten, kommunerna
och andra offentliga samfund som 4gare och
innehavare av byggnader. Det visentliga ar
att energicertifikat laggs fram. Uthyrning och
forséljning av byggnader sker formodligen
allmént taget i mindre utstrickning i fradga
om byggnader som &gs av staten eller kom-
munen &n i friga om andra byggnader, med
beaktande dven av att koncerninterna avtal
inte forutsitter intyg.

Enligt byggnads- och ldgenhetsregistrets
uppgifter fran mars 2012 finns det i Finland
6 084 st. byggnader med en total yta pd dver
500 kvadratmeter, vilka dgs av staten, kom-
munen eller kommunférbundet, kommunala
eller statliga affarsverk eller foretag med stat-
lig eller kommunal majoritet. Av dessa &r
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endast en del sddana byggnader dér de loka-
ler dér tjanster tillhandahélls for allmdnheten
overstiger 500 kvadratmeter. Om andelen sa-
dana byggnader enligt en grov uppskattning
utgdr en tredjedel, kommer skyldigheten att
lagga fram certifikatet att géilla sammanlagt
ca 2 000 byggnader.

Energicertifikaten for statliga och kommu-
nala byggnader kan upprittas av statens och
kommunens egna anstéllda, om de har beho-
righet att upprétta energicertifikat. Den tid
som atgér till att upprétta ett energicertifikat
varierar beroende pa byggnadens storlek och
de tekniska systemen. Det dr troligt att de
dokument som anknyter till byggnaden ar
lattillgdngliga for den som uppréttar certifi-
katet. Energicertifikatet for ett typiskt dag-
hem eller en typisk skola tar da ca 0,5-1 ar-
betsdag att uppritta, vilket motsvarar 175—
350 euro som sjalvkostnadspris. Att uppritta
ett energicertifikat for myndighetsbyggnader
med stora lokaler dér tjénster tillhandahélls
for allmidnheten kan berdknas ta 1-2 dagar.
D4 &r motsvarande kostnad 350-700 euro.
Nér energicertifikat gors upp for befintliga
avkylda byggnader kan man om man sé ons-
kar anvdnda en enklare berdkningsmetod &n
vad som fOrutsitts i bestimmelserna for ny-
bygge. Detta minskar avsevirt pa kostnader-
na for certifikatet. Avkylning anvénds typiskt
1 kontorslokaler och servicelokaler.

Certifikatet ska innehélla rekommendatio-
ner for hur byggnadens energiprestanda kan
forbittras pa ett kostnadseffektivt sitt, sé ge-
nom att vidta 4tgirderna kan man pa sikt
uppnd t.o.m. stora kostnadsbesparingar i
energikostnaderna.

Det dr mojligt att upprétta energicertifikatet
i samband med en energikartliggning. D& ut-
reds mojligheterna till energibesparingar for
byggnaden i enlighet med anvisningarna om
energikartliggningar, noggrannare &n enligt
vad som forutsitts vid upprittande av energi-
certifikat. Inom den offentliga servicesektorn
berdknar man att energikartliggningarna kan
medfOra en energibesparing pa i genomsnitt
8-9 procent i varmeforbrukningen och en in-
besparing pd 4-5 procent i elférbrukningen.

Eftersom energicertifikatet ska laggas fram
blir de som tillhandahéller och de som an-
vénder offentliga tjdnster uppmirksamma pé
fragor som géller byggnadens energiprestan-

da. Nir energicertifikaten hélls framlagda
blir de vélbekanta. Den offentliga sektorn ska
vara en foregangare och forebild i fragor som
géller frimjande av energiprestanda.

Konsekvenser for foretagen

Energicertifikaten har konsekvenser for f6-
retagen 1 egenskap av édgare eller innehavare
av byggnader. Man kan uppskatta att det ef-
ter en inledande Gvergangsperiod arligen
uppréttas hogst 5 000 energicertifikat for
byggnader som &dgs eller innehas langvarigt
av foretag. Per byggnad uppskattas kostna-
den for ett energicertifikat i medeltal vara
1 000-2 000 euro beroende pa byggnadens
tekniska egenskaper. Nar certifikatets giltig-
hetstid ar tio ar, blir &rskostnaden per bygg-
nad uppskattningsvis 100-200 euro. Energi-
certifikat far ocksd upprittas av en anstilld
vid foretaget som har behorighet, varvid
kostnaderna blir mindre.

Certifikatets pris kan anses obetydligt, om
det 4r mojligt att gora betydande kostnadsbe-
sparingar genom att iaktta rekommendatio-
nerna. For ett foretag kan ett bra energicerti-
fikat innebéra en betydande prestigeh6jning.

Efter en inledande Overgéngsperiod kom-
mer det arligen att uppréttas ca 13 000 ener-
gicertifikat for nybyggnader och ca 42 000
for befintliga byggnader. Nar verksamheten
ar etablerad uppskattas upprittandet av certi-
fikat medfora en sysselséttningseffekt pa ca
290 arsverken.

I augusti 2012 dr de som upprittar separata
energicertifikat sammanlagt 603 till antalet,
dessutom finns det ca 1 500 behdriga energi-
kartliggare och ca 200 behdriga besikt-
ningsman for bostadskop. Energikartlaggarna
och besiktningsménnen for bostadskdp kan
ofta enkelt skaffa sig behorighet att upprétta
energicertifikat.

Utvecklandet av verktyg och programvara
for upprittande av energicertifikat okar ut-
vecklingsarbetet och mingden nya program-
varuinnovationer som utvecklas i smd och
medelstora foretag.

De indirekta konsekvenser som foljer av att
energiprestandan forbéttras dr betydande och
maérks savil i form av 6kad sysselsittning nar
det géller ombyggnad som i form av utveck-
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ling av energieffektiva ombyggnadslésning-
ar.

Det att nivan i bestimmelserna om energi-
prestandan dr hog samt det att man strévar ef-
ter att uppnd en bittre energiklass &n den
nivd som anges i bestimmelserna frimjar en
hég kvalitet pd kunnandet inom planering
och okar produktutvecklingen for att ta fram
energieffektiva koncept och l1osningar. Dessa
forbéttrar i sin tur den internationella konkur-
renskraften for finlandsk kompetens.

Konsekvenser for privathushéllen

Nér privathushall dger eller langvarigt in-
nehar en byggnad blir det aktuellt att upprétta
ett energicertifikat nir en ny byggnad upp-
fors eller vid forséljning eller uthyrning.
Uppskattningsvis upprittas det arligen ca
13 000 certifikat for nybyggnader. Storsta
delen d.v.s. ca 10 000 av de byggnader som
uppfors dr sméhus. Enligt Lantmaéteriverkets
statistik over fastighetskop séljs det ut arligen
ca 20 700 befintliga smahus. Arligen hyrs ca
4 000 befintliga smahus ut. Redan nu har det
for 50-80 procent av forsdljningstillfillena
gjorts besiktningar i samband med bostads-
kop. Energicertifikatet kan t.ex. uppréttas i
samband med en energikartlaggning, beddm-
ning och undersokning av byggnadens skick
eller besiktning. P& det hdr sdttet minskar
t.ex. resekostnaderna.

Mojligheten att anvénda ett forenklat forfa-
rande for energicertifikat i vissa situationer
gor det mojligt att undvika ett certifikatforfa-
rande som i ifrdgavarande situationer skulle
bli oskéligt. Om en byggnad t.ex. har ett
ringa vérde pa grund av att den dr avsides be-
lagen, kan man anvénda det forenklade forfa-
randet vid anskaffning av energicertifikat.
Enligt Landmateriverkets statistik over fas-
tighetskop gjordes sammanlagt ca 20 700
sméhuskdp ar 2011. I sex procent av fallen,
alltsd i omkring 1 200 kop, underskred kope-
summan 30 000 euro och i 15 procent av fal-
len, alltsd i omkring 3 200 kop, underskred
képesumman 60 000 euro.

Ett energicertifikat som upprittas for ett
nytt sméhus i samband med bygglovet be-
raknas kosta i genomsnitt ca 150 euro. For ett
befintligt sméhus beréknas det kosta i ge-
nomsnitt 500-700 euro att upprétta ett certi-

fikat. De totala kostnaderna beror dessutom
pa hur hoga resekostnaderna blir. Certifikatet
ska innehdlla rekommendationer fo6r hur
byggnadens energiprestanda kan forbattras
pa ett kostnadseffektivt sitt, si genom att
vidta atgérderna kan man pé sikt uppna t.o.m.
stora kostnadsbesparingar i energikostnader-
na.

I och med certifikatet kommer energipres-
tandan hos de byggnader som siljs och hyrs
ut att kunna jimforas pa ett askédligt satt,
vilket inverkar pa efterfrdgan pd och pris-
bildningen for objekten pa bostads- och fas-
tighetsmarknaden. Detta dr ocksd det man
strivar efter, eftersom marknadsvirdet da
sporrar till energieffektiva 16sningar. Hur stor
inverkan dr inom olika marknadsomraden ar
dock svért att utreda. P& bostads- och fas-
tighetsmarknaden paverkas priset av mark-
nadsldget inom omrédet, objektets exakta
lage och étskilliga andra faktorer, bland des-
sa energieffektiviteten. De enskilda kdparnas
virderingar avgor 1 varje enskild situation
vilken betydelse de olika faktorerna har pa
priset, som vanligen bestdms fritt pA markna-
den. Energiklassificeringen bidrar till att eg-
nahemshusbyggare uppfor byggnader som ar
energieffektivare &n vad minimikraven an-
ger, varvid de boendes energikostnader
kommer att vara ldgre i framtiden.

Rédgivningsforfarande i syfte att forbattra
energieffektiviteten hos virmesystem och
luftkonditioneringssystem i byggnader

Kostnaderna for det alternativa radgiv-
ningsforfarandet varierar enligt hurdan in-
formations- och radgivningsverksamhet som
arligen ordnas inom ramen for géllande avtal
och de avtal som ingés. Aven uppfoljningen
och rapporteringen av resultaten till Europe-
iska kommissionen vart tredje ar medfor
kostnader. Offentlig finansiering behdvs ock-
sd for grundfunktionerna i radgivningsforfa-
randet for att stodja avtalsparternas egna
satsningar.

De obligatoriska inspektionsforfarandena
skulle orsaka storre statsfinansiella kostnader
och dértill kostnader for privathushallen. Det
kravs bade personalresurser och andra admi-
nistrativa resurser for att skapa obligatoriska
inspektionsforfaranden inklusive kontroller
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och uppfdljningssystem. Dessutom uppstar
det kostnader bade for foretagen och for pri-
vathushéllen.

Till exempel 4r inspektioner av pannor som
eldas med biobransle och métningar i sam-
band med inspektionerna krdvande och ar-
betsdryga. Inspektoren skulle orsakas kost-
nader av inforskaffandet av méitare och an-
ordningar samt deltagandet i behdrighetsut-
bildning. Dartill tillkommer kostnader for
underhall och kalibrering av métare samt
tilliggsutbildning for upprétthallande av yr-
kesskickligheten. Inspektionskostnaden ar
uppskattningsvis 150-200 euro per inspek-
tionsbesdk, om inte inspektionen kan goras i
samband med nagot annat besok i byggna-
den. Kostnaderna betalas av byggnadens édga-
re. Kostnaderna for inspektion av bioviarme-
pannor i hela landet skulle uppga till ca 6,3—
8,5 miljoner euro per éar.

Motsvarande granskning har redan tidigare
gjorts for olje- och gaspannornas del och
ocksé i frdga om dem har det konstaterats att
de obligatoriska inspektionsforfarandena inte
ar kostnadseffektiva.

3.2 Konsekvenser for myndigheterna
Energicertifikat for byggnader

Det reviderade forfarandet med energicerti-
fikat 6kar myndighetsarbetet. For nirvarande
Overvakas inte energicertifikaten eller de som
uppréittar dem regelbundet. Situationer dér
det forekommit fel har inte heller lett till
straff eller andra pafoljder som faststéllts av
myndigheterna.

For genomforande av det omarbetade di-
rektivet om byggnaders energiprestanda bor
ett trovérdigt Overvaknings- och uppf0lj-
ningssystem skapas i enlighet med vad som
forutsétts 1 direktivet. Miljoministeriet ska
skota tillsynen dover dem som konstaterar be-
horigheten hos dem som upprittar energicer-
tifikat. Avsikten &r att storsta delen av till-
synsuppgifterna skots av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet. Uppgifter-
na foreslds omfatta kontroll av en statistiskt
betydande andel av energicertifikaten.

De oOvriga uppgifterna ska omfatta tillsyn
over anvindningen av energicertifikat for
byggnader, tillsyn Over lagenligheten i det

arbete som de som upprittar energicertifikat
utfor samt faststéllande av pafoljder. Till till-
synen hanfor sig ocksd en del annan admi-
nistration bl.a. i samband med avgifter, upp-
foljning, rapportering och utbildning. Det be-
raknas att uppgifterna kriver personalresur-
ser som motsvarar ca 1,5 arsverken vid Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet. Avsikten &r att behovet ticks genom
en omorganisering av arbetsuppgifterna. Av-
sikten &r att kommunikationen liksom nu hu-
vudsakligen koncentreras till Motiva Oy.

SaDe-programmet ska ansvara for att det
konstrueras ett informationssystem for bygg-
naders energicertifikat.

Rédgivningsforfarande i syfte att forbattra
energieffektiviteten hos virmesystem och
luftkonditioneringssystem i byggnader

Séakerstéllandet av ett tillrackligt tickande
radgivningsforfarande och de dértill horande
avtalen medfor administrativt arbete och kré-
ver offentlig finansiering. Aven uppfoljning-
en och rapporteringen av resultaten till Euro-
peiska kommissionen vart tredje ar medfor
arbete.

3.3 Konsekvenser for miljon
Energicertifikat for byggnader

Syftet med ett energicertifikat ar att ge in-
formation om nivan pa en byggnads energi-
prestanda for att byggnader ska kunna jamfo-
ras med varandra samt i friga om det befint-
liga byggnadsbestdndet ge rekommendatio-
ner for hur energiprestandan kan forbéttras
pa ett kostnadseffektivt sitt. Avsikten med
det att ett energicertifikat visas for eller ges
till koparen eller hyresgésten, att energiklas-
sen anges i forséljnings- och hyresannonser
samt att certifikatet halls framlagt ar att for-
sOka paverka konsumenternas mojligheter till
att pa ett tillforlitligt sdtt kunna jamfora olika
byggnaders energiprestanda. Avsikten &r
ocksa att forsdljarna och hyresvirdarna ska
fasta uppmirksamhet vid energiprestandan
och vidta atgirder for att forbdttra energi-
prestandan.
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Energicertifikatet i sig forbattrar inte ener-
giprestandan, men t.ex. nir det géller hus-
héllsapparater har energimdrkningen lett till
att apparaterna blivit betydligt energieffekti-
vare till foljd av konsumenternas val och
gynnandet av den biésta energiklassen. Mélet
med energicertifikat dr att en bra energiklass
for en byggnad ska bli en faktor som gagnar
forsiljning eller uthyrning. Exempelvis i en
utredning som gjordes i Holland konstatera-
des det att priserna pa bostidder som hor till
de energieffektivaste klasserna ar ca 3,6 pro-
cent hogre dn pa andra byggnader.

Med hjélp av klassificeringen i energicerti-
fikat dr det latt att sdtta upp méal bade for ny-
byggnad och for ombyggnad, och didrmed
forbattra byggnadens energiprestanda och
minska miljokonsekvenserna. Syftet med de
rekommendationer som ges i energicertifika-
tet dr att berétta for presumtiva kopare eller
hyrestagare av byggnaden eller i vissa situa-
tioner, t.ex. i hoghus och radhus, dven for
den nuvarande dgaren om sidana &tgirder
som kan forbéttra byggnadens energiprestan-
da.

I synnerhet for bostadsbyggnaders dgare ar
det hér viktig information. Vanligtvis ar
dgande av bostadsbyggnader inte ndgon yr-
kesméssig verksambhet, s dgarens kunskaper
om hur man kan inverka pa energiprestandan
ar ofta ansprakslosa.

Genom reformen av lagstiftningen kommer
en storre andel av byggnaderna dn tidigare att
omfattas av forfarandet med energicertifikat.
Detta effektiviserar forfarandets miljokonse-
kvenser.

Nar det géller byggnaders energiprestanda
finns det &nnu mycket outnyttjad energispar-
potential. Om man gor en forsiktig uppskatt-
ning av energisparpotentialen pé sé sétt att en
forbattring av energiprestandan endast gors
ndr en byggnadsdel eller en anldggning maste
repareras pa grund av sin tekniska funktion,
kan sparpotentialen for energiforbrukningen i
fraga om hela det befintliga byggnadsbestan-
det i Finland beréknas uppgé rentav till 12—
15 procent fram till ar 2020. (VTT: Bedom-
ning av effekten av atgérder for 6kad energi-
effektivitet vid reparation och underhall av
byggnadsbestandet, sett ur ett energibespa-
rings-, CO2ekv -utslipps-, kostnads- och
lonsamhetsperspektiv). Viktad med energi-

formsfaktorer innebér detta ca 10—13 procent
av den totala energiférbrukningen for bygg-
nadsbesténdet.

Rédgivningsforfarande i syfte att forbattra
energieffektiviteten hos virmesystem och
luftkonditioneringssystem i byggnader

Kraven i direktivet om byggnaders energi-
prestanda stdder Finlands egna energipolitis-
ka riktlinjer, dir en 6kning av anvindningen
av bioenergi spelar en viktig roll.

Enligt en grov uppskattning finns det ca
228 000 biovarmepannor i Finland, varav ca
222 000 finns i fristdende smahus. I andra
byggnader dn bostadshus finns det uppskatt-
ningsvis 5 000 biovirmepannor. P4 basis av
indelning enligt virmeeffekten finns det i
Finland uppskattningsvis ca 190 000 virme-
pannor med en nominell effekt pd 21-100 ki-
lowatt. Antalet pannor med en nominell ef-
fekt pa over 100 kilowatt uppskattas till ca
8 000. Enligt direktivet ska dessa pannor med
en effekt pa over 100 kilowatt inspekteras
atminstone vartannat &r. Enligt definitionerna
1 direktivet omfattas biopannor med en effekt
som understiger 20 kilowatt inte av den lag-
stadgade obligatoriska inspektionsskyldighe-
ten. Antalet sddana pannor i Finland uppskat-
tas till ca 30 000 i sméhus.

Inspektioner av vidrmepannor leder inte i
sig till ndgon inbesparing av energi, om det
inte 1 samband med inspektionen eller med
anledning av den vidtas atgédrder som forbatt-
rar energieffektiviteten. Man har bedomt att
den direkta brénsleinbesparing som inspek-
tion av olika typer av biovdrmepannor for
med sig utan nagra aktiva atgirder som for-
bittrar energieffektiviteten ligger pa en niva
av 0-2 procent. Direktivet stiller dock inga
krav pa att vidta dtgirder. Byggnadens dgare
far i samband med inspektionen nyttig in-
formation om virmepannan och anvéndning-
en av den. Detta kan sporra till att anvidnda
anldggningarna pa ett béttre sdtt och fésta
uppmérksamhet vid deras energieffektivitet.
Motsvarande verkan kan man uppnd ocksa
med hjilp av det frivilliga rddgivningsforfa-
randet.

Med det frivilliga radgivningsforfarandet
kan man goéra minst samma inbesparing som
med det regelbundna inspektionssystemet.
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En forutsittning for att energieffektiviteten
ska forbéttras &r att byggnadernas dgare akti-
veras att vidta atgérder som forbéttrar energi-
effektiviteten. Eftersom energieffektiviteten
hos bioviarmepannor paverkas forutom av
tekniken ocksa i hog grad av brénslets kvali-
tet och pa vilket sétt pannorna anviands och
underhélls &r det viktigt att i s& stor utstrack-
ning som mojligt 6ka medvetenheten om séa-
dant.

Om man antar att 10-20 procent av alla
biovarmepannor underhalls battre och mer
regelbundet dn tidigare, blir brinsleinbespar-
ingen sammanlagt ca 50-90 gigawattimmar
per ar. Genom var femte effektiviserade un-
derhéllsatgérd for en panna far man séledes
en lika stor brénsleinbesparing som den man
far genom regelbundna inspektioner av hela
bestandet av biovarmepannor.

Det finns inte statistik dver antalet kylan-
laggningar for luftkonditionering. Maskinell
kylning vid luftkonditionering anvédnds dock
vanligen i kontors- och servicebyggnader.
Det beréknas att det finns cirka 100—-150 mil-
joner kubikmeter avkylt byggnadsbestand.
Antalet kylanldggningar berdknas till ca
40 000 stycken. Elforbrukningen for byggna-
dernas kylsystem uppgar till ca 150 gigawatt-
timmar per ar. Eftersom byggnadsbestandet
fortsdtter att vixa och fornyas for att uppfylla
stringare kriterier for inomhusluft kommer
elforbrukningen for nedkylning att fortsétta
Oka. Det bedoms att de arliga effekterna av
de obligatoriska inspektionerna av luftkondi-
tioneringssystemens energieffektivitet kom-
mer att uppga till ca 20-30 gigawattimmar i
slutet av detta artionde. Detta innebér en érlig
minskning av koldioxidutslippen med ca
7 500 ton.

Rédgivningen stoder ocksd det forebyg-
gande underhallsarbete som utfoérs. Detta
minskar forekomsten av fel och anldggnings-
skador som fororsakas av felaktiga atgdrder
och forlédnger brukstiden for de befintliga an-
laggningarna.

Ett ratt funktionerande och ritt anvént luft-
konditioneringssystem ar ocksd grundforut-
sdttningen fOr att na ett gott och hilsosamt
inomhusklimat. Rétt temperatur 6kar ocksa
trivseln i lokalerna.

3.4 Sambhiilleliga konsekvenser
Energicertifikat for byggnader

Ett energieffektivt byggande kréver att pla-
neringen och byggandet sker pa ett omsorgs-
fullt satt. Genom sadan planering och sédant
byggande ir det mgjligt att astadkomma
byggnader med bra inomhusklimat. Nér in-
omhusklimatet inte medfor risker for méanni-
skors hélsa, minskar sjukdomsfrekvensen.

Man kan uppskatta att det efter en inledan-
de overgangsperiod kommer att upprittas ca
55 000 energicertifikat per ar. For nybyggna-
der kommer det att uppréttas ca 13 000 certi-
fikat och for befintliga byggnader ca 42 000
certifikat per ar efter inledningsskedet. Upp-
rattandet av certifikat har en sysselsittnings-
effekt pa ca 290 arsverken. I augusti 2012 ar
de som upprittar separata energicertifikat
sammanlagt 603 till antalet, dessutom finns
det ca 1 500 behoriga energikartliggare och
ca 200 behdriga besiktningsmén for bostads-
kop.

Ibruktagandet av ett forenklat certifikatfor-
farande i vissa situationer mdjliggor bl.a. att
man ndr man upprittar energicertifikat kan
beakta det ringa vérdet hos byggnader i gles-
bygden och avstd fran att krdva ett vanligt
energicertifikat.

Rédgivningsforfarande i syfte att forbattra
energieffektiviteten hos virmesystem och
luftkonditioneringssystem i byggnader

Rédgivning om anvédndningen av biovir-
mepannor forbadttrar kunskaperna om korrekt
anviandning av pannorna och forbygger skad-
liga utsléapp till £6ljd av felaktig anvéndning,
bl.a. utslépp av fina partiklar som &r skadliga
for ménniskans hélsa.

4 Beredningen av propositionen

Regeringens proposition har beretts vid
miljoministeriet.

Utlatande om regeringens forslag till pro-
position begérdes av ca hundra remissinstan-
ser. Begdran om utldtande finns ocksd pa
miljoministeriets webbsidor, s& alla villiga
har haft mojlighet att l&dmna sitt utlatande i
drendet till miljoministeriet. Utlatande har
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begirts av bl.a. arbets- och nidringsministeri-
et, finansministeriet, férsvarsministeriet, in-
rikesministeriet, justitieministeriet, undervis-
nings- och kulturministeriet, social- och hél-
sovardsministeriet samt Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet, Finlands
miljocentral, nirings-, trafik- och milj6cen-
tralen, konkurrensverket, konsumentverket,
Museiverket, Senatfastigheter, Motiva Oy,
Finlands Kommunférbund rf, sex stider, tva
universitet och fem yrkeshogskolor, statens
tekniska forskningscentral, VIT Expert Ser-
vices Oy, flera arkitekt,- ingenjors- och pla-
neringsbyréer, flera byggforetag samt rele-
vanta organisationer inom omradet.

Totalt 70 utldtanden inkom, av vilka fyra
var gemensamma utladtanden av flera olika
instanser. Ett sammandrag Over utldtandena
finns pd miljoministeriets internetsidor
(www.ymparisto.fi/ Markanvindning och
bygiande/Lagstiftnin sprojekt som giller
markanvédndning och byggande).

P& begéran gavs utlatanden av justitiemini-
steriet, undervisnings- och kulturministeriet,
forsvarsministeriet, arbets- och néringsmini-
steriet, finansministeriet, Konkurrensverket,
Konsumentverket, Nidrings-, trafik- och mil-
jocentralen 1 Norra Osterbotten (dven andra
NTM-centraler hordes) samt separat av Néar-
ings-, trafik- och miljocentralen i Mellersta
Finland, Museiverket, Finlands Kommunf6r-
bund rf, Helsingfors stads bostadsproduk-
tionsbyra, Helsingfors stads byggnadskontor
och byggnadstillsynsverk, Tampereen kau-
pungin rakennusvalvonta, Tammerfors yr-
keshdgskola, Tammerfors tekniska universi-
tet, Arkitektbyrdernas Forbund ATL rf,
Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto
RAKLI ry, Finlands néringsliv rf, Byggnads,
VVS- och fastighetsbranschens personkom-
petenser FISE Ab, Helsingfors Energi, Kiin-
teistonvilitysalan Keskusliitto ry, VVS-
branschen (LVI-talotekniikkateollisuus ry,
Suomen LVI-liitto SuLVI ry, LVI-Tekniset
Urakoitsijat LVI-TU ry, VVS Foreningen 1i
Finland rf, Lampdinsinddriyhdistys - Véirme-
ingenjorsforeningen LIVI r.y., Motiva Oy,
Poyry Finland Oy, Rakennustarkastusyhdis-
tys RTY r.y., Byggnadsindustrin RT rf,
Bygginformationsstiftelsen, Senatfastigheter,
Skanska M&E Services, Suomen Arkkitehti-
liitto - Finlands Arkitektforbund ry, Suomen

Isannointiliitto ry, Finlands Fastighetsfor-
bund rf tillsammans med Suomen Vuok-
ranantajat ry, Finlands naturskyddsférbund
rf, Finlands Egnahemsforbund rf, Finska Pel-
letsenergiforeningen rf, Finlands Byggnads-
ingenjorsforbund RIL r.f., Suunnitelutoimisto
Lamit, Finlands Konsultbyrders forbund
SKOL rf, S&hko- ja teleurakoitsijaliitto
STUL ry, Séhkdélammitysfoorumi ry, Elkon-
sulterna i Finland NSS rf, VTT Expert Servi-
ces Oy, WWF Suomi och YIT Byggnads Ab.

Dessutom inkom 20 utldtanden frén offent-
liga samfund, foreningar, foretag och perso-
ner.

Mest togs det i utlatandena stéllning till hu-
ruvida energicertifikat for byggnader ska
grunda sig pa den kalkylerade eller den fak-
tiska energiforbrukningen eller pa kombina-
tioner av dessa. Vart och ett alternativ som
ndmns ovan understdddes i flera utldtanden.
Det alternativt enligt vilket certifikatet ska
grunda sig pa den kalkylerade forbrukningen
vid nybyggnad och pa den faktiska forbruk-
ningen for det befintliga byggnadsbestandet
fick ett brett understdd. Det lades dven fram
flera olika forslag till modeller som baserar
sig pa en kombination av uppgifterna. I den
fortsatta beredningen kom man fram till att
det foreslds att energicertifikaten ska grunda
sig pd den kalkylerade forbrukningen men
den faktiska forbrukningens betydelse ska
oOkas 1 certifikaten. Berdkningsséttet for den
kalkylerade energiférbrukningen ska forenk-
las 1 fraga om avkylda byggnader.

I flera utlatanden togs det stéllning till be-
horighetskraven for dem som uppréttar ener-
gicertifikat. Det foreslogs bl.a att behorighe-
terna ska graderas i kompetensklasser i en-
lighet med objektens kravniva. I den fortsatta
beredningen beslot man sig for att behorighe-
terna ska delas in i klasser enligt kravnivan
for uppgiften att upprétta energicertifikat.

Anvéndningen av koefficienter for olika
energiformer vid bestimning av energiméng-
derna bade understoddes och motsattes i utla-
tandena. Man beslot sig fortséttningsvis for
att foresla anvéndning av koefficienter.

I vissa utlatanden foreslog en mojlighet till
att uppratta certifikat &ven for andra helheter
an byggnader eller en del av en byggnad,
t.ex. for byggnader i ett bostadsaktiebolag.
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Man beslot sig for att halla fast vid det ur-
sprungliga forslaget.

Avgrinsningen av de byggnader som om-
fattas av forfarandet med certifikat och de
byggande som stannar utanfor forfarandet
forslogs goras pd ménga andra olika sitt &n i
propositionen. Detta gillde bl.a gamla smaé-
hus. Det foreslogs dven manga olika slags
andringar i 6vergangsbestimmelserna, fraimst
forldngningar av Overgangsperioderna. P&
basis av responsen i utlatandena beslot man
sig att foresla ett alternativt forenklat forfa-
rande for energicertifikat 1 vissa fall. Detta
betyder dven att man avstar frdn besdk pa
platsen i dessa objekt. Det foreslds ocksa att
overgangsperioderna till vissa delar ska till-
lampas mera extensivt och att dvergéngspe-
rioderna ska vara langre.

I responsen i utlitandena togs det dven
stillning till andra fragor &n de som nidmnts
ovan, te.x. till skyldigheterna for dem som
uppréttar certifikat, organiseringen av kon-
staterandet av kompetensen, tillsynsforfaran-

det och dndringssokandet. Man har i man av
mdjlighet beaktat utlatandena, bl.a. har man
gjort dndringar i forslaget om konstaterande
av behorigheten hos den som uppréttar ener-
gicertifikat och i forslagen till bestimmelser
om péfoljder och dndringssdkande.

5 Samband med andra propositio-
ner

Regeringen har ldmnat en proposition till
riksdagen med forslag till lag om dndring av
markanvindnings- och bygglagen (RP
81/2012 rd). Propositionen innehaller bl.a.
andringsforslag som mojliggdr att de be-
stimmelser om energieffektiviteten hos
byggnader som ska utfardas kan ses Over i
frdga om reparationsbyggande. Det finns be-
roringspunkter mellan propositionerna da be-
stimmelser om faststillande av en byggnads
energiforbrukning i finns markanvandnings-
och bygglagen och i bestimmelser som ut-
fardats med stdd av den.
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DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag

1.1 Lagen om energicertifikat for bygg-
nader

1 kap. Allménna bestimmelser

1 §. Lagens syfte och tillimpningsomrdde.
Det huvudsakliga syftet sdvél med det omar-
betade direktivet om byggnaders energipre-
standa som med forfarandet med energicerti-
fikat for byggnader ir att frimja byggnaders
energiprestanda. Dessutom &ar avsikten att
oka anvédndningen av energi frdn fornybara
energikéllor i byggnader. Det viktigaste syf-
tet med energicertifikat dr att 6ka mojlighe-
terna till att jamfora byggnader vad géller de-
ras energieffektivitet. Med atgérderna stravar
man efter att minska forbrukningen av energi
och naturresurser. I och med att férbrukning-
en minskar, minskar ocksd utslippen av
véxthusgaser och dérmed stévjas klimatfor-
andringen.

Den foreslagna lagens tillimpningsomride
omfattar upprittandet av energicertifikat for
byggnader i fraga om innehall och dem som
uppréttar certifikaten. Den géller uppréttan-
de, skaffande och anvéndning av energicerti-
fikat och dven anvindning av enskilda upp-
gifter som finns i dem. Dessutom giller den
tillsynssystem och de paféljder som kan f6lja
pa overtradelse av bestimmelserna.

2 kap. Upprittande, skaffande, anvéindning
av och giltighet hos energicerti-
fikat

2 §. Skyldighet att skaffa energicertifikat
och att anvinda det. Det ar oftast byggna-
dens édgare som har ansvar for att certifikat
skaffas och for andra skyldigheter som hén-
for sig till anvindningen av energicertifika-
tet. Certifikaten och de uppgifter som ingér i
dem ska dessutom anvéndas i vissa situatio-
ner som anges sarskilt i 5, 6 och 7 § pa de
sitt som det foreskrivs ndrmare om.

I de fall dér underhéllsansvaret har over-
forts fran dgaren till innehavaren ar det skal
att denne ocksa har ansvar for energicertifi-
katen. Sadana situationer &r t.ex. langvarig
uthyrming dér hyresgésten ocksa ansvarar for
underhallet, andra avtalsforhallanden dér an-
svaret for underhéllet ldngvarigt har 6verforts
pa t.ex. den som byggt lokalerna, i fraiga om
bostadsaktiebolag dir underhéllsansvaret de-
las mellan aktiedigarna enligt bolagsordning-
en samt sytningar och motsvarande grunder
for besittning. Ansvaret ska ha &verforts i
friga om hela byggnaden, om energicertifi-
katet upprittas for hela byggnaden.

Vid nybyggnad jamstélls den som paborjar
ett byggprojekt med Agaren eller innehava-
ren.

Det foreslés att det till vissa delar ska fore-
skrivas om ansvaret pd annat sitt senare i la-
gen. [ ett forenklat forfarande for energicerti-
fikat ska den som har valt det forenklade for-
farandet, d.v.s. vanligen fastighetens siljare,
ansvara for anskaffandet av energicertifika-
tet. Statsradets forordning om uppgifter som
skall ldmnas vid marknadsforing av bostdder
har utfardats med stod av konsumentskydds-
lagen. I forordningen foreskrivs om vilka
uppgifter en niringsidkare ska limna nér
denne marknadsfor en fastighet eller en del
av en sadan eller en ldgenhet for bostadsbruk.
Enligt 5 § 2 mom. i férordningen ska energi-
certifikatet for byggnaden vara framlagt vid
en visning, om ett sddant ska liggas fram
med stod av 5 § 1 lagen om energicertifikat
for byggnader. Genom forordning kan for-
medlare ocksa &ldaggas att i forsdljnings- och
hyresannonser lagga till uppgift om byggna-
dens beteckning for energiprestanda.

Om certifikatet upprittas for en del av en
byggnad, ansvarar dgaren eller innehavaren
av den delen av byggnaden for skyldigheter-
na pa samma sitt som byggnadens édgare eller
innehavare.

3 §. Byggnader som omfattas av skyldighe-
terna och byggnader som dr befriade frdan
dem. Skyldigheterna att anskaffa och anvén-
da energicertifikat omfattar i princip hela
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byggnadsbestandet. Enligt artikel 2 i det
omarbetade direktivet om byggnaders ener-
giprestanda avses med en byggnad en takfor-
sedd konstruktion med vidggar, for vilken
energi anvinds for att paverka inomhuskli-
matet.

Skyldigheterna omfattar byggnader dér det
anvéinds energi i syfte att upprétthalla &dnda-
maélsenliga forhallanden avseende inomhus-
klimat i byggnadens lokaler. Det foreslas att
byggnader dir energi inte anvinds nir bygg-
naden anvinds for det den &r avsedd for inte
ska omfattas av forfarandet.

Artikel 12.6 i det omarbetade direktivet gor
det mojligt att ldmna vissa kategorier av
byggnader utanfor tillimpningen. Det fore-
slés darfor ocksd att vissa kategorier av
byggnader inte ska omfattas av forfarandet
med certifikat. Kategorierna &r huvudsakli-
gen ocksd desamma som for nérvarande och
ndmns dven i det omarbetade direktivet. Till
vissa delar har avgrinsningarna och defini-
tionerna &éndrats i forslagen till paragrafer,
nidrmast for att de ska Overensstimma med
foreskrifterna om byggnaders energiprestan-
da.

Det ar fortfarande inte heller skal att fore-
skriva att forfarandet med energicertifikat ar
forpliktande i friga om sddana byggnader dér
energiforbrukningen inte har nagon storre
allmén betydelse eller betydelse for privata
aktorer. Till séddana byggnader hor sma
byggnader med en yta pa hogst 50 kvadrat-
meter. Avsikten dr att utfirda nirmare be-
stimmelser om bestimning av ytan genom
forordning av miljoministeriet.

Skyldigheterna ska inte gélla byggnader
som &r avsedda att anvédndas som semester-
bostéder, med undantag av sddana byggnader
som &r avsedda att anvidndas for bedrivande
av inkvarteringsverksamhet. Nar det giller
semesterbostdder foreslds det att avgrins-
ningen ska goras i enlighet med foreskrifter-
na om energiprestanda for nybyggnader. De-
finitionen avviker fran den gillande lagens
bestimmelse enligt vilken kravet pa energi-
certifikat inte géller bostadshus som ar av-
sedda for anviandning hogst fyra ménader per
ar. Den nya avgrinsningen ligger i praktiken
néra den nuvarande, eftersom byggnader som
ir avsedda att anvéndas endast som semes-
terbostéder i huvudsak dr s kallade semes-

terstugor och av dem endast en knapp tredje-
del lampar sig for aretruntbruk.

Ocksa for tillfdlliga byggnader géller un-
dantag i foreskrifterna om energiprestanda
for nybyggnad. Det &r skél att fortséttnings-
vis i enlighet med géillande bestimmelser
lamna sadana hér byggnader utanfor forfa-
randet med energicertifikat. Vid avgréns-
ningen av forfarandet med energicertifikat &r
det skal att dessutom anvidnda begreppet till-
fillig byggnad som anvinds i 176 § i mark-
anvandnings- och bygglagen. En sidan
byggnad dr avsedd att finnas pa platsen under
hogst fem ér.

Dessutom foreslas att forfarandet med
energicertifikat inte fortfarande heller ska
gilla industribyggnader och verkstider.
Byggnader som enligt forslaget ska jamstil-
las med dem &r simhallar, ishallar, lager-
byggnader, trafikbyggnader samt utrymmen
for motorfordon i anslutning till en byggnad
eller fristdende sadana d.v.s. ndrmast garage
och parkeringshallar. Alla ovannidmnda
byggnader har ocksd sisom undantag lam-
nats utanfor tillimpningsomradet for energi-
effektivitetsforeskrifterna for nybyggnad.

Saddana produktionsbyggnader inom lant-
bruket som har ett lagt energibehov eller som
berdrs av ett nationellt sektorsavtal om energi
ska inte heller omfattas av skyldigheterna.
Ett sddant sektorsavtal om energi ér det riks-
omfattande energiprogrammet for gards-
bruksenheter, som ingicks for 2010-2016.

Det foreslas att energicertifikat inte heller
behover skaffas for byggnader som har skyd-
dats i en plan enligt markanvindnings- och
bygglagen, genom ett beslut i enlighet med
forordningen om skydd for staten tillhoriga
byggnader (480/1985), lagen om skyddande
av byggnadsarvet (498/2010) eller lagar som
foregick den, d.v.s. byggnadsskyddslagen
(60/1985) och lagen om kulturhistoriskt
markliga byggnader (572/1964). Detsamma
foreslas gilla byggnader som &r beldgna i ett
objekt som tagits upp pé véarldsarvslistan en-
ligt konventionen om skydd for vérldens kul-
tur- och naturarv (FordrS 19/1987) eller
byggnader som omfattas av ett avtal mellan
myndigheter om skydd av byggnad. Undan-
tag fran tillimpningen av kravet pa att visa
upp energicertifikatet begrinsas till objekt
som kan specificeras tydligt. En byggnad ska
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betraktas som skyddad i en plan nir den om-
fattas av en planbeteckning eller planbe-
stimmelse som begrénsar reparationer och
andringar, dndring av anvéndningsdndamalet
eller rivning. Med avtal mellan myndigheter
avses bland annat det avtal som giller forfa-
randen for bevarande och skydd av jarnvigs-
stationsomraden av riksintresse (Sopimus
menettelytavoista valtakunnallisesti merkit-
tdvien rautaticasema-alueiden séilyttdmiseksi
ja suojelemiseksi, Rautatiesopimus 1998).

Ett energicertifikat ska precis som for nér-
varande inte behova uppréttas for kyrkor el-
ler andra av ett religionssamfund dgda bygg-
nader vilka endast har utrymmen for samling
eller andakt eller verksamhet som tjénar des-
sa.

Vissa speciella byggnader sasom véxthus
och skyddsrum har ldmnats utanfor tillamp-
ningsomradet for foreskrifterna och anvis-
ningarna for nybyggnad, eftersom deras ex-
ceptionella konstruktion eller anvéindning gor
att det blir oskiligt svért att anvéinda dem for
det de dr avsedda for, om bestimmelserna
och foreskrifterna om byggnaders energipre-
standa tillimpas p& dem. Det &r skél att gora
samma avgransning ocksa i frdga om forfa-
randet med energicertifikat.

Det foreslas att det fran forfarandet med
energicertifikat ska avgriansas det byggnads-
bestand som anvénds av forsvarsforvaltning-
en pa grund av dess sirskilda natur. Detta
byggnadsbestdnd &r avsett for sirskild an-
vindning for landets forsvar och omfattar
specialkonstruktioner for 4ndamalet. Sarskil-
da sidkerhetskrav anknyter ocksa till bygg-
nadsbesténdet.

Diremot foreslas det att ett bostadshus eller
en byggnadsgrupp med hogst sex bostdder
som fardigstillts fore den nu géllande lagens
ikrafttradande d.v.s. fore 2008 inte langre ska
omfattas av undantagsforfarandet. Avsikten
ar att dessa byggnader ska omfattas av forfa-
randet sa att en dvergangsperiod ska gilla for
en del av detta byggnadsbestand.

Om det huvudsakliga anvindningsdndama-
let for byggnaden &r sddant enligt vilket
byggnaden inte omfattas av det obligatoriska
forfarandet med certifikat, foreslas skyldig-
heterna inte heller gélla en enskild del som
har ett avvikande anvindningsdndamal.

4 §. Foremal for energicertifikat. Enligt ar-
tikel 12 1 det omarbetade direktivet om
byggnaders energiprestanda ska medlemssta-
terna se till att energicertifikat utfirdas for
byggnader eller delar av byggnader som kon-
strueras, siljs eller hyrs ut till en ny hyres-
gist. Skyldigheten att upprétta certifikat gill-
er ocksa for vissa byggnader dir certifikatet
enligt artikel 13 ska héllas framlagt.

Det foreslas att energicertifikat ska upprit-
tas for befintliga enskilda byggnader. P& det
hir séttet kan de specifika egenskaperna hos
den byggnad som vid respektive tidpunkt ar
foremal for inspektion beaktas och specifika
rekommendationer kan foreslds pa basis av
just denna byggnads egenskaper.

Forfarandet med energicertifikat bor i sa
hog grad som mojligt stimma Sverens med
foreskrifterna om energiprestanda for ny-
byggnad. Byggnader som dr forbundna med
varandra genom ett forrad, ett skyddstak eller
nagon motsvarande konstruktion och dér la-
genheterna inte ligger ovanpa varandra, d.v.s.
sé kallade kedjehus, betraktas i foreskrifterna
som en byggnad. Med konstruktion avses da
inte en teknisk anordning.

Om anvindningsdndamalet for de betydan-
de delarna av byggnaden visentligt avviker
frdn varandra, ska separata energicertifikat
uppréttas for delarna. Kombinerade affars-
och bostadsbyggnader ar exempel pa sadana
byggnader som bestar av olika delar. I dessa
fall har dgaren eller innehavaren av respekti-
ve del ansvar for certifikatet. De olika delar-
na ska vara av betydande omfattning bade i
sig sjdlva och i forhallande till byggnadens
yta. Avsikten dr att ndrmare bestdmmelser
om nér en del av byggnaden kan anses bety-
dande ska utfdrdas genom forordning av mil-
jOministeriet.

Nér det géller energicertifikat som upprét-
tas for olika delar i en byggnad innebér det
inte att certifikat far uppréttas separat for oli-
ka bostider i byggnader med flera bostéder.

5 §. Energicertifikat for nybyggnader. 1
enlighet med artikel 12 krévs det att energi-
certifikat utfardas for byggnader som byggs.

Certifikatet ska fogas till bygglovshand-
lingarna for den nya byggnad som bygglov
sOks for. Certifikatet dr en del av den energi-
utredning som krdvs och med det visas
byggnadens beridknade energiprestanda.
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I samband med att byggnaden tas i bruk
ska det krévas att det finns ett kompletterat
och preciserat energicertifikat, om det &r sé
att det tidigare certifikatet har varit bristfil-
ligt eller uppgifterna preciseras nir projektet
framskrider. Byggnaden ska anses ha tagits i
bruk nir den vid en slutsyn enligt 153 § 1
mom. i markanvindnings- och bygglagen har
godkénts att tas i bruk. Under byggnadsarbe-
tet kan t.ex. de tekniska systemen eller deras
prestanda dndras sa att detta paverkar energi-
certifikatet. Den som upprittat certifikatet
ska da ersitta certifikatet med ett nytt certifi-
kat som innehaller de preciserade uppgifterna
1 enlighet med principerna i 120 § i markan-
vindnings- och bygglagen samt noggrannare
bestimmelser som utfirdats med stdd av den.
Det ndmnda forfarandet ersétter det nuvaran-
de forfarandet, dér det i den energiutredning
som ska fogas till ansokan ska finnas ett
energicertifikat som utfirdats av huvudpro-
jekteraren och som huvudprojekteraren ska
verifiera innan byggnaden tas i bruk.

I denna lag foreslds det att nybyggnad inte
jamstills med reparationsarbete eller om-
byggnad, utbyggnad inom eller utanfor kli-
matskalet och inte heller med &ndring av an-
vindningsdndamalet for byggnaden. For en
byggnad som é&r foremal for sidana &tgirder
ska energicertifikat skaffas nir detta annars
krévs enligt de krav som ska foreskrivas ge-
nom lag, t.ex. vid forséljning.

6 §. Energicertifikat vid forsdljning och ut-
hyrning. 1 artikel 12.2 i det omarbetade di-
rektivet om byggnaders energiprestanda
krévs det att ett energicertifikat ska visas och
Overldmnas i samband med forsdljning eller
uthyring.

Nér en byggnad, en del av en byggnad som
avses i 4 § 1 mom. eller en ldgenhet visas vid
forsdljning eller uthyrning ska energicertifi-
katet héalls framlagt, precis som nu. Certifika-
tet kan héllas framlagt antingen elektroniskt
eller i original eller som kopia.

Energicertifikatet ska fortfarande vid ett
kop eller nér ett hyresavtal ingas ges till ko-
paren eller hyresgisten antingen i original el-
ler som kopia.

Skyldigheterna géller inte koncerninterna
avtalsforhdllanden. S&dana avtalsforhallan-
den kan anses vara avtalsforhéllanden mellan
formellt atskilda offentligrittsliga och privat-

rittsliga samfund, bolag eller bostadsaktiebo-
lag, nér nagon eller nagra av de de ovan-
ndmnda har direkt bestimmande inflytande i
avtalsparten pé det sitt som avses i 1 kap. 5 §
1 mom. 1 punkten i bokforingslagen
(1336/1997).

Det ér inte heller skil att kréva att ett ener-
gicertifikat ska skaffas om byggnaden siljs
for att rivas. Detta kan vid behov bevisas i ef-
terhand med en anteckning i kopebrevet. Vid
uthyrning géller skyldigheterna inte underhy-
resforhéllanden. De géller inte heller kortva-
riga, tidsbegransade hyresforhallanden. Som
sddana kan betraktas hyresforhallanden pa
bestdmd tid pa hogst ett ar. Med tanke pa
helheten har de nimnda undantagen endast
liten betydelse.

I 3 mom. foreslds att det till nuvarande
praxis fogas en ny skyldighet i enlighet med
kraven i artikel 12.4 i direktivet. I offentligt
framlagda annonser om forséljning eller ut-
hyrning ska ndmnas den beteckning enligt
giltigt certifikat som beskriver energiprestan-
dan for de lokaler som ska siljas eller hyras
ut. Med annonser avses t.ex. tidningsannon-
ser eller elektroniska annonser t.ex. pa webb-
sidor. Beteckningen &r en bokstavsbeteck-
ning (t.ex. A—G, oklassificerade certifikat H).
Om man vill ska hela den bild med pil dar
beteckningen anges pa en skala kunna visas.

Samma undantag som géller vid forsédljning
och uthyrning ska ocksé gélla i frdga om kra-
ven pa annonsering.

7 §. Framldggande av energicertifikat. 1 ar-
tikel 13.1 och 13.2 i det omarbetade energi-
prestandadirektivet finns bestimmelser om
uppvisande av energicertifikat. Enligt artikel
13.3 behdver rekommendationerna inte upp-
visas.

Enligt géllande lag har skyldigheten att
lagga fram ett energicertifikat géllt offentliga
byggnader sedan mars 2011. Nér en offentlig
myndighet eller inrdttning tillhandahaller of-
fentliga tjanster i lokaler med en vaningsyta
som overstiger 1 000 kvadratmeter i en och
samma byggnad ansvarar den som éger loka-
lerna for att ett energicertifikat for byggna-
den laggs fram. Certifikatet ska liggas fram
pa en synlig plats dér allmédnheten l4tt kan se
det.

Enligt artikel 13 ska troskelvirdet for anta-
let kvadratmeter forst sénkas till over 500
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kvadratmeter och den 9 juli 2015 ytterligare
till 6ver 250 kvadratmeter. Samma troskel-
vérden foreslas for de nationella bestimmel-
serna, dock sa att det ligre troskelvérdet ska
inféras den 1 juli 2015. Bestimmelser om
troskelvéardet ska forutom i denna paragraf
finnas 1 30 § som géller overgangsbestdm-
melser.

Det foreslés att ndr en myndighet eller in-
rattning erbjuder offentliga tjénster i lokaler
som besdks av allménheten och som har en
vaningsyta som overstiger troskelvirdet, ska
energicertifikatet ldggas fram. Med myndig-
heter avses precis som for nirvarande sddana
organ som har uppgifter och behorighet som
grundar sig pa réttsliga normer. Saddana upp-
gifter och séddan behdrighet har statliga och
kommunala myndigheter, myndigheter i
samkommuner och offentligrattsliga inrétt-
ningar samt den evangelisk-lutherska kyrkan
och det ortodoxa kyrkosamfundet. Statliga
affarsverk, om vilka foreskrivits genom lag,
kan anses vara offentliga inrdttningar. Likasa
kan kommunala afférsverk inom servicebran-
schen rdknas som offentliga inréttningar. De
byggnader som med stod av 3 § inte omfattas
av skyldigheterna enligt lagen ska dock inte
heller omfattas av bestimmelsen om fram-
laggande av certifikat.

Enligt forslaget ska skyldigheten att ligga
fram certifikat endast gélla for lokaler dir det
tillhandahélls offentliga tjédnster och som ofta
besdks av allminheten. Sddana lokaler finns
t.ex. 1 skolbyggnader, kulturbyggnader och
sjukhus- och vardbyggnader. Kontors- och
produktionslokaler samt motsvarande lokaler
som huvudsakligen endast anvénds av perso-
nalen omfattas inte av skyldigheten.

De foreslagna troskelvédrdena for ytan rik-
nas pa basis av vaningsytan, eftersom be-
greppet den totala anvdndbara golvytan i di-
rektivet vanligen inte faststalls.

Enligt forslaget krivs att atminstone den
skala for klassificeringen av energiprestan-
dan som ingar i byggnadens giltiga energi-
certifikat ska vara framlagt pé en klart synlig
plats for allmédnheten. I praktiken innebar
detta energicertifikatets forsta sida. Origina-
let eller kopian ska vara uppsatt t.ex. pa en
végg 1 minst naturlig storlek. Skyldigheterna
fullgérs inte om certifikatet endast halls

framlagt 1 digital form, om det inte konstant
ar framlagt i digital form i objektet i fraga.

Kravet att hélla certifikatet framlagt utvid-
gas att gilla ocksd sédana situationer dir
energicertifikatet har uppréttats for en ny
byggnad, en byggnad eller en del av en
byggnad som séljs eller som hyrs ut till en ny
hyresgist och 6ver 500 kvadratmeter av den
ir utrymme som ofta besok av allménheten.
Ocksé 1 dessa situationer certifikatet ska lag-
gas fram pa en synlig plats sa att allmdnheten
latt kan se det. Till sidana byggnader réknas
t.ex. affirer och kdpcentrum, snabbkop, re-
stauranger, teatrar, banker och hotell.

8 §. Giltighetstiden for energicertifikat. En-
ligt artikel 11.8 i det omarbetade energipre-
standadirektivet far certifikatets giltighetstid
inte Gverskrida tio &r. Det foreslas att giltig-
hetstiden for energicertifikat &r ovanndmnda
maximitid. Tidsfristen &r den samma som
giltighetstiden 1 4 § i géllande lag for ett
energicertifikat som utfdrdats i samband med
bygglovsforfarandet for ett bostadshus eller
en byggnadsgrupp med hogst sex bostédder el-
ler for ett separat energicertifikat eller for ett
energicertifikat som utfardats i samband med
en energikartlaggning. Giltighetstiden fore-
slés borja 16pa fran den dag dé certifikatet ar
daterat. Energicertifikatet &ar giltigt endast
frdn den dag dé det dr daterat till den dag dé
det ersitts av ett nytt energicertifikat.

3 kap. Energicertifikatets innehall

9 §. Uppgifter som ska ingd i energicertifi-
kat. Enligt artikel 11.1 i det omarbetade di-
rektivet om byggnaders energiprestanda ska i
energicertifikatet anges byggnadens energi-
prestanda och referensvdrden, sdsom mini-
mikraven avseende energiprestanda, sd att
dgare av eller hyresgéster i byggnaden eller
delen av byggnaden kan jdmfora och bedoma
dess energiprestanda. I artikeln i frdga finns
nirmare bestimmelser om de rekommenda-
tioner som ska ingd i certifikatet.

For att energiprestandan for en byggnad
ska kunna jamforas pé ett askadligt sdtt med
byggnader som anvinds pé ett motsvarande
sétt foreslas det att energiprestandan anges pa
en skala som &r indelad i flera klasser. Avsik-
ten dr att i enlighet med nuvarande lagstift-
ning fortfarande anvénda en bokstavsbeteck-
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ning for att visa var pa skalan byggnaden
placerar sig. Nufortiden anvinds bokstdverna
A—G som beteckning. Avsikten &r att utfarda
nidrmare bestdmmelser om den nya skalan
genom forordning av miljoministeriet. Efter-
som energianviandningen varierar mycket be-
roende pa byggnadens anvandningsdndamal,
utarbetas flera skalor. Byggnaderna delas in
i kategorier enligt anvindningsédndamalet,
och varje kategori har en skala som anvénds
for att ange energiprestandan for byggnader-
na i fraga.

Enligt forslaget ska en byggnads energipre-
standa ridknas ut genom att dividera byggna-
dens berdknade totala energiférbrukning med
byggnadens yta. Ytan bestdms pd samma sétt
som ytan i 3 §. Avsikten dr att anvidnda den
uppvarmda nettoarean, och avsikten ar att
genom forordning av miljoministeriet utfiarda
nirmare bestimmelser om hur den bestéms.

I energicertifikatet ska anges den berékna-
de forbrukning av inkopt energi som behdvs
vid normalt bruk av byggnaden specificerad
enligt energiformen. [ certifikatet anvénds
den berdknade energimingden for att beskri-
va byggnadens egenskaper. Den faktiska
energiméngd som baserar sig pd forbruk-
ningen ska inte anvindas i frdga om befintli-
ga byggnader, vilket i regel ar fallet nuforti-
den, eftersom invanarnas eller anvidndarnas
forbrukningsvanor dé inverkar i betydande
grad pa slutresultatet. Eftersom uppgifter om
de tidigare anvédndarnas faktiska forbrukning
i vissa fall kan utgdra nyttig information for
den nya égaren eller hyrestagaren, ska den
uppges i energicertifikatet till den del den
finns tillgédnglig. Den faktiska forbrukningen
géller viarme, elektricitet och avkylning.

Det foreslas att byggnadens egenskaper ut-
reds pa det sitt som foreskrivsi 11 §.

I energicertifikatet ska ges rekommenda-
tioner for hur byggnadens energiprestanda
kan forbattras kostnadseffektivt. Rekommen-
dationerna ska vara tekniskt genomfdrbara
for byggnaden i fraga och de kan innehélla
en uppskattning av kostnadseffektiviteten.
Rekommendationer ska inte behdva ges om
det inte finns rimliga mdjligheter till tekniskt
genomfOrbara forbittringar 1 jamforelse med
de gillande kraven pé energiprestanda.

Energicertifikatet ska enligt forslaget ocksa
kunna innehélla andra uppgifter som nirmare

definieras genom forordning och som hénfor
sig till byggnadens energi- och miljomissiga
egenskaper. Uppgifterna kan gilla t.ex. an-
vindningen av byggnaden och underhall. I
energicertifikatet ska ocksd meddelas var
dgaren eller hyresgésten kan erhélla mer de-
taljerad information om rekommendationerna
och om kostnadseffektiviteten.

Eftersom certifikatet ocksé ska kunna upp-
rittas for en del av en byggnad i de fall som
anges i 4 §, tillimpas det ovanndmnda ocksé
pa en del av en byggnad och pa det certifikat
som uppréttas for delen.

10 §. Bestimning av energimdngden. Vid
granskning av den totala energin ska energi-
forbrukningen i1 byggnaden beaktas. Dar be-
aktas byggnadens tekniska egenskaper sisom
egenskaperna hos byggnadens klimatskal och
de tekniska systemen, d.v.s. vdrme-, kyl-,
ventilations-, luftkonditionerings- och bruks-
vattensystem, belysning, konsumentutrust-
ning samt forhallandena avseende inomhus-
klimatet. Granskningen av den totala energin
i friga om byggnader med samma anvind-
ningsdndamal ska alltid géras pa basis av
standardanvidndningen, varvid anvidndarnas
varierande forbrukningsvanor inte paverkar
granskningen. Det foreslas att ndrmare be-
stimmelser om bestdimning av energiming-
den ska utfirdas genom fOrordning av mil-
joministeriet. Vid bestimningen kan ocksé de
byggbestimmelser som utfiardas med stod av
markanvindnings- och bygglagen tillimpas i
enlighet med vad som ndrmare bestdms ge-
nom forordning. Vid berdkningarna ska fore-
skrifterna och anvisningarna om energipre-
standa for nybyggnad D 3 tillimpas, och an-
visningar finns i del D5 i Finlands byggbe-
stimmelsesamling, Berdkning av byggnaders
energiforbrukning och uppvérmningseftekt.
Avsikten ir att genom forordning av miljo-
ministeriet, som ett undantag till det ovan-
ndmnda, foreskriva om att néir certifikat upp-
rattas for befintliga avkylda byggnader kan
man om man s& Onskar anvénda en enklare
berdkningsmetod &dn vad som i ovanndmnda
bestammelser forutsétts for nybyggnader.

For att energin fran olika energikillor ska
vara kommensurabel foreslas det att den be-
riaknade forbrukningen av inkdpt energi mul-
tipliceras med en energiformsfaktor, varvid
man erhéller det matt som anvéinds vid
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granskning av den totala energiférbrukning-
en, det s.k. E-talet. E-talet beskriver ocksa
byggnadens miljokonsekvenser och Gverens-
stimmer med det sétt pd vilket dverensstdm-
melse med foreskrifterna om energiprestanda
vid nybyggnad ska visas.

I foreskrifterna om energieffektivitet vid
nybyggnad har foljande energiformsfaktorer
tagits 1 bruk: fossila brénslen 1, el 1,7, fjarr-
viarme 0,7, fjarrkyla 0,4 och férnybara bréns-
len 0,5. Energiformsfaktorerna baserar sig pé
faktorer som beskriver forbrukningen av
ofordadlad naturenergi, vilket ar typiskt ocksa
i andra europeiska ldnder. I de numeriska
virdena beaktas frimjandet av fOrnybar
energi samt energiproduktionens allménna
effektivitet, sasom kraftviarme.

Avsikten &r att samma energiformsfaktorer
faststills genom forordning av miljoministe-
riet for att anvdndas ocksa vid bestdmning av
en byggnads totala energiforbrukning i ener-
gicertifikat.

11 §. Utredning av en byggnads egenska-
per. For att energicertifikat ska kunna upprét-
tas sd att den energiméngd som behdvs for
byggnaden eller en del av den ska kunna be-
stimmas och rekommendationer for energi-
sparande ska kunna utarbetas pa goda grun-
der, ska de egenskaper som péverkar bygg-
nadens energiforbrukning vid tidpunkten for
uppréittandet av energicertifikatet utredas el-
ler uppskattas. Det energitekniska skicket hos
byggnadens byggnadsdelar och de tekniska
systemen d.v.s. virme-, ventilations-, bruks-
vatten-, kyl- och elsystemen ska utredas eller
uppskattas. Det foreslas att de numeriska
viarden som utfirdas genom forordning ska
anvindas, om det genom utredningar eller
uppskattningar inte fas fram uppgifter som
beskriver byggnaden pa ett battre sétt.

Utredningen ska goras genom att ta del av
handlingar géllande byggnaden, gora iaktta-
gelser pa plats av byggnaden utan att Gppna
eller riva konstruktioner samt vid behov ge-
nom att intervjua anvéndarna eller under-
hallspersonalen. For att utredningen ska kun-
na goras bor den som uppréttar energicertifi-
katet fa de handlingar och uppgifter som be-
hovs. Den som upprittar energicertifikat bor
ocksa fa tilltrade till byggnadens gardsomra-
de, byggnaden och till bostdderna i den pa

det sdtt som krivs med tanke pa en vilgjord
utredning.

Vid nybyggnad blir det fraga om att utreda
den energimidngd som behdvs vid normalt
bruk av byggnaden. Eftersom utredningen
forsta gangen ska goras pa forhand i syfte att
fa bygglov, kan ovanndmnda praxis for be-
fintliga byggnader endast tilldimpas till vissa
delar. Att utfirda rekommendationer &r inte
heller aktuellt.

4 kap. De som upprittar energicertifikat och
bedrivande av verksamhet

12 §. Behorigheten hos den som upprdttar
energicertifikat. Enligt artikel 17 i det omar-
betade direktivet om byggnaders energipre-
standa ska medlemsstaterna se till att certifie-
ringen av energiprestanda for byggnader ut-
fors pé ett oberoende sitt av kvalificerade
och/eller auktoriserade experter, oavsett om
dessa arbetar som egenforetagare eller 4r an-
stillda av offentliga organ eller privata fore-
tag. Vid auktorisering av experter ska deras
kompetens beaktas. Information om auktori-
sering ska offentliggoras.

Enligt gillande lag om energicertifikat for
byggnader har energicertifikat kunnat utarbe-
tas av huvudprojekteraren for en nybyggnad,
i samband med en energikartliggning av den
som utfor kartlaggningen och nir det géller
ett energicertifikat som ingér i ett disponent-
intyg av bolagets disponent eller av ordfo-
randen for bolagets styrelse. Endast i fraga
om ett separat energicertifikat har det krivts
att certifikatet utfirdas av en person som
skaffat sig sérskild behorighet for detta.

For sékerstéllande av kvaliteten pa energi-
certifikat foreslas det att energicertifikat for
savil nybyggnader som befintliga byggnader
endast kan uppréttas av personer som har be-
horighet, ar registrerade for att uppritta ener-
gicertifikat och for vilka allmidnna forutsitt-
ningar for bedrivande av verksamhet upp-
fylls.

Det foreslas att behorigheterna ska kunna
ha kravnivaer enligt hur krdvande uppgiften
ar. Nér certifikat uppgors for nya avkylda
byggnader behovs visentligt mera krdvande
berdkningar 4n i for vanliga byggnader. Det
dr motiverat att krdva mera avancerat kun-
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nande av dem som upprittar certifikat dven
for sadana har byggnader.

Den som upprittar energicertifikat ska ha
lamplig examen inom den tekniska bran-
schen, vanligen byggbranschen eller hustek-
nikbranschen, eller arbetserfarenhet som er-
sitter den. Arbetserfarenheten ska vara till-
rackligt 14ng och hénfora sig till &mnesomra-
det. Ndrmare bestimmelser om kravnivéerna,
examina enligt kravnivéerna och arbetserfa-
renhet som ersétter examen samt den examen
som krévs ska enligt forslaget kunna utfardas
genom forordning av statsrdet. Det forut-
satts alltid fortrogenhet med att uppritta
energicertifikat samt med lagstiftning som
géller energicertifikat vilket visats genom
godként resultat i ett prov for dem som ska
upprétta energicertifikat.

Bestimmelser om konstaterande av beho-
righet hos den som upprittar energicertifikat
finns i 15 § 1 lagforslaget.

Genom Europaparlamentets och radets di-
rektiv 2005/36/EG om erkdnnande av yrkes-
kvalifikationer har det uppréttats en ordning
for erkdnnande av yrkeskvalifikationer, med
vilken syftet bl.a. &r att gora arbetsmarkna-
derna flexiblare inom Europeiska unionen
samt frimja friheten fér medborgarna i EU:s
medlemsstater att etablera sig i andra med-
lemsstater. Enligt skdl 30 i det omarbetade
direktivet om byggnaders energiprestanda
bor medlemsstaterna ta hansyn till det ndmn-
da direktivet med avseende pa dmsesidigt er-
kénnande. Ifragavarande direktiv har satts i
kraft nationellt genom lagen om erkdnnande
av yrkeskvalifikationer (1093/2007). Det f6-
reslas att ndimnda lag ska tillimpas pa dmse-
sidigt erkdnnande av kvalifikationer i Fin-
land.

13 §. Behorighetens giltighet. 1 praktiken
har behdrighet att utfarda energicertifikat be-
viljats for viss tid. Det foreslas att behorighe-
ten att upprétta energicertifikat ska vara giltig
1 hogst sju ar. Denna tid dr densamma som
redan nu tillimpas som giltighetstid nér det
géller behorigheten hos den utférdar separata
energicertifikat. Giltighetstiden borjar 16pa
frén det datum da behorigheten beviljas d.v.s.
fran den dag da den som konstaterar beho-
righeten fattar beslutet.

For att behorigheten ska fortsdtta vara gil-
tig ska man visa att yrkesskickligheten upp-

ratthallits. Det foreslas att detta kan visas ge-
nom en fritt formulerad redogdrelse om att
man har upprittat energicertifikat, redogorel-
se om deltagande i fortbildning som upprétt-
haller yrkesskickligheten eller redogorelse
om att man uppréatthallit sin yrkesskicklighet
pa nagot med dessa jamforbart sitt. Det kan
t.ex. vara friga om annan arbetserfarenhet
med ndra anknytning till upprittande av
energicertifikat.

14 §. Allmdnna forutsdttningar for bedri-
vande av verksamhet. Av den som upprattar
energicertifikat forutsdtts att han eller hon
har tillgang till de anordningar, redskap och
system som behdvs for beddmning av ener-
gimidngderna och byggnadens egenskaper.
Med dessa avses ndrmast tillrickliga data-
tekniska fardigheter och sddana fardigheter
som behdvs for att kunna gora de berdkning-
ar som behdver gdras nér energicertifikat
uppréttas. Den som uppréttar energicertifikat
ska ha tillgang till ett berdkningsverktyg for
berékning av den totala energiférbrukningen.

Den som upprittar energicertifikat foreslas
ansvara for att de uppgifter som hinfor sig
till uppréttandet av energicertifikatet och till
certifikatet meddelas och lamnas ut pa fore-
skrivet sétt.

Den som upprittar energicertifikat ska en-
ligt forslaget alltid vara en fysisk person som
fatt behorighet, och denna arbetar ofta sjélv-
staindigt som enskild néringsidkare. Verk-
samheten ska dock ocksé kunna bedrivas i ett
anstéllningsforhéllande t.ex. i ett bolag inom
branschen. Verksamhet som bedrivs i syfte
att uppritta energicertifikat kréver att ovan-
nimnda allménna forutsittningar har ordnats
pa ett sadant sitt att skyldigheterna kan full-
goras under alla omsténdigheter, ocksé i det
fall att den som uppréttar energicertifikat av
olika orsaker upphér med sin verksamhet.
Den som upprittar energicertifikat bar alltid
ansvar for detta till den del verksamheten dr
hans eller hennes. Om den som uppréittar
energicertifikat dr anstdlld hos ett foretag,
ska den som upprittar energicertifikat och fo6-
retaget sinsemellan kunna komma Overens
om det praktiska tillvigagangssittet. Verk-
samhetsutovare som dr arbetsgivare ska inte
beroras av forfarandena for godkédnnande el-
ler utndmnande eller myndighetstillsynen.
Den ansvariga aktoren gentemot myndighe-
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terna i forfaranden for utfirdande av energi-
certifikat dr alltid den person som fétt per-
sonlig behorighet och som antecknats i re-
gistret och innehar intyg.

15 §. Konstaterande av behérigheten. En
fysisk person som upprittar energicertifikat
ska enligt forslaget ha den behorighet att
uppritta energicertifikat som avses i 12 § och
han eller hon ska vara antecknad i registret
over dem som uppréttar energicertifikat. Den
som konstaterar behorigheten ska anmaéla den
som konstaterats vara behdrig till registret
over dem uppréttar energicertifikat.

Behdrighet for att upprétta energicertifikat
sOks hos den som konstaterar behorigheten.
Den som konstaterar behdrigheten ska kon-
statera att villkoren for behorigheten upp-
fylls, d.v.s. att 1amplig examen enligt kravni-
van eller arbetserfarenhet som ersétter den
innehas. Den som konstaterar behdrigheten
foreslds ocksé ordna och ta emot provet for
dem som ska uppritta energicertifikat samt
godkénna eller underkénna prestationen.

Enligt forslaget ska dven fornyande av be-
horigheten sokas hos den som konstaterar
behorigheten. Denne konstaterar antingen att
den som upprittar energicertifikat har upp-
ratthallit sin behorighet pé det sitt som avses
i 13 § eller att det inte finns forutséttningar
att fornya behorigheten. Da kréver den som
konstaterar behorigheten att provet for dem
som ska uppritta energicertifikat ska avlig-
gas med godkint resultat innan behorigheten
fornyas.

Den som konstaterar behorigheten foreslas
ocksd svara for avgdrande av begiran om
omprévning som gjorts av nagon som &r
missndjd med ett beslut som fattats enligt
forfarandet for konstaterande av behdrighet.

Eftersom det i beslutsfattandet dr fraga om
offentliga fOrvaltningsuppgifter ska kraven
pa en god forvaltning uppfyllas. De allmidnna
forvaltningslagarna blir tilldmpliga enligt
sina tillimpningsomraden. Det foreslas att
det i paragrafen dven ska ndmnas att pa den
som &r anstélld hos den som konstaterar be-
horigheten tillimpas bestimmelserna om
straffrittsligt tjinsteansvar da han eller hon
skoter sina uppgifter enligt denna lag. Pa
skadestdndsansvar tillimpas bestdmmelserna
i skadestidndslagen (412/1974).

16 §. Utndimning av den som konstaterar
behorigheten. Miljoministeriet ska enligt for-
slaget utndmna den som konstaterar behorig-
heten for viss tid eller tills vidare. Ett sam-
fund eller en stiftelse kan bli utndmnd. Den
som konstaterar behorigheten ska ha en per-
sonal som ér tillrackligt stor och tillrackligt
sakkunnig for att bedoma om villkoren for
behorighet uppfylls. Den grupp som utses
ska ocksa ha andra resurser och forutsitt-
ningar att ta emot proven for dem som ska
upprétta energicertifikat. Dessutom ska den
grupp som utndmns vara oberoende av de
som bedoms, d.v.s. de som upprittar energi-
certifikat eller de som ansoker om att bli sa-
dana, savél i funktionellt som ekonomiskt
hinseende, for att objektiviteten hos den som
utndmns inte ska kunna ifragaséttas.

Utndmningen ska enligt forslaget ansdkas
hos miljoministeriet. I ansdkan ska ges en re-
dogorelse om att kraven 1 2 mom. &r uppfyll-
da. I ett beslut om utndmning faststéller mil-
jOministeriet arrangemangen i anslutning till
tillsynen 6ver den som konstaterar behorig-
heten samt stéller vid behov nidrmare villkor
for verksamheten. Tidigare har sddana villkor
stillts bl.a. pa att metoder for god forvaltning
iakttas samt pé att en érlig verksamhetsberat-
telse ges in. Ministeriet ska genom beslut
faststélla arrangemangen i anslutning till fi-
nansieringen av verksamheten. Avsikten ar
att de som konstaterar behorigheten finansie-
rar verksamheten med de avgifter som de tar
ut. Det har krévts att det till miljoministeriet
lamnas in uppgifter om verksamheten samt
om de avgifter som tagits ut for den. Den be-
horighet som krdvs av den som utfardar
energicertifikat verifieras for nirvarande av
en sammanslutning som av miljoministeriet
godkénts att konstatera behdrigheten. Fise
Oy och Kiinteistdalan Koulutussiitio Oy
konstaterar behorigheten.

5 kap. Forenklat forfarande for energicertifi-
kat

17 §. Forenklat forfarande for energicerti-
fikat. Det foreslds att om en byggnad som
siljs eller en fastighet pa vilken byggnaden
ligger &r av ringa virde, kan den som ansva-
rar for anskaffandet av certifikatet, om denne
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sd Onskar, anvinda ett forenklat forfarande
for energicertifikat vid anskaffning av certi-
fikatet. Det samma géller for en sadan ldgen-
het som finns i en bostadsbyggnad med hogst
tva bostadsldgenheter. Forséljning kan &ven
avse forséljning av besittningsrétt.

Samma forenklade forfarande ska ocksa
kunna anvidndas av annan sérskilt grundad
anledning. En sadan anledning kan vara att
avtalet ingés mellan néra sliktingar eller mel-
lan ett dodsbo och dess deldgare. S& som
néra sliktingar kan dven anses fordldrar och
barn, syskon, makar eller makar till ovan-
ndmnda personer. En sddan anledning kan
vara dven en annan motsvarande situation dar
en byggnad, en fastighet eller en ldgenhet
inte marknadsfors allmént utan endast bjuds
ut till en viss, pa forhand bestdmd grupp.

I ett forenklat forfarande ska energicertifi-
katet inte grunda sig pa uppgifter om bygg-
naden utan det foreslas vara ett allmént, of-
fentligt tillgéngligt formbundet certifikat.
Energieffektiviteten ska inte anges med en
bokstavsbeteckning utan den ska vara oklas-
sificerad (t.ex. klasserna A—G, oklassificerad
H). Den litta tillgéngligheten av certifikatet
kan forverkligas pa det séttet att den som an-
svarar for anskaffandet av certifikatet sjélv
skriver ut det t.ex frin myndighetens webb-
sida. Certifikatet ar atgérdsspecifikt och om-
fattas inte av bestimmelserna om giltighets-
tiden for certifikat. Certifikatet behover inte
gbras upp av en behdrig person och det ar
inte heller nddvéndigt att besoka platsen. Ett
certifikat enligt det forenklade forfarandet
innehéller inte sparrekommendationer eller
uppgifter som anknyter till byggnadens egen-
skaper eller energiférbrukning. Uppgifter om
dessa certifikat ska inte foras in i registret
over energicertifikat. I annonser anvénds be-
teckningen for oklassificerade certifikat (t.ex.
H).

Om det visar sig att det inte funnits forut-
sittningar for anviandning av ett oklassifice-
rat certifikat, ska ett vanligt energicertifikat
lata goras upp utan drojsmal. D& ska man
kunna beakta det nir avsaknaden av forut-
sdttningar har upptickts, t.ex. det att forsélj-
ningspriset blivit hogre dn forvintat nar ko-
pet fullbordats. Efter detta ska anskaffandet
av certifikatet inledas inom ca en ménad. For
anskaffandet av ett nytt certifikat och for

kostnaderna for det ansvara den som fattat
beslutet om anvindning av det forenklade
forfarandet, d.v.s. vanligen fastighetens dga-
re.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska dven utdva tillsyn dver lagenlig-
heten vid anvindning av oklassificerade cer-
tifikat. Om situationen kraver det ska den
kunna besluta om pafoljder enligt 7 kap.

6 kap. Tillsyn samt behandling, bevarande
och utldmnande av uppgifter

18 §. Tillsyn. Enligt artikel 18 i det omar-
betade direktivet om byggnaders energipre-
standa ska medlemsstaterna se till att det in-
rattas oberoende kontrollsystem for energi-
certifikat. I bilaga II till direktivet finns dess-
utom ndrmare bestimmelser om hur kontrol-
len av certifikaten ska genomforas. Géllande
lag innehéller inte nigra bestimmelser om
kontroll av certifikat.

Det foreslés att den hogsta ledningen dver
tillsynen Gver att denna lag foljs ska utdvas
av miljoministeriet. Ministeriet foreslds ha
allmént ansvar for uppfoljning och utveck-
ling av hela forfarandet med certifikat. Mini-
steriet ska styra och folja tillsynsarbetet och
dess resultat. Dessutom ska ministeriet utse
de som konstaterar behorigheten och 6verva-
kar deras verksambhet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet foreslds i Ovrigt vara tillsynsmyn-
dighet. Den ska se till att energicertifikaten
och den verksamhet som de som upprattar
energicertifikat bedriver Overvakas pa det
sdtt som forutsitts 1 bestimmelserna. Dessut-
om ska den Gvervaka forfarandet med ener-
gicertifikat, sdsom det att byggnadens agare
fullgér sina lagenliga skyldigheter att skaffa
certifikat.

Det foreslés ett heltickande system for
kvalitetskontroll som ska omfatta energicerti-
fikat och dem som upprittar certifikat. Kon-
trollen ska utforas delvis pa forhand genom
att folja registeruppgifterna eller pd nagot
annat sitt dra nytta av uppgifterna. En be-
stimd andel av certifikaten ska kontrolleras
sd att ocksad utgangsvirdena, berdkningarna
och resultaten av berdkningarna samt re-
kommendationerna for energisparande i des-
sa certifikat kontrolleras. Vid kontrollen ut-
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nyttjas saledes forutom registeruppgifter ock-
s& annat beredningsmaterial som de som upp-
rittar energicertifikat samlat pa sig.

Vid kontrollen kan man t.ex. ocksé utnyttja
olika slags kontakter och folja annonsering
vid marknadsforing samt begéra uppgifter av
andra myndigheter t.ex. om genomforda kop.

19 §. Tillsynsmyndighetens rdtt till uppgif-
ter. Det foreslas att Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet ska ha rétt att
fa handlingar och uppgifter i annan form, s-
som upptagningar, som den behover for till-
synen. Uppgifterna kan begéras och fas av
dem som ansvarar for att skyldigheterna full-
gors. Uppgifter for tillsynen ska fas av bygg-
nadens dgare eller en annan part som ansva-
rar for anskaffandet. Denna ritt till informa-
tion foreslas ocksa omfatta de handlingar och
uppgifter som innehas av dem som uppréttar
certifikat och som dessa ska bevara och arki-
vera i enlighet med 23 §. Aberopande av sek-
retessbestimmelser far inte forhindra overla-
telse till myndigheterna.

Det &r ocksé skal att uppgifter for tillsynen
fas av myndigheter utan avgift. Till exempel
har skattemyndigheterna skatteuppgifter av
vilka framgar genomforda kdp av fastigheter
och bostadsldgenheter. Dessa kan jadmforas
med uppgifter om uppréttade energicertifikat
och pa det sittet kan eventuella forsummelser
upptéckas.

Tillsynsmyndigheten ska kunna forordna
en tjansteman eller tjinsteinnehavare att utfo-
ra kontroll. Ocksé denna person har nimnda
ratt att f4 information.

20 §. Tillsynsmyndighetens inspektionsrdtt.
En byggnads egenskaper ska i enlighet med
11 § utredas i tillricklig utstrickning innan
energicertifikatet upprittas. Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet ska
dven utova tillsyn Over att utgdngsvirdena
for certifikatet &r riktiga. Uppgifter som fatts
genom iakttagelser av den byggnad som éar
foremél for energicertifikatet kan kontrolle-
ras endast genom iakttagelser pa plats. Pa
grund av skyddet for hemfriden, och med be-
aktande av missforhéllandenas art och even-
tuella pafoljder for dem, bor inspektioner inte
utforas i lokaler som &r avsedda for perma-
nent boende.

21 §. Informationssystem for byggnaders
energicertifikat. Savidl med tanke pa till-

synsmyndighetens informationsbehov som
med tanke pa informationsbehovet i allmén-
het finns det anledning att samla relevant in-
formation om byggnaders energicertifikat
och om dem som uppréittat dem samt annan
relevant information som géller energicertifi-
kat i ett informationssystem. Informationssy-
stemet for byggnaders energicertifikat, som
svarar for informationsservice, och som det
foreslds att Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet ska skota, ska innehalla
sédan visentlig information om energicertifi-
kat och dem som upprittar energicertifikat
som behovs for att centralen sdsom register-
ansvarig dven ska kunna fora nodvéndiga re-
gister. Avsikten ér att informationssystemet
utvecklas till ett centralt redskap for myndig-
heterna med tanke pa tillsynen och annat in-
formationsbehov hos myndigheterna. 1 det
lagras uppgifter om tillsynsmyndighetens be-
slut och om rapporter som géller certifikat
och dem som upprittar certifikat samt basin-
formation som behovs for tillsynen.

Den som upprittar energicertifikat ska vara
registrerad for att fa upprétta energicertifikat.
Den som konstaterar behorigheten ska till in-
formationssystemet ldmna information om
den som upprittar energicertifikat for regi-
strering 1 registret dver dem som uppréttar
energicertifikat. De uppgifter som ska regi-
streras om den som uppréttar energicertifikat
anknyter till personens namn, mdjliga arbets-
givare och kontaktuppgifter, uppgifter om
behorighet att uppritta energicertifikat samt
om upprattande av certifikat.

Den som upprittar energicertifikat ska
lamna uppgifter om energicertifikatet till in-
formationssystemet for registrering i registret
over energicertifikat for byggnader. Uppgif-
ter om certifikat som uppréttats med ett for-
enklat forfarande for energicertifikat behdver
dock inte anmélas eller registreras.

Avsikten ér att informationssystemet for
energicertifikat ska anvéindas for att produce-
ra nddvindig statistik och information om
uppfoljning bade for nationellt bruk och for
internationella rapporter.

Det egentliga informationssystemet for
byggnaders energicertifikat dr under bered-
ning. Avsikten &r att det ska kunna tas i bruk
sé fort som mojligt. Genom det kan certifikat
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lagras och bevaras, skrivas ut och offentliga
uppgifter sokas av alla anvéndare.

22 §. Utldmnande och utplaning av uppgif-
ter samt avgifter. Den registeransvarige,
d.v.s. Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet, ska bestimma om utldmnan-
de av uppgifter ur informationssystemet. Ef-
tersom det dr frdga om en myndighets infor-
mationssystem ska lagen om offentlighet i
myndigheternas verksamhet (621/1999) iakt-
tas dd uppgifter utlimnas. I informationssy-
stemet ska det ocksa lagras uppgifter om fy-
siska personer, frimst om dem som ar beho-
riga att upprétta energicertifikat. Da ska be-
stimmelserna om behandling av personupp-
gifter 1 personuppgiftslagen (523/1999) iakt-
tas. P4 insamling och behandling av uppgif-
ter beaktas personuppgiftslagens principer,
bl.a. att endast uppgifter som &ar behdvliga
med hénsyn till anvidndningsdndamélet far
samlas in och behandlas.

Det foreslés att uppgifter om den som upp-
rattar energicertifikat utplanas ur registret tio
ar efter det att den som antecknats i registret
har upphort med sin verksamhet. Personen i
fraga kan ha meddelat att verksamheten upp-
hor eller sa har det annars framkommit att
han eller hon inte lédngre bedriver denna
verksamhet.

Avsikten ar att for de uppgifter som ska re-
gistreras 1 informationssystemet och for upp-
gifter som giller dem som uppréttar energi-
certifikat samt energicertifikat ta ut en regi-
streringsavgift med vilken registreringskost-
naderna kan tédckas i sin helhet. Avsikten &r
att oppna de elektroniska uppgifterna i in-
formationssystemet att fritt askddas av alla
intresserade, forutom i de fall det finns hin-
der for detta med stod av lagstiftningen.

Avsikten dr att med stod av lagen om grun-
derna for avgifter till staten (150/1992) sepa-
rat genom fOrordning av miljoministeriet ut-
farda nirmare bestimmelser om avgifterna
for myndigheternas prestationer och om stor-
leken pé de avgifter som ska tas ut.

23 §. Arkiv hos den som upprdittar certifi-
kat. Aven om det finns uppgifter om energi-
certifikat i informationssystemet for energi-
certifikat, dér de ocksa ar tillgéngliga for till-
synsmyndigheterna, &r uppgifterna dock inte
nddviandigtvis tillrdckligt tickande med tanke
pa tillsynen. En del av bakgrundsmaterialet

for uppréttande av certifikat kommer endast
att finnas hos den som upprittar energicerti-
fikat. Darfor foreslds att den som upprittar
certifikat maste bevara beredningshandling-
arna, berdkningarna och ovriga uppgifter som
han eller hon fatt, utarbetat eller skaffat for
upprittande av certifikat. Sddana handlingar
ar t.ex. uppdragshandlingarna for uppréttande
av certifikat, i vilka ingér uppgifter om
byggnaden och den som bestéller arbetet. Li-
kasa ska saddana handlingar bevaras av vilka
framgar de atgirder som vidtagits for utfar-
dandet av certifikatet. Med dem avses sér-
skilt uppgifter om iakttagelser som gjorts i
byggnaden och de uppgifter som erhallits i
samband med iakttagelserna. P4 detta sitt
kan man vid tillsynen konstatera huruvida
byggnadens egenskaper har utretts i enlighet
med 11 §.

Av den som upprittar certifikat ska ocksé
krévas att han eller hon har ett arkiv dver
energicertifikaten. Med tanke pa efterhands-
tillsyn och eventuella andra behov ska hand-
lingarna och certifikaten bevaras i minst 12
ar.

7 kap. Order, forbud och péafoljder

24 §. Order och forbud. Enligt artikel 27 i
det omarbetade direktivet om byggnaders
energiprestanda ska medlemsstaterna fast-
stilla bestimmelser om sanktioner vid dver-
tridelser av bestdimmelserna och vidta alla
atgdrder som kréavs for att sékerstdlla att de
tilldmpas. Sanktionerna ska vara effektiva,
proportionella och avskrackande.

I 2 kap. foreslds vissa skyldigheter for
byggnadens édgare eller i vissa fall for bygg-
nadens innehavare att skaffa ett energicertifi-
kat for byggnaden eller anvénda det eller de
uppgifter som finns i det. Dessutom forslés
nagon annan part kunna ansvara for skyldig-
heterna.

Det foreslas att den verksamhet som den
som upprittar energicertifikat bedriver ska
regleras bade i friga om hur verksamheten
bedrivs och verksamhetens innehall. Nar det
giller den verksamhet som den som konstate-
rar behdrigheten bedriver anges forutsitt-
ningarna i forfattningar samt dessutom even-
tuella villkor i beslutet om utndmnande av
den som ska konstatera behorigheten. Ett
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ndrmare forslag till bestimmelser om detta
finns i 25 §.

Om bestdmmelserna eller villkoren inte
iakttas ska tillsynsmyndigheten, d.v.s. i frdga
om denna paragraf Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, uppmana ve-
derborande att ritta till situationen inom ut-
satt tid. Till exempel kan det hénda att certi-
fikatet inte har bestillts eller uppréttats trots
att det ska finnas till hands vid forséljning el-
ler uthyrning. Om den som fétt uppmaningen
inte korrigerar situationen inom utsatt tid, ska
myndigheten ge en varning om saken och
ange en ny tidsfrist.

Om situationen dndé inte réttas till inom
utsatt tid, ska ett lampligt beslut om forbud
eller order fattas. Detta beslut kan myndighe-
ten forena med hot om ldmplig administrativ
pafoljd d.v.s. med vite eller hot om tvangsut-
forande eller hot om avbrytande om missfor-
hallandet eller felet ar vésentligt eller allvar-
ligt. Da ska forfarandena i viteslagen
(1113/1990) iakttas. Ordern eller forbudet
ska specificeras, klart avgransas och motive-
ras sa att det inte rdder nadgon oklarhet om
vilka atgirder som ska vidtas. I ordern eller
forbudet ska dessutom anges inom vilken tid
skyldigheten ska fullgoras. I en sadan order
kan t.ex. krdvas att energicertifikat uppréttas
eller att certifikatet ska héllas framlagt nér en
sadan skyldighet foreligger enligt lag. Nar vi-
tets storlek provas ska hdnsyn tas bl.a. till
skyldighetens art och omfattning. Vite doms
alltid ut av samma myndighet som har satt ut
det d.v.s. Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet.

Det foreslas att hot om tvangsutférande ska
foreldggas genom att parten alaggs att upp-
fylla huvudforpliktelsen vid dventyr att det
som han har ldmnat ogjort utférs pa hans be-
kostnad. Centralen foreslds dven fatta beslut
om verkstillighet av ett hot om tvangsutfo-
rande. Kostnaderna tas ut pa det sdtt som an-
ges i 17 § 1 viteslagen. Hot om tvangsutfo-
rande kan t.ex. ldmpa sig i situationer dér
byggnadens dgare inte later uppritta ett ener-
gicertifikat, trots att en sadan skyldighet an-
ges i lag.

Hot om avbrytande ska foreldggas genom
att parten aldggs att iaktta ordern eller forbu-
det vid dventyr att ett arbete eller ndgon an-
nan verksamhet avbryts. Hot om avbrytande

ska dock sdllan komma i frdga i samband
med forfarandet med energicertifikat.

Hot om tvéangsutforande eller hot om av-
brytande far verkstéllas trots att dndring har
sokts, om inte besvdrsmyndigheten bestdm-
mer nagot annat.

Om energicertifikatet i samband med en
kontroll har konstaterats vara s felaktigt att
det maste ersittas med ett nytt certifikat, fo-
reslas det att uppgifterna om det ska utplénas
ur uppgifterna om giltiga energicertifikat i in-
formationssystemet. D& kan Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet aldgga
den som upprittat energicertifikatet att ersit-
ta det felaktiga certifikatet med ett nytt ener-
gicertifikat eller i andra hand lata uppritta
energicertifikatet hos en annan som upprittar
energicertifikat. Den som upprittat det felak-
tiga certifikatet ska svara for kostnaderna for
det nya certifikatet.

25 §. Forbud att upprdtta certifikat och
dterkallande av utndmning. Eftersom forbu-
det att uppritta energicertifikat enligt forsla-
get paverkar mdjligheterna att idka narings-
verksamhet foreslas det att det ska foreskri-
vas separat och detaljerat om det. Forfarandet
vid meddelande av forbud foreslds motsvara
forfarandet i 24 §. Forst uppmanar man till
att rétta till situationen inom utsatt tid, daref-
ter tilldelas en varning och bestdms en tids-
frist inom vilken situationen ska rittas till.
Forbud att upprétta certifikat ska utfirdas om
situationen &nnu heller inte réttas till och det
ar fraga om avsaknad av formell behorighet
eller om att den som uppréttar certifikat an-
nars pd ett visentligt eller allvarligt sétt
handlar i strid med denna lag eller bestdm-
melser som utfirdats med stdd av den da
denne upprittar certifikat eller meddelar,
Overlater, arkiverar eller bevarar certifikat-
uppgifter. Sasom ett visentligt eller allvarligt
felaktigt beteende kan anses t.ex. det att den
som uppréttar certifikat underlater att gora
sig tillrackligt fortrogen med de byggnader
som denne upprittar certifikat for eller upp-
rattar certifikat som éar bristfélliga eller felak-
tiga i friga om de visentliga uppgifterna.
Den som forbjudits att upprétta certifikat ska
utplénas ur det register 6ver dem som upprat-
tar certifikat som fors pé basis av uppgifterna
i registret over energicertifikat.
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Miljoministeriet ska i enlighet med 16 §
utndmna den som konstaterar behorigheten.
Det foreslas att ministeriet ska aterkalla ut-
ndmningen om den som konstaterar behdrig-
heten inte inom utsatt tid avlégsnar de orsa-
ker som foranlett varningen. Orsakerna kan
vara att den som konstaterar behorigheten
inte foljer bestimmelserna i 15 § om konsta-
terande av behdrigheten, inte ldngre uppfyller
kraven i 16 § for utndmning eller de arran-
gemang eller villkor som ministeriet faststallt
1 beslutet om godkdnnande, eller upphor med
verksamheten.

8 kap. Andringssdkande

26 §. Andringssokande. Paragrafen inne-
héller ett forslag till bestimmelser om moj-
lighet att soka dndring i ett forvaltningsbeslut
som fattats med stod av lagen ndr beslutet
fattats av miljoministeriet och Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet. Be-
svarsratten bestdms enligt forslaget i enlighet
med forvaltningsprocesslagen (586/1996).
Over beslut av ett ministerium far besvar
vanligen anforas hos hogsta forvaltnings-
domstolen. Besvér far anforas pa den grun-
den att beslutet strider mot lag. Processar-
betsgruppen, som tillsatts av justitieministe-
riet (Justitieministeriet, Processarbetsgrup-
pens betinkande 4/2011), har foreslagit att
andringsokande 1 ministeriernas forvalt-
ningsbeslut ska allmint styras till de regiona-
la forvaltningsdomstolarna. Propositionen
foljer detta forslag pa det sittet att dndring i
bade miljoministeriets och Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendets beslut far
sOkas genom besvér hos forvaltningsdomsto-
len.

27 §. Sokande av dndring i beslut av den
som konstaterar behorigheten. Ett beslut av
den som konstaterar behorigheten i fraga om
en persons behorighet for uppgifter som fore-
skrivs i denna lag dr jaimforbart med forvalt-
ningsbeslut. | férsta hand kan personen i fra-
ga begira omprovning av beslutet av den
som konstaterar behorigheten. Det foreslas
att omprovning ska begéras skriftligen inom
30 dagar fran delfaendet av beslutet. Begéran

om omprovning ska behandlas enligt forvalt-
ningslagen (434/2003).

Andring genom besvédr hos forvaltnings-
domstolen pa det sétt som bestims i forvalt-
ningsprocesslagen far sokas forst i ett om-
provningsbeslut. D& man beaktar det att
rittspraxis torde bli rétt enhetlig och dven det
att det finns mojlighet till att begéra omprov-
ning, foreslds det att ett besvarstillstdndsfor-
farande ska tas i bruk hos hogsta forvalt-
ningsdomstolen.

9 kap. Ikrafttrddande

28 §. lkrafttrddande. Lagen avses trida i
kraft i borjan av ar 2013.

Genom lagen upphidvs den tidigare lagen
om energicertifikat for byggnader
(487/2007).

29 §. Overgdngsbestimmelser som giller
energicertifikat. De energicertifikat som ut-
fardats med stdd av den lag som upphivs
som dr i kraft foreslas forbli i kraft under den
giltighetstid som bestdmts for dem i ndmnda
lag. Som ett undantag fran detta, for att over-
géngsperioden ska 16pa smidigt, ska giltig-
hetstiden for energicertifikat som utfirdats
som del av ett disponentintyg fortséttas sa att
dylika certifikat som uppréttats under giltig-
hetstiden for den lag som upphivs ska vara i
kraft till utgdngen av 2014.

30 §. Overgdngsbestimmelser som giller
tillimpningen av lagen. Enligt forslaget ska
lagen tillimpas efter att den har tritt i kraft
pa byggprojekt som giller nya byggnader, sa
att ett energicertifikat i enlighet med den nya
lagen ska fogas till ansékan om bygglov, om
ansOkan blir anhéingig efter lagens ikrafttra-
dande. Om ansokan om bygglov blivit an-
hingig innan lagen har trétt i kraft foreslés
det att bestimmelserna i den lag som upp-
hévs ska tillimpas péa skyldigheten att skaffa
certifikat. Dessa bestimmelser ska tillimpas
fram till dess att byggnaden har tagits i bruk,
d.v.s. godkénts for bruk i slutbesiktningen.
For nybyggnader kommer det att uppréttas ca
13 000 energicertifikat per 4r.

Skyldigheten att skaffa energicertifikat och
att anvinda det ska tillimpas pa befintliga
byggnader efter lagens ikrafttrddande. For en
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del av byggnadsbestandet foreslds dock en
overgangstid for tillimpningen. I dvergangs-
tiderna har beaktats antalet byggnader enligt
anvindningsdndamélet och genom &ver-
gingstiderna har man strivat efter att siker-
stélla att ibruktagandet av det nya forfarandet
med certifikat ska ske smidigt med tanke pa
bl.a. att det ska finnas tillrdckligt med beho-
riga personer som uppréttar energicertifikat.

Byggnader som genast kommer att omfat-
tas av forfarandet &r bostadshoghus samt
smahus som &r byggda 1980 eller direfter.
Endast for en del av bostadshéghusen kom-
mer det att upprittas energicertifikat det for-
sta aret. I Finland finns det totalt ca 1,1 mil-
joner sméahus och 56 000 hdghus. z&rligen
séljs det ca 20 700 befintliga smahus och
hyrs det ut ca 4 000 smahus. Under Over-
gangstiden ska energicertifikat kunna skaffas
och anvéndas i enlighet med den foreslagna
lagen, men man ar inte skyldig att gora det.

Skyldigheterna att skaffa och anvénda
energicertifikat i enlighet med lagen ska fran
och med ingangen av juli 2014 tillimpas pé
radhus och kedjehus samt affirsbyggnader
och kontorsbyggnader. Med kedjehus avses
en grupp av bostadshus med tre eller flera
bostadsldgenheter dir husen ar forbundna
med varandra genom ett forrad, ett skyddstak
eller ndgon motsvarande konstruktion och
dir bostadsldgenheterna inte ligger ovanpa
varandra. Nir det giller byggnadsbestandet,
kommer overgangstiden att gilla sammanlagt
ca 120 000 byggnader. Certifikatet ska skaf-
fas dven efter overgingstiden forst vid for-
séljning eller uthyrning.

Fran och med ingangen av juli 2015 ska
skyldigheterna borja tillimpas pa byggnader
inom vardbranschen, samlingsbyggnader och
undervisningsbyggnader. Nér det géller
byggnadsbestdndet, kommer Overgingstiden
att gélla sammanlagt ca 30 000 byggnader.

Fran ingangen av juli 2017 ska skyldighe-
terna borja tillimpas pa smahus som bestar
av hogst tva bostadsldgenheter och som vid
en slutsyn har godkénts att tas i bruk fore
1980. Overgangstiden kommer att gélla ca
640 000 byggnader, d.v.s. ca 60 procent av
smahusen. Uppskattningsvis 8 400 certifikat
kommer att upprittas arligen under &ver-
gangsperioden.

Lagens 7 § 1 mom. foreslas gélla framlag-
gande av energicertifikat i offentliga bygg-
nader, dir det finns lokaler som besoks av
allménheten. I byggnaden ska det finnas to-
talt 6ver 250 kvadratmeter sddana utrymmen,
fram till den 30 juni 2015 6ver 500 kvadrat-
meter.

Niér offentliga tjdnster tillhandahélls i hyrda
lokaler géller skyldigheten att halla ett ener-
gicertifikat framlagt endast de lokaler for vil-
ka hyresavtal har ingétts efter ikrafttradandet
av denna lag, om inte skyldigheten att hélla
ett energicertifikat framlagt har géllt redan
med stdd av den upphivda lagen.

31 §. Overgdngsbestimmelser som gdller
beteckningar och behorigheter. Skalorna for
klassificering i energicertifikat som utfardats
med stdd av den lag som trider i kraft kom-
mer att avvika fran skalorna i energicertifikat
som utfardats med stod av den lag som upp-
hdvs, och séledes &r inte heller de bokstavs-
beteckningar som anger energiprestandan di-
rekt jimforbara. Dérfor dr det viktigt att kun-
na se skillnad pa dessa beteckningar nir de
anges 1 forsédljnings- eller hyresannonser. Av-
sikten &r att detta behov att gora en skillnad
mellan dessa beaktas i beteckningarna t.ex.
genom anvéindning av ett nedre index nér det
ar fraga om en beteckning enligt den lag som
upphévs.

I augusti 2012 fanns det sammanlagt 603
personer som fatt behdrighet att utfirda ener-
gicertifikat. De bor tryggas en skilig over-
géngstid for att skaffa sig den nya behorighe-
ten. Detta dr nodvindigt ocksé for att siker-
stilla att det finns tillrickligt manga som
uppréttar certifikat. Behorigheten att utfarda
ett separat energicertifikat enligt den lag som
upphévs ska under Overgangstiden anses
motsvara den i 12 § i den nya lagen avsedda
lagsta behorigheten att uppritta energicertifi-
kat. Behorighet har beviljats for en bestimd
tid sd att den varit giltig 1 sju ar efter det be-
horigheten beviljats. Det foreslas att over-
gangstiden fortsétter till utgdngen av ar 2017.

For att tillsynsmyndigheten d.v.s. Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
ska fa vetskap om de personer som uppréttar
certifikat med stod av Overgangsbestimmel-
sen, ska den som har konstaterat behdrighe-
ten ldmna uppgifter om dem som fatt beho-
righet.
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1.2 Lagen om Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet

I lagen om Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet finns bl.a. bestimmel-
ser om centralens uppgifter. Eftersom de
uppgifter som anknyter till forfarandet med
energicertifikat for byggnader, d.v.s. tillsyns-
uppgifter och informationstjénstuppgifter, &r
nya for centralen foreslds det att de fogas till
uppgiftsforteckningen i 1 § 2 mom.

1.3 Lagen om upphiivande av lagen om
inspektion av energieffektiviteten hos
kylanldggningarna i en byggnads
luftkonditioneringssystem

Enligt forslaget ska ett alternativt forfaran-
de som baserar sig pa radgivning viljas i stil-
let for det lagstadgade forfarandet med in-
spektion av energieffektiviteten hos luftkon-
ditioneringssystemen. Dérfor foreslas det att
den gillande lagen om inspektion av energi-
effektiviteten hos kylanldggningarna i en
byggnads luftkonditioneringssystem upp-
hévs.

2 Nirmare bestimmelser

2.1 Statsridets forordning om energicer-
tifikat for byggnader

Enligt 12 § 4 mom. i lagen om energicerti-
fikat for byggnader far genom forordning av
statsradet utfardas ndrmare bestimmelser om
kravnivaer, forutsittande av sddana vid upp-
rittande av energicertifikat och lampliga ex-
amina i enlighet med dem, godkénd ersittan-
de arbetserfarenhet och innehéllet i prov for
dem som ska upprétta energicertifikat.

Enligt 13 § 2 mom. i lagen far ndrmare be-
stimmelser om uppratthallande av yrkes-
skickligheten genom upprittande av energi-
certifikat, utbildning eller pa ett ddrmed jaim-
forbart sitt utfirdas genom forordning av
statsradet.

Enligt 17 § 3 mom. kan genom férordning
av statsradet ges ndrmare bestimmelser om
nér virdet pa en byggnad, en fastighet pa vil-
ken byggnaden ar beldgen, eller en ldgenhet
eller besittningsrétten till den, som ska séljas

ska anses vara ringa eller nér det finns nadgon
annan sirskild grundad anledning till att an-
vénda det forenklade forfarandet.

Enligt 21 § 3 mom. i lagen far ndrmare be-
stimmelser om datainnehdllet i informations-
systemet, om uppgifter som ska lamnas och
om ldmnandet av uppgifter till informations-
systemet samt om anvéndningen av informa-
tionssystemet utfirdas genom férordning av
statsradet.

En visentlig fraga som det ska foreskrivas
ndrmare om genom forordning av statsradet
géller lampliga examenskrav for den som ska
uppritta energicertifikat. En ny sak nir det
géller konstaterande av behdrighet ér erkén-
nande av formell behdrighet och yrkeskom-
petens som forvirvats i en annan medlems-
stat inom Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet, nér det finns forutsattningar for det.

Avsikten ar att utfarda ndrmare bestdmmel-
ser om informationssystemet nir beredningen
av det slutliga informationssystemet har
framskridit tillrdckligt langt.

2.2 Miljoministeriet forordning om
energicertifikat for byggnader

Enligt 3 § 2 mom. i lagen om energicertifi-
kat for byggnader far ndrmare bestimmelser
om bestdmning av ytan i samband med forfa-
randet med energicertifikat utfirdas genom
forordning av miljoministeriet.

Enligt 4 § 2 mom. far ndrmare bestimmel-
ser om ndr en sddan del av byggnaden som
till sitt anvdndningsidndamal ar avvikande
kan anses vara betydande utfirdas genom
forordning av miljoministeriet.

Enligt 5 § 3 mom. f&r nérmare bestimmel-
ser om de uppgifter som krivs i energicerti-
fikatet i bygglovsfasen och vid slutsynen ut-
fardas genom forordning av miljoministeriet.

Enligt 9 § 4 mom. far nidrmare bestimmel-
ser om de klassificeringsskalor och den be-
teckning som ska anvéndas i energicertifikat,
om indelningen av byggnader i kategorier
med avseende pd klassificering, om utfar-
dande av rekommendationer, om andra upp-
gifter som ska meddelas i certifikatet och om
formuldret for energicertifikatsblanketten ut-
fardas genom forordning av miljoministeriet.
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Enligt 10 § 2 och 3 mom. fér bestimmelser
om tillimpning av de nirmare regler for be-
rakningar som utfirdas med stod av markan-
vindnings- och bygglagen samt ndrmare be-
stimmelser om bestimning av den berdknade
totala energiforbrukningen och forbrukning-
en av inkdpt energi utfirdas med férordning
av miljoministeriet.

Enligt 11 § 3 mom. fir ndrmare bestdm-
melser om utredning av den energiméngd
som behdvs vid normalt bruk i friga om
byggnadsdelar och tekniska system utfirdas
genom forordning av miljoministeriet.

Enligt 14 § 2 mom. fir ndrmare bestdm-
melser om de anordningar, redskap och sy-
stem som behovs utfardas genom forordning
av miljoministeriet.

Enligt 18 § 3 mom. fir nirmare bestim-
melser om antalet energicertifikat som ska
kontrolleras och om hur kontrollen ska utfo-
ras utfdrdas genom forordning av miljomini-
steriet.

Visentliga fragor som det ska foreskrivas
om genom miljoministeriets forordning om
energicertifikat for byggnader ar detaljerade
regler for berékning av energiprestandavérdet
for en byggnad d.v.s. det sa kallade E-talet,
klassificeringsskalor for E-talet och skalan
for bokstavsbeteckningarna for kategorierna.
Dessutom foreslds det att bestimmelser om
formuléret for energicertifikatsblanketten och
om uppgifter som ska meddelas i certifikatet
utfirdas genom forordning. Avsikten &r att i
fraga om de numeriska vérdena for energi-
formsfaktorerna folja de virden som anges i
foreskrifterna for nybyggnad. De numeriska
viardena ndmns i detaljmotiveringen for 10 §.

Avsikten &r att ocksa i1 ovrigt utfirda nér-
mare bestimmelser om flera tekniska detaljer
som hénfor sig till energicertifikat genom
forordning av miljoministeriet.

2.3 Statsradets forordning om uppgifter
som skall liimnas vid marknadsfo-
ring av bostider.

Statsraddets forordning om uppgifter som
skall ldmnas vid marknadsforings av bosta-
der har utfirdats med stdd av konsument-
skyddslagen. I forordningen foreskrivs om
vilka uppgifter en néringsidkare ska limna
nir denne marknadsfor en fastighet eller en

del av en sadan eller en ldgenhet for bostads-
bruk.

Redan tidigare har det enligt 5 § 2 mom. i
forordningen krévts att energicertifikatet for
byggnaden ska vara framlagt vid en visning,
om ett sddant ska ldggas fram med stéd av
lagen om energicertifikat for byggnader.
Héanvisningen ska dndras till att gilla den nya
lagen.

I statsraddets forordning foreskrivs ocksé
om bl.a. vilka uppgifter som ska ges konsu-
menten om en bostad som ér till salu, nir den
utannonseras i tidning, i reklam som utdelas
till eller tillhandahélls konsumenter eller pa
nagot annat sitt. [ forordningens 2 § som
géller saken bor det till de uppgifter som ska
meddelas fogas den energiprestandabeteck-
ning som anges i energicertifikatet for en
byggnad eller en del av en byggnad.

Konsumentombudsmannen, som enligt
konsumentskyddslagen har till uppgift att
Overvaka marknadsforingen ur konsumentens
synvinkel, Overvakar att forordningen iakttas.

2.4 Statsradets forordning om grunder-
na for métning av aktieliigenheters
ytor och om disponentintyg

Statsradets forordning om grunderna for
maitning av aktieldgenheters ytor och om dis-
ponentintyg har utfirdats med stéd av lagen
om bostadsaktiebolag (1599/2009). Enligt 2
§ 4 mom. i forordningen kan disponentinty-
get pa begdran av den som bestéllt intyget
ocksé ges sa att det endast innehéller uppgif-
ter om energicertifikat. Det foreslas att denna
bestimmelse upphévs. Enligt 7 § 3 punkten
ska dessutom som Ovriga uppgifter i dispo-
nentintyget antecknas uppgifter om energi-
certifikat for bolagets byggnader. Ocksé den-
na punkt blir onddig i och med revideringen.

2.5 Miljoministeriets forordningar om
avgiftsbelagda prestationer

Bestimmelser om avgiftsbelagda myndig-
hetsprestationer utfardas i enlighet med prin-
ciperna i lagen om grunderna for avgifter till
staten. Prestationerna ir i regel avgiftsbelag-
da bl.a. nér prestationen hénfor sig till akto-
rens ekonomiska verksamhet. For offentlig-
rattsliga prestationer tas i regel ut ett pris en-
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ligt sjilvkostnadsvérdet som motsvarar total-
kostnaderna for prestationen.

Genom miljoministeriets forordningar fo-
reskrivs vilka myndighetsprestationer inom
ett forvaltningsomrade som é&r avgiftsbelag-
da, vilken storleken pé de fasta avgifterna ar
och vilka prestationer som prissitts pa fore-
tagsekonomiska grunder. Pa avgifterna till-
lampas miljoministeriets forordningar om
avgiftsbelagda prestationer, till vilka fogas
behovliga bestimmelser om storleken av de
avgifter som tas ut.

3 Ikraftttridande

Lagarna foreslés trdda i kraft i borjan av ar
2013.

4 Forhillande till grundlagen samt
lagstiftningsordning

Enligt 20 § 1 mom. i grundlagen bér var
och en ansvar for naturen och dess méngfald
samt for miljon och kulturarvet. Genom
energicertifikat for byggnader frimjas spar-
sam och hallbar anvindning av naturresurser
med syftet att minska sérskilt vixthusgasut-
slappen och ddrmed dédmpa klimatforand-
ringen. Att skaffa, uppritta och anvinda
energicertifikat for byggnader samt andra
forfaranden med certifikat leder till att vissa
andra grundlidggande fri- och réttigheter be-
gransas nagot, vilket dock ar nddvandigt for
att ovannimnda mal ska nis.

Nér forfarandet med energicertifikat effek-
tiviseras kommer de konsekvenser som upp-
gifterna i certifikat har bl.a. for efterfragan
vid forséljning och uthyrning av byggnader
och bostdder samt for forséljningspriset eller
hyran att 6ka, om reformen genomfors pé av-
sett sitt. Energiprestandan och vissa upp-
varmningssitt kommer att bli allt mer effek-
tiva konkurrensfaktorer pa marknaden. I de
enskilda avtalen bestdms dock priserna och
hyrorna fortfarande pa den fria marknaden.
Nér det giller vidtagande av atgdrder som
rekommenderas i energicertifikatet dr det en
friga som é&garen tar stéllning till. Kostna-
derna for lata uppritta ett certifikat blir
mycket ldga om man beaktar helheten. Det
egendomsskydd som avses i 15 § i grundla-
gen begrinsas inte pa ett saddant sitt att t.ex.

dgarens frihet att anvinda sin egendom skulle
paverkas och inte heller sa att det skulle vara
problematiskt pd ndgot annat sitt enligt
grundlagsutskottets  tolkningspraxis  (t.ex.
GrUU 6/2010 rd).

Enligt 18 § 1 mom. i grundlagen har var
och en i enlighet med lag rétt att skaffa sig
sin forsorjning genom arbete, yrke eller nir-
ing som han eller hon valt fritt. Grundlagsut-
skottet har jédmstillt behorighets- och regi-
streringskravet likt det som foreslas i propo-
sitionen for den som uppréttar energicertifi-
kat med tillstandsplikt och granskat den ut-
ifran den niringsfrihet som tryggas genom 18
§ 1 mom. i grundlagen (t.ex. GrUU 15/2008
rd). I det forslag som géller konstaterande av
behorigheten hos den som uppréttar energi-
certifikat har de krav som foljer av den
ndmnda paragrafen i grundlagen beaktats. Av
dem som upprittar energicertifikat ar det skl
att kriva sdrskild behdrighet och registrering
eftersom energicertifikaten for byggnader
inte annars kommer att uppfylla de kvalitets-
krav som stélls pa dem. Till exempel kraver
utfardandet av rekommendationer tillracklig
yrkesskicklighet. Konstaterandet av behorig-
het har betraktats som utdvning av offentlig
makt. Kraven pa att bestimmelserna ska vara
noggrant avgridnsade och exakta har beaktats
och verksamhetsutovarens rittigheter och
skyldigheter framgar av bestimmelserna.
Forutséttningarna for att f4 behdrighet ér kla-
ra och entydiga. Eftersom de grundar sig pa
bestimmelser &r de tillgéngliga for alla. Vid
konstaterande av behdrigheten baserar sig
behorigheten pa bunden prévning. Omprov-
nings- och besviarsmojligheten garanterar
ocksa att kraven pa réttsskydd uppfylls.

Forbudet mot att fortsdtta bedriva verk-
samhet giller med beaktande av proportiona-
litetsprincipen endast allvarliga eller vdsent-
liga overtriddelser eller forsummelser och sa-
dana situationer didr de uppmaningar eller
varningar som getts den som beviljats till-
stand inte har lett till att bristerna i verksam-
heten avhjélpts (t.ex. GrUU 58/2010 rd och
GrUU 8/2012 rd).

Beslutet om behorighet for att uppritta
energicertifikat dr ett betydande avgoérande
som grunder sig pa tillimpning av lag och
géller individens réttigheter. Darfor kan be-
slutet anses innebéra dverforing av utdvning
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av offentlig makt till privata aktorer. Detta
kan i enlighet med 124 § i grundlagen fore-
slas, eftersom en Overforing behdvs for en
andamalsenligt skotsel av uppgiften och detta
inte dventyrar de grundlidggande fri- och rit-
tigheterna. Bestdmmelserna i 15 och 16 § i
den fOreslagna lagen innebdr inte nagon
overforing av betydande offentlig makt till en
privat aktor. Objektiviteten, réttssdkerheten
och andra krav pa god forvaltning kan tillgo-
doses i beslutsprocessen i enlighet med vad
som har forutsatts i grundlagsutskottets tolk-
ningspraxis (t.ex. GrUU 37/2010 rd).

Uppgifterna for den som uppréttar energi-
certifikat omfattar inte utdvning av sddan of-
fentlig makt att det kan jadmstéllas med of-
fentliga forvaltningsuppgifter. Det ar fraga
om ett slags tekniskt sakkunnigutldtande som
lagen forutsitter att skaffas i vissa situationer
(t.ex. GrUU 4/2012 rd).

Med beaktande av 21 § 1 mom. i grundla-
gen foreskrivs det om &ndringssdkande och
omproévning 1 26 och 27 § i den foreslagna
lagen. I forvaltningsbeslut av miljoministeri-
et och Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet fér alltid sokas &ndring ge-
nom besvir. Aven i ministeriets beslut kan
andring sokas hos fOrvaltningsrétten, vilket
inte kan anses vara problematiskt med beak-
tande av beslutens natur. Omprovning av ett
beslut om konstaterande av behdrighet ska i
forsta hand begéras av den som fattat beslutet
(GrUU 48/2010 rd). Sokande av dndring i
forvaltningsréttens beslut géllande dessa be-
slut kréaver besvirstillstdnd av hogsta forvalt-
ningsdomstolen, vilket kan anses vara foren-
ligt med grundlagsutskottets tolkningspraxis
(t.ex. GrUU 15/2011 rd).

I enlighet med 10 § i grundlagen kan det
genom lag bestimmas om atgirder som in-
griper i hemfriden och som ar nédvéndiga for
att de grundliggande fri- och réttigheterna
ska kunna tryggas eller for att brott ska kun-
na utredas. Den som upprittar energicertifi-
kat kan bli tvungen att besoka platser och lo-
kaler som omfattar av hemfriden nir han el-
ler hon utreder utgangsvérdena for energicer-
tifikatet. Den som upprittar certifikat konsta-
terar det energitekniska skicket hos befintliga
byggnaders byggnadsdelar och tekniska sy-
stem. Situationen jamstills med att man &r
tvungen att ga in i en byggnad ocksa annars

pa begiran av dgaren for att t.ex. utfora olika
slags underhallsarbeten eller utreda behovet
av sadana. Nér det géller hyrda ldgenheter
finns det bestimmelser om sédana situationer
t.ex. 121 § i lagen om hyra av bostadsldagen-
het (481/1995), enligt vilken en vardatgird
eller ett reparations- eller andringsarbete som
inte medfor vésentlig olédgenhet eller storning
for utdvningen av hyresritten far utforas pa
villkor att hyresvirden underrittar hyresgés-
ten om det minst 14 dagar innan arbetet in-
leds.

120 § foreskrivs det om tillsynsmyndighe-
tens inspektionsritt. Det dr inte fridga om att
utreda ett brott. Trots att tillsynen hénfor sig
till att ta ansvar for miljon, har det med beak-
tande av proportionalitetsprincipen och ocksa
grundlagsutskottets tidigare tolkningspraxis
(t.ex. GrUU 6/2010 rd och GrUU 65/2010
rd), pa grund av hemfriden inte foreslagits att
inspektionsritten ska géilla lokaler som an-
vénds for permanent boende.

Tillsynsmyndigheten eller en tjansteman
eller tjinsteinnehavare som den forordnat har
med stod 19 § ratt att pa begéran fa de upp-
gifter som behdvs for tillsynen over att lagen
och de bestimmelser och foreskrifter som ut-
fardats med stod av den f6ljs. Storsta delen
av de uppgifter som behovs for tillsynen
finns i de energicertifikat som ges till till-
synsmyndigheten och i det arkiv som den
som uppréttar energicertifikat ar skyldig att
ha och att pé begiran ldmna ut handlingar el-
ler uppgifter i annan form fran. Rétten att {4
uppgifter for tillsynen trots sekretessbestim-
melserna omfattar ocksd handlingar som
géller uppdrag. Det kan gilla situationer dir
man nirmast annars kan hénvisa till en af-
farshemlighet. Rétten till information har be-
grinsats och den géller endast uppgifter som
behdvs med tanke pé bestimmelsen, och sa-
ledes motsvarar den godtagbar tillimpnings-
praxis (t.ex. GrUU 37/2005 rd).

Nérmare bestimmelser om skydd for per-
sonuppgifter ska enligt 10 § 1 mom. i grund-
lagen utférdas genom lag. Vid behandling av
personuppgifter i samband med forfarandet
med energicertifikat iakttas personuppgifts-
lagen. Utover detta foreskrivs det i den fore-
slagna lagen om registreringens syfte, an-
vindningsdndamél samt om bevaringstiden
for uppgifterna i personregistren. [ informa-
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tionssystemet for byggnaders energicertifikat
kommer inte att ingd kénsliga personuppgif-
ter. I forslaget har man beaktat tolknings-
praxisen (t.ex. GrUU 38/2010 rd).

Bestimmelser om grunderna for avgifter
for de statliga myndigheternas tjanstedtgar-
der, tjénster och dvriga verksamhet ska enligt
81 § 2 mom. i grundlagen utfirdas genom
lag. I fraga om forfarandet med energicertifi-
kat &r den lag som avses lagen om grunderna
for avgifter till staten, med stod av vilken av-
sikten &r att genom forordning av miljomini-
steriet utfairda ndrmare bestimmelser om av-
giftsbelagda  prestationer (t.ex. GrUU
50/2010 rd).

Tillsynsmyndigheten kan utdva forvalt-
ningstvang bl.a. nir den forbjuder den som
uppréttar energicertifikat att fortsitta med sin
verksamhet, forenar forbudet med ett hot
samt vid behov nér den verkstéller det. Att
skapa ett trovirdigt system for miljoansvars-
tagande utgdr grunden, och forvaltnings-
tvanget &r som sista utvdg proportionellt
(t.ex. GrUU 37/2005 rd).

Overgangsbestimmelserna har beddmts
sarskilt med tanke pa miljoansvar, fortroen-
deskydd och likabehandling. Med tanke pa
miljoansvaret har man bedomt hur forfaran-
det med certifikat kan tas i bruk sé effektivt
som mojligt, s& att de problem i samband
med Overgéngstiden som utgdr ett hot mot
godtagbarheten i reformen blir sma.

Med tanke pa fortroendeskyddet har det re-
serverats en tillrdcklig och skilig tid for att
borja tillimpa de nya behdrighetskraven som
giller upprittande av energicertifikat. Ener-
gicertifikat har ocksa uppréittats av andra dn
de som fatt behdrighet att uppritta separata
energicertifikat, sdsom disponenter eller ord-
forande for bostadsaktiebolags styrelser. Nér
det giller dem éar det ett uppdrag som de ut-
for sdllan och sporadiskt, vid sidan av Ovrig
verksamhet, sd det kan inte anses atnjuta

samma skydd som bedrivande av egentligt
yrke eller egentlig néringsverksamhet.

Overgangsbestimmelserna har dessutom
beddmts med tanke péd jimlikhet enligt 6 § 1
mom. i grundlagen. Det befintliga byggnads-
bestandet kommer stegvis att borja omfattas
av forfarandet med certifikat. Eftersom jam-
likhetsprincipen endast géller manniskor och
egendomsskyddet har behandlats tidigare,
och med beaktande av grundlagsutskottets
tolkningspraxis (t.ex. GrUU 37/2010 rd), kan
de foreslagna dvergangsbestimmelserna inte
anses problematiska med avseende pa grund-
lagen.

Lagforslaget omfattar flera bemyndiganden
av att utfarda forordning. Till uppréattandet av
energicertifikat for byggnader hianfor sig ut-
forande av berdkningar och annan verkstil-
lighet av teknisk natur, om vilket ndrmare
bestimmelser far utfirdas genom férordning
av miljoministeriet. Detsamma géller energi-
certifikatets utseende och sadant som ror
motsvarande frigor. Bemyndigandena {or
statsradet att utfirda forordning géiller andra
fragor som inte &r tekniska. Bemyndigandena
att utfdrda forordning har skrivits med beak-
tande av de krav som anges i 80 § 1 mom. i
grundlagen sé att bemyndigandena att utfarda
forordning binds till tillrdckliga grundldg-
gande bestdmmelser i lagen och sé att de ar
exakta och noggrant avgrinsade, med beak-
tande av grundlagsutskottets tolkningspraxis
(t.ex. GrUU 58/2010 rd).

Till lagen om upphdvande av lagen om in-
spektion av energieffektiviteten hos kylan-
laggningarna i en byggnads luftkonditione-
ringssystem hénfor sig inte nagra sirskilda
statsforfattningsrittsliga synpunkter.

Med stod av vad som anforts ovan kan for-
slagen till lagar behandlas i vanlig lagstift-
ningsordning.

Med stod av vad som anforts ovan fore-
laggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om energicertifikat for byggnader

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1 kap.
Allméinna bestimmelser

1§
Lagens syfte och tilldmpningsomradde

Syftet med denna lag dr att forbittra bygg-
naders energiprestanda samt frdmja anvand-
ningen av fornybar energi sdrskilt genom att
oka mojligheterna till jamforelse mellan
byggnader i friga om deras energieffektivi-
tet.

I denna lag foreskrivs om energicertifikat
for byggnader, om upprittandet, skaffandet
och anvindningen av dem, om tillsynen 6ver
dessa och om pafdljderna vid overtriadelse av
bestimmelserna.

2 kap.

Upprittande, skaffande, anvindning av
och giltighet hos energicertifikat

28

Skyldighet att skaffa energicertifikat och att
anvdnda det

Den som édger en byggnad har ansvar for att
det skaffas ett energicertifikat for byggnaden
och for att certifikatet eller uppgifterna i cer-
tifikatet anvénds i situationer som anges i

denna lag om inte nagot annat foreskrivs sar-
skilt. Om byggnadens innehavare har under-
hallsansvaret for byggnaden med stdd av lag
eller avtal eller p& nagot annat sitt, har bygg-
nadens innehavare ocksa ansvaret vad giller
certifikatet.

Om certifikatet upprittas for en del av en
byggnad, tillimpas pa dgaren eller innehava-
ren av den delen av byggnaden bestimmel-
serna i denna lag om ansvar for byggnadens
dgare eller innehavare.

38

Byggnader som omfattas av skyldigheterna
och byggnader som dr befriade fran dem

Skyldigheterna i denna lag att skaffa ener-
gicertifikat och anvénda det omfattar bygg-
nader dir det anvénds energi i syfte att upp-
ratthdlla &dndamalsenliga forhéllanden avse-
ende inomhusklimat i byggnadens lokaler.
Skyldigheterna géller dock inte

1) byggnader med en yta pa hogst 50 kva-
dratmeter,

2) byggnader som anvinds som semester-
bostidder och som inte anviands for bedrivan-
de av inkvarteringsverksamhet,

3) tillfdlliga byggnader eller byggnader
som uppforts for viss tid,

4) industribyggnader och verkstidder, sim-
hallar, ishallar, lagerbyggnader, trafikbygg-
nader samt utrymmen for motorfordon i an-
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slutning till en byggnad eller fristdende sédda-
na,

5) jordbruksbyggnader som inte dr avsedda
for boende och som har ett lagt energibehov
eller som anvénds inom en sektor som omfat-
tas av ett nationellt sektorsavtal om energi-
prestanda,

6) byggnader som har skyddats i en plan
enligt markanviandnings- och bygglagen
(132/1999), genom ett beslut i enlighet med
forordningen om skydd for staten tillhdriga
byggnader (480/1985), lagen om skyddande
av byggnadsarvet (498/2010), eller lagar som
foregick den, eller byggnader som &r beldgna
i ett objekt som tagits upp pa varldsarvslistan
enligt konventionen om skydd for vérldens
kultur- och naturarv (FordrS 19/1987) eller
byggnader som omfattas av ett avtal mellan
myndigheter om skyddande av byggnad,

7) kyrkor eller andra av ett religionssam-
fund 4dgda byggnader vilka endast har ut-
rymmen for samling eller andakt eller verk-
samhet som tjénar dessa,

8) viéxthus, skyddsrum eller ndgon annan
byggnad vars &dndamalsenliga anvéndning
forsvaras 1 orimlig grad om bestimmelserna
och foreskrifterna om byggnaders energipre-
standa tilldmpas pa dem,

9) byggnader som avnidnds av forsvarsfor-
valtningen.

Néarmare bestimmelser om bestdmning av
ytan i samband med forfarandet med energi-
certifikat far utfirdas genom forordning av
miljoministeriet.

4§
Foremdl for energicertifikat

Energicertifikatet uppréittas for hela bygg-
naden. Energicertifikatet ska uppréttas for en
del av byggnaden om anvindningsdndamalet
for de betydande delarna av byggnaden vi-
sentligt avviker fran varandra.

Nérmare bestimmelser om nér en sédan del
av byggnaden som till sitt anvindningsén-
damal &r avvikande kan anses betydande far
utfirdas genom forordning av miljoministeri-
et.

58§
Energicertifikat for nybyggnader

Vid ansokan om i 125 § i markanvind-
nings- och bygglagen avsett bygglov for ny-
byggnad ska byggnadens berdknade energi-
prestanda visas med energicertifikat. Om cer-
tifikatet dr bristfélligt eller uppgifterna preci-
seras ndr projektet framskrider, ska certifika-
tet erséttas med ett kompletterat och precise-
rat certifikat innan byggnaden tas i bruk.
Byggnaden anses ha tagits i bruk nér den vid
en slutsyn enligt 153 § 1 mom. i markan-
vandnings- och bygglagen har godkénts att
tas i bruk.

Som uppforande av nybyggnad anses inte
reparation av eller dndringsarbete pa bygg-
naden, utbyggnad eller dndring av anvind-
ningsdndamalet for byggnaden.

Nérmare bestimmelser om de uppgifter
som krévs i energicertifikatet vid ansdkan om
bygglov och innan byggnaden tas i bruk far
utfardas genom forordning av miljoministeri-
et.

68§
Energicertifikat vid forsdljning och uthyrning

Nar en byggnad, en del av en byggnad som
avses i1 4 § 1 mom. eller en ldgenhet eller be-
sittningsréitten till ndgon av dessa séljs eller
hyrs ut ska ett giltigt energicertifikat for
byggnaden eller en del av den vid visningen
hallas framlagt for den presumtive kdparen
eller hyresgésten. Energicertifikatet ska ges
antingen i original eller som kopia till kopa-
ren eller hyresgésten.

Energicertifikatet behdver dock inte liggas
fram eller ges om det dr fraga om forséljning
eller uthyrning av lokaler inom samma kon-
cern, en situation dér en byggnad séljs for att
rivas eller om uthyrningen géller ett tidsbe-
stimt hyresforhéllande pa hogst ett ar eller
om det ér frdga om underuthyrning.

Vid offentligt framlagda annonser om for-
sdljning eller uthyrning ska ndmnas den be-
teckning som beskriver energiprestandan for
det objekt som ska séljas eller hyras ut, om
det inte dr frdga om en sddan situation som
avses i 2 mom.
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78
Framldggande av energicertifikat

Nér en myndighet eller inrdttning tillhan-
dahaller offentliga tjanster i lokaler som be-
soks av allmidnheten och vars vaningsyta
overstiger 250 kvadratmeter i en och samma
byggnad, ska den skala for klassificeringen
av energiprestandan som ingar i byggnadens
gillande energicertifikat laggas fram i origi-
nal eller som kopia péd en klart synlig plats
for allmanheten.

Om det i en annan byggnad &n en sddan
som ndmns i 1 mom. finns lokaler vilkas va-
ningsyta Overstiger 500 kvadratmeter och
som ofta besoks av allménheten och om det
har upprittats ett energicertifikat for byggna-
den, tillampas den skyldighet som anges i 1
mom.

8§
Giltighetstiden for energicertifikat

Ett energicertifikat &r giltigt tills det ersétts
med ett nytt energicertifikat, dock hogst i tio
ar fran det att det uppréttades.

3 kap.
Energicertifikatets innehall

98§
Uppgifter som ska ingd i energicertifikat

I energicertifikatet anges byggnadens ener-
giprestanda med en beteckning som beskri-
ver var pa klassificeringsskalan byggnadens
totala energiforbrukning ligger. Byggnaderna
delas in i kategorier enligt anvindningsén-
damalet, och varje kategori har en egen klas-
sificeringsskala. En byggnads energiprestan-
da ridknas ut genom att dividera byggnadens
berdknade totala energiforbrukning med
byggnadens yta.

I certifikatet ska dessutom anges den be-
raknade forbrukningen av inkdpt energi.
Den faktiska forbrukningen av inkdpt energi
anges om uppgiften finns tillgénglig.

I certifikatet ska ges rekommendationer om
atgirder genom vilka byggnadens energipre-
standa kan forbattras kostnadseffektivt, savi-
da det inte &r fraga om en nybyggnad eller en
byggnad dér sddana atgérder dr ogenomfor-
bara. I certifikatet kan dessutom meddelas
andra uppgifter om byggnadens energi- och
miljomassiga egenskaper.

Om energicertifikatet upprittas for en del
av en byggnad, tillimpas det som ovan géller
byggnaden pa delen av byggnaden.

Nérmare bestimmelser om de klassifice-
ringsskalor och beteckningar som ska anvén-
das 1 energicertifikat, om indelningen av
byggnader i kategorier med avseende pa
klassificering, om utfirdande av rekommen-
dationer, om andra uppgifter som kan med-
delas i certifikatet och om formuléret for
energicertifikatsblanketten far utfdardas ge-
nom forordning av miljoministeriet.

10 §
Bestimning av energimdngden

Den som upprittar energicertifikatet ska
bestimma den berdknade totala energifor-
brukning och den berdknade forbrukning av
inkopt energi som behdvs vid normalt bruk
av byggnaden med beaktande av byggnadens
tekniska system och byggnadsdelarnas egen-
skaper. Den totala energiforbrukningen for
en byggnad bestims genom att den berdkna-
de forbrukningen av inkopt energi viktas med
en energiformsfaktor som bestdims med stod
av markanvindnings- och bygglagen. Nir
energimédngden bestdms kan de nirmare reg-
ler for berdkningar som utfirdas med stod av
markanvindnings- och bygglagen tillimpas i
enlighet med vad som nédrmare bestims ge-
nom forordning av miljoministeriet.

Nérmare bestimmelser om bestdmning av
den berdknade totala energiférbrukningen
och forbrukningen av inkopt energi far utfér-
das genom forordning av miljoministeriet.

11§
Utredning av en byggnads egenskaper

For utredning av den energimingd som be-
hévs vid normalt bruk av en byggnad samt
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for utarbetandet av rekommendationer ska
den som upprittar energicertifikatet utreda de
egenskaper som paverkar en befintlig bygg-
nads energiforbrukning med hjilp av hand-
lingar, iakttagelser péd plats av foremélet for
certifikatet samt vid behov genom intervjuer
med byggnadens anvéndare eller underhalls-
personal. Den som upprittar energicertifika-
tet har ritt att fi de behovliga uppgifterna av
byggnadens édgare eller innehavare.

Vid bestdmning av den energimingd som
behovs vid normalt bruk av en nybyggnad
ska 1 mom. iakttas i tillimpliga delar.

Nérmare bestimmelser om utredning av
den energimidngd som behdvs vid normalt
bruk i friga om byggnadsdelar och tekniska
system far utfardas genom foérordning av mil-
jOministeriet.

4 kap.

De som uppriittar energicertifikat och be-
drivande av verksamhet

12§

Behorigheten hos den som upprdttar energi-
certifikat

Energicertifikat far upprittas av en person
vars behorighet dr konstaterad och i kraft och
som &r registrerad i registret dver dem som
upprittar energicertifikat och for vars del de
allménna forutsittningarna for bedrivande av
verksamhet foreligger.

Den som upprittar energicertifikat ska ha
examen inom teknikbranschen som motsva-
rar kravnivan for uppgiften att upprétta ener-
gicertifikatet, eller arbetserfarenhet som er-
satter den samt med godként resultat i ett
prov for dem som ska upprétta energicertifi-
kat ha visat sig vara fortrogen med hur ener-
gicertifikat uppréttas och med den lagstift-
ning som géller energicertifikat.

Pé erkdnnande av formell behorighet och
yrkeskompetens som fOorvdrvats i en annan
medlemsstat inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet ska tillimpas lagen om er-
kédnnande av yrkeskvalifikationer
(1093/2007).

Genom statsradets forordning kan ges nér-
mare bestimmelser om kravnivaer, forutsit-

tande av sddana vid upprittande av energi-
certifikat samt ldmpliga examina i enlighet
med dem, godkénd erséttande arbetserfaren-
het och innehallet i provet for dem som ska
upprétta energicertifikat.

13§
Behorighetens giltighet

Behorigheten &r giltig under en bestdmd tid
som far vara hogst sju ar fran det att beslutet
om den meddelades. For att behorigheten ska
fortsétta vara giltig ska den som upprittar
energicertifikat upprétthalla sin yrkesskick-
lighet genom att uppritta energicertifikat,
delta i utbildning som uppritthéller yrkes-
skickligheten eller p4 nagot annat didrmed
jamforbart sitt.

Nérmare bestimmelser om uppritthallande
av yrkesskickligheten genom upprittande av
energicertifikat, utbildning eller pa ett dér-
med jamforbart sitt far utfirdas genom for-
ordning av statsridet.

14 §

Allmdnna forutsdttningar for bedrivande av
verksamhet

Den som upprittar energicertifikat ska ha
tillgang till de anordningar, redskap och sy-
stem som behovs for bestimning av energi-
méngderna och byggnadens egenskaper.

Nérmare bestimmelser om de anordningar,
redskap och system som behovs far utfirdas
genom forordning av miljoministeriet.

15§
Konstaterande av behérigheten

Behdrighet for att upprétta energicertifikat
sOks hos den som konstaterar behorigheten.
Denne konstaterar att den utbildning som
krdvs av den som ska upprétta energicertifi-
kat eller att den arbetserfarenhet som ersatter
utbildningen foreligger samt ordnar och tar
emot provet for dem som ska uppritta ener-
gicertifikat, bedomer dess resultat samt god-
kénner eller forkastar behorigheten.
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Foérnyande av behorighet for att uppritta
energicertifikat soks hos den som konstaterar
behorigheten. Denne konstaterar att yrkes-
skickligheten har uppritthéllits eller i annat
fall kraver att det prov som avses i 1 mom.
ska avldggas med godként resultat for att be-
horigheten ska fornyas.

Pé den som ér anstélld hos den som konsta-
terar behdrigheten tillimpas bestimmelserna
om straffrittsligt tjdnsteansvar d& han eller
hon skoéter sina uppgifter enligt denna lag.
Bestimmelser om skadestdndsansvar finns i
skadestandslagen (412/1974).

16 §

Utndmning av den som konstaterar behorig-
heten

Miljoministeriet utndmner som den som
konstaterar behorigheten for viss tid eller
tillsvidare en sammanslutning eller stiftelse
som uppfyller de krav som stills pd den som
konstaterar behorigheten.

Den som konstaterar behorigheten ska ha

a) tillricklig och sakkunnig personal for
beddmning av behorigheten,

b) Ovriga praktiska forutsittningar att ordna
konstateringsverksamheten,

¢) en funktionellt och ekonomiskt oberoen-
de stéllning i forhéllande till dem som be-
doms.

Utndmningen ansoks hos miljoministeriet.
Till ansokan ska fogas en utredning om att
kraven i1 2 mom. dr uppfyllda. I ett beslut om
utndmning faststéller miljoministeriet arran-
gemangen i anslutning till konstaterandet av
behorigheten samt stéller vid behov narmare
villkor for verksamheten.

5 kap.
Forenklat forfarande for energicertifikat
17§
Forenklat forfarande for energicertifikat
Den som ansvarar for anskaffandet av ett
energicertifikat kan, om denne s& onskar, for

en specifik atgird skaffa ett offentligt till-
géingligt certifikat i enlighet med ett forenklat

forfarande om den byggnad som ska siljas
eller den fastighet pa vilken byggnaden &r
beldgen eller en bostadsldgenhet eller besitt-
ningsratten till den i en bostadsbyggnad som
omfattar hdgst tvd bostadsldgenheter &r av
ringa véirde eller om det finns ndgon annan
sdrskild grundad anledning for att ett forenk-
lat forfarande ska anvindas. Pa forenklat for-
farande tillimpas inte bestimmelserna i 8 §
om giltighetstiden for energicertifikat, be-
stimmelserna i 9 § om uppgifter som ska
ingd i ett energicertifikat, bestimmelserna i
10 § om bestimning av energiméngden, be-
stimmelserna i 11 § om utredning av en
byggnads egenskaper eller bestimmelserna i
12 § om den som upprittar energicertifikat.

Om energicertifikatet har skaffats genom
ett forenklat forfarande i en sddan situation
dir det inte funnits forutséttningar for detta,
ska den som ansvarar for anskaffandet se till
att ett ersittande certifikat skaffas utan
dr6jsmal.

Genom forordning av statsrddet kan ges
ndrmare bestdmmelser om nér virdet pa en
byggnad, en fastighet eller en ldgenhet eller
besittningsritten till den ska anses vara ringa
eller ndr det finns ndgon annan séirskild
grundad anledning till att anvénda det for-
enklade forfarandet.

6 kap.

Tillsyn samt behandling, bevarande och
utlimnande av uppgifter

18 §
Tillsyn

Den hogsta ledningen over tillsynen Gver
att denna lag foljs utdvas av miljoministeriet.
Miljoministeriet utovar tillsyn 6éver den som
konstaterar behorigheten.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utdvar tillsyn 6ver att denna lag och
de bestimmelser och foreskrifter som utfér-
dats med stdd av den foljs i ovrigt. En be-
stimd andel av de energicertifikat som upp-
rattas arligen ska kontrolleras. Kontrollen ska
riktas till det att certifikatets utgangsvérden,
bestimningarna av energimidngderna samt
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rekommendationerna for energisparande ar
korrekta.

Nérmare bestimmelser om antalet energi-
certifikat som ska kontrolleras och om hur
kontrollen ska utforas far utfirdas genom
forordning av miljoministeriet.

19§
Tillsynsmyndighetens rdtt till uppgifter

Oberoende av sekretessbestimmelserna har
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller en tjinsteman eller tjénsteinne-
havare som fOrordnats av den ritt att av
byggnadens dgare eller ndgon annan som an-
svarar for skaffandet av certifikatet, av den
som uppréttat energicertifikatet eller av en
annan myndighet f4 de uppgifter och hand-
lingar som behdvs for tillsynen &ver iaktta-
gandet av bestimmelserna i denna lag eller
bestimmelser eller foreskrifter som utfardats
med stdd av den, inklusive de handlingar
som beror uppdragen. Ndmnda uppgifter ska
erhallas avgiftsfritt frdn den andra myndighe-
ten.

20§
Tillsynsmyndighetens inspektionsrditt

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller en tjinsteman eller tjénsteinne-
havare som forordnats av den har ritt att fa
tilltréde till ett omrade eller en lidgenhet eller
nagon annan lokal som det finns behov att fa
tilltrade till med tanke pa tillsynen enligt
denna lag, samt att dér i anslutning till tillsy-
nen gora en inspektion for att klarligga om
de uppgifter som man utgatt frén vid upprét-
tandet av certifikatet dr korrekta. Inspektion
fr dock inte utforas i lokaler som anvénds
for permanent boende.

21§

Informationssystem for byggnaders energi-
certifikat

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska som registeransvarig forvalta ett

informationssystem for byggnaders energi-
certifikat for registrering av uppgifter om
energicertifikat och om dem som uppréttar
energicertifikat, for registrering av uppgifter
som berdr tillsynen Over efterlevnaden av
denna lag samt for informationstjénster.

Den som konstaterar behorigheten ska till
informationssystemet ldmna uppgifter om
den som upprittar energicertifikat for regi-
strering 1 registret over dem som uppréttar
energicertifikat. Den som upprittar energi-
certifikatet ska till informationssystemet
lamna uppgifter om energicertifikatet for re-
gistrering 1 registret dver energicertifikat for
byggnader. Certifikat som uppréttats enligt
det forenklade forfarandet for energicertifikat
behover inte ldmnas eller registreras.

Nérmare bestdmmelser om datainnehéllet i
informationssystemet, om uppgifter som ska
lamnas och om ldmnandet av uppgifter till
informationssystemet samt om anvéndningen
av informationssystemet far utfirdas genom
forordning av statsradet.

22§

Utldmnande och utpldning av uppgifter samt
avgifter

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om utlimnande av register-
uppgifter. P4 uppgifternas och handlingarnas
offentlighet och utlimnande av dem tillim-
pas bestdmmelserna i lagen om offentlighet i
myndigheternas verksamhet (621/1999). Om
inte ndgot annat bestdms i denna lag tillim-
pas personuppgiftslagen (523/1999) pa be-
handling av personuppgifter.

Uppgifter om den som uppréttar energicer-
tifikat utplanas ur registret tio ar efter det att
den som antecknats i registret har upphdrt
med sin verksamhet.

Var och en har rétt att utan ersittning fa
uppgifter om en enskild registeranteckning
som giller en sjalv. Narmare bestimmelser
om avgifterna for prestationer och om storle-
ken pa de avgifter som tas ut utfdrdas i ovrigt
med stdd av lagen om grunderna for avgifter
till staten (150/1992).
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23§
Arkiv hos den som upprittar certifikat

Den som upprittar energicertifikat ska be-
vara beredningshandlingarna, berdkningarna
och Ovriga uppgifter som han eller hon har
utarbetat eller skaffat for upprittandet av
energicertifikat samt uppgifterna om iaktta-
gelser som gjorts pa det objekt som certifika-
tet géller. Den som upprittar certifikat ska
ha ett arkiv over certifikaten. Handlingarna,
uppgifterna och certifikaten ska bevaras i
minst 12 ar.

7 kap.
Order, forbud och paféljder
24§
Order och forbud

Om byggnadens dgare eller ndgon annan
som ansvarar for skyldigheterna i denna lag
inte fullgér de foreskrivna skyldigheterna el-
ler annars handlar i strid med denna lag eller
de bestimmelser som utfirdats med stod av
den, ska Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet uppmana denne att ritta
till situationen och ange en tidsfrist inom vil-
ken situationen ska rittas till. Om saken inte
rattas till inom tidsfristen ska centralen tillde-
la ifrdgavarande part en varning och ange en
ny tidsfrist. Om situationen inte réttas till
inom tidsfristen ska centralen enligt vad situ-
ationen kraver meddela beslut om order eller
forbud. Vid allvarliga eller visentliga over-
tridelser kan centralen forena ordern eller
forbudet med vite eller hot om tvangsutfo-
rande eller hot om avbrytande om vilka det
bestdms i viteslagen (1113/1990).

Om Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet konstaterar att ett energicerti-
fikat for en byggnad dr vésentligt felaktigt,
ska anvdndningen av certifikatet forbjudas
och uppgifterna avlidgsnas frdn uppgifterna
om gillande certifikat. D& kan Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet aldgga
den som upprittat energicertifikatet att ersit-
ta det felaktiga certifikatet med ett nytt ener-
gicertifikat eller i andra hand lata uppritta

energicertifikatet hos en annan som uppréttar
energicertifikat. Den som upprittat det felak-
tiga certifikatet svarar for kostnaderna for det
nya certifikatet.

25§

Forbud att uppritta certifikat och dterkal-
lande av utndmning

Om den som upprittar energicertifikat inte
uppfyller behorighetskraven eller annars pa
ett visentligt eller allvarligt sdtt handlar i
strid med denna lag eller bestimmelser som
utfirdats med stdd av den da denne uppréttar
energicertifikat eller meddelar, overlater, ar-
kiverar eller bevarar certifikatuppgifter och
om denne i enlighet med 24 § har uppmanats
att rétta till situationen samt tilldelats en var-
ning och situationen inte réttas till inom tids-
fristen, ska Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet forbjuda denne att upp-
rétta certifikat. Forbudet att upprétta certifi-
kat kan forenas med vite pa det sitt som be-
stims 1 24 § 1 mom. Om den som uppréttar
energicertifikat forbjuds att upprétta sddana,
ska Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet utpléna uppgifterna om denne ur
registret Over dem som upprittar energicerti-
fikat.

Om den som konstaterar behorigheten inte
iakttar bestimmelserna om konstaterande av
behorighet i sin verksamhet, inte uppfyller
kraven for utndmnande eller de arrangemang
eller villkor som miljoministeriet faststillt i
utndmningsbeslutet eller upphor med verk-
samheten och inte oberoende av en varning
som tilldelats av miljoministeriet inom skélig
tid avldgsnar de orsaker som fOranlett var-
ningen, ska miljoministeriet aterkalla utndm-
ningen.

8 kap.
Andringssokande
26§
Andringssékande

Andring i ett forvaltningsbeslut som mil-
jOministeriet och Finansierings- och utveck-
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lingscentralen for boendet fattat med stod av
denna lag far sokas genom besvér hos for-
valtningsdomstolen pa det sétt som bestdms i
forvaltningsprocesslagen (586/1996).

27§

Sokande av dndring i beslut av den som kon-
staterar behorigheten

I ett beslut som den som konstaterar beho-
righeten har utfirdat med stod av denna lag
far begéras omprovning av den som fattat be-
slutet pa det sitt som bestdms i forvaltnings-
lagen (434/2003).

Andring i ett omprovningsbeslut far sokas
genom besvir hos forvaltningsdomstolen pé
det sétt som bestdms i1 forvaltningsprocessla-
gen. Andring i forvaltningsdomstolens beslut
far sokas genom besvdr endast om hogsta
forvaltningsdomstolen beviljar besvarstill-
stand.

9 kap.
Ikrafttridande
28 §
Tkrafttradande

Denna lag tréder i kraft den 20 .

Genom denna lag upphivs lagen om ener-
gicertifikat for byggnader (487/2007), nedan
den upphdvda lagen.

Atgirder som kriivs for verkstilligheten av
denna lag far vidtas innan lagen triader i kraft.

29 §

Overgdngsbestimmelser som gdiller energi-
certifikat

Energicertifikat som é&r i kraft vid ikrafttra-
dandet av denna lag dr i kraft under den tid
som bestdmts i den upphdvda lagen, energi-
certifikat som utfardats som en del av ett dis-
ponentintyg &r dock i kraft till utgdngen av
2014.

30§

Overgdngsbestimmelser som géller tilldmp-
ningen av lagen

Om en ansdkan om bygglov blivit anhéng-
ig innan denna lag har tratt i kraft, tillampas
pa skyldigheten att skaffa energicertifikat for
byggnaden de bestimmelser som gillde in-
nan denna lag trddde i kraft fram till dess att
byggnaden tas i bruk.

P& byggnader som tagits i bruk tillimpas
skyldigheterna enligt denna lag att skaffa
energicertifikat och anvénda det i fraga om
byggnader som riknas upp nedan forst efter
en overgéngstid enligt foljande:

1) fran och med den 1 juli 2014, om det &r
frdga om

a) ett bostadsradhus med tre eller flera bo-
stadsldgenheter eller en grupp av bostads-
byggnader vars byggnader dr forbundna med
varandra genom ett forradd, skyddstak eller
nagon motsvarande konstruktion och déir det
inte finns bostadsldgenheter ovanpd var-
andra,

b) en affarsbyggnad,

¢) en kontorsbyggnad,

2) fran och med den 1 juli 2015, om det &r
frdga om

a) en byggnad inom vardbranschen,

b) en samlingsbyggnad,

¢) en undervisningsbyggnad,

3) frén och med den 1 juli 2017, om det ar
fraga om en bostadsbyggnad som bestar av
hogst tvd bostadslédgenheter och som vid en
slutsyn har godkénts att tas i bruk fore 1980.

Det som bestdms ovani 7 § 1 mom. tillim-
pas fram till den 30 juni 2015 endast i fraga
om lokaler vilkas vaningsyta i en byggnad
overstiger 500 kvadratmeter. Nar offentliga
tjénster tillhandahalls i hyrda lokaler géller
skyldigheten att halla ett energicertifikat
framlagt endast de lokaler for vilka hyresav-
tal har ingatts efter ikrafttrdidandet av denna
lag, om inte skyldigheten att hélla ett energi-
certifikat framlagt har géllt redan med stod
av den upphivda lagen.
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31§

Overgdngsbestimmelser som gdller beteck-
ningar och behorigheter

Av en beteckning som anger energieffekti-
vitet ska i en forsdljnings- och hyresannons
framgé om det &r fraga om en beteckning en-
ligt ett energicertifikat som uppréttats 1 en-
lighet med den upphévda lagen.

Sddan behorighet att utfarda ett separat
energicertifikat som é&r giltig enligt den upp-
hévda lagen nér denna lag trader i kraft anses
motsvara behdrigheten enligt den légsta
kravnivan enligt 12 § i denna lag hos den
som uppréttar energicertifikat. Behorigheten
ar giltig hogst till utgangen av ar 2017. Den
som har konstaterat behorigheten ska lamna
uppgifter om dem som fatt behorighet till Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet.
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Lag

om #dndring av 1 § i lagen om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (71/2007) 1 § 2

mom. 3 punkten och

fogas till 1 § 2 mom. en ny 4 punkt som foljer:

1§

Uppgifter

Centralen har, om inte nagot annat bestdms
om behorigheten i ett drende, till uppgift att

3) utfora sakkunniguppgifter och informa-
tionstjdnster som géller boendet och bo-

stadsmarknaden samt gora utredningar som
anknyter till dem,

4) utfora tillsynsuppgifter i anslutning till
forfarandet for energicertifikat for byggnader
samt informationstjanstuppgifter.

Denna lag trider i kraft den 20 .
Atgirder som krivs for verkstilligheten av
denna lag far vidtas innan lagen trader i kraft.
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Lag

om upphiivande av lagen om inspektion av energieffektiviteten hos kylanliggningarna i en
byggnads luftkonditioneringssystem

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§ 238
Genom denna lag upphdvs lagen om in- Denna lag trader i kraftden 20 .
spektion av energieffektiviteten hos kylan-
laggningarna i en byggnads luftkonditione-
ringssystem (498/2007).

Helsingfors den 8 november 2012

Statsminister

JYRKI KATAINEN

Bostads- och kommunikationsminister Krista Kiuru
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om indring av 1 § i lagen om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (71/2007) 1 § 2

mom. 3 punkten och

fogas till 1 § 2 mom. en ny 4 punkt som foljer:

Gidllande lydelse
1§
Uppgifter

Centralen har, om inte nigot annat bestdms
om behdrigheten i ett drende, till uppgift att

3) utfora sakkunniguppgifter och informa-
tionstjénster som géller boendet och bostads-
marknaden samt gora utredningar som ankny-
ter till dem.

Foreslagen lydelse
1§
Uppgifter

Centralen har, om inte ndgot annat bestdms
om behdrigheten i ett drende, till uppgift att

3) utfora sakkunniguppgifter och informa-
tionstjdnster som géller boendet och bo-
stadsmarknaden samt gdra utredningar som
anknyter till dem,

4) utfora tillsynsuppgifter i anslutning till
forfarandet for energicertifikat for byggna-
der samt informationstjinstuppgifter.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
Atgdirder som krivs for verkstilligheten av

denna lag fdr vidtas innan lagen trdder i
kraft.
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