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Lag

om #indring av lagen om bostadskop

Given i Helsingfors den 7 oktober 2005

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen av den 23 september 1994 om bostadskop (843/1994) 2 kap. 4 § 4 mom.,
11§ 2 mom., 16 § 2 mom., 19 b § 4 mom. och 24 §, 4 kap. 22 § 3 mom. och 39 § samt 6
kap. 6 §,

av dem 2 kap. 19 b § 4 mom. siddant det lyder i lag 941/1997,

dndras 1 kap., rubriken for 2 kap. och 2 kap. 1 och 3 §, rubriken for 4 § och 4 § 1 mom.,
5—78§, 8§ 2 mom., 11§ 1 mom., 12§, 13§ 2 mom., 14 § 3 mom., 15§ 4 mom., 17 och
188,198 1 mom., 19 a § 2 mom., 19 b § 1 mom., 20 § 1 mom., 21 § 1 mom., 22 § 1 mom.
och 23 §, rubriken for 3 kap. och 3 kap. 1—3 §, rubriken for 4 § och 4 § 1 mom. samt rubriken
for 6 § och 6 § 1 mom., 4 kap. 1 och 3§, 4§ 2 och 3 mom., 5§ 4 mom., 15§ 1 mom. 2
punkten, 18 § 1 och 2 mom., 19§ 2 mom., 22 § 2 mom., 23 § 1 mom., 25 § 2 mom., 27 §
2 och 3 mom., 28 § 2 mom., 29 § 3 mom., 30 och 36 §, 5 kap. 3 § 2 mom. 2 punkten, 4 §
1 mom. och 5 § samt 6 kap. 1, 14, 16, 18 och 20§, 25 § 2 mom., 26 och 27 § samt 28 § 1
och 2 mom.,

av dem 2 kap. 8 § 2 mom. sddant det lyder i lag 317/2001 samt 2 kap. 19 a § 2 mom. och
19b § 1 mom. samt 4 kap. 18 § 1 och 2 mom. sddana de lyder i nimnda lag 941/1997, samt

fogas till 2 kap. nya 1 a—1 c, 4 a, 6 a, 11 a, 11 b, 17 a, 18 a, 18 b, 19 ¢ §, 23 a och
23 b §, till 3 kap. en ny 3 a §, till 4 kap. nya 3 a, 17 a, 18 a och 18 b §, till 4 kap. 25§
ett nytt 3 mom., till 6 kap. 5 § ett nytt 5 mom. samt till 7 kap. en ny 2 a § och fére den en
ny mellanrubrik, en ny 5 § och fore den en ny mellanrubrik, en ny 6 § och fore den en ny
mellanrubrik samt en ny 7 § som foljer:
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1 kap.
Allminna stadganden

1§
Lagens tillimpningsomrdde

Denna lag géller kop av bostadsaktier och
andra sddana andelar i en sammanslutning
som ger rétt att besitta en bostadsldgenhet,
skydd av koparens rittsliga och ekonomiska
stillning under byggnadsfasen samt vissa
andra rattsforhallanden i anslutning till pro-
duktion och forsdljning av ovan avsedda
bostiader och 6vriga lokaler i en bostadssam-
manslutning.

Lagen giller inte

1) overlatelse av en andel i1 ett sadant
andelslag dar medlemskap endast ger ritt att
ingd ett hyresavtal med andelslaget,

2) kop av en tidsandelsbostad,

3) overlatelse av en bostadsritt enligt lagen
om bostadsrittsbostidder (650/1990).

Vad som i denna lag bestdms om kop géller
i tillimpliga delar ocksé byte.

2§
Deldgarbostdder

Bestammelserna om bostdder och aktier i
denna lag giller dven deldgarbostidder och
aktieandelar, om inte nagot annat foreskrivs
nedan.

38
Definitioner

I denna lag avses med

1) bostadsaktie en sddan aktie i ett bo-
stadsaktiebolag eller ett annat aktiebolag som
ensam eller tillsammans med andra aktier ger
ritt att besitta en bostadsldgenhet,

2) bostadssammanslutning ett bostads-
aktiebolag eller ett annat aktiebolag i vilket en
aktie ensam eller tillsammans med andra
aktier ger ritt att besitta en bostadslagenhet,
samt ett bostadsandelslag,

3) deldgarbostad en bostadslagenhet i
vilken dganderitten till de aktier eller andelar
som ger ritt till att besitta bostadsldgenheten
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ar delad mellan den stiftande deldgaren eller
nagon annan néringsidkare och den som fatt
besittningsrétten till bostadsligenheten, och
vars besittning dessutom grundar sig pa
ingdende av ett hyresavtal eller nagot annat
avtal,

4) deldgarbolag och deldgarsammanslut-
ning en bostadssammanslutning dir over
hilften av antalet bostadsldgenheter ar del-
dgarbostéder,

5) konsument en fysisk person som for-
varvar en bostadsldgenhet, om forvérvet
huvudsakligen sker for nagot annat d&ndamal
an niringsverksambhet,

6) ndringsidkare en fysisk person eller en
enskild eller offentlig juridisk person som
yrkesmaissigt sdljer bostadsldgenheter eller
bjuder ut sddana for anskaffning mot veder-
lag,

7) forhandsmarknadsforing att pa sadana
villkor att verksamheten inte hor till tillamp-
ningsomradet for bestimmelserna i 2 kap.
bjuda ut en bostadsligenhet som &r under
planering eller byggnad sa att en konsument
kan reservera bostaden.

4§
Stiftande deldgare

Med stiftande deldgare avses i denna lag
en fysisk person eller en privat eller offentlig
juridisk person som under byggnadsfasen
tecknar eller annars dger en bostadsaktie eller
ndgon annan saddan andel i en sammanslutning
som ger ritt att besitta en bostadsldgenhet.

Som stiftande deldgare betraktas dock inte

1) den som har overlatit 4ganderitten till en
andel i en sammanslutning innan andelarna i
sammanslutningen har borjat bjudas ut till
forsdljning till konsumenter, om det inte gors
sannolikt att forvdrvaren dr mellanhand for
Overlataren,

2) en konsument som genom en overlatelse
har fatt &dganderitten till en andel i en
sammanslutning innan byggnadsfasen har
avslutats, om det inte gors sannolikt att
konsumenten dr mellanhand for Overlataren,

3) en fysisk person som i syfte att skaffa
sig eller en familjemedlem en bostadsldgenhet
har tecknat en andel i en sammanslutning
innan byggnadsfasen har avslutats.
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58
Byggnadsfasen

Med byggnadsfasen avses i denna lag
perioden innan en bostadssammanslutnings
nya byggnad eller pa ett med nybyggnad
jamforbart sitt ombyggda byggnad ér fardig
eller de nya bostadsldgenheter som senare
byggs till for en sammanslutning ar fardiga.

Byggnadsfasen har avslutats nir byggnads-
tillsynsmyndigheten har godként samman-
slutningens byggnad eller byggnader i sin
helhet for anvéndning och en styrelse har
valts for sammanslutningen enligt 2 kap. 23 §.

I en deldgarsammanslutning har bygg-
nadsfasen avslutats nér byggnadstillsynsmyn-
digheten har godként sammanslutningens
byggnad eller byggnader i sin helhet for
anvindning. Om det ar friga om tillbyggnad
av nya bostadsldgenheter, har byggnadsfasen
avslutats nir de nya bostadsldgenheterna har
godkénts for anvdndning.

2 kap.
Koparens skydd under byggnadsfasen
1§

Kapitlets tillimpningsomrade

Detta kapitel tillimpas nir en bostadsaktie
eller ndgon annan séddan andel i en samman-
slutning som ger rétt att besitta en bostadsla-
genhet bjuds ut till forsdljning till en konsu-
ment innan byggnadstillsynsmyndigheten har
godkint sammanslutningens samtliga bygg-
nader eller tillbyggda bostadsldgenheter for
anvandning.

Med att bjuda ut till forséljning avses i
detta kapitel att en andel i en sammanslutning
bjuds ut

1) pa sadana villkor att en konsument inte
utan paféljder kan dra sig ur kdpet, eller

2) pa sadana villkor att en konsument kan
dra sig ur kopet utan pafoljder, men att
konsumenten for att reservera en andel i
sammanslutningen maste betala ett penning-
belopp som Overstiger fyra procent av den
kopesumma som avtalats i samband med
reserveringen.

Som en i 2 mom. avsedd pafoljd anses inte
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en skyldighet att betala ett sadant vederlag
som konsumenten forbundit sig att betala for
ett sdrskilt uppdrag som giller planering av
extra arbeten eller dndringsarbeten.

1ag§

Tilldmpning av bestimmelserna pd andra
bostadssammanslutningar

Vad som foreskrivs nedan i detta kapitel
om aktiebolag och bostadsaktier géller i
tillimpliga delar dven andra bostadssamman-
slutningar och sadana andelar i sammanslut-
ningar som ger ritt att besitta en bostadsla-
genhet. Vad som foreskrivs om aktiebrev
giller i tillimpliga delar &ven andra dokument
som visar besittnings- eller dganderitt.

1b3§
Begrdnsningar i tillimpningsomrddet

Detta kapitel tillimpas inte om bolagets
byggnader omfattar eller kommer att omfatta
sammanlagt hogst tre bostadsldgenheter och
det inte &r fraga om ett bostadsaktiebolag eller
ett bostadsandelslag.

lcg§
Tillbyggnad

Om det senare byggs nya bostadslagenheter
for ett bolag och om aktier som ger rétt att
besitta dem bdrjar bjudas ut till forséljning till
konsumenter innan byggnadstillsynsmyn-
digheten har godkédnt de nya bostadslidgen-
heterna for anvéndning, géller bestimmelser-
na om stiftande delégare i denna lag den som
under byggnadsfasen tecknar eller annars dger
en aktie som ger rétt att besitta en ny
bostadslédgenhet. [ ett sddant fall tillimpas
dock inte 4 a § 3 mom., 6 a eller 8—10 §,
11a § 8 punkten eller 20—23 eller 23 a §.

Om det bolag for vilket det byggs nya
bostadsldgenheter, innan bostdderna har god-
kants for anvindning, till konsumenter for
teckning bjuder ut aktier som ger ritt att
besitta en bostadslidgenhet, géller bestimmel-
serna om en stiftande deldgares skyldigheter
bolaget. I ett sadant fall tillimpas varken de
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bestimmelser som ndmns i 1 mom. eller
19 eller 19 a—19 ¢ §.

38
Skyddsdokument

En stiftande deldgare skall se till att
de handlingar (skyddsdokument) som anges
genom forordning av statsradet och som
géller aktiebolaget och byggnadsprojektet blir
deponerade enligt detta kapitel.

43§
Deponering av skyddsdokument

Om ett aktiebolag hos en depositionsbank
eller ndgot annat kreditinstitut tar upp en
kredit som helt eller delvis skall betalas med
medel som tas ut hos aktiedgarna -efter
byggnadsfasen, skall det kreditinstitut som
beviljat krediten forvara skyddsdokumenten.
Om aktiebolaget inte tar upp en sadan kredit,
skall den ldnsstyrelse inom vars omrade
bolagets byggnader dr beldgna forvara doku-
menten. Ocksa i det senare fallet kan doku-
menten fOrvaras av ett kreditinstitut som
samtycker till det. Det kreditinstitut som fatt
1 uppgift att forvara skyddsdokumenten skall
hélla dem i forvar 1 Finland och, om mojligt,
pa den ort déir aktiebolagets byggnader &r
belédgna.

4 a§

Granskning av skyddsdokumenten och
overldmnande av dem efter byggnadsfasen

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
innan skyddsdokumenten tas emot for forva-
ring granska att de till sitt innehall motsvarar
de krav som anges genom fOrordning av
statsradet. En stiftande deldgare skall utan
dr6jsmél underrdttas om de fel och brister
som uppticks och ges mojlighet att ritta dem.

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
under byggnadsfasen Overvaka och granska
att de sdkerheter som avses 1 17 § motsvarar
uppstillda krav samt underritta stiftande
deldgare och aktiekdpare om de brister som
upptécks i1 sdkerheterna.
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Den som forvarar skyddsdokumenten skall
ocksa Overvaka de kopeavtal som delgetts
denne enligt 11 §. Nér forvararen delgetts
kopeavtal for en fjardedel av bostadsldgen-
heterna och forvararen inte inom en manad
efter detta fatt del av eni20 § 1 mom. avsedd
kallelse till aktiekoparstimma, skall forva-
raren utan drojsmal upplysa aktiekoparna om
koparens rétt att hos lansstyrelsen ansdka om
ett bemyndigande att sammankalla aktiekd-
parstimma péa bolagets bekostnad.

Nar byggnadsfasen har avslutats skall
skyddsdokumenten 6verldmnas till aktiebola-
get.

58
Utlimnande av uppgifter i skyddsdokumenten

Den som forvarar skyddsdokumenten och
aktiebolaget skall pa begiran lamna upplys-
ningar om skyddsdokumentens innehall samt
kopior av och intyg over dem till stiftande
delédgare, aktiekopare, revisorer och personer
som behdver upplysningar eller dokument for
att kopa eller pantsétta aktier eller skota
formedlingsuppdrag. Upplysningar om be-
gransningar enligt 8—10 § i detta kapitel av
aktiebolagets ritt att ingd forbindelser samt
kopior och intyg som géller dessa uppgifter
skall ocksé ges den som behdver dem for att
uppfylla sin undersokningsplikt enligt 10 §.

6§
Forvaring och overldtelse av aktiebrev

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
lata trycka ett bostadsaktiebolags aktiebrev pa
ett tryckeri som har godkénts for detta samt
forvara dem. Forvararen skall ge innehavaren
av en pantréitt ett intyg over att aktiebreven ar
1 forvar.

Forvararen far inte utan siljarens samtycke
Overlata aktiebrevet till koparen forrdn det har
utretts att denne har fullgjort sin skyldighet att
betala kopesumman och uppfyllt andra for-
pliktelser enligt kopeavtalet som kan jam-
stillas med detta. Detsamma giller forvara-
ren, om denne vet att kdparen har sddana
forpliktelser som foljer av ett avtal med den
stiftande delégaren om extra arbeten eller



Nr 795

andringsarbeten och som enligt avtalet skall
fullgéras senast vid samma tidpunkt som
kdpesumman. Forvararen skall dock overlata
aktiebrevet till koparen, om de extra arbetena
eller &ndringsarbetena till foljd av den
stiftande deldgarens avtalsbrott inte dr utforda
vid den tidpunkt da kopesumman borde
betalas.

Om en aktie har pantsatts, skall aktiebrevet
inte Overlatas till kdparen utan till innehava-
ren av pantritten eller, om det finns flera av
dem, till den som har den basta forméansrétten.
Samtidigt skall den som fér aktiebrevet i sin
besittning ges behdvliga upplysningar om de
ovriga innehavarna av pantrittigheter. Sil-
jaren har inte med stdd av en pantritt enligt
4 kap. 29 § 4 mom. ritt att fa aktiebrevet i sin
besittning. Aktier som inte har salts skall
ndr byggnadsfasen avslutats dverldmnas till
agaren.

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
forvara aktiebreven for en deldgarbostad sé
lange som deldgarforhallandet fortgér. Ak-
tiebreven skall Overlatas till kdparen eller
innehavaren av en pantritt i enlighet med 2
och 3 mom. ndr dganderitten till aktierna har
overgétt 1 sin helhet till kdparen.

6 ag
Férvaring och dverldtelse av pantbrev

Pantbrev som utfirdats for inteckning i
bolagets fastighet eller i arrenderidtten till
marken och i byggnaderna skall dverlamnas
till den som forvarar skyddsdokumenten, om
de inte enligt ekonomiplanen utgoér sikerhet
for bolagets skulder. De pantbrev som é&r i
forvar far lamnas ut endast enligt ekono-
miplanen.

Nér byggnadsfasen har avslutats skall de
pantbrev som inte 0verldmnats som sdkerhet
for bolagets skulder dverlamnas till bolaget.

7§
Arvoden for forvararens uppdrag

Den som forvarar skyddsdokument har rétt
att f4 ett skdligt arvode av aktiebolaget for
tryckning av aktiebrev samt for férvaring av
skyddsdokument, aktiebrev och pantbrev, for

3977

forande av den forteckning som ndmns i 15 §
och for andra motsvarande uppgifter. Forva-
raren har dessutom ritt att for intyg och
kopior fa ett skiligt arvode av den som begér
dem.

8§

Ekonomiplanens betydelse och dndring av
ekonomiplanen

Sedan en eller flera aktier har sélts till en
konsument far det sammanlagda skuldbelopp
som har uppgetts i den deponerade ekono-
miplanen och andra ansvarsforbindelser dkas
endast om alla aktiedgare skriftligen sam-
tycker till den foreslagna dndringen. Aktie-
dgarnas samtycke behovs dock inte for att
lagga de arvoden som betalas till den revisor
och den observatdr for byggnadsarbetet som
aktiekoparna valt och 6vriga kostnader som
deras arbete orsakar till bolagets utgifter
enligt 21 § 1 mom. och 22 § 1 mom.

11§
Overlitelse och pantsittning av aktier

Nir en stiftande deldgare séljer en bostads-
aktie under byggnadsfasen skall kopeavtalet
goras upp skriftligen for att vara bindande for
koparen. Kopeavtalet binder inte heller ko-
paren forrdn sékerhet for att avtalet fullgdrs
har stéllts enligt 17 § eller, om det ar fraga om
forsdljning av en bostadsaktie eller en andel
1 en bostadsaktie i ett deldgarbolag, enligt
18 b §. En stiftande deldgare skall delge den
som forvarar skyddsdokumenten kopeavtalet
for registeranteckning enligt 15 §, vid dventyr
att avtalet upphor att vara bindande for
koparen, om inte delgivningen sker utan
drojsmal.

11 a§
Innehdllet i ett kopeavtal
Nir en stiftande deldgare séljer en bostads-

aktie under byggnadsfasen, skall av kdpeav-
talet atminstone framga



3978

1) foremalet for kopet,

2) séljaren och koparen,

3) kopesumman och det skuldfria priset,
om det avviker frdn kopesumman, uppgifter
om det i 12 § avsedda konto som kopesum-
man skall betalas in pa samt betalningsplan
och andra betalningsvillkor,

4) tidpunkten for fardigstdllande av bo-
stadslédgenheten och tidpunkten for Overla-
telse av besittningen till den eller en upp-
skattning av dessa tidpunkter,

5) koparens ritt att fa upplysningar ur
skyddsdokumenten samt uppgifter om den
som forvarar skyddsdokumenten och adres-
sen till forvaringsstillet,

6) arten och beloppet av de sdkerheter som
stéllts till forman for bolaget och aktiekd-
parna,

7) den tidpunkt vid vilken en sékerhet
frigors enligt 18 a eller 18 b § utan kdparens
samtycke och hur koparen skall forfara om
denne vill hindra att sékerheten frigdrs,

8) koparnas ritt att vid den stimma som
avses 1 20 § vilja revisor och observator for
byggnadsarbetet,

9) séljarens skyldighet att ordna arsgransk-
ning och en redogdrelse for bestimmelserna
om reklamation i 4 kap. 18 och 19 §.

11b§
Innehallet i ett avtal om kop av deldgarbostad

Nér en stiftande deldgare under bygg-
nadsfasen siljer en andel i en sddan deldgar-
bostad som hor till tillimpningsomradet for
lagen om deldgarbostider som finansierats
med  réntestddslan  for  hyresbostdder
(232/2002), skall av kopeavtalet, forutom de
uppgifter som avses i 3 § 2 mom. i ndmnda
lag, &ven framga de uppgifter som ndmns i 11
a § 4—7 och 9 punkten.

Nér en stiftande deldgare under bygg-
nadsfasen séljer en andel i ndgon annan dn en
i 1 mom. avsedd deldgarbostad, skall av
kopeavtalet, forutom de uppgifter som ndmns
i1la § 1—7 och 9 punkten, dven framga

1) om koparen har mojlighet att kopa
tilldggsandelar i deldgarbostaden,

2) tilldggsandelarnas pris eller grunderna
for faststidllande av priset samt andra viktiga
kopevillkor,
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3) om séljaren forbinder sig att dterkopa de
salda andelarna samt viktiga villkor som
giller aterkop.

12 §
Betalningskonto for kopesumman

En stiftande deldgare skall sdrskilt for varje
byggnadsprojekt 6ppna ett separat konto i den
depositionsbank som forvarar skyddsdoku-
menten. Om ndgon annan én en depositions-
bank forvarar skyddsdokumenten, skall kon-
tot Oppnas i en depositionsbank som forva-
raren godként.

Kopesumman for aktierna skall betalas in
pa ett i 1 mom. ndmnt konto. Képesummor
som betalts in pa kontot far inte anvéndas for
dandamal som &r frimmande for byggnadspro-
jektet.

Bolagets revisor och den revisor som
aktiekOparna valt enligt 21 § har utan hinder
av tystnadsplikten rétt att fa uppgifter om
anviandningen av det konto som nidmns i
I mom.

13§

Forbud mot utmdtning av sdlda aktier och
fordringar som grundar sig pd kop

En fordran som grundar sig pa ett aktiekdp
kan inte métas ut for en stiftande deldgares
skuld till den del aktiebolaget enligt lagen om
aktiebolag (734/1978) har en fordran mot den
stiftande deldgaren.

14 §

Verkningar av en stiftande deldgares konkurs

De aktiekopare som inte hdver kdpet med
stod av 2 mom. far genast ritt att utova
beslutanderitt i aktiebolaget med stdd av de
aktier som de har kopt. Detta géller dock inte
andra stiftande deldgare.
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15§

Registrering av rdttshandlingar som gdller en
aktie

Ur forteckningen skall utan hinder av
tystnadsplikten upplysningar ldmnas till ak-
tieckopare och den som behdver uppgifterna
for kop eller pantséttning av en aktie eller for
fullgérande av ett formedlingsuppdrag.

17 §

Sdkerhet for fullgorande av avtal om
byggande och avtal om kép av bostadsaktier

En stiftande deldgare ér skyldig att se till
att sdkerhet for fullgérande av avtalet om
byggande och avtalen om kdp av bostadsak-
tier stélls till forman for aktiebolaget och
aktiekdparna sa som anges i denna paragraf.
Sdkerheten skall vara en bankdeposition,
bankgaranti eller en for &ndamalet lamplig
forsdkring och den skall omfatta ocksé
sdkerstéllande av bolagets ekonomiska still-
ning enligt ekonomiplanen. I frdga om skyl-
digheten for en stiftande deldgare i ett
deldgarbolag att stilla sdkerhet foreskrivs i
18 b §.

Sakerheten for byggnadsfasen skall nér
bostadsaktierna borjar bjudas ut till forsélj-
ning uppga till minst fem procent av de
byggnadskostnader som antecknas i bolagets
ekonomiplan. Genom férordning av statsradet
utfirdas nirmare bestdmmelser om vilka
byggnadskostnader som skall antecknas i
ekonomiplanen. Sédkerheten for byggnads-
fasen skall vid varje tidpunkt motsvara minst
tio procent av den sammanlagda kdpesumman
for de sélda aktierna. Sdkerheten skall gélla
till dess den frigors, dock i minst tre ménader
efter det att byggnadstillsynsmyndigheterna
har godkédnt byggnaden for anvindning.

Nar sékerheten for byggnadsfasen upphor
att gilla skall den ersdttas med en sdkerhet for
tiden efter byggnadsfasen som skall motsvara
minst tvd procent av den sammanlagda
kopesumman for de salda aktierna. Sdker-
heten skall gélla till dess den frigors, dock
minst i 15 manader efter det att byggnads-
tillsynsmyndigheterna har godkidnt byggna-
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den for anvdndning. Skyldigheten att stilla
sakerhet enligt detta moment upphdr nér
15 ménader har forflutit sedan byggnadstill-
synsmyndigheten godkdnde byggnaden for
anvindning.

Om kopesumman for bostadsaktierna ar
mindre dn 70 procent av det skuldfria priset,
skall kopesumman vid berdkning av siker-
heten enligt 2 och 3 mom. anses vara ett
penningbelopp som motsvarar 70 procent av
de salda aktiernas skuldfria pris.

17 a §
Anvindning av en sdkerhet

En sdkerhet anvinds i forsta hand for att
ersitta en skada som har orsakats bolaget
genom att avtalet om byggande inte har
fullgjorts eller genom byggfel i sadana delar
av byggnaden som bolaget skall underhalla.

I andra hand anvédnds en sdkerhet for att
ersitta en skada som en kdpare av bostads-
aktier har orsakats genom en stiftande dela-
gares avtalsbrott. Om sdkerheten inte récker
till for att ticka alla erséttningar till koparna
av bostadsaktier, skall sékerhetens belopp i
forsta hand och i proportion till reparations-
kostnaderna anvindas for att ticka kostnad-
erna for avhjidlpande av fel och i Ovrigt
fordelas 1 enlighet med vad som é&r skaligt
med beaktande av storleken och arten av den
skada som varje kopare har vallats samt
omstiandigheterna i ovrigt.

I det fall som avses i 18 § 2 mom. anvéinds
en sdkerhet dock i forsta hand for att ersétta
en skada som pa grund av en stiftande
deldgares avtalsbrott har vallats de kopare av
bostadsaktier vilka véigrat att ge sitt i ndmnda
paragrafs 1 mom. avsedda samtycke och i
andra hand till forman for bolaget for att
ersitta den skada som orsakats av att avtalet
om byggande inte har fullgjorts eller av
byggfel i sddana delar av byggnaden som
bolaget skall underhalla.

18§
Frigorande av sdkerhet

Ett villkor for att en sidkerhet helt eller
delvis skall kunna frigoras ér att aktiebolagets
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styrelse och kdparna av bostadsaktier skrift-
ligen samtycker till det och, da det &r fraga
att frigora en sdkerhet som avses i 17§
2 mom., att den som forvarar skyddsdoku-
menten tillstills en utredning Over att bygg-
nadstillsynsmyndigheten har godként bygg-
naden for anviandning. Sdkerheten skall frigo-
ras om den stiftande deldgaren har fullgjort
sina skyldigheter enligt avtalet om byggande
och avtalen om kop av bostadsaktier.

Om bolagets styrelse har gett sitt samtycke
enligt 1 mom., kan den ursprungliga siker-
heten ersattas med en i 17 § 2 mom. avsedd
sikerhet vars belopp motsvarar tio procent
eller, i fraga om en sddan sdkerhet som avses
1 17 § 3 mom., tva procent av det samman-
lagda beloppet av de kdpesummor som betalts
av de kopare av bostadsaktier som har végrat
att ge sitt samtycke till att sdkerheten frigors.
Om kopesumman for bostadsaktierna dr mind-
re @n 70 procent av det skuldfria priset, skall
17 § 4 mom. tillimpas.

Om samtycke till att frigora sdkerheten har
forvigrats utan fog eller om det inte &r majligt
att inhdmta samtycke utan oskélig oldgenhet
eller oskéligt drojsmal, kan en domstol pd
ansokan bevilja tillstand till att sdkerheten
frigdrs helt eller delvis. Konsumentklago-
nimnden kan i enlighet med lagen om
konsumentklagondmnden (42/1978) ge re-
kommendationer i1 drenden som giller frigo-
rande av sikerhet.

Ett bolag eller en kopare av en bostadsaktie
som utan fog och i strid med konsumentkla-
gondmndens rekommendation har végrat att
ge sitt samtycke till att sdkerheten frigors kan
aldggas att med ett skéligt belopp ersitta en
stiftande deldgare den skada som vallats
denne.

18 a §
Frigorande av sdkerhet utan samtycke

En sdkerhet frigors senast 12 méanader efter
arsgranskningen av bolagets samtliga bygg-
nader, om en i 23 § avsedd styrelse har valts
for bolaget. Sdkerheten frigors dock inte, om
bolaget eller en dgare till en bostadsaktie
motsitter sig att sdkerheten frigors och for
arendet till konsumentklagondmnden eller en
domstol for behandling. Den som motsitter
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sig att sdkerheten frigors skall underritta den
som stillt sdkerheten om detta eller, om
sdkerheten dr en bankdeposition, depositions-
banken samt innan den ovan ndmnda tidsfris-
ten 16per ut tillstilla den som stéllt sdkerheten
eller depositionsbanken ett av konsumentkla-
gondmnden eller domstolen utfirdat intyg
over att drendet anhingiggjorts. Om detta inte
sker, frigors sdkerheten.

18 b §

Sdkerhet for fullgérande av avtal om kép av
aktier eller andelar i aktier i deldgarbolag

En stiftande deldgare i ett deldgarbolag ar
skyldig att se till att det till forman for
kdparna stélls en sidkerhet som avses i denna
paragraf for fullgérande av avtalen om kop av
bostadsaktier eller andelar i dem. Sdkerheten
skall vara en bankdeposition, en bankgaranti
eller en for d&ndamalet lamplig forsdkring.

Sdkerheten for byggnadsfasen skall stéllas
innan aktierna eller aktieandelarna borjar
bjudas ut till forsdljning till konsumenter, och
den skall till sitt belopp motsvara minst tio
procent av entreprenadpriset enligt avtalet om
byggande. Sidkerheten frigdrs tre manader
efter det att byggnadstillsynsmyndigheten har
godként byggnaden fOr anvdndning. Den
stiftande deldgaren skall tillstdlla den som
forvarar skyddsdokumenten en utredning om
godkénnandet for anvéndning.

Nér sikerheten for byggnadsfasen upphdr
att gélla skall den erséttas med en sdkerhet for
tiden efter byggnadsfasen som skall motsvara
minst tvd procent av entreprenadpriset enligt
avtalet om byggande. Sikerheten frigors tva
ar efter det att byggnadstillsynsmyndigheten
har godként byggnaden for anvidndning, om
inte koparen pa det sitt som foreskrivs i
18 a § motsitter sig att sidkerheten frigors.

Om sdkerheten inte ricker till for att ticka
alla ersdttningsfordringar, skall den fordelas i
proportion till fordringarnas storlek.

19§
Séikerhet for den hdndelse att en stiftande
deldgare inte kan fullgéra sin prestations-
skyldighet

En stiftande deldgare skall innan bostads-
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aktierna bjuds ut till forsdljning se till att det
till forman for aktiebolaget och kdparna av
bostadsaktier som sdkerhet for den stiftande
deldgarens insolvens i dverensstimmelse med
denna paragraf tecknas en for &ndamalet
lamplig forsékring eller att det ges en
bankgaranti eller nigon annan garanti enligt
de villkor som Konsumentverket faststiller.
Forsédkringen eller garantin skall gélla i tio ar
efter det att byggnadstillsynsmyndigheten har
godként byggnaden for anvindning. Om en
statlig eller kommunal myndighet &r stiftande
deldgare, dr den dock inte skyldig att arran-
gera sikerhet for sin insolvens.

19 a §

Begrdnsningar av ansvaret hos den som
beviljat en insolvenssdikerhet

Den som har beviljat sdkerheten fér
begridnsa sitt ansvar for aktiekdparens och
dennes familjemedlems boendekostnader sa
att behovliga extra kostnader ersitts ur
sikerheten under en tid av hdgst sex ménader.
Den som beviljat sikerheten kan begrinsa
totalbeloppet av sitt ansvar si att ansvaret
under sdkerhetens hela giltighetstid ar 25
procent av de byggnadskostnader som avses
i 17 § 2 mom. Maximibeloppet av ansvaret
far justeras kalenderarsvis enligt &nd-
ringen i hustypsindexet bostadsvaningshus i
Statistikcentralens  byggnadskostnadsindex
(2000=100).

19b§

Aktiebolagets och aktiekoparnas sjdlvrisk i en
insolvenssdkerhet

Den som har beviljat sdkerheten far i
enlighet med denna paragraf fran sitt ansvar
enligt 19 § 2 och 3 mom. dra av aktiebolagets
och aktiekdparnas sjdlvrisk. Aktiebolagets
sjalvrisk far vara hogst tva procent av
byggnadskostnaderna enligt 17 § 2 mom. och
en aktiekopares sjdlvrisk hogst en och en halv
procent av det skuldfria priset i det forsta
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kopet av bostadsaktien. Aktiebolagets och
aktiekOparens sjélvriskbelopp far justeras ka-
lenderérsvis enligt dndringen i det index som
ndmns 1 19 a § 2 mom.

19 ¢ §
Insolvenssdkerhet vid tillbyggnad

En i 19 § avsedd forsékring eller sédkerhet
maste vid tillbyggnad som avses i 1 ¢ §
1 mom. gélla i tio &r fran det att byggnads-
tillsynsmyndigheten godkdnde de nya bo-
stadsldgenheterna for anvéndning.

Den som har beviljat sékerheten svarar for
de 1 19§ 2 mom. avsedda kostnader som
orsakas koparna av bostadsaktier, bolagets
Ovriga aktiedgare och bolaget, oberoende av
i vilken del av byggnaden de skador som
orsakats av ett byggfel vid tillbyggnad fram-
trader.

Maximibeloppet enligt 19 a § 2 mom. for
det ansvar som den som beviljat sdkerheten
har och bolagets sjdlvrisk enligt 19 b §
1 mom. ridknas utifran de byggnadskostnader
som enligt statsradets forordning skall an-
tecknas i1 ekonomiplanen for ett tillbygg-
nadsprojekt.

20§
Aktiekoparstimma

Ett aktiebolags styrelse skall utan drdjsmal
sammankalla en aktiekdparstimma sedan
overlatelseavtal slutits for minst en fjardedel
av bolagets bostadsldgenheter. Aktiekopar-
stimman skall sammankallas med ett rekom-
menderat brev som sénds till varje kopare
eller annars bevisligen. Kallelsen skall séndas
for kdnnedom till den som férvarar skyddsdo-
kumenten. I kallelsen skall anges att aktie-
koparna har rétt att vilja revisor och obser-
vator for byggnadsarbetet och vilka andra
drenden som behandlas vid stimman. Vid
aktiekoparstimman medfor de aktier som
berittigar till varje enskild ldgenhet en rost.
Aktiekdparstimma behover inte hallas 1 ett
deldgarbolag.
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21§
Revisor vald av aktieképarna

Aktiekoparna har vid den stimma som
nédmns 1 20 § utan hinder av bolagsordningen
ratt att vdlja en revisor for bolaget. Revisorns
mandatperiod varar till utgangen av den
rakenskapsperiod under vilken byggnadsfa-
sen avslutas. For den av aktiekdparna valda
revisorn géller i ovrigt vad som foreskrivs om
revisorer valda av en bolagsstimma. Aktie-
bolaget svarar for revisorns arvode och for de
ovriga kostnader som revisorns arbete orsa-
kar, och dessa kostnader far oberoende av
ekonomiplanen ldggas till bolagets utgifter.

22§
Observator for byggnadsarbetet

Aktiekdparna har vid den stimma som
ndmns i 20 § rdtt att vdlja en observator for
byggnadsarbetet. Observatorens uppgift ar att
folja att bolagets byggnad fardigstills enligt
avtalet om byggande. Observatdrens mandat-
period pagér till slutet av byggnadsfasen.
Aktiebolaget svarar for observatdrens arvode
och for de Ovriga kostnader som observa-
torens arbete orsakar och dessa kostnader far
oberoende av ekonomiplanen ldggas till bo-
lagets utgifter.

23§
Val av ny styrelse och mellanbokslut

Nir byggnadstillsynsmyndigheten har god-
ként aktiebolagets byggnader for anvindning,
skall bolagets styrelse utan obefogat drojsmal
sammankalla bolagsstimman, till vilken
ocksa alla aktiekopare skall kallas. I kallelsen
skall ndmnas vilka drenden som behandlas vid
stimman samt den tidpunkt vid vilken en
sdkerhet frigdrs enligt 18 a § utan koparens
samtycke och hur en kdpare skall forfara om
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koparen vill hindra att sdkerheten frigors. Vid
kallelsen skall i Ovrigt iakttas lagen om
bostadsaktiebolag. Vid bolagsstimman skall

1) mellanbokslutet for bolaget och en
utredning om hur ekonomiplanen har gen-
omforts samt revisorernas utlatanden om dem
laggas fram,

2) upplysningar ldmnas om hur bygg-
nadsarbetet utforts i tekniskt hénseende,

3) en styrelse och revisorer for bolaget
viljas for den aterstiende mandatperioden.

Vid val av styrelse utovas aktiedgarens
rostritt i fraga om aktier som en stiftande
deldgare har overlatit av den som har kopt
aktien.

En bolagsstimma som avses i1 denna
paragraf behdver inte ordnas i ett deldgarbo-
lag.

23 a §
Skadestandsskyldighet

Om bolagets styrelse har forsummat att
sammankalla bolagsstimman enligt 23§
1 mom., d&r medlemmarna av styrelsen skyl-
diga att ersétta den skada som detta orsakat
bolaget och aktiekdparna.

P4 jamkning av skadestdnd och fordelning
av skadestdndsansvaret mellan tvé eller flera
skadestdndsskyldiga skall 2 och 6 kap. i
skadestandslagen (412/1974) tillampas.

23 b §

Upplysningsskyldighet for styrelsen i ett
deldgarbolag ndr byggnadsfasen avslutas

Nir byggnadstillsynsmyndigheten har god-
ként ett deldgarbolags byggnader for anvénd-
ning, skall bolagets styrelse utan obefogat
drojsmaél sdnda de uppgifter och utredningar
som avses 1 23 § 1 mom. 1 och 2 punkten till
koparna av aktier eller aktieandelar for
kdannedom. Dessutom skall koparna underrét-
tas om den tidpunkt vid vilken en sdkerhet
frigdrs enligt 18 b § utan koparens samtycke
och hur en kdpare skall forfara om kdparen
vill forhindra att sédkerheten frigors.
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3 kap.

Reserveringsavgift, handpenning samt
standardersittning

1§
Kapitlets tillimpningsomrade

Detta kapitel skall tillimpas, om

1) nagon vid férhandsmarknadsforingen av
bostdder har reserverat en bostad och som
sikerhet for sin reservering betalat en avtalad
penningsumma till séljaren (reserveringsav-
gift),

2) nagon har gett ett kdpeanbud pa en
bostad och som sdkerhet for sitt kopeanbud
betalat séljaren en avtalad penningsumma
(handpenning),

3) négon har gett ett kdpeanbud pa en
bostad och som sdkerhet for sitt kopeanbud
har forbundit sig till en pa forhand bestimd
ersittning for den héndelse att han eller hon
drar sig ur kopet (standardersdittning).

Bestimmelser om formedlingsrorelsers rét-
tigheter och skyldigheter betrdffande reser-
veringsavgift, handpenning och standarersatt-
ning finns i lagen om férmedling av fastighe-
ter och hyresldgenheter (1074/2000).

28
Bestimmelsernas tvingande natur

Avvikelser fran bestimmelserna i1 detta
kapitel kan inte genom avtal goras till nackdel
for en konsument som har gett ett anbud pé
eller reserverat en bostad, om inte ndgot annat
foreskrivs nedan. Detsamma géller séljaren,
om den bostad som dr till salu inte hor till
dennes néringsverksambhet.

38

Handpenningens och standardersdttningens
betydelse

Om kopet sluts, skall hela handpenningen
rdknas som en del av priset.

Om det beror pa anbudsgivaren att kopet
inte kommer till stdnd, har séljaren ritt att
behalla handpenningen eller fa avtalad stan-
darderséttning, om inte nagot annat foljer av

6§.
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Om siljaren inte godkdnner anbudet eller
om kopet inte kommer till stind av en orsak
som inte beror pa anbudsgivaren, skall
sdljaren utan drojsmal &terbetala handpen-
ningen. Om séljaren av en orsak som inte
beror pé anbudsgivaren véagrar att sluta kopet
pa de villkor som har avtalats med siljaren
eller for siljarens rdkning i samband med att
handpenningen togs emot, skall séljaren for-
utom att han eller hon &terbetalar handpen-
ningen gottgbra anbudsgivaren med ett be-
lopp som motsvarar den avtalade handpen-
ningen, om inte nagot annat foljer av 6 §. Har
det i stillet for handpenning avtalats om
standardersittning, skall sdljaren under de
forutsdttningar som anges 1 detta moment
betala anbudsgivaren ett belopp som motsva-
rar den avtalade standarderséttningen.

En motpart till den som drar sig ur kopet
har inte ratt till andra pafdljder &n de som
ndmns i 2 och 3 mom. Om séljaren 4r en
enskild person och anbudsgivaren ar konsu-
ment, kan de dock avtala sérskilt om att den
som drar sig ur kdpet skall ersétta sin motpart
for den faktiska skada som orsakats denne.

3ag
Reserveringsavgiftens betydelse

Om kopet sluts, skall hela reserveringsav-
giften rdknas som en del av priset. Om kdpet
inte kommer till stind, skall sdljaren utan
drojsmal aterbetala reserveringsavgiften.

43§

Forbud att ta emot viixlar eller andra l6pande
forbindelser som handpenning eller
reserveringsavgift

En viaxelforbindelse eller nagon annan
forbindelse far inte tas emot som handpenning
eller reserveringsavgift, om Overlételse eller
pantséttning av forbindelsen begridnsar den
rtt som anbudsgivaren eller den som gjort en
reservering har att pad grundvalen av en
reservering, ett kopeanbud eller ett avtal som
avses i1 § 1 mom. gora invindningar mot den
som i god tro har fatt forbindelsen i sin
besittning.
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68§
Ovre grénsen for vissa belopp

Det belopp som en anbudsgivare kan
forlora enligt 3 § 2 mom. ar hogst fyra procent
av kopesumman enligt anbudet. Samma 6vre
grans giller den gottgorelse som séljaren kan
bli skyldig att betala till anbudsgivaren enligt
3§ 3 mom.

4 kap.
Kop av nya bostiader

Allmdnna stadganden

1§
Kapitlets tillimpningsomrade

Detta kapitel tillampas nér

1) en stiftande deldgare under byggnadsfa-
sen eller efter det sdljer en bostad som fOrsta
gangen tas i bruk, eller

2) en niringsidkare annars séljer en bostad
som fOrsta gangen tas i bruk efter nybyggnad
eller ombyggnad som kan jamstillas med
nybyggnad.

Vad som i detta kapitel foreskrivs om
bostadskop tillimpas ocksd om det i samband
med en bostad siljs en aktie eller andel som
ger ratt att besitta lokaler eller utrymmen med
ndra anknytning till boende, sdsom garage
eller forradsrum i anslutning till bostadsbygg-
naderna.

I 6 kap. 1§ 1 mom. 2 punkten foreskrivs
om tillimpningen av bestimmelserna om kdp
av begagnade bostéder pa kop av nya bostidder
1 vissa fall.

38
Skyldighet att komplettera sikerhet

Om en bostad siljs i en bostadssammans-
lutning som har varit foremal for reglering
enligt 2 kap. och mindre 4n ett ar har forflutit
efter byggnadsfasen, skall séljaren fore kop-
slutet stilla en sédkerhet till kdparens och
sammanslutningens forman enligt 2 kap. 17 §
for att avtalet om kop av bostad fullgdrs.
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Sarskild sdkerhet behover dock inte stillas,
om den sékerhet som har stéllts i enlighet med
2 kap. 17 § ér tillracklig for att ticka ett kop
som avses i denna paragraf eller om en bostad
sdljs 1 en deldgarsammanslutning.

Pé den sédkerhet som avses i 1 mom. skall
pa motsvarande sitt tillimpas 2 kap. 17, 17 a,
18 och 18 a §. Sédkerheten skall dock gilla
i minst sex méanader efter det att bostaden har
overlatits 1 koparens besittning. Om skyldig-
heten att halla sékerheten i kraft enligt 2 kap.
17 § 3 mom. upphor tidigare, giller sdker-
heten under den aterstdende tiden endast till
formén for koparen.

3ag
Insolvenssdkerhet

Om en bostad i en bostadssammanslutning
som inte har omfattats av bestimmelserna i
2 kap. siljs eller annars marknadsfors till en
konsument, dr sdljaren skyldig att se till att
det till forman for sammanslutningen och
koparna stélls en sékerhet som avses i 2 kap.
19 § for den hindelse att sdljaren inte kan
fullgdra sin prestationsskyldighet. Sikerheten
skall stdllas innan ansdkan om slutsyn av
bostadssammanslutningens byggnad eller till-
byggda bostider ldmnas till byggnadstillsyns-
myndigheten. En sédkerhet behovs dock inte
ndr det dr fraga om tillbyggnad och bosta-
derna siljs eller marknadsfors av den bo-
stadssammanslutning for vilken de nya bo-
stdderna har byggts.

48§

Besittningséverldtelse och overlimnande av
aktiebrev eller andra dokument

Om inte nagot annat har avtalats, ar
sdljaren inte skyldig att dverldta besittningen
av bostaden forrdn kopesumman har betalats
eller den post som ndmns i 29 § 3 mom. har
deponerats enligt momentet. Med kdpesum-
man jamstélls koparens saddana forpliktelser
som grundar sig pa ett avtal med sdljaren om
extra arbeten eller dndringsarbeten och som
enligt avtalet skall betalas senast vid samma
tidpunkt som kopesumman. Séljaren skall



Nr 795

dock Overlata besittningen av bostaden till
koparen, om de extra arbetena eller dndrings-
arbetena till foljd av sdljarens avtalsbrott inte
har slutforts d& kdpesumman skall betalas.
Bestimmelser om koparens ritt att fa
aktiebrevet eller andelsbrevet i sin besittning
av den som forvarar skyddsdokumenten efter
att byggnadsfasen har avslutats finns 1 2 kap.
6 §. I ovriga fall skall sédljaren samtidigt som
besittningen av bostaden &verlats, om inte
nagot annat har avtalats, till koparen
overldmna aktiebrevet eller andra handlingar
som visar dgande- eller besittningsritten.

58§
Kostnader for bostaden

Om koparens skyldighet att betala dverla-
telseskatt bestims i1 lagen om Gverlatelseskatt
(931/1996).

Fel i ny bostad
15§
Uppgifter om bostaden

Bostaden dr ocksa behédftad med fel, om

2) séljaren fore kopet har underlatit att
lamna koparen nagon upplysning om bosta-
den som séljaren enligt statsradets férordning
om uppgifter som skall ldmnas vid mark-
nadsforing av bostdder (130/2001) borde ha
lamnat, och forsummelsen kan antas ha
inverkat pa kopet,

17 a §
Uppgifter om garantin

Av garantin skall klart framgé

1) garantins innehall samt att kdparen har
vissa rittigheter enligt lag och att garantin inte
begrinsar dessa rittigheter,

2) vem som gett garantin, garantins gil-
tighetstid och giltighetsomrade samt andra
uppgifter som behdvs for att framstilla
ansprak som grundar sig pd garantin.

Pa begéran av koparen skall garantin ges

3985

skriftligen eller elektroniskt pa ett sddant sétt
att uppgifterna inte kan dndras ensidigt och att
koparen har varaktig tillgang till dem.

Koparen har rétt att aberopa garantin dven
om den inte uppfyller kraven enligt denna
paragraf.

18 §
Arsgranskning

Sédljaren skall ordna en arsgranskning dar
fel som har upptéckts i bostaden och i andra
delar av fastigheten konstateras. Arsgransk-
ningen skall ske tidigast 12 och senast
15 manader efter det att byggnadstillsyns-
myndigheten har godkédnt byggnaden eller de
tillbyggda bostdderna for anvidndning. Sélja-
ren skall minst en méanad innan &rsgransk-
ningen forrittas 1dmna meddelande om tid-
punkten for granskningen till kdparen, bo-
stadssammanslutningen och den som beviljat
en sdkerhet enligt 2 kap. 19 § eller 4 kap.
3a§. En foretridare for den som beviljat
sakerheten har ritt att nérvara vid arsgransk-
ningen.

Sédljaren skall sdtta upp ett protokoll over
arsgranskningen. I protokollet skall antecknas
de fel som koparen och bostadssammanslut-
ningen har anmaélt och de fel som eventuellt
observeras vid arsgranskningen. Koparen,
bostadssammanslutningen och den som be-
viljat sdkerhet enligt 2 kap. 19 § eller 4 kap.
3 a § skall ges tillfdlle att granska protokollet
och framféra anmirkningar Gver protokollet
inom skélig tid, som uppgér till minst tre
veckor riaknat fran delfaendet av protokollet.

18 a §

Fel i en till bostadssammanslutningens un-
derhdllsansvar hérande del av en fastighet

Om ett fel visar sig i en sddan del av en
fastighet som omfattas av en bostadssam-
manslutnings underhallsansvar, har samman-
slutningen rétt att aberopa felet i stéllet for
koparen. For sammanslutningens del géller i
detta fall vad som foreskrivs om kdparen i
19, 20, 22—24 § och 26 §.

Koparen har dock ritt att kridva avhjélpande
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av ett fel som avses i 1 mom. eller andra
pafoljder av fel till dess att en i 2 kap. 23 §
avsedd styrelse har valts for bostadssamman-
slutningen. Ocksé efter det att talerdtten till
foljd av forvaltningens dverlatelse har dver-
gétt till sammanslutningen har kdparen ritt till
ersittning for kostnader som han eller hon
orsakats av de atgiarder som vidtagits pa grund
av ett fel. Vad som foreskrivs i detta moment
géller inte den som kopt en bostad i en
deldgarsammanslutning.

Om sammanslutningen inte utnyttjar sin
ratt enligt 1 mom., har koOparen rétt att
aberopa ett sadant fel som har direkta menliga
verkningar pa den bostad som é&r i koparens
besittning.

18 b §

En bostadssammanslutnings rdtt att krdva
avhjdlpande av fel for koparens rikning

Bostadssammanslutningen har rétt att for
koparens riakning kriva avhjalpande av ett fel
som visar sig 1 en saddan del av fastigheten
som koparen har underhéllsansvar for, om det
ar nodvandigt att avhjélpa felet.

19§

Reklamation

Visar det sig att bostaden ar behéftad med
ett fel som koparen inte kan forutséttas ha
upptackt vid arsgranskningen eller tidigare,
forlorar koparen sin ritt att aberopa felet, om
koparen inte anméler felet och sina krav pa
grund av felet inom skilig tid efter det att
koparen upptickte eller borde ha upptéckt
felet.

22§

Sdljarens skyldighet att avhjdilpa fel

Om en rittelse av ett fel orsakar nagon
annan deldgare eller medlem i sammanslut-
ningen oldgenhet som é&r oskéligt stor i
forhallande till felets betydelse for koparen
eller bostadssammanslutningen, kréver rattel-
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sen samtycke av denna deldgare eller med-
lem. Om rittelsen medfor oldgenhet av ndmnt
slag i byggnadens gemensamma lokaler eller
utrymmen, kraver réttelsen samtycke av bo-
stadssammanslutningen.

23§
Sdljarens rdtt att avhjdlpa fel

Aven om koparen inte kriver det, fér
sdljaren pd egen bekostnad avhjilpa ett fel,
om séljaren efter koparens reklamation utan
drojsmal erbjuder sig att gora detta. KSparen
fér vigra lata felet avhjélpas, om detta medfor
visentlig oldgenhet for honom eller henne,
nedgéang i bostadens virde eller risk for att
hans eller hennes kostnader inte blir ersatta
eller om det finns nagot annat sérskilt skal till
vagran. | fraga om det samtycke som kravs
av bostadssammanslutningen och négon an-
nan deldgare eller medlem i den, tillimpas
22 § 2 mom.

25§

Prisavdrag och hdvning av kopet pa grund av
fel

Om ett fel i en deldgarbostad inte avhjilps
och felet inte dr av sddan art att det ger
koparen ritt att hdva kopet, har koparen i
stllet for prisavdrag rétt till skélig erséttning
for den oldgenhet som felet medfor.

Koparen har rétt att pa den kdpesumma
som skall aterbetalas som prisavdrag fa réinta
enligt 3 § 2 mom. i rintelagen (633/1982) fran
den dag dé séljaren tog emot kopesumman.

27§
Ekonomiskt fel

Kopeobjektet dr behiftat med ett ekono-
miskt fel ocksd om en bostadssammanslut-
ning pa vilken 2 kap. tillimpas har en sdmre
ekonomisk stillning nir byggnadsfasen upp-
hor &n vad den géllande ekonomiplanen
forutsitter.

Om kopeobjektet &r behédftat med ett
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eckonomiskt fel, skall 19§ 3 mom. samt
21,25 och 26 § tillimpas. K&paren far inte
aberopa ett ekonomiskt fel, om koparen inte
anméler felet och sina krav pd grund av felet
inom skalig tid efter det att koparen upptéckte
felet eller borde ha upptickt det. Koparens
forsummelse har dock inte sadan verkan, om
siljaren eller nigon pad sdljarens sida har
handlat grovt vardslost eller i strid med tro
och heder.

28 §
Rdttsligt fel

Koparen far inte aberopa ett rittsligt fel,
om koparen inte underréttar séljaren om felet
och sina krav pa grund av felet inom skilig
tid efter det att koparen upptéckte felet eller
borde ha upptickt det. Koparens forsummelse
har dock inte sadan verkan, om siljaren eller
nagon pa siljarens sida har handlat grovt
vardslost eller 1 strid med tro och heder.
Bestimmelserna 1 19§ 3 mom. och 21§
tillimpas ocksa om kopeobjektet &r behdftat
med ett rittsligt fel.

29 §

Tiden for betalningen av képesumman och
giltighetstiden for dganderdittsforbehdll

Ett belopp som motsvarar minst tio procent
av kopesumman far forfalla till betalning forst
nir koparen har haft skdlig mojlighet att
granska bostaden och besittningen av bostad-
en Overldmnas till kdparen. En av parterna
overenskommen del av kopesumman, minst
tva procent av priset, skall betalas genom att
den deponeras for sédljarens rakning i en bank
som séljaren viljer. Om kopesumman for
bostaden dr mindre &n 70 procent av det
skuldfria priset, anses vid berdkning av ovan
ndmnda poster av kopesumman, kdpesumman
vara ett belopp som motsvarar 70 procent av
det skuldfria priset for den salda bostaden.
Sdljaren far lyfta det deponerade beloppet
jamte eventuell depositionsrinta tidigast en
ménad efter det att kdparen har fatt bostaden
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1 sin besittning, om inte kdparen utnyttjar sin
ritt enligt 21 § att hélla inne betalning och
forbjuder banken att betala ut beloppet eller
en del av det till sdljaren.

30§
Prishéjningsvillkor

Vid forséljning av en bostad i en bostads-
sammanslutning pa vilken bestdmmelserna
om ekonomiplan 1 2 kap. tillimpas eller har
tillimpats, dr ett villkor enligt vilket séljaren
pa vissa grunder far hoja det avtalade priset
ogiltigt. Om dndring av en sammanslutnings
ekonomiplan foreskrivs i 2 kap 8 och 9 §.

Vid forsdljning av en bostad i ndgon annan
bostadssammanslutning under byggnadsfasen
ar ett prishojningsvillkor giltigt om hdjningen
foljer av

1) en sadan Okning av byggnadskostnad-
erna som orsakats av en lagindring, ett
myndighetsbeslut eller ett oforutsett och
ooverstigligt hinder som uppstitt i bygg-
nadsarbetet och till f6ljd av vilken siljaren
enligt avtalet om byggande ar skyldig att
betala ett hogre pris,

2) ett sadant i lag tillatet beaktande av en
andring i penningvirdet till foljd av vilket
sdljaren enligt avtalet om byggande ar skyldig
att betala ett hogre pris, eller

3) ndgon annan kostnadsékning som orsa-
kats av en lagidndring eller ett myndighets-
beslut och som séljaren inte skiligen kan
forvintas ha beaktat vid ingédende av avtalet
och vars pafoljder siljaren inte heller skiligen
kunde ha undvikit eller dvervunnit.

Prishdjningen och dess grunder skall med-
delas koparen utan drojsmal.

36§

Kompletterande bestdmmelser om hédvning av
kép

Om kopet hévs eller koparen frantrader det,
skall sdljaren éterbetala den del av kopesum-
man som séljaren har fatt. Om kopet hévs,
skall sdljaren dessutom pa det belopp som
skall aterbetalas betala rénta enligt den
rantesats som anges i 3 § 2 mom. i rintelagen
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fran den dag séljaren tog emot betalningen.
Om koparen har fatt bostaden eller de
handlingar som avses i 4§ 3 mom. i sin
besittning, skall kdparen aterlamna dem till
séljaren.

Om kopet hdvs efter det att bostaden
overlatits 1 koparens besittning och koparen
har fatt viasentlig avkastning pa bostaden eller
haft visentlig nytta av den, skall kdparen
betala séljaren en skélig ersdttning for detta.
Nér koparen hdver kopet skall vid bestdm-
mande av ersdttningen hénsyn tas till den
oldgenhet som koparen har véllats genom det
avtalsbrott som ligger till grund for hdvningen
samt omstédndigheterna 1 ovrigt.

Om kd&paren har lagt ner nodvandiga eller
nyttiga kostnader pa bostaden, skall sdljaren
vid hdvning av kopet betala koparen en skélig
ersittning for dem.

5 kap.

Ovriga stadganden om ansvaret hos den
forsta séiljaren av bostaden och leverantor

38§

Den forsta sdljarens ansvar for fel gentemot
en senare kopare av bostaden

2) i den man den forsta séljaren redan har
gottgjort den tidigare dgaren av bostaden eller
bostadssammanslutningen for felet,

438
Reklamation

Koparen forlorar sin rdtt att framstilla
yrkanden enligt 3 §, om kdparen inte anméler
felet och sina krav pa grund av felet till den
forsta siljaren av bostaden inom skilig tid
efter det att kdparen upptéckte eller borde ha
upptéckt felet och fick tillgdng till sadana
uppgifter om den forsta séljaren som behovs
for att yrkandet skall kunna framstéllas.
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58§

Séikerhetens giltighet till formadn for senare
képare

En sékerhet enligt 2 kap. 17, 18 b, 19 eller
19 ¢ § eller 4 kap. 3 och 3 a § giller ocksa
till forman for en sddan kdpare som under den
tid som sédkerheten enligt ndmnda bestim-
melser &r giltig har kopt bostaden av tredje
man.

6 kap.
Kop av begagnad bostad
1§

Kapitlets tillimpningsomrdde

Detta kapitel tillimpas nér

1) den bostad som séljs dr begagnad, eller

2) ndgon annan dn en néringsidkare séljer
en bostad for att tas i bruk forsta gangen efter
nybyggnad eller ombyggnad som kan jam-
stillas med nybyggnad.

Den som koper en begagnad bostad av en
stiftande deldgare har rétt att stidlla krav pa
grund av fel i bostaden enligt bestimmelserna
i 4 kap. I 5 kap. foreskrivs om ritt for den
som har kopt en begagnad bostad av nagon
annan én en stiftande deldgare att rikta krav
mot den forsta sdljaren.

58
Kostnaderna for bostaden

I frdga om koparens skyldighet att betala
overlatelseskatt foreskrivs i lagen om over-
latelseskatt.

14 §
Reklamation

Koparen far inte aberopa ett fel, om
koparen inte anmailer felet och sina krav pa
grund av felet till sdljaren inom skalig tid efter
det att koparen upptickte eller borde ha
upptéckt felet. Vid bedomningen av nér ett fel
har upptickts eller borde ha upptickts, skall
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den tidpunkt anses vara avgorande vid vilken
koparen insag eller borde ha insett felets
betydelse.

Koparen forlorar sin rétt att aberopa ett fel,
om koparen inte underréttar siljaren om felet
och sina krav pa grund av felet inom tva ar
efter det att koparen fick bostaden i sin
besittning. Om bostaden redan vid kdpslutet
ar 1 kdparens besittning, borjar den foreskriv-
na tiden péd tva ar l6pa vid tidpunkten for
kopslutet. Vad som foreskrivs i detta moment
géller dock inte om séljaren &r niringsidkare.

Koparen fér utan hinder av 1 och 2 mom.
aberopa ett fel, om siljaren har handlat grovt
vardslost eller i strid med tro och heder.

16 §
Prisavdrag och hdvning av kopet

Koparen har ritt till ett prisavdrag som
motsvarar felet eller annars &r skiligt i
forhallande till felet. Koparen har ratt att pa
den kdpesumma som aterbetalas sasom pris-
avdrag fé rénta enligt 3 § 2 mom. i rdntelagen
frén den dag da sdljaren tog emot kdpesum-
man.

I frdga om den ritt som koparen av en
deldgarbostad har att i stdllet for prisavdrag
fa erséttning for olagenhet foreskrivs i 4 kap.
25§ 2 mom.

Koparen far hiva kopet, om felet medfor
visentlig oldgenhet for honom eller henne och
nagon annan pafoljd inte kan anses vara
skélig.

Om séljaren ér ndringsidkare, har kdparen
ratt att hdva kopet pa de villkor som ndmns
14 kap. 25 §.

18 §

Ndringsidkares ansvar for reparations- och
forbdttringsarbeten i bostaden

Om séljaren &dr ndringsidkare och siljaren
fore kopet har utfort eller latit utfora repa-
rations- eller forbattringsarbeten 1 bostaden,
har koparen ritt att kréva att ett fel som visar
sig 1 dessa arbeten avhjélps och séljaren har
ratt att avhjdlpa felet pa det sdtt som
foreskrivs 1 4 kap. 22—24 §.

Om séljaren ér néringsidkare och séljaren
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pa bestillning av koparen utfor reparations-
och forbéttringsarbeten i bostaden, géller
bestimmelserna om vissa konsumenttjanstav-
tal i 8 kap. 1 konsumentskyddslagen.

20§
Ekonomiskt fel

Kopeobjektet dr behédftat med ett ekono-
miskt fel, om

1) séljaren fore kopslutet har ldmnat
koparen oriktiga eller vilseledande uppgifter
om de ekonomiska forpliktelser eller det
ekonomiska ansvar som sammanhénger med
innehavet eller anvédndningen av bostaden,
sasom bolagsvederlaget eller den andel av
bolagets skulder som belastar de salda ak-
tierna, eller om bostadssammanslutningens
ekonomiska ldge, och uppgifterna kan antas
ha inverkat pa kopet,

2) sdljaren fore kopslutet har underlatit att
lamna koparen upplysning om en omstandig-
het som avses i 1 punkten och som siljaren
maste antas ha ként till och som képaren med
fog kunde rikna med att bli upplyst om med
hinsyn till sina mdjligheter att upptécka
forhéllandet vid sedvanlig undersokning som
foregér kop samt omstidndigheterna i ovrigt,
under forutséttning att forsummelsen kan
antas ha inverkat pa kopet, eller

3) om de ekonomiska forpliktelser eller det
ekonomiska ansvar som sammanhénger med
innehavet eller anvindningen av bostaden pa
grund av ett oforutsett fel eller en oforutsedd
brist som uppdagats i bostaden eller andra
delar av fastigheten efter kopslutet har visat
sig vara betydligt storre dn vad koparen haft
grundad anledning att forutsétta.

Om séljaren ar ndringsidkare, dr kopeob-
jektet oberoende av 1 mom. 2 punkten alltid
behiftat med ett ekonomiskt fel, om séljaren
har underlatit att ldmna koparen upplysning
om en sadan omstindighet som avses i
I mom. 1 punkten och som sédljaren enligt
statsrddets forordning om uppgifter som skall
lamnas vid marknadsforing av bostidder borde
ha lamnat, och forsummelsen kan antas ha
inverkat pa kopet.

Om kopeobjektet dr behéftat med ett
ekonomiskt fel, tillampas vad som i detta
kapitel foreskrivs om fel.
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25§

Sdljarens rdtt till skadestand

Om séljaren dr néringsidkare och kdparen
konsument, giller betrdffande koparens ska-
destdndsskyldighet 4 kap. 35 §.

26 §
Frantrdadande

Om siljaren dr ndringsidkare och kdparen
konsument, géller betrdffande frantrddande av
kép 4 kap. 32 §. Koparens skadestdndsskyl-
dighet med anledning av att kopet frantrads
bestdms da enligt 4 kap. 35 §.

27 §
Uppgifter av andra dn sdljaren

Bestimmelserna om séljarens ansvar for de
uppgifter som denne har ldmnat eller latit bli
att lamna fore kopslutet tillimpas ocksa, om
uppgifter har ldmnats eller upplysningsplikten
forsummats av en fastighetsformedlingsro-
relse som pé uppdrag av sdljaren formedlat
kopet eller av ndgon annan som foretrader
séljaren, och dven om de uppgifter som har
lamnats av séljaren eller dennes foretrddare
ingar i ett disponentintyg eller annars har
lamnats av en foretrddare for den samman-
slutning vars aktier eller andelar kdpet géller.

Bestdmmelser om fastighetsformedlingsro-
relsers skadestdndsansvar finns i lagen om
formedling av fastigheter och hyresldgen-
heter.

Bestdmmelser om skadestdndsansvaret for
den sammanslutning som avses i 1 mom. och
dess foretrddare finns i 7 kap.

28§

Kompletterande stadganden om hdvning av
kop

Om kopet hdvs eller koparen frantrader
kopet, skall sdljaren aterbetala den betalda
delen av kopesumman. Vid hdvning av kopet
skall sdljaren pa den kdpesumma som skall
aterbetalas betala rdnta enligt den réntesats
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som anges i 3 § 2 mom. i rintelagen fran den
dag dé sdljaren tog emot betalningen. Om
koparen har fétt bostaden eller de handlingar
som avses i 4 § 1 mom. i sin besittning, skall
koparen aterldmna dem till sdljaren.

Om kopet hédvs efter det att bostaden har
overlatits 1 koparens besittning och kdparen
har fatt vésentlig avkastning pd eller haft
visentlig nytta av bostaden, skall koparen
betala sdljaren en skélig ersittning for detta.
Om koparen hdver kopet, skall, nér ersitt-
ningen bestdms, hidnsyn tas till den oldgenhet
som kdparen har vallats genom det avtalsbrott
som ligger till grund for hdvningen samt
omstandigheterna i ovrigt.

7 kap.
Sérskilda stadganden
Forsdljning av en pantsatt bostad
2afg

Panthavarens upplysningsskyldighet och
ansvar

Vad som 1 denna lag foreskrivs om
sdljarens ansvar, giller inte en panthavare
som séljer en pantsatt bostad.

Panthavaren skall fore kopslutet upplysa
koparen om att det dr fraga om forséljning av
en pant och att panthavarens ansvar grundar
sig pd de uppgifter som panthavaren ldmnat
eller borde ha ldmnat vid forsdljning av
bostaden. Om panthavaren &r yrkesmaéssig
kreditgivare och bostaden marknadsfors till
konsumenter, géller i fraga om upplysnings-
skyldigheten dessutom vad som foreskrivs i
statsradets forordning om uppgifter som skall
lamnas vid marknadsforing av bostider.

Panthavaren ar skyldig att ersétta koparen
for den skada som koparen orsakats av att
upplysningsskyldigheten enligt 2 mom. har
forsummats. Detsamma géller om panthava-
ren har lamnat kdparen oriktiga uppgifter om
bostaden eller forsummat att upplysa kdparen
om en sddan omstdndighet som vésentligt
paverkar kopet, som panthavaren méste antas
ha ként till och som koparen med fog kunde
rdkna med att bli upplyst om.
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Straffbestimmelser

5§

Brott mot bestdmmelserna om skydd for
képare

Om en stiftande deldgare i strid med 2 kap.
11§ 1 eller 2 mom. overlater eller pantsitter
en andel i en sammanslutning som ger ratt att
besitta en bostadsldgenhet, eller underlater att
fullgéra sin anmailningsskyldighet enligt
2 kap. 15 §, skall den stiftande deldgaren, om
inte strangare straff for gédrningen foreskrivs
nagon annanstans i lag, for brott mot bestim-
melserna om skydd for kopare domas till
boter eller fangelse i hogst ett ar.

For brott mot bestimmelserna om skydd
for kopare doms ocksa

1) den som innan de skyddsdokument som
avses 1 2 kap. har deponerats i enlighet med
bestammelserna i kapitlet till forsdljning till
en konsument bjuder ut en andel i en
sammanslutning som ger ritt att besitta en
bostadslédgenhet,

2) den som utan att en i 2 kap. 19 § avsedd
sdkerhet har stéllts till forman f6r samman-
slutningen och koparna i strid med 4 kap.
3 a § till en konsument marknadsfor en andel
i en sammanslutning som ger rétt att besitta
en bostadsldgenhet, eller

3) en néringsidkare som genom marknads-
foring som riktar sig till allmdnheten bjuder
ut en bostadsaktie for teckning av en kon-
sument.

Bestimmelser om sdkerheter
6§
Anvisning om sdikerheter

Konsumentverket skall utarbeta en anvis-
ning om sédkerheter som avses i 2 och 4 kap.
och i samrad med kommunernas byggnads-
tillsynsmyndigheter se till att de som bygger
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eller later bygga bostdder har tillgang till
anvisningen innan byggnadsarbetet paborjas.

78§
Intyg 6ver insolvenssdkerhet

Stiftande deldgare och andra i 4 kap.
avsedda sdljare skall se till att byggnadstill-
synsmyndigheten i samband med slutsyn
tillstdlls ett intyg O6ver insolvenssidkerhet som
stéllts enligt 2 kap. 19 § eller 4 kap. 3 a §.
Den som forvarar skyddsdokument eller i
4 kap. 3 a § avsedda fall den som beviljat
sikerhet skall pa begiran utfirda ett intyg
over sdkerheten. Av intyget skall framga
vilket byggnadsprojekt intyget géller, vilket
slags sdkerhet som har stéllts och till forman
for vem sédkerheten géller. Bestimmelser om
byggnadstillsynsmyndighetens skyldighet att
underritta Konsumentverket om att intyg
saknas finns i1 Finlands byggbestimmelse-
samling.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2006.

Bestdmmelserna i 2 kap. tillimpas inte, om
aktier eller andelar i en sammanslutning eller
nya bostadsldgenheter som byggs till for
sammanslutningen har borjat bjudas ut till
forsdljning till konsumenter fore lagens ikraft-
tridande.

Bestimmelserna i 3 kap. tillimpas inte pa
reserveringar eller kopeanbud som gjorts fore
lagens ikrafttradande.

Bestammelserna i 4 kap. 3 a § och 7 kap.
7 § tillimpas inte, om det bygglov som géller
byggnaden eller de bostadslidgenheter vilka
byggs till har beviljats fore lagens ikrafttra-
dande.

Bestdmmelserna i 4—6 kap. tillimpas inte
pa avtal som ingatts fore lagens ikrafttridan-
de.

Bestimmelserna om panthavarens ansvar i
7 kap. 2 a § tillimpas inte pa skador som
orsakats genom panthavarens forfarande fore
lagens ikrafttradande.

Republikens President

TARJA HALONEN

Justitieminister Leena Luhtanen
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Lag

om andring av lagen om formedling av fastigheter och hyresligenheter

Given i Helsingfors den 7 oktober 2005

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen av den 15 december 2000 om formedling av fastigheter och hyresldgenheter

(1074/2000) rubriken for 18 § samt

fogas till lagen nya 17 a och 17 b § som foljer:

17 a §
Standardersdittning

Om den som ger ett kpeanbud forbinder
sig att betala standardersittning som avses i
3kap. 1§ 1 mom. 3 punkten i lagen om
bostadskdp (843/1994), skall formedlingsro-
relsen nir den tar emot anbudet se till att en
handling sétts upp 6ver anbudet och att i den
tas in anbudsgivarens forbindelse att betala
standardersittning samt alla villkor som géller
anbudet. En handling behover inte séttas upp,
om anbudet har gjorts under sadana for-
héllanden att fullgbrandet av ndmnda skyl-
dighet skulle medfora oskéligt besvér.

Om ett kop inte kommer till stind av
orsaker som beror pé anbudsgivaren och
uppdragsgivaren far den avtalade standarder-
sittningen, fir den andel som eventuellt
tillfaller formedlingsrorelsen enligt upp-

EkUB 13/2005
RSv 90/2005

dragsavtalet vara hogst hdlften av erséttning-
en, dock hogst beloppet av det avtalade
formedlingsarvodet.

Vad som foreskrivs i denna paragraf
tillimpas inte, om formedlingsobjektet dr en
fastighet.

17b §

Reserveringsavgift vid forhandsmarknads-
foring

Formedlingsrorelsen skall ndr den for
uppdragsgivarens rakning tar emot en reser-
veringsavgift som avses i 3 kap. 1 § 1 mom.
1 punkten i lagen om bostadskop se till att det
sdtts upp en handling 6ver reserveringen och
dess villkor. En handling behover inte sittas
upp, om reserveringen har gjorts under sddana
forhallanden att fullgérandet av nidmnda
skyldighet skulle medfora oskéligt besviér.
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Nér formedlingsrorelsen tagit emot reser-
veringsavgiften far den inte ta emot en
reserveringsavgift for bostaden av ndgon
annan innan reserveringsavgiften har betalats
tillbaka till den som reserverat bostaden.

Om ett kop inte kommer till stand, skall
formedlingsrorelsen utan dréjsmal betala till-
baka reserveringsavgiften till den som reser-
verat bostaden till den del reserveringsav-
giften inte har dverldmnats till séljaren.

Helsingfors den 7 oktober 2005
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18§

Reserveringsavgift for rdtten att ingd hyres-
avtal eller nagot annat avtal om nyttjanderditt

Denna lag triader i kraft den 1 januari 2006.

Lagen tillimpas inte pa reserveringar eller
kopeanbud som gjorts fore lagens ikrafttra-
dande.

Republikens President
TARJA HALONEN

Justitieminister Leena Luhtanen
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Lag

om indring av 1 och 1 a § i lagen om konsumentklagonimnden

Given i Helsingfors den 7 oktober 2005

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 20 januari 1978 om konsumentklagonimnden (42/1978) 1 § 1 mom.

3—5 punkten och 1 a § 2 mom.,

sddana de lyder, 1 § 1 mom. 3—5 punkten i lag 343/2002 och 1 a § 2 mom. i lag 909/1995,

samt

fogas till 1 § 1 mom., sadant det lyder i lag 20/1994 och 363/1999 och i ndimnda lag 343/2002,

en ny 6 punkt som foljer:

1§

Konsumentklagondmnden har till uppgift
att

3) ge rekommendationer i enskilda tvis-
temal som giller kop av bostdder och som
konsumenter, bostadssammanslutningar eller
enskilda personer som séljer eller bjuder ut
bostader till forséljning for till ndmnden for
behandling,

4) ge rekommendationer i enskilda tvis-
temal som giéller anvidndning av sdkerhet
enligt 2 kap. 17 §, 18 b § och 19 § samt 4 kap.
3§ och 3 a § samt frigorande av sdkerhet
enligt 2 kap. 17 § och 4 kap. 3 § i lagen om
bostadskop (843/1994), oberoende av vem av
parterna i tvisten som for drendet till nimnden
for behandling,

5) ge rekommendationer i enskilda tvis-
temal som géller regressritt enligt 7 kap. 1 §
i lagen om bostadskdp och som enskilda
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personer som séljer bostider for till nimnden
for behandling,

6) ge rekommendationer i enskilda tvis-
teméal som géller jimkning av drdjsmélsrianta
enligt 11 § i réntelagen (633/1982) och som
géildendrer for till ndmnden for behandling,
forutsatt att atminstone en konsumentfordran
hor till gdldendrens jamkningskrav.

Vid avdelningen for bostadskop behandlas

1) drenden som avses i 1§ 1 mom.
3—5 punkten,

2) avtal som avses 9 kap. i konsument-
skyddslagen (38/1978),

3) uppdrag enligt 1 § i lagen om férmedling
av fastigheter ~ och  hyreslagenheter
(1074/2000) och édrenden som géller formed-
lingsrorelsers prestationer,


http://www.finlex.fi/linkit/rppdf/20050021

Nr 797 3995

4) utlatanden 1 &drenden som avses i Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
1—3 punkten.

Helsingfors den 7 oktober 2005

Republikens President
TARJA HALONEN

Justitieminister Leena Luhtanen
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